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VMP - ISTANBUL PORTFOY YONETIMIi A.S. VERA MEKAN
PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
Fon Siirekli Bilgilendirme Formu

( MERKEZi KAYIT
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Fon Siirekli Bilgilendirme Formu

Fona iliskin Bilgiler

Fon, bagimsiz bolim toplam brit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina
ayrilmis olmasi sartiyla, gayrimenkul projelerine yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon Portfoyi yalnizca tGzerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri
ve GYF Tebligi 18/A maddesi (1)¢ bendinde sayilan para ve sermaye piyasasi

aracglarindan olusacaktir. Bu kapsamda Fon Portfoyii'nde bulunan nakit, yalnizca

tnvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlari katilma paylari
, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan
ihrag edilen kira sertifikalar, kamu bor¢lanma araglari, vadeli mevduat ve katilma
hesaplarinda degerlendirilecektir. Yatirim yapildigl tarih itibariyla tamamlanmamis
gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden dénemlerde de portfoyde yer almaya
devam edebilecektir.

Fon mulkiyetindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi
sozlesmeleri akdedilen baska kisilere veya kamuya ait arsalar lizerinde gergeklestirilen
gayrimenkul projeleri Fon Portfoyl'ne dahil edebilir, Gst hakki tesis ettirmek veya
devam eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz bolimler satin almak suretiyle
gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilir.

Fonun Yatinm Stratejisi

Tapuda Fon adina tescil edilen arsalarin tzerinde en ge¢ 3 yil icerisinde insaata
baslanmasi igin lzerinde gelistirilecek projeler ile Fon Portfoyii'ne dahil edilecek
gayrimenkul projelerinin; ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinmis,
projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu ve de projede bagimsiz bolum toplam
briit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu hususlarinin
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar tarafindan tespit edilmis olmasi
gerekmektedir. Ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu,
hakedis sistemi veya Kurulca uygun gorulecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle
teminatlandirilmasi zorunludur.

Temel Aim Satim Bilgileri

Alim | Alinabilecek
Alim Satim Tarih ve Saatleri Satim || Asgari Pay
Yerleri Adedi

Nemalandirma

Esaslar Diger Onemli Bilgiler

Fon'da, i. Yalnizca A
Grubu Katilma Payi
sahibine tahsisli olarak
ihrag edilecek olan ve
Yatirim Komitesi'ne oyda
imtiyazli 2 (iki) Gye aday
gosterme ve gérevden
alma ve kér dagitiminda
imtiyaz hakkini haiz A
Grubu Katilma Pays; ii.
Herhangi bir imtiyaz
hakki bulunmayan B
istanbul Grubu Katilma Payi ve; iii
Portfoy . Miinhasiran Tiirkiye'de

Pay Alim Talimat: Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya Tebligin 18/A maddesi
kapsaminda istirak edilen gayrimenkul projelerinin ya da bu projelere dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil
ettirilmesi ya da bunlarailiskin s6zlesmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle
gergeklestirilebilir. Katilma payinin fona iadesi ise; yatirimcilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen
esaslara gore nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin




yatinimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesine iliskin islemler Teblig'in 16. madde hiikimleri cergevesinde, ihrag belgesinde ve isbu fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarinin fona iadesi de ayni olarak
gerceklestirilebilir. Bu kapsamda Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fona iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa Fonun mevcut tiim katilma payi
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi gerekmektedir. Bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

AS. (

Kurucu)

Yonetimi

-

yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilere
ve 11.02.2010 tarihli ve
2010/139 sayili Bakanlar
Kurulu Karart ile
yurirlige konulan Tiirk
Vatandasligl Kanununun
Uygulanmasina iligkin
Yénetmelik'in 20.
maddesinin ikinci
fikrasinin (e) bendi
kapsamina giren kisilere
satilmak tizere C Grubu
Katilma Payi; ihrag
edilebilecektir.

Talimat iptal Esaslari: Yatinmcilar tarafindan verilen Pay Alim Talimatlar, ilgili talimatin gergeklestirilecegi Fiyat
Raporu'nun agiklanmasindan en geg 3 (iic) is Giinii dncesine kadar Yatinmci tarafindan Kurucu'ya yazili olarak
gonderilecek Pay Alim Talimati iptal ya da degisiklik bildirimi ile iptal edilebilir veya degistirilebilir. Belirtilen
siirenin sona ermesinden sonra iletilen veya Kurucu'ya yazili olarak iletilmeyen iptal veya degisiklik bildirimleri
dikkate alinmaz ve Pay Alim Talimati, Kurucu tarafindan aynen uygulanir.

Katilma Payi Satisi: Fon katilma paylarinin satisi fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere
yo6nelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi
suretiyle gergeklestirilebilir. Katilma paylarinin ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesine iliskin islemler Teblig'in
16. madde hiikiimleri gergevesinde ve ihrag belgesinde ve isbu fon ihrag sdzlesmesinde belirlenen esaslara gére
gergeklestirilebilir.

Denklestirme: ilk Kapanis'tan sonra Fon'a yeni bir Yatirimci tarafindan Pay Alim Talimati verilmesi durumunda;
Fon'a yeni Pay Alim Talimati verenler ile mevcut Yatinmcilar'in ekonomik pozisyonlarini esitlemek amaciyla, Fon'a
yeni Pay Alim Talimati verenlere ihrag edilecek Katilma Paylari, Yonetici'nin karari ile primli Katilma Payi birim
fiyati lizerinden ihrag edilebilir.

Komisyon ve Gider Bilgileri

Fon Yénetim Ucreti Orani ve Girig-Gikis Komisyonlari

Yénetim Ucreti Uii:LT:g::ltl:rlg ( Yénetim Ucreti || Sabit Yonetim Korg!l:;onu Komi(il;fnuna Korilil;;lsonu
Orani (Gunlik) (%) 1) Orani (Yillik) (%) || Ocreti (villik) (TL) %) iliskin Aciklama (%)

Cikis
Komisyonuna
iliskin Agiklama

Performans
Ucreti Orani (
%)

Performans Ucreti
Oraninin Hesaplanma
Sekli
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