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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorus

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlslimize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yuritalmustir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gecerli
olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlsimuzuin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup,

bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan
degerleme galigsmalari (Dipnotlar 2.4 ve 6)

Sirket yatirrm amacl gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinrm amacli
gayrimenkuller, Sirket'in toplam varliklarinin %92'
sini olusturmakta olup toplam degeri
10.803.402.000 TL'dir.

Yatirnm amagl gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde "pazar yaklasimi" ve "gelir
indirgeme yaklasimi" yontemleri kullanilmistir.

Sirket'in yatinm amacgli gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin doluluk
oranlari, kira gelirleri, metrekare basina emsal satis
fiyatlari  gibi  faktorlerden  dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar
yardimiyla belirlenmistir.

Yatirnm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan ¢alismalar,
yatinm amacli gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Sirket'in toplam varliklarinin énemli bir

Denetim c¢alismalarimizda yatirrm amacl
gayrimenkuller igin yapilan degerleme ¢alismalar
ile ilgili olarak asagidaki denetim prosedirleri
uygulanmistir:

- Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani yardimiyla hazirlanan

degerleme raporu lizerinde Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi anlasilmistir.

- Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gelir modelleri ile
ilgili olarak nakit girisleri ve nakit cikislarina iliskin
tahminlerin tutarliligl, Sirket'in gelecek yillara
iliskin bltge projeksiyonlari ile karsilastirilarak
degerlendirilmistir. Ayrica, bir 6nceki yila ait olan
tahminler gerceklesen sonuglar ile karsilastirilarak
geriye donlk olarak kontrol edilmistir.

- Tarafimizca denetimimize destek amacgli SPK
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisansina
sahip bir bagimsiz gayrimenkul degerleme

kurulusu uzman olarak atanmistir. Denetgi uzmani
destegiyle asagidaki denetim prosediirleri

uygulanmistir:




kismini olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel
niteligi, 6nemli varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

o Sirket'in degerleme uzmani tarafindan hazirlanan
degerleme raporunun, uygulanan degerleme
yontemlerinin ve kullanilan varsayimlarin
uygunlugu degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lzerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliligini
gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigi degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda kullanilan ve gayrimenkul
degeri tzerinde 6nemli etkisi olan girdilerden kira
gelirleri, kira sozlesmelerinin siresi, doluluk
oranlari ve giderler gibi girdilerin makul olup
olmadigi degerlendirilmistir.

o Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin, enflasyon, reel iskonto
orani gibi takdir edilen degerlerin kabul edilebilir
bir aralikta olup olmadigi degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gercege
uygun degerler ile finansal tablolarda tasinan
degerlerin mutabakati yapilmistir.

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
deger tespitine iliskin finansal tablo dipnotlarinda
yer alan acgiklamalarin ilgili muhasebe
standartlarina goére uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

imar incelemesi kapsaminda Sirket aleyhine tahsis
edilen idari para cezalarina iliskin devam eden
hukuki siireglerle ilgili agiklamalar (Dipnot 8)

Sirket'in faaliyetlerinde kullandigi gayrimenkuller

ile ilgili T.C Besiktas Belediye Baskanligl tarafindan
yapilan imar incelemesi kapsaminda 24 Kasim 2025
tarihli tutanak ile detaylar Dipnot 8'de agiklandig

lzere, Sirket'e toplam 3,5 milyar TL tutarinda idari
para cezasl dlizenlenmistir. S6z konusu ceza ile

alakali, TFRS'nin ilgili hiikiimleri uyarinca karsilik
ayrilip ayrilmamasinin belirlenmesine iliskin 6nemli
yonetim yargilari mevcuttur. Dipnot 8'de sunulan

bu hukuki yargilar neticesinde 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolarda bir karsilik ayrilmamistir.

Devam etmekte olan hukuki streclere iliskin
asagidaki denetim prosedurleri uygulanmistir:

- Sirket yonetimiyle, Sirket aleyhine tahsis edilen idari para cezasina bagli
olarak devam eden hukuki siiregleri degerlendirmek icin toplantilar
yapilmistir.

- Devam eden hukuki siireglere istinaden karsilik ayrilmamasina iliskin
Sirket yonetimi ve hukuk danismanlarindan goriis alinmistir.




- Sirket yonetimi ve hukuk danismanlarinin gorusleri kendi hukuk
danismanlarimiz yardimiyla muteakip donem olaylar da gozetilerek

Denetim c¢alismalarimizda bu konuya asagidaki dogertondiiimistir

nedenlerden dolayr odaklanmis ve s6z konusu
konuyu kilit denetim konusu olarak belirlemis

bulunuyoruz: - Finansal tablo dipnotlarinda yer alan agiklamalarin ilgili muhasebe
standartlarina uygunlugu ve yeterliligi degerlendirilmistir.

- Sirket yonetiminin yaptigi degerlendirme neticesinde s6z konusu hukuki
sureglerin, Sirket'in beklentilerine karsin aleyhine sonuglanmasi durumunda
, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarinda énemli bir etki yaratabilme
ihtimali mevcuttur.

- S6z konusu incelemenin ciktilarinin degerlendirilmesi, hukuki inceleme ve
o6nemli yonetim yargisi yapilmasini gerektirmektedir. Sirket yonetimi bu
hususlart hukuk danismanlarindan destek alarak degerlendirmistir.

- Bu hususlara iliskin hukuk danismanlarimiz denetim siirecine dahil
olmustur.

4. Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



« Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 5nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yuksektir.

« Sirket'in i¢ kontrollintin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimleilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

« Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

« Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.

« Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distinilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri Gst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler



1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlnci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiincl fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 27 Subat 2026 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Selma Canbul Corum, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 27 Subat 2026



ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

itfa Edilmis Maliyetiyle Olciilen Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Kullanim Hakki Varliklari

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimlalagi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlulikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakumlilugu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

25

5,21

10
19
10

11

10
10

11

5,21

10

19

10

11

19

12

634.421.751
121.979.145
121.979.145
93.559.496
40.389.167
53.170.329
1.901.697
1.901.697
47.545.826
0

5.878.023
905.285.938
905.285.938

10.803.402.000
169.756
5.381.568
823.079
54.780.416
4.251.208
10.868.808.027
11.774.093.965

1.521.755
1.521.755

1.521.755
19.182.992
15.437.040

3.745.952
20.582.282
20.582.282

1.381.605

156.034.968
3.983.037

3.883.037

100.000
6.995.957
209.682.596
209.682.596

3.761.891
3.761.891
3.761.891
6.647.824
6.647.824
8.535.511

8.535.511

1.955.667.520
1.974.612.746
2.184.295.342

9.589.798.623
37.264.000

667.367.095
126.701.385
126.701.385
55.239.371
12.649.874
42.589.497
28.304
28.304
3.810.544
15.050.852
3.192.815
871.390.366
871.390.366

10.456.215.845
410.965

0

1.091.865
4.363.077
1.232.497
10.463.314.249
11.334.704.615

0

0
4.371.942
3.128.592
1.243.350

17.774.965
17.774.965

1.897.498

0
3.056.653

2.876.426

180.227
8.432.547
35.533.605
35.533.605

0
0
0
2.222.350
2.222.350
7.442.586

7.442.586

1.706.067.475
1.715.732.411
1.751.266.016

9.583.438.599
37.264.000



Sermaye Diizeltme Farklari 12

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 12
Net Donem Kari veya Zarari 20
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

1.683.845.162
-11.683.012
-11.683.012
-11.683.012

1.443.910.231
5.772.809.563
663.652.679
9.589.798.623
11.774.093.965

1.683.845.162
-10.895.401
-10.895.401
-10.895.401

1.485.611.846
5.701.207.524
686.405.468
9.583.438.599
11.334.704.615



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dédnem Onceki Dénem
01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 1.101.619.742 1.025.539.106
Satislarin Maliyeti 13 -274.063.466 -245.763.497
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 13 827.556.276 779.775.609
BRUT KAR (ZARAR) 13 827.556.276 779.775.609
Genel Yonetim Giderleri 14 -113.671.785 -77.504.493
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 3.065.488 4.371.669
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 16 -22.807.159 -9.140.641
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 694.142.820 697.502.144
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 17 309.235.986 276.441.103
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.003.378.806 973.943.247
Finansman Gelirleri 18 286.241.929 265.726.102
Finansman Giderleri 18 -2.985.344 -2.350.845
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 27 -157.630.910 -205.709.530
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 1.129.004.481 1.031.608.974
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -465.351.802 -345.203.506
D6nem Vergi (Gideri) Geliri 19 -215.751.757 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 19 -249.600.045 -345.203.506
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 20 663.652.679 686.405.468
DONEM KARI (ZARARI) 20 663.652.679 686.405.468
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 663.652.679 686.405.468
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 20 17,81000000 18,42000000
Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdurilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandinimis Pay Basina Kazang (Zarar) 20 17,81000000 18,42000000
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -787.611 -657.053
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( 9 787611 -657.053
Kayiplarr)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -787.611 -657.053
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 662.865.068 685.748.415
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 662.865.068 685.748.415



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
01.01.2024 - 31.12.2024

Cari Donem

Dipnot Referansi

01.01.2025 - 31.12.2025

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 552.923.054 647.326.170
Dénem Kari (Zarari) 663.652.679 686.405.468
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 28.653.914 -7.593.864

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 7,11,15 1.353.649 426.210
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 9.719.099 4.502.341
_Calls.ar'\lal"a 'S.agl“anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 9 5.052.949 4.556.007
Iptali) ile Ilgili Duzeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 4.666.150 -53.666
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 18 -261.656.566 -240.715.363
G?rc;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili -309.235.986 976.441.103
Dizeltmeler
Yatirim Amacli Gayrlm'enlfu!lfarl.r.\ Gergege Uygun Deger 6 -309.235.986 976.441.103
Kayiplari (Kazanglari) ile llgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 19 465.351.802 345.203.506
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler -5.703.917 -238.765
P?rasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 128.825.833 159.669.310
Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -98.386.394 -30.507.752
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 25 4.722.240 19.057.611
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -43.113.235 -12.644.459
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5 -27.739.293 -12.316.926
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 5 115.373.942 1327.533
(Artis)
Fa?!lyeitlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 11.873.393 31.782
Ilgili Duizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) > 1.873.393 31.782
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 14.811.050 -16.504.495
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 5 12.308.448 -15.695.803
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 5 2 502.602 -808.692
Azalis)
!§I§Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 72.933.056 20.448.191
Ilgili Dlizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -84.601.342 -15.209.003
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yiikiimlullklerdeki Artis (Azalis 11.668.286 -5.939.188
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 593.920.199 648.303.852
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara Iliskin Karsiliklar 9 11.455.993 977,682
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) -39.541.152 0

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 224.285.230 188.960.286
Maddi ve Maddi O.lma?y'an puran Varliklarin Satisindan 7 162.755 0
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 0 -81.393
Kaynaklanan Nakit Cikislar )
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 6 -37.950.169 -50.785.280
Gikislar
Alinan Faiz 262.072.644 239.826.959

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -658.154.711 -475.543.203
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari +1.649.667 0
Odenen Temettiler -656.505.044 -475.543.203

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 119.053.573 360.743.253

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 119.053.573 360.743.253

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 666.478.691 468.996.283

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi -151.780.063 -163.260.845

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 633.752.201 666.478.691



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 31.12.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 12

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

|G Degisikliklere
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

37.264.000

37.264.000

37.264.000

1.683.845.162

1.683.845.162

1.683.845.162

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

-10.238.348

-657.053

-10.895.401

-10.895.401

-787.611

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan

1.438.363.537

47.248.309

1.485.611.846

1.485.611.846

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Zararlar

6.646.484.170

891.130.526

-475.543.203

-1.360.863.969

5.701.207.524

5.701.207.524

686.405.468

Net Dénem Kari Zarari

938.378.835 10.734.097.356

-938.378.835

686.405.468

686.405.468

686.405.468

-686.405.468

663.652.679

685.748.415

-475.543.203

-1.360.863.969

9.583.438.599

9.583.438.599

662.865.068

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

10.734.097.356

685.748.415

-475.543.203

-1.360.863.969

9.583.438.599

9.583.438.599

662.865.068



Kar Paylari -41.701.615 -518.456.089 -560.157.704 -560.157.704

Cari Dénem
01.01. 31.12.2025

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




