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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriig

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin ("Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriiglin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yuritalmustir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gecerli
olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlsimuzuin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket satislarini cogunlukla anahtar teslim ve Arsa
Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi ("ASKGP") seklinde
gerceklestirmektedir. Sirket 1 Ocak - 31 Aralik 2025
hesap donemi icerisinde ASKGP yontemi ile
projelendirilen arsa satislarindan ve konut ve ticari
Unite satislarindan 71.491.269 bin TL tutarinda satis
hasilati elde etmistir.

Anahtar teslim projelerde Sirket projeyi
tamamlamaktadir ve hasilat, edim
yikimlaltglniin yerine getirildiginde (s6zlesme
uyarinca insaati tamamlanan bagimsiz tnitelerin
musteriye teslim edildiginde) kaydedilmektedir.

ASKGP  projelerinde insaati  yuklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili Sirket
alicidan avans almakta ve yiikleniciye 6demeler
yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat, sozlesme
uyarinca edim yikimliliginin yerine
getirildiginde (yuklenici ile gegici kabul
protokolliniin imzalanmasi veya alici ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan &nce olani)
kaydedilir.

Bilango tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde
insaatin  tamamlanmis ancak teslimatin
gerceklesmedigi durumlar bulunmaktadir. ASKGP
projelerinde de bilango tarihi itibariyla insaati
tamamlanmis ancak teslimati gerceklesmemis ve
gecici kabul protokoliinii imzalanmamis durumlar
bulunabilir.

Yukarida belirtilen durumlara istinaden, satislarin
donemselligi ilkesine uygun hasilatin dogru
doneme kaydedilip kaydedilmedigi kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir. Sirket'in hasilat ile
ilgili muhasebe politikalarina ve tutarlarina iliskin
actklamalar Dipnot 2 ve 17'de yer almaktadir

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iliskin olarak
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Haslilat siirecine iliskin kontrollerin tasarimi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Sirket'in satis ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anahtar teslim projeler icin musterilerle yapilan
sozlesmelerdeki konut teslimatina iliskin hilkiimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara alinma
zamanlamasi degerlendirilmistir. Anahtar teslim
projeleri icin maddi dogrulama prosedirleriyle
alicilardan alacaklar ile alinan avanslarin kaydina
ve bilanco tarihi itibariyla satilan bagimsiz tniteler
icin edim yukumluligunin gerceklesmedigi
durumlar degerlendirilmistir.

ASKGP projeleri icin musteri ve yukleniciler ile
yapilan sozlesmelere istinaden projelerdeki konut
teslimatina ve gegcici kabule iliskin hukiimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara

kaydedilme zamanlamasi degerlendirilmistir.

ASKGP projeleri icin maddi dogrulama
prosediirleriyle alicilardan alacaklar ile alinan
avanslarin kaydina ve bilanco tarihi itibariyla edim
yukimlaligunin gerceklesmedigi durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir. Buna ek olarak,
Dipnot 17'de Hasilat ve Satislarin Maliyeti
dipnotunda yer alan agiklamalarin yeterliligi TFRS
kapsaminda degerlendirilmistir.




Kilit denetim konulan

Denetimde konunun nasil ele alindig)

Stoklarin deger diistikligi

Stoklar, 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile Sirket'in
finansal tablolarinda, 237.926.660 bin TL tutarinda
ve toplam varliklarin %74'ini olusturmaktadir.
Stoklar, Sirket tarafindan satis amacli elde tutulan
arsa ve konut stoklarindan olusmaktadir. Stoklar
ile ilgili muhasebe politikasi Dipnot 2'de, yil sonu
itibariyla toplam stok bakiyesi ise Dipnot 8'de
aciklanmistir.

Sirket stoklar lizerinde her yil icin asgari bir kez
olmak Uzere bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketleri tarafindan her bir varlik i¢in ayri yapilan
degerleme sonuglarini dikkate alarak deger
disuslerini tespit etmektedir. Mevcut deger
disuklugl olustugu donemde kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda esas faaliyetlerden
diger giderlerde muhasebelestirilir.

Stoklarin icerdigi deger dusukliginin
muhasebelestirilmesi hususu nedeniyle, satilacak
arsa ve konut stoklarinin deger dusukligi, hem
finansal durum tablosu hem de kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu lGzerinde 6nemli etkiye
sahip oldugu icin denetimimiz igin kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasinda stok deger dusiikligiinin
muhasebelestirilmesi ile iliskin olarak asagidaki
denetim prosedirleri uygulanmistir:

Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin ehliyet, yetkinligi ve
tarafsizlig) degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda yer alan degerleme
metotlarinin  ve kullanilan karsilastirilabilir
emsallerin uygunlugu degerlendirilmistir.

Degerleme uzmanlar tarafindan takdir edilen
degerlerin makul bir aralikta olup olmadigi
degerlendirilmistir.

Stoklarin gercege uygun degerler, kayitli maliyet
degerleri ile karsilastiriimis ve deger dustkluguniin
hesaplamasi kontrol edilmistir.

Cari donemde ayrilan stok deger disukligu
karsiiginin  yeterliliginin, gecmis donemde
gerceklesen deger dusikligi ile karsilastirilarak
degerlendirilmesi ve cari donemde ayrilan veya
iptal edilen stok deger dusiklugiiniin gelir
tablosunda muhasebelestirilmesi kontrol edilmistir.

Stok dipnotunda ve finansal tablolarda yer alan
tutarlarin tutarli oldugu ve dipnot agiklamalarinin




TFRS'ler acisindan yeterli olup olmadigi
degerlendirilmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden yiksektir.



Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorls bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimleilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goérus disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigl
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan onlemleri lst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliliikler

1. 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.'nin 1 Ocak - 31 Aralik
2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin htikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamistir.



2. TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 6 Mart 2026 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 6 Mart 2026



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar
Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar

Ertelenmis Gelirler (Mlsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Finansal Yukumlilukler

ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

24

15
14

24

10
11
22

24

24

15

22

13

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2025

13.072.959
1.592.706
28.760.943
14.517.309
14.243.634
1.330.548
1.330.548
237.926.660
13.449
13.449
2.980.686
285.677.951
285.677.951

6.094.001

7.932.035
7.932.035
17.159.689
17.158.675
1.014
4.537.732
1.099.961
20.080

36.843.498
322.521.449

28.078.750
21.078.750
21.078.750
7.000.000
7.000.000

26.525.492
16.880.221
9.645.271
3.145.556
5.165
3.140.391

83.535.274

10.673.726

72.861.548

1.083.404

520.737

88.744

431.993
142.889.213
142.889.213

26.000.000
21.408.305

Onceki Dénem
31.12.2024

10.349.516
0

6.735.116
6.699
6.728.417
1.212.357
1.212.357
213.804.430
4.393

4.393
6.430.460
238.536.272
238.536.272

5.394.003

5.688.552
5.688.552
1.327

1.327
4.024.798
1.134.783

7.773
9.102.455

25.353.691
263.889.963

15.191.305
15.191.305
15.191.305

1.696.605
10.467.893
0
10.467.893
3.799.982
0
3.799.982

103.462.256

5.904.061

97.558.195

0

614.291

90.038

524.253
135.232.332
135.232.332



Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikiamlaligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Ozkaynak Paylari
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

15

13

22

16
16
16

176.935
176.935
684.635
684.635

4.738

4.738

147.292
147.292

742.624
49.164.529
192.053.742

130.467.707
3.800.000
68.263.485
-84.619
37.867.758

26.127

26.127
11.505.118
-2.276.485

6.581.351
4.784.972
130.467.707
322.521.449

483.286
483.286
618.563
618.563

6.202

6.202

168.989

168.989

1.277.040
136.509.372

127.380.591
3.800.000
68.263.485
-84.619
37.867.758

-4.668

-4.668
11.353.861
-2.276.485
-8.276.558
16.737.817
127.380.591
263.889.963



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem

01.01.2024 - 31.12.2024

Dipnot Referansi Cari D6nem
‘ 01.01.2025-31.12.2025

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 17 81.910.765 41.261.022

Satislarin Maliyeti 17 -57.571.775 -32.669.038

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 24.338.990 8.591.984

BRUT KAR (ZARAR) 24.338.990 8.591.984

Genel Yonetim Giderleri 18 -3.677.158 -3.533.754

Pazarlama Giderleri 18 -1.170.570 -560.201

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 8.137.796 11.424.781

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -4.905.221 -5.351.222

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 22.723.837 10.571.588

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 2.475

Yatinm Faaliyetlerinden Giderler -87.693 -231

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 22.638.619 10.571.357

Finansman Gelirleri 21 1.532.675 4.375.809

Finansman Giderleri 21 -12.522.085 -2.631.161

Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 25 5.028.031 -4.678.643

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 16.677.240 7.637.362

Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -11.892.268 9.100.455
Donem Vergi (Gideri) Geliri 22 -2.060.387
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 22 -9.831.881 9.100.455

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 4.784.972 16.737.817

DONEM KARI (ZARARI) 4.784.972 16.737.817

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylar 4.784.972 16.737.817

Pay Basina Kazang

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar 43.993 -6.668
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 13 43.993 -6.668
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar -13.198 2.000
Kar veya Zara.rda.?(er‘uden S'lnlflandlrllacak Diger 2 -13.198 2.000
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 30.795 -4.668

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 4.815.767 16.733.149

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 4.815.767 16.733.149



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem

01.01.2024 - 31.12.2024

Dipnot Referansi eIl
P 01.01.2025-31.12.2025

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -38.444.978 -29.171.927
Dénem Kari (Zarari) 4.784.972 16.737.817
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 7.009.132 -11.882.553

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 9,10,11,19 174.184 165.493
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -8.634.024 -6.137.136
Stok Deger Distiklugu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 8 -8.634.024 -6.137.136
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 112.708 259.579
i(;pig?ia)w?lléali’le:gﬁiagluazr;al:mFeal)éc:alara Iliskin Karsiliklar ( 28.181 45.202
Bzzzlzzzse);a Ceza Karsiliklari (Iptali) ile llgili 12,20 34,597 214.377
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 8.254.524 -1.990.545
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 20,21 -6.789.470 -6.725.239
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 20,21 15.043.994 4.734.694
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 22 11.892.268 -9.100.455
Duran Varliklarin Eldgn gkarllmasmdan Kaynaklanan 0 229
Kayiplar (Kazanglar) Ile llgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Elden Clkarllma5|ndan 229
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler
Ezrzaesl,:\rlnl:l):rlsyon Kazang ve Kayiplariyla llgili 4.790.528 4.920.282
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -50.041.736 -34.243.632
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) -1.592.706 0
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -30.180.744 3.988.545
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -16.101.662 5.784.992
I(gsr’lslgl; Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis -14.079.082 -1.796.447
;;a“lléztzl;rtlﬁqlelf:; Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 1.683.910 668.898
iliskili Taraflardan Faali rle ilgili Diger
et et i
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -15.488.206 -51.297.320
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 20.344.137 6.388.801
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 18.729.054
Kljaklllg)olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 1.615.083 6.388.801
E?‘lil;{ten:lsfelie Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 19.422.723 8.491.433
iliskili Olmayan Taraflara Faali rle ilgili Diger
Bl sr(;:a?(;ak"’mm ?Ajall?; aaliyetlerle ligili Dige 119.422.723 8.491.433
:fgl?ltirgzzseitrmzl);ersmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 5.385.404 1.146.193
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -38.247.632 -29.388.368
Alinan Faiz 673.047 249.620
s
Vergi iadeleri (Odemeleri) -858.321

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.364.601 -432.019
istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye G Q
Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari
I\K/I:;:almiraandg;%lgﬁzreﬁuran Varliklarin Satisindan 10,11 241
I\K/I:;jndall:/leal\lﬂaandglai)il&?z;r;a?luran Varliklarin Alimindan 9,101 -664.603 432,260
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) 0

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 39.731.462 14.766.819
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 65.172.379 20.606.001

Kredilerden Nakit Girisleri 31.955.375 9.075.335
ihrac Edilen Borclanma Araclarindan Nakit Girisleri 26.217.004 11.530.666
Faktoring islemlerinden Nakit Girisleri 7.000.000
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar -22.486.881 -9.071.426
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -8.033.633 -4,048.832
I,\T;i;i Iécllll(llgf.nBorglanma Araglari Geri Odemelerinden 14.453.248 5.022.594
Odenen Temettiiler -1.728.651 0



Odenen Faiz

Alinan Faiz

Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISIi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-12.056.886
6.116.423
4.715.078

-78.117

-78.117
8.204.943
-1.928.765
6.198.061

-3.243.375
6.475.619

-14.837.127

-14.837.127
26.952.086
-3.910.016
8.204.943



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
01.01.2024 - 31.12.2024

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu Deg
iliskin Dizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avans|

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar
Kar Pay1 Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilari

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (Yikimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukamliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yiikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Dénem Sonu Bakiyeler

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Gzkaynaklar Degjgim Tablosu

D&nem Bagi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zaran)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttinmi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Dipnot Referansi

Pay
Sahiplerinin
ilave
Sermaye
Katkilar

3.800.000 68.263.485

3.800.000 68.263.485 0 0

3.800.000 68.263.485

|iskontolari

0 37.867.758

Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis
veya isletmeleri
iceren
Birlesmelerin
Etkisi

37.867.758

37.867.758

Odemeler Finansal Araglara

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Maddi Kullanim
Olmayan Hakki Tanimlanmisg
DITERRETS Varliklari Fayda Planlar
Yeniden Yeniden Yeniden Ol¢iim
Degerleme Degerleme Kazanglari/
Artislan/ Artislar/ Kayiplari
Azalislari Azalislari

Diger
Yeniden
Degerleme

ve Ol
Kazang/
Kayiplari

-4.668

-4.668

30.795

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Degerlenen Yatinmlarin
Diger Kapsamli Gelirinden

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari

. Yurtdisindaki o
Nakit Akis | . BITELY Diger
o Isletmeye iliskin "
Riskinden PP Riskten
Yatinim Riskinden
Korunma Korunma
Korunma
Kazanglar ( Kazanglari

Kazanglar
LEYTIE] K;ylpglanl) ( (Kayiplari)

Finansal Varliklarin Deger Farki Di
Yeniden Degerleme Kapsamli Gelire

Kazanglari (Kayiplar) | Kazanglar (Kayiplar)

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar

Satilmaya Hazir Gergege Uygun

ve/veya Yansitilan Finansal

Siniflandirma Varliklardan Kazang/

Kayiplari

Diger Yeniden
Degerleme ve
Siniflandirma

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Forward Ozkaynak Yéntemi ile
Opsiyonlarin| Sozlesmesinin |Yabanci Para Degerlenen
Zaman Forward Alim Satim Yatirimlarin Diger
Degerindeki | Bileseninin  |Marjlarindaki| Kapsamli Gelirinden
Degisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler Kar/Zararda

Degisiklikler Siniflandirlacak Paylar

Kardan
Ayrilan

Yedekler

11.353.861

0 0 11.353.861

11.353.861

Birikmis Karlar

Paylar

Gegmis Net
Yillar Kar /| Dénem
Zararlan |Kari Zarari

-1.069.719 -7.206.839 110.647.442 110.647.442

-7.206.839 7.206.839 0 0

16.737.817 16.733.149 16.733.149

0 -8.276.558 16.737.817 0 127.380.591 127.380.591

-8.276.558 16.737.817  127.380.591 127.380.591

16.737.817 16.737.817

4.784.972 4.815.767 4.815.767



Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri

iceren Birlesmelerin Etkisi 0
Kar Paylari 151.257 -1.879.908 -1.728.651 -1.728.651

Cari Dénem

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
iskinden Korunma Muhasebesi Uygul Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Ylkimlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



