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Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Yapilan Agiklama Giincelleme mi? Hayir (No)
Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir Agiklama mi? Hayir (No)
Bildirim igerigi

Agiklamalar

Sirketimizin faaliyetlerini etkileyen gelismelere iliskin agiklamamiz asagida kamuoyunun bilgisine sunulmaktadir.

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine, sermaye piyasasi araglarina ve
sermaye piyasalarina yatirirm yapmak amaciyla 1997 yilinda kurulmus bir portféy yonetim sirketidir. Sirketimizin paylari
1999 yilindan itibaren Borsa istanbul'da islem gérmekte olup halen 1.316.084.515 TL 6denmis sermaye yapisina sahiptir.

Uluslararasi deneyimi ve kurumsal seffaflik anlayisi ile faaliyetlerini siirdiiren Yesil GYO, konut ve gayrimenkul gelistirme
alaninda c¢ok sayida projeyi hayata gegirmis; gelecege yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilinciyle
faaliyetlerini ylratmastdr.

Sirketimizin 30.10.2010 tarihli Olaganisti Genel Kurul karari ile Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S. ile
tim aktif ve pasiflerin devralinmasi suretiyle birlesmesine karar verilmis, s6z konusu birlesme 31.12.2010 tarihinde tescil
edilmis ve 06.01.2011 tarihli 7724 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmistir.

Kurulusundan bu yana dogrudan veya dolayli istirakleri araciligiyla gerceklestirilen Guzel Sehir Villalari, Innovia 1-2-3,

istanbul Tower 205, Innovia Ispartakule, Innovia Terrace, Innovia Arifiye, Arifiye Ogrenci Yurdu, Elexia Tuzla ve Elexia Levent
gibi projeler sektor agisindan 6nemli yatirmlar arasinda yer almaktadir. Sirketimiz bugtline kadar 10.000'in Uzerinde konut
ve ticari bagimsiz bolimi tamamlayarak hak sahiplerine teslim etmis ve sektorde 6nemli bir kurumsal birikim

olusturmustur.



Sirketimizin gelistirdigi projelerden biri olan Innovia 4 Projesi, 2011 yilinda alinan yapi ruhsati dogrultusunda baslatilmistir.
Ancak 2012 yilinda istanbul Bliyliksehir Belediyesi tarafindan Esenyurt bélgesine iliskin imar planlarinin iptal edilmesi
Uzerine proje miihilrlenmis ve insaat faaliyetleri durdurulmustur. Yaklasik iki yil stiren hukuki ve idari siireglerin ardindan
2014 yilinda miihir kaldirilmis ve proje faaliyetlerine yeniden baslanabilmistir.

Bununla birlikte 2018 yilinda arsa sahipleri tarafindan Esenyurt Belediyesi aleyhine agilan imar plani iptal davasinin
sonuglanmasi Uizerine insaat faaliyetleri ikinci kez durmustur. Sirketimizin tiim girisim ve ¢abalarina ragmen belediyelerde
yasanan yonetim degisiklikleri, birokratik slrecgler ve planlama calismalarindaki gecikmeler nedeniyle imar planlarinin
yenilenmesi yaklasik dort yil, ruhsatlarin giincellenmesi ise yaklasik iki yil sirmustur. Ayrica bazi arsa sahiplerinin sureci
zorlastiran tutumlari nedeniyle kat irtifaki tesis slireci de tamamlanamamistir.

Sirketimiz tum bu zorlu sureglere ragmen musteri magduriyetini azaltmak amaciyla 6nemli yukimlillkler ustlenmis;
satisini gerceklestirdigi bagimsiz boliimlere iliskin gecikmeler kendi kusurundan kaynaklanmamasina ragmen gecikme
bedelleri 6demis, ayrica 1.900'lin lizerinde bagimsiz bolimu geri satin alarak hak sahiplerine yapilan 6demeleri faizleri ve
piyasa rayi¢ degerleri dikkate alarak iade etmistir.

Ancak Sirketimiz aleyhine konut alacaklilari tarafindan acilan iflas istemli davalar ve olusan finansal baskilar nedeniyle mali
yapinin korunabilmesi amaciyla konkordato basvurusunda bulunulmasi zorunlu hale gelmistir.

Bu siirecte Sirketimizin finansal yapisini gliclendirmek ve faaliyetlerin sirdurilebilirligini saglamak amaciyla asagidaki
sermaye piyasasi islemleri gerceklestirilmistir:

+ 23.08.2023 tarihinde 470.231.412 TL tutarinda nakit girisinin saglanmasini amagclayan bedelli sermaye artirnmi karari
alirnmai1 s tar

« S6z konusu basvuru Sermaye Piyasasl uzmani ve daire baskani tarafindan uygun goriilmemis olup, 6ncelikle tahsisli
sermaye artisi yontemi ile ortaklara olan mevcut borglarin sermayeye donistirilmesi talep edilmistir. Sirketimizin
basvurusu 15.01.2024 tarihinde geri ¢ektirilmis ve basvurunun tahsisli sermaye artirimi olarak revize edilmesi istenmistir.
Bu gercevede planlanan bedelli sermaye artirimindan saglanmasi éngoriilen yeni finansman kaynagi temin edilememis,

Sirketimizin nakit akisina ve faaliyet doénglsiine bir iyilestirme saglanamamistir.
« Bu talep dogrultusunda Sirketimiz 22.04.2024 tarihinde tahsisli sermaye artirimi basvurusu yapilmis ve s6z konusu
basvuru 12.07.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmistir.

» Sirketimiz asil ihtiyaci olan bedelli sermaye artisini gerceklestirmek amaci ile hareket etmeye devam ederken, dncesinde
Ozkaynak yapisini gliclendirmek amaciyla 28.08.2024 tarihinde bedelsiz sermaye artirimi basvurusu yapmistir. S6z konusu
basvuru 19.09.2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmistir. Bedelsiz sermaye artisi basvurumuzun 13
ay slirmesi nedeni ile bu siirecte bedelli basvurusu yapilamamistir.

Sirketimiz, bedelsiz sermaye artiriminin tamamlanmasinin ardindan %200 oraninda bedelli sermaye artirimi
gerceklestirmeyi planlamis olup bu islem ile yaklasik 2,6 milyar TL tutarinda yeni finansman kaynaginin Sirkete



kazandirilmasi hedeflenmistir. Bedelsiz sermaye artiriminin planlanan siireler icerisinde onaylanmasi halinde devaminda
gerceklestirilecek bu bedelli sermaye artirimi ile Sirketimizin finansal yapisinin 6nemli 6l¢iide glclenmesi mimkiin
olabilecek ve sirketimizin konkordato basvurusu yapmasina gerek olmayacakti.

Ancak sermaye piyasasi islemlerinin planlanan siireler icerisinde tamamlanamamasi ve ayni ddnemde devam eden iflas ve
alacak davalarinin olusturdugu finansal baski nedeniyle Sirketimizin nakit akisi 6nemli 6l¢lide zorlanmis, sirketimizin
finansal dengeleri lizerinde ciddi bir baski olusmus, faaliyetlerin stirdUrilebilirligi agisindan 6nemli mali zorluklar ortaya
¢ikmistir. Planlanan finansman kaynaklarinin zamaninda saglanamamasi sebebiyle Sirketimiz operasyonel faaliyetlerini
surdurirken ciddi bir nakit yonetimi baskisi ile karsi karsiya kalmis ve mali agidan oldukga zor bir siiregten gecmek
durumunda kalmistir.

Ote yandan Innovia 4 projesine iliskin olarak; ayni zamanda tarih itibari ile tasinmaza hissedar olan Esenyurt Belediyesi
tarafindan gerceklestirilen imar plan ve uygulamalarinin idari ve hukuki kararlar ile 2 kez iptal edilmis olmasi, Esenyurt
Belediyesi'nin s6zlesme ile taahhiit ettigi yiikiimliliklerini yerine getirmemesi ve kat irtifakinin tesisine yonelik muvafakat
slireglerinde azinlik pozisyonundaki bir kisim arsa maliklerinin sozlesmeye aykiri sekilde haksiz menfaat elde edebilmek
adina kot niyetli fahis talepleri sonucunda kat irtifakinin kurulamamasi sebebiyle projenin fiilen ilerleyebilmesi mimkin
olmadigindan ugramis oldugu zararlara iliskin olarak; Bliylikcekmece Arabuluculuk Blrosu 2026/862 numarali bagvurusu
kapsamindailgililer hakkinda zorunlu arabuluculuk siirecini baslatmistir.

Sirketimiz agisindan bu sirecin temel onceligi; projenin ekonomik degerinin korunmasi, varliklarimizin gercek
potansiyeline uygun sekilde degerlendirilmesi ve tiim pay sahiplerimizin menfaatlerinin azami 6l¢lide gozetilmesidir.

Yonetim Kurulumuz, sirket aktiflerinin deger kaybina ugramasina yol acabilecek higbir siirece kayitsiz kalmayacak olup;
proje degerini koruyacak ve artiracak tiim idari, hukuki ve ticari tedbirleri kararlilikla uygulamaktadir.

Sirketimiz, slirecin uzamasina neden olan tutum ve islemler karsisinda tiim yasal haklarini kullanma konusunda kararlidir.
Arabuluculuk stirecinin muhtemel neticelerine gore her tirlii yargisal yollar ile mevzuatin tanidig) tiim hukuki imkanlar en
etkin ve kararli bicimde isletilecektir.

Yukarida agiklanan hususun yaninda kat irtifaki kurulmasini koti niyetli sekilde engelleyen kisiler hakkinda siireg icerisinde
de bir¢ok yasal yola basvurulmustur.

Blyukcekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi 2023/184 E. sayili dosyasiyla, Innovia IV projesine iliskin kat irtifaki kurulmasi
amaciyla yetki verilmesi istemli dava reddedilmis olup halen istanbul BAM 53. H.D. 2024/1049 E. no ile derdesttir.



® Mustafa Seven - Olgun Girsoy aleyhinde kat irtifaki kurulmasina engel olduklar iddiasiyla diger miisteriler
tarafindan yapilan sikayet, Biiylikcekmece CBS 2025/53001 Sor. No. ile devam etmektedir. isbu sikayetten de
anlasilacag uzere bir kissm musteriler gelinen asamada kat irtifaki kurulamamasi konusundaki sorumlulugun
sirkette olmadigini bilmekte ve kabul etmektedir.

® st. And. 3 Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/499 E sayili konkordato dosyasi kapsaminda yapilan 07.11.2025 tarihli
durusmada beyan edildigi tizere; konut alacaklisi Ozlem Hanelgin tarafindan kat irtifaki kurulmasina engel olan
kisiler ve sirket yetkilileri hakkinda yapilan sikayet Bliylikgekmece CBS 2025/64106 Sor. No. ile devam etmektedir.

® B. Cekmece 1. SHM 2023/2432 E sayili dosyasliyla, yine kat irtifakinin kurulmasi amaciyla Kat Milkiyeti
Kanunu'ndan kaynakli ortakligin giderilmesi istemli dava reddedilmis olup halen istinaf asamasindadir.

® B. Cekmece 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2023/433 E sayili dosyasi kapsaminda Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S. tarafindan davali Murat Giltekin aleyhine 22.03.2023 tarihinde acilan yasal 6n alim hakkinin kullanilmasi
sebebiyle davalinin uhdesine kayitli hissenin terkin ve iptali ile davaci adina tescili ve ihtiyati tedbir talepli davada
Mahkemece 23.02.2023 tarihinde diizenlenen tensip ara karari ile ihtiyati tedbir ve davalidir serhi konulmasi
taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Devaminda ise davalidan kat irtifaki tesisine yonelik muvafakat alinmasi
sebebi ile davadan feragat edilmistir.

® jstanbul 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2025/561 E sayili dosyasiyla, Tasfiye Halinde S.S. Bakirkdy Yeni Cagdas Konut
Yap! Kooperatifi tarafindan acilan geriye etkili fesih, olmadigl takdirde uyarlama ve parasal deger istemli dava
derdest olup durusmasi 07.07.2026 tarihindedir.

Bu gelismeler dogrultusunday;

. 05.02.2025 tarihinde konkordato basvurusunda bulunulmus,
. 31.05.2025 tarihinde ilk basvuru reddedilmis,
. 10.06.2025 tarihinde ikinci kez konkordato basvurusu yapilmistir, ancak istanbul Anadolu 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2025/499 E sayili dosyasi kapsaminda 04.03.2026 tarihinde konkordato talepli davada kesin mihletin
kaldirilarak kesin mihlet konkordato talebinin reddine karar verilmesi ile iflas istemli alacakli davalarindaki korunma
tedbirleri kaldirilmistir.

Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2024/350 E sayili dosyasi kapsaminda 05.03.2026 tarihinde konut alacaklilarinin
actig iflas istemli davalar nedeniyle Sirketimiz hakkinda iflas karari verilmistir.

Gerek Istanbul Anadolu 3. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2025/499 E sayili dosyasi kapsaminda 04.03.2026 tarihinde
konkordato talepli davada kesin miihletin kaldirilarak kesin miihlet konkordato talebinin reddine dair ve gerekse de



Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2024/350 E sayili dosyasi kapsaminda 05.03.2026 tarihinde verilen iflas kararina

karsi istinaf kanun yoluna basvurulacak olup silrec siki bir sekilde takip edilerek neticeleri kamuoyu ile ayrica
paylasilacaktir.

Kamuoyunun bilgisine saygiyla sunulur.

Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun yurirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili

bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim ¢abalari gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan
ederiz.



