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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

Genel Kurulu'na

Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goris

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 31 Aralik 2025 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel
Ozkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 5Snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak lizere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlslimize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bireysel finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS")
uygun olarak yuritilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorisimuzuln olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Gorlisimiizu etkilememekle birlikte, TMS 27 uyarinca, bagl ortakligi olan sirketlerin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Sirket, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini
hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar hakkinda 11 Mart 2026 tarihli olumlu denetim goriisi
diizenlenmistir. ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Sirket'in, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
getirilen raporlama ylkimlaliglni karsilamak Gzere hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin
kullanimi baska amaclar igin uygun olmayabilir.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bltiin olarak bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goérisiimiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Bireysel finansal tablo dipnotlarindan 2.1.c
numarali dipnotta agiklandig Gzere, Sirket'in
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu

ekonomi para birimi olarak degerlendirilmesi
sebebi ile Sirket, "TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini
uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, 31 Aralik 2025 tarihli
bireysel finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait bireysel finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel
satin alma guclndeki degisikliklerin
yansitilmasi icin yeniden diizeltilmis ve sonug
olarak, raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'nin
satin alma glicui cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli bireysel finansal tablolari
hazirlamak igin Tirkiye tlketici fiyat
endekslerini kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi
icin uygulanan prensipler, 2.1 numarali dipnotta
aciklanmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu tzerindeki 6nemli etkisi g6z
oniine alindiginda, yiiksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Uygulanan denetim prosedurleri asagida agiklanmistir

>

- Bireysel finansal raporlamadan sorumlu yénetimle
goriistip, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate
alinan prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri tzerinde
yapilan testler hakkinda incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir

>

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen bireysel
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol
edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis bireysel finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig



Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme galismalari

Dipnot 2 ve 11'de belirtildigi uzere, Sirket yatirim
amacli gayrimenkullerini gergcege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2025 tarihi

itibariyla yatinrm amacli gayrimenkuller, Sirket'in
toplam varliklarinin

%79,64'ini olusturmakta olup toplam degeri
28.256.158.744TL'dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinrm amacli
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi

tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;
Yatinmc iliskileri Mtdiirt, Proje Direktérii ve Biitce
Yonetmeni tarafindan kontrol edilmekte ve

degerleme raporlarinin nihai uygunluguna Arazi
Gelistirme Midurl karar vermektedir. S6z konusu
degerler finansal tablolarda yatirm amagli

gayrimenkullerin gercege uygun degerleri olarak
esas alinmistir.

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
Oznel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatirm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma,
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan prosediirler:
Kontrollerin degerlendirilmesi

Sirket'in atamis oldugu Degerleme Eksperi ("
Degerleme Eksperi") tarafindan hazirlanan

degerleme raporu Uzerinde Sirket'in Ust

yonetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi
ve uygulamasini test ettik.

Yoénetim tarafindan
degerlendirilmesi:

secilen eksperlerin

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizigini degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
calismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini géz
onuinde bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

Degerleme g¢aligmalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme
yontemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa
verileri ile karsilastirarak bulgularimizi Sirket'in
Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Sirket'in portfoylindeki gayrimenkuliin tamaminin
degerleri gelir yaklasimi yontemi ile tespit
edilmistir.

Finansal tablo agiklamalarinin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 1l'da yer alan yatirrm amagli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme eksper raporunda yer
alan bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarinin
TMS acisindan yeterli olup olmadigini inceledik.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari



Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS' lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordgi i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gorlisiimizl iceren bir bagimsiz denetgi raporu dlizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak ydurutiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek bir glivence

seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu

tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

BDS' lere uygun olarak yuritulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishigl tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden
yuksektir.

- Sirket'in i¢ kontroluiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimleilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin stirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona
erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak uzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.



Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dustinllebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkler
1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen

Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 11 Mart 2026 tarihinde Sirket'in
Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap déneminde
defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket'e bagli sirketlerin esas s6zlesmelerinde finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinciu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuirltiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU'dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

An Independent Member of SFAI GLOBAL

Ali ORDULU
Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Mart 2026
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatinmlar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yukimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yakumliliikler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

6,32
6,32

7,32
7,32

17,32
17,32
17
18

7,32

11
12
13
13
17
17

5,32
5,32

5,32

6, 32
6,32

15

20,32

20,32

20

15,14
15

14
16

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2025

7.189.443
33.470
988.690.897
909.161.478
79.529.419
22.449

0

22.449
3.596.408.107
812.361.445
111.201.512
701.159.933
917.905.328
6.322.611.139
6.322.611.139

631.014.030

152.621

0

152.621
229.976.017
28.256.158.744
17.646.321
12.337.315
5.695.151
1.444.713
1.444.713
29.154.424.912
35.477.036.051

742.164.151
742.164.151
1.474.962.203

140.875.004

1.334.087.199

740.579.189
65.317.000
675.262.189
7.644.205

51.695.845

31.924.767

19.771.078

19.144.950
4.479.636

14.665.314
146.303.550
3.182.494.093
3.182.494.093

Onceki Dénem
31.12.2024

5.286.962

0
2.079.099.004
1.936.518.236
142.580.768
31.385

0

31.385
1.813.725.535
1.418.125.754
0
1.418.125.754
577.487.551
5.893.756.191
5.893.756.191

607.524.877

199.769

0

199.769
198.192.544
23.804.612.284
10.920.066
16.690.287
1.329.739

0

0
24.639.469.566
30.533.225.757

0
0
1.018.654.640

87.286.044

931.368.596

728.544.516
133.284.214
595.260.302

5.671.229

14.119.971

213.156

13.906.815

7.034.231
6.753.192

281.039
89.147.085
1.863.171.672
1.863.171.672



Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
YikUmliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikimlaligi
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Guicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

5,32
5,32

7,32

7,32
7,32

20, 32

20, 32

20

15
15

30

21

1.517.958.386
8.134.782
1.509.823.604
28.344.504
28.344.504
167.307.577
167.307.577

604.740.430

598.995.566

5.744.864

3.219.749
3.219.749

7.210.893.371
9.532.464.017
12.714.958.110

22.762.077.941
1.200.000.000
1.718.122.660

-999.220
-999.220
-999.220

283.964.586
18.624.602.231
936.387.684

0
22.762.077.941
35.477.036.051

602.614.362
0
602.614.362
0
0
158.924.790
158.924.790

90.653.272

84.908.408

5.744.864

2.764.538
2.764.538

5.988.896.692
6.843.853.654
8.707.025.326

21.826.200.431
300.000.000
1.521.466.223

-489.046
-489.046
-489.046

145.986.371
10.332.194.736
9.527.042.147
0
21.826.200.431
30.533.225.757



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Diger Kazanglar (Kayiplar)

ESAS FAALIYET KARI (ZARAR))
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (

Zarar)

Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclari (

Kayiplan)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi SIlbei
P 01.01.2025 -31.12.2025

Onceki Dénem

01.01.2024 - 31.12.2024

22 1.817.473.803
22 -393.088.578
1.424.385.225
1.424.385.225

23 -116.902.236
23 -148.709.275
25 154.934.221
26 -55.743.877
11 2.634.628.432
3.892.592.490

0

3.892.592.490

28 118.213.482
29 -1.660.434.744
36 -191.768.219

2.158.603.009

-1.222.215.325

0

30 -1.222.215.325
936.387.684

936.387.684

0
936.387.684

31 0,78032000

-510.174
-510.174

0
-510.174
935.877.510

0
935.877.510

8.996.007.829
-4.763.895.486
4.232.112.343
4.232.112.343
-139.546.930
-269.165.127
124.946.747
-30.928.705
7.814.661.598
11.732.079.926
65.445
11.732.145.371
50.880.215
-310.204.522
1.197.850.648
12.670.671.712
-3.143.629.565
0
-3.143.629.565
9.527.042.147
9.527.042.147

0
9.527.042.147

7,93920000

-44.358
-44.358

0
-44.358
9.526.997.789

0
9.526.997.789



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (

iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Dizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplar (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontrolliniin Elde Edilmesine Yonelik
Alislara iliskin Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Yatirim Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan Nakit
Cikislari

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar
Odenen Faiz

ENFLASYON ETKISI

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2025 - 31.12.2025

1.057.004.270
936.387.684
-109.608.126
26.985.622
13.686.741

-763.863

14.450.604
1.310.288.358

-2.634.628.432

-2.634.628.432
1.222.215.325
-48.155.740

231.279.194
1.090.408.107
-1.814.466.045
604.319.596
63.868.330

551.663.032

-264.513.826
1.058.058.752
-1.054.482
-1.857.381.376

-23.489.153

-16.940.725

-1.816.918.028

-33.470

803.527.380
6.843.984.676
-4.730.168.938
-1.310.288.358
-1.247.793

1.902.481

1.902.481
5.286.962
7.189.443

Onceki Dénem
01.01.2024 - 31.12.2024

-169.678.498
9.527.042.147
-4.362.514.697
14.894.940
-1.162.189

-1.162.189

0
259.324.308

-7.814.661.598

-7.814.661.598

3.143.629.565

35.460.277

-5.334.205.948
-1.885.728.983
4.297.209.815
154.853.812
230.275.302

-8.448.884.269

318.068.375

-169.678.498

0

-1.193.492.944

-40.810.577

-3.426.636

-1.149.255.731

0

1.228.815.506
1.515.422.212
-27.282.398
-259.324.308
-61.971.803

-196.327.739

-196.327.739
201.614.701
5.286.962
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu Deg
iliskin Dizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avans|

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar
Onceki Dénem Kar Payi Haric Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 31.12.2024 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilari

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (Yikimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukamliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yiikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Dnem Sonu Bakiyeler

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

(Ozkaynaklar Degjsim Tablosu

DSnem Bagi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu D
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dipnot Referansi

Sermaye
Diizeltme
Farklar

Odenmis
Sermaye

300.000.000 1.521.466.223

300.000.000 1.521.466.223

300.000.000 1.521.466.223

900.000.000  196.656.437

|iskontolar

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Ortak Kontrole | Kontrol Gii

Tabi Tesebbiis Olmayan

veya Isletmeleri |Paylara lliskin | Pay Bazli | 9zkaynaga Dayali
Iceren Satis Opsiyon |Odemeler| rinansal Araglara

Birlesmelerin Degerleme Yatinmlardan | maddi puran Maddi
Etkisi Fonu

Pay ihrag
Primleri /

Kaynaklanan Varlik Olmayan

Kazanglar ( Yeniden Duran Varlik

Kayiplar) Degerleme | _'eniden

Degerleme
Artislan/
Azalislari

Artislan/
Azalislari

Yeniden Degerleme ve Olgii

Kullanim
Hakki
Varliklar
Yeniden
Degerleme
LHET
Azalislari

m Kazang / Kayiplar

Ozkaynaga Dayali
Finansal Araglara
Yapilan Yatinmlara
iliskin Finansal

Kredi
Riskindeki
Tanimlanmis Diger Degiglklige L
Fayda l.?’lanlarl V?mden Y Bagl: : Riskten Korunma G;-'l“"fl'lldeg Klaf/Zafal'ia
Yeniden Degerleme azanglar rermmab ey iniflandinlmayaca
Olgiim ve Olgiim Kayiplar) ) Paylar
Kazanglari/ Kazang/
Kayiplari Kayiplari

Ozkaynak Yéntemi ile

Diger Kapsamli

-444.688

-44.358

-44.358

-489.046

-489.046

-510.174

-510.174

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari "
Ozkaynak Yontemi ile

Degerlenen
Yatinmlarin Diger
Kapsamli Gelirinden

Forward

Yurtdisindaki Satilmaya Hazir Gergege Uygun Zaman
Nakit Akis | isletmeye iligkin Diger Finansal Varliklarin | Deger Farki Diger |Diger Yeniden
Riskinden Yatinm Riskten ||Yeniden Degerleme | Kapsamli Gelire |Degerleme ve Degisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler Kar/Zar?rda
Korunma Riskinden Korunma ve/veya Yansitilan Finansal | Siniflandirma Degisiklikler Siniflandinlacak
Kazanglari ( Korunma Kazanglari Siniflandirma Varliklardan Kazang/ Paylar
Kayiplari) Kazanglar ( (Kayiplari) Kazanglari ( Kazanglar (Kayiplar Kayiplari
Kayiplari) Kayiplari) )

Forward Alim Satim
Degerindeki | Bileseninin  |Marjlarindaki

Birikmis Karlar

LCIGED]
Ayrilan
Kisitlanmis
Yedekler

Diger
Ozkaynak
Paylar

Paylar
Yedekler|Avanslari

Gegmis Yillar | Net Donem
Kar / Zararlan | Kari Zarar

23.327.527 16.506.604.783 3.206.465.065 15.144.488.780
-2.845.286.138 -2.845.286.138
122.658.844 -3.329.123.909 3.206.465.065 0 0

9.527.042.147  9.526.997.789

9.527.042.147  9.527.042.147

-44.358 0

145.986.371 10.332.194.736 9.527.042.147 21.826.200.431

145,986.371 10.332.194.736 9.527.042.147 21.826.200.431
0
137.978.215 8.292.407.495 9.527.042.147 0
936.387.684 935.877.510 0
936.387.684 936.387.684 0
-510.174 0

0 15.144.488.780

0 -2.845.286.138

0 9.526.997.789

0 9.527.042.147

-44.358

0 21.826.200.431

0 21.826.200.431

935.877.510

936.387.684

-510.174



Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
ieren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylari

Cari Dénem
0 31.12.2025

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azali)



