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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA

iLISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Genel Kurulu'na

1) Sinirli Olumlu Gériis

Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ile bagl
ortakliklarmin ("Grup") 1 Ocak 2025 -31 Aralik 2025 hesap donemine iliskin yillik
faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, Sinirli Olumlu Goriistin Dayanag) bolimiinde belirtilen konunun
etkileri hari¢ olmak Gzere, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan
konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda

yaptigi irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal
tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve

gercegi yansitmaktadir.

2) Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanag)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Grup ertelenmis vergi yukimlilGginu

Tirkiye Muhasebe Standartlan ("TMS 12") "Gelir Vergileri" standardina gére %30
vergi orani ile muhasebelestirmesi gerekirken, gayrimenkul yatirim ortaklig

faaliyeti kapsaminda sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en az %
50'sini kar payi olarak dagitmayi planladig icin %10 vergi orani ile hesaplayip

muhasebelestirmistir.

Grup ertelenmis vergi yakimlilGglini TMS 12'ye uygun olarak %30 vergi orani ile
muhasebelestirmis olsaydi, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarda,
ertelenmis vergi yukimlaligli 9.181.762.965 TL daha yiiksek (31 Aralik 2024:
8.499.482.029 TL daha yiiksek), gecmis yil karlari 6.508.310.795 TL daha disuk (31



Aralik 2024: 6.296.114.260 TL daha diislik), ertelenmis vergi gideri 484.026.725 TL
daha yiiksek (31 Aralik 2024: 212.196.535 TL daha yiiksek), kar veya zararda
yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirleri 2.189.425.445 TL
daha dusuk (31 Aralik 2024: 1.991.171.233 TL daha diisiik) olmasi gerekirdi.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dlzenlemeleri
cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak
ylrltilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan™ bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan ve kamu vyararini ilgilendiren kuruluslarin_ konsolide finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleri icin_gecerli olan_Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlar Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararini ilgilendiren
kuruluslarin konsolide finansal tablolarinin bagimsiz denetimle ilgili olarak yer
alan etik hiikimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal
tablolari hakkinda 26 Mart 2026 tarihli denetci raporumuzda sinirli olumlu goérus
bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanununun ("TTK") 514 ve 516'nci
maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 1I-14.1 No'lu "Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"ne ("Teblig") gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk g ay icinde hazirlar ve genel
kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle
finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir
sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, konsolide finansal



tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup'un gelismesine ve karsilasmasi
muhtemel risklere de agikca isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup'ta meydana gelen ve 6zel 6nem
tasiyan olaylar,

- Grup'un arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile (ist diizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye
gibi mali menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve
nakdiimkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken T.C. Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili
kurumlarin yaptigi ikincil mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer
alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun yaptig irdelemelerin,
Grup'un denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadigi
hakkinda goriis vermek ve bu goriistimizi igeren bir rapor dlizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve
BDS'lere uygun olarak yuritulmistir. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal
bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptigl irdelemelerin konsolide finansal tablolarla
ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek Ulzere planlanarak
ylritilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Tolga Kirelli'dir.

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member, BDO International Network



Tolga Kirelli, SMMM

Sorumlu Denetgi

26 Mart 2026

istanbul, Tiirkiye
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ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Aciklamalar

Sirketimizin 01.01.2025 - 31.12.2025 hesap donemine iliskin Faaliyet Raporu ekte PDF formatinda yer almakta olup, kamuoyunun ve yatirimcilarimizin bilgisine sunulur.



