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Ozel Durum Aciklamasi (Genel)

Ozet Bilgi

Gebze Lojistik Depo / Antrepo ve is Merkezi Projesi Hakkinda

( MERKEZi KAYIT
$ ISTANBUL



Ozel Durum Acgiklamasi (Genel)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Yapilan Agiklama Giincelleme mi? Hayir (No)
Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir Agiklama mi? Hayir (No)
Bildirim igerigi

Agiklamalar

Yoénetim Kurulumuzun 03.07.2026 tarihli toplantisinda, Kocaeli ili Gebze ilgesinde, TEM Cephesi'nde yer alan stratejik
konumdaki bir tasinmaz lizerinde gergeklestirilmesi planlanan yatirim faaliyetleri miizakere edilmis olup,Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) onayli lisansli iki gayrimenkul degerleme firmasi tarafindan (SEAK GD AS.2026/0T/10 Rapor
numarali ve 23.03.2026 tarihli--EMEK TD AS.0Z-202600038 Rapor numarali ve 09.03.2026 tarihli) ekspertiz ve degerleme
calismalar tamamlanmis olan ilgili tasinmaz Uizerinde, Sirketimizin insaat ve yatirim faaliyetlerine giigli katki saglamasi
amaciyla "Gebze Lojistik Depo / Antrepo ve is Merkezi Projesi” gelistirilmesine yonelik calismalarin baslatilmasina karar
verilmistir.

S6z konusu proje icin,tamami ézkaynaklarimizdan karsilanmak (izere , toplam 21.100 m? satilabilir alan olusturulmasi
hedeflenmektedir. Planlanan paylasim modeline goére proje sonucunda olusacak bagimsiz béliimlerin %60" Sirketimize,
%40'1 arsa sahiplerine ait olacaktir. Bu kapsamda Sirketimizin payina diismesi 6ngériilen satilabilir alan 12.660 m?, arsa
sahiplerinin payina diismesi éngoriilen satilabilir alan ise 8.440 m? olacaktir.

Sirketimiz tarafindan hazirlatilan teknik ve ticari on fizibilite calismalar kapsaminda, projenin giincel piyasa kosullari
cercevesinde 6nemli bir gelir ve karlilik potansiyeli tasidigi degerlendirilmektedir. On fizibilite varsayimlarina gére,
bolgede gerceklesen satis degerleri dikkate alinarak ortalama satis fiyati 2.600 USD/m? seviyesinde, insaat maliyeti ise
500 USD/m? araliginda éngériilmektedir.

Toplam satilabilir alan : 21.100m?
Sirketimize dulsecek satilabilir alan : 12.660 m?
Arsa sahiplerine diisecek satilabilir alan : 8.440m?

On fizibilite satis fiyati varsayimi : 2.600 USD/m?

Sirketimiz payina diisen satis geliri potansiyeli :  32.916.000 USD
Toplam insaat maliyeti varsayimi :10.550.000 USD

(Vergi, finansman, pazarlama ve genel giderler



Oncesi briit proje kari potansiyeli ) : 22.366.000 USD

Sirketimiz lehine %60 oraninda bagimsiz bélim paylasimi éngéren modelin, projenin tamamlanmasiyla birlikte
Sirketimizin aktif blylkliigline, gelir yaratma kapasitesine ve karliligina olumlu katki saglamasi beklenmektedir.

Projenin, TEM Cephesi'nde yer almasi, Gebze'nin sanayi, lojistik ve ticaret aksi {izerindeki konumu ile lojistik depo /
antrepo ve is merkezi fonksiyonlarini bir arada barindirmasi nedeniyle, Sirketimizin insaat ve yatirim faaliyetlerine giigli
katki saglamasi hedeflenmektedir.

Proje gelistirme siirecinde mimari proje, ruhsat, uygulama, finansman, satis ve pazarlama ¢alismalarinin es zamanli
yuritilmesi planlanmakta olup, mevcut hedef programa gore ruhsat ve proje siireglerinin yaklasik 1 ay icinde
tamamlanmasi, yaklasik 2 ay icinde insaat faaliyetlerine baslanmasi ve insaatin baslangig tarihinden itibaren yaklasik 18
ay icinde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Yukarida yer alan satis fiyati, maliyet, siire, gelir ve karlilik beklentileri; mevcut piyasa kosullari, teknik ve ticari 6n
fizibilite calismalari ile yonetim degerlendirmelerine dayali olup, nihai proje alani, ruhsat siiregleri, insaat maliyetleri,
satis fiyatlari, satis hizi, finansman kosullari, doviz kuru, vergi ve genel giderler gibi degiskenlere bagli olarak farklilik
gosterebilir.

Kamuoyunun ve yatinmcilarimizin bilgisine sunariz.



Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun yiriirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili

bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim ¢abalari gdsterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan
ederiz.



