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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Tirker Proje Gayrimenkul ve Yatinm Gelistirme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
Giris

Tirker Proje Gayrimenkul ve Yatinm Gelistirme Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe

politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yuriitmus bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama Standardi" na ("
TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir
sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimine uygun olarak yirittilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile
diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusmaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
gorusl bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Tlrker Proje Gayrimenkul ve Yatinm Gelistirme Anonim $irketi'nin, 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit akislarinin TMS 34'e uygun olarak, tiim 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL



Dr. M. Ozgiir GUNEL
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

Istanbul, 10 Agustos 2026



Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2026 31.12.2025

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Mobilya ve Demirbaslar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar

Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakumlilugu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢im
Kazanglari (Kayiplar)

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

17

17

10
11

12

17

13

16

13

16

26

18
18
18

16,18

27

11.174.683
1.232.763
1.232.763
198.331
198.331
2.190.280
2.190.280
14.796.057

14.796.057

116.630
116.630
3.509.800.000
91.844

91.844
1.029.621
68.495

68.495

1.634

1.634
3.511.108.224
3.525.904.281

522.418
522.418
522.418
93.269
93.269
424.091
68.087
68.087
1.107.865
1.107.865

510.139
510.139
510.139
1.394.682

1.394.682

847.779.748
849.684.569
850.792.434

2.675.111.847
128.172.525
29.334.997
812.730

-888.135
-888.135
-888.135

2.457.619.670

60.060.060
2.675.111.847
3.525.904.281

29.417.464
935.854
935.854
35.210
35.210
2.183.369
2.183.369
32.571.897

32.571.897

126.470
126.470
3.404.120.669
52.193

52.193
1.018.626
68.567

68.567

3.108

3.108
3.405.389.633
3.437.961.530

329.093
329.093
329.093
205.340
205.340
424.696
90.061
90.061
1.049.190
1.049.190

715.833
715.833
715.833
1.219.929

1.219.929

819.888.458
821.824.220
822.873.410

2.615.088.120
128.172.525
29.334.997
812.730

-851.802
-851.802
-851.802

2.246.227.801

211.391.869
2.615.088.120
3.437.961.530






Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 0 0 0 0
BRUT KAR (ZARAR) 0 0 0 0
Genel Yonetim Giderleri 20,21 -17.954.506 -12.251.759 -8.963.882 -6.574.931
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 106.007.879 310.027 105.844.718 163.729
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 88.053.373 -11.941.732 96.880.836 -6.411.202
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 88.053.373 -11.941.732 96.880.836 -6.411.202
Finansman Gelirleri 24 4.071.781 1.640.472 1.678.876 1.199.653
Finansman Giderleri 24 -369.092 -378.122 -173.863 -197.568
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 25 119.850.016 108.358.769 47.697.417 38.828.868
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 211.606.078 97.679.387 146.083.266 33.419.751
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -151.546.018 -112.747.664 -75.515.350 -40.305.286
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 26 -151.546.018 -112.747.664 -75.515.350 -40.305.286
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 60.060.060 -15.068.277 70.567.916 -6.885.535
DONEM KARI (ZARARI) 60.060.060 -15.068.277 70.567.916 -6.885.535
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 60.060.060 -15.068.277 70.567.916 -6.885.535
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina Kazang (Zarar) 27 0,00469000 -0,00176000 0,00551000 -0,00081000
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -36.333 -56.406 -72.039 -96.048
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 16 -48.444 75.208 -09.453 1128.065
Kayiplari)
Kar veya Zara.rdg Yer.uden Svlnlflandlrllmayacak Diger 12.111 18.802 27.414 32,017
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlar.l Yer.nfien Olgiim 16 12.111 18.802 27414 32.017
Kazanglari (Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -36.333 -56.406 -72.039 -96.048
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 60.023.727 -15.124.683 70.495.877 -6.981.583
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 60.023.727 -15.124.683 70.495.877 -6.981.583



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger

Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki

Artis (Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili

Dizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile

ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
ihrac Edilen Borclanma Araclarindan Nakit Girisleri
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Gikiglari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

10,11,12

16

24

24

24

22

26

17

16

17,26

10,11,12

18
13

13

24

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2026 - 30.06.2026

-17.373.917
60.060.060
60.060.060

-76.457.050

331.751
358.723

358.723

-3.692.963
-4.062.055
369.092

-9.726

-105.679.331

-105.679.331

151.533.907

-119.299.411

-976.927

-447.272

-447.272

-167.426
-81.106

-81.106

63.441

-8.392

-8.392

-336.172

-336.172
-17.373.917
3.740.061

-382.325

4.122.386
-223.881
295.807

0

295.807

-150.596

-369.092

-13.857.737

-13.857.737
29.357.133
-4.324.713
11.174.683

Onceki Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

-12.720.141
-15.068.277
-15.068.277
3.023.048
218.723
272.952

272.952

-1.246.678
-1.624.800
378.122

-15.672

0

112.728.862

-108.935.139

-674.912

-237.097

-237.097

-318.017
195.885

195.885

109.366

9.200

9.200

-434.249

-434.249
-12.720.141
349.190

-1.428.858

1.778.048
14.909.063
15.354.931
14.004.446

1.350.485

-67.746

-378.122

2.538.112

2.538.112
3.938.275

-278.226
6.198.161



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Sermaye Avansi | Pay ihrag Primleri / is| Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 18 7.120.696 125.340.110 7.706.841 -783.559 8.941.339 2.222.865.098 95.325.686 2.466.516.211 2.466.516.211

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 95.325.686 -95.325.686

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -56.407 -15.068.276  -15.124.683 -15.124.683

Donem Kari (Zarar) -15.068.276 -15.068.276 -15.068.276

Diger Kapsamli Gelir (Gider) 16 -56.407 -56.407 -56.407

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi 14.004.446 14.004.446 14.004.446

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

D3nem Sonu Bakiyeler 18 7.120.696 125.340.110 21.711.287 -839.966 8.941.339 2.318.190.784 -15.068.276 2.465.395.974 2.465.395.974
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagi Bakiyeler 18 128.172.525 29.334.997 812.730 -851.802 2.246.227.801 211.391.869 2.615.088.120 2.615.088.120
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 211.391.869 -211.391.869

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -36.333 60.060.060 60.023.727 60.023.727

Donem Kari (Zarar) 60.060.060 60.060.060 60.060.060

Diger Kapsamli Gelir (Gider) 16 -36.333 -36.333 -36.333
Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
30.06.2026

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




