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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulusu HSY DANISMANLIK VE BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tari Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ONE PORTFQY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

SINIRLI BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

One Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Genel Kurulu'na

Girig

One Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosu ile 01 Ocak - 30 Haziran 2026 dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarinin sinirli denetimini yiriitmis bulunuyoruz.

Kurucu ydnetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig ( 11-14.2) ("Teblig") ¢ercevesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile dliizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, "Ara Dénem Finansal

Raporlama"‘yi iceren "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektedir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli bagimsiz denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillk Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Bagimsiz Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi" ne uygun olarak yiiritilmistir. Ara ddnem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetim kapsaminda kiyasla 6nemli 6lglide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi
, denetim sirketlinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, One Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine iliskin finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir gériinimiini saglamadigl kanaatine varmamamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Bu sinirli bagimsiz denetimi yliritip sonuglandiran sorumlu denetgi Eda Merig Sefer'dir.

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Member, Crowe Global

Eda MERIG SEFER

Sorumlu Denetgi, SMMM

Istanbul, 14 Agustos 2026



o

oaorim,

R

4 o g
| ]

ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2026 31.12.2025

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 75.053 35.771
Diger Alacaklar 5 3.014.777 8.398
Finansal Varliklar 18 51.570.280 52.563.327
Diger Varliklar 1.597.365.590 1.597.350.000
TOPLAM VARLIKLAR 1.652.025.700 1.649.957.496
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 5 5.719.199 2.330.160
;(E)glE-Q?AHY:R?;MLULUKLER (TOPLAM DEGERI - NET VARLIK 5.719.199 2.330.160

TOPLAM DEGERI (NET VARLIK DEGERI) 1.646.306.501 1.647.627.336
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/
Zarar

Finansal Varlik ve Yitkiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
ESAS FAALIYET GELIRLERI
Yoénetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Denetim Ucretleri

Kurul Ucretleri

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET GIDERLERI (-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

NET DONEM KARI (ZARARI)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (AZALIS)

12

12

12

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

14.778.922

-2.749.852

18.000.000
30.029.070
-11.238.750
-1.055.833
-27.818
-182.027
-4.077.707
-16.582.135
13.446.935
13.446.935

13.446.935

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

82.250

1.730.864

4.028.900

21.283.808
27.125.822
-9.106.671
-575.369
-52.644
-160.203
-5.937.108
-15.831.995
11.293.827
11.293.827

11.293.827

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025




ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 14.807.052 18.127.409
Net Donem Kari (Zarari) 13.446.935 11.293.827
NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI ILE ILGILI
DUZELTMELER ( ) 2.749.852 -4.111.150

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 12 -82.250
SZZT?;;?W Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 1 5.749.852 -4.028.900
iSLETME SERMAYESINDE GERGEKLESEN DEGISIMLER -1.389.735 10.862.482
Alacaklardaki (Artis) Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 -3.006.378 4.607.924
Borglardaki Artis (Azalisla) ilgili Diizeltmeler 5 3.389.038 2.225.658
:f;:n;zieiltmzéersmde Gergeklesen Diger Artis (Azalisla) 19 1.772.395 4.028.900
FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR 14.807.052 18.045.159
Alinan Faiz 12 82.250

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -14.767.770
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -14.767.770

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 39.282 18.127.409

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 35.771 17.553.429

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 75.053 35.680.838
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ICAP  Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot Referansi ) 11 5026 -30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 1.647.627.336 1.251.771.955
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig (Azalig) 10 -1.320.835 11.293.827
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 1.646.306.501 1.263.065.782



