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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu EREN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Omurga Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu'na

Girig

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (
Sirket) 30.06.2026 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,

ozkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarinin

sinirli denetimini ylritmis bulunuyoruz. Sirket Yonetimi, s6z konusu ara donem
finansal bilgilerin TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi'na ("TMS 34")
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan

sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu

ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
yuritulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda



bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlctide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim
sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Member Firm of Grant Thornton International

Gl Sahin

Sorumlu Denetgi

14.08.2026



ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2026 31.12.2025

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 471.148 529.784
Finansal Yatirimlar 4-7 31.632.019 22.912.612
Ticari Alacaklar 5 32.557.835 34.821.797
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5-7 32.545.968 34.785.289
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 11.867 36.508
Diger Alacaklar 6 6.084.269 4.583.443
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6-7 5.955.019 4.333.004
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 129.250 250.439
Pesin Odenmis Giderler 8 1.549.773 246.092
Diger Donen Varliklar 10 12.495.856 19.530.291
ARA TOPLAM 84.790.900 82.624.019
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 84.790.900 82.624.019
DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varliklar 11 332.149 501.483
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 8.346 43.457
Ertelenmis Vergi Varlig 15 523.435 610.477
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 863.930 1.155.417
TOPLAM VARLIKLAR 85.654.830 83.779.436
KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 18.161 8.019
Ticari Borglar 5 4.249.709 3.054.007
iligkili Taraflara Ticari Borglar 5-7 3.415.776 2.402.302
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 5 833.933 651.705
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 391.230 292.364
Diger Borglar 6 28.748.598 12.913.017
iliskili Taraflara Diger Borglar 6 28.701.100 12.902.419
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 6 47.498 10.598
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 13.993.258 16.414.307
E:l;:;\lrll::a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 743.133 810.972
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 13.250.125 15.603.335
Diger Kisa Vadeli Yuktmlilikler 17 488.049 442.913
ARA TOPLAM 47.889.005 33.124.627
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 47.889.005 33.124.627

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar 16 1.603.746 1.782.175
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 16 1.603.746 1.782.175
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER 1.603.746 1.782.175

TOPLAM YOKUMLULUKLER 49.492.751 34.906.802
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 36.162.079 48.872.634
Odenmis Sermaye 18 37.500.000 37.500.000
Sermaye Dlizeltme Farklari 18 106.277.760 106.277.760

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 18 1991551 1981775
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 39.224.239 39.224.239
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan 18 -132.547.590 -109.078.451
Net Dénem Kari veya Zarari -12.700.779 -23.469.139
TOPLAM OZKAYNAKLAR 36.162.079 48.872.634

TOPLAM KAYNAKLAR 85.654.830 83.779.436



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Gucti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclar (
Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplari), Vergi Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

19

20
22
22

23
23

24
21

15

Dipnot Referansi

16-25

25

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

20.899.081
20.899.081
20.899.081
-23.437.460
1.136
-4.042.831
-6.580.074
808.019
-332.920
-6.104.975
368.251
-6.964.895
-12.701.619
840

840
-12.700.779
-12.700.779

0
-12.700.779

-9.776

-13.966

4.190

4.190

0
-9.776
-12.710.555

0
-12.710.555

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

14.668.513
14.668.513
14.668.513
-21.605.368
13.197
-6.849
-6.930.507
303.279
-280.171
-6.907.399
337.923
-10.210.492
-16.779.968
282.233
282.233
-16.497.735
-16.497.735

0
-16.497.735

-102.981

-147.115

44.134

44.134

0
-102.981
-16.600.716

0
-16.600.716

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

9.853.660
9.853.660
9.853.660
-10.034.888
42
277.538
96.352

0

-61.758
34.594
145.919
-2.708.243
-2.527.730
-26.982
-26.982
-2.554.712
-2.554.712

0
-2.554.712

-20.238

-28.911
8.673

8.673

0
-20.238
-2.574.950

0
-2.574.950

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

4.704.969
4.704.969
4.704.969
-13.711.751
-1.619
21.663
-8.986.738
-23.450
7.999.637
-1.010.551
-302.544
-2.141.021
-3.454.116
-16.515
-16.515
-3.470.631
-3.470.631

0
-3.470.631

-102.981

-147.115

44.134

44.134

0
-102.981
-3.573.612

0
-3.573.612



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

Cari Donem
01.01.2026 - 30.06.2026

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.686.531 3.336.220
Doénem Kari (Zarari) -12.700.779 -16.138.824
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 18 -12.700.779 -16.138.824
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler -4.303.772 3.609.004
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 11-12 204.444 287.425
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler -2.609.254 4.681.464
.Cal|§.ar.1[ara 'S.agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 14 256,044 746.934
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 16 -2.353.210 3.934.530
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -368.251 -330.571
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 24 -368.251 -330.571
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 15 -5.030 -319.260
P?rasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 11.525.681 710.054
Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 14.949.769 15.535.469
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -8.719.407 4.554.497
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Dizeltmeler 2.263.962 -6.605.964
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 2.239.321 -6.224.863
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 5 24.641 1381101
(Artis)
Faé!ly?tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 11.500.826 587.636
Ilgili Duizeltmeler
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) ! -1.622.015 ~563.303
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 121.189 -24.333
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8-9 -1.303.681 -830.126
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.195.702 1.743.561
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 7 1.013.474 1.347.529
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 5 182.228 396.032
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 14 98.866 134.441
Artis (Azalis)
Fe‘x‘allyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 15.835.581 13.945.480
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borclardaki Artis (Azalis) 6 15.835.581 13.945.480
!sl?’Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 7 079.572 3181916
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 10 7.034.435 3.244.438
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 17 45.137 63229
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -2.054.782 3.005.649
Alinan Faiz 24 368.251 330.571
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 0 0
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 0 0
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
11 0 0
Gikislan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.142 585
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 10.142 585
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari 13 10.142 585
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.676.389 3.336.805
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.676.389 3.336.805
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 529.784 2.530.573
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi 1.617.753 788.434
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 471.148 6.655.812



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 20.000.000 101.576.655 -1.091.713 36.045.428 -71.795.929 -11.902.605  72.831.836 0 72.831.836

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 3.178.812 -15.081.417 11.902.605 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -100.740 0 0 -16.138.825  -16.239.565 0 -16.239.565

Doénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 20.000.000 101.576.655 -1.192.453 39.224.240 -86.877.346 -16.138.825  56.592.271 0 56.592.271

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagi Bakiyeler 37.500.000 106.277.760 -1.581.775 39.224.239 -109.078.451 -23.469.139  48.872.634 0 48.872.634
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 -23.469.139 23.469.139 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -9.776 0 0 -12.700.779  -12.710.555 0 -12.710.555
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

2ot 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




