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IKAP  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
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[OGC] - TERA PORTFOY YONETIMI A.S. CATI KATILIM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BYF, Fon Finansal Rapor
Konsolide Olmayan
2026 - 2. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
TERA PORTFQOY YONETIMI A.S. CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU 30.06.2026 finansal raporu ekte
bilgilerinize sunulur. Saygilarimizla.
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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN BAGIMSIZ SINIRLI DENETIM RAPORU

TERA PORTFOY YONETIMi A.S. YONETIM KURULU'NA

Giris

Tera Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (
Fon), 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona
eren ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini ylritmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (Il
-14.2) ("Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") belirlenen
esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi ("
TMS") 34 "Ara Donem Finansal Raporlama Standardi" hikiimlerine uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylriten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmuistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢tide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Tera Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30 Haziran
2026 tarihi itibanyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren ara hesap
dénemine iliskin finansal performansinin ve nakit akislarinin TMS ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle dogru
ve gercege uygun bir bicimde sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Istanbul, 14 Agustos 2026

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM

VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Registered Firm of US PCAOB "Public Company Accounting Oversight Board"

Member of Russell Bedford International - a global network of independent
professional services firms

Ulas Taylan AYDEMIR, YMM

Sorumlu Denetgi
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ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar

Finansal Varliklar

Diger Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

YOKUMLULUKLER

Diger Borglar

TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI - NET VARLIK
DEGERI HARIG)

TOPLAM DEGERI (NET VARLIK DEGERI)

Cari Donem
30.06.2026

Dipnot Referansi

4.437.121

4.170.553

239.044.427

8,9 3.222.395.293
3.470.047.394

6 7.361.330
7.361.330

3.462.686.064

Onceki Dénem
31.12.2025

9.099.521
7.560.062
171.831.794
3.232.462.511
3.420.953.888

7.037.017
7.037.017

3.413.916.871
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/

Zarar

Finansal Varlik ve Yitkiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis

Kar/Zarar

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
ESAS FAALIYET GELIRLERI
Yoénetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Denetim Ucretleri

Kurul Ucretleri

Komisyon ve Diger islem Ucretleri
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET GIDERLERI (-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
NET DONEM KARI (ZARARI)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (AZALIS)

12

12

12

12

10
10
10
10
10
10

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

55.200.778

25.973.846

9.090.565

90.265.189
-35.948.371
-1.856.950
-330.000
-344.907
-5.218
-6.260.491
-44.745.937
45.519.252
45.519.252

3.804.196
3.804.196
49.323.448

Onceki Dénem 3

Onceki Donem Cari Dénem 3 Aylik
01.01.2025 - 01.04.2026 -
30.06.2025 30.06.2026

Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

183.945

5.568.068

132.947.186

4.743.701
143.442.900
-20.336.002

-912.136

-215.849
-288.375
-34.521.969
-56.274.331
87.168.569
87.168.569

87.168.569



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -4.108.145 -1.984.055.856
Net Donem Kari (Zarari) 49.323.448 87.168.569
NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI ILE ILGILI
DUZELTMELER ( ) -64.291.343 -133.131.131

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 12 -55.200.778 -183.945
SZZTégr:legun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 1 6.090.565 1132.947.186
ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGISIMLER -44.341.028 -1.938.277.239
Alacaklardaki (Artis) Azalila ilgili Diizeltmeler 6 3.389.509 -204.480.755
Borglardaki Artis (Azalisla) ilgili Diizeltmeler 6 324.313 3.959.551
:f;:n;zielltmzéersmde Gergeklesen Diger Artis (Azalisla) 8.9 48.054.850 1.737.756.035
FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR -59.308.923 -1.984.239.801
Alinan Faiz 12 55.200.778 183.945

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -554.255 1.975.497.457
Katilma Payi ihraclarindan Elde Edilen Nakit 11 7.218.310.786 2.166.097.261
Katilma Payi iadeleri icin Odenen Nakit 11 -7.218.865.041 -190.599.804

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -4.662.400 -8.558.399

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 9.099.521 8.958.750

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.437.121 400.351



ICAP  Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI)

3.413.916.871 139.101.864
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig (Azalig) 11 49.323.448 87.168.569
Katilma Payi ihrac Tutari (+) 11 7.218.310.786 2.166.097.261
Katilma Payi iade Tutari (-) 11 -7.218.865.041 -190.599.804

TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 3.462.686.064 2.201.767.890



