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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na

Giris

Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger acgiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini yuritmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu
ara donem finansal bilgilerin Turkiye Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara
Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir
bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylrlten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritalmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara doénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisu bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Emlak Katilim
Portfoy Yonetimi A.S.'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun ve
ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin finansal performansinin ve nakit
akislarinin TMS 34'e uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir gérinimuni
saglamadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

Diger Husus

Sirket 27 Mayis 2025 tarihinde kurulmustur. Sirket'in cari ddnem mali tablolari ile
karsilastirmali olarak sunulan 27 Mayis - 30 Haziran 2025 donemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis
tablosu ile bunlara iliskin aciklayici dipnotlarda yer alan karsilastirmali bilgiler
sinirl bagimsiz denetim veya bagimsiz denetime tabi tutulmamistir. Ara donem
finansal durum tablosuyla ilgili karsilastirmali bilgiler 31 Aralik 2025 tarihli
denetlenmis finansal tablolar esas alinarak hazirlanmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Talar Gil, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 14 Agustos 2026



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

TL

Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Cari Dénem
30.06.2026

Dipnot Referansi

Nakit ve Nakit Benzerleri 4,19 42.676
Finansal Yatirimlar 5 117.575.254
Diger Alacaklar 6 472.946
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 472.946
Pesin Odenmis Giderler 7 3.647.615
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 3.647.615
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 8 0
ARA TOPLAM 121.738.491
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 121.738.491
DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varliklar 9 23.781.232
Tasitlar 9 20.041.952
Mobilya ve Demirbaslar 9 3.690.064
Ozel Maliyetler 9 49.216
Kullanim Hakki Varliklar 11 18.741.065
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 862.267
Markalar 10 30.517
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 831.750
Ertelenmis Vergi Varlig 16 0
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 43.384.564
TOPLAM VARLIKLAR 165.123.055
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 877.344
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 0
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 877.344
Kiralama islemlerinden Borglar 18 677.883
Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 12 199.461
Ticari Borglar 13 3.275.022
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 13 3.275.022
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 0
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 182.486
Diger Borglar 15 3.688.464
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 15 3.688.464
Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan 0
Yikumluliklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar 17 990.777
Ezlrljlzlalrllllz:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 17 990.777
Diger Kisa Vadeli Yukimlilikler 0
ARA TOPLAM 9.014.093
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 9.014.093
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 20.046.911
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar 0
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 18 20.046.911
Kiralama islemlerinden Borclar 18 20.046.911
Ertelenmis Gelirler (Musteri S6zlesmelerinden Dogan 0
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar 17 200.683
(é:l:;?lrllll::a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 17 200,683
Ertelenmis Vergi YGkumlilugu 16 105.621
Diger Uzun Vadeli Yukumlulikler 0
TOPLAM UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 20.353.215
TOPLAM YUKUMLULUKLER 29.367.308
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 19 135.755.747

Onceki Dénem
31.12.2025

270.741
42.781.763
0

0
1.415.728
1.415.728
524.865
44.993.097
44.993.097

26.184.547
22.321.578
3.807.598
55.371
17.723.934
1.057.054
31.607
1.025.447
27.988
44.993.523
89.986.620

3.786.440
0
3.786.440
3.581.651
204.789
1.199.883
1.199.883

374

2.903.967
2.903.967

6.476.800

6.476.800

14.367.464
14.367.464

15.665.529

15.665.529
15.665.529

75.366

75.366

15.740.895
30.108.359

59.878.261



Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

19
19
19
19
19

200.000.000

26.674.936
-40.565.425
-50.353.764
135.755.747
165.123.055

75.000.000
25.443.686
0
-40.565.425
59.878.261
89.986.620



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 21 0 0 0 0
Satislarin Maliyeti 21 0 0 0 0
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 0 0 0 0
BRUT KAR (ZARAR) 0 0 0 0
Genel Yonetim Giderleri 22 -55.675.024 -1.649.637 -29.230.642 -1.649.637
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 5.454.600 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 -1.669.095 0 -109.394 0
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -51.889.519 -1.649.637 -29.340.036 -1.649.637
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 8.025.799 1.316.697 3.780.176 1.316.697
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -43.863.720 -332.940 -25.559.860 -332.940
Finansman Gelirleri 25 0 2.293.027 0 2.293.027
Finansman Giderleri 25 -4.721.322 0 -3.383.005 0
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 26 -1.635.113 -1.357.318 -981.174 -1.357.318
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -50.220.155 602.769 -29.924.039 602.769
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 16 -133.609 -588.828 862 -588.828
Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 -588.828 0 -588.828
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 16 -133.609 0 862 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -50.353.764 13.941 -29.923.177 13.941
DONEM KARI (ZARARI) -50.353.764 13.941 -29.923.177 13.941
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari -50.353.764 13.941 -29.923.177 13.941
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -50.353.764 13.941 -29.923.177 13.941
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari -50.353.764 13.941 -29.923.177 13.941



KAP Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplariyla ilgili
Dizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISIi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot Referansi

01.01.2026 - 30.06.2026

-120.933.194
-50.220.155
-50.220.155

3.218.672
5.646.089
-5.026.872

-5.026.872

4.721.322
4.721.322
133.609

-2.255.476

-74.456.576
-74.793.491

-472.946

-472.946

-2.231.887
2.075.139

2.075.139

182.112

784.497

784.497

-121.458.059
524.865
-385.835

-385.835

-385.835

0

121.131.796

125.000.000

125.000.000
-5.328
-5.328

-3.862.876

-187.233

-187.233
270.741
-40.832
42.676

01.01.2025 - 30.06.2025

-98.370.889
13.941
13.941

869.775
280.947
0

0

0
0
588.828

0

-98.910.651
-101.394.640

0

0

-72.985
1.418.798

1.418.798

545.094

593.082

593.082

-98.026.935
-343.954
-2.072.796

-2.072.796

-1.315.783

-757.013

100.443.686

100.443.686

100.443.686
0
0
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Geri Ainmis Paylar Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 13.941 13.941 13.941

Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttinmi 75.000.000 25.443.686 0 0 0 0 0 100.443.686 100.443.686

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 75.000.000 25.443.686 13.941 100.457.627 100.457.627

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 75.000.000 25.443.686 -40.565.425  59.878.261 59.878.261

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

|G Degisikliklere
Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler

-40.565.425 40.565.425

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 19 -50.353.764  -50.353.764 -50.353.764

Dénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttinmi 19 125.000.000 1.231.250 126.231.250 126.231.250

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
30.06.2026

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




