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KAP TSRS Uyumlu Siirdiiriilebilirlik Raporu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

TSRS Uyumlu Siirdiirdlebilirlik Raporu

Bildirim igerigi
Yapilan Agiklama Gilincelleme mi? Hayir (No)
Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)

Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -
Aciklama

Ozak Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.'nin T.C. Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu diizenlemeleri
uyarinca Tirkiye Surdurilebilirlik Raporlama Standartlari'na (TSRS) uygun olarak hazirlanan ve Yeditepe Bagimsiz Denetim
ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan zorunlu surdirilebilirlik glivence denetimine tabi tutulan 2025 TSRS Uyumlu
Surdurilebilirlik Raporu ekte yer almaktadir.

Sirket Beyani

Ana Sirket: Ozak GYO A.S.
Bagli Ortakliklar:
Sermaye Piyasasi Kurulu
tebliglerine gére tam
konsolidasyona tabi bagli
ortakliklari/istirakleri.

Raporlama donemi 2025

Metrikler

Raporlayan isletme

Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali
Misavirlik A.S. (Associate
Member of Praxity AISBL)

S6z konusu agiklamalar,
Ozak GYOA.S. ve
Sermaye Piyasasi Kurulu
tebliglerine gore tam
konsolidasyona tabi bagli
ortakliklari/istiraklerini
kapsayan, TMS 29
enflasyon muhasebesi

Denetim sirketi



ilgili oldugu finansal tablolar

Capraz referansla dahil edilen bilgiler (varsa) linkleri

Sektor (ana ortaklik ve bagli ortaklik)

Gegis muafiyetinden yararlanildiysa bunaiiliskin aciklama

uygulanarak tiim finansal
rakamlari 31 Aralik 2025
satin alma glcliyle ifade
edilmis 1 Ocak 2025-31
Aralik 2025 donemine ait
Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (
TFRS) 2025 Konsolide
Finansal Tablolari ile
iliskilidir.

Ozak GYO 2025
Surdurilebilirlik Raporu
kapsaminda; finansal
veriler igin 2025
Konsolide Finansal
Tablolar ve Bagimsiz
Denetgi Raporu,
kurumsal profil ve
istirakler (sayfa 54-57) ile
yOnetisim verileri (sayfa
58-65) icin 2025 Faaliyet
Raporu, karsilastirmali
veriler igin 31.10.2025
tarihli 2024
Suardirulebilirlik Raporu,
SPK Siirdiirilebilirlik
ilkeleri Uyum Raporu icin
KAP bildirimleri, SASB
metrikleriicin Kamu
Gozetimi Kurumu (KGK)
sektor rehberleri ile TSRS
ve GRI standartlariigin
raporun EK-7 (sayfa 66-68
) ve EK-8 (sayfa 69-70)
uyum dizinleri ¢capraz
referans olarak
kullanilmistir.

Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi (konut, ofis,
perakende, depolama ve
turizm segmentlerinde
proje gelistirme, yatirim
ve varlik yonetimi),
turizm ve otel
isletmeciligi, tesis
yonetimi.

ilk yilik raporlama
déneminde
karsilastirmali bilgilerin
actklanmamasi, Kapsam
3 seragazl
emisyonlarinin
aciklanmasi muafiyeti



Risk ve firsatlari belirlerken yararlanilan rehberlik kaynaklari

Aciklama hiikiimlerini belirlerken yararlanilan rehberlik kaynaklari

Dogrudan sera gazi emisyonlari (yakit, proses vb.) - Kapsam 1 (
tCO2e)

Kapsam 1 6l¢lim cergevesi

Dolayli enerji kaynakli emisyonlar (elektrik, 1s1, buhar) - Kapsam 2 (
tCO2e)

TSRS (TSRS 1 ve TSRS 2),
SASB (Gayrimenkul ile
Oteller ve Konaklama
Standartlar), KGK Sektor
Rehberleri, GRI (GRI 2021)
, TCFD, SPK
Surduriilebilirlik ilkeleri
Uyum Gergevesi, COSO i¢
Kontrol ve Risk Yonetimi
Cercgevesi

TSRS 1 (Genel
Gereklilikler), TSRS 2 (
iklimle ilgili Aciklamalar),
GRI12021, TCFD, SASB (
Real Estate/Hotels ve
Lodging-KGK
Gayrimenkul ve Oteller ve
Konaklama Sektor
Rehberleri), SPK
Sirdiirilebilirlik ilkeleri

37.076,07

Sera gazi emisyonlari
GHG Protocol (2004)
Kurumsal Standart
uyarinca operasyonel
kontrol yaklasimiyla ve
EN-ISO 14064-1 standardi
kapsaminda yiizde bes
maddesellik gozetilerek
hesaplanmistir.
Hesaplamalarda emisyon
faktorleri ve kagak
oranlartigin IPCC 2006;
GWP degerleriigin ise
karma bir yaklagimla
yanma kaynakli
emisyonlarda IPCC AR5 (
CH4: 28, N20: 265),
sogutucu gaz (F-gaz)
emisyonlarinda ise IPCC
ARG verileri kullanilmistir.

8.501,27

Kapsam 2 emisyonlari
GHG Protocol (2004)
Kurumsal Standart
uyarinca, operasyonel
kontrol yaklasimi
kapsaminda hem konum
bazli hem de pazar bazli
yontemlerle
hesaplanmaktadir.
Konum bazli yaklagimda



Kapsam 2 Ol¢lim cergevesi

Tedarik zinciri, lojistik vb. kaynakli dolayli emisyonlar - Kapsam 3 (

tCO2e)

Kapsam 3 6l¢lim cercevesi

Fiziksel risklere karsi kirilgan varlik/faaliyetlerin miktari (TL)
Fiziksel risklere karsi kirnllgan varlik/faaliyetlerin ylizdesi (%)
Gegis risklerine karsi kirilgan varlik/faaliyetlerin miktari (TL)
Gegis risklerine karsi kinlgan varlik/faaliyetlerin yiizdesi (%)
iklim firsatlarina uyumlu hale getirilmis varlik ve faaliyetlerin
miktari (TL)

iklim firsatlarina uyumlu hale getirilmis varlik ve faaliyetlerin
ylizdesi (%)

Sermaye dagitimi (iklimle ilgili risk/firsatlara yénelik yatirim
harcamalari) (TL)

EVCED (ETKB-FRM-042)
2025 yayini kaynakli
0,469 tCO2e/MWh ulusal
elektrik sebekesi emisyon
faktorl kullanilmis olup,
onceki donemde
kullanilan 0,442 tCO2e/
MWh degerindeki
guncelleme sebebiyle
TSRS 1 (par. 70 ve B52)
uyarinca 2024 verileri
yeniden hesaplanmistir.
Pazar bazli yaklasimda
satin alinan I-REC
sertifikalari dikkate
alinmis; 2024 yili igin
7.000 MWh ve 2025 yili
icin Ela Excellence Resort
adina satin alinan 9.684
MWh I-REC sertifikasl
dahil edilerek ilgili tesisin
pazar bazli emisyonu sifir
olarak gerceklesmistir.
Sirket muafiyetten
faydalanarak
raporlamamistir.

Sirket muafiyetten
faydalanarak
raporlamamistir.

23.930.000.000
65,6
23.930.000.000
53,4

Sirket tarafindan
raporlanmamistir.

Sirket tarafindan
raporlanmamistir.

Sirket tarafindan
raporlanmamistir.

Ozak GYO, iklimle ilgili
risk ve firsatlari finansal
karar alma slireglerine
entegre etmek amaciyla
ic karbon fiyatlandirmasi
mekanizmasini devreye
almistir. Bu kapsamda
yuritilen calismalar ve
uygulanan birim fiyatlar
asagida
detaylandinlmistir:
Uygulama Yontemi:
Sirket, karar verme
sureglerinde ve yatinm



ic karbon fiyati (TL)

iklimle ilgili hususlarla baglantili olarak cari dénemde finansal
tablolara alinan st diizey yonetici ticretlerinin ylizdesi (%)

kararlarinda sera gazi
emisyonlarinin
potansiyel maliyetlerini
degerlendirmek amaciyla
golge fiyatlandirma (
shadow pricing)
yéntemini
kullanmaktadir. Bu
mekanizma, 2025 yilinin
Uclincli ceyregi (Q3 2025)
itibanyla proje
fizibilitelerinde aktif
olarak kullanilmaya
baslanmistir.Birim
Karbon Fiyati: Isletme,
sera gazi emisyonlarinin
maliyetlerini
degerlendirmek igin
metrik ton sera gazi
emisyonu basina 50 Euro
(50 Euro/tCO2e)
tutarinda bir i¢ karbon
fiyati
uygulamaktadir.Gelecek
Planlari: Sirketin stratejik
yol haritasi uyarinca,
2027-2030 doneminde
dahili karbon fiyati
uygulamasinin portfoy
geneline
yayginlastirilmasi; GES (
Glines Enerjisi Santrali)
yatirimlari ve YEKA (
Yenilenebilir Enerji
Kaynak Alanlar)
anlasmalariile
desteklenmesi
hedeflenmektedir.i¢
karbon fiyati uygulamasi,
sirketin stratejik
oncelikleri arasinda yer
alan maliyet artislarini
yonetme ve disiik
karbonlu yatirimlari (
enerji retrofit projeleri vb.
) tesvik etme stratejisinin
bir parcasi olarak
degerlendirilmektedir.

0

TSRS 2 gereklilikleri
dogrultusunda hem gegis
hem de fiziksel riskleri
test eden cift kulvarli



Kullanilan senaryo analizleri

Ticari bankacilik, varlik yonetimi ve sigortacilik sektorleri icin
finanse edilen emisyonlar (Gegis muafiyetlerinden yararlanildiysa
bos kalabilecek sekilde) (tCO2e)

iklim senaryosu
analizinde; IEA NZE-2050
ve IPCC RCP 2.6 kaynakli
2°C alti Net-Sifir (SSP1-
1.9), IEA NZE-2050 ve
TUBITAK kaynakli 1,5°C
Uyum / Hizli Gegis ile
IPCC SSP5-8.5 ve RCP 8.5
kaynakli 3°C is-Devam (
SSP3-7.0) senaryolari
kullanilmis olup, 2025
doneminde finansal etki
parametreleri
guncellenmistir.

Sirket muafiyetten
faydalanarak
raporlamamistir.



