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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2016 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
TORUNLAR GYO 2016 - 3 DONEM BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR




Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
31.12.2015

Cari Donem

30.09.2016

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Dipnot Referansi
4
7

Nakit ve Nakit Benzerleri 587.649 900.733
Ticari Alacaklar 207.638 196.857
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7,23 17.546 19.231
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 190.092 177.626
Diger Alacaklar 1.142 972
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 1.142 972
Tulrev Araglar 8 0 11.915
Stoklar 10 1.192.208 1.131.546
Pesin Odenmis Giderler 6 94.281 100.424
Diger Donen Varliklar 11 7.603 2.800
ARATOPLAM 2.090.521 2.345.247
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.090.521 2.345.247
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 120.608 120.544
Diger Finansal Yatinmlar 13 120.608 120.544
Ticari Alacaklar 71.352 103.734
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 71.352 103.734
Stoklar 10 441.123 174.059
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 9 5.386.164 5.357.250
Maddi Duran Varliklar 1.745 2.026
Maddi Olmayan Duran Varliklar 565 552
Pesin Odenmis Giderler 6 92.305 92.468
Diger Duran Varliklar 11 76.978 67.209
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.190.840 5.917.842
TOPLAM VARLIKLAR 8.281.361 8.263.089
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 172.346 751.182
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 172.346 751.182
Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 172.346 751.182
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 0 0
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 472.492 149.170
Ticari Borglar 100.026 171.420
iliskili Taraflara Ticari Borclar 7,23 27.948 29.888
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 72.078 141.532
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.450 962
Diger Borglar 23.977 15.509
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 12 23.977 15.509
Tlrev Araglar 225 4.195
Ertelenmis Gelirler 87.194 259.735
Kisa Vadeli Karsiliklar 15.293 21.255
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 15.293 21.255
Diger Kisa Vadeli Yakumliiliikler 11 8.162 4.743
ARATOPLAM 881.165 1.378.171
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 881.165 1.378.171
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 2.012.840 1.905.001
Ertelenmis Gelirler 6 994.566 717.542
Uzun Vadeli Karsiliklar 690 640
Ezlrzci\lrllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 14 690 640
TOPLAM UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER 3.008.096 2.623.183
TOPLAM YOKUMLULUKLER 3.889.261 4.001.354
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 4.392.100 4.261.735
Odenmis Sermaye 16 500.000 500.000
Geri Alinmis Paylar (-) 16 -1.195 -1.195



Paylara iliskin Primler (iskontolar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

16

16
16
16

25.770
53.732
53.732
3.623.501
190.292
4.392.100
8.281.361

25.770
37.852
37.852
2.839.426
859.882
4.261.735
8.263.089
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I('A"P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.07.2015 -
30.09.2015

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik
Dipnot Referansi 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2016 -

30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 495.722 310.530 208.179 107.706
Satislarin Maliyeti 17 -209.441 -103.789 -96.560 -32.400
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 286.281 206.741 111.619 75.306
BRUT KAR (ZARAR) 286.281 206.741 111.619 75.306
Genel Yonetim Giderleri 18 -22.173 -16.974 -7.682 -5.744
Pazarlama Giderleri 18 -6.825 -6.410 -2.374 -1.862
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 14.272 16.986 2.639 -1.080
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -7.169 -6.700 -1.411 -1.916
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 264.386 193.643 102.791 64.704
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 23.287 17.410 0 0
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 287.673 211.053 102.791 64.704
Finansman Gelirleri 21 59.330 38.435 2.765 17.722
Finansman Giderleri 21 -156.711 -634.922 -108.531 -308.670
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 190.292 -385.434 -2.975 -226.244
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 190.292 -385.434 -2.975 -226.244
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 0 0 0 0
DONEM KARI (ZARARI) 190.292 -385.434 -2.975 -226.244
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 22 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 190.292 -385.434 -2.975 -226.244
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siidiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 22 0,38058400 -0,77086800 -0,00595000 -0,45248800
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0 0 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 190.292 -385.434 -2.975 -226.244
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0

Ana Ortaklik Paylari 190.292 -385.434 -2.975 -226.244



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Tirev Finansal Araglarin Gercege Uygun Deger Kayiplar (
Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklarda ilave Pay Alimlarina iliskin Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Temettiler
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Tulrev Araglardan Nakit Girisleri
Turev Araglardan Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler
Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

19

21

21

16

Dipnot Referansi

Cari Donem

Onceki Dénem

01.01.2016 - 30.09.2016 01.01.2015 - 30.09.2015

72.985
190.292
127.794

404
1.798
10.380

137.667

832

832

-23.287
-244.922
20.032

-14.742

-296.020
6.306
-71.394

6.413

104.483
73.164

-179

-6.067
-64

-376

-28.914

23.287
-382.416
2.227.096
-2.501.591
10.009
-2.896
-59.927
-117.274
62.167

-315.498

6.790

-308.708
891.187
582.479

469.474
-385.434
531.370
425
1.431
59.636

471.420

15.868

15.868

-17.410
323.601
-137.168

102.101

-152.305
-69.397
-69.447

856

648.961
469.537

-63

-51.005
-29.616

-932

-37.867

17.410
-374.652
418.571
-672.950
799

0
-49.939
-102.357
31.224

43.817

42.305

86.122
773.809
859.931



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar
Dipnot Referansi

Ortak Kontrole Kontrol Gi

Tabi Tesebbis fo 21 Paylara Yeniden Degerl Olgiim K Kayipl Riskten K K Kayipl Yeniden Degerl Siniflandirma K Kayipl ardan
veya i§le(meleri Y Y eniden Degerleme ve Olgum aZanC/ ayiplari Iskten Korunma aZanQ/ ayliplari eniden Degerleme ve Siniftandirma aZanQ/ ayiplan [— Ayrllan

. iligkin Satis | . & . Kredi Ozkaynaga Dayali o - - . . -

Igeren Opsiyon O.zkaynaga Daya‘ll Riskindeki |Finansal Araglara Yapilan Ofkaynak Vet Yabanci Para OfkaynakVontf_\ml iz Kisitlanmis Gegmis Net
Birlesmelerin Degerl H AliEmsEl A Maddi Ol Dip Degisiklige Yatinmlara iligkin I'J“egerlenen Vatlrlr.n!arm Yurtdisindaki Forward Alim Satim P?gerlenen Vatnerﬂ-arm Yedekler Yillar Kar | D6nem
Etkisi egerieme Fonu Yatinmlardan Maddi Duran | 2c¢! O MAYAN | 1o mlanmis ser Basl Fi | Riskt Diger Kapsamli Gelirinden ] i NakitAkig [ . lurtaisindakt Diger Satilmaya Hazir Gercege Uygun Deger | Diger Yeniden Bl Marilanindaki | 1" Kapsamli Gelirinden K

Yeniden agl inansal Riskten d Al isletmeye iliskin = . ¢ ileseninin arjlarindaki i / ar
Kar/Zararda I 4 Riskinden Riskten Finansal Varliklarin Farki Diger Kapsamli | Degerleme ve Degisiklikler| Degerindeki Degisiklikler ar/Zararda eernem ||z

Kaynaklanan Varlik Yeniden BRI UL Fayda Planlar
q & Kazanglar ( Korunma Kazanglari ( iSKil
Kazanglar (Kayiplar) | pegerleme hemden Yeniden Olgtim Kayiplar) Kayiplari) Siniflandinimayacak Paylar Korunma Yat‘?:’s:::;de" Korunma || Yeniden Degerleme ve/ Gelire Yansitilan Siniflandirma Degisiklikler Siniflandinlacak Paylar
Kazanglari ( veya Siniflandirma Finansal Varliklardan Kazang/

Artislan/ D:Etelr:::]/e Kazanglari/ Kazanglari ( erEa
Azalislari ¥ Kayiplari LEVTE] Kaylpclarl) Kayiplari) Kazanglari (Kayiplari) Kazanglar (Kayiplar) Kayiplar

Azalislar

Karsilikli

istirak Fyllies

Primleri /

Sermaye . |iskontolari
Katkilan

Kayiplan

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 16 500.000 -1.195 25.770 21.184 1.884.674 1.021.359 3.451.792

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler N
16 0 0 0 16.668 1.004.691 1.021.359 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 16 0 0 0 0 0 -385.434 -385.434
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avans|
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylan 16 0 0 0 0 -49.939 0 -49.939
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2015 - 30.09.2015 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kayb ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (Yikimlaltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukaml in) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yiikimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
Dénem Sonu Bakiyeler 16 500.000 -1.195 25.770 37.852 2.839.426 -385.434 3.016.419 0 3.016.419
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
Ozkaynaklar Degjsim Tablosu
Ddnem Bagi Bakiyeler 16 500.000 -1.195 25.770 37.852 2.839.426 859.882 4.261.735
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
hasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisiklik|
iliskin Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 16 0 0 0 15.880 844.002 -859.882 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 16 0 0 0 0 0 190.292 190.292

Dénem Kari (Zarar)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avans|

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

-59.927 -59.927

Cari Dénem

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yakimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
iskinden Korunma iU Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



