PN
P
®, [A\\Y

ref%e N aa

q® T

I('A'P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

AMUYU A

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2018 - 1. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
Mart 2018 Bireysel Mali Tablo ve Dipnotlar

( MERKEZI KAYIT
4) iSTANBUL



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.03.2018

Onceki Dénem
31.12.2017

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatinnmlar
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 22
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 22
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar 12
Pesin Odenmis Giderler 10
Diger Donen Varliklar 14
ARATOPLAM
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatinmlar 6

Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 22

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 13
Yatinnm Amagli Gayrimenkuller 11

Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler 10
Diger Duran Varliklar 14
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar 22
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 9
Ertelenmis Gelirler 10
Kisa Vadeli Karsiliklar 15

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar 7
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8
Ertelenmis Gelirler 10

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

81.452.797
15.529.616
57.357.907
609.717
56.748.190
11.198.732
10.552.020
646.712
367.565.433
5.475.036
866.152
539.445.673

539.445.673

1.892.579
50.997.239
50.997.239

8.882.721

7.782.004

1.100.717
78.479.863

3.533.634.604
30.521.899

5.840.617

5.840.617
11.075.708

2.475.518

3.723.800.748
4.263.246.421

133.069.143
644.843.021
12.904.632
3.745.832
9.158.800
380.037
4.140.373
4.140.373
6.552.475
10.348.068

246.909

10.101.159
812.237.749
812.237.749

958.887.560
1.047.208
1.047.208
9.830.240

537.503

537.503

970.302.511
1.782.540.260

85.428.659
17.439.996
58.606.698
69.375
58.537.323
10.874.209
10.552.020
322.189
357.495.590
3.510.998
3.400.238
536.756.388

536.756.388

1.892.579
56.439.941
56.439.941

8.611.189

7.249.627

1.361.562
78.154.513

3.532.825.000
30.959.255

6.050.639

6.050.639
10.521.361

2.396.583

3.727.851.060
4.264.607.448

133.602.406
295.627.546
13.463.959
3.999.540
9.464.419
462.660
1.098.201
1.098.201
6.861.433
10.465.258

196.090

10.269.168
461.581.463
461.581.463

1.293.166.591
582.128
582.128
9.412.508
242.443

242.443

1.303.403.670
1.764.985.133



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari
Birlesme Denklestirme Hesabi
Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebblis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢im
Kazanglari (Kayiplar)

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda
Siniflandirilmayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirnmlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilacak
Paylar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

2.480.706.161
430.091.850
121.877.344
870.289.152
-189.440.968
944.975

-4.109.167

-107.048

43.683

43.683

-150.731

1.458.185

192.931

1.265.254

281.542.533
54.696.807
932.113.167
-18.650.669
2.480.706.161
4.263.246.421

2.499.622.315
430.091.850
121.877.344
870.289.152
-189.440.968
944.975

-4.109.167

247.881

374.932

374.932

-127.051

1.368.741

103.487

1.265.254

281.542.533
54.696.807
441.561.956
490.551.211
2.499.622.315
4.264.607.448



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2018 - 31.03.2018

Onceki Dénem
01.01.2017 - 31.03.2017

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16
Satislarin Maliyeti 16
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri 17
Pazarlama Giderleri 17
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 19

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (

1
Zararlarindan) Paylar 3

istirakler, Miisterek Kontrol Edilen isletmeler ve Bagl
Ortakliklardan Diger Gelirler (Giderler)

FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri 20
Finansman Giderleri 20
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay basina kazang 21

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplarr)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda 13
Siniflandirilmayacak Paylar

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklarn 13
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

85.794.241
-17.573.843
68.220.398
68.220.398
-7.101.245
-800.926
8.084.346
-3.401.379
65.001.194

259.586

65.260.780
4.016.494
-87.927.943
-18.650.669
-18.650.669
-18.650.669

0
-18.650.669

-0,04000000

-354.929

-331.249

-23.680

89.444
89.444
-265.485
-18.916.154

0
-18.916.154

61.205.559
-13.960.444
47.245.115
47.245.115
-7.848.130
-7154.778
19.358.215
-19.752.117
38.248.305
6.279.739

-9.098.744

181.804.762

217.234.062

69.397.686
-83.567.019
203.064.729
203.064.729
203.064.729

0
203.064.729

0,47000000

242.645

213.108

29.537

242.645

203.307.374

0
203.307.374



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.03.2018 01.01.2017 - 31.03.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 78.736.587 14.809.985
Doénem Kari (Zaran) -18.650.669 203.064.729
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 86.641.109 -120.322.803

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 4 1.066.332 803.626
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 1.677.687 4.431.975
Pazarlikli Satin Aim Sonucu Olusan Kazang ile ilgili Diizeltmeler 3 -225.969.284
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 20 30.005.441 20.063.504
ngge(?rr:fjgfmls Yabanci Para Gevrim Farklari Ile Ilgili 54.439.814 081,697
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 3 44.164.522

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis

Karlari ile ilgili Diizeltmeler 9.121.184
istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler 13 9.121.184
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler -548.165 34.323.105
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerindgn Kaynaklanan Nakit 6.279.738
Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 15.929.290 -65.681.873
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 11.545.019 5.987.338
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -2.590.845 -7.008.949
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -291.511 2.865.092
Egtezterﬂiqsei;:wayesmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 7 266.627 67.525.354
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -582.832 -57.774.154
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis) 7.849.459 -9.751.200
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 83.919.730 17.060.053
Vergi iadeleri (Odemeleri) -5.022.881 -2.339.301
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) -160.262 89.233
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 681.823 84.383.485
I\K/Iaa::;l:/lzrl:daands;%ltn;zgrl\a?luran Varliklarin Alimindan 418.953 551.186
\éai\:ig;nriAmac;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 52 050.419
\glal’::;ll;nn/-\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1 -809.604 313.923
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) 1.910.380 33.198.175
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -85.288.482 -103.431.731
Ell;t;r;;rll;n“;el?g;i?cy(l;?l::gllavne Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini 55.342.158
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri -341.656
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -60.347.003 -22.337.490
Odenen Faiz -28.750.001 -25.988.931
Alinan Faiz 3.808.522 578.504
Ez;l:;r:(:;ei?sﬂfignm Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 1.894.210 -838.730
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -3.975.862 -5.076.991
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 85.428.659 18.145.271
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 81.452.797 13.068.280



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

TL

Konsolide Olmayan

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem
01.01.2017 - 31.03.2017

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Odenmis
Sermaye

200.000.000

230.091.850

430.091.850

430.091.850

Sermaye Diizeltme
Farklar

121.840.877

36.467

121.877.344

121.877.344

Birlesme Denklestirme
Hesabi

870.289.152

870.289.152

870.289.152

Geri Ainmis
Paylar

-134.099.073

-55.342.158

-189.441.231

-189.440.968

Pay ihrag Primleri /
iskontolart

208.659

736.316

944.975

944.975

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igeren
Birlesmelerin Etkisi

Kardan Ayrilan Kisitlanmis

Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang / Kayiplar Yedekler

Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatinmlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda
Siniflandinlmayacak Paylar

Yabanci Para Gevrim
Farklan

Riskten Korunma Kazang /
Kayiplar

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazang / Kayiplari

kaynak Yontemi ile Degerlenen Yatinmlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda
Siniflandinlacak Paylar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden dlg m
Kazanglari/Kayiplari

Birikmis Karlar

Diger
Yedekler
Gegmis Yillar Kar /
Zararlan

-4.109.167 -64.275 56.551 61.667 -622.325 33.301.617 54.696.807 615.628.763
169.929.189
213.108 29.537
1.887.579 52.939.662
-4.109.167 148.833 86.088 61.667 1.265.254 86.241.279 54.696.807 785.557.952
-4.109.167 374.932 -127.051 103.487 1.265.254 281.542.533 54.696.807 441.561.956
490.551.211
-331.249 -23.680 89.444

Kontrol Giicii
Olmayan Paylar

Net Dénem Kari
Zararn

169.929.189 1.190.928.363

-169.929.189
203.064.729  203.307.374
1.021.881.953
-55.342.158

203.064.729 2.360.775.532

490.551.211 2.499.622.315

-490.551.211

-18.650.669  -18.916.154

1.190.928.363

203.307.374

1.021.881.953

-55.342.158

2.360.775.532

2.499.622.315

-18.916.154



Kar Paylar

Cari Dénem
8 - 31.03.. 8

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




