I(KP KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2019 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama

MERKEZI KAYIT

() isranson



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.09.2019

Onceki Dénem
31.12.2018

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar 5
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6-25
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, Is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki 10
Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11
Maddi Duran Varliklar 12
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13
Pesin Odenmis Giderler 8
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKUMLOLUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 9
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar 6-25
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar 7-25
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 7
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumlulikler 8
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli 14
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 9
Uzun Vadeli Karsiliklar
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli 16
Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 17

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar (
Azalislarr)

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17

12.035
40.528.087
697.810
661.504
36.306
1.613.923
13.054
1.600.869
83.795
80.575
43.016.225
43.016.225

14.500.993

0
122.294.167
4.359.413
178

0
141.154.751
184.170.976

828.827
583.010
19.050
563.960
18.509
1.757.927
1.500.000
257.927
152.534
153.411

27.256

126.155
3.494.218
3.494.218

0
24,735

24,735

24,735
3.518.953

180.652.023
72.000.000
8.485.793

338.261

338.261

268.883

69.378

1.519.822

8.796
33.739.154
725.024
675.929
49.095
769.328
85.788
683.540
4.242.888
79.442
39.564.632
39.564.632

14.500.993

0
110.094.167
4.580.918
1.678

0
129.177.756
168.742.388

6.741.048
50.961
9.279
41.682
16.811
2.225.540
2.000.000
225.540
61.292
177.797

31.842

145.955
9.273.449
9.273.449

303.335
80.822

80.822

384.157
9.657.606

159.084.782
72.000.000
8.485.793

290.195

290.195

268.883

21.312

1.302.448



Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 76.788.972 68.345.198
Net DOnem Kari veya Zarari 21.519.175 8.661.148
TOPLAM OZKAYNAKLAR 180.652.023 159.084.782

TOPLAM KAYNAKLAR 184.170.976 168.742.388



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2019 -
30.09.2019

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2019 -
30.09.2019

Onceki Donem
01.01.2018 -
30.09.2018

Aylik
01.07.2018 -
30.09.2018

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 6.532.662 5.184.493 2.230.988 1.796.308
Satislarin Maliyeti 18 -158.967 -95.603 -29.712 -601
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 6.373.695 5.088.890 2.201.276 1.795.707
BRUT KAR (ZARAR) 6.373.695 5.088.890 2.201.276 1.795.707
Genel Yonetim Giderleri 19 -1.944.815 -1.717.414 -764.532 -525.346
Pazarlama Giderleri 19 -13.886 -35.347 -4.665 -1.563
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 17.968.593 5.249.159 7.916.848 1.525.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -973.139 -4.306.868 -248.259 -2.565.179
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 21.410.448 4.278.420 9.100.668 229.444
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 21 645.304 862.751 645.304 0
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 21 0 -1.706.210 0 0
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 22.055.752 3.434.961 9.745.972 229.444
Finansman Giderleri 22 -536.577 -1.234.850 -79.727 -679.574
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 21.519.175 2.200.111 9.666.245 -450.130
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
Donem Vergi (Gideri) Geliri 23 0 0 0 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 23 0 0 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 21.519.175 2.200.111 9.666.245 -450.130
DONEM KARI (ZARARI) 21.519.175 2.200.111 9.666.245 -450.130
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 21.519.175 2.200.111 9.666.245 -450.130
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 24 0,29900000 0,03100000 0,13400000 -0,00600000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 48.066 17.574 59.616 -13.527
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 48.066 17.574 59.616 13.527
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 48.066 17.574 59.616 -13.527
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 21.567.241 2.217.685 9.725.861 -463.657
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 21.567.241 2.217.685 9.725.861 -463.657



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger
Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (
Artig) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Odenen Faiz

Alinan Faiz

Vergi iadeleri (Odemeleri)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

12

14

14

20
20

15

22
20

12

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2019 - 30.09.2019

12.386.541
21.519.175
21.519.175
-15.828.925
224.665
-8.671.392

464.788

-9.136.180
-32.407
-12.607

-19.800
-3.663.124
-4.186.260

523.136

-3.686.667

-3.686.667

0

3.059.495
-424.133
-437.654

13.521

-844.595

72.734

-917.329

91.242

4.159.093
543.803
10.155

533.648

1.698

-467.613

-500.000

32.387

8.749.745
-536.577
4.174.506
-1.133
-6.167.746

2.347.247

-1.660

-1.660

01.01.2018 - 30.09.2018

-12.964.342
2.200.111
2.200.111

-6.654.329
232.801
-4.150.248

0

-4.150.248

22.992

22.992

0
-2.638.443
-3.873.293

1.234.850

0

-121.431

-121.431

-11.148.973
-254.141
-338.210

84.069

8.400.427

8.400.427

44.067

20.482
77.733
7.635

70.098

-7.546

-19.429.995

-19.429.995

-15.603.191
-1.234.850
3.873.293
406
4.438.015

4.284.861

157.391

157.391

-4.237

-4.237



Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan 13
Nakit Cikislari

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 9

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4

-8.513.333

-6.215.556
-6.215.556
-6.215.556

3.239

3.239
8.796
12.035

0

5.430.956
5.430.956
5.430.956

-3.095.371

-3.095.371
3.105.020
9.649
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 8.788 181.746 45.936.468 22.929.433 150.142.228 150.142.228

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 520.702 22.408.731 -22.929.433 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 17.574 2.200.111 2.217.685 2.217.685
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.09.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 26.362 1.302.448 68.345.199 2.200.111 152.359.913 152.359.913
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 268.883 21.312 1.302.448 68.345.198 8.661.148 159.084.782 159.084.782

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 217.374 8.443.774 -8.661.148 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 48.066 21.519.175  21.567.241 21.567.241
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

018 300 __-___"__I___ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




