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Bagimsiz Denetim Kurulugu GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Sartl

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKIN

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Marti Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'na

Sinirli Olumlu Goris

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) 1 Nisan 2019 - 31 Mart 2020 6zel hesap dénemine
iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimuze gore Sinirli Olumlu Goriistin Dayanag) bolimunde belirtilen hususlarin etkileri hari¢ olmak tizere
yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grubun
durumu hakkinda yaptigl irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

Sinirli Olumlu Gériigiin Dayanagi

I-Sirket'in 31.10.2019, 18.12.2019 ve 10.01.2020 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda agikladig
lUzere, Denizbank A.S ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan ve finansal tablolarda 332.350.062 TL'
olarak yer almis krediler (Dipnot 8) alacakli banka ve factoring kurulusu tarafindan icra takibine konu edilmis
ve tamamina muacceliyet kazandirilmistir. Denetim faaliyetleri esnasinda Banka'ya mutabakat yazisi
goénderilmis olup; banka tarafindan cevap yazisinda génderilen kredi bilgilerine yer verilemeyecegi ve icra
dairelerinden kapak hesaplarinin alinabilecegine dair agiklama yapilmistir. COVID-19 salginindan dolayi icra
dairelerinin kapali olmasi nedeniyle icra dairesinden 31.03.2020 tarihi itibariyle icra kapak hesaplari temin
edilememistir. Kredilere iliskin faiz tahakkuklari sirket yonetimi tarafindan énceki donemlerde (31.12.2019
itibariyle) temin edilen icra kapak yazilarindaki faiz oranlar baz alinarak hesaplanmistir. Denetim sirketimiz
tarafindan mevcut fiili durumu gosterir saglikli bir mutabakat yapabilme imkani bulunamamistir.

II- ilisikteki finansal durum tablosunda, yatirim amacli gayrimenkullerin icerisinde 69.500.000 TL bedelle yer
alan ve Denizbank protokoliine konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Akgakdy-Sarisu mevkii 136 ada
2 parsel ve 136 ada 2 parselin deniz ile baglantisini saglayan 6n izin alinmig 136 ada 3 parsele iligkin haklar ile,
miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanligina ait olan Mugla ili, Marmaris ilcesi, icmeler 'deki 2649, 2471, 2472 ve
2473 parseller ("Maliye Kampi Tesisleri") icin yapilan ve finansal durum tablosunda yatirim amagli

gayrimenkuller hesap grubunda devam edilen yatirimlar icerisinde 9.970.103 TL maliyet bedeli ile yer alan
harcama tutarlar icin Kiltlr ve Turizm Bakanligl, Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan acilan kesin tahsisin
iptali ve verilen 6n iznin iptaline iliskin davalara dipnot 11 ve 17'de yer verilmistir. Sirket yonetimi TMS 40
Yatinm Amacli Gayrimenkuller Standardinin 66.paragrafi kapsaminda bahse konu Yatirrm amagli



gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu tutarlar finansal tablo disi birakmamistir.
S6z konusu haklarin finansal tablolarda yatinm amagli gayrimenkul olarak sunulmasina devam edilmesi bu
davalarin neticesine baglidir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak yurutalmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
sinirli olumlu gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak yurutalmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve
bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértsiimuziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

a) Sirket'in finansal durum tablosundaki, yatirim amagli gayrimenkulleri igin yaptirmis oldugu degerleme raporlari dnceki ddnemden farkli bir degerleme firmasi
tarafindan yapilmis olup;

- Sinirl olumlu goriisiin dayanagi bdliimiinde belirtilen Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Akgakdy-Sarisu mevkindeki Turizm Bakanlig tarafindan kesin
tahsisi yapilmis 136 ada 2 parsel ve 136 ada 3 parsele iliskin degerlemelerde 6nceki donemde 46.696.000 TL (6.997.752 Euro) deger dngdriilmiis iken bu sene
69.500.000 TL (9.632.710 Euro) olarak degerlenmistir. 136 Ada 2 ve 3 parsel i¢in toplam deger artisi 21.506.264 TL olarak gergeklesmistir.

- Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva mahallesi, 127 ada 1 parseldeki arsa ("Gamyuva") Gizerine cari donemde 1.107.397 TL'lik yatirim yapilmis olup, arsanin yeni
degerleme raporunda gergege uygun degeri 9.390.000 TL (1.301.455 Euro) olarak degerlenmistir. Camyuva igin toplam deger artisi 6.324.254 TL gerceklesmistir.

- Yeni degerleme firmasi tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda "Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen / sinirlayan faktérler" boliimiinde, "Korona
viriis (Covid-19) olarak bilinen bulagsic hastalik sebebiyle; Diinya Saglik Orgtitii ve Saglik Bakanligi Koronaviriis Bilim Kurulu'nun énerileri dogrultusunda hareket
edilerek saha ziyaretlerimiz zorunlu olarak durdurulmus olup, ¢alismalarimiz masa basindan yiir(tilmdstir. Bu nedenle, konu gayrimenkul yerinde gériilememis
ve ilgili Belediye'de imar dosyasi incelemesi yapilamamustir." ibaresi yer almaktayken bazi raporlarda bu ibareye ek olarak "Konu gayrimenkultin, miilkiyet yapisi
agisindan arsa pazarinda ender olarak bulunan bir gayrimenkul olmasi nedeni ile, dikkate alinan tahsisli arsa emsalleri yakin ¢evre disi bélgeyi de kapsayan daha
genis bir pazar alanindan segilmistir." ibaresi yer almaktadir.

Yukaridaki  hususlarla ilgili olarak finansal tablolarin 17. dipnotuna dikkat cekeriz.

b) Sirket'in not 41'deki agiklamis oldugu, Kibele Proje Yonetimi ve Danismanlik A.S. (Narin Tekstil Endustrisi A.S. ile birlesmistir.) ile Narin Tekstil Endistrisi A.S.'
den olan alacaklarin tasfiyesine iliskin protokol kapsaminda tahsil edilmesi gereken alacaklar mevcut olup; bilango tarihi itibariyle tahsilatlari heniiz
gerceklememistir. Konuyla ilgili olarak finansal tablolarin 41. dipnotuna dikkat cekeriz.

c) Rapor tarihi itibari ile COVID-19 salgini nedeniyle Diinya Saglik Orgitii tarafindan "pandemi" ilan edilmistir. Mevcut durumun ekonomik kosullarda kisa vadede
turizm sektériinde daralmaya neden olacagi beklenmekle beraber, bu durum isletme faaliyetleri ve surekliligi Gzerindeki etkisi belirsizdir.



Ancak bu hususlar tarafimizca verilen gorisi etkilememektedir.

Tam Set Finansal Tablolara Iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Sirket'in 1 Nisan 2019 - 31 Mart 2020 0zel hesap donemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 01
Haziran 2020 tarihli denetgi raporumuzda sinirli olumlu goéris bildirmis bulunuyoruz.

Yoénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gore yillik faaliyet

raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango glinlinii izleyen ilk Gi¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal
durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve karsilasmasi muhtemel
risklere de acikga isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu Uyeleri ile (st diizey yoneticilere 6denen licret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,

odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig
ikincil mevzuat dlizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadigl hakkinda goris vermek ve bu
gorlsimuzu igeren bir rapor diizenlemektir.



Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yirutilmustir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptig
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lzere planlanarak yiritilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi y(iriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Metin ETKIN'dir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Metin ETKIN
Sorumlu Ortak Basdenetgi

istanbul, 01 Haziran 2020
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Aciklamalar

Sirketimizin 01.04.2019-31.03.2020 Ozel Hesap Dénemi Faaliyet Raporu eklidir.



