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SERMAYE PiYASASI KURULU

KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESI

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
IZAHNAMESI

(NAKIT SERMAYE ARTIRIMLARINDA ve
BEDELSIZ+NAKIT SERMAYE ARTIRIMLARINDA KULLANILACAK IZAHNAME VE
SIRKULER SETIDIR.)

iZAHNAME VE SiRKULER HAZIRLAYAN YETKILILERIN DiKKATINE ! izahname
ve sirkiilerlerin hazirlanmasinda sekil sartlarina aynen uyulmasi, 6nemi ac¢isindan koyu
renkli yazilarin korunmasi, her sayfaya ortaklik ve ilgili kurumlarin kaselerinin basilmasi
ve her sayfanin ortakhigin ve ilgili diger kurumlarin yetkilileri tarafindan paraflanmasi
sarttir.




OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'NDEN

CIKARILMIS SERMAYEMIZIN 9.000.000 TL’SI NAKIT KARSILIGI, 9.000.000 TL’SI
iC KAYNAKLARDAN KARSILANMAK SURETIYLE 7.800.000 TL'NDAN 25.800.000
TL'NA ARTIRILMASI VE NAKIT KARSILIGI ARTIRILAN 9.000.000 TL'LIK
SERMAYEYi TEMSIL EDECEK PAYLARININ SATISINA iLiSKiN iZAHNAMEDIR.

BU SERMAYE ARTIRIMI NEDENiYLE CIKARILACAK PAYLAR SERMAYE
PIYASASI KURULU'NCA 29/03/2010 TARIH VE GYO0.61/213 SAYI iLE KAYDA
ALINMISTIR. ANCAK KAYDA ALINMA ORTAKLIGIMIZIN VE PAYLARININ
KURUL VEYA KAMUCA TEKEFFULU ANLAMINA GELMEZ.

SERMAYE PiYASASI KANUNU UYARINCA, iZAHNAME VE EKLERi iLE
SIRKULERLERDE YER ALAN BIiLGILERIN GERCEGi DURUST BiR BiCiMDE
YANSITMASINDAN iHRACCILAR SORUMLUDUR. ANCAK, KENDILERINDEN
BEKLENEN OZENi GOSTERMEYEN ARACI KURULUSLARA DA ZARARIN
IHRACCILARA TAZMIiN ETTIiRILEMEYEN KISMI iCiN MURACAAT EDIiLEBILiR.
BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARI iSE, DENETLEDIKLERi MALi TABLO VE
RAPORLARA iLiSKiN OLARAK HAZIRLADIKLARI RAPORLARDAKI YANLIS VE
YANILTICI BiLGi VE KANAATLER NEDENIYLE DOGABILECEK ZARARLARDAN
HUKUKEN SORUMLUDUR.

Diger Kamu Kurumlarindan Alinan Goriisler: YOKTUR.

|I. ORTAKLIGIMIZ HAKKINDA BiLGILER

A. TANITICI BILGILER

| 1. | Ticaret Unvam | : | Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. |
2. Merkez ve Sube Adresleri : | Biiylikdere Cad. Yapr Kredi Plaza C Blok
K:9 Levent 34330 Besiktas / ISTANBUL
3. Fiili Yonetim Yeri (Adresi) : | Biiylikdere Cad. Yapr Kredi Plaza C Blok
K:9 Levent 34330 Besiktas / ISTANBUL
4. Tescil Tarihi, Sicil Numarasi ve Ticaret 04/03/2008; 287413-234995; Istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu : | Sicil Memurlugu
| S. | Siiresi | : | Siiresiz
6. Bilinen Ortak Sayisi : | Pay defterine kayithh 3 ortak bulunmakla
birlikte, hisse senetleri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda islem gordiigiinden
ortak sayisi tam olarak bilinememektedir.
| 7. | Ortakhgin Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | : | T.C. Kanunlari
8. Kurulus Amaci (Faaliyet Konusu) : | Esas Sozlesmenin 5. maddesi uyarinca;

Sirket, Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin




diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast
araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak {izere ve kayith sermayeli olarak
kurulmus halka acik anonim ortakliktir.

B. MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR iLE ILGILI BILGILER

1. i) Kayith Sermaye Tavam 100.000.000 TL
ii) Cikarilmis Sermayesi 7.800.000 TL
iii) Sermaye artirinm bilgileri: YOKTUR.
2. Son iki olagan genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle 6denmis sermayenin %S5 ve

fazlasina sahip ortaklar ile tiizel kisi ve yabanci ortaklar arasinda dagilimi:

Ortagin; Sermaye Payi
Ticaret Unvany/ 22/02/2010 26/02/2009 22/02/2008
Ad1 Soyadi Genel Kurul

BinTL) | % |(BinTL) (%) (Bin TL) (%)
OZDERICI HOLDING A.S.| 2.433 31,19 3.876 49,69 4.739 60,76
HALKA ACIK KISIM 3.027 38,81 2.357 30,22 2.591 33,21
ALI UGUR OZDERICI 1.170 15,00 943 12,09 235 3,01
AHMET OZDERICI 1.170 15,00 624 8,00 235 3,01
TOPLAM 7.800 | 100,00 7.800 100,00 7.800 100,00

3. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 %S5 ve fazlas1 olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalk iliskileri: Sirket ortaklarindan %15 payr olan Ali Ugur
OZDERICI ile % 15 pay1 olan Ahmet OZDERICI kardestir.

| 4. | Sermayeye dolayl yoldan sahip olan gercek ve tiizel kisilerin;
Ad1 Soyadi / Sermayedeki Pay1
Ticaret Unvam Tutar: (TL) Oram (%)
AHMET OZDERICI 1.216.225,19 15,59
ALI UGUR OZDERICI 1.216.225,19 15,59
5. Thracar yonetiminde dogrudan ya da dolayh olarak soz sahibi olan ya da olabilecek
hissedarlar:
Ad1 Soyadi / Sermayedeki Pay1
Ticaret Unvam Tutar: (TL) Oram (%)
AHMET OZDERICI 1.169.966 15,00
ALI UGUR OZDERICI 1.169.966 15,00
| 6. | Sermayeyi temsil eden paylarin;
Grubu Imtiyaz Tiirii | Nama/Hamiline |Pay Nominal Toplam | Sermayeye
Oldugu Degeri (TL) (TL) Oranmi(%)
Nama 1 7.800.000 100,00




Son ii¢ y1l icinde yapilan sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 2009-18 sayili biiltende ‘‘Halka Acik Anonim
Ortakliklarm Fon Cikis1 Gerektirmeyen Sermaye Azaltim islemlerinde Uyacaklar1 Ilke
ve Esaslar’” duyurusu kapsaminda, SPK’nin 01.09.2009 tarih 27/762 sayili toplantisinda
7.800.000 TL olan ¢ikarilmig sermayemizin 5.200.000 TL sermaye azaltimi yapilarak
2.600.000 TL’ye azaltilmasina izin verilmis, sermaye azaltim islemi 06.10.2009
tarihinde tamamlanmustir.

Sirket’in 7.800.000 TL olan sermayesi 5.200.000 TL azaltilarak 2.600.000 TL’ye
diisiiriilmiis olup, Sirket paylarinin 1 TL olan nominal degeri ayni kalmistir.

Yapilan sermaye azaltiminda paylarin iptal edilmesi yontemi benimsenmis olup, iptale
konu paylarin Sirket’in sermaye azaltimi Oncesindeki 7.800.000 TL °‘lik sermayesi
icerisindeki pay1 % 66,67’ dir. Diger bir deyisle sermaye azaltimi islemi ile birlikte 100
adet hisseden 33,33 adet pay korunmus ve 66,67 adet pay iptal edilerek sermaye azaltimi
islemi yapilmistir.

Yapilan sermaye azaltimi ile es anli olarak 5.200.000 TL nakit sermaye artis1 yapilarak
sermaye 7.800.000 TL’ye artirilmustir.

Ortakhigin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihrac etmis ise, bu
islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin say1 ve niteliklerine ve tahsisli satis
yapilan gercek ve/veya tiizel Kisilere iliskin aciklamalar: YOKTUR.

Ortaklik esas sozlesmesine gore yonetim ve denetim organlarmin secimi: Sirket esas
sozlesmesinin 14, 15, 22 ve 24’nci maddeleri uyarinca;
YONETIM KURULU’NUN SECIMi
Sirketin idaresi, iiciincii kisilere karst temsil ve ilzamu, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan bir yil i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz en az 3 tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.
Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman vekalet
etmek iizere bir baskan vekili secer.

Yonetim kurulu'nda gérev alacak iiyelerin en az 1/3'ii ile;

—ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklar,

—danismanlik hizmeti alinan sirket,

—isletmeci sirketler,

—ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile bu
oranda oy hakkina sahip oldugu sirketler,

—ortakligin istirakleri

arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya dolayli bir
iliski kurulmamis olmali ve es dahil iiciincii dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmamalidir. 1/3'tin hesaplanmasinda kiisurath say1 ortaya ¢iktig1 takdirde en yakin tam say1
esas aliuir.

Yonetim kurulu liyeleri en ¢ok bir yil i¢in segilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten
iyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde,
yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1i Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz
bir kimseyi gecici olarak bu yere iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece se¢ilen
iye eski iiyenin siiresini tamamlar. Yonetim kurulu iiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile ongoriilen sartlari tagimalari gerekir.




DENETIM ORGANLARININ SECIMI

Sirkette gorev alacak denetcilerin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirtilen sartlar1 haiz olmasi zorunludur.

Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan 1 yil siire icin gorev yapmak iizere 1 denetci
seger.

Denet¢inin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur. Siiresi biten denetciler tekrar
secilebilir. Denetgiler ayn1 zamanda yonetim kurulu iyeligine secilemeyecekleri gibi Sirket'in
memuru da olamazlar.

Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 353-357. maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla
yiikiimliidiirler.

Sirketin hesap ve islemleri ile ilgili bagimsiz denetim hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.

| 10 | Ortaklik esas sozlesmesinde yer alan agirlastirilmis nisaplar hakkinda bilgi: YOKTUR. |

11. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402-403 iincii maddeleri uyarinca ihdas edilen intifa senetlerine
saglanan haklar: YOKTUR.

12. | Paylarin devir esasi:

a) Nama yazilh paylarin devir esasi: Pay devirleri TTK hiikiimleri cercevesinde
yapilmaktadir.
b) Hamiline yazilh paylarin devir esasi: Hamiline paylar bulunmamaktadir.

13. Ortakhgin aym grup paylarin borsaya (IMKB veya diger borsalar) kote olup
olmadigina/islem goriip gormedigine veya boyle bir bagvurunun bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi: YOKTUR.

| 14 | Izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir 6nceki yilda;

a) Ortakhigin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri: YOKTUR.

b) Ortakhk tarafindan diger bir ortakhi@in paylar iizerinde yapilan ele gecirme teklifleri:
YOKTUR.

| ¢) S0z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar: hakkinda bilgi: YOKTUR.




II. ARTIRILAN SERMAYE PAYLARINA ILISKiN BILGILER
1. Pay ihracina iliskin yetkili organ kararlari: Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 03/02/2010 tarih
ve 45 no’lu karariyla;
1- Sirket Esas Sozlesmesinin Sermaye ve Paylar baglikli 8. maddesinin verdigi yetkiye istinaden;
a) Sirketimizin 100.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde halen 7.800.000 TL
(Yedimilyonsekizyiizbin TL) olan cikarilmis sermayesinin 25.800.000 TL
(Yirmibesmilyonsekizyiizbin TL)’ye yiikseltilmesine,
b) Artturilan 18.000.000 TL sermayenin 8.991.529,60 TL(Sekizmilyondokuzyiizdoksan
birbinbesyiizyirmidokuz TL altms Kr)’sinin Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklarindan,
8.470,40 TL(Sekizbindortylizyetmis TL kirk Kr)’sinin emisyon priminden 9.000.000 TL
(Dokuzmilyon TL)’nin ise mevcut ortaklara nominal deger {izerinden riichan hakki
kullandirilarak nakit karsilig1 satisindan karsilanmasina,
2- Artirllan sermayeyi temsil eden paylarin %100’t olan 18.000.000 TL (Onsekizmilyon
TL)’nin nama yazili olmasina,
3- Yeni pay alma haklariin kullanilmasindan sonra kalan paylarin Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda satilmasina,
4- Sirket sermayesinin arttirilmasi icin gerekli islemlerin Genel Miidiirliikce yiiriitiilmesi
hususunda anilan makama yetki verilmesine, bu amagla Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvuruda
bulunulmasina
karar verilmistir.
| 2. | Nakit karsihigr artirilan sermayeyi temsil eden paylar ile ilgili bilgiler: |
Pay Nama/Hamiline Bir Payin Nominal | Pay Nominal Degerleri
Grubu Oldugu Degeri (TL) Sayisi Toplanmm (TL)
YOKTUR. NAMA 1 9.000.000 9.000.000
TOPLAM 9.000.000 9.000.000
| 3. | a) Ic kaynaklardan yapilan sermaye artirmimmn dagihm asagida verilmektedir (TL): |
i. Olaganiistii Yedek Akceler : ---
ii. Gayrimenkul Satis Kéar1 : ---
jii. | Istirak Satis Kar : ---
iv. | Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklari : 8.991.529,60
V. Emisyon Primi 8.470,40
TOPLAM 9.000.000,00
b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgiler:
Pay Nama/Hamiline Bir Payin | Pay Nominal Degerleri
Grubu | Oldugu Nominal Sayisi Toplam (TL)
Degeri (TL)
- Nama 1 9.000.000 9.000.000
TOPLAM 9.000.000 9.000.000
4. a) Bu sermaye artirim dolayisiyle ihrag edilecek paylarin, bu sermaye artirnmindan sonra

yapilacak ve yeni pay alma haklariin kisitlanmadig tiim sermaye artirimlarinda yeni pay
alma haklar1 bulunacaktir.




b) ihrac edilen paylar yeni pay alma hakkina iliskin sirkiilerin yayimlandig: hesap dénemi
itibariyla temettiie hak kazamir ve kar elde edilmesi halinde ilk kez 2010 yilimin karindan
temettii verilecektir. Ancak paylarin satis siiresi icinde, yeni pay alma hakkinin
kullanimina iliskin duyurunun yayimlandigr hesap donemi sona ererse, hesap doneminin
son giiniinii takip eden tarihten sonra satilan paylar 2011 yilmin kirindan temettii
alabilecektir.

¢) Temettiiye Hak Kazanilan Tarih: 2010

| Bu artirnmda ihracg edilecek imtiyazh paylar ve imtiyazin niteligi: YOKTUR.

Ihrac edilecek paylarin yatirimcilara sagladign haklar: Kardan pay alma hakki (SPKn
md.15), tasfiyeden pay alma hakki (TTK md. 455), bedelsiz pay edinme hakki (SPKn md. 15),
yeni pay alma hakki (TTK md. 394, kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md. 12),
genel kurula katilma hakki (TTKn md. 360), genel kurulda miizakerelere katilma hakki (TTKn
md. 375, md. 369), oy hakki (TTK md.373,374), bilgi alma hakki (SPKn md. 16, TTK md.
362), inceleme ve denetleme hakki (TTK md. 363), iptal davast agma hakki (TTK md. 381-384,
kay1th sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md. 12).

Diger taraftan, TTK md. 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 376. maddelerinde gecen “azinlik
haklar1”, 6denmis sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri tarafindan kullanilir
(SPKn md. 11).

| Paylarin devrine ve varsa devirle ilgili kisitlara iliskin bilgi: YOKTUR.

Yeni pay alma haklarimin kisitlanip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi: YOKTUR.

| Varsa belli Kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri tutar ve sayisi: YOKTUR.

10.

Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari alinip
alinmadigi: YOKTUR.

11.

Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, adresleri ve bir paymn
satin alma fiyati: YOKTUR.

| Ortaklarin yeni pay alma haklarim kullanma esaslari:

a) Yeni pay alma haklarmin kullamim siiresi: 15 giindiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihi
ilan edilecek sirkiilerde belirtilecektir. Yeni pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi
tatile rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksami sona erecektir.

b) Ortaklarin c¢ikarilmis sermayede mevcut | % 115,38
paylarina gore yeni pay alma orani:

¢) Pay bedellerinin yatirillacagi banka | Tiirk Ekonomi Bankasi/Etiler Subesi (sb kodu:16);
subesi ve hesap numarasi : hesap no: 1049441




d) Basvuru sekli:

a) Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

i) Ortaklarimizin sahip olduklar1 hisse senetleri Sermaye Piyasast Mevzuatinin kaydi sisteme
iliskin diizenlemeleri c¢ercevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde kayden
izlenmeye baslanmistir. 31 Aralik 2007 tarihine kadar teslim edilmeyen hisse senetlerine bagl
mali haklar, bu tarihten sonra MKK’da kayden izlenmekte ve yonetime iliskin haklar da MKK
tarafindan kullanilmaktadir. Hak sahiplerinin hisse senetlerini ilgili diizenlemelerdeki esaslara
gore teslim etmeleri halinde, MKK’da kayden izlenmekte olan mali haklar1 hesaplarina
aktarilacaktir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ve halen ellerinde hisse senetleri (hisse senetlerini
kaydilestirmeyen) bulunan ortaklarimizin, yeni pay alma haklarin1 kullanabilmeleri i¢in
oncelikle hisse senetlerini kaydilestirmesi ve siiresi igerisinde asagida (b) bendinde belirtilen
usulde yeni pay alma hakki kullanimi i¢in bagvuruda bulunmalar1 gerekmektedir.

b) Kaydilestirilmis Paylara fliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimiz Sirketle de mutabik kalinan yeni pay
tutarin1 yukarida belirtilen banka subesinde agilan 1049441 numarali hesaba yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklar ve ddemeye iliskin makbuzun bir
ornegini Sirket’e tevdi edeceklerdir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢cinde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
onceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

ii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkin satabilirler.

e) Basvuru yeri/yerleri : | OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
GENEL MUDURLUGU

Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok Levent 34335
Besiktas / ISTANBUL

Tel: 02123191200

Faks: 0212 351 05 99

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
KIZILAY SUBESI

Atatiirk Bulvar1 No:71 K:2

Kizilay / ANKARA

Tel: 03124334545

Faks: 0312 431 37 37

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
[ZMIR KORDON SUBESI

Cumbhuriyet Bulvar1 No:67 K:4

Pasaport / IZMIR

Tel: 0232489 28 07

Faks: 0232 425 78 47

f) Paylarin dagitim zamam ve yeri: Tiim ortaklarimizin sahip olduklar1 paylar Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ¢cercevesinde, MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.

| 13.

| Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

a) Ortaklarin c¢karillmis sermayede
mevcut paylarina gore bedelsiz pay alma | % 115,38
orani:




‘ b) Basvuru sekli:

Paylar1 Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan Sermaye Piyasast Mevzuatinin kaydi sisteme
iliskin diizenlemeleri c¢ercevesinde izlenmeye baslanan pay sahipleri (sahip olduklar1 paylar
Borsa’da islem goren pay sahipleri), bedelsiz paylarin1 Sermaye Piyasas1t Mevzuati ¢ercevesinde
kayden alacaklardir.

Halen kaydilestirilmemis hisse senetlerine bagli mali haklar, MKK tarafindan
kullanilacaktir. Hak sahiplerinin, yetkili araci kuruluslar veya ihragciya bagvurarak, hisse
senetlerini kaydilestirrmeleri halinde, MKK’da kayden izlenmekte olan mali haklar1 hesaplarina
aktarilacaktir. Tiim ortaklarimizin sahip olduklar1 paylar, Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup daha 6nce sahip olduklar: hisse senetleri ile ayn1 haklara
sahip olacaklardir. Bundan sonra yapilacak pay ihraglarinda fiziki olarak basilmis hisse senedi
verilmeyecektir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen kaydilestirilmemis hisse senetleri,
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri
amaciyla teslim edilerek, MKK’da hak sahipliklerine iligkin kayitlarin olusturulmasina baglhdir.

Bedelsiz paylari alma islemi i¢in siire sinirlamasi yoktur.

| 14.

| Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arz esaslari:

a) Halka arz siiresi: 15 giindiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek sirkiilerde
belirtilecektir.

b) Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi gazeteler: | Referans, Ulus

¢) Basvuru sekli ve yeri: Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda islem yapmaya
yetkili bankalar ve araci kurumlardan olusan borsa {iyelerinden birine basvurmalar
gerekmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iiyesi tarafindan tahsil edildik¢e ©zel banka
hesabina yatirilacaktir.

d) Paylarin dagitim zamamni ve yeri: | Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin halka arzinda pay alan ortaklarimizin s6z
konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

| 15.

| Satis fiyati:

a) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyati:
1 TLdir.

b) Yeni pay alma hakkinin kullamilmasindan sonra kalan paylarin satisinda 1 TL nominal
degerli bir paymn satis fiyati: Nominal degerin altinda olmamak iizere, Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda olusacak fiyattir.

| 16.

| Satis Yontemi: “Borsada Satis” yontemi kullanilacaktir.

17.

Satisin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine belli bir
oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi: YOKTUR.




18.

Fiyatlarin tespitinde kullanilan yontemler, yonetimin ve araci kurulusun fiyatlara iliskin
degerlendirmeleri: Paylar nominal degerden satilacaktir.

19.

a) Satisa aracilik edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak kurulus/kuruluslar ve gise hizmeti
veren kurulus/kuruluslar ile bu kuruluslarin adresleri:

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
GENEL MUDURLUGU

Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok Levent 34335
Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212319 12 00

Faks: 0212 351 05 99

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
KIZILAY SUBESI

Atatiirk Bulvar1 No:71 K:2

Kizilay / ANKARA

Tel: 03124334545

Faks: 0312 431 37 37

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
[ZMIR KORDON SUBESI

Cumbhuriyet Bulvar1 No:67 K:4

Pasaport / IZMIR

Tel: 0232489 28 07

Faks: 0232 425 78 47

| b) Aracihgin niteligi ve yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutari: En Iyi Gayret Aracilig

¢) Araci kurulus/kuruluslara édenecek toplam iicret tutari ve bunun toplam ihra¢ maliyeti
icindeki pay1: Aract Kurum ile 28.05.2009 tarihinde yapilan 1 yillik genel aracilik sézlesmesi
uyarinca, bu sermaye artirimu ile ilgili ek bir iicret ddenmeyecektir.

20.

Ortakhgin 6demesi gereken, ihraca iliskin toplam ve/veya pay basina maliyet:
67.000 TL /0,37

21.

Ortakhigin saglayacagi tahmini net nakit girisi ve kullammm yerleri: Ortakligin saglayacagi
tahmini net nakit girisi 9.000.000 TL’dir. Bu nakit, sirketin portféy yatirimlari icin
kullanilacaktir.

22,

Temettii alma hakkinda zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil
edilmeyen kar payi bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avansi bedelleri
dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve
temettii avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon
Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.
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|III. MALI DURUM iLE iLGILi BILGILER |

A. ORTAKLIGIN SERI:XI NO:29 SERMAYE PIYASASINDA FINANSAL
RAPORLAMAYA IiLiSKIN ESASLAR TEBLIiGi / ULUSLARARASI FiNANSAL
RAPORLAMA STANDARTLARI (UFRS) HUKUMLERINE GORE DUZENLENEN
MALI TABLOLARI

Ortakligin 2007, 2008, 2009 yillarina iliskin mali tablo dipnotlar1 asagida “B” boliimiinde
verilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine
ait ilk ara donem finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri:
XI, No:25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig"i yiiriirliikten
kaldirilmastir.

Ortakligin 2007 yil1 mali tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:XI No:25 sayili ‘‘Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig’’ esaslarina gore, 2008 ve 2009 yili mali
tablolar1 ise Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ‘‘Seri:XI No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” tebligi esaslarina gore hazirlanmistir. Ancak 2008 yili mali
tablolar1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:XI No:29 sayili tebligi esaslarina gore hazirlanirken
2007 yilh mali tablolar1 da karsilastirmali olarak Seri:XI No:29 sayili tebligi esaslarina gore
uyarlanmugtir.

1. | ORTAKLIGIN SERi:XI NO:29 SERMAYE PIYASASINDA FINANSAL
RAPORLAMAYA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI HUKUMLERINE GORE
DUZENLENEN BiLANCOLARI: 31/12/2009, 31/12/2008 ve 31/12/2007

OZDERICI GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

. Bagimsiz
BILANCO (TL)_ Denetim’'den
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslan  31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
VARLIKLAR
Doénen Varliklar 6.685.153 3.046.936 7.063.773

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 5.610.034 711.381 6.326.362

Finansal Yatirimlar 7 0 0 0

Ticari Alacaklar 10 215.664 283.128 0

Iligkili Taraflardan Alacaklar 10, 37 0 8.566 0
Diger Ticari Alacaklar 10 215.664 274.562 0
Factoring Alacaklari 12 0 0 666.555
lligkili Taraflardan Alacaklar 12, 37 0 0 420.758
Diger Factoring Alacaklari 12 0 0 245.797
Diger Alacaklar 11 0 112.848 10.884
Iligkili Taraflardan Alacaklar 11, 37 0 112.848 10.884
Diger Alacaklar 11 0 0 0

Stoklar 13 0 0 0

Canli Varliklar 14 0 0 0

Diger Dénen Varliklar 26 249.455 692.579 59.972

(Ara Toplam) 6.075.153 1.799.936 7.063.773

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 610.000 1.247.000 0
Duran Varliklar 17.252.212 19.725.539 2.113.550

Ticari Alacaklar 10 644.241 143.128 0
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Iligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Factoring Alacaklari
lligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Factoring Alacaklari
Diger Alacaklar
Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar

Yatinm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukimlulikler
Finansal Borglar
Diger Finansal YUkumliltkler
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Borglar
Diger Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Borglar
Diger Borglar
Factoring Borglari
iligkili Taraflara Borglar
Diger Factoring Borglari
Devlet Tegvik ve Yardimlar
Dénem Kari Vergi Yukimlalugu
Borg¢ Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli YUkumlultkler
(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iligkin

Yakamltltkler

Uzun Vadeli Yiikiimliiltkler
Finansal Borglar
Diger Finansal YUkumlulUkler
Ticari Borglar
Diger Borglar
Devlet Tegvik ve Yardimlar
Bor¢ Karsiliklar
Kidem Tazminati Karsiligi
Ertelenmis Vergi Yukimluligu
Diger Uzun Vadeli YUukamlulikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltmesi Farklan
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi Ihrag Primleri
Deger Artis Fonlan
Yabanci Para Gevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Dénem Kari/Zarari

Azinhk Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

12

10, 37
10
12

12,37
12
11

16
17
18
19
20
35
26

10
10, 37
10
11
11,37
11
12
12,37
12
21
35
22
26

34

10
11
21
22
24
35
26

27
27
27
27
27
27
27
27

27

575.964
68.277

10.834.396
5.763.143
1.251

0

0

0
23.937.364

6.442.261
0

0

17.746

0

17.746
6.417.303
6.399.662
17.641

O O O o o

0
2.712
6.437.761

4.500
26.212

17.468.891
17.468.891
7.800.000
8.991.529
0

21.214
772.166

0

569.437
(3.169.102)
2.483.648
0
23.937.364

0
143.128

14.664.728
4.906.418
2.085

0

0

0
22.772.475

11.012.406
0

0

21.430

0

21.430
10.730.555
10.710.073
20.483

O O O O o o o

10.751.986
260.420
30.762

11.729.307
11.729.307
7.800.000
8.991.529
0

6.034
2.731.410
0

569.437
(8.649.066)
279.963

0
22.772.475

0

0
762.855
762.855
0

60

0

0
772.281
552.526
0

0
25.828
0
9.177.323

9.138.696
9.138.696
7.800.000
5.777.915

0

6.034
420.762

0

569.437
(5.693.690)
258.238

0
9.177.323



ORTAKLIGIN SERIi:XI

ve 01/01/2007-31/12/2007

NO:29 SERMAYE PIYASASINDA FINANSAL
RAPORLAMAYA IiLiSKiIN ESASLAR TEBLiGi HUKUMLERINE GORE
DUZENLENEN GELIR TABLOSU: 01/01/2009-31/12/2009, 01/01/2008-31/12/2008

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GELIR TABLOSU (TL)
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektori Faaliyetlerinden briit kar (zarar)

BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yénetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki
Paylar

(Esas Faaliyet Disi1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI

Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi D6nem Kari/Zarari

DONEM KARI/ZARARI
Dénem Kar/Zararinin Dagilimi

Azinlik Paylari
Ana Ortaklik Paylan
Hisse Basina Kazang

Seyreltilmis Hisse Basina Kazan¢

Sirdurilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang
Sirdirilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2009 31.12.2008  31.12.2007
3.064.895 676.927 0
6.228.254 676.927 0
(3.163.359) 0 0
3.064.895 676.927 0
0 0 0

0 0 0

(i} 0 0
3.064.895 676.927 0
0 0 0
(647.963) (408.545) (247.105)
0 0 0

8.271 7.469 156.985

0 (978.438) 0
2.425.202 (702.588) (90.120)
0 0 0

281.848 1.198.916 515.483
(223.403) (213.510) (761.249)
2.483.648 282.818 (335.886)
0 (3.363) 2.674

0 0 0

0 (3.363) 2.674
2.483.648 279.455 (333.212)
0 508 591.450

0 508 591.450
2.483.648 279.963 258.238
2.483.648 279.963 258.238
0 0 0
2.483.648 279.963 258.238
0,3184 0,0359 0,0331
0,3184 0,0359 0,0331
0,3184 0,0358 (0,0427)
0,3184 0,0358 (0,0427)

3.

ORTAKLIGIN SERIi:XI

NO:29 SERMAYE PiYASASINDA FiNANSAL
RAPORLAMAYA IiLiSKiN ESASLAR TEBLiGi HUKUMLERINE GORE
DUZENLENEN NAKIT AKIM TABLOLARI : 01/01/2009-31/12/2009, 01/01/2008-
31/12/2008, 01/01/2007-31/12/2007




OzDERICi GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

NAKIT AKIM TABLOSU (TL)
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmig
A.FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI Referanslan  01.01.-31.12.2009 01.01.-31.12.2008
Net Dénem kari/(zarari) 2.483.648 279.963
Vergi oncesi kar ile faaliyetlerden dogan net
nakit akimlarinin mutabakati i¢in yapilan diizeltmeler 48.850 18.804
Vergiler 41 0 3.363
Amortisman 37 44.317 4177
Kidem tazminati karsiligi 23-37 4.533 11.264
Faaliyetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim
oncesi faaliyet geliri (3.819.904) 9.982.936
Menkul kiymetlerdeki degisim 0 0
Ticari alacaklar 10-37 (433.649) (426.256)
Factoring alacaklar 12-37 0 1.429.410
Diger alacaklar 11-37 112.848 (111.084)
Diger Dénen / (Duran) Varliklardaki degisim 26 443.124 (632.946)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 637.000 (1.247.000)
Ticari borglar 10-37 (3.684) 19.209
Factoring borglari 12-37 0 (9.438)
Diger borglar 11-37 (4.322.334) 10.723.086
Diger Kisa Vadeli YUkiumlltkler 26 2712
Ertelenmis Vergi 35 0 (22.465)
\S(ﬁlt(lﬁrﬁlr&ﬁﬁ:glra Elde Tutulan Duran Varliklara lliskin 34 (255.920) 260.420
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akimlari (1.287.405) 10.281.703
Yatirim faaliyetlerindeki nakit akimlari
Yatirrm Amagh Gayrimenkul (alimlan) / ¢ikiglari, Net 17 3.830.332 (13.892.447)
Maddi duran varlik (alimlari) / ¢ikislar, Net 18 (900.211) (4.311.410)
Maddi olmayan varlik (alimlan) / ¢ikiglari, Net 19 0 (3.475)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ¢ikiglari 2.930.121 (18.207.333)
Finansal faaliyetlerdeki nakit akimlari
Deger artis fonlarindaki degisim 27 (1.959.245) 71.072
Finansal Borglardaki degisim 8 0 0
Ozkaynak kalemlerindeki degisim 27 5.215.180 2.239.577
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlari 3.255.935 2.310.648
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 4.898.652 (5.614.981)
Dénem basi hazir degerler 6 711.381 6.326.362
Dénem sonu hazir degerler 6 5.610.034 711.381
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Bagimsiz
Denetimden

Gecmis
01.01.-31.12.2007
258.238

15.534
(2.674)
14.638

3.570

766.385

659.526
0
1.109.316
(51.547)

o o

(939.812

o O —

(11.098

o =

1.040.157

430.000
0
0
430.000

0

(32.358)
2.757.138
2.724.780

4.194.937
2.131.425
6.326.362



ORTAKLIGIN

RAPORLAMAYA ILiSKiN ESASLAR TEBLiGi HUKUMLERINE GORE
DUZENLENEN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU: 01/01/2007-31/12/2007,
01/01/2008-31/12/2008 ve 01/01/2009-31/12/2009

SERi:XI NO:29 SERMAYE PIYASASINDA FiNANSAL

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

OZ SERMAYE DEGISIM TABLOSU (TL)

(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

Hisse Kardan

Senedi Deger Enflasyon Ayrilan Gecmis Net
ihrag Artig Diizeltmesi  Kisitlanmig Yillar Dénem 'éoplam
zsemaye
Sermaye Primleri Fonlari Farklan Yedekler Kar/(Zararlari) Kari/(Zarari)
Not ihrag Artis Diizeltmesi Kisitlanmig Yillar Dénem

i 3.000.000 1534 420762 1.957.795  569.437 -554.393 710.888 6.123.323
Transfer 27 710.888 -710.888 0
Gegmis yil zararlari ile 6zsermaye
enflasyon
diizeltme farklarinin mahsubunun iptali 27 5.777.915 -5.777.915 0
Sermaye Arttinmi karsiligi mahsup edilen 27 2.048.899 -18.834 -1.957.795 -72.270 0
Nakit olarak yapilan sermaye artirimi 27 2.751.101 2.751.101
Sermaye artirimi sonucu olusan emisyon
primi 27 6.034 6.034
Net dénem kari 258.238 258.238

31 Aralik 2007 7.800.000 6.034 420.762 5.777.915 569.437 (5.693.690) 258.238 9.138.696

01 Ocak 2008 7.800.000 6.034 420.762 5.777.915 569.437 (5.693.690) 258.238 9.138.696
Transfer 27 258.238 (258.238) 0
Deger Artis Fonlari 27 71.072 71.072
Birlesme nedeniyle ertelenen vergi
diizeltmesi 27 2.239.577 3.213.614 -3.213.614 2.239.517
Net dénem kari 279.963 279.963
31 Aralik 2008 Bakiyesi 7.800.000 6.034 2.731.410  8.991.529  569.437 (8.649.066) 279.963 11.729.307

01 Ocak 2009 7.800.000 6.034 2.731.410  8.991.529 569.437 (8.649.066) 279.964 11.729.308
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Sermaye Azaltimi 27 -5.200.000

Sermaye Artirimi 27 5.200.000

Transfer 27

Hisse senetleri ihrag primi 27 15.180
Deger Artis Fonlarina giris/(¢ikis), Net 27

Net dénem kari

31 Aralik 2009 Bakiyesi 7.800.000

(1.959.245)

772.165

8.991.529

569.437

5.200.000 0

5.200.000
279.964 (279.964) 0
15.180
(1.959.245)
2.483.648 2.483.648
(3.169.102) 2.483.648 17.468.891

S.

Ortakhgim Son Uc Yilhk Kar Dagitim Tablolar : 2009 yilina iliskin kar dagitim karari
heniiz agiklanmamis oldugundan 2006, 2007, 2008 yillar1 ekte yer almaktadir.

2006

2007

2008

TICARI KAR

38.824,36

(299.395,71)

(11.175.047,47)

(+) Kanunen Kabul Edilm.Gid.

18.986,37

5.922,35

11.716.929,30

(+) Finansman Fonu

(-) Finansman Fonu

(-) Zarar Mahsubu

(-) Yatirim Indirimi

(-) Istirak Kazanglari Ist.

(-) Ihracat Gelir Indirimi

MALI KAR

57.810,73*

(293.473,36)

541.881,83*

a)

Donem Kari

710.888

258.238

279.963

b)

Gecmig Yillar Zarar

(626.663)

(5.693.690)

(8.649.066)

<)

Odenecek Vergiler

-Kurumlar Vergisi

-Gelir Vergisi Kesintisi

-Diger Vergi Vb.

Birinci Yasal Yedek Akce

4.211,25

Dagitilabilir Donem Kari

80.013,75%*

Ortaklara Birinci Temettii

Memur ve Iscilere Temettii

Yonetim Kuruluna Temetti

Ortaklara ikinci Temettii

Ikinci Tertip Yasal Yedek

Statii Yedekleri

D

Ozel Yedekler

m) Olaganiistii Yedek

*

Gecmis yil zararlar1 oldugundan dagitilabilir donem kar1 olusmamaktadir.

** UFRS’ye gore diizenlenmis bilancolarda yer alan karin yasal kayitlarda olusmamas: nedeniyle, 80.013,75 YTL net

dagitilabilir donem kari sermayeye ilave edilemeyecektir.

B. SERI:XI NO:29 “SERMAYE PIYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLIiSKIN
ESASLAR TEBLIiGI”” HUKUMLERINE GORE DUZENLENEN MALi TABLOLARA iLISKiN
ACIKLAMALAR

1.

Mali tablolarin enflasyona gore diizeltilme esaslari: SPK’nin 17.03.2005 tarih ve 11/367
sayili karan ile Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari’na uygun mali
tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Mali Tablolarin Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Uygulamasina son verilmis olup, Sirketin bu tarihten sonra diizenlenen mali
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muhasebesi uygulanmamustir.

tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.
Buna gore Sirketin 31.12.2009, 31.12.2008 ve 31.12.2007 tarihli mali tablolarinda Enflasyon

Ortakhgin konsolide mali tablo hazirlama yiikiimliiliigiiniin bulunmasi
“ORTAKLIGIN KONSOLIDE MALI TABLO HAZIRLAMA YUKUMLULUGU YOKTUR.”

halinde;

| 3.

| Amortisman giderleri ile itfa ve tiilkenme paylar (TL):

31.12.2008

31.12.2009

Toplam Amortisman Giderleri:

- Satislarin Maliyeti icinde

- Genel Yonetim Giderleri icinde

4.177

44.317

- Calismayan Kisim Giderlerinde

itfa ve Tiikenme Paylan

TOPLAM

4.177

44.317

| 4.

| Reeskont ve karsilik giderleri (TL):

31.12.2008

31.12.2009

Reeskont Gideri

56.362

198.832

TOPLAM

56.362

198.832

| 5.

| Finansman giderleri ve kur farklar (TL):

31.12.2008

31.12.2009

a) Finansman Giderleri

i) Uretim maliyetine verilenler

- SMM’ne verilenler

- Stoklarda kalan

ii) Sabit varhiklarin maliyetine verilenler

iii) Dogrudan gider yazilanlar

67.482

TOPLAM

67.482

b) Kur farklari

i) Uretim maliyetine verilenler

- SMM’ne verilenler

- Stoklarda kalan

ii) Sabit varhiklarin maliyetine verilenler

iii) Dogrudan gider yazilanlar

89.666

18.918

TOPLAM

89.666

18.918

c) Genel

i) Uretim maliyetine verilenler

- SMM’ne verilenler

- Stoklarda kalan

ii) Sabit varhiklarin maliyetine verilenler

iii) Dogrudan gider yazilanlar

TOPLAM

Finansman giderlerinden ortaklar, bagh
ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutar
(ligili ortaklik, istirak ve bagh ortaklik

bazinda ayr ayri belirtilecektir.)

YOKTUR.

YOKTUR.

17




(TL)

31.12.2008

31.12.2009

Ayrilan kidem tazminat1 karsihigi

11.264

13.774

| Odenen kidem tazminat karsihg

YOKTUR. |

9.241 |

| Odenmesi geciken sigorta prim borclar

YOKTUR. |

YOKTUR. |

| Personel giderleri

274.962 |

258.634 |

a) Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde
uygulanan  degerleme, envanter ve
amortisman ayirma yontemleri, bunlarda
ve diger muhasebe politikalarinda onceki
donemlere gore yapilan degisiklikler ve
bunlarin gerekceleri

YOKTUR.

YOKTUR.

b) Degisikliklerin parasal etkisi

YOKTUR.

YOKTUR.

11.

Varsa tamamen veya kismen fiili stok
sayim yapilamamasinin gerekceleri

Sirketin faaliyet konusu

geregi, stoklar1 yoktur.

Sirketin faaliyet konusu
geregi, stoklar1 yoktur.

| 12. | Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlari: 129 TL |

a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;

ipotek/ ipotek ise Ne Ipotek Fek

Teminat Derecesi Kime Icin Tescil Edilecegi Doviz Tutar1

(i/T) Verildigi Verildigi Tarihi Tarih Cinsi
Teminat Ankara 3. Karsiliksiz TL 129

Asliye cek
Mahkemesi | sebebiyle
verilmistir.
TOPLAM 129
| b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle; Son bilanco tarihinden sonra degisiklik yoktur. |
| 13. | Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari: YOKTUR. |
| 14. | Alacaklar icin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari |

a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
Ipotek/ Ipotek ise Ipotek Fek (Varsa)
Teminatlar Derecesi Kimden | Tescil Edilecegi Doviz | Diger
/1) Alindig Tarihi Tarih Tutar Cinsi | Hususlar
Ipotek Miisteri 522.580 TL
TOPLAM 522.580 TL
b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle;
Ipotek/ Ipotek ise Ipotek Fek (Varsa)
Teminatlar Derecesi Kimden | Tescil Edilecegi Doviz | Diger

18




) Alindig Tarihi Tarih Tutar Cinsi | Hususlar
Ipotek Miisteri 522.580 TL
TOPLAM 522.580 TL
| 15. | Pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam tutar1 : YOKTUR. |
| 16. | Bankalardaki mevduatin bloke olanmina iligskin tutarlar: | VAR |
a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
Bloke Ne icin | Bloke Faiz Faiz Blokenin
Banka Mevduatin Doviz | Bloke Edildigi Almiyor Oram | Coziilecegi
Ad1 Tutan Cinsi | Edildigi Tarih mu? Tarih
T.Ekonomi 140 TL Teminat 30/10/1998 HAYIR
Bankasi mektubuna
karsilik
TOPLAM 140 TL

| b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle; Son bilanco tarihinden sonra degisiklik yoktur.

17.

gerektiren hususlar:

Bilanco tarihinden(31/12/2009) sonra ortaya c¢ikan ve aciklamayi

(YOK)

| 18. | Ortakhgin sarta bagh zararlari ile her tiirlii sarta bagh kazanclarma iliskin bilgi: | (VAR) |

a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;

i) Ortakhgin “davacr” oldugu ve devam etmekte olan davalar: | (VAR/YOK)
Konusu Tutar1 | Aciklama
Karsiliksiz 81.620 | Ocal Mobilya’nin Sirkete vermis oldugu 81.620 TL tutarindaki
cek cek tutarinin karsiliksiz cekler olmasi dolayisiyla sahtecilik
sucundan Nevzat Ocal adl1 sahsa tutuklama karar1 verilmistir.
Dava heniiz sonu¢lanmamustir.
Teminat: Sirketin borcuna istinaden teminat olarak aldigi,
17.590 TL tutarinda Kesan da bulunan yazlik ev borcun
tamaminin tahsil edilmesi durumunda geri iade edilecektir.
ii) Ortakhgin “davali” oldugu ve devam etmekte olan davalar: | (YOK)
Konusu Tutari Aciklama
ili) | Ortakhgin saticilarina ciro ettigi senetler: | (YOK)
Konusu Tutari Aciklama
iv) Ortaklik lehinde olan tazminat talepleri: | (YOK)
Konusu Tutari Aciklama
V) Ortaklik aleyhinde olan tazminat talepleri: | (YOK)
Konusu Tutari Aciklama
vi) | Verilen teminat mektuplar ve kefaletler: | (VAR)
Konusu Tutari Aciklama
Karsiliksiz ¢ek ile ilgili verilmig bir teminat 129 TL
mektubudur.
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vii) | Varliklarin kamulastirilmasina yonelik niyet ve hazirhiklarmm | (YOK)
goriillmesi:
Aciklama

viii) | Benzeri olaylar: | (YOK)
Konusu Tutari Aciklama

| b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle; Son bilanco tarihinden sonra degisiklik yoktur.

19.

Ortakhgin gayri safi kar oranlan iizerinde onemli 6lciide etkide | (YOK)
bulunan muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve
bunlarin parasal etkileri:

20.

Ortakhik ile dolayh sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhiklarin
dokiimii, istirakler ve bagh ortakliklar hesabinda yer alan ortakhklarin isimleri ve istirak
oran ve tutarlari, s6z konusu ortakliklarin diizenlenen en son mali tablolarinda yer alan
donem kari veya zarari, net donem kari veya zarari, net faaliyet kari ile bu mali tablolarin ait
oldugu donem, SPK standartlarina gore hazirlamp hazirlanmadigi, bagimsiz denetime tabi
tutulup tutulmadigi ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve sarth olmak iizere
hangi tiirde diizenlendigi, merkez adresi, istiraklere sermaye taahhiit tutari, yedekleri, sahip
olunan pay karsihginda cari yilda alinan/alinacak olan temettii: (YOK)

21.

Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran
varhiklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin
ve finansal duran varliklarin maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi (Son mali
tablo tarihi itibariyle): YOKTUR.

22,

Istirak ve/veya bagh ortakhklarla karsihkh istirak iliskisinin bulunup bulunmadig,
bulunuyorsa tutar ve oranlari, son durum itibariyle degisiklikler hakkinda bilgi (Son mali
tablo tarihi itibariyle): YOKTUR.

23.

Istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan | ISTIRAKIMIZ YOKTUR.
sermaye artirimi nedeniyle elde edilen bedelsiz pay tutarlar::

| 24. | istiraklerin her birinin kar dagitim politikalari: iSTIRAKIMIZ YOKTUR. |

[ 25. | istiraklerin gelecekteki belli bagh yatirimlarina iliskin bilgi: ISTIRAKIMIZ YOKTUR. |

| 26. | Ortakligin orta ve uzun vadeli banka kredilerinin 6deme planlari: YOKTUR. |

27.

Yabana paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borclar ile aktifte mevcut
paralarin ayri ayri tutarlar: ve TL’na doniistiirme kurlari:
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a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
USD Tutar1 | TL Tutan Euro Tutan TL Tutan
VARLIKLAR 4.498 6.772 4 9
Ticari Alacaklar 3.747 5.642 - -
Parasal Finansal Varliklar 751 1.130 4 9
YUKUMLULUKLER 1.500 2.259 - -
Parasal Diger Yiikiimliiliikler | 1.500 2.259 - -
Net Yabanci Para Pozisyonu |2.998 4.513 4 9
b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle;
USD Tutar1 | TL Tutan Euro Tutan TL Tutan
VARLIKLAR 38.600 57.043 4 8
Ticari Alacaklar 3.000 4.433 - -
Parasal Finansal Varliklar 35.600 52.610 4 8
YUKUMLULUKLER 1.500 2.217 0 0
Parasal Diger Yiikiimliiliikler | 1.500 2.217 - -
Net Yabanci Para Pozisyonu |37.100 54.826 4 8
28. | Ortakhgin Pay Disinda ihrac Edilen ve Heniiz itfa Edilmemis | (YOK)
Menkul Kiymetleri (Son durum (31/12/2009 tarihi) itibariyle):

29. Ortakhigin son bir yil icinde itfa edilen borclanmay1 temsil eden | (YOK)
menkul kiymetleri (Basvuru tarihinden geriye dogru bir yil icinde
(31/12/2008 ile 31/12/2009 aras1)):

30. Mali tablolardaki “diger’ ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun toplam
tutarimin %?20’sini veya bilanco aktif toplaminin %S5’ini asan kalemlerin ad ve tutarlar1 (Son
mali tablo (31/12/2009 tarihi) itibariyle): YOKTUR.

31. Mali tablolardaki “Diger Alacaklar” ile “Diger Kisa Vadeli Alacaklar” hesap kalemi icinde
bulunan ve bilanco aktif toplaminin %1’ini asan, personelden alacaklar ile personele borclar
tutarimin ayri ayri toplamlar: (Son mali tablo (31/12/2009 tarihi) itibariyle): YOKTUR.

32. Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak
tutarlar: ve bunlarin borglar: (Son mali tablo (31/12/2009 tarihi) itibariyle): YOKTUR.

33. Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak
tutarlar1 (ayr1 toplamlar olarak) (Son mali tablo (31/12/2009 tarihi) itibariyle): Ocal
Mobilya’nin Sirkete vermis oldugu 81.620 TL tutarindaki ¢ek tutarinin karsiliksiz cekler olmasi
dolayisiyla sahtecilik sugundan Nevzat Ocal adli sahsa tutuklama karari verilmistir. Dava heniiz
sonu¢lanmamustir.

34. Yurt ici ve yurt disi1 satislar hesap kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi
maddelerin satislar1 ile hizmet satislarimin ayri1 ayr1 toplamlarimin, briit satislarin yiizde
yirmisini agsmasi halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlar1 (Son mali tablo (31/12/2009
tarihi) itibariyle): YOKTUR.

35. Onceki doneme iliskin gelir ve giderler ile 6nceki doneme ait gider ve zararlarin tutarlarim ve

kaynaklarin gosteren aciklayici not (Son mali tablo (31/12/2009 tarihi) itibariyle): YOKTUR.
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36.

Mali tablolar1 6nemli olciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (Son mali tablo
(31/12/2009 tarihi) itibariyle): YOKTUR.

37.

Mali tablolarin, ortakligin mal varhigim, mali durumunu ve faaliyet sonuclarim dogru olarak
yansitmamasi durumunda verilmesi gerekli bilgiler (Son mali tablo (31/12/2009 tarihi)
itibariyle): YOKTUR.

38.

Bagimsiz Denetime 1liskin Bilgi:

a)

2007 yili hesap donemine iliskin Seri:XI No:25 hiikiimlerine gore hazirlanmig mali tablolar, Isik
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor
diizenlenmistir

2008 yil1 hesap donemine iliskin Seri:XI No:29 hiikiimlerine gore hazirlanmis mali tablolar, Isik
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor
diizenlenmistir

2009 yili hesap donemine iliskin Seri:XI No:29 hiikiimlerine gore hazirlanmis mali tablolar, Isik
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor
diizenlenmistir.

b)

Varsa, “sarth”, “goriis bildirmeyen” veya “olumsuz” goriis bildiren veya aciklama paragrafi

iceren (goriisii etkilemedigi halde ilgililerin dikkatine sunulmasi istenen hususlar1 iceren)
rapor ozetleri: YOKTUR.

39.

En son yillik veya ara mali tablolarin yayim tarihinden sonra meydana gelen, mali veya ticari
pozisyonu etkileyebilecek onemli degisiklikler (son mali tablolarin ilamindan itibaren iiretim,
satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir):
YOKTUR.

IV. ORTAKLIGIN 31/12/2009 TARiHi iTIBARIYLE PORTFOY TABLOSUNA iLiSKiN
BILGILER:

Sirketimizin 31.12.2009 tarihli portfdy deger tablosuna gore; sirketin toplam portfoy degeri 22.528

Bin TL, net aktif degeri 17.469 Bin TL, pay basi net aktif degeri ise 2,24 TL’dir. 31.12.2009 tarihi
itibariyle borsa kapanis degeri ise 1,79 TL dir.

V. YONETIME iLiSKiN BiLGILER:

1.

Ortakligin genel organizasyon semasi:

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

FINANSMAN MUDURU / MUHASEBE MUDURU

| 2. | Ortakhigin Yonetim Kurulu ve Kurucularin iiyelerinin; |

Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Adresi Son 5 Yilda Sermaye
Ortakhikta | Payy/Temsil Ettigi
Ustlendigi Tiizel Kisilik
Gorevler
(TL) (%)
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Ali Ugur Yonetim Isletmeci | Biiyiikdere Cad. Yap1 Yonetim 1.169.966 | 15,00
OZDERICI | Kurulu Baskani Kredi Plaza C Blok Kurulu
Kurucu K:9 Levent Besiktas- Baskani
ISTANBUL
Ahmet Yonetim Isletmeci | Biiyiikdere Cad. Yap1 Yonetim 1.169.966 | 15,00
OZDERICI | Kurulu Baskan Kredi Plaza C Blok Kurulu
Vekili, Genel K:9 Levent Besiktas- Bagkan
Miidiir ISTANBUL Vekili, Genel
Kurucu Miidiir
Orhan Yonetim Mali Biiyiikdere Cad. Yap1 Yonetim 5 ---
AKSUT Kurulu Uyesi | Danmisman | Kredi Plaza C Blok | Kurulu Uyesi
K:9 Levent Besiktas-
ISTANBUL
| 3. | Yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgi; |
Ortaklikta Ortaklikta Yonetim | Ortakligin Danigmanlik Ortaklikta %10’dan
%10’dan Fazla | Kurulu'na Aday | Istirakleri ile Son Hizmeti Alman [ Fazla Paya veya bu
Paya veya bu|Gosterme Imtiyazim |[Iki Yil icerisinde Sirket ile Son Iki|oranda oy hakkina
Yonetim oranda oy hakkina | Iceren Pay Sahibi | Kurdugu Istihdam, Yil Icerisinde | Sahip Olan Ortaklar ile
Kurulu Sahip Olan Diger |Ortaklar ile Son Iki | Sermaye veya Kurdugu Istihdam, | Ortaklikta Yonetim
Uyesinin Ortaklar ile Son|Yil Icerisinde | Ticari ~ Anlamda Sermaye veya | Kurulu’na Aday
Adi/Soyadi  |Iki Yil Igerisinde | Kurdugu Istihdam, | Dogrudan  veya Ticari  Anlamda|Gosterme  Imtiyazim
Kurdugu istihdam, | Sermaye veya Ticari | Dolayl Iliski Dogrudan  veya|Igeren  Pay  Sahibi
Sermaye veya | Anlamda Dogrudan | Bulunup Dolayh Miski | Ortaklarin %10’dan
Ticari  Anlamda | veya Dolayli Iliski | Bulunmadig Bulunup Fazla Paya veya bu
Dogrudan veya|ve Es Dahil 3. Bulunmadig oranda Oy hakkina
Dolaylt Mliski | Dereceye Kadar Kan Sahip oldugu Sirketler
Bulunup ve Sthri Hisimhik ile Son 1ki Y1
Bulunmadigi Bulunup Icerisinde Kurdugu
Bulunmadigi Istihdam, Sermaye veya
Ticari Anlamda
Dogrudan veya Dolayl
Miski Bulunup
Bulunmadigi
Ali Ugur | Sirket ortagl | Bulunmamaktadir. | 2007-2008 Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir.
OZDERICI | Ozderici Holding Sirketin  istiraki
A.S.’nin ortagidir. Ugur Gayrimenkul
Gelistirme ve
Yatirrm A.S.’nin
ortagidir.
Ahmet Sirket ortagi Bulunmamaktadir. | 2007-2008 Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir.
OZDERICI | Ozderici Holding Sirketin istiraki
A.S.’nin ortagidir. Ugur Gayrimenkul
Gelistirme ve
Yatirrm A.S.’nin
ortagidir.
Orhan Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir. | Bulunmamaktadir.
AKSUT

| 4. | Yonetim Kurulu iiyelerinin ortakhik disinda yiiriittiikleri gorevler; YOKTUR.

| 5. | Ortakligin Denetim Kurulu iiyelerinin; YOKTUR.
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| 6. | Ortakhigin Denetim Komitesi iiyelerinin;

Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Adresi Son 5 Yilda Sermaye
Ortakhkta Payi/Temsil Ettigi
Ustlendigi Tiizel Kisilik
Gorevler
(TL) (%)
Ali Ugur Yonetim Isletmeci Biiyiikdere Cad. Yonetim Kurulu | 1.169.966 15,00
OZDERICI Kurulu Yap1 Kredi Plaza C Baskani
Baskani Blok K:9 Levent
Besiktas-
ISTANBUL
Orhan Yonetim Mali Biiyiikdere Cad. | Yonetim Kurulu 5 -
AKSUT Kurulu Damisman | Yapi Kredi Plaza C Uyesi
Uyesi Blok K:9 Levent
Besiktas-
ISTANBUL

| 7. | Yonetimde s6z sahibi olan personelin; YOKTUR.

8.

Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleriyle genel miidiir, genel koordinatér, murahhas iiye,
murahhas miidiir ve genel miidiir yardimcilar1 gibi iist yoneticilere son durum itibariyle
saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin grup sirketlerinden saglanan menfaatler de dahil
toplam tutari: Sirket Yonetim Kurulu Baskan1 ve Baskan Vekili Ali Ugur OZDERICI ve Ahmet
OZDERICI aylik 1.000 TL net iicret ve Yonetim Kurulu Uyelerimiz huzur hakk olarak ise, aylik net
2.500 TL almaktadirlar.

Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri ile genel koordinator, murahhas iiye, murahhas miidiir,
genel miidiir ve genel miidiir yardimcis gibi iist yoneticiler ile yonetimde s6z sahibi personelin,
son hesap donemi ve son durum itibariyle ortakhikla yaptiklari, ortakligin normal faaliyet
konusuna girmeyen islemlerden kaynaklanan alim/satimlar- duran varlik edinimi ya da devri
gibi- bu islemlerden sagladiklar1 menfaatlerin nitelikleri ve tutarlari: YOKTUR.

10

Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri ile genel koordinator, murahhas iiye, murahhas miidiir,
genel miidiir ve genel miidiir yardimcisi gibi iist yoneticiler ile yonetimde s6z sahibi personelin,
son hesap donemi ve son durum itibariyle ortakhikla yaptiklari, ortakligin normal faaliyet
konusuna giren islemlerden kaynaklanan, alim/satimlar, bu islemlerden sagladiklar:
menfaatlerin nitelikleri ve tutarlari: Istanbul ili, Maltepe ngsi, 32/2 pafta, 1684 ada, 22 parselde
kayith olan arsa ile ilgili olarak, 28.03.2008 tarihinde, paylasimin % 49’u arsa sahipleri, % 51’1
sirkete ait olmak iizere, Ali Ugur OZDERICI ve Ahmet OZDERICI ile gayrimenkul satis vaadi ve
arsa pay1 karsilig1 insaat sdzlesmesi yapilmistir.
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VI. FAALIYET HAKKINDA BILGILER

1.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Sektoriine iliskin Genel Bilgiler ve Ortakhigin sektor icindeki
yeri: GYO sektorii, lilkemizde heniiz yeni olmasina ragmen su ana kadar sektore kayda deger
miktarda kurumsal sermaye girmistir. Devletin sagladig1 vergi tesviki, bir¢ok sirketi gayrimenkul
yatirnm ortakligi kurmak suretiyle aktiflerinde atil olarak duran gayrimenkulleri menkullestirerek
yeni finans kaynaklar1 saglama yoluna itmistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektor
olmasi, bu talebi karsilamak iizere kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiiciik
yatinmcilarin kiiciik meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli
kilmasi, yeni GYO' larin sektore girmesinde etkili olmustur. Ulkemiz insanmin tasarruflarinin en
biiylik boliimiiniin gayrimenkullerden olustugu goz 6niinde bulunduruldugunda, insaat sektoriine
profesyoneller eliyle yonetilen kurumsal sermayenin girebilmesi biiylik onem arzetmektedir. Uzun
vadeli konut finansmaninin uygulanabilir hale gelmesi ile sektore kurumsal sermaye girisini
saglayan GYO' larin, yeni sermaye piyasasi araci olarak piyasalarda daha etkin bir rol oynamasi
beklenmektedir.

Sirketin Amac¢ ve Konusu: Seri:VI, No:11 sayili Teblig 23. madde hiikiimlerine uygun olarak,
Sirket esas sozlesmemizin 5. maddesinde belirtildigi {izere;

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir.

Yatirnm Politikasi: Gayrimenkul portfoyii olusturmak amaciyla, Oniimiizdeki donemde yatirim
amacli konut, arsa, arazi i¢in On aragtirmalar yapilacaktir.

Sirketin Yapamayacag Islemler: Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 24. maddesinde belirtilen isleri
yapamazlar. Sirket esas s6zlesmesinin 6. maddesi uyarinca da;

Sirket’in faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. Sirket'in faaliyet kapsamui, faaliyet yasaklari,
yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy sinirlamalart ve portfdy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur.

Sirket Portfoyiiniin Olusturulmas1 ve Riskin Dagitilmasi Esaslari:  Seri:VI, No:11 sayili
Teblig’in 24. maddesi uyarinca ve Sirket esas sozlesmesinin 10, 11, 12, 13. maddeleri uyarinca;
Ortaklik portfdyiiniin idaresinde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur. Genel amacl
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin  portfdylerini  sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda
cesitlendirmeleri ve uzun vadeli yonetmeleri esastir.

Ortaklik portfoyiiniin olusturulmasinda ve yonetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde
yer alan sinirlamalara uyulur

Sirket portfoyline alinan sermaye piyasasi araglari veya bunlari temsil eden belgeler Sermaye
Piyasas1 Mevzuati gercevesinde yapilacak saklama sozlesmesi ile IMKB Takas ve Saklama Bankasi
A.S. nezdinde muhafaza edilir.

Sirket portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baglanmamis projeler ve sermaye
piyasasi araglar1 hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her tiirlii hasara kars1 rayi¢ degerleri
dikkate alinarak sigorta edilmesi zorunludur.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen sartlar1 tasiyan bir gayrimenkul degerleme
sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler i¢inde isleme konu olan varliklarin ve
haklarin degerlerini ve rayi¢c kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimlidiir. Sirket, portfoyiinde
bulunan para ve sermaye piyasasi araglari ile istiraklerin degerlemesinde Kurulca belirlenen ilkelere
uyar.
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[ 6.

| Onemli nitelikte yeni iiriin ve faaliyetler: YOKTUR.

7. | Faaliyetlere veya karhihga onemli katkis1 olan yeni iiretim/hizmet siirecine iliskin bilgi:
YOKTUR.

| 8.

| Kategorileri itibariyle gecmis 3 yil ve son durum itibariyle calisan personelin sayisi :

2007

2008

2009

Donem basi toplam personel

idari personel (sendikasiz)

idari personel (sendikali)

Diger Personel (sendikali)

Diger Personel (sendikasiz)

Donem sonu toplam personel

idari personel (sendikasiz)

idari personel (sendikali)

Diger Personel (sendikali)

Diger Personel (sendikasiz)

[} le) ) ENEEN | le) el faR ENE RN

OO || (OO
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9. |[Ortakhgin portfoyiinde yer alan gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule
dayal haklara iliskin bilgiler:

a) Son durum itibariyle (31/12/2009 tarihi) itibariyle;

Cinsi Edinildigi | Mevkii M? Defter Vergi ipotek G.menkul | imzalanan
Yil Degeri Degeri Tutari ler sozlesmeler
Net (TL) |(TL) Uzerindek
i Ayni
Haklar ve
Bunlarin
Degerleri
(TL)
Gayrimenkul
Projeleri
Nuvo Dragos |28.03.2008 | Maltepe Net 4.671.827 |- YOKTUR | YOKTUR. |28.03.2008
Projesi 28.062 tarihli kat
m2 karsilig1 insaat
sozlesmesi
Bina 28/12/2004 | Yap1 Kredi | 486,03 2.675.000 [615.860 |YOKTUR. | YOKTUR.
Plaza
Bina 14/03/2008 | Zeytinburnu | 103,50 |9.650.000 |3.848.000 | YOKTUR. | YOKTUR.
Akevler m?2/daire
10. | Ortakhgin portfoyiinde yer alan projelerin finansmanina iliskin bilgiler: Nuvo Dragos Projesi

ile ilgili ingaat heniiz baglamamistir.

| 11. | Ortakhigin portfoyiinde yer alan para ve sermaye piyasasi araclarina iliskin bilgiler:

a) Son ii¢ aylik donem (31/12/2009 tarihi) itibariyle;

Mevduat | Tiirii Para Banka Faiz Nominal Piyasa Portfoydeki
(Vadeli/ | Birimi Unvam Oram Faiz Oram | Degeri (Bin | Yiizdesi (%)
Vadesiz) (Bilesik) TL)
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Vadeli TL Akbank

9,90

5.530 25

Vadesiz USD

Denizbank

1 -

| 12. | Isletmecilik Hizmetine iliskin Bilgiler: Isletmeci sirket kullanilmamaktadir. |

| 13. | Damismanhk Hizmetine iliskin Bilgiler: Danisman sirket kullanilmamaktadir.

| 14. | Portfoy Yonetimi Hizmetine iliskin Bilgiler: Portfy yonetim sirketi kullanilmamaktadar. |

olan, degerleme raporlari

Gayrimenkul Degerleme Hizmetine iliskin Bilgiler: Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. ile
2009 yilinda asagida detaylar1 bulunan 2 adet sozlesme yapilmistir:
1- 23/03/2009 tarihli 2008/1211 rapor no’lu sirketin Yap1 Kredi Plaza’da bulunan ofis
kat1 ile ilgili ve 2008/1212 rapor no’lu Istanbul Zeytinburnu Akevler Sitesi’nde
bulunan daireler ile diikkkanin pazar degeri ile ilgili, toplam tutar1 KDV dahil 1.750 TL

2- 30/12/2009 tarihli 2009/6450 rapor no’lu Istanbul Zeytinburnu Akevler Sitesi’nde
bulunan dairelerin pazar degeri ile ilgili, toplam tutar1 KDV dahil 2.360 TL olan,
degerleme raporu

Gayrimenkul Degerleme Sirketinin | 31/12/2009

Ortaklik Yapisi

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S Sermaye Pay1 (TL) |Pay Oranmi(%)

1- Tiirker Polat 170.000 34

2- Ismail Kilimci 170.000 34

3- fhsan Karabacak 110.000 22

4- Ercan Bilgen 45.000 9

5- Erkan Bilgen 5.000 1

TOPLAM 500.000 100

| 16. | Ortakhigin maddi duran varlik hareketleri: |
31.12.2009 Son Donem
(01.01.2010-03.02.2010)
a) Satin alinan, imal veya insa edilen | 230.147 Yoktur.
maddi duran varhiklarim maliyeti:
b) Satilan veya hurdaya ayrilan | Yoktur. Yoktur.

maddi duran varhk maliyeti:

¢) Yapilmakta olan yatirnmlarin | Istanbul ili, Maltepe ilgesi, 32/2 | Istanbul ili, Maltepe Ilcesi, 32/2

niteligi, toplam tutari, baslangi¢c ve | pafta, 1684 ada, 22 parselde | pafta, 1684 ada, 22 parselde

bitis tarihi ve tamamlanma derecesi : | gerceklestirilecek “Nuvo | gerceklestirilecek “Nuvo Dragos”
Dragos” Residence Projesi’nin | Residence Projesi’nin heniiz insaat
heniiz ingaat caligmalar1 | caligmalari baglamamis
baglamamisg oldugundan, | oldugundan, baglangic bitis tarihi,
baglangic-bitis tarihi, yatinm | yatirim tutari daha sonra
tutar1 daha sonra agiklanacaktir. | agiklanacaktir.

| 17. | Ortakhgin kiraladig: veya kiraya verdigi gayrimenkullere iligkin bilgiler: |

| Son hesap dénemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
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Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Kiralandig1 Gayrimenkul M? Mevkii | Kullamm | Kira Kira
Kisi/Kurum Cinsi Sekli Tutari Donemi
Kiraya Verilen Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Kiralayan Gayrimenkul | M* Mevkii Kullamim Kira Kira
Kisi/Kurum Cinsi Sekli Tutari Donemi
Is Yatirrm Ofis Kat1 286,03 | Yapi Kredi Biiro 6.500 Aylik
Menkul Plaza USD+kdv pesinler
Degerler (aylik) halinde
A.S.(F¥¥)
Ozderici Ofis Kat1 40 Yapi1 Kredi Biiro 920 3 Aylik
Holding A.S. Plaza USD+kdv pesinler
(aylik) halinde

Cesitli Daire 21 adet | Zeytinburnu Mesken 1.000- Aylik
kiracilar 103,50 Akevler 1.200 pesinler

m?2 TL/daire halinde

daire (aylik)_kdv
dahil

(**%) Yap1 Kredi Plaza’daki ofis kat, Is Yatirum Menkul Degerler A.S. ile 01.10.2007 tarihinde yapilan kira
sozlesmesi uyarinca iki yil siireyle kiraya verilmistir. Is Yatirum Menkul Degerler A.S. ile yapilan kira sozlesmesinin
01.10.2009 tarihinde sona ermesi nedeniyle, ofis kati 31.12.2009 tarihinde bos durmaktadir. 15.01.2010 tarihinde
Manhattan Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi’ ne kiralanmustir. Sirket ile Manhattan Gayrimenkul Yonetimi
Limited Sirketi arasinda yapilan kira sozlesmesine istinaden ilk yiu icin yillik 75.000 USD+KDV bedelle (aylik
6.250 USD+KDV), ikinci yil icin 81.000 USD+KDV bedelle (aylik 6.750 USD+KDYV) olmak iizere 2 yil siireyle

kiraya verilmistir.

| 18 | Ortakhigin finansal kiralama yoluyla edindigi kiymetlere iliskin bilgiler: YOKTUR.
19. | Patent, lisans, sinai-ticari, mali vb. anlagsmalara iliskin 6zet bilgi: YOKTUR.
20. | Varsa, son 3 yildaki yeni iiriin/hizmetler ve iiretim/hizmet siirecine iliskin arastirma gelistirme
politikasi: YOKTUR.
| 21. | Ortakhgm 6nemli uyusmazhklar: YOKTUR.
| 22. | Planlanan 6nemli yatirinmlara iligkin bilgi: Nuvo Dragos Projesi’nin hayata gecirilmesi

| VIL. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

1.

Grup sirketlerinin faaliyet konular: ve Ortakligin grup icindeki yeri: Sirket’in ana ortagi
Ozderici Holding A.S.’dir.

Ozderici Holding A.S.’nin Faaliyet Konusu: Kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak, bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir
biinye icerisinde ve modern isletmecilik esaslari dahilinde halletmek, riski dagitmak, yatirimlarin
giivenligini saglamak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde milli ekonominin gereklerine uygun
olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almaktir.

| 2.

| Ortakhgin istirakleri ve bagh ortakliklarina iliskin bilgiler: YOKTUR.

3.

Ortakhigin ortaklari, istirakleri, bagh ortakliklari ve diger grup sirketleri ile olan borc¢-alacak
iliskisi:

| a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
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Tutar Para | Faiz Faiz Odeme | Tahakkuk Eden

Cinsi | Oram Doénemleri (1, 3, 6 | Toplam Faiz
(%) ayhk/yillik) Tutar:
1) Ortaklar
ORTAK
i. Ticari Alacaklar 575.964 TL - - -
ii. Ticari Olmayan | - - - - -
Alacaklar

iii. Ticari Borclar*

iv. Ticari Olmayan | 6.399.662 TL --- - —
Borclar

GENEL TOPLAM 6.975.626 / / / -

S6z konusu ticari/ticari olmayan borg ve alacaklarin bir 6nceki doneme gore artis yiizdeleri ve
nedenleri: Ticari Alacaklar, Ozderici Holding A.S.’ye satilan Istanbul/Maltepe’de bulunan arsanin
satisindan kaynaklanan net senet alacagidir.Ticari olmayan borg¢lar ise, Ugur Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirim A.S.’nin hisselerinin satin alinmas ile ilgili olarak Sirket’in Ali Ugur OZDERICI ile
Ahmet OZDERICI’ye olan borcudur.

Vade farki uygulanmasi icin 6ngoriilen siire: YOKTUR.

Ticari olmayan alacak ve borclarin nedenleri: Ticari olmayan borglar, Ugur Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin hisselerinin satin alinmasi ile ilgili olarak Sirket’in Ali Ugur
OZDERICI ile Ahmet OZDERICI’ye olan borcudur.

Sozkonusu sirketlere yapilan satislar ve sonucunda elde edilen briit kar: Ozderici Holding
A.S.’ye yapilan satig sonucunda elde edilen kar 50.810 TL dir.

b) Son durum (03/02/2010 tarihi) itibariyle;

Tutar Para | Faiz Faiz Odeme | Tahakkuk Eden
Cinsi | Oram Donemleri (1, 3, 6 | Toplam Faiz
(%) ayhk/yillik) Tutar:
2) Ortaklar
ORTAK
i. Ticari Alacaklar 575.964 TL - - -
ii. Ticari Olmayan
Alacaklar

iii. Ticari Borclar*

iv. Ticari Olmayan | 6.205.662 TL --- - —
Borclar

GENEL TOPLAM 6.781.626 / / -

S6z konusu ticari/ticari olmayan borg ve alacaklarin bir 6nceki doneme gore artis yiizdeleri ve
nedenleri: Ticari Alacaklar, Ozderici Holding A.S.’ye satilan Istanbul/Maltepe’de bulunan arsanin
satisindan kaynaklanan net senet alacagidir.Ticari olmayan borg¢lar ise, Ugur Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirim A.S.’nin hisselerinin satin alinmas ile ilgili olarak Sirket’in Ali Ugur OZDERICI ile
Ahmet OZDERICI’ye olan borcudur.

Vade farki uygulanmasi icin 6ngoriilen siire: YOKTUR.

Ticari olmayan alacak ve borclarin nedenleri: Ticari olmayan borg¢lar, sirketin Ugur Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin hisselerinin satin alinmasi ile ilgili ile ilgili olarak Sirket’in Ali Ugur
OZDERICI ile Ahmet OZDERICI’ye olan borcudur.

S6z konusu sirketlere yapilan satislar ve sonucunda elde edilen briit kar: Ozderici Holding
A.S.’ye yapilan satig sonucunda elde edilen kar 50.810 TL dir.
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Ortaklik tarafindan alimp bagh ortakhik ve/veya istiraklere devredilen krediler hakkinda bilgi:
YOKTUR.

Bagh ortaklik ve/veya istirakler tarafindan alimp, Ortakhga kullandirilan krediler hakkinda
bilgi: YOKTUR.

Ortakhk tarafindan almp grup ici diger sirketlere devredilen krediler hakkinda bilgi:
YOKTUR.

Grup ici diger sirketler tarafindan alimip, ortakhga kullandirillan krediler hakkinda bilgi:
YOKTUR.

Ortaklar, istirakler, bagh ortakliklar ve diger grup sirketleri lehine verilen garanti, taahhiit,
kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutari: YOKTUR.

Son hesap donemi ve son durum itibariyle Ortakhk tarafindan istirak, bagh ortakhik ve diger
grup ici ortakliklara ddenen ve alinan, damismanlhik, yonetim, isletmecilik vb. hizmet iicretleri
hakkinda bilgi ve 6denen /alinan tutarlar: YOKTUR.

10.

Ortaklik yoneticilerine, Ortakhik ve grup ici diger ortakhiklar tarafindan verilen kredilerin son
hesap donemi ve son durum itibariyle tutari, uygulanan faiz oram ve yoneticiler adina verilen,
faaliyet konusu ile ilgili olan ve olmayan garantiler: YOKTUR.

11.

Ortakhgin, istirak, bagh ortakhik ve grup ici diger ortakliklarin yoneticilerine verdigi kredilerin
son hesap donemi ve son durum itibariyle tutari, uygulanan faiz oram ve yoneticiler adina
verilen faaliyet konusu ile ilgili olmayan garantiler: YOKTUR.

12.

Herhangi istirak, bagh ortaklik ve diger bir grup iiyesi ortakhiga 6zkaynak ve/veya yabanci
kaynak transferine yonelik projeler hakkinda 6zet bilgi: YOKTUR.

13.

Ortakhigin son ii¢ y1l ve son durum itibariyle, istirak, bagh ortaklik ve diger grup ortaklhiklariyla
yaptigl, istirak hissesi ve/veya gayrimenkul alim satimina iliskin bilgi:

Sirket, Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.’nin % 99,99 hissesini 06.05.2008 tarihinde
15.499.970 TL’den satin almis ve 31.12.2008 tarihi itibariyle de Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S. ile devir alma yoluyla birlesmistir.

Istanbul ili, Maltepe ngsi, 32/2 pafta, 1684 ada, 22 parselde kayith olan arsa ile ilgili olarak,
28.03.2008 tarihinde, paylasimin % 49’u arsa sahipleri, % 51°i sirkete ait olmak iizere, Ali Ugur
Ozderici ve Ahmet Ozderici ile gayrimenkul satis vaadi ve arsa payr karsiligi insaat sozlesmesi
yapilmistir.

Ozderici Holding A.S. ile 27.02.2009 tarihinde istanbul Maltepe Ilgesinde 1684 ada 19 ve 20 parselde
kayith arsa ile ilgili gayrimenkul satis sdzlesmesi yapilmis ve sézkonusu 19 no’lu parselin satis bedeli
91.210 TL (KDYV harig), 20 no’lu parselin satis bedeli 806.600 TL(KDV hari¢) olarak belirlenmistir.

14.

Son hesap donemi ve son durum itibariyle, menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu
icinde yer alip isletmenin ortaklari, istirakleri bagh ortakhklar1 ve diger grup sirketleri
tarafindan c¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlar1 ve bunlan cikaran ortakhiklar:
YOKTUR.

15.

Ortaklar, bagh ortaklik, istirakler ve diger grup sirketleriyle yapilan alim ve
satimlar:

a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;
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Ortakhigin Unvam Islemin Niteligi Tutan (TL)

(KDV haric)
SATISLAR Ozderici Holding A.S. Arsa satisi 1.059.416
TOPLAM 1.059.416

| b) Son durum (01/01/2010-03/02/2010 ara donemi) itibariyle; YOKTUR.

16. | Ortaklar, bagh ortaklik, istirakler ve diger grup sirketlerinden alinan ve bunlara 6denen faiz,
kira ve benzerleri:

| a) Son hesap donemi (31/12/2009 tarihi) itibariyle;

Ortakhigin Unvam Islemin Niteligi | Tutar1 (TL)
GRUPTAN ALINAN
FAIZ, KiRA V.B.
Ozderici Holding A.S. Kira 17.164
Ozderici Holding A.S. Faiz 3.940
TOPLAM 21.104
b) Son durum (01/01/2010-03/02/2010 ara donemi) itibariyle; Yoktur.

|[VII. ORTAKLIGIN PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

a) |Ug aylik donem sonu pay basina net aktif degeri(TL): 2,24

b) |Onceki ii¢ aylik donem sonu pay basina net aktif degeri (TL) : 1,53

¢) |Pay basina net aktif degerinde ii¢ aylik artig/azalis orani(%) : % 46 artis
d) | Yilbagina gore pay basina net aktif degeri artig/azalis oran (%) : % 61 artig
e) | Yillik pay basina net aktif degeri artig/azalig orani (%): % 61 artig
f) | Ay sonu piyasa degeri (TL): 17.550.000
g) | Onceki ay sonu piyasa degeri (TL): 13.962.000
h) | Piyasa degerinde aylik artis/azalis oran1 (%): % 26 artis
i) | Yilbasina gore piyasa degeri artig/azalis oran1 (%) : % 61 artis
j) | Piyasa degerinde yillik artig/azalig oran1 (%): % 61 artis

| IX. VERGILENDIRME ESASLARI

1.  Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kazanclarinin vergilendirilmesi

a) Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5'inci maddesinin 1 no’lu bendinin (d) alt
bendi uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari kurumlar vergisinden istisnadir.

b) Gelir Vergisi Diizenlemesi Ac¢isindan

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoy
isletmeciligi kazanclari iizerinden yapilacak gelir vergisi tevkifati orani, %0 olarak belirlenmistir.
Ayrica Gelir Vergisi Kanunu’nun gecici 67. maddesi uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklari
tarafindan portféye yapilan menkul kiymet ve sermaye piyasasi araci alim satim bedelleri arasindaki fark
lizerinden %10' oraninda tevkifat yapilir.
2.  Gayrimenkul yatirim ortakhigi pay1 satin alanlarin vergilendirilmesi

L Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihiginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi

! Bkz. 2006/10371 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari.
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31.12.2005 TARIHi VE ONCESINDE ELDE EDILEN GELIiRLER iCiN

01.01.2006 tarihinden once iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlerine
ait hisse senetlerinin alim satim kazanclar tevkifata tabi olmayacaktir.

A. Gercek Kisiler

1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Hisse senedi alim satim kazanclari, Gelir Vergisi Kanunu(GVK) nun 4842 sayili Kanun
ile degisik Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde
uyarinca,“ivazsiz_olarak iktisap edilen hisse senetleri, Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet
borsalarinda islem goren ve 3 (iic) aydan fazla siireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve bir yidan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden
cikarilmast durumunda elde edilen kazanclar vergiye tabi olmayacaktir.

Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasinda GVK’nun Miikerrer 81’inci maddesi uyarinca
iktisap bedeli, elden cikarildig1 ay hari¢ olmak iizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat
artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nun Miikerrer 81’inci maddesine gore endeksleme yapildiktan ve (GVK
Miikerrer Md. 80 cercevesinde) kalan tutara 2005 vyihi_icin 13.000 YTL’hKk istisna
uygulandiktan sonra asan kisim beyanname verilmesini gerektirecektir. Bu tutar, GVK’nin
4842 sayili Kanun ile degisik Miikerrer 123’iincii maddesine gore, her yil bir 6nceki yila iliskin
olarak Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilir.

2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) ¢ercevesinde
dar miikellefiyette, tamami Tiirkiye‘de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest
meslek kazancglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang ve iratlar i¢in yillik
beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye
dahil edilmez. GVK madde (101/2) uyarinca, dar miikellef gercek kisiler menkul mallarin ve
haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarin Tiirkiye’de elden
cikarildigr yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

B. Kurumlar

1. Ticari Isletmeler ve Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse
Senetlerinin Elden Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar1 ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK madde (37/5) uyarinca dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle
veya daimi temsilci vasitasiyla devamli menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum statiisiinde
ise alim satim kazanglar1 ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK’nun Miikerrer 81’ inci
maddesi uyarinca, dar miikellef kurumun Tiirkiye’de menkul kiymet alim satimiyla devamli
olarak ugragmasi halinde kur farklarindan dogan kazanglar ticari kazancin tespitinde dikkate
alinir.
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01.10.2006 TARIHINDEN SONRA ELDE EDIiLEN GELIiRLER iCIN

Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinin ticer aylik donemleri itibariyle;
i. Alim satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark,
ii. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler

iizerinden %10” oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Dar miikellef gergek kisi ve kurumlar
icin bu oran %0 olarak uygulanir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucer aylik donem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim
sattmindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem goren
ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden c¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden cikarilmasindan elde edilen gelirler icin Gelir Vergisi Kanunu’nun
(GVK) Miikerrer 80’inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanclar icin gercek Kkisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri cercevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK madde 94 madde kapsaminda
tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri ayni takvim yili icinde iicer aylik donemlerde
olusan kar ve zararlar i¢in yillik beyanname verebileceklerdir. Bu cer¢evede, beyan edilen gelirden yil
icinde olusan zararlarin tamami mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir iizerinden %10” oraninda vergi
hesaplanir. Hesaplanan vergiden yil i¢inde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar
genel hiikiimler cercevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim
yillarina devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaninda diger menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger aylik donemler
itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin ayni
tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gore ayr1 ayri tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

Gecici Madde 67’nin (5) numaralt bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

? Bkz. 2006/10371 sayili Bakanlar Kurulu Karari.
3 Bkz. 2006/10371 sayili Bakanlar Kurulu Karari.
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II. Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi

A. Gergek Kisiler
1. Tam Miikellef Gercek Kisiler
GVK’nun 94’iincii maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde
4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir.
Bu kapsamda GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; “tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere” dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar
Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
GVK‘ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22°‘nci maddenin ikinci fikrasina gore tam
miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75’inci maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili “kar paylarimn yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen
bu tutar iizerinden GVK’nin 94’iincii maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin
tamami, kar payinin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname {izerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica gercek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye
ilavesi suretiyle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi” olarak beyan
edilmesi gerekmemektedir.
GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, 2009 yih gelirleri icin 22.000 YTL’yi asan
Tiirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan menkul sermaye iratlart beyanname verilmesini
gerektirecektir.
Temettii avanslari da kar paylari ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu
vergiden muaf olanlara, dar_miikellef gercek Kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere ‘‘dagitilan kar paylar iizerinden” Bakanlar
Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.

GVK madde (86/2) uyarinca; dar miikellefiyette, tamami Tiirkiye‘de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar ile diger kazang ve iratlar i¢in yillik beyanname verilmez, diger gelirler i¢in beyanname
verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

Ancak GVK madde (101/5) cercevesinde, gercek usulde vergiye tabi dar miikelleflerin
terk ettikleri isleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya
mesleki bir faaliyete hi¢ girisilmemesi veya ihale artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi
karsiliginda elde ettikleri diger kazang ve iratlari, vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul
sermaye iratlarinin ve diger her tiirlii kazang ve iratin Tiirkiye’de yapildig1 yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi gerekmektedir.

B. Kurumlar

1. Ticari Isletmeler ve Bir Ticari Isletmenin Aktifine Kayith Hisse Senetleri
Dolayisiyla Elde Edilen Kar Paylari

GVK’nun (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; tam miikellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar
miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar
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miikelleflere ‘“dagitilan kar paylarn iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda
tevkifat yapilacaktir.

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde s6z
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

5520 sayih KVK’nun 6’nci maddesindeki ‘“‘safi kurum kazancinin GVK’nun ticari
kazang hiikiimlerine gore saptanacagi” hiikmii, ticari isletme icin gecerli olacak ve bu kazanglar
kurum kazancina dahil edilecektir. Ancak KVK madde (5/1) uyarinca, tam miikellef baska bir
kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar paylari, yatirirm fonlarinin katilim belgeleri ile yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylar1 hari¢, kurumlar vergisinden

miistesnadir.

2. Dar Miikellef Kurumlar

Tam miikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gecerlidir.

Diger taraftan, KVK uyarinca yillik veya 6zel beyanname veren dar miikellef kurumlarin,
GVK’nun 75’inci maddesinin ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde yazili menkul sermaye
iradinin ana merkeze aktarilan tutari iizerinden tevkifat yapilacaktir.

C. Vergi stopajimin ihrac¢i tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin aciklama:

Vergi mevzuati uyarinca 2005 yil1 ve oncesi i¢in bu boliim kapsaminda kesilmesi gereken
tevkifatlarin tiimii ortakligimizca; 01.01.2006-31.12.2015 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanclar icin tevkifat bankalar ve araci kurumlarca, hisse
senedi kar paylari i¢in tevkifat ise ortakligimizca kesilecektir.

|X.  DIGER HUSUSLAR |

1. Tiirk Ticaret Kanunu'nda yer alan anonim ortakliklarin sona erme sebepleriyle,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Icra ve Iflas Kanunu'ndaki tasfiye hiikiimleri gayrimenkul yatirim
ortakliklari i¢in de gecerlidir.

2. Gayrimenkul yatirim ortakhiklari, Seri:VI, No: 11 sayilh ‘“Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig)nin 27. maddesi (a) bendi uyarinca
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
degerlerinin en az % 50’si oraninda yatirnm yapmak zorundadirlar. Teblig’in 27. maddesi
(e) bendi uyarinca hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya acikladiklar1 son ii¢ ayhk
portfoy tablosuna gore (a) bendinde tammmlanan asgari % 50 orammm saglayamazlarsa
Kurula basvuruda bulunurlar. Kurul yapacagi degerlendirmede bir defaya mahsus olmak
iizere ortaklhiga bir yil siire tamyabilir. Ancak, ortakliklar Kurul tarafindan verilen bu siire
sonunda da asgari % 50 oramm saglayamazlarsa, siirenin bitiminden itibaren en ge¢ bir ay
icinde esas sozlesme hiikiimlerini gayrimenkul yatirinm ortakhi@: faaliyetini kapsamayacak
sekilde degistirmek iizere Kurula basvurmakla yiikiimliidiirler. Ortakhklar bu
degisiklikleri yapmadiklar: takdirde, TTK'nin 434 iincii maddesinin birinci fikrasinin (2) ve
(6) numarah bentleri hiikiimleri geregince miinfesih addolunur. Teblig’in 43. maddesi
uyarinca da ortakhiklar; Teblig’in 27. maddesinin (e) bendi kapsamina girip asgari % 50
oranim tutturamamalar1 halinde bu durumun gerekcgelerini ve bu durumun diizeltilmesi
icin uygulayacaklar1 planlari1 Kurulun 6zel durumlarmm kamuya aciklanmasina iliskin
diizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurmakla yiikiimliidiirler.

3. Asagidaki belgeler Biiyiikdere Cad. Yap: Kredi Plaza C Blok K:9 Levent/istanbul
adresindeki Ortaklik merkezi ve II. Boliimde belirtilen basvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

a) Esas sozlesme
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b) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagii olusturan, uzmanlarca hazirlanmus her tiirlii
rapor, (faaliyet raporu, bagimsiz denetim raporu, ihra¢ Oncesi araci kuruluslarca hazirlanan
raporlar, .....) mali tablolar, degerleme ve goriisler.

3. (Varsa) Ortakligin tabi oldugu ilgili mevzuat hiikiimlerine iliskin ac¢iklama:

iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

1. Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu
izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve
izahnamenin bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan
ederiz.

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
Yetkili imzalar

Adi Soyadi ALI UGUR Ad1 Soyadi AHMET OZDERICi
OZDERICI

Imza imza

Unvan Yonetim Kurulu Unvan Yonetim Kurulu
Baskani Baskan Vekili

Adres Biiytikdere Cad. Yap1 Adres Biiyiikdere Cad. Yap:
Kredi Plaza C Blok Kredi Plaza C Blok K:9
K:9 Levent/ Istanbul Levent/ Istanbul

Araci Kurulus Oyak Yatirom Menkul Degerler A.S.

Yetkili imzalar

Ad1 Soyadi M. TAYFUN ORAL

Imza

Unvan Genel Miidiir Yardimcisi

Adres Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok 34335 Levent

Besiktas/ Istanbul

Araci Kurulus Oyak Yatirom Menkul Degerler A.S.

Yetkili imzalar

Ad1 Soyadi ADIL SAHIN

Imza

Unvan Kurumsal Finansman Operasyon Miidiir

Adres Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok 34335 Levent

Besiktas/ Istanbul
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Bu izahname ve eklerinde yer alan ve tarafimizdan denetlenen 31/12/2007, 31/12/2008,
31/12/2009 donemlerine iliskin mali durum ve faaliyet sonuclarina ait bilgilerin
kurulusumuzca diizenlenen denetim raporuna/raporlarina uygunlugunu onaylariz.

ISII§ YEMINLi MALi MUSAVIRLIK VE Bagimsiz Denetleme
BAGIMSIZ DENETIM A.S. Kurulusu
Yetkili imzalar
Kase
H. Kiirsat Sahin Ad1 Soyadi
Sorumlu Ortak Basdenetci Unvan
Imza
Beylerbeyi Burhaniye Mah. Atilla sokak No:12 Adres

81210 Uskiidar / Istanbul
Isik Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Merkez Adresi : Beylerbeyi Burhaniye Mah. Atilla sokak No:12 81210 Uskiidar / Istanbul
2. izahnameden kismen sorumlu kisilerin hangi bélimden sorumlu olduklarina
iliskin bilgi: Ahmet Ozderici, Genel Miidiir
3. Varsa, mali tablo disinda bagimsiz denetci tarafindan denetlenen bilgilere iliskin

aciklama: Yoktur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz cercevesinde bu izahnamede yer
alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan ederiz.
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