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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:9 34330 4.Levent - ISTANBUL
Telefon No 1 (212) 325 23 50

Faks No 1 (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirnm Ortaklidi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatinrm ve Proje
Dederlendirme A.S. unvanh sirketin Merkez Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme
A.S.'yi tium aktif ve pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirm ortakligina déntsmesiyle
kurulmustur. Is GYO, gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirrm yapan bir portfoy
yonetim sirketidir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul vyatirm ortaklklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketimizin
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve portfdy ydnetim sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasasi Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirketimiz, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirm yapabilir,
belirli projeleri gerceklestirmek lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger
faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri
Cikarilmis Sermayesi 450.000.000 TL
Kayitl Sermayesi 2.000.000.000 TL
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Ortakhik Yapisi

Tirkiye is Bankasi A.S. 190.057.270 42,23%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 32.007.768 7,11%
Anadolu Anonim Tirk Sigorta Sirketi A.S. 21.477.366 4,77%
Is Net Elektronik Bilgi Urt. Dag. Tic.ve iletisim Hizm. A.S. 5.965.424 1,33%
Diger 11.684.844 2,60%
Halka Agik Kisim 188.807.328 41,96%
Toplam 450.000.000| 100,00%

Sirketimizin sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 450.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Hisselerin tamami nama yazili olup, 642.857,14 TL'lik b6limU A grubu ve 449.357.142,86
TL'lik bélimid B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu dyelerinin seciminde aday
gOstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B grubu, digerlerinin
tamami A grubu pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan secilir.

Sirketimizin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda islem
gbrmektedir.

Yonetim ve Denetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu 5 Gyeden olusmakta olup, Kurulun Gyeleri ortaklar olagan genel
kurul toplantisinda, 1 yil stireyle gérev yapmak Uizere secilmektedir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyla Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Adnan Bali Yénetim Kurulu Baskani -

A.Clneyt Demren Yénetim Kurulu Baskan Vekili | Bagimsiz Uye

Mehmet Sirri Erkan Yénetim Kurulu Uyesi -

Kemal Sahin Yénetim Kurulu Uyesi -

H.Cemal Karaoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
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Sirketimizin Denetim Kurulu 3 Uyeden olusmakta olup, UGyeler 1 yil slireyle goérev yapmak
lzere ortaklar olagan genel kurul toplantisinda secilmektedir.

2009 vyih Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Denetim Kurulu Uyeliklerine; Burak
Sezercan, Murat Dogan ve Erdal inceler secilmislerdir.

Kar Dagitim Politikasi ve 2009 Yili Karinin Dagitimi

Sirketimizin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) diizenlemeleri ve Tebligleri
gercevesinde belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Ana so6zlesmemizde daditilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulunca saptanan oran ve
miktarda birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir. Yénetim Kurulumuz, Genel
Kurulumuzun onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

1. Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirketimizin bliyiime geredi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
2. Sirketimizin karlihk durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya
nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurula teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi
benimsemistir.

Sirketimizin 26 Mart 2010 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 31
Aralik 2009 tarihli mali tablolarda yer alan net dénem kari lzerinden, ortaklarimiza gikarilmis
sermayemizin %>5’i oraninda (brit=net) 22.500.000 TL nakit temetti 6édenmesine karar
verilmigtir.

Ortaklarimiza nakit temettli ddeme islemlerine 29 Mart 2010 tarihinde baslanmis ve 31 Mart
2010 glnu temettl 6deme islemlerimiz tamamlanmistir.
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II- 1 NISAN 2010 - 30 HAZIRAN 2010 DONEMINiIN DEGERLENDIRILMESiI

2010 yihinin ikinci ceyregdi, genel anlamda, ekonomik aktivitedeki canlanmanin devam ettigi bir
dénem olmustur. Gelismekte olan Ulkeler, gelismis ulkelere nazaran daha hizli ve gugll
blyimeye devam ederken, gelismis Ulkelerdeki iyilesme hala kriz dncesi seviyelerin altinda
seyretmektedir.

Doénem igerisinde; AB bdlgesine yo6nelik devam eden endiseler ve ABD’den, beklentilerin
altinda gelen veriler, piyasalarda dalgalanmalara neden olurken yurt ici piyasalar, dénemi
diger Ulke piyasalarina gore daha iyi bir performans ile kapatmistir.

Ulke ekonomilerinin, krize karsi alinan énlemler nedeniyle artan kamu borglari, her ne kadar
maliye politikalarinin sikilastiriimasini  glindeme getiriyor olsa da, fiyatlarda yasanan
ylkselislere baglh olarak enflasyonist baskilarin henliz zayif kabul edilebilecek seviyelerde
olmasi, merkez bankalarinin gevsek para politikasi uygulamalarina devam edip, faiz oranlarini
bir siire daha dislk seviyelerde tutmalarina imkan vermektedir.

ABD ekonomisine baktigimizda; beklentilerin altinda gelen blayume, issizlik ve given verileri
onceki donemle kiyaslandiginda, ekonomik aktivitede yavaslamaya isaret etmektedir. Ayrica,
konut piyasasina iliskin olarak dénem icerisinde aciklanan verilerin de beklentileri
karsilayamamasi, konut fiyatlari ve tiketim harcamalar lzerinde baski yaratmaktadir. FED’in
yaptigi son toplantinin ardindan, ekonominin durumuna iliskin yaptigi karamsar aciklamalar,
piyasalarda tedirginligi artirmistir. ABD ekonomisinde toparlanma sirecinin, finansal kosullarin
genel ekonomiyi daha az destekliyor olmasi sebebiyle, 6ngoérilenden daha uzun sirecegi
diasunidlmektedir.

Ulke olarak ihracatimizin biyiik bir bélimini gerceklestirdigimiz Avrupa bélgesinde ise, birlik
Uye Ulkelerinin bitge acgiklarinin finansmani hakkinda yasanan belirsizlikler ve kamu borg
stodgu, bolgeye iliskin endiselerin artmasina sebep olmaktadir. Yasanan krizin, bankacilik
sektdériine sigramasi riski ve zayif i¢ talep kosullari, ekonomik canlanma Uzerinde baski
yaratmaktadir.

Ulkemiz dzelinde bakacak olursak, dénem icinde aciklanan 2010 yili ilk ceyrek GSYIH verileri,
ekonomideki bliylimenin devam ettigini gostermektedir. Acgiklanan veri, her ne kadar gecen
yilin ilk ceyredinde yasanan daralma ile baz etkisi icerse de, ekonomik aktivitede yasanan
artisin blyumeye katki sadladigi gorilmektedir. Tiketici gilvenine iliskin gostergeler, 6zel
tiketim harcamalarindaki artisi; kapasite kullanim oranindaki ylikselis egilimi ise yatirim
harcamalarindaki iyilesmenin devam edecedini desteklemektedir.
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Merkez Bankasi, faiz oranlarini, déonem igerisinde de artirmayarak sabit tutmustur. Gerek
dusik faiz oranlari gerekse istikrarli artan i¢ talep sayesinde, kredi hacminde sadlanan artis,
biuyiimeye katki saglamaktadir. Istihdam oraninda artis saglanmasi durumunda, kredi
talebinde ve buna bagh olarak tiketim harcamalarinda artis olacadi disintlmektedir.

2010 yilinin ilk ceyredinde %11,7 oraninda biiyllyen GSYIH verisi incelendiginde, 2007 yilinin
son c¢eyredinden bu yana gerileyen insaat sektorinin, %8 ile beklentilerin izerinde blyudugu
gorilmektedir. Gerek blyime potansiyeli gerekse ekonomiye ve istihdama olan blytk katkisi
ile 6nem arz eden insaat sektoriinde yasanan toparlanmanin, yil icerisinde de devam edecegi
disunilmektedir.

2010 yili ilk ceyrek verileri konut kredilerinde blylimeye isaret ederken, dénem icerisinde
alinan konut yapi ruhsati ve yapi kullanim izin belgesi sayisi ile konut satiglarinda yasanan
dlsus, sektorde beklenen toparlanmanin heniiz yasanmadigini géstermektedir. Diger taraftan,
dlsuk faiz oranlarinin da katkisiyla biyimeye devam eden konut kredileri, gegen yil sonuna
gore yaklasik %15 oraninda artis gostermistir. Oniimizdeki dénemde, konut fiyatlarinda
bdlgesel bazl artislar olabilecegi dislintlmekle birlikte, sektor genelinde gegmis yillardaki gibi
dramatik artislarin olmayacadi tahmin edilmektedir.

Perakende sektdriine bakacak olursak, Aligveris merkezleri(AVM) vyatirimi ve AVM'lerin
performansina iliskin yayimlanan gdstergeler sektérdeki canlanmayi desteklemektedir.
Alisveris Merkezleri Yatinmcilari Dernedi(AYD) tarafindan aciklanan verilere gore; ziyaretci
sayisinda yasanan hareketlilie bagh olarak, ciro endeksi Tlrkiye genelinde gecen yila gore,
yaklasik %16 oraninda artis gostemistir. Ekonomiye iliskin biyime beklentilerine ve artan ig
talebe paralel olarak, ertelenen AVM pojelerinin yeniden baslamasi ve perakende sektérinin
toparlanmaya devam etmesi 0Ongorilmekte ve o6zellikle yabanct yatirnmcilar tarafindan
gelistiriimesi planlanan blylk o6lcekli perakende yatirimlarinin, sektéri tekrar 6ne cgikaracadi
diasunidlmektedir.

III- YONETIM KURULU FAALIYETLERI
Yénetim Kurulumuzun 30 Nisan 2010 tarihinde yapilan toplantisinda; Kurumsal Y&netim

Komitesinin komite baskani ve Uyeleri, Risk Komitesinin komite baskani ve Uyeleri ile
Denetimden Sorumlu Komite Gyeleri icin secim ve goérev dagihimlari yapilmistir.
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izmir ili, Konak Ilgesinde bulunan ve miilkiyeti Tirkiye Is Bankasi A.S.’ye ait olan 18.392 m?
blyukligindeki tasinmaz Uzerinde gelistirilmesi planlanan ve konsept mimari projeleri hazir
olan karma proje ile ilgili calismalara devam edilmektedir. ilgili Belediye tarafindan, projenin
gerceklestirilecegi bdlgenin tamamina iliskin imar planlari revize edilmis olup, revize imar
planlarinin kesinlesmesini miteakip, proje izinlerine iliskin yasal prosedirin tamamlanmasi ve
2010 yilinin son ceyredinde proje arsasinda insaat hazirliklarina gegilmesi planlanmaktadir.

Sirketimizin karma proje gelistirmek (zere portfdyiine dahil ettigi Istanbul, Altunizade
(Uskiidar Ilcesi) arsasi iizerinde gelistirilmesi planlanan proje ile ilgili olarak yasal izinlerin
alinmasi ve projelendirme siirecine iliskin galismalara devam edilmektedir.

Portféylimiizde bulunan Istanbul Kartal arsasi (zerinde gelistirilecek projenin kapsami ve
insaat haklari, kesinlesecek imar durumuna gére belli olacaktir. Olusacak insaat haklarina
gore, adirhdi konut olmak Uzere, karma proje gelistiriimesi planlanmaktadir. Kartal arsasi
lokasyon olarak Kartal Kentsel Dénlsim projesine yakin olup, s6z konusu projenin hayata
gecirilmesi halinde proje arsamizin dederinin artmasi beklenmektedir.

110 parselde kayitli tasinmazin Ust hakki, ECE / GGP Gayrimenkul Insaat ve Gelistirme A.S.’ye
devredilmis olup, arsa Ulzerinde, adi gecen ortaklik tarafindan “bdélgesel alisveris merkezi”
projesi gelistirilecektir. ECE-GGP ortakliginin, insaat ruhsati gegen yil icerisinde alinan projeye,
2010 yilinin son ceyredinde baslayacadi o6ngérulmektedir. Mali tablolarimizi denetleyen
bagimsiz denetim kurulusunun gorist dogrultusunda, Ust hakki devrine iliskin yapilan anlasma
kapsaminda vyillik yaklasik 4,6 milyon USD tutarinda “lst hakki kira geliri” tahakkuku
yapilmaktadir.

2009 yilinin son ceyredinde portféye dahil edilen, Istanbul, Tuzla arsasi lizerinde, kira geliri
elde etmek (izere, ticari gayrimenkul projesi gelistiriimesine iliskin calismalara devam
edilmektedir. Arsa Uzerinde “anahtar teslim” modelle is merkezi projesi gelistirilmesi ve nihai
kullaniciya kiralanmasi planlanmaktadir.

Sirketimiz, yukarida belirtilen yatirrmlarin yani sira, portfdy getirisini ve kira gelirlerini
artiracak yatinm olanaklarini arastirmaya devam etmekte, bu kapsamda; o6zellikle turizm
yatirimlari gibi getirisi yliksek veya ofis yatirimlar gibi geliri istikrarli olan sektérleri yakindan
takip etmektedir.
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IV- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket Portfoyii

Portféyimiiz mevcut durum itibariyla gayrimenkuller, istirakler ile para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusmaktadir.

30.06.2010 tarihli portfoy deder tablomuza goére toplam portféy dederimiz gecen yil sonuna
gbre %0,04 oraninda artarak 1.296 milyon TL olarak gergeklesmistir.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 2008 2009 2010/11
Gayrimenkuller Toplami 1.111.315 1.165.090 1.165.090
Para ve Sermaye Piy. Araclar Toplami 101.244 130.566 131.088
Istirakler 50 50 50
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.212.609 1.295.706 1.296.228

Sirketimizin portfoy yatirimlarinin deder bazinda yaklasik %901 gayrimenkul sektoriinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirmlarimiz kira geliri elde edilen tasinmazlar ile
proje gelistirmek Uzere satin alinan arsalardan olusmaktadir.

Gayrimenkul sektortiindeki yatirnmlarimizin ekspertiz degeri bazinda dagilmi; %50 ofis, %37
alisveris merkezi, %5 otel ve %7 arsa seklindedir.?

Sirketimizin gayrimenkul yatirimlari agirlikhi

olarak Istanbul’da bulunmakta olup, Antalya Ankara

. ... o o . o Mugla 6% 12%
gayrimenkullerimizin deger bazinda cografi dagilimi; 1%

Istanbul %81, Ankara %12, Antalya %6 ve
Mugla %1 seklindedir.

Istanbul
81%

' Dagilim hesaplanirkan, ECE/GGP ve Cevre Parseller, AVM yatirimi olarak dikkate alinmistir.
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Kira geliri elde edilen tasinmazlar:

istanbul is Kuleleri
Kompleksi

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesinde bulunan; toplam 56.645 m? briit alana
sahip iki ofis kulesi, 48 adet bagimsiz bélime sahip Kule Carsi Alisveris
Merkezi ile 479 arag kapasiteli otopark

Ankara iIs Kulesi

Ankara 1Ili, Cankaya Ilcesinde bulunan; 26.488 m? briit alana sahip, 3 blok
ve toplam 29 kattan olusan ofis binasi

Maslak Binasi

Istanbul ili, Sisli ilgesinde bulunan; 12.904 m? briit alana sahip, toplam 12
kattan olusan ofis binasi

Seven Seas Oteli

Antalya Ili, Manavgat Ilgesinde bulunan; 52.699 m? kapali alana sahip,

denize sifir konumlu, toplam 358 oda ve 861 yatak kapasiteli 5 yildizli otel

Mallmarine Alisveris
Merkezi

Mugla ili, Marmaris Ilgesinde bulunan; 3.172 m? net alana sahip, 30

bagimsiz bolimden olusan alisveris merkezi

Ankara-Ulus Banka

Hizmet Binasi

Ankara ili, Altindag Ilcesinde bulunan; 6.194 m? briit alana sahip ofis

binasi

Antalya - Banka Hizmet
Binasi

Antalya ili, Merkez Ilcesinde bulunan; 3.353 m? briit alana sahip ofis
binasi

Ankara-Kizilay Banka
Hizmet Binasi

Ankara ili, Cankaya Ilgesinde bulunan; 5.175 m? briit alana sahip ofis
binasi

Kanyon Alisveris
Merkezi

Istanbul ili, Sisli Ilgesinde bulunan; 38.940 m? net alana sahip, 152 adet
madazadan olusan ve %50 hissesi Sirketimize ait olan alisveris merkezi

Real Hipermarket
Binasi

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesinde bulunan; 53.479 m? kapal alana sahip
hipermarket binasi

Sirkeci Banka Hizmet
Binasi

Istanbul ili, Fatih ilgesinde bulunan; 4.170 m? briit alana sahip ofis binasi

Giinesli Operasyon
Hizmet Binasi

Istanbul ili, Kiigiikgekmece Ilcesinde bulunan; 20.805 m? briit alana sahip
ofis binasi

Esenyurt -110 nolu

parsel?

Istanbul 1,
Hipermarket binasinin cevresindeki 62.343,69 m? alana sahip parsel
(ECE-GGP ortaklidi lehine lst hakki tesis edilmistir.)

Esenyurt 1lcesi, Yakuplu Mahallesinde bulunan; Real

% Arsanin iist hakkinin devrine iliskin yapilan anlasma cergevesinde yillik yaklasik 4,6 milyon USD iist hakk: kira

geliri tahakkuk edilmektedir.
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Proje gelistirmek iizere iktisap edilen arsalar:

Uskiidar Arsasi Istanbul ili, Uskiidar Ilcesinde bulunan, 32.082 m? alana sahip arsa
Kartal Arsasi Istanbul ili, Kartal Ilcesinde bulunan, 77.327 m? alana sahip arsa
Tuzla Arsasi Istanbul ili, Tuzla Ilcesinde bulunan, 53.200 m? alana sahip arsa

Diger Arsalar:

Levent Arsasi Istanbul ili, Besiktas Ilgesinde bulunan Is Kuleleri Kompleksi éniinde yer

alan, 7.613 m? alana sahip arsa

Esenyurt - 102 ve 103 Istanbul ili, Esenyurt ilgesinde bulunan; toplam biyikligi 747,3 m? olan
nolu parseller arsa. (Ust hakkina konu olmayip, porféy deder tablosunda Esenyurt-110

nolu parselle birlikte gosterilmektedir.)

Istirakler:

Sirketimiz, Kanyon Ydénetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti.'ye %50 oraninda ortaktir. Dénem
icinde yeni bir istirak yatirimi yapilmamistir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi - 30.06.2010

Doviz Varhklar 79.765.800 60,85%
Vadeli Déviz Tevdiat 79.724.773 60,82%
Vadesiz Déviz Tevdiat 41.027 0,03%
TL Varhklar 51.322.292 39,15%
Vadeli TL Mevduat 38.170.263 29,12%
Devlet Tahvili-Hazine Bonosu 12.064.360 9,20%
Yatinrm Fonu 1.023.494 0,78%
Ters-repo 64.175 0,05%
Genel Toplam 131.088.092 100%

Portfoy dederimizin yaklasik %10’luk boélimint olusturan para ve sermaye piyasasl
araclarinin toplam dederi 131.088.092 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araclarinin yaklasik
olarak; %61'lik bé6lumi ddviz tevdiat hesaplarindan, %29’luk kismi TL mevduattan, %9’luk
kismi devlet tahvilinden, kalan kisim ise B Tipi yatirim fonu katilma belgesi ve ters-repo
isleminden olusmaktadir.
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Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB doviz alis kuru ile, devlet tahvili ve hisse
senedi agirlikh ortalama fiyat ile, yatirrm fonu ise bilanco tarihinde ilan edilen birim pay dederi
ile degerlenmektedir. Portfoydeki para ve sermaye piyasas! araclarinin dederine etki eden
6nemli bir husus bulunmamaktadir.

Portfoy Deger Tablosu

Uskiidar(Altunizade) arsasinda gelistirilecek projeye iliskin izin siirecinin devam ediyor olmasi
sebebiyle, s6z konusu arsa 30.06.2010 tarihli portféy tablosunda “Arsalar ve Araziler
boliminde yer almaktadir. S6z konusu arsa, igili proje izinlerinin alinmasini miteakip insaatin
baslamasiyla birlikte “"Gayrimenkul Projeleri” arasinda gdsterilecektir.

”

Izmir'de gelistirilecek projenin arsasi ile ilgili olarak Tirkiye Is Bankasi A.S. ile satis vaadi
stzlesmesi imzalanmistir. S6z konusu arsanin milkiyeti henlz Sirketimize gegmemis olup,
imzalanan satis vaadi s6zlesmesi kapsaminda 6denen tutar (arsa bedelinin yarisi) portféy
tablosunda “Diger Aktifler” kaleminde yer almaktadir. S6z konusu arsa lizerinde konut ve
alisveris merkezinden olusan gok amacl proje gelistirilmesi planlanmaktadir. Yapilan anlasma
cercevesinde; proje blnyesinde yapilacak konutlarin satilmasi halinde satislardan elde
edilecek net karin, kiralanmasi halinde ise kiraya verilmesinden elde edilen net gelirin Banka
ile yari yariya paylasiimasi; yapilacak alisveris merkezinin ise kiraya verilmesi ve gelirlerinin

tamaminin Sirketimize ait olmasi ve alisveris merkezinde yer alacak brit 400 m?lik bir
bagimsiz bélimiin 10 yil siire ile bedelsiz olarak Tirkiye Is Bankasi A.S.’nin tasarrufuna
birakilmasi éngérilmektedir.

Portfoy tablosunda “ECE/GGP ve Cevre Parseller” adi altinda yer alan Esenyurt-110 nolu
parselin Ust kullanim hakki, Gzerinde alisveris merkezi projesi gelistirmek Uzere 72 yilligina
ECE/GGP ortaklidina devredilmis olup, Ust hakkinin transferine iliskin belirlenen 13 milyon
ABD Dolari tahsil edilmistir. Aligveris merkezinin faaliyete gegmesi ile birlikte, Utst hakki
kirasinin tahsiline baslanacaktir. “ECE/GGP ve Cevre Parseller” altinda goésterilen ve st
hakkina konu edilmeyen parsellerin (Esenyurt-102 ve 103 no.lu parseller) toplam buyukligu
747,3 m?dir. Parsellerden birinin izerinde trafo olmasi nedeniyle, séz konusu parseller tevhid
islemine konu edilememis olup, Gst hakkina konu parsele komsu olmalari ve alan olarak kliglik
olmalari sebebiyle portfdy tablosunda 110 parselle birlikte gdsterilmistir.

10



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZiRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2009 yilinda portféye dahil edilen Tuzla Ilgesinde bulunan toplam 53.200 m? arsa alanina
sahip olan tasinmaz, atil durumdaki porselen fabrikasi ve arazisinden olusmaktadir.
Tasinmazin mevcut hali ile kullanimi s6éz konusu olmayip, s6z konusu tasinmaz, (zerinde
gayrimenkul projesi gelistirmek amaciyla portfédye dahil edilmistir. Proje gelistirilinceye kadar
“Arsalar ve Araziler” bélimiinde gdsterilecektir.

Kanyon Aligveris Merkezi musterek milkiyetimizde bulundugundan, portfdoy tablosunda verilen
m? buyuklikleri, kira gelirleri ve ekspertiz dederleri Sirketimize diisen payi ifade etmektedir.

Portfoy Net Aktif Degeri:

irketimizin net aktif deder buyukliglu asadidaki tabloda gosterilmistir.
Aralik 2008| Aralhik 2009| Haziran 2010
Portfoy Net Aktif Degeri (Bin TL) 1.176.269 1.250.325 1.255.037
Pay Basi Net Aktif Dederi (TL) 2,61 2,78 2,79

V- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILIiSKIN BILGILER
01.01.2010-30.06.2010 dénemi icinde hisse senedimizin glnlik ortalama islem hacmi,

8.998.208 TL olarak gergeklesirken, 2009 yih (Ocak-Aralik 2009; 4.290.012 TL) gunlik
ortalama islem hacmine gore yaklasik %110 oraninda artis gdstermistir.

Fiyat-iglem Hacmi Grafigi (01.01.2010 - 30.06.2010)
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Dénem Giinliik Ort. islem Hacmi (TL) Kapanig Fiyati (TL)*
Ocak-Aralik 2008 2.315.088 0,61
Ocak-Aralik 2009 4.290.012 1,60
Ocak-Haziran 2010 8.998.208 1,51

(*) 2009 yilina ait temetti 6demesi sebebiyle, kapanis fiyatlari geriye dénlik olarak diizeltilmistir.

30.06.2010 tarihi itibariyla, 2009 yil sonu kapanis verilerine gére, IMKB 100 Endeksi yaklasik
olarak %3,8 ve IMKB Gayrimenkul Yatirm Ortakhklari Endeksi %1,6 oraninda de§er
kazanmis; hisse senedimiz ise %5,6 oraninda deder kaybetmistir.

Hisse senedimizin 30.06.2010 tarihli son seans adirlikli ortalama fiyati 1,51 TL olup, ayni

tarihli pay basi net aktif dederimiz ise 2,79 TL'dir. 30.06.2010 tarihi itibariyla hisse senedimiz
agirlikh ortalama fiyatina gore yaklasik olarak %46 oraninda iskontolu islem gérmektedir.

IMKB 100, IMKB GYO ve ISGYO FiYAT ENDEKSI
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Borsada islem géren gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin 30.06.2010 tarihi itibariyla
piyasa dederleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ABD Dolar1 (milyon)
Akmerkez GYO 430,7
Alarko GYO 106,2
Atakule GYO 62,4
Dogus Ge GYO 66,1
Egs GYO 11,7
is GYO 431,5
Nurol GYO 21,5
Ozderici GYO 24,7
Pera GYO 37,8
Saglam GYO 28,1
Sinpas GYO 482,6
TSKB GYO 56,5
Vakif GYO 42,8
Y veY GYO 33,1
Yapi Kredi Koray GYO 41,7
Sektor Toplam Piyasa Degeri 1.877,5

(*)Tskb GYO’nun, 09.04.2010 tarihinde, Borsa’da islem gérmeye baslamasiyla birlikte, Borsa’'da islem géren GYO’larin
sayisi 15’%e yikselmis ve GYO sektériiniin toplam piyasa dedgeri dolar bazinda yaklasik %3 oraninda artmistir.

VI- MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi (Seri:XI, No:29) uyarinca, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ¢cercevesinde hazirlanmaktadir.

30.06.2010 tarihli mali tablo verilerine goére, aktif toplamimiz, gecen yil sonuna gdre 6nemli
bir degisiklik gostermeyerek 1.009 milyon TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklarin aktif
toplamina orani %94, yabanci kaynaklarin aktife orani ise %6'dir.

30.06.2010 tarihi itibariyla 57.734.831 TL tutarindaki toplam bilango borcunun yaklasik
%62’lik kismi, Tecim Yap! Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd.
Sti.’den devralinan Istanbul Ili, Kartal Ilcesi’'nde bulunan arsaya iliskin bor¢ (36 milyon TL)
tutarindan olusmaktadir. Kartal arsasi lUzerinde kesinlesecek imar durumuna goére hasilat
paylasim esasina dayali proje gelistirilmesi durumunda, s6z konusu bor¢ proje hasilat
tutarindan karsilanmak suretiyle ddenecektir. Toplam borcun yaklasik %22'lik bolimi,
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Real Hipermarket binasinin kullanim alani disinda kalan 110 no.lu parsel lGzerinde alisveris
merkezi projesi gelistirecek olan ECE/GGP Gayrimenkul Insaat ve Gelistirme A.S.’den st
hakki tesisi karsiliginda tahsil edilen tutardan, %5,7'lik b6limU ise Real Hipermarket Zinciri
A.S.'den proje katki payi seklinde alinan pesin kira bedelinden olusmaktadir.

30.06.2010 tarihi itibariyla Sirketimizin net dénem kari, gegen yilin ayni dénemine goére %12
oraninda azalarak 22.274.215 TL olarak gerceklesmistir. Net donem karindaki azalista kur
farki gideri ve sabit kiymet deder dlstklugu karsilidi etkili olmustur. Didger taraftan, Sirketin
esas faaliyet gelirlerinde gecgen yilin ayni dénemine gore %12 oraninda artis yasanmistir.

VII- RISK YONETIMiI

Sirket iginde risk yonetimi sistemi tesis edilmis olup, risk yénetimi faaliyetlerini ylriten Risk
Birimi ve birimin faaliyetlerini raporladigi Sirket Risk Komitesi bulunmaktadir. Yonetim
Kurulumuz, Sirket Risk Politikasini, Risk Katalogunu olusturmus ve olgulebilir risk ttrleri
bazinda risk limitlerini belirlemistir. Risk 6lcimleri, Sirket Risk Politikasi cercevesinde ilgili
birim tarafindan dizenli olarak yapilmakta ve &lcim sonuclari Sirket Ust Yénetimine
raporlanmaktadir. BoOylece s6z konusu faaliyetlerle ilgili ©6ngorllebilir riskler 6nceden
saptanmaya calisiimakta ve risklerin en aza indirilmesi amacglanmaktadir.

Sirketimiz, portféy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve
sermaye piyasas! araglarina yatinrm yapmaktadir. Gayrimenkul sektérindeki yatinmlar rapor
tarihi itibariyla, toplam portféy yatirrmlarinin yaklasik %90°in1 olusturmaktadir. S6z konusu
yatinmlar bitmis gayrimenkullerin satisi ve/veya kiralama amacgh satin alinmasi seklinde
olabilecegi gibi ayni amacla proje gelistirmek seklinde de olabilmektedir. Belirtilen faaliyetlerle
bltlnlesik baslica risk olarak faaliyet riski gosterilebilir. Bu kapsamda, riskler gayrimenkul
sektortindeki olasi daralmaya badglh olarak yeni yatirm olanaklarinin azalmasi, makro
ekonomideki daralmaya badh olarak gayrimenkullere olan talebin azalmasi ve fiyatlarin
dismesi ve yerel ve/veya merkezi yonetimin sirket faaliyetlerini etkileyecek sekilde politika ve
uygulamalarini degistirmesi gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirketimiz, faaliyet
ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Uzere gerekli tedbirleri almakta,
kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu tedbir ve kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.

Rapor tarihi itibariyla, para ve sermaye piyasas! yatirimlan toplam portfoy dederimizin
%?10'unu olusturmaktadir. S6z konusu yatirnmlar, sirket fonlarinin yatirrm harcamalarina
yOnlendirilinceye kadar para ve sermaye piyasalarinda dederlendiriimesi amaciyla
yapilmaktadir. Bu yatirnimlarla biutilnlesik risk piyasa riski olup, faiz, kur, hisse senedi
fiyatlarinda meydana gelebilecek degdisimler sonucu olusan zarar ihtimalini ifade etmektedir.
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Para ve sermaye piyasas! araglarina iliskin piyasa riski, duzenli olarak délgulmekte, yénetimin
belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve Ust yonetime raporlanmaktadir.

Genel olarak, sirketin taraf oldugu mal ve hizmet alim/satimina iliskin sézlesmelerde,
sOzlesmenin karsi tarafinin sézlesme gereklerine uymayarak yUkimliligini kismen veya
tamamen, zamaninda yerine getirememesinden dolay! sirketin karsilasabilecedi durumu ifade
eden kredi riski, daha cok sirketin alacaklarindan dodabilmektedir. Esas faaliyet konumuz
geredi, alacaklarimizin en blyuk bolumi kira alacaklarindan olusmaktadir. Nitelikli kirac
portfoyl ve kiracilara uygulanan scoring sistemi ile kredi riski en aza indirilmekte ve alacaklar,
yOnetimin belirledigi standartlar cercevesinde teminatlandirilmaktadir.

Likidite riski, sirketin nakit akisindaki dengesizlik neticesinde, nakit cikiglarini tam ve
zamaninda karsilayacak dizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
olmamasli nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir. Sirketimiz, projelere yonlendirmedigi
nakit kaynaklarini, nakit cikislarini tam ve zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye
piyasasi araglarinda degerlendirmekte, miktar ve vade uyumunu gozetmektedir.

Likidite riski, yonetimin belirledigi politikalar cergevesinde o6lglilmekte olup, rapor tarihi
itibariyla cari likidite oranimiz asgari likidite oraninin lzerindedir.

VIII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
SIRKETLERE AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi %

T.is Bankasi A.S. 86,33

Camis Yatinm Holding A.S. 8,97

Diger 4,70

Faaliyet Konusu Tesis ybnetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,

temizlik, givenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi -

Hizmet Kapsami Portfoydeki varhklarin temizlik, glivenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret Otopark disindaki yerler igin m? bazinda isletme gideri kiracilar
ve bir kisim vyerler icin sozlesmeye badli olarak Sirketimiz
tarafindan 6denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan

isletme gideri, isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

15



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZiRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy yonetimi

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

Yillik bazda sézlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden
1 yil sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Sirketimiz tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye

piyasasli araglarindan olusan portféyin yénetimi

Odenen Ucret

3 ayhk dénemler itibariyla ortalama portféy dederi Uizerinden Ug
ayllk onbinde 5 portfoy yonetimi komisyonu + Nisbi getiri
lzerinden performansa bagli komisyon (Nisbi getiri: portfoyln
dénem sonu getirisi ile karsilastirma o6lgitinin ddénem sonu

getirisi arasindaki fark)

Araci Kurum

Unvani

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

15.07.2009 - Sdiresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasl araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacgla

Sirketimiz nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve

saklama kuruluglarinda saklanmasi ve vyatinm araglarindan

dodan haklarin kullanilmasi ile repo-ters repo islemlerinin

yapilmasi

Odenen Ucret

Islem bazinda édenmektedir.
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Halil Dé6nmez 22

Davut Ciineyt Ozrifaioglu 15,6
Gokhan Cebi 15,6
Ali Ozan Firuzbay 15,6
Saadet Selda Akay 15,6
Deniz Arslan 15,6

Faaliyet Konusu

Yarirlikteki mevzuat cgergevesinde her tarli resmi ve o0zel,
gergek ve tlzel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin,

gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve

faydalarin, makine, techizat ve gemi vb. gibi tasinmazlarin,

tasinir mallarin  yerinde tespitini yapmak, deder tespit

calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini

yapmak, bu tespitlere iliskin rapor diizenlemek.

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayil "Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina
iligskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin
secimi” baslikh 39.maddesi uyarinca, 31.12.2009 tarihi itibariyla
portféyde bulunan her bir varlik igin; 2010 yili igerisinde
portfoye alinabilecek ve dederleme gerektirecek varliklar igin

dederleme yapmak.

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Harmoni Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Miige ALSANCAK 33,2
Aysel AKTAN 33,32
Nalan KARATAS 33,32
Misfik YADIGAR 0,12
Dilek ESEN 0,04

Faaliyet Konusu

Yararltikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi ve o6zel,
gercek ve tlzel kisi kurum ve kuruluglara ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz,

tarafsiz olarak, bu dederi etkileyen gayrimenkulin niteligi,
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piyasa ve gevre kosullarini analiz ederek, uluslararasi alanda
kabul
edilmesi konusunda Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen

gormis dederleme standartlari gergevesinde takdir

esaslar cercevesinde dederleme raporlari hazirlamak.

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

Hizmet Kapsami

SPK'nin Seri:VI No:11 sayil “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin
segimi” baslkli 39.maddesi uyarinca, 2010 yili igerisinde
portfoye alinabilecek ve dederleme gerektirecek varliklar igin
dederleme yapmak.

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Ferruh Tung 15
Filiz Demirdz 10
Ebru Yardimci 10
Murat Alsan 10
Diger 55

Faaliyet Konusu

Isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu
tablo ve bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu
hususunda, makul glvence sadlayacak yeterli ve uygun
bagimsiz denetim kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel
kabul

gerekli tim badimsiz denetim tekniklerini uygulayarak, defter,

goérmis badimsiz denetim standartlarinda 6ngorilen

kayit ve belgeler Uzerinden denetlemek ve dederlendirerek

rapora baglamak.

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

24.03.2010 - 3yl

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap donemleri itibariyla hazirlanan finansal
tablolarin sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina
uygun olup olmadidina dair rapor sunmak ve goris bildirmek;
sona eren ara donemler itibariyla, uygulanan muhasebe
politikalarinin yil sonu ve diger ara donemlerde uygulanan
muhasebe politikalari ile uyumunu gbzden gegirmek ve dikkate

gelen hususlari Sirket yénetimiyle paylagsmak.

Odenen Ucret

Yillik 40.500 $ + KDV
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Denetim-Tasdik ve Vergi Danismanhg: Sirketi

Unvani Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi %

Adnan Nas 40

Zeki Gundiz 15

Kadir Bas 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu

Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati

hiklmleri ¢cercevesinde denetimi, yilik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontrolli yapilarak tasdik
edilmesi,

Tam Tasdik Raporu'nun dizenlenmesi ve vergi

danismanhdi hizmeti

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

26.01.2010 -1Vl

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali
tablolar ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik isleri ile vergi

danismanhigi

Odenen Ucret

TUm hizmetler igin yilhk; 25.465 TL+KDV

IX- DIGER KONULAR

Sirketimizin 26 Mart 2010 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu Toplantisi ile ilgili toplanti
tutanadi ve hazirun cetveli internet sitemizde ilan edilmistir.

2010 yih ikinci ceyrek déneminde yapilan badis bulunmamaktadir.

Sirketimizin 30.06.2010 tarihi itibariyla personel sayisi 36'dir.
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