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Turkiye Ekonomisinin Carpici Gelisimi

— 2002 Yih
%61
%44
%30
5.310 TL
Net Borc Kisi Basina Yillk  Yillik Enflasyon Politika Faizi
Stoku/GSYH GSYH

— 2010
%31
14.107 TL
Net Borc Kisi Basina Yillik  Yillik Enflasyon Politika Faizi
Stoku/GSYH GSYH

seviyelere gerilemistir.

= [stikrarli siyasi ortam sayesinde Tiirkiye’nin ekonomik dinamiklerinin énemli diizeyde giiclendigi gériilmektedir.

= 2010 yili ilk yari itibariyle Net Bor¢ Stoku/GSYH orani 2002 yilina kiyasla neredeyse yari yariya inen Turkiye’de, kisi basi yillik Gayri
Safi Yurtigi Hasila da 2002 yilina nazaran iki katin Uzerinde bir seviyeye ulasmigtir.

= Turkiye’nin gugli ekonomik buyumesinin bir sonucu olarak hem enflasyon hem de faiz oranlari ge¢gmis yillara oranla oldukga makul

* 2010 ilk yari verileri, yilhklandirilmig verilerdir.
Kaynak: TUIK, T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesari§i, TCMB




Saglam Temellere Dayanan Ekonomik Buyume

Potansiyeli

— GSYH Biiyiimesi @
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_ Avrupa’nin En Biiyiik 6. Ekonomisi®
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Kaynak: (1) *IMF tahminleri- World Economic Outlook Ekim, TUIK; (2) IMF, TUIK Eurostat Tiirkiye igin 2009, AB 16 igin 2008 verileri kullaniimistir.

(3) IMF tahminleri ; (4) Fitch




Ekonomik Blyumeyi Destekleyen Saglam Ekonomik

Veriler

~ Net Kamu Borcu Stoku / GSYH (%) @

Gosterge Tahvilleri ve TCMB Faizleri (%) @
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Kaynak: (1) Hazine ; (2) TCMB; (3) TUIK/TCMB, Subat 2011 (Son 12 aylik ort.), (4) Maliye Bakanhgi, TUIK, 2010 yili gegici gerceklesme




Artan Harcanabilir Gelir ve Nufus

Kisi Basina Diisen Yurtici Gelirin Yillara Gore
Gelisimi (ABD Dolari) @
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~ Nufusun Yaglara Goére Dagilimi
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*Orta gelir seviyesindeki dagilimda ortadaki %20’lik dilimin gelirleri esas alinmigtir. Hanelerin aylik tiketim harcama degerleri, ay igerisinde kiglkten buylige dogru siralandiktan sonra haneler 5 esit

pargaya bollinerek aylik % 20’lik gruplar olusturulmus ve her bir grubun harcamadan aldigi pay hesaplanmistir.

Kaynak: (1) TUIK; (2) TUIK; (3) TUIK; (4) Birlesmis Milletler
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Turkiye Gayrimenkul Sektoru &

~ Konut Satislari- istanbul ve Konut Talebi
Tlrkiye Geneli
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Kaynak: GYODER raporu “Konut finansmani sisteminin biyliime potansiyeli“, TBB, GYODER, 2010 tahminleri 9




Turkiye Gayrimenkul Sektoru

"~ Konut piyasasi dagilimi! — boélgeye gore

23,0%

9,0%
61.0% °

7,0%

mstanbul = Ankara =izmir ®Diger

= En buyuk 3 gayrimenkul bolgesi Turkiye’ deki tum
piyasanin %40’ ini olugturmaktadir.

= Emlak Konut agirlikl olarak bu 3 gayrimenkul
bolgesinde faaliyet gdostermektedir.

~Geligtirici turtine gore konut dagilimi —
2001

9,0%

14,0% i
m Ozel Sektor

Kooperatif

77 0% ® Kamu Sektori

~Geligtirici tirune gore konut dagilimi —
2009

11,0%

6,0%

m Ozel sektor
= Kooperatif

B Kamu sektori
83,0%

Kaynak: GYODER raporu “Konut finansmani sisteminin biyliime potansiyeli“, TBB, GYODER, 2010 tahminleri

1 2000 yilindan konut stoku ve 2001 ile 2008 arasindaki bina ruhsatlari



Konut Satin Alma Egilimi ve Konut Krediler;i

Tiiketicilerin Konut Satin Alma
Egilimi®

10,42

8,98
8,31

9,32 9,3
7,99
7,54 7,46
| | ‘ |

2009 1G 2009 2G 2009 3G 2009 4G 2010 1G 2010 2G 2010 3G 2010 4G 2011 1G

Tiliketici Kredileri ve Konut
Kredileri®@

124,9

132,5

2009 1GC 2009 2G 2009 3G 2009 4G 2010 1G 2010 2G 2010 3G 2010 4G 2011 1G

mKonut Kredileri  ®Toplam Tuketici Kredileri

Konut Kredilerinin Toplam Tiiketici
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Kaynak: (1); (2); (3); GYODER
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Gelisimini Strduren Gayrimenkul Sektoru

"~ ingaat Sektoérii ve GSYH @
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"~ Yapi Ruhsat ve izinleri @
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Kaynak: (1); TUIK, GYODER (2); (3); (4) TUIK
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Konut Satiglarindaki ve Fiyatlarindaki Degisimler

— Konut Satiglari-Tiirkiye Geneli )

195
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Kaynak: (1)TUIK; (2)TUIK; (3) T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi; (4) Garanti Mortgage Reidin Gayrimenkul Endeksi
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Konut Sektorunun Gelisim Potansiyeli

= TUrkiye'de 2010-2015 yillari arasinda artan nifus, hizli kentlesme ve hanehalki yapisindaki degisim kaynakl konut ihtiyacinin 3,4
milyon seviyesinde olmasi beklenmektedir.

Artan Nufusa Bagli Hizli Konut Hizli Kentlegsme ve Konut ihtiyaci Hanehalki Yapisinda Degisim
Talebi
— Niifus Biiyiime Projeksiyonlani®¥ — — Konut ihtiyaci @ — Ortalama Hanehalki Biiyiikligi ) ——
4.2
1,4 - . _
Tiirkiye 15500 585
12 === OECD Toplami L 580
15000 -
- 575
1 -
14500 - - 570
0.8 - - 565
14000 -
0,6 - - 560
13500 - - 555
04 -
- 550
| 13000 -
0,2 - 545
0 e e == 12500 - - 540
Bd38533R8RA0RenlrdLeE 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1994 1999 2003 2010 2015
OO0 0000000000000 0O0O0O0 OO0
N AN N ANNANNNNNNNNNNNNNNNN
mmm Kentli Hane Halki  ===Konut ihtiyaci B Ortalama Hanehalki BiyukIigu

Kaynak: (1) OECD; (2) GYODER; (3)DPT, TUIK 14
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irketimiz Hakkinda Genel Bilgi | 8
S g 1

= 1953 yilinda kurulan Emlak Konut, Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi statistnu 2002 yilinda
kazandi.

= Ana hissedari TOKI olan Emlak Konut; piyasa degeri, gayrimenkul portfdyii ve arsa stoku
acisindan Turkiye’de faaliyet gosteren en buyuk GYO’ dur.

= Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin alarak, orta ve ust-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme ve geligtirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini igermektedir.

= 31 Mart 2011 tarihi itibariyle Emlak Konut'un Net Aktif Degeri' 5.6 milyar TL olmustur.

= Emlak Konut GYO halka arz sirecini tamamlayarak 2 Aralik 2010 tarihinde Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’ nda islem gormeye baslamistir. Halka arzdan elde edilen gelir 1.05 milyar
TLdir.

1 31 Mart 2011 itibariyle sirket verilerine dayanilarak hesaplanmigtir.

16



Temel Finansal Bilgiler &

Milyon TL 2007 2008 2009 2010 2011 1¢
Net Satiglar 1,111.3 1,044.6 864.9 1,497.9 171.1
FAVOK! 234.2 563.7 476.9 628.5 58.9
FAVOK marji (%)2 21.1 54.0 55.1 42.0 34.4
Net Kar 367.5 526.9 445.9 469.0 73.2
Toplam Aktifler 3,768.6 4,372.0 4,671.3 7,115.5 7,297.3
Ozsermaye 1,121.7 1,648.6 2,094.5 3,615.4 3,513.1

1 FAVOK= Faaliyet kari + Yatirim icin yapilan arazi amortismani + Amortisman ve itfa paylari (genel yénetim giderleri altinda). 2007 yilinda 574.7 mn ve 2008 yilinda 33.0 mn TL olmak {izere
sirketin KEY 6demelerine iliskin faaliyet harcamalari bulunmaktaydi.

2 FAVOK marji FAVOK / Net satiglar olarak hesaplanmaktadir. 17



Sirketimiz Hakkinda Temel Bilgi 2002- 2010 | N

Portfoy Dagilimi?

Agustos 2002 den 31 Aralik 2010’ a kadar halesi

e W Arsa Stogu _yap!le_lrak bir Kismi tamamlanmis, bir k|§m| ise sureg
% 64 57 icerisinde tamamlanacak olan toplam unite sayisi

7 62,000 lizerindedir.

= 2002-2010 tarihleri arasi, yapilan ihalelerin toplam degeri
19.3 milyar TL dir.
~

Inale Edilmemis = Gelir Paylagimi Modeli ile 18.8 milyar TL

K % 35,63 i i i
ISim OPara ve Sermaye = Kamu lhale Kanunu ile 503 milyon TL
Piyasas1 Araglar1

5%
4 W Projeler

N

~ O Binalar

= 2002-2010 tarihleri arasi, ihale edilen ve projelendirilen
Satiglarin Dagilimi — 20102 yaklasik alan 4.6 milyon m? dir.

0,06%  GPM Projeleri geliri = Gelir Paylagimi Modeli ile 3.8 milyon m* dir.

= Kamu ihale Kanunu ile 0.9 milyon m? dir.
B KiK modeli konut = 25,095 bagimsiz uniteli 23 projenin ingaati tamamlandi.
sauslar ve diger = 30,159 bagimsiz uniteli 27 devam eden proje

B Bos arsa satislar = Yaklagik olarak 6,545 bagimsiz Unitenin Uretilebilecegi 8
ihale edilmig projemiz sirada beklemektedir.

18,02% H Kira geliri

1 31 Mart 2011 itibariyle, sirket verilerine dayanilarak hazirlanmigtir.
2 31 Aralik 2010 itibariyle, sirket finansal bilgileri 18



Sirketimiz Hakkinda Genel Bilgi, 2010-2011

Gelir Paylagimi Modeli — ihalesi gergeklestirilmis 15 proje

= Gelir Paylasimi Modeli altinda ihale edilmis projeler , ihale degeri: 10.06 E
milyar TL

= SQirket Payl Toplam Geliri: 3.4 milyar TL
= Toplam Arsa Alani: 1.6 milyon m?
Kamu ihale Kanunu - ihalesi gergeklestirilmis 6 proje
= Toplam arsa alani: 385,978 m?
= Toplam ruhsat alani: 722,707 m?
= Uretilen ve Uretilecek olan toplam (nite sayisi: 5,057
30 Eyliil 2010 itibariyle TOKI’ den Alinan Arsalar
= Toplam Arsa Alani*; 500.824, 62 m?
TOKI’ den protokolle alinan, Zekeriyakdy arsasi
= Toplam Arsa Alani: 5.072 m?
Istanbul, Tuzla Arsasi
= Toplam Arsa Alani: 193.516,19 m?

istanbul, Kiicikgekmece Halkalr’ da 3 parsel

* Imar uygulamasi dncesi alan 19



Yatirrm Unsurlari
Turkiye’'de konut projesi gelistirme piyasasinda lider pozisyon

Tiirkiye konut sektoriiniin
dinamiklerinden ve
potansiyelinden
faydalanmak igin elverisli
pozisyon

Kanitlanmis iki is
modeliyle konut
sektorunde lider

Ana hissedar TOKI ile
saglam temellere dayanan
iligskilerin yaratacagi katma

deger ve arsalara erigim
imkani

Guglu sermaye tabani ve
saglam bilango yapisi

Yoneticilerin alinan basarili
sonuglara paralel
gecmisten bugiine
gosterdikleri yliksek
performans

—
i~y

Yiiksek seviyede marka

bilinirligi ve tiiketici
gliveni

Konut sektoriinde oncu
konum

31 Aralik 2010 itibariyle
4.68 milyon m? lik genis arsa
portfoyii ve sirada bekleyen
ciddi miktarda proje

Cesitlendirilmis ve nitelikli
gayrimenkul portfoyu

20



Yarim Asri Asan Tecrube

Kurulus ve Emlak Bankasi Istirakligi TOKI Ortakhgi, GYO’ya Déniisiim Mevcut Yapi

= Tirkiye'de = Emlak BankasI’'nin tasfiye = Emlak Konut'u, diger i
gayrimenkul i 3 sirecinin baglamasi GYO'lara uygulanan i ;
gelistirme ; = Emlak Bankasr’nin tim sermaye piyasasi 1 laGYO :
amaciyla “Timlo . kontroliinde olan hisselerin diizenlemelerinden P statiisiinde bir i
Turkiye” adinda ; L b TOKi'ye devri kismen muaf tutan i im sirket i
5 e = “Ankara Imar” ile i , . D anonim sirke :
Ozel bir girket birl K ad q b = Emlak Bankasr’nin KEY kanunun gegmesi L olarak - Halk !
olarak |rie§ereA a”mlrlll' r(11§aa P hesaplari karsiligi (vergi muafiyeti - faaliyetlere alka arz ?‘03'?;,'. i halk E
kurulmasi ;Z“Engesis seklinde § gayrimenkullerini ayni disinda) devam edilmesi Z(razr:nayemn o<oInin halka

gis D sermaye olarak devretmesi D |

= “Tarkiye Emlak Bankasi”nin bir ' |= 588 Sayill KHK | |*= Emlak Bankasr'na ait = Muafiyetin D = Kamu lk"tls'acﬁ tegepbusu 5
istiraki olan Emlak Yapi A.S. ile 1 ile KEY hisselerin TOKI'ye kaldirimasive || | (KIT) rejiminin belli 5
birlesmesi ' | hesaplarinin devrinin ardindan GYO Emlak Konut'un, |’ kurallarindan biri olan kamu E

= Adinin “Emlak Konut A.$.” olarak | || | tasfiyesi statiistiniin kazanilmasi GYO'lara ; ihale kanununri Ve |
degismesi "1 |= Emlak = KEY geri 6deme uygulanan tim || Bagbakanlik Yuksek i

1| Konutun hesaplarinin tasfiye siireci| | sermaye piyasasi | | Denetleme Kurulunun ve
GYOya nin devam etmesi diizenlemelerine | ! TBMM KIT Komisyonu'nun 5
déniigiim dolayisiyla, halka agilma | | tabi olmasi ' yillik denetimine tabi olarak 5
siirecinin konusunda SPK’dan B faaliyetlerin surdiriimesi |
baglamasi ek sure alinmasi o ;

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Saglam Ortaklik Yapisi

HALKA ARZ ONCESI HALKA ARZ SONRASI

Pay Orani
Ticaret Unvani/ismi Grubu Pay Tutan (TL) Ticaret Unvani/ismi Grubu Pay Tutan (TL %

T.C. Bagbakanlik Toplu A 253.369.919,00 13,51 T.C. Bagbakanlik Toplu A 253.369.919,00 10,13
Konut Idaresi Baskanligi Konut |daresi Bagkanligi

T.C. Bagbakanlik Toplu B 1.621.460.838,35 86,48 T.C. Bagbakanlik Toplu B 1.621.460.838,35 64,86
Konut Idaresi Bagkanlidi Konut Idaresi Bagkanligi

KEY Hak Sahipleri* B 167.332,39 0,009 KEY Hak Sahipleri* B 167.332,39 0,007

Istanbul Imar Insaat B 695,63 <0,0001 Istanbul Imar Insaat B 695,63  <0,0001

AS. AS.

iller Bankasi B 602,84 <0,0001 iller Bankasi B 602,84  <0,0001

Kutlutag Holding A.S. B 602,84 <0,0001 Kutlutas Holding A.S. B 602,84 <0,0001

Maliye Hazinesi B 8,95 <0,0001 Maliye Hazinesi B 8,95 <0,0001

A 253.369.919,00 13,51 Halka Acik Kisim B 625.000.000,00 25,00

B 1.621.630.081,00 86,49 A 253.369.919,00 10,13

TOPLAM 1.875.000.000,00 100,00 B 2.246.630.081,00 89,87

TOPLAM 2.500.000.000,00 100,00

=Her hissenin Genel Kurul’da bir oy hakki bulunmaktadir.
=Yonetim Kurulu liyelerinin, bagimsiz olmayan 5 adet iiyesi, A Grubu pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.
=Yénetim Kurulu liyelerinin 2 adet bagimsiz Yénetim Kurulu liyesi, Genel Kurul’un gdésterecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

*KEY hak sahiplerinin paylari ,Konut Edindirme Yardimi gergevesinde sahip olduklari haklari temsil eder. 22



Saglam Ortaklik Yapisi- KEY Hak Sahipleri

(==

KEY ile ilgili yukiamliliikler, 2001 yiinda Emlak Konut’a
devredilmistir...

Konut edindirme yardimi 31.12.1995

tarihinde son verilmigtir.

uygulamasina

Emlak Bankasi, tim KEY hak sahiplerinin alacaklarini 2001
yilinda Emlak Konut'a devretmigtir.

Emlak Bankasi, ayni yil KEY tasfiye hesaplarina karsilik
395.751.717,17 TL degerinde (bu deger mahkeme
tarafindan her gayrimenkule ayri olarak atanmis uzmanlar
tarafindan belirlenmistir) gayrimenkull, Emlak Konut'un
Uzerinde projeler gelistirerek KEY geri 6demelerinde
kullanmasi amaciyla, ayni sermaye olarak aktarmistir.

KEY hesaplari devredilirken, gayrimenkuller de devredildigi
icin, bu devir sermayeye ayni sermaye olarak yansimistir.

. hak sahiplerine nakit veya hisse ile 6deme yapiimisg,
Emlak Konut’un tiim KEY yukimlaligia tamamlanmisgtir.

Hak sahiplerine édeme icin nakit veya hisse arasinda sec¢im
yapma hakki taninmig; 365 hak sahibi alacaklarini hisse olarak
almayi tercih etmistir.

Temmuz 2008'de KEY geri 06demesi kapsaminda hak
sahiplerine Emlak Konut'un kaynaklarindan 500.989.886,72 TL
tutarinda nakit 6deme yapilmis, geriye kalan 1.314.000.000
TL'nin finansmani icin ise Hazine’den borg alinmistir.

5664 Sayili KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Kanun uyarinca, Emlak Konut'un yikimlGliglu Resmi Gazete’de
yayimlanan (tasfiye halinde olan) Emlak Bankasi tarafindan
Sirkete sunulan KEY hak sahipleri listesinin Ziraat Bankasrna
iletilerek hak sahiplerine 6deme yapilmasini saglamaktir. Emlak
Konut tarafindan Odenmesi gereken tutar hak sahiplerine
6denmistir ve 6denen tutar Sirketin sermayesinden dusulmustir.
Bundan sonraki 6demelerin yapilmasindan Hazine sorumludur.

e

Emlak Konut, KEY geri 6demeleri hesabi kapsamindaki hak sahiplerine karsi
tim yukimliliklerini yerine getirmistir.
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Turkiye Konut Sektorunde Lider Pozisyon L

Emlak Konut Turkiye konut sektértnin lideri konumundadir. 31 Aralik 2010 itibariyle NAD 5.79 milyar TL ye
ulasmistir.

Net Aktif Deger bakimindan lider (milyar TL)

Emlak Konut GYO
Torunlar GYO
ISGYO

SINPAS GYO
AKMERKEZ GYO
Reysas GYO
ALARKO GYO
Marti GYO

TSKB GYO
ATAKULE GYO
Y&Y GYO
DOGUS-GE GYO
VAKIF GYO
PERA GYO
OZDERICI GYO
YAPI KREDI KORAY GYO
SAGLAM GYO
NUROL GYO
EGSGYO

Idealist GYO

5,798 milyar TL

T 1 Milyar TL

Kaynak: SPK, iIMKB, Sirket, 31 Aralik 2010 itibariyle 24
1 31 Aralik 2010 sirket verileri ve sirket finansal agiklamalari; Emsallerin NAD’ lari ise SPK diizenlemeleri dogrultusunda hesaplanmistir.
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« Sirketimizin portfdy tablosu (¢ aylik olarak hazirlanacak ve SPK mevzuati uyarinca kamuya ilan edilecektir. SPK mevzuati uyarinca varliklar portfdy
tablosunda (i) arsalar (i) bagimsiz birimler ve (iii) projeler olmak Gizere ¢ ana baslik altinda gosterilmelidir.

+ Ihalenin tamamlanmis olmasina ve yiiklenici tarafindan sirkete garanti edilen bir deger olmasina ragmen, bir miilkk sadece insaat izni alindigi takdirde portfdy
tablosunda projeler bélimiine dahil edilebilir. ingaat izninin alinmasina kadar, miilk arsa bélimiinde ‘arsanin giincel ekspertiz * degeri ile gdsterimektedir.

» Her bir milk i¢in insaat izni alinmasini takiben, arsa otomatik olarak “arsalar” béliminden “projeler” bolimiine ihale degeri ile birlikte gegmektedir.

* Arsalar bélimindeki bazi arsalar ihale edilmis olmasina ragmen ve yuklenici ile sézlesme imzalanmisg olmasina ragmen , bu miulkler yuikleniciler
belediyelerden ingaat izni alana kadar “arsalar bélimi” nde gosterilmektedir. ihale edilmis arsalar “arsalar bélimi” nde kaldigi siirece portfy tablosunda
ekspertiz degeriyle, “proje bolimU” ne gegtikten itibaren ihale degeriyle gosterilmektedir.

» Gilncel portfoy tablosunda ihale edilmis fakat “arsalar bolimi” nde gosterilen arsalar asagidaki tabloda bulunmaktadir. Bu kapsamda bulunan ; “arsa”
boliminden “proje” boélimine dahil edilecek olan mdilklerin ihale degerleri ve ingaat izinleri alinmasindan itibaren olusacak olan farklar tabloda yer
almaktadir.

* Not edilmelidir ki; SPK’ nin diizenlemeleri ve gegerli kurallarina gére bu normal bir surectir ve halka arz dékimanlarinda gelir paylasimi modelinin sireci
ayrintih olarak ifade edilmistir. Gelir paylasimi modelinde yiklenici proje tasarimindan sorumlu oldugundan dolayi, insaat izni ancak ihaleyi ve yuklenici
tarafindan projenin 6zelliklerinin belirlenmesini takiben alinabilir. Bundan dolayi, hasilat paylasimi modeli altinda ihale edilen arsalar, insaat izni alinmadan
once bir slire boyunca“arsalar bolimi” nde bulunmaktadir.

* Bu gecise drnek olarak, sirketimizin ilk halka arz ile ilgili olarak hazirlanan portfdy tablosunda “arsalar’ bdliminde bulunan baz arsalar 31 Aralik 2010
guncel portfdy tablosunda , “projeler’ boélimune dahil olmustur. Halkall Projesi 1, 3 ve 4 etaplar , My World Europe Projesi, Modern Mavisehir Projesi,
Kayabasi 1.Etap projesi bu kapsama drnek olarak verilebilir.

Arsalar Yer ve Ozellikleri PORTFOY DEGERI iHALE DEGERI FARK

KUCUKCEKMECE’ de 1 Arsa* istanbul Kiigiikcekmece Halkali, 800/11 parsel 45.595.000 82.000.000 36.405.000
SULTANGAZI’ de 3 Arsa* istanbul Sultangazi Habipler Kéyii, 1562/2, 3 ve 9 parsel 371.725.000 424.000.000 52.275.000
LiKOR FABRIKASI ARSASI* istanbul Sisli Mecidiyekoy, Eski Tekel Likor Fabrikasi Arazisi 1199/230 parsel 256.095.000 360.183.000 104.088.000
ATASEHIR ‘ DE 1 Arsa (Atasehir Dogu 2. Etap)* istanbul Atagehir Kiiciikbakkalkdy, Atasehir Uydukent Projesi, Dogu Bolgesi 3386/1 parsel 436.075.000 501.000.000 64.925.000
1 Arsa* istanbul Sisli Ayazaga Mahallesi, 1/145 parsel 881.107.500 1.150.000.000 268.892.500
TUZLA © da 8 Arsa* istanbul Tuzla Aydintep hallesi, 101/4, 102/1, 103/1, 103/4, 104/1, 104/2, 105/1, 105/2 parseller 102.190.000 317.000.000 214.810.000

2.092.787.500 2.834.183.000 741.395.500

Sonug olarak, yukarida belirtilen buttin arsalar igin insaat izni alindigi takdirde, portféy degerinde yaklasik olarak 750 milyon TL artis olacaktir.
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* Ruhsat alinirken ihale asamasinda belirtilen emsal ingaat alani degerlerinde herhangi bir azalma olmadigi takdirde ihale degerleri gegerli olacaktir.



Ana Hissedar TOKi ile Giiclii iligkiler | N

T.C.BASBAKANLI x e®eo
L °
TOKIi %>
E3 °

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGH eole

= TOKI*, T.C. Bagbakanlik'a bagli olarak, Tirkiye'de toplu = TOKi'nin istiraki olan Emlak Konut, TOKi'den ihalesiz
konut sistemini gelistirmek ve konut sikintisi olan boélgelerde olarak arsa satin alabilmektedir.
yatirnm yapmak igin kurulmus bir kamu kurumudur.

= Emlak Konut ve TOKI arasinda Emlak Konut'un arsa alimi

= TOKI'nin talebi, Maliye ile Bayindirlik ve Iiskan Bakanhgrnin ile ilgili olarak “en iyi gayret” protokolii mevcuttur.

musterek teklifi ve Bagbakan’'in onayi ile Hazine'ye ait
arsalar ilgili mevzuat cergevesinde, bedelsiz olarak TOKi'ye
devredilebilmektedir (1164 sayili kanun). = Emlak Konut, sermaye yapisindaki kamu pay! sayesinde,
imar Kanunu’nun 26. Maddesi uyarinca gerekli olan yapi
denetiminden muaftir; fenni mesuliyeti ve yapi denetimi

= TOKI, sahibi oldugu arsalar (izerinde proje gelistirme, imar mesuliyetini kendisi tistlenmektedir.

plani yapma ve onaylama yetkisine sahiptir.

Sahip oldugu yetkilerle hiikiimetin sosyal politikalarini
uygulayarak alt ve orta-alt gelir seviyesinin konut
ihtiyacini karsilamaktadir

Kar elde etme amaciyla ust orta ve orta gelir seviyesi igin

konut projeleri gelistirmektedir.

— Siire¢ Ozeti
llgili Devlet ihalesiz imarh iman yapilmig arsanin proje .
x:;sr:rzllﬁ:l ndan Arsa Alimi gelistirmek igin ihale edilmesi 3. KISILER

*Moody’s 7 Ekim 2010 tarihinde, TOKi’'nin derecelendirme gériiniisiinii, idarenin kamusal statiisii, Hiikiimet konut politikalarini uygulamadaki stratejik rolii ve varliklarinin bilyiik artigi 26
ile desteklenen olumlu mali sonuglarini da dikkate alarak, duragandan pozitife gevirmistir.



Ana Hissedar TOKI ile Gugli lliskiler(Devam)

—
[y

Ticari, Ust-orta ve orta gelirli konut
pazarlarini hedefleyen projelerden kar
etme amaci guder.

T.C. BASBAKANLIK
0%
°
®
)
o

TOKi :#

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

Genis kapsamli olarak hukimetin
sosyal politikalarini uygulama ve alt ile
alt-orta gelirli tiketicilere konut
saglama sorumlulugu vardir.

Halka Arz Sonrasi Sermaye Yapisi

Halka Arz Sonrasi Sermaye Yapisi

Toplam Paylar (mn) (%)
TOKI 1,874.83 74.99
Halka acgik kisim 625.00 25.00
Diger 0.17 0.01
TOPLAM 2,500.00 100.00

~25(y‘

TOKI
m Halka arz sonrasi pay sahipleri

~75%

Emlak Konut’ un asagidaki olanaklari elde etmesini

saglayan stratejik iligki:
= jhale silireci olmadan arazi almak

= Emlak Konut tarafindan gelistirmeye musait,

arsalara ulagim imkani

TOKIi Protokolii

= Emlak Konut ve TOKI arasinda yapilmis olan protokol, Emlak’ a
TOKI’ den arsa tedarik ederken 6ncelik saglamaktadir.

= Emlak’ in TOKI’ den belirli bir araziyi satin almak gibi bir

yukimlulugu yoktur.

= Degerlemeyi bagimsiz SPK lisansli uzmanlar yapmaktadir.

Kaynak: Sirket verileri
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Kanitlanmis is Modelleri

Turkiye gayrimenkul piyasasindaki list-orta ve orta sinif grubunun talepleri ve ihtiyaglari Emlak Konut’un
yatirnm ve konut projeleri geligstirme kararlarinin yonuinu belirleyen temel faktorlerdir.

2 Ust-orta ve orta gelir seviyesi igin konut projelerine odaklanma
2 Konut, ofis ve ayni zamanda resmi binalarin da dahil oldugu ¢ok amach kullanim projeleri

Projelerde altyapi, yol, cevre duzenleme igleri

is Modelleri

\/

Gelir Paylagimi Modeli

\/

Kamu ihalesi Kanunu Modeli

Emlak Konut, TOKi’den ve diger kaynaklardan satin aldigi veya
Emlak Bankasrndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalari
ihaleye cikararak, gelir paylasimi yontemiyle en yiksek teklifi
veren yukleniciye ihale eder.

Yuklenici Emlak Konut’a arsa karsilhiginda asgari bir gelir garanti
eder ve Emlak Konut'un elde edecegi nihai gelir, anlasmada
belirlenen esaslara goére belirlenir.

Emlak Konut s6z konusu modeli ekonomik olarak cazip ve
talebin ylksek oldugu arsalar igin tercih etmektedir.

Yuklenicinin proje gelistirme, insaat, pazarlama ve satigla ilgili
riskleri Ustlenmesi dolayisiyla Emlak Konut'un tasidigi riskin
yukleniciden daha az oldugu; dolayisiyla birincil olarak tercih
ettigi is modelidir.

Emlak Konut, TOKi'den ve diger kaynaklardan satin alinan veya
Emlak Bankasi’'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar
Uzerinde proje geligtirir.

Kamu ihale Kanunu Modeli ile Emlak Konut isi, en diisik teklifi
veren yulkleniciye ihale eder ve konut satislarini kendisi
gercgeklestirir.

S6z konusu model ile geligtirilen projelerde, proje
finansmanindan, mimari ve mihendislik tasarimi dahil olmak
Uzere projenin gelistiriimesi, gelistiriimesiyle ilgili finansmanin
saglanmasi ve ingsa edilen konutlarin pazarlanmasina kadar
tim sureclerden Emlak Konut sorumludur.

Satiglardan elde edilen gelirlerin  tamami Emlak Konut'ta
kalmaktadir.
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Gelir Paylasimi Modeli | N

"~ Ozet
Arsanin Tedariki

= Ana Kaynak: TOKi’den ihalesiz olarak arsa satin alma
= 2000 yihnda Emlak Bankasi'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar

Yiiklenicinin Yuktmlulikleri

= Projenin gelistiriimesinden finansmanina, satis ve fiyatlamaya kadar tim suiregten sorumliudur.
= Emlak Konut tasarim ve ingaattan pazarlamaya; satis s6zlesmelerinden proje planlarina onay vermeye ve yapi denetimi

apmava kadar tium proje donqgusunun kontroliin( stirdiirmektedir.

= Gelistirme surecine dair risklerin bliyiik bir bolimiini Yuklenici ustlenir.

= Emlak Konut'un projeye sagladigi arsa ve uretilen konutlarin satilmama riski disinda, projeyi gelistirme ve finansman ile ilgili

olarak Ustlendigi risk duguktur.
= Bu yapi, Emlak Konut’un buyilik olcekli projelere odaklanmasina imkan vermektedir.

Gelirler

= Yuklenici Emlak Konut’a asgari seviyede bir gelir garanti eder. Bu gelir, proje gelistirilecek olan arsanin, ihale
edilmeden once yaptirilan ekspertiz degeri kadar veya lizerindedir.

= En son gelir paylasimi, baglangigta belirlenen gelir paylagim oranina gore yapilir.

— Gelir Paylagimi Modeli Siirecinin isleyisi

; . Gelir Proje Tasarim ve Satis ve

= ihale siireci = En ylksek teklifi = Projenin = Sorumluluk = Sorumluluk = Sorumluluk
Emlak Konut'un veren yuklenici ile finansmanindan Yukleniciye aittir. YUkleniciye aittir YUkleniciye aittir.
yonetmeliklerine ingaat ve gelir Yiklenici = Tim tasarim ve = Pazarlama = Her satis s6zlesmesi,
uygun olarak paylagimi sorumludur. ingaat planlari dokumanlari Emlak fiyatlamalar,satig ve
gerceklestirilir. sézlesmesi Emlak Konut'un Konut'un onayina 6deme kosullari vb.
imzalanir. onayina tabidir. tabidir. Emlak Konut'un

onayina tabidir.
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Gelir Paylasimi Modeli (Devam)

— Modele Genel Bakis

Emlak  Konut'un  yoOnetmeliklerine  uygun  olarak
gerceklestirilen ihalede, ylUklenici Sirket Payi Gelir Orani ile
Asgari Satis Toplam Gelirine iligkin tahminini sunar.

Bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen gelirler, Emlak
Konut ve yuklenici arasinda sdzlesmede belirlenen
oranlarda paylasllir.

Konutlarin satisindan badimsiz olarak Emlak Konut'un
elde edecegi en az gelir, ihalede belirlenen Asgari Sirket
Payi Toplam Geliri kadardir.

Gelir paylasim orani %16 ile 55% arasindadir.

Yaratilan Gelir

____________________

Tahmini + Sirket Payi Gelir | Son Satig
gelirler* X Orani . X | Toplam Geliri**
(ASTG) . (SPGO) ! (SSTG)
\/ \/
o Asgari Sirket Pay1 Toplam Son Sirket Pay1 Toplam
Geliri (ASPTG Geliri (SSPTG 9

lile 2 arasinda
yiiksek olani
~——

Yaratilan Gelir

* ihalede teklif ile sunulan
** Tim bagimsiz bolimlerin satiimasi sonucunda elde edilen gelir

— Terminoloji

ASTG- Asgari Satis Toplam Geliri

= Tim bagimsiz bélimlerin satiimasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir
SSTG — Son Satig Toplam Geliri
= TUm bagimsiz bolimlerin satiimasi sonucunda elde edilen gelir

PGO — Sirket Payi Gelir Orani
= Emlak Konut'a ayrilan gelir yizdesi

ASPTG — Asgari Sirket Payi Toplam Geliri

= Emlak Konut'a Yiklenici tarafindan 6denecek olan asgari tutar

SSPTG - Son Sirket Payl Toplam Geliri
= Eger SSPTG>ASTG; Emlak Konut'a Yiiklenicinin 6deyecegi toplam tutar

YPTG - Yiiklenici Payi Toplam Geliri

= Yiikleniciye kalan gelir

Gelir Artig1 Senaryosu

Emlak Konut
Gelirleri
. Yaratilan
Gelir
Asgari Gelirler
Arsa Temini

Toplam Proje Geliri
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Gelir Paylasimi Modelinin Saglamis Oldugu Katma

Deger®

Tamamlanmig Projeler

2,60x

W-307

1.922

737

Devam eden projeler

1.30x

/ 1.488

1.141

Ihale edilmis arsalar

3.006

1.78x

1.683

ihaleye Temel Ihale Degeri Proje Sonunda ihaleye Temel ihale Degeri ihaleye Temel  ihale Degeri
Alinan Deger Alinan Deger Alinan Deger
Kaynak: Sirket verileri 31

* Not edilmelidir ki gegmis performans, gelecek performans gostergesi degildir.



Tamamlanmig Gelir Paylagimi Modeli Projeler

|

Proje ismi 'ha'efe;‘:':'g'lj""a" SPTG (TL) SPGO(%)| PROJE SONUNDA

ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.749.104
KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 181.443.067
IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.006.598
AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 219.096.845
KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
UPHILL COURT ATASEHiR 57.076.350 136.400.000 34,10 214.907.275
MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 472.806.724
SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.945 970
NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
KENTPLUS MIMARSINAN 0.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 12.000.000 67.515.000 38,58 87.123.867
CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.646 10.065.000 30,50 13.624.442
BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000| 33,00 50.466.805
SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 127.463.845

737.394.787 1.307.328.903 1.922.153.233

Kaynak: Sirket verileri



Devam Eden ve Ihale Edilen Gelir Paylasimi Modeli

Projeler (-
L e Ihaleye Temel Alinan

Proje Ismi Deger (TL) SPTG(TL) SPGO(%)
MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00
USKUDAR BURHANIYE 105.535.000 137.700.000 50,00
ERGENE VALLEY 23.935.425 31.000.000 25,00
VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15
iZMIR MAVISEHIR 4.ETAP 51.186.000 60.000.000 25,00 S
MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 §
ISPARTAKULE STAGE 3.ETAP 102.555.962 105.000.000 30,00 m
iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 §
HALKALI 1.ETAP (SUA) 54.896.071 56.000.000 35,00
HALKALI 4. ETAP(ARTAS) 240.000.000 264.000.000 30,00
HALKALI 3.ETAP (SOYAK) 72.904.525 102.312.000 26,10
KAYABASI 1 29.440.000 32.000.000 32,00

1.141.480.885 1.488.239.000
ATASEHIR DOGU BOLGESI 2.ETAP 245.292.498 500.971.500 43,15
UMRANIYE 1.ETAP (1 Parsel Umraniye) 51.786.200 61.500.000 37,50 =
SULTANGAZI HABIPLER ISTOC GPM 351.665.405 424.000.000 32,00 %
AYAZAGA A.RSA 604.940.000 1.153.750.000 35,50 m
BAHCESEHIR 2.ETAP 50.291.820 50.310.000 26,00 5
TUZLA 2.ETAP 1&2 BOLGE 96.510.000 317.503.000 32,00 =
HALKALI 2.ETAP 45.442.000 82.502.500 30,50
SISLI DIKILITAS(LIKOR FABRIKASI) 237.485.823 360.183.000 50,00
1.683.413.746 2.950.720.000
ihaleye Temel Alinan Toplam Deger SPTG Toplami Giincel $SPTG Tahsil Edilen Giincel SPTG

TOPLAM 3.562 5.746 6.500 2.864

= 2003 yilindan bu yana Emlak Konut GYO gelir paylasimi modeli ile yaklasik 18.67 milyar TL dederinde is ihale etmis,
s0z konusu projelerde Emlak Konut GYO’ nun payi 6.500 milyar TL olmustur.

Kaynak: Sirket verileri



Kamu Ihale Kanunu Modeli | 8

— Ozet

Arsanin Tedarik Edilmesi

= Ana Kaynak: TOKi’den ihalesiz olarak satin alinan arsalar

= 2000 yihnda Emlak Bankasi’ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar
Yuklenicinin Secimi

= Yuklenici, Kamu ihale Kanunu’na uygun olarak ihale ile segilir.
= |s, en dUsuk teklifi veren yUkleniciye verilir.

Riskler ve Sorumluluklar
= Projenin geligtiriimesiyle ilgili tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut tstlenir.

Gelirler

= Bagimsiz bolumlerin satigindan elde edilen gelirin tamami Emlak Konut’a kalmaktadir.
= Yukleniciye hakedis 6demeleri projenin ilerlemesine bagl olarak kademeli olarak yapiimaktadir.

— Kamu ihale Kanunu Modeli Siirecinin isleyisi

; L Tasarim ve Satis ve

= Kamu ihale = Projenin finansmanindan = Projenin = TGm sorumluluk Emlak = Konutlarla ilgili satis islemleri
Kanunu’'na gére Emlak Konut sorumludur. gelistiriimesinden, mimari | Konut'a aittir. insaat basladiktan sonra baslar.
yapllir. = Agirhkli olarak konut 6n ve muhendislik tasarimlari| = Konutlarin = Fiyatlar ekspertiz raporlarinda
satiglarindan elde edilen dahil olmak tzere timlyle| pazarlanmasina insaat belirtilen degerlerden ve satisa
kaynak, ylkleniciye yapilan| Emlak Konut sorumludur. ruhsatinin alinmasindan esas bolumlerin maliyetlerinden
hakedis 6demelerinin sonra baglanir. disUk olmamak tzere Emlak
finansmaninda kullanilir. Konut tarafindan belirlenir.




Birbirini Tamamlayan is Modeller | =N

= Emlak Konut, iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. “Gelir Paylasimi Modeli ve Kamu ihale
Kanunu"

= iki is modeli Emlak Konut’ a daha genis dlcekte proje gelistirme ve risk profilini cesitlendirme imkani
saglamaktadir, bu iki model birbirinin tamamlayicisidir.

= Emlak Konut, proje gelistirmek icin arsalari TOKI’ den, Emlak Bankas!’ ndant! ayni sermaye kapsaminda
gelen kaynaklardan ve sinirli olarak uguncu sahislardan temin etmektedir.

= [nsaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca projenin
Emlak Konut tarafindan tamamlandigi onaylandiginda eklenir.

Kaynak: Sirket verileri, 31 Mart 2011 35
1 2000’ de ayni sermaye olarak devredilen



Birbirini Tamamlayan Is Modelleri &

Devam eden projelerde bagimsiz birimlerin is modeline gore

Is Modeline Gore Projelerin Dagilimi dagilimi

Projeler Toplami: 35 Devam eden ve
gerceklesecek olan
projelerdeki toplam arsa
alani: ~ 2.6 milyon m?

® Gelir Paylagimi Modeli

® Kamu ihale Kanunu

® Gelir Paylagsimi Modeli ® Gelir Paylasimi Modeli
® Kamu ihale Kanunu ® Kamu ihale Kanunu

Kaynak: Sirket verileri, 31 Mart 2011 itibariyle 36



Basari ile Gelistiriimis Cok Sayida Konut Projesi

Emlak Konut 2003 yilindan bu yana toplam 23 tamamlanmis projede 25.095 bagimsiz unite tretmistir.

Isim: Avrupa Isim: Ideal-Ist Isim: Atasehir Isim: Ispartakule  Isim: Uphill Isim: Kent Plus Isim: My World Isim: Novus isim: Misstanbul
Tem Konutlari Kent Umraniye Residence Etap 1 Court Atasehir Atasehir Atasehir Residence Emsal Insaat
Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Alani: 142.676
Alani: 326.472 Alani: 151.576 Alani: 29.325 Alani: Alani: 242.488 Alani: 303.082 Alani: 489.934 m?2 Alani: 31.555 m?2
m? m?2 m?2 233.460m? m? m?2 Bolim Sayisi: m?2 Bolim Sayisi:
Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: 3708 Bolim Sayisi: 936
2847 898 187 1982 1754 2078 285 -
Isim: Kentplus
Mimarsinan
Emsal insaat
L isim: _ Alani: 82.663 m?2
Isim: Soyak Burgazkent Srklareli Béliim Sayisi:
’I\Eﬂri\gzleir:ll;aat Emlak Konutlari / glstanb 666
Alani: 176.622 m? E‘gﬁf'ﬂgagéo o Qcaell isim:Selimpasa
Bolum Sayist: Avai Tekirdag Emlak Konutlari
1568 P . Emsal Insaat
ggllum Sayist: Alani: 124.717
. | 2
: |zmir m
Isim: Emlak Konut Bolim Sayisi:
Pelikan Evleri 843
Emsal insaat
Alani: 71.483 m? isim: Bizimevler
Bolim Sayisi: 536 2
Emsal insaat
Alani: 77.766 m?
Bolim Sayisi:
isim: Emlak Konut -~ et . - - o efiemp (125 SEL
Mavisehir Evleri Isim: Ergene Isim: Dreamcity Isim: Yildizkent Isim: Yildizkent Isim: Yildizkent Isim: Kérfezkent o
Emsal Ingaat Vadisi Cerkezkdy Etap 1 Cerkezkdy Etap 2 Etap 3 Gerkezkéy Etap 1 Isim: Spradon
Alani: 94.732 m? Emsal Insaat Emsal Insaat Emsal Insaat Cerkezkoy Emsal Insaat Emsal Ingaat , Quartz_
Bolum Sayisi: 750 Alani: 136.774 m2 Alani: 38.011 m? Alani: 49.041 m? Emsal Insaat Alani: 34.534 m? Alnaf_u: 89.676 m Emsal Insaat
’ Bolim Sayisi: Bolim Sayisi: 275 Bolim Sayisi: 476  Alani: 37.859 m? Bolim Sayisi: 336 Bolum Sayisi: 870 Alani: 79.491 m?
1372 Bolim Sayisi: Bolim Sayisi:
348 1045
Gelir Paylagimi KiK Modeli Kaynak: Sirket, TSKB GMD, Elit GMD 37




Yiiksek Marka Degeri ve Tiketici Guiveni | N

==

— Yuksek Marka Degeri — Tuketici Guveni
= Turkiye konut gelistirme sektorinde surduralebilir lider = Turkiye gayrimenkul piyasasinda, gecmiste yapilan
konum

islerde gosterilen performanstan kaynaklanan guvenilirlik

= Gelistirilen basarili projeler ile genis gelir gruplarina

. T.OI.(I’.m.n.ge.nis deneyimlerinden yararlanilarak elde edilen ulasma imkani
bilgi birikimi

= Gayrimenkul sektorinde onemli ve gesitli kademelerde

= Emlak Konut'un gergeklestirdigi projelerle yakalamig deneyim sahibi, sektorde ortalama 25 yil deneyime
oldugu marka degeri ve bilinirligi sahip Ust yonetim

38



Blylime Odakli Strateji | N
b=

Emlak Konut’un Stratejisi

Orta ve st orta gelir grubuna odaklanmak Daha fazla konut gelistirmek i¢in arsa temin etmek
= Tirkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik = TOKi ile olan stratejik iliskiyi stirdlirmek

egilimlerden yararlanmak - Ihale siireci olmaksizin arsa alabilme ve

= Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim icin konut - Emlak Konut tarafindan geligtirimeye en
gelistirmeye devam etmek uygun arsalara erisim imkani

/\ = TOKi'nin arsa stokuna erigime devam etmek

= Yeni gelismekte olan bolgelere yatirrm yapmak
h = [htiyag olmasi halinde l¢glincii kigilerden

de arsa satin almak

Mevcut iglerin tamamlanmasiyla
nakit akisi yaratmak
= Devam eden iglerden saglanacak nakit akimlarini
yeni gelisim olanaklarinda degerlendirmek

= Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullaniimasiyla blyuk 6lgekli projelere imza
atmak ve mali risklerin sinirlanarak daha ylksek kar marjlari elde etmek

Hedef, Tiirkiye’'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmektir.

39



Sunum Icerigi

Bolum 1: Tarkiye Ekonomisi

Bolum 2: Turkiye Gayrimenkul Sektoru ve Halka Agik GYO’lar
Bolum 3: Emlak Konut’a Genel Bakis

Bolum 4: Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller
Bolum 5: Portfoy ve Net Aktif Degeri

Bolim 6: llgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve

40



Varliklar Hakkinda Genel Bilgi & Portfoy Olusumu | 8

= Orta ve orta-ust sinif projeleri gelistirmek igin yuksek derecede kentlesmis bolgelerde ¢ogunlukla gelir
paylaglm_l projeleri gerceklestiriimektedir. Oncelikli olarak odaklandigimiz sehir istanbul ile birlikte, Ankara,
[zmir ve istanbul’ a yakin diger sehirler izmit ve Kirklareli’ nde de faaliyetlerimizi devam ettirmekteyiz.

= TUrkiye’ nin en blyiik 2 sehrinde, istanbul ve Ankara’ da genis arsa stoku

= Gelir paylasimi modeliyle gelistirilen projelerin blyiik bir cogunlugu istanbul’ da bulunmaktadir.
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1. Devam Eden Projeler

Devam Eden 35 Adet Proje

Isim: Varyap isim: My isim:Uskiidar Isim: Agaoglu isim: isim: Bizim isim: Avrupa isim: Avrupa isim: My World isim: Soyak
Meridian Towerland Burhaniye My Town Bizimevler4 Evler 3 Konutlari Konutlari Europe Park Aparts
Emsal insaat Emsal insaat Emsal insaat Ispartakule Emsal insaat Emsal insaat Ispartakule 1 Ispartakule 2 Emsal insaat Emsal insaat
Alani: 151.352 Alani: 94.229 Alani: Emsal insaat Alani: Alani: 85.699 Emsal insaat Emsal ingaat Alani: 354.437 Alani:
m? m? Calismalar Alani: 57.322 120.170 m? m? Alani: 53.193 Alani:38.805m? m? 124.501m?
Toplam Bolim Toplam Bolim devam ediyor. m?2 Toplam Bolim Toplam Bolim m? Toplam Bolim Toplam Bolim Toplam Bolim
Sayisi: 1662 Sayisi: 836 Toplam Bolim Toplam Bolim Sayisi: 887 Sayisi: 681 Toplam Bolim Sayisi: 330 Sayisi: 3148 Sayisi: 2121
Sayisi: 205 Sayisi: 598 Sayisi: 400
isim: Kirklareli isim: Avrupa
ilet ¢ Istanbul Konutlari Atakent 3
Lileburgaz Emsal Ingaat Alani:
e Tekirdag ¢ Kocaeli 309.910 m?
Almsa? nsaa , Toplam Boélum
ant: 5.5%7nm Sayisi: 2309
Toplam Bélim
Sayisi: 21 L . .
Isim: Elite City
Emsal insaat Alani:
64.095 m?
Toplam Bolim
0 lzmir Sayisi: 599
isim: Ispartakule
- 3.Bdlge
Gebze Guzeller 5 Adet Arsada C Emsal insaat Alani:
Konut Projesi Isim: 188.960 m?
Korfez Kent isim: isim: Tuzla Emlak Konutlari 1.Etap Projesi isim: Topiam I?leﬁm
cim- faiin- Emlak isehi isehi ] s
Isim: Gebze Isim: Konutlan 2 Mavigehir Mavigehir Emsal insaat Alani: 235.586 m? Alemdag Sayisi: 1188
1. Etap Gebze 2.Etap E°”U Ia” Modern Park Yasam Emlak
Emsal Emsal ingaat Emsa Emsal ingaat Emsal ingaat o C Konutlari o
Ingaat Alan:: Alani- insaat Alani: Alani: 31.432 Alani: 93.952 Isim: Tuzla Isim: Tuzla Emsal Insaat Isim: Mer.kez
63243 m2 03.181 m2 80.949 m?2 mz m2 Emlak Konutlari Emlak Konutlari Alani i {EeA Kayagehir
' : Tealk 1.Etap 1.Kisim 1.Etap 2.Kisim ani: 131.55 Emsal Ingaat Alani:
Toplam Toplam @ Toplam Toplam e o m2
i e . Bolim e . e . Toplam Bolim Toplam Bolim . 36.798 m?
Boltim sellmeayss B S Bolim Sayisi: - BOlum Sayist: Sayisi: 674 Sayisi: 1683 Toplam Bélim Toplam B&lim
: ayisi: 316 522 : : .
Sayisi: 535 827 Sayisi: 1200 Sayisi: 236
Gelir Paylagimi KiK Modeli Diger 42

Kaynak: Sirket, TSKB GMD, Elit GMD




Varyap Meridian*

Proje Baslangi¢

= s Modeli: Gelir Paylagimi 10.06.2008
= Yuklenici: Varyap Varlibaslar
Bitis Tarihi 23.08.2011
= Konum: Istanbul, Atagehir
.. . Emsal ingaat
= Onemli Merkezlere Uzaklik: 151.352 m?
TEM: ~1,5 km :
Ingaat
E-5:~2,0km Tamamlanma ~ % 41,50
e a (o] -1]]
FSM Koprusi: ~15,5 km
= Arsa m?; 92.745 Toplam Briit ,
Satilabilir Alan 165.665m
= Konsept: Karma
Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi LEEe
ihaleye Temel
Alinan Arsa 214.793.710 TL
Degeri
SPGO % 44,15
ASPTG 338.189.000 TL

*S6z konusu proje 3328, 3333, 3346, 3347, 3348 ve 3349 no'lu parseller tizerinde gercgeklestiriimektedir. Portfdy tablosunda her bir parsel ayri bir kalem olarak belirtiimektedir. 43



My Towerland

P q q Proje Baslang:
= is Modeli: Gelir Paylasimi Al 28.03.2006

= Yiiklenici: Akdeniz insaat -
_ Bitis Tarihi 11.04.2011
= Konum: Istanbul, Atagehir

Emsal ingaat

= Onemli Merkezlere Uzaklik: Alani 94.229 m?
Havaalani: ~ 15 km :
. N Ingaat
Uskiidar: ~18 km Tamamlanma ~9% 52,32
(o] -1]]
4, Levent: ~20 km
= Arsa m?: 38.233* Toplam Briit 103.896 m?
Satilabilir Alan ’
= Konsept: Karma
Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi 2
ihaleye Temel
Alinan Arsa 42.000.000 TL
Degeri
343.026.933,43 TL
% 47

161.222.658,71 TL

*3338/4 parselde bulunan tasinmaz lizerinde My Towerland projesi kapsaminda ticari nitelikli bagimsiz bolimli bir proje gelistirilmistir ve My Shop Ticaret Merkezi projesi olarak portfdy tablosunda “binalar” kisminda yer
almaktadir. My Towerland projesi ise ( Towerland Skytowers Projesi hari¢ olmak Uzere) Towerland A Blok+ Ticaret Bloku olmak Uzere portfdy tablosunda bulunmaktadir. Arsa alani ve diger sayisal veriler projenin 4./
tamamina aittir.



Uskidar Burhaniye Projesi*

= s Modeli:
Gelir Paylagsimi

*Yuklenici:
GAP ingaat
*Konum:
istanbul, Uskiidar
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Sabiha Gokgen: ~ 4 km

E-5:~35m
=Arsa m* 52.620
= Konsept:
Konut

Proje Baslangi¢
Tarihi

Bitis Tarihi

Emsal ingaat
Alani

ingaat
Tamamlanma
Orani

Toplam Briit
Satilabilir Alan

Toplam
Bagimsiz Boliim
Sayisi

ihaleye Temel
Alinan Arsa
Degeri

07.09.2007

22.06.2012

~% 27,20

205

105.535.000 TL

275.400.000 TL

% 50

137.700.000 TL

*Bu proje 31.12.2010 degeri ile portfdy tablosunda yer almaktadir. Yapi ruhsati tarihi 23.07.2010°dur ve heniiz satisa sunulmamistir. imar uygulamasi sonucunda 4.015,78 metrekarelik bir alan {izerinde bulunan ve imar
planinda yénetici merkez alani olarak belirlenen 1326/56 parsel proje kapsaminda bulunmayip satisa gikariimistir ve 01.12.2010 tarihinde satiimistir. ihalesi yapilmis kisim “Projeler” altinda “Uskiidar Burhaniye Projesi” 45
olarak takip edilmektedir.



Agaoglu My Town Ispartakule

2 q . Proje Baslangi¢
= Is Modeli: Gelir Paylasimi Tarihi

= Yiiklenici: Akdeniz insaat

Bitis Tarihi

= Konum: istanbul, Ispartakule

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM Otoyolu: ~ 0,1 km
E-5 Otoyolu: ~ 6,9 km Ingaat
Bakirkoy: ~ 14 km Oy e

Orani
= Arsa m?: 38.215

Emsal insaat

AT

Toplam Briit
= Konsept: Karma Satilabilir Alan

Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi

pesa e dns

TAA AR

TLLEAAMS
2

—_1T

|

ey rane
L T
:

.

11.06.2009

17.12.2013

57.322 m?

~%77,48

65.914 m?

598

107.921.109 TL

% 33.38*

36.021.368 TL

1
TN Sl
-~

e

(T 3
A ) — -

f

e

‘_‘,‘

= =
- S

* Sozlesmeler kapsaminda asgari sirket payi toplam geliri %3,88 ve arsa sahipleri payi orani %29,5'dir. Arsa sahipleri pay! orani 6denmis olup, asgari sirket payi orani 33,38% olarak

belirtilmigtir.
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Bizim Evler 3

= s Modeli : Gelir Paylasimi Proje Baslangig

Tarihi 14.10.2009

= Yiiklenici : ihlas Holding, ihlas Yayin, ihlas

Pazarlama Bitis Tarihi 22.11.2013

= Konum: istanbul, Ispartakule

= Onemli Merkezlere Uzaklik: Emsal insaat 85.699 m?2
. Alani '
Bahgesehir Merkez: ~2 km
E-5 Otoyolu:~ 6,5 km insaat
Atatiirk Havaalani: ~15 km o aanma “azal
= Arsa m?: 57.133
. Toplam Briit
= Kon t: Konut 2
onsep onu Satilabilir Alan 90.096 m
Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi et
162.570.594 TL
% 35

56.899.708 TL




Avrupa Konutlari Ispartakule 1

Proje Baslangi¢

Tarihi 11.06.2009

= is Modeli : Gelir Paylagimi
= Yiiklenici : Artas- Giiner ingaat

= Konum : Istanbul, Ispartakule Bitig Tarihi 17.12.2013

-
‘..." ;

= Onemli Merkezlere Uzaklik :

ISR

Emsal insaat
TEM Otoyolu: ~2 km Alani 53.193 m2

E-5 Otoyolu: ~ 6,5 km :
Ingaat
Bahgesehir Merkez: ~ 15 km (T)amamlanma ~ % 65,00
rani
= Arsa m? : 35.462

Toplam Briit

u " 2

Konsept : Karma S 56.401 m
Toplam Bagimsiz 400

Boliim Sayisi

\ ] % 33,38*
- - . ) . . :
X 5 - ASPTG 27.904.230 TL
."Mart 2011
* Sozlesmeler kapsaminda asgari sirket payi toplam geliri %3,88 ve arsa sahipleri payi orani %29,5’dir. Arsa sahipleri pay! orani 6denmis olup, asgari sirket payi orani 33,38% olarak 48

belirtilmisgtir.



Avrupa Konutlari Ispartakule 2

Proje Baslangi¢

= | Modeli : Gelir Paylagimi e

21.04.2010
= Yiiklenici : Artas- Fideltus- Giiner insaat
= Konum : istanbul, Ispartakule Bitis Tarihi 16.05.2013

= Onemli Merkezlere Uzaklik :

Emsal insaat

Atatlirk Havaalani : ~ 15 km Alani 38.805 m?
E-5 Otoyolu: ~ 6,5 km
. ingaat
Bahgesehir Merkez: ~ 2 km Tamamlanma ~ % 56,94
Orani
= Arsa m?: 25.870
= Konsept : Konut Toplam Briit )
Satilabilir Alan S Ol
Toplam Bagimsiz 330

Boliim Sayisi

58.048.772 TL

% 33,38*

19.375.229 TL

’t;Slg'jrtz.‘egr{eler kapsaminda asgari sirket payi toplam geliri %3,88 ve arsa sahipleri payi orani %29,5’dir. Arsa sahipleri pay! orani 6denmis olup, asgari sirket payi orani 33,38% olarak 49
elirtilmigtir.



My World Europe

= is Modeli : Gelir Paylagimi

= Yiiklenici : Akdeniz insaat

= Konum : istanbul, Basaksehir

= Onemli Merkezlere Uzaklik :
TEM Otoyolu: ~ 0,25 km
E-5 Otoyolu: ~ 8,80 km
Atatiirk Havaalani: ~ 8,5 km
Bahgesehir Merkez:

= Arsam?: 198.476

= Konsept : Karma

Proje Baslangi¢
Tarihi

Bitis Tarihi

Emsal ingaat
Alani

ingaat
Tamamlanma
Orani

Toplam Briit
Satilabilir Alan

Toplam Bagimsiz

Boliim Sayisi

ihaleye Temel
Alinan Arsa
Degeri

01.03.2010

18.02.2014

354.437 m?

~% 14,09

374.422 m?

3148

179.089.192 TL

932.814.505 TL

% 30,50

284.508.424 TL

50



MaviSehir Modern

= is Modeli : Gelir Paylagimi

= Yiiklenici : Gergiil Yapi- Gergiil ingaat-
Abdulkadir Gultekin

= Konum : izmir, Mavisehir

= Onemli Merkezlere Uzaklik :

Karsiyaka: ~ 3 km
Alsancak: ~ 13km
Konak: ~16km

= Arsa m?: 20.955

= Konsept : Konut

Proje Baslangi¢

Tarihi
Bitis Tarihi

Emsal ingaat
Alani

insaat
Tamamlanma
Orani

Toplam Brit
Satilabilir Alan

Toplam Bagimsiz

Bolim Sayisi

ihaleye Temel
Alinan Arsa
Degeri

26.02.2010

02.03.2013

31.432 m?

~% 41,36

37.385 m?

316

25.145.000 TL

87.100.000 TL

% 31

27.001.000 TL

A

!

!

|

5 ['TTTTTTTE
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Soyak Park Aparts

. . . Proje Baslangi¢
= Is Modeli : Gelir Paylagimi 13.05.2010
= Yiiklenici : Soyak Yapi insaat Bits Tarhi 17 05 2013
Emsal Ingaat G
Alani

= Konum : istanbul, Halkali Kiigiikgekmece

= Onemli Merkezlere Uzaklik :

E'5 -~ 6 km in§aat
Tamamlanma ~00 3,00
TEM: ~ 2,2 km Orani

Ataturk Havaalani: ~ 6,5 km .
67.695 m?2
= Arsam?: 91.695

= Konsept : Konut

Toplam Bagimsiz

Boliim Sayisi 2z
ihaleye Temel
Alinan Arsa 72.904.525,40 TL
Degeri
392.000.000 TL
% 26,10
102.312.000 TL

52



Avrupa Konutlari Atakent 3

. . . Proje Baslangi¢
= |s Modeli : Gelir Paylagsimi Tarihi 30.07.2010
" Yuklenici : Artas Insaat Bitis Tarihi 29.07.2014
= Konum : istanbul, Halkali Kiigiikgekmece :
. Emsal Ingaat 2
= Onemli Merkezlere Uzaklik : Alani 309.910m
TEM: ~1,5km ingaat
Tamamlanma ~% 10,18
E-5:~6,5km.
Atatiirk Havaalani: ~ 7 km Toplam Briit
Satilabilir Alan S i
= Arsa m?: 193.694
. .
el s [l Toplam Bagimsiz 2309
Boliim Sayisi
ihaleye Temel
Alinan Arsa 240.000.000 TL
Degeri
880.000.000 TL
% 30
264.000.000 TL

53



Elite City

. . . Proje Baslangi¢
= Is Modeli : Gelir Paylagimi 12.05.2010
= Yuklenici : Sua Ingaat T 16.05.2013
= Konum : istanbul, Halkali Kiigiikcekmece :
: Emsal Ingaat )
= Onemli Merkezlere Uzaklik : 64.095 m
E-5: ~ 6 km T
TEM: ~ 2,2 km Tamamlanma ~0h 12,96

Orani

Atatiirk Havaalani: ~ 6,5 km

Toplam Briit )
= Arsam?: 36.625 Satilabilir Alan 69.088m

= Konsept : Karma
Toplam Bagimsiz

Boliim Sayisi 2k
ihaleye Temel
Alinan Arsa 54.896.071 TL
Degeri
160.000.000 TL
% 35
56.000.000 TL
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Ispartakule 3.Bolge (Tulip Turkuaz)*

. . . Proje Baslangi¢
= is Modeli : Gelir Paylagimi 08.10.2010
= Yiuklenici : Dogu- Precast- Ustunler Bitis Tarihi A
= Konum : istanbul, Avcilar :
Emsal Ingaat 2
= Onemli Merkezlere Uzaklik : 188.960 m
Atatiirk Havaalani: ~ 15 km ingaat
Tamamlanma Proje agamasinda
E-5 Otoyolu: ~ 6,5 km Orani
= Arsa m?: 116.483 i
Toplam Brt 132,778 m?
Satilabilir Alan
= Konsept : Karma
Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi A
*Tulip-FMS-MertKan-ilci  ortak  girigiminin  yUklenici :
oldugu projeye iligkin 03.08.2006 tarihli sozlesme Ihaleye Temel
18.05.2010 tarihinde feshedilmistir. ol 102.555.962 TL

Degeri

SOz konusu proje 21.07.2010 tarihinde ihale edilmis
olup, 01.09.2010 tarihinde sézlesme Dogu insaat-
Precast Beton-Ustiinler Yapi ortak girisimi ile Emlak ASTG 350.000.000 TL
Konut arasinda imzalanmistir.

% 30

ASPTG 105.000.000 TL
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Merkez Kayasehir

. . . Proje Baslangi¢
g it s €l SO
Paylagimi Bitis Tarihi 22.08.2013
= Yiiklenici : Makro ingaat :
. Emsal Ingaat 2
Basaksehir ingaat
. Tamamlanma ~9% 19,08
= Onemli Merkezlere Orani
Uzaklik : i
Toplam Brat 36.720 m?
. Satilabilir Alan
Atatlirk Havaalani:
~15,5km Toplam Bagimsiz e
Boliim Sayisi
TEM: ~ 3 km ’
E5:~ 12 km ihaleye Temel
Allgaq Arsa 29.440.000 TL
= Arsa m?: 24.532 Degeri
= Konsept : Ticari
100.000.000 TL
% 32
32.000.000 TL




Bahcesehir Ispartakule 2.Bolge 3.Kisim(Bizimevler 4)

. . . Proje Baslangi¢
= is Modeli : Gelir Paylagimi 11.06.2009

= Yiiklenici : ihlas Holding, ihlas

Bitis Tarihi 17.12.2013
Yapi
= Konum : Istanbul, Halkali Emsal ingaat O
. Alani
Kugukcekmece
A . ingaat .
= Onemli Merkezlere Uzaklik : e R Mobilizasyon

yapihyor.
Atatirk Havaalani: ~ 15 km St

E-5 Otoyolu: ~ 6,5 km Toplam Briit
Satilabilir Alan -

Bahgesehir Merkez: ~2 km
= Arsa m?: 60.085

= Konsept : Karma

Toplam Bagimsiz

Bolum Sayisi 887

154.904.434 TL

% 33,38*

51.703.227 TL

* Sézlesmeler kapsaminda asgari sirket payi toplam geliri %3,88 ve arsa sahipleri pay! orani %29,5'dir. Arsa sahipleri pay! orani 6denmis olup, asgari sirket payi orani 33,38% olarak 57
belirtiimigtir.



|zmir Mavisehir Park Yasam

Proje Baslangi¢

= is Modeli : Gelir Paylagimi Tarihi 16.12.2008
= Yuklenici : Turkerler- Durmaz- Bitis Tarihi L
iska ,
. Emsal Ingaat 2
= Konum : Izmir, Kargiyaka Alani 93.952m
= Onemli Merkezlere Uzaklik : Ingaat
Tamamlanma ~00 13,29
Karsiyaka: ~ 6 km Orani
Alsancak: ~ 15 km ——
2
= Arsa m? : 45.322 Satilabilir Alan 93.868m
= Konsept : Karma
P Toplam Bagimsiz 522
Boliim Sayisi
ihaleye Temel
Alinan Arsa 51.186.000 TL
Degeri
240.000.000 TL
% 25

N

60.000.000 TL ISKLESI
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Alemdag Emlak Konutlari Projesi

= is Modeli: KiK Modeli e 24.05.2010
ni

=Yiiklenici: Depar-Orna-Uytas

= Konum: Alemdag, istanbul

Bitis Tarihi 09.11.2012
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM: ~16 km Emsal insaat T
FSM Kopriusi: ~ 25 km Alani :
4. Levent: ~ 31 km
. ingaat
= Arsa m?*: 86.047 Tamamlanma ~ 9% 36,00
Orani
= Konsept: Karma
Toplam Briit .
Satilabilir Alan IS i
Toplam Bagimsiz 1200

Bolim Sayisi

Projenin ilk etabinin satisi Temmuz 2010
itibariyla baglanmis, tim bagimsiz bélimler
satiimistir.




Korfezkent Emlak Konutlari 2

= is Modeli: KiK Modeli
=Yiiklenici: Kogoglu insaat - Kur insaat
= Konum:Kocaeli, Kérfez

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM : ~300 m
Kocaeli: ~ 20 km

= Arsa m3: 53.966

= Konsept: Konut

Proje Baslangi¢

Tarihi 04.06.2010
Bitis Tarihi 03.06.2012
Emsal | t

msalingaa 80.949 m2
Alani
ingaat
Tamamlanma ~9% 31,91
Orani
Toplam Briit .
Satilabilir Alan 84.755m
Toplam Bagimsiz 791

Boliim Sayisi
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Gebze Guzeller’'de 5 Adet Arsada Yer Alan Konut Projesi

= is Modeli: KiK Modeli

=Yiiklenici: Makro insaat

=Konum: Kocaeli, Gebze

= Onemli Merkezlere Uzaklik:

TEM : ~ 4 km

D-100: ~ 3 km

Gebze Merkez: ~ 2,5 km
istanbul: ~ 20 km

=Arsa m3: 63.243

= Konsept: Karma

Proje Baslangi¢ Tarihi 27.07.2010

Bitis Tarihi 26.07.2012
Emsal ingaat Alani 63.243 m2
insaat Tamamlanma Orani ~9% 25,36
I\?:r:am Briit Satilabilir 65.159 m?2
Toplam Bagimsiz Boliim 535

Sayisi

i

[

“
-~
-

= is Modeli: KiK Modeli
=Yiiklenici: Yeni Sarp
=Konum: Kocaeli, Gebze

= Onemli Merkezlere Uzaklik:

TEM : ~4 km

D-100: ~ 3 km

Gebze Merkez: ~ 2,5 km
istanbul: ~ 20 km

=Arsa m3: 93.180

= Konsept: Karma

02.09.2010

18.02.2013

93.181 m?

~% 18,41

96.887 m?

827
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Tuzla Emlak Konutlari 1. Etap, 1.Kisim ve 2.Kisim

= is Modeli: KiK

=Konum: istanbul, Tuzla

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Sabiha Gokgen: ~ 4 km
E-5:~3,5m

=Arsa m?: 48.764

= Konsept: Karma

(S6z konusu proje igin 16.05.2011 tarihinde ihaleye
¢lkilacaktir.)

Proje Baslangig Tarihi *

S—— e Yer tesliminden itibaren
Tahmini Bitis Tarihi yaklasik 27 ay

ingaat Tamamlanma Orani **

Toplam Bagimsiz Boliim
Sayisi

Toplam Brit Satilabilir Alan ( 1.Kisim ve 2.Kisim)***

Toplam Emsal ingaat Alani ( 1.Kisim ve 2.Kisim)***

= is Modeli: KiK
= Yiiklenici: Maksem- Oziilke

=Konum: istanbul, Tuzla

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Sabiha Gokgen: ~ 4 km
E-5:~35m

=Arsa m?: 85.856

= Konsept: Karma

Proje Baslangig Tarihi 03.12.2010
Bitis Tarihi 29.08.2013

ingaat Tamamlanma Orani ~% 3,04

Toplam Bagimsiz Boliim
Sayisi

1683

244.996 m?

235.586 m?

* Tuzla Emlak Konutlari 1.Etap ihale sirecindedir.
** [ngaat yapimina heniiz baglanmamistir.

*** [mar Plani notunda belirtildigi iizere 1.Etap 1.Kisim ile 1.Etap 2.Kisim Parselleri arasi “Emsal Aktarim” yapilmistir



Ludleburgaz Carsi

Lawie WA
0 LULE

i

= is Modeli: KiK Modeli _

=Yiiklenici: Mehmet Cihangir Tami o 20.01.2011
Yiicel, Yiiksek insaat Miihendisi
= Konum: Kirklareli, Lileburgaz

. Bitis Tarihi 17.09.2011
= Onemli Merkezlere Uzaklk:

Luleburgaz Merkez:

~3km Emsal ingaat £ 597 m?
TEM: ~ 250 m Alani '

= Arsa m?: 3.685

= Konsept: Ticari ingaat
Tamamlanma ~00 14,82
Orani
Toplam Briit .
Satilabilir Alan 3.022m
Toplam Bagimsiz 21

Boliim Sayisi

* [ngaatlarin yapimina heniiz baglanmamustir. 63



2. Arsalar (Ihale Edilmis) =

1.032.632 m2 Arsa Alanina Sahip ihale Edilmis Arsa

Isim: Ayazaga’da 1 Adet Isim: Atasehirde 1 Adet Isim: Basaksehir
Arsa Arsa Bahcesehir’ de 1 Arsa
Proje Ismi: - Proje Ismi: Proje Ismi: Baéakgehir
Arsa Alani: 322.750 m? Atasehir Dogu 2. Etag Bahcesehir 2.Etap - -
Emsale Gére Ingaat Arsa Alani: 99.108 m Arsa Alani; 41,910 m? Isim: Umraniye’ de 1
Alani: - . Emsale Gore Insaat Emsale Gore Insaat Adet Arsa
Imar Durumu: Imarli Alani: 148.622 m? Alani: - . Proje Ismi: Umraniye 1
Imar Durumu: Imarli Imar Durumu: Imarli Arsa Alani: 20,714 m?
Emsale Gore Ingaat
isim: Eski Likor isim: Sultangazi 3 Adet (EISCETECT—.
Fabrikasi Arazisi Arsa ’
Arsa Alani: 22.059 m? Proje ismi: Sultangazi
Emsale Gore In§aat Habipler Istog
Alani: 71.136 m Arsa Alani: 165.326 m? Istanbul
Imar Durumu: Emsale Gore Insaat 0
Dulzenlenen yeni imar Alani; 363.718 m?
planina gére uygulama Imar Durumu: Imarh isim: istanbul Tuzla’'da 8
yapiimaktadir. Adet Arsa ve 2 Adet
- Proje .
Isim: Halkal'da 1 Adet Arsa Proje Ismi: Tuzla 2.Etap
. 1.& 2.Bolge
Proje Ismi: Halkali 2.Etap Arsa Alani: 250.386 m?
Arsa Alani: 30,294 m?2 Emsale Gore Ingaat
Emsale Gére ingaat Alani: Alani: 436.164 m?
53.015 m2 . Imar Durumu: Imarli
Imar Durumu: Imarh
Isim: Firlizkdy Ispartakule’de 3 Adet Arsa
Proje Ismi: Ispartakule Proje Ismi: Ispartakule Proje Ismi: Ispartakule
Etap 1 Bolum 4 Etap 2 Bolum 4 Etap 1 Bolum 5
Arsa Alani: 24.506 m? Arsa Alani: 40.476 m? Arsa Alani: 15.103 m?
Emsale Gore Ingaat Emsale Gore In§aat Emsale Gore Ingaat
Alani: 49.012 m Alani: 80.952 m Alani: 30.207 m
Imar Durumu: Imarh Imar Durumu: Imarh Imar Durumu: Imarh
Gelir Paylagimi Modeli Kaynak: Sirket, TSKB GMD, Elit GMD 64

*Ingaat alanlari imar durumuna gére verilmis olup, yap! ruhsati asamasinda degisiklik gésterebilir.



Sisli Ayazaga*

Proje Baslangi¢

= is Modeli : Gelir Tarihi

a===cil]
- - ot
bobg = o

20.12.2010

Paylasimi

= Yiiklenici : Akdeniz

Bitig Tarihi 21.12.2014

Emsal insaat

insaat Alani -
= Konum : istanbul, Sigli Ingaat

o . Tamamlanma Yer teslimi yapildi.
= Onemli Merkezlere Orani

Uzaklik :

Toplam Briit
Ayazaga: ~ 1 km Satilabilir Alan -

4 Levent: ~5 km

Toplam Bagimsiz

Taksim: ~ 10 km TR T -
Atatlirk Havaalani: ihaleye Temel

Alinan Arsa 604.940.000 TL
~29 km Degeri

= Arsa m?: 322.750
3.250.000.000 TL
= Konsept : Karma

% 35,50

ASPTG 1.153.750.000 TL

* 1 parselden olugan bu arsa gelir paylagimi isi olarak ihale edilmis olup Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. ile 13.12.2010 tarihinde “Sisli Ayazaga" projesinin gelistirilmesi icin sézlesme
akdedilmistir. Henliz ingaat izni alinmadigindan arsalarda takip edilmektedir. 65



Atasehir Dogu Bolgesi 2.Etap®

. . _ Proje Baslangig | et
= is Modeli : Gelir Paylagimi 22.04.2010 N
= Yiiklenici : Varyap Varlibaslar-
_ Bitis Tarihi 21.04.2014
GAP Ingaat

- . H . .
Konum : Istanbul, Atasehir i:::?l ingaat 5
= Onemli Merkezlere Uzaklik :
Ingaat
TEM Otoyolu: ~ 1,5 km Tamamlanma Proje agamasinda
Orani
FSM Koprisi: ~ 16,5 km
Toplam Briit
Sabiha Gokgen: ~ 25 km Satilabilir Alan -
= Arsa m?: 99.108 .
Toplam Bagimsiz
= Konsept : Karma TR T -
ihaleye Temel
Alinan Arsa 245.292.498 TL

Degeri

ASTG 1.161.000.000 TL
m %43,15 N\ v-' ) S g " X . .
ASPTG 500.971.500 TL L 3 '
N | Mart 2011

*1 parselden olusan bu arsa, gelir paylasimi modeli gergevesinde ihale edilmis olup Varyap Varlibaglilar Yapi San. Ve Turizm Yatirnmlan Ticaret A.S. ve GAP Insaat Yatirm ve Dis Ticaret A.S. 66
tarafindan olusturulan ortak girisim ile 15.04.2010 tarihinde "Atasehir Dogu 2. Etap" projesinin gelistiriimesi igin s6zlesme akdedilmistir. Henliz insaat izni alinmadigindan arsalarda takip
edilmektedir.




Sisli Dikilitas*

= is Modeli : Gelir Paylagimi

* Yiiklenici : Ascioglu, Ofton,

Meydanbey, Omak, Viatrans ingaat

= Konum : istanbul, Sisli Dikilitas

= Onemli Merkezlere Uzaklik :
Besiktas: ~ 3,8 km
Taksim: ~4 km
Maslak: ~7 km

= Arsa m?: 22.059

= Konsept : Karma

*S6z konusu parsele iligkin imar planlar  degisikliklerinin
yiritmesinin durdurulmasi istemleri ile TMMOB S$ehir Plancilari,
TMMOB Mimarlar Odasi Istanbul Biyiikkent Subesi ve TMMOB
Ingaat Miihendisleri Odas! tarafindan TOKI ile IBB aleyhine ayri
ayri iptal davalar agilimistir, dava konusu plan degisikliklerine karsi
yuritmeyi durdurma kararlari verilmistir. 21.01.2010 tarihinde
Bolge Idare Mah. acilan davalarin Istanbul 10. idare Mah.
nezdinde 2008/1058 sayili dosyasinda birlestirilmelerine karar
vermistir. Bilirkisi heyetinin raporu beklenmektedir. Halihazirda
dava slrmekte olup yukarida anilan YD kararlari sebebiyle projeye
iliskin yapi ruhsati alinamamaktadir. T.C. listanbul 10. Idare
Mahkemesinin 2008/1058 E. Sayili 24.07. 2009 tarihli ara karari ile
onayli imar planlarinin yaritmesinin durdurulmasiyla sézlesmeye
konu parselin plansiz kalmasi ihtimaline binaen, Istanbul Sigli
Dikilitag 119 ada, 230 parsele ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
sirketimizce hazirlanarak 09.12.2010 tarihinde /stanbul Biiyiiksehir
Belediyesine gdnderilmistir. Diizenlenen yeni imar planina gore
uygulama calismalari baglamigtir.

Proje Baslangi¢
Tarihi

Bitis Tarihi

Emsal ingaat
Alani

Ingaat
Tamamlanma
Orani

Toplam Brit
Satilabilir Alan

Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi

ihaleye Temel
Alinan Arsa
Degeri

ASPTG

07.10.2008

04.04.2012

71.136 m?

—
1

i "“ vl

237.485.823 TL

720.366.355 TL

%50

360.183.178 TL




Sultangazi Habipler*

. . . Proje Baslangic
= | Modeli : Gelir Paylagimi 08:10.2010
= Yiklenici : EGE Yapi- EPP Biti Tarihi 07.10.2014

= Konum : Istanbul, Sultangazi

Emsal Ingaat )
= Onemli Merkezlere Uzaklik : 363.718 m

Atatiirk Havaalani: ~12 km | [ =t
Tamamlanma

E-5 Otoyolu: ~ 10 km Orani

= Arsa m?: 165.326 Toplam Briit
Satilabilir Alan =

Proje
asamasinda

= Konsept : Karma

Toplam Bagimsiz
Bolim Sayisi =

ihaleye Temel

Alinan Arsa 351.665.405,04 TL
Degeri

ASTG 1.325.000.000 TL
ASPTG 424.000.000 TL

*3 parselden olusan bu arsa gelir paylasimi isi olarak ihale edilmis olup Ege Yapi Limited Sirketi, Emlak Pazarlama'dan olugan ortak girigim ile 29.09.2010 tarihinde "Sultangazi Habipler Istog"
projesinin gelistiriimesi icin sézlesme akdedilmistir. Henuiz ingaat izni alinmadigindan arsalarda takip edilmektedir. 68




Ispartakule’de 3 Adet Arsa- Ispartakule Etap 2 Bolum 4
Projesi*

= is Modeli:
. Baslangi¢ Tarihi 14.06.2010
Gelir Paylasimi

= Yiiklenici:

Artas - Glner- Redi - Emlak

. Bitis Tarihi 20.12.2013

Pazarlama Insaat

= Konum:

istanbul, Ispartakule

. . Arsa Alani 40.476 m?

= Onemli Merkezlere Uzaklik
FSM Kopriisi: ~31,6 km

Bogazici Kopriisii: ~ 30,8 km Emsale Gére

i 2
E-5:~6,5km ingaat Alani 80.952m
Atatiirk Havaalani: ~16,7 km
= imar Plani:
ASTG 104.350.701 TL
Mevcut
= ingaat izni:
Yok
% 35
= Konsept:
Ticari
ASPTG 36.522.745 TL

*Portfdy tablosunda belirtilen “Ispartakule 3 Adet Arsa” dan 545/2 no’lu parsele iligkindir. 69



Ispartakule’de 3 Adet Arsa- Ispartakule Etap 1 Bolum 4
Projesi*

= is Modeli:

. Baslangi¢ Tarihi
Gelir Paylasimi B

= Yiiklenici:
Yeni Dogus Insaat Bitis Tarihi 17.12.2013
= Konum:

istanbul, Ispartakule
* Onemli Merkezlere Uzaklik: Arsa Alam 24.506 m?
Bahgesehir Merkez : ~2 km

Atatiirk Havaalani:~15 km

E-5: ~ 6,5 km. Emsale Gore
. insaat Alani 49.012 m?
=|mar Plani:
Mevcut

= ingaat izni:
Yok

= Konsept:
ASPTG 21.087.447 TL

* Portfy tablosunda belirtilen “Ispartakule 3 Adet Arsa” dan 527/1 no’lu parsele iligkindir. 70
** Sozlesmeler kapsaminda asgari sirket payi toplam geliri %3,88 ve arsa sahipleri payi orani %29,5'dir. Arsa sahipleri payi orani 6denmis olup, asgari sirket payi orani 33,38% olarak
belirtilmigtir.

63.178.631 TL




Ispartakule’de 3 Adet Arsa- Ispartakule Etap 1 Bolum 5
Projesi*

= is Modeli: -
Baslangig¢ Tarihi 14.06.2010

Gelir Paylasimi

= Yiiklenici:

Emlak Pazarlama insaat
Bitis Tarihi 20.12.2013

= Konum:

istanbul, Ispartakule

= Onemli Merkezlere Uzaklk:
Arsa Alani 15.103 m?2

Bahgesehir Merkez : ~2 km

Atatiirk Havaalani:~15 km

S Emsale Gore
i 2
' ingaat Alani 30.207 m

= [mar Plani:

Mevcut

= ingaat izni:
ASTG 38.937.873 TL

Yok

= Konsept:

Konut s
ASPTG 13.628.255 TL

*Portfoy tablosunda belirtilen “Ispartakule 3 Adet Arsa” dan 525/2 no’lu parsele iliskindir. 71



Umraniye 1*

. . . Proje Baslangic
= | Modeli : Gelir Paylagimi 19:08.2010
= Yuklenici : EPP- Yeni Sarp Bitis Tarihi 23.08.2013

Emsal Ingaat

= Konum : istanbul, Umraniye

. 2
= Onemli Merkezlere Uzaklik : Alani 51.786m
TEM Otoyolu: ~ 1,5 km ingaat
Tamamlanma Proje asamasinda
E-5 Otoyolu: ~ 2,5 km Orani
Sabiha Gokgen Toplam Briit
Havaalani: ~25 km Satilabilir Alan -
2.
= Arsam?: 20.714 Toplam Bagimsiz 479
Boliim Sayisi
= Konsept : Karma
ihaleye Temel
Alinan Arsa 51.786.200 TL
Degeri
164.000.000 TL
%37,50

61.500.000 TL

* Portfoy tablosunda belirtilen “Umraniye 3 Adet Arsa” degerleme raporuna konu 3 adet arsadan , 3317/5 parsel iizerinde Emlak Pazarlama Ins. ve Yeni Sarp insaat’ dan olusan ortak girisim 72
ile 10.08.2010 tarihinde “Umraniye 1" projesinin gelistiriimesi igin s6zlesme akdedilmistir. Henlz ingaat izni alinmadidindan portfdy tablosunda arsalar altinda takip edilmektedir.



Tuzla Aydintepe’ de 4 Adet Arsada Yer Alan Konut
Projesi*

Proje Baslangig 11.02.2011

Tarihi
: _ _ Letbltg 04.08.2014
= |s Modeli : Gelir Paylagsimi Gt
= Yiuklenici : Teknik Yapi i
_ e 221.090 m?
= Konum : Istanbul, Tuzla
= Onemli Merkezlere Uzaklik : ingaat
Tamamlanma Yer teslimi yapildi.
Sabiha Gokgen: ~ 11 km Orani
E-5 Otoyolu: ~800 m Toplam Briit
Satilabilir Alan -
= Arsam?: 125.319
Toplam Bagimsiz
= Konsept : Konut Bé'loﬁm Say?s. -
ihaleye Temel
Alinan Arsa 49.868.323 TL

Degeri

ASTG 480.000.000 TL
ASPTG 153.600.000 TL

* Porttoy tablosunda belirtilen "Tuzla Aydintepe’de 8 Adet Arsa” degerleme raporuna konu 8 adet arsadan , 103/1, 103/4, 104/1, 104/2 parseller uzerinde Teknik Yapi ile “Tuzla 2.Etap 1.Bolge”
projesinin gelistiriimesi igin s6zlesme akdedilmistir. Henliz insaat izni alinmadigindan portféy tablosunda arsalar altinda takip edilmektedir.

** |haleye temel alinan arsa degeri 8 adet arsa igin toplam 96.510.000 TL’ dir.



Tuzla Aydintepe’ de 4 Adet Arsada Yer Alan Konut
Projesi*

= s Modeli : Gelir Paylasimi

Proje Baslangic 11.02.2011
Tarihi o

@ i " Tahmini Biti
= Yiiklenici : Teknik Yapi Tarihi - 04.08.2014

= Konum : istanbul, Tuzla

. Emsal insaat
= Onemli Merkezlere Uzaklik : 215.074 m?
insaat

Sabiha Gokgen: 11 km
E-5 Otoyolu: 800 m g??na:mlanma Yer teslimi yapildi.

= Arsam?: 125.067 Toplam Briit

- Konsept : Konut Satilabilir Alan -
Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi -

ihaleye Temel

Alinan Arsa 47.815.045 TL
Degeri

ASTG 502.000.000 TL
ASPTG 163.903.000 TL

* Portfoy tablosunda belirtilen "Tuzla Aydintepe’de 8 Adet Arsa” degerleme raporuna konu 8 adet arsadan , 101/4, 102/1 ve 105/1 105/2 parseller uzerinde Teknik Yapi ile “Tuzla 2.Etap 2.Bolge”
projesinin gelistiriimesi igin sézlesme akdedilmistir. Henliz ingaat izni alinmadidindan portfoy tablosunda arsalar altinda takip edilmektedir. 7

** |haleye temel alinan arsa degeri 8 adet arsa igin toplam 96.510.000 TL’ dir.



Halkali 2. Etap®

Proje Baslangig ‘

) 4 } AL
_ _ - ‘ ‘ P S - ) Rl
R
P ; o Y il
y- ] N = . ! " . 3
R . .

= is Modeli : Gelir Paylagimi Tarihi 21.02.2011
= Yiiklenici : Dumankaya
. Bitig Tarihi 25.02.2014
= Konum : Istanbul, Halkali
Kugukcekmece i
) E 53,015 m’
= Onemli Merkezlere Uzaklik :
Ingaat
TEM Otoyolu: ~ 1,5 km Tamamlanma Yer teslimi yapildi.
Orani
E-5 Otoyolu: ~6,5km  ________________  @lgs g
Toplam Briit
Atatlurk Havaalani: ~ 7 km | EE0AER -
= Arsa m?: 30.294 >
Toplam Bagimsiz
= Konsept : Konut TR T -
ihaleye Temel
Alinan Arsa 37.590.590 TL

Degeri

ASTG 270.500.000 TL
SPGO %30.50
ASPTG 82.502.500 TL

* Portféy tablosunda belirtilen “Kiigiikgekmece 1 Adet Arsa” degerleme raporuna konu arsanin , 800/11 parsel (izerinde Dumankaya ins. San ve Tic. A.S. ile 11.02.2011 tarihinde “Halkali 75
2.Etap" projesinin gelistiriimesi igin sézlesme akdedilmistir. Henliz insaat izni alinmadigindan portfdy tablosunda arsalar altinda takip edilmektedir.




Basaksehir Bahcgesehir 2.Etap*

Proje Baslangi¢

= is Modeli : Gelir Paylasimi Tarihi 21.01.2011

" Yiklenici : Kuzu Insaat Bitis Tarihi 25.01.2014
= Konum : istanbul, Basaksehir

Emsal insaat

= Onemli Merkezlere Uzaklik : Alan _

TEM Otoyolu: ~ 3 km

insaat

E-5 Otoyolu: ~12 km Tamamlanma Yer teslimi yapildi.
Orani

Atatiirk Havaalani: ~ 15,5
Toplam Briit

km Satilabilir Alan -

= Arsam?:41.910

Toplam Bagimsiz

= Konsept : Konut Boliim Sayisi -

ihaleye Temel

Alinan Arsa 50.291.820 TL
Degeri

ASTG 193.500.001 TL

%26
ASPTG 50.310.000 TL
* Portféy tablosunda belirtilen “Basaksehir 23 Adet Arsa” degerleme raporuna konu olan 23 arsadan , 541/1 parsel (izerinde Kuzu Toplu Konut Insaat Ltd. Sti. ile 17.01.2011 tarihinde 76

“Basaksehir Bahgesehir 2.Etap" projesinin gelistiriimesi icin sézlesme akdedilmistir. Henlz insaat izni alinmadigindan portfdy tablosunda arsalar altinda takip edilmektedir.



2. Arsalar (Ihale Edilmemis)

Toplam 3.547.278 m2 Arsa Alanina Sahip ihale Edilmemis Arsa

Arazi

isim: Sultanbeyli 9 Adet

Arsa Alani: 56.939 m?

Adet Arsa

isim: Ispartakule’de 10

Arsa Alani: 239.915 m?

isim: Basaksehir
22 Adet Arsa
Arsa Alani: 211.259 m?

isim: Umraniye 2 Adet
Arsa
Arsa Alani: 44.133 m?

isim: Corlu’da 12 Adet
Arsa
Arsa Alani: 102.002 m?

isim: Cerkezkdy'de 17
Adet Arsa
Arsa Alani: 366.632 m?

/Tekﬁafg

isim: Yarimca’da 11 Adet
Parsel
Arsa Alani: 175.351 m?

isim: Giizellerde 35 Adet
Parsel
Arsa Alani: 190.589 m?

izmir

Istanbul

Kocaeli

Ankara

isim: Atasehirde 4 Adet
Arsa
Arsa Alani:17.912 m?

isim: istanbul, Bagaksehir
ikitelli  de 3 Adet Arsa
Arsa alani: 193.516 m?

isim: Umurbey
Mahallesi’'nde Arsa
Arsa Alani: 6.810 m?

isim: Karsiyaka'da 7 Adet
Parsel
Arsa Alani: 23.113 m?

isim: Balikuyumcu’da 91
Adet Arazi
Arsa Alani:1.919.107 m?

Kaynak: Sirket, TSKB GMD, Elit GMD
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Umraniye’de 3 Adet Arsa*

= Konum: istanbul, Umraniye

= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM:~ 1,5 km
E-5:~2,5 km
Sabiha Gokgen Havaalani: ~25 km

= Konsept: Karma

Arsa Alani 64.848 m?

*3 parselden olusan bu arsada bulunan 3317/5 parsel gelir paylasimi isi olarak ihale edilmis, Emlak Pazarlama ins. Ve Yeni Sarp Ins.'tan olusan ortak girisim ile 61.500.000TL ASPTG
Gizerinden 10.08.2010°’da "Umraniye 1. Etap Projesi" sozlesmesi akdedilmistir. 78



Basaksehir ikitelli ‘'de 3 Adet Arsa*

= Konum: Istanbul, Kiiclikcekmece
= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM : ~ 1,5 km
E-5:~6,5 km.
Ataturk Havaalani: ~ 7 km.

=Konsept: Karma

KUCUKCEKMECE

Arsa Alani 193.516 m?

* 3 parselden olusan bu arsa 1306/1, 1307/1 ve 1308/1 parsellerdir, 11.11.2010 tarihinde alinmistir ve portfdy tablosunda bulunmaktadir. 79



Basaksehir'de 23 Adet Arsa *

= Konum: istanbul, Basaksehir

= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Atatirk Havaalani: ~ 15,5 km
TEM : ~ 3 km
E5:~ 12 km

=Konsept: Karma

KUGUKGEKMECE

oLu

Arsa Alani 253.168 m?

*23 parsellik bu arsadaki 41.910 m?lik Derekdy’ de bulunan 541/1 parsel gelir paylasimi projesi kapsaminda
ihale edilmis, Kuzu Ins. ile 50.310.000TL igin 17.01.2011’'da s6zlesme imzalanmistir.
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Sultanbeyli'de 9 Adet Arazi

= Konum: istanbul, Sultanbeyli
= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Yok* kL SMIASKERi "
HAVAALANI
= Onemli Merkezlere Uzaklik: :
TEM Otoyolu: 15km.
4. Levent: ~35 km

= Konsept: Konut

Arsa Alani 56.939 m?

*S6z konusu parsellerin bulundugu bélge igin hazirlanmig olan 20.04.2004 onay tarihli ve 2004/20 sayili iige Belediye Meclisi karari ile onanan 1/1000 élgekli 1slah imar plani mahkeme 81
karari ile iptal edilmigtir.



Ispartakule’de 10 Adet Arsa

= Konum: istanbul, Avcilar

= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
E-5:~ 6,90 km
TEM Otoyolu: ~500 m
Atatiirk Havaalani: ~16,7 km.

=Konsept: Konut, Ticari

Arsa Alani 239.915 m?
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Bali Kuyumcu’da 91 adet Arazi

= Konum: Ankara, Yenimahalle
= Miilkiyet: Emlak Konut
= imar Durumu: Yok*
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Eskisehir ~ 217 km
Polatli ~ 69 km

=*Konsept: Karma

*Emsale Gére Insaat Alani yiiritmesi durdurulan imar plani uyarinca hesaplanmis olup, S6z konusu araziyi igeren revizyon imar plani 06.09.2010 tarihinde gikarilmis ve 07.10.2010 tarihinde 83
askidan indirilmistir.




Guzeller’'de 35 Adet Parsel

Genel Bakis

= Konum: Kocaeli, Gebze Guzeller
= Miilkiyet: Emlak Konut
= imar Durumu: Mevcut
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM : ~ 4 km.
D-100 : ~ 3 km.
istanbul: ~20 km.

=Konsept: Konut, Ticari

Detaylar

Arsa Alani 190.589 m?

MARMARA DENIZI
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Yarimca'da 11 Adet Parsel

Genel Bakis

= Konum: Kocaeli, Kérfez

= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM : ~ 4.5 km.
D-100 : ~ 3 km.
izmit Merkez: ~ 10 km.

=*Konsept: Karma

Detaylar

Arsa Alani 175.351 m?

MARMARA DENIZi
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Cerkezkoy'de 17 Adet Arsa

= Konum: Tekirdag, Cerkezkdy
= Miilkiyet: Emlak Konut
= imar Durumu: Mevcut
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
TEM : ~ 18,5 km.
Cerkezkody: ~ 5 km

=*Konsept: Karma

86



Corlu’da 12 Adet Arsa

ilahtaragajMh

= Konum: Tekirdag, Corlu
= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Mevcut

= Onemli Merkezlere Uzaklik:

E-5:~0,6 km. KR
TEM : ~ 13 km.
Corlu: ~4 km

= Konsept: Konut

¥ KazimiyeiMh

‘."~‘. ‘__‘
Arsa Alani 102.002 m? GGResad yeln 2

. MuhittiniMh
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Karsiyaka'da 7 Adet Parsel

= Konum: izmir, Karsiyaka
= Miilkiyet: Emlak Konut
= imar Durumu: Yok*
= Onemli Merkezlere Uzaklik:
Adnan Menderes Havaalani: ~ 35 km.
Konak: 17 km
Alsancak:15 km.
= Konsept: Konut, Rekreasyon Alani, Spor
Alani, Saghk Alani, Katli Otopark Alani

Arsa Alani 23.113 m?

EGE DENIZi

\ 3 13 -
BOSTANLI 8

* 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinin onaylanmasi igin idari islemlerin Izmir 3. idare Mah. tarafindan 2008/1314
karariyla iptaline hilkkmedilmistir. 19 parselden olusan bu arsayi kapsayan ve izmir Blyiiksehir Belediyesi tarafindan
03.09.2010'da askiya cikarilan 1/5000 Olgekli plan 04.10.2010'da askidan indirilmistir. Bunu takiben ilce belediye
tarafindan 1/1000 olgekli plan ve sonrasinda parselasyon ¢alismasi yapilacaktir. 12 adet parsel 04.10.2010°da ihale
edilmistir.
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Umurbey Mahallesi’'nde Arsa

= Konum: izmir, Konak

= Miilkiyet: Emlak Konut

= imar Durumu: Yok*

=Onemli Merkezlere Uzaklik:
Alsancak Limani: ~ 2 km.
Konak: ~ 5,5 km.

= Konsept: Turizm, Kdltar, Ticari

* 1/500(_) ve 1/1000 élcekli imar planlari revizyonunu izmir 3. idare Mah. tarafindan 2009/1900 sayili karariyla iptaline hiikkmedilmistir. izmir Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan; Yeni Kent Merkezi
Nazim imar Plani 16.07.2010 tarih ve 01916 sayili izmir Bilyliksehir Belediyesi Meclis karar ile onaylanmistir. Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani 17.08.2010 giini askiya ¢cikmis olup, 89
17.09.2010 glinl askidan inmistir. Degerleme, s6z konusu yeni imar planina gére yapilmistir.




Atasehir'de 4 Adet Arsa

= Konum:
istanbul, Atasehir
=Arsa Alani:
17.912 m?
= Miilkiyet:
Emlak Konut
= imar Durumu:
Mevcut
=Onemli Merkezlere Uzaklik:
Tem: 1,7 km.
E-5: 3 km.
FSM Koprasu: 17,5 km
= Konsept:
Teknik Altyapi, Spor Alani, Kres Alani,
Saglik Tesis Alani
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3. Binalar | 8
=

isim: Agaoglu My Shop isim: Misstanbul isim: Kentplus isim: Novus Residence isim: Selimpasa Emlak isim: Atasehirde 55
Ticaret Merkezi Projesi Emlak’a Ait Satisi Mimarsinan Emlak’a Ait Satisi Devam Konutlari Adet Ticari Unite
Emlak’a Ait Satisi Devam Eden Bolum Emlak’a Ait Satis! Eden Bolum Sayisi: 55 Emlak’a Ait Satisi Bolim Sayisi: 52
Devam Eden Bolim Sayisi: 111 Devam Eden Bolim Devam Eden Bolim

Sayisi: 2 Sayisi: 40 Sayisi: 632

: Kirklareli

Isim: Burgazkent Emlak Ista isim: Korfezkent

ALl Konutlari Etap 1

Emlak’a Ait Satisi Devam Te rdag .‘K@Q&Qh\ " N
Eden Bolim Sayisi: 467 . 0 Emlak'a At Satis isim: Kegidren

Devam Eden Bolim

Sayisl: 2 4071/34 parselde yer
0 alan bag evi
Ankara

isim: Dreamcity Cerkezkdy n

Emlak’a Ait Satisi Devam ¢ Izmir

Eden Bolim Sayisi: 30 rdin
isim: Emlak Konut Pelikan isim: Soyak Mavigehir isim: Karsiyaka ‘ da 2
Evleri Emlak’a Ait Satisi Devam Adet Sosyal Tesis
Emlak’a Ait Satisi Devam Eden Bolum Sayisi:1 adet Bolim Sayisi: 2

isim: Aydin Didim Eden Bolim Sayisi: 163 bagimsiz bolim

Kocaharip Mevkiil3710
parselde 25 blok 1 Nolu
Dubleks Villa

Gelir Paylagimi KiK Modeli Diger 91




3. Binalar

Ellak Selimpasa Burgazkent
gacall Misstanbul OIS Dreamcit Konut el Soyak Korfezkent Eml kp ’ E?nlak
My Shop Mimarsinan Y Pelikan Residence Mavisehir Etap 1 mia
Cerkezkoy Evleri Konutlan Konutlari
Gelir Gelir Gelir Gelir Gelir Gelir Gelir Gelir - . - .
m Paylagimi Paylagim Paylagimi Paylagimi Paylasimi Paylasimi Paylagimi Paylagimi LS KIK Modeli
Akdeniz Tek Celik- )
Yiiklenici Ingaat Mggm(et Emay Insaat AA Grup Albayrak Tasyapl Soyak EPP AA Grup Ozmas
istanbu_l, Istanbul, _Istanbul, Tekirdag, izmir, istanbul, izmir, Kocaeli, istanbul, Kirklareli,
Atasehir Ikitelli Byiikgekmece Cerkezkdy Karsiyaka Bakirkdy Mavisehir Korfez Silivri Lileburgaz
Emsal ingaat .
Alani (m?) 142.676m? 82.663 m? 38.011 m? 71.483 m? 31.555 m? 176.622m? 89.677m2  124.717m? 119.390 m?
Briit
CEVIET I * 143.725m? 86.800 m? 40.272 m? 75.533 m? 31.959 m? 189.415m? 89.914 m? 125.136m? 115.377 m?
Alan (m?2
Ticari Konut Karma Karma Konut Konut Konut Konut Karma Konut
Baglangig * 15.07.2005 29.08.2005
Tarihi e sUleks 21.02.2006 06.01.2006 27.04.2005 24.12.2004 25.07.2007 01.08.2007 13.09.2007
Bitig Tarihi * 16.12.2008 21.08.2007 14.04.2008 19.09.2008 25.12.2008 18.06.2008 20.11.2008  28.12.2009 06.12.2008
VeI 07.03.2011
Kullanim izni Rt 2009-2010 2007 2008 2009 - - 2009 2010 2010
Toplam
Béliim Sayisi 63 936 666 275 536 285 1568 870 843 804
Emlak
Konut’ta
Kalan Boliim 2 111 40 30 163 55 1 2 632 467
Sayisi
(31/03/2011)
92

*Bu proje My World projesi s6zlesmesi kapsaminda yer almakta olup, projeye iliskin s6zlesmesel bilgiler My World projesi ile birlikte anlatiimistir.



3. Binalar

Atasehir’de 55 Kegioren’de Karsiyaka Dubleks Vill
adet ticari tnite Bag Evi Sosyal Tesis ublexs vitia

m Diger Diger Diger Diger
istanbul Ankara izmir Aydin

Arsa

Alani (m2) 2.513m? 161 m? 2.087 m? 234,44 m2

Briit Satilabilir Alan

( p— p— —_— —

Yapi Kullanim izni 1995-1997 * 1989-1990 -

Emlak Konut’ta

Kalan Bolim 52 1 Dkk 3

Sayisi(31/03/2011)

*Yapinin 1930 yillarda insa edilmis oldugu belirlenmis olup, 1957 dncesinde insa edilmis olan yapilarin iskani oldugu yasal olarak kabul ediimektedir. 93

**S6z konusu bagimsuz bélimlerden sadece 1 tanesi alinmistir.



Sunum Icerigi

Bolum 1: Turkiye Ekonomisi
Bolum 2: Turkiye Gayrimenkul Sektoru ve Halka Acik GYO’lar

Bolum 3: Emlak Konut’a Genel Bakis

Bolum 4: Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller
} Bolum 5: Portfoy ve Net Aktif Degeri

B4lim 6: llgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve
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Emlak Konut Net Aktif Deger

- Ekspertiz degerine gore gayrimenkul portfoy dagihmi

W Arsa Stoku

® Projeler

5%.

O Binalar

[ Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglari

is modeline gére proje dagihmi

Devam eden ve
gerceklesecek Arsa Alani
olan proje (m?)
sayisi

Gelir Paylagimi Modeli | 26 | | 1,935,565 |
Kamu ihale Kanunu | 5 | | 363,127 |

| Toplam | | 31 | | 2,298,692 |

— Hesaplanmig NAD 31 Mart, 2011@ itibariyle

(mn TL)

Arsalar 3,553.8
Binalar 329.8
Projeler 2,214.8
GPM Projeleri 1,828.8
KIK Projeleri 386.0
istirakler(3)
Para ve Sermaye Piyasasi Enstriumanlari(3) 1,182.1
Nakit benzerleri(3) 8.2
Alacaklar*(3) 937.4
Diger Varliklar() 1,213.0
Borglar) -3,784.2

(1) NAD, Emlak Konut tarafindan yerel sirketlerin degerleme raporlarina dayanilarak hazirlanmistir (TSKB ve ELIT). Sirket finansal tablolari 31 Mart 2011 itibariyle (2) Sirket portfoy

tablosu, 31 Mart 2011 itibariyle (3) Sirket portfdy tablosu ve dipnotlari, 31 Mart 2011 itibariyle



Sunum Icerigi

Bolum 1: Tarkiye Ekonomisi
Bolum 2: Turkiye Gayrimenkul Sektoru ve Halka Agik GYO’lar
Bolum 3: Emlak Konut’a Genel Bakis
Bolum 4: Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller
Bolum 5: Portfoy ve Net Aktif Degeri

} Balim 6: ilgili Mevzuat ve Hukuki Cergeve
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llgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve

Ana Mevzuat

Gunluk Operasyonlar igin
Yasal Duzenlemeler

Giinliik idari igleri ve
Operasyonlari
Diizenleyen Kurallar

Gegici Yasal
Diizenlemeler

6762 sayili Turk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat
2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
= Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
4734 sayil Kamu Ihale Kanunu, 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu ve ilgili mevzuat
2985 sayil Toplu Konut Kanunu ve ilgili mevzuat

3194 sayili Imar Kanunu, 634 sayili Kat Mlkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat ile belgeler
= [mar Planlari (portféyde bulunan tasinmazlari kapsayan)
= Yapi ruhsatlari
= Yapi kullanma izin belgeleri
=  Cevresel Etki Degerleme Raporlari
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun
4077 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
72 sayili Bagbakanlik Yuksek Denetleme Kurulu Hakkinda Kanun Hikminde Kararname

4857 sayili is Kanunu (Sirket personeli ile ilgili olarak)
Kamu Haznedarligi Genel Tebligi (Sirket hesaplari ile ilgili olarak)
213 sayili Vergi Usul Kanunu (Sirket kayitlarinin tutulmasi ile ilgili olarak)

5664 sayili KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun
KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yénetmelik
4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Duzenlenmesi Hakkinda Kanun
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llgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve (Devam)

Kamu ihale Kanunu TOKI Kanunu ve ilgili
ve ilgili Mevzuat Mevzuat

" T.C. Bagbakanlika bagh olan TOKIi, Emlak Konut
sermayesinin yarisindan fazlasina sahiptir ve bu sebeple
Emlak Konut, 4734 sayli Kamu ihale Kanunu

kapsamindadir.

= Kamu fhale Kanunu modeli cergevesinde
geligtirimekte olan projelerde ihaleler ve ilgili
sozlesmeler “4734 sayili Kamu Ihale Kanunu”

cercevesinde dluzenlenmektedir.

Ancak Emlak Konut'un kaynak c¢ikisi gerektirmeyen satis,
kiralama ve gelir paylasimi ihaleleri 4734 sayili Kamu ihale

Kanunu ve 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu’na tabi degildir.

" “Gelir paylasimi” isleri Emlak Konut'un g
yonetmelidi olan “Gayrimenkul Satis, Kiraya Verme
ve Arsa Satisi Karsihg Gelir Paylasimi ihale

Yonetmeligi” cergevesinde duzenlenmektedir.

® TOKIi Kanunu gercevesinde TOKI, miilkiyeti kendisine ait
arazilerde veya valiliklerce toplu konut iskan sahasi olarak
belirlenen alanlarda her tir ve 6lgekteki planlar ile imar

planlarini yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir.

® TOKIi ve Emlak Konut arasindaki gayrimenkul alim satim

islemlerinde sekil sartlarina uymak zorunlu degildir.

" TOKI’'nin Emlak Konut'taki sermayesi sebebiyle, Emlak
Konut'un talebi halinde, TOKi miilkiyetinde bulunan ve
TOKI tarafindan lizerinde uygulama yapilmayacak olan
arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin altinda kalmamak
kaydiyla TOKI tarafindan takdir olunacak bedel
uzerinden, ihale proseduru izlenmeden, Emlak Konut'a

satilabilir.
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llgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve (Devam)

|

Yapi Denetimi

*= TOKi'nin Emlak Konut sermayesindeki payl sayesinde,
Emlak Konut imar Kanunu'nun 26. Maddesi gercevesinde
yap! ruhsati alabilmektedir. Bu durumda mimari, statik,
tesisat ve her turli fenni mesuliyeti Emlak Konut Gzerinde
olmakta ve mulkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye

gore ruhsat verilmektedir.

Basbakanlik Yiiksek Denetleme Kurulu
Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname

®" Emlak Konutun faaliyetleri, sermayesindeki TOKi payi

sebebiyle, Sayistay’in denetimine tabidir.

Kamu Haznedarhgi
Genel Tebligi

" Bu tebli§ uyarinca, Emlak Konut'un banka hesaplari devlet

bankalarinda tutulmak zorundadir.

5664 sayili KEY Hak Sahiplerine Odeme

Yapilmasina Dair Kanun ve ilgili Mevzuat

® 5664 Sayili KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapiimasina Dair
Kanun uyarinca, Emlak Konut'un yukimliligid Resmi
Gazete’'de yayimlanan (tasfiye halinde olan) Emlak Bankasi
tarafindan Emlak Konut'a sunulan KEY Hak Sahipleri
listesinin Ziraat Bankasi’'na iletilerek hak sahiplerine 6deme
yapilmasini saglamaktir. Emlak Konut tarafindan édenmesi
gereken tutar hak sahiplerine 6denmistir ve 6denen tutar
Emlak Konut'un sermayesinden dusulmugstur. Sonraki
odemelerin yapilmasindan Hazine sorumludur.
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Ekler 5

B Organizasyon Yapisi
B Yonetim ve Denetim Kurulu

B Biten Proje Fotograflari
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Ek 1: Organizasyon Yapisi

BASIN VE
HALKLA

ILISKILER
MUDURLUGU

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

(MALI VE IDARI
ISLER)

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

(TEKNIK)

OZEL KALEM
MUDURLUGU

GENEL MUDUR
DANISMANLARI

v
IDARI ISLER VE
[INSTAN
KAYNAKLARI

: EMLAK VE
EKSPERTIZ PLANLAMA
MUDURLUGU MUDURLUGU

MALI ISLER YATIRIMCI

MUDURLUGU ILISKILERI _ DAIRE BASKANI
MUDURLUGU

MUDURLUGU

SITE :
YONETIMLERI EKSPERTIZ TAPU SUBE

PAZARLAMA APU SUBE
SUBE MUDURLUGU

MUDURLUGU

SUBE . SUBE
MUDURLUGU MUDURLUGU

BORG TAKIP
SUBE

ETUD PROJE
MUDURLUGU

AR-GE SUBE
MUDURLUGU

KONTROL _
MUDURLUGU

IHALE & .
HAKEDIS VE VONET

KABUL iLcisi
MUDURLUGU TEMSILCISI

AMIRLIKLERI

MEKANIK
KONTROL _
AMIRLIKLERI

ELEKTRIK
KONTROL _
AMIRLIKLERI

* 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 156 ¢alisan bulunmaktadir
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Ek 2: Yonetim ve Denetim Kurulu

Emlak Konut binyesindeki en st seviyedeki karar alicidir.

Emlak Konut'un yénetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestiriimesi, pay sahipleri ve
Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

Yonetim Kurulu " Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden
sorumludur.

" Yodnetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir .
" Yonetim Kurulu, Bagkan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak lizere toplam 7 kisiden olusmaktadir.

Meslegi Pay Sahibi Adina Yonetim Kurulunda Bulunulan

Ertan YETIM Yonetim Kurulu Bagkani _Ingaat Mohendisi TOKI
Veysel EKMEN Yonetim Kurulu Bsk. Yrd. Mali Misavir ] BagmsizUye
MuratKURUM Yonetim Kurulu Uyesi ingaatMihendisi TOKI
Fatma Ruhan AKYILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi  Hukuk Masaviri TOKI
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi  Sehirve Bdlge Plancist TOKI
HalukSUR Yonetim Kurulu Uyesi  Ingaat Yiksek Mihendisi | BagmsizUye
Ali Seydi KARAOGLU Yénetim Kurulu Uyesi isletme TOKI

= Sirketin faaliyetlerini denetler.

Denetim Kurulu = 3 liyeden olusmaktadir.

Gorevi Meslegi Pay Sahibi Adina Yénetim Kurulunda Bulunulan
Mustafa Kemal MUDERRISOGLU Denetim Kurulu Uyesi isletme
Ugur DULEKALP Denetim Kurulu Uyesi  Basin Musaviri TOKI
Ayse Arzu OZCELIK Denetim Kurulu Uyesi Yiiksek Mimar
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Ek 3: Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari | 8

Turkiye’ deki GYO Duizenlemeleri
= GYO' lar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun denetim ve duzenlemelerine tabidirler.

= Nufustaki hizli artig ve i¢ goglere bagl olarak konut talebi gayrimenkul yatirimlari ile orantili olarak ylkselmistir.
= Mortgage kredileri ile ilgili dizenlemeler 2007 yilinda yururlige girmis ve gayrimenkul sektérinin buylimesine
katki saglamistir.

= SPK tarafindan denetlenir.

AL = Isleyisle ilgili tebligde ifade edilen prosediirlere uymalidir.

= Hukuki Yapi:Anonim Ortakhgi

Yasal = Minimum Sermaye:20 mn TL

= Kurucular arasinda en az bir tane ana hissedar olmalidir (bireysel olarak veya beraber sermayenin en az %20
hissesine sahip olmak)

= Eger GYO 31 Aralik 2009 tarihinden sonra kurulmugsa,GYO’ nun hisselerinin en az %25'’i 3 ay i¢inde halka arz
edilmelidir.

Hissedarlar

= GYO' lar gayrimenkul ingsaatinda yer alamaz.

= Ticari olarak otel,hastane,alisveris merkezi vs. igletemez.

= s gelistirme ve proje kontrolii gibi hizmetleri kendi ¢alisanlari yoluyla bagka birey ve kuruluslara saglayamaz.
(portfoy dahilinde projelere saglanan hizmetler disinda)

Kisitlamalar

= GYO’ lar gelir vergisi ve sermaye kazanci vergisinden muaf tutulur.

vergi = Stopaj vergisinde ise kredi/geri 6deme olabilir.

Kaynak: Sirket verileri 103



— Avrupa TEM Konutlari
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Uphill Court Atasehir
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— My World Atasehir
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) 5

— Kentplus Mimarsinan
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) E

— Soyak Mavisehir
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Korfezkent Etap 1
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— IDEALISTKENT
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— ATASEHIR RESIDENCE
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— KentPlus Atasehir
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Novus Residence
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Misstanbul Evleri
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) 5

— DreamCity Cerkezkoy
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Ergene Vadisi
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Ispartakule Evleri
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Selimpasa Emlak Konutlari
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Burgazkent Emlak Konutlari
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam)

— Bizimevler 2
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) 5

— Spradon Quartz
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) &

— Yildizkent

122



~~
S
®
>
QO
O
N—’
-
O
(v
©
| -
@)
@)
]
@)
LL
9,
@)
| -
al
(-
()
=
m
<
'
LL

— Emlak Konut Mavisehir Evleri
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Ek 4: Biten Proje Fotograflari (Devam) E

— Emlak Konut Pelikan Evleri

124



BizimEvier

BizimEvler,




Ek 6: Bagimsiz Unite Satislari

2011 YILI TOPLAM

PROJE ADI
ADET ADET ADET ADET ADET ADET ADET ADET ADET ADET ADET Toplami

AGAOGLU MY TOWERLAND 206 148 7 57 64
AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 440 127 0
AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1852 40 20 60
ALBAYRAK MAVISEHIR 50 56 20 140 88 4 2 6 12
ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 1080 22 22 21 65
ATASEHIR RESIDENCE 127 45 14 1 0
AVRUPA KONUTLARI 538 865 1072 372 0
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 462 163 31 656
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 400 0
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-2 330 330
BAHCESEHIR SPRADON KONUTLARI 181 436 41 8 49
BIZIMEVLER -2 138 312 19 16 6 41
BiZIMEVLER -3 232 2 35 6 43
BURGAZ KENT 15 36 238 10 22 17 49
DREAMCITY 2 18 40 17 26 2 5 10 17
ELITE CITY 122 33 11 21 65
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 26 40 149 5 51 2 8 48 58
ERGENE EVLERI 272 321 519 6 29 23 58
GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 34 4 6 10 20
GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 0
ISPARTAKULE 1215 476 290 1 0
ISPARTAKULE 3. ETAP TURKUAZ 61 38 0
IDEALISTKENT APART VE VILLA 214 247 252 60 125 0
KENTPLUS ATASEHIR 1637 408 33 0
KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. 135 19 26 51 96
KORFEZKENT KONUTLARI 105 114 644 1 0
MAVISEHIR MODERN 78 18 18
MERKEZ KAYASEHIR 9 65 1 66
MIMARSINAN KENTPLUS 25 74 53 310 56 84 5 4 14 23
MISSTANBUL EVLERI 76 105 307 57 255 13 12 25
MY WORLD 403 883 996 709 430 275 3 5 8
NOVUS RESIDENCE 3 24 23 109 59 4 2 6 12
SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 48 25 43 81 4 6 4 14
SOYAK MAVISEHIR 886 236 286 151 8 0
SOYAK PARK APARTS 113 28 11 2 41
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 20 351 174 545
TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 40 828 434 1302
UPHILL COURT ATASEHIR 969 194 476 104 7 4 0
VARYAP MERIDIAN KONUTLARI 254 460 35 40 75
YILDIZKENT 413 740 7 0
Genel Toplam 540 3.819 2.837 4.206 3.952 4.718 7.763 809 1.977 1.026 3.812
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