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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$.’nin 01.01.2011 - 31.03.2011 d6nemine iligkin
gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakhigin ilgili déneme ait
portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara iligkin bilgilerin, varsa projelere iliskin
mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, éngorilerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b.
bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis G¢ aylik bilango ve gelir
tablolarinin yatirrmcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda,
gayrimenkul yatinm ortakliklarinin, Seri: XI, No: 29 sayil Teblig uyarinca hazirladiklari ve Kurul'a
ve/veya Borsa’ya gonderdikleri ara donem faaliyet raporlarinin, Seri: VI, No: 11 sayili Teblig’in
asgari unsurlarini icerecek sekilde dizenlenmesi halinde, U¢ aylik raporlarini Kurul'a iletmelerine
gerek bulunmadigi bildiriimektedir. Bu nedenle, 31.03.2009 ddneminden baglamak (zere
Sirketimiz 3’er aylik dénemlerde hazirlanan “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun kapsamini “Ug
Aylik Rapor’daki bilgileri de icerecek sekilde genisletmeyi tercih etmistir. 31.03.2009 ve izleyen
3'er aylik dénemlerde ayri bir “U¢ Aylik Rapor’ diizenlenmemekte olup, ilgili ddneme ait gerekli
tum bilgileri iceren kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali tablolarla
birlikte kamuoyuna aciklanmaktadir.
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SIRKET PROFILI

Merkezi istanbul’da bulunan Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhd A.S., Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye
piyasasl araglarina ve sermaye piyasalarina yatirim yapmak tzere 23 Aralik 1997°de kurulmus bir
portfdy yodnetim sirketidir. Hisse senetleri 1999 yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda (IMKB) islem gérmektedir.

“Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, eski unvani “ihlas
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.” olan Sirketimizi 2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve
Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S.” olarak degistiriimistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil
insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S.” ile tiim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla
birlesmigtir.  Birlesme nedeniyle sirketin  ¢ikarilmis  sermayesi 24.151.319,01-TL’den
235.115.706,01-TL’ye artiriimig, birlesme orani %10,27210 ve degistirme orani %8438,57548
olarak belirlenmistir. Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S.” olan
unvanimiz 17.03.2011 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda “Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S.” olarak degistiriimis ve s6z konusu unvan degisikligi karari ticaret siciline
24.03.2011 tarihinde tescil edilmigtir.

Ulkemizdeki halka agik yirmi iki gayrimenkul yatirim ortakligindan biri olan Yesil GYO, Yesil insaat
ve Rudolph Younes birlikteliginin olusturdugu farkli vizyonla gayrimenkul sektériinde yeni bir gug
olarak yerini almistir. Uluslararasi finans potansiyeli ve proje deneyimine sahip iki glcin
birlesmesinden dogan bu buyUk enerji, alisiimig standartlari degistiren ve yasam Kkalitesini
yukselten projeleriyle Turkiye’de gayrimenkul yatirimlarinda yeni bir ddnem basglatmaktadir.

Mevcut portfoydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni yatirim
projelerinin finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirimi gergeklestirebilmek icin
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayiyla kayith sermaye tavani 35 milyon TL'den 400 milyon TL'ye
yukseltiimistir. S6z konusu tavana, basarili projelerle buylyerek ulasiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle rezidans, aligveris merkezi, is merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap eden
konut projelerine yatirnm yapilmasi planlanmaktadir.
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Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yoénetim Kurulu'nda énemli degisiklikler yapilimis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, basariya giden yolda bir firsatlar
Ulkesi olan Turkiye'de, topluma kaliteli mekanlar kazandirmak, nitelikli ve karl projelere yatirim
yaparak butin paydaslarimizi bunlarin getirilerine ortak etmektir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kurulusuna Uye olan Yesil GYO, yurtiginde ise GYODER'in
(Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi Dernegi) kurucu tyesi olmustur.

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

31.03.2010 Itibariyle
Ad Soyad / Unvan Nominal Tutar (TL) | Yiizde (%)
Kamil Engin Yesil 199.115.430,14 84,69
Rudolph Younes 4.070.671,67 1,73
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 553.808,51 0,24
Muhtelif Ortaklar 2.326.937,19 0,99
Halka Acik Kisim 29.048.858,50 12,36
Toplam 235.115.706,01 100,00

Aralik 1999'da yapilan ilk halka arzda, Sirketin %49’u halka agilarak, c¢ikarilmis sermaye
2.000.000-TL’den 3.922.000-TL’ye yukseltilmigtir. 2000 yilinda sermaye i¢ kaynaklardan %50
bedelsiz artinmla 5.883.000-TL’ye, 2002'de yine i¢ kaynaklardan %50 bedelsiz artirnmla
8.824.500-TL’ye yukseltilmigtir. Cikarilmis sermaye, 2003 yilinda 4.412.250-TL (%50) bedelsiz,
8.871.603-TL (%100,5) bedelli olarak artirilarak 22.108.353-TL’ye, 2005 yilinda ise 11.054.177-TL
(%50) bedelli olarak artirilarak 33.162.530-TL’ye yUkseltilmistir.

21.10.2009 tarihinde Sirket yonetim kurulu, 31.12.2008 bilancolarinda yer alan bilango acgigi tutari
olan 19.431.827,89-TL'nin kapatilmasi amaciyla s6z konusu tutar kadar sermaye azaltimi
yapilmasina karar vermis, 27 Nisan 2010 tarihinde sermaye azaltimi ticaret siciline tescil edilmig
ve 5 Mayis 2010 tarihinde ise IMKB'de hisse senedi fiyati diizeltim islemleri gerceklestirilmistir.
S6z konusu islem sonucunda Sirketin ¢ikariimis sermayesi 33.162.529,95-TL'den 13.730.702,06-
TL'ye dlsurlimustir. Gergeklestirilen sermaye azaltim islemi sonucunda hissedarlarimizin
portféylndeki hisse adedi diismus, fakat hisse senedi birim degeri islem sirasinda ytkseldiginden
toplam yatirim tutarinda bir degisiklik olmamistir.

19 Agustos 2010 tarihinde yapilan bedelsiz sermaye artirimi sonucu sirket sermayesi %75,89
oraninda artirim ile 13.730.702,06-TL'den 24.151.319,01-TL'ye yukseltilmistir.

31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Diuzenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL’den 235.115.706,01-TL'ye artirlimigtir.

31.03.2011 itibariyle Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'nda Kamil Engin Yesil'in payi %84,69,
Rudolph Younes'in payl %1,73, Yesil insaat'in payr %0,24, muhtelif ortaklarin payr %0,99 ve
halka aciklik orani %12,36'dir. Son Ug yilda nakit temettl dagitimi yapiimamigtir.
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YONETIM KURULU

17 Mart 2011 tarihinde gergeklestirilen 2010 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 1 yil sireyle
gOrev yapmak Uzere segilen ve toplam yedi kisiden olusan Yénetim Kurulu tabloda listelenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: VI, No: 11 sayili tebligin 18. maddesi geregdi bagimsiz yonetim
kurulu tyeleri, Prof. Dr. Derin Orhon ve Gunay Yavag'tir. Genel Mudur Isik Gokkaya'dir ve Sirketin
temsil ve ilzami kendisinin minferit ve mistakil imzasi ile yapiimaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis

Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani 18.03.2010 | Devam Ediyor
Adnan Bagkir Yonetim Kurulu Baskan Vekili 04.10.2006 | Devam Ediyor
Prof. Dr. Derin Orhon Yoénetim Kurulu Uyesi 09.03.2007 | Devam Ediyor
Prof. Dr. H. Fehim Ugisik Yénetim Kurulu Uyesi 16.09.1999 | Devam Ediyor
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.1997 | Devam Ediyor
Mehmet Ugurlu Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2004 | Devam Ediyor
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi 30.12.2008 | Devam Ediyor

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig'in (Seri: X, No: 16) 28/A maddesine
gOre olusturulan Denetimden Sorumlu Komite’'de; Prof. Dr. Derin Orhon komite baskani ve Prof.
Dr. H. Fehim Ucisik Uye olarak gérev yapmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu kurumsal yénetim
ilkelerine goére olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi'ne; Prof. Dr. Glnay Yavas komite
baskani, Adnan Bagskir da Uye olarak segilmistir.

DENETIM KURULU

17 Mart 2011 tarihinde gerceklestiriien 2010 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 1 yil sireyle
gorev yapmak Uzere segilen Denetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ | Bitis
Erkan DEMIR Denetim Kurulu Uyesi 24.03.2000 | Devam Ediyor
Onder YUKSEL Denetim Kurulu Uyesi 28.03.2002 | Devam Ediyor
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BOLUM B: 01.01.2011 - 31.03.2011 DONEMINIiN DEGERLENDIRILMESi

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

1 Nisan 2011 tarih ve 27892 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Seri:VIII,
No:75 sayili “Bilgi, Belge ve Aciklamalarin Elektronik Ortamda imzalanarak Kamuyu
Aydinlatma__Platformuna _Génderilmesine _iliskin _Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik
Yapiimasina Dair Teblig”

30.05.20009 tarihli ve 27243 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:VIll, No:61 sayil “Bilgi, Belge
ve Aciklamalarin Elektronik Ortamda imzalanarak Kamuyu Aydinlatma Platformuna

Gonderilmesine liskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a) Sermaye piyasasli araglari Borsa’da islem goéren ortakliklar, araci kurumlar ve yatirim fonlari ile
borsa yatirim fonlarinin kurucular tarafindan bu Tebli§ kapsamindaki her tirla bilgi, belge ve
aciklamanin elektronik ortamda imzalanmasi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’na,”

Ayni Tebligin 3 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi asagdidaki sekilde degistirilmistir.
“e) Fon: Yatirim fonlarini ve borsa yatirim fonlarini,”

Ayni Tebligin 9 uncu maddesinin ikinci fikrasi asagdidaki sekilde degistirilmistir.

“imza yetkisinin kaldiriimasi veya sinirlandiriimasi, araci kurumlarin faaliyetlerinin sirekli olarak
durdurulmasi, bagimsiz denetim kurulusunun bagimsiz denetimle yetkili kuruluslar listesinden
cikarilmasi, ortakliklarin sermaye piyasasi araglarinin veya borsa yatirirm fonlarinin katiima
paylarinin surekli olarak Borsa kotundan, pazarlarindan/listesinden c¢ikarilmasi ve bir fon
kurucusuna ait yatirim fonlarindan birinin veya bir kaginin veya tamaminin herhangi bir sebepten
dolayi tasfiye edilmesi hallerinde, daha dnce tahsis edilen elektronik sertifikalarin KAP sistemine
erisim yetkisi, dogrudan veya Kurulun bildirimi Gzerine, Borsa tarafindan derhal iptal edilerek,
durum hakkinda ilgili kurulug ve sertifika sahibine bilgi verilir.”

Ayni Teblige Gecici Madde 3 olarak asagidaki madde eklenmistir.

“Gecici Madde 3 — Yatirim fonlarinin igsbu Teblig ve diger Tebligler uyarinca bildirimlerinin KAP’a
gonderilmesi uygulamasina, Borsa tarafindan konuya iligskin olarak yapilacak dizenlemenin
kamuya duyurulmasini takiben baslanacaktir.”

9 Mart 2011 tarih ve 27869 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren Seri: X, No:
26 sayilh “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz _Denetim Standartlari _Hakkinda Teblig’de
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”

12.06.2006 tarihli ve 26196 sayili mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: X, No: 22 sayil

“Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig”in Gglncid kisminin 6.
maddesinin Uglincl ve dérdincu fikralari asagidaki sekilde degistiriimistir.

“(3) Bu maddenin birinci fikrasinda yer alan bagimsiz denetim kuruluslarinin segimine yonelik 7
yillik azami slre ve ikinci fikra hikmi, 1.1.2011 tarihinden itibaren sona erecek hesap
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doénemlerinde gecerli olmak Uzere, asagidaki sartlari haiz sermaye piyasasi araglari bir borsada
islem goren igletmeler ve bagimsiz denetim kuruluslari igin uygulanmaz.

a) Sermaye piyasasi araglari bir borsada islem goéren isletmelerin;

1) Bagimsiz denetim komitelerinin iki Gyeden olusmasi halinde timunun, ikiden fazla olmasi
halinde ise cogunlugunun Kurumsal Yénetim ilkeleri'nde tanimlanan bagimsiz yénetim
kurulu Uyelerinden olusmasi ve bagimsiz denetim kuruluslarinin  segiminin  ve
Ucretlendiriimesinin bu komite tarafindan yerine getirilerek dogrudan genel kurulun onayina
sunulmasi; denetim kuruluglarinin raporlamalarini dogrudan denetim komitesine yapmalart;
komitenin, bagimsiz denetciden alinacak denetim disi hizmetlerin onay yetkisine sahip
olmasi,

2) Esas soOzlesmelerinde, “Sirket sermayesinin %5’'ine sahip pay sahipleri, segilmis
denetcinin sahsina iliskin hakli bir sebebin gerektirmesi, 6zellikle de onun tarafli davrandigi
yoniunde bir kuskunun varligr halinde Kurula basvurarak bagka bir denet¢i atanmasini
isteyebilir.” hikmdndn bulunmasi.

b) Bagimsiz denetim kurulusunun;

1) Bu Tebligin Dérdinci Kisim (Bagimsiz Denetim Kalitesinin Kontroll) hikimleri uyarinca,
Ozellikle bagimsizlik ilkesi olmak Uzere, kalite kontrol sisteminin igleyisinden ve
gOzetiminden sorumlu en az 1 sorumlu ortak bas denet¢i, 1 bas denetci ve tam veya yari
zamanl gorevlendirilecek yeterli sayida denetciden olusan bir “Kalite Kontrol Glivence
Komitesi’ne sahip olmasi ve s6z konusu komitenin faaliyetleri hakkinda dénemsel olarak
Kurula bildirimde bulunmasi,

2) Sorumlu ortak bas denetci rotasyonuna imkan verecek sayi ve nitelikte, her unvan
kademesinde yeterli sayida denetgiden olusan ve en az bu Tebligin ikinci Kisim 19’uncu
maddesi kapsaminda yedekleri ile birlikte 3 denetim ekibi kurmaya yeter sayida bir denetim
kadrosuna sahip olmasi,

3) Sorumlu ortak bas denetgi rotasyonunda, sorumlu ortak bas denetciler arasinda karsilikh
musteri degisimlerine engel olacak tedbirleri almalari.

4) Bir sorumlu ortak bas denetci, bir musteri sirket ile yapilan badimsiz denetim
s6zlesmesinde, her haliikarda en ¢ok 5 hesap dénemi gdrev alabilir. Sorumlu ortak bas
denetginin ayni musteri Sirketin denetim ¢alismalarinda goérev alabilmesi i¢in en az 2 hesap
déneminin gegmesi zorunludur.”
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GENEL EKONOMIK GELISMELER

2009 yiinin son c¢eyreginden bu yana gugli bir blyime performansi sergileyen Turkiye
ekonomisi, 2010 yilinin son ¢eyreginde de %9,2 biylyerek bdlgesinde 6ne ¢ikan ekonomiler
icinde yer almigtir. Bdylece, 2010 yili reel buylime orani %8,9 ile piyasa beklentilerinin tGzerinde
gerceklesmistir. Son ceyrekte yatirm ve tiiketim harcamalari blyiimeyi desteklemistir. Ote
yandan, i¢c ve dis talep kosullarindaki ayrismanin yani sira enerji fiyatlarindaki artiglarin son
ceyrekte belirginlesmesi nedeniyle daralan net ihracat biylimeyi sinirflandirmistir. 2011 yilinin ilk
ceyregine iliskin aciklanan veriler bu dénemde de ekonomik aktivitenin canlihgini koruduguna
isaret etmektedir.

Mart ayinda Euro Alanr’'nda yasanan gelismeler doviz piyasalari Uzerinde etkili olmustur. AMB’nin
politika faizini artirabilecedi yonindeki acgiklamalari ve Avrupa Birligi kurtarma fonlarinin
kapasitesinin artirilmasina yoénelik karar Euro’nun Dolar karsinda deger kazanmasina neden
olmustur. Bununla birlikte, Mart ayi icerisinde kredi derecelendirme kuruluslarinin ylksek
borgluluk oranlarina sahip olan ispanya, Portekiz ve Yunanistan’in kredi notlarini diisiirmesi ve
Portekiz’de tasarruf tedbir paketinin meclisten gegmemesinin ardindan Bagbakan’in istifa etmesi
Euro’daki artisi sinirlandirmistir.  Euro/Dolar paritesi 31 Mart itibariyla 1,4165 seviyesinde
gerceklesmistir.

2010 yilinda kisi basina disen gelir $10.079 ile kriz 6ncesindeki seviyelere oldukga yakin bir
dizeyde gerceklesmistir.

GSYH (Bir 6nceki yilin ayni geyregine gbre % degisim)
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Kaynak: TUIK

iktisadi faaliyet kollarina gére GSYH incelendiginde, son geyrekte hizmetler sektériiniin bliyimeye
4,9 puan ile en fazla katkiyr sagladigi gorilmektedir. Yilin son ¢eyreginde %10,5 dizeyinde
gerceklesen sinai Uretimdeki artisin blyime Uzerindeki 2,8 puanlik katkisi da beklentiler
paralelinde gerceklesmistir. 2010 yilinin ilk ¢ ¢eyredinde glgli bir performans sergileyen insaat
sektoérd, yihin son geyreginde %17,5 oraninda blylime kaydetmistir. 2010 yilinin ddrdincu
ceyreginde %5,1 blylyen tarim sektéri de, ekonomik aktivitedeki artisin beklentilerin tzerinde
gerceklesmesinde etkili olmustur.
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Hanehalki Isgiicli Anketi'ne gore, Aralik ayinda issizlik orani bir énceki yilin ayni ayina gére 2,1
puanlik dususle %11,4 oraninda gerceklesmistir. 2010 yili genelinde dusis egilimi sergileyen
issizlik orani Agustos ayindan bu yana ilk kez aylik bazda artis kaydetmistir. Mevsim etkilerinden
arindirilmis igsizlik orani ise bir dnceki aya gore azalarak %11,0 dlizeyine gerilemistir.

i issizlik Orani (%)
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Kaynak: TUIK

ithalattaki hizli biiylime ve ihracat artiginin ithalatin gerisinde kalmasi paralelinde dis ticaret agigi
genislemeye devam etmistir. Subat'ta bir énceki yilin ayni ayina gore ithalat %48,7 artarken,
ihracattaki artis %22,2'de kalmis; bdylece dis ticaret agigi gegen yilin ayni ayina goére %111
genisleyerek $7,4 milyara ulagsmigtir. Kimdilatif veriler incelendiginde ise dis ticaret aciginin,
Ocak-Subat 2011’de, 2010’un ayni dénemine kiyasla 2 katina ¢iktigi dikkat cekmektedir. Ote

yandan, Subat ayinda ihracatin ithalati karsilama orani gegen yilin ayni ayina gére 12,5 puan
gerileyerek %57,7’ye inmigtir.

(milyar $)
20

18 - %48,7 Sub.10

16 - 17,5

. %222 / Sub.11
12 1

10 - / 11,8

g 10,1 %111
83

6 / 7.4
4
35

Ihracat ithalat Dis Ticaret Acid|
Kaynak: TUIK
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GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELER

GYODER tarafindan hazirlanan “Turkiye ve Dunya Gayrimenkul Sektor Builteni — 2010 4. Ceyrek
Dénem” raporuna goére doérdincu c¢eyrek insaat ve gayrimenkul sektérlerinde hizli blydmenin
surdugu bir ddonem olmustur. 2010 yilinda artarak devam eden ve yil genelinde %8,9 olarak
gerceklesen ekonomideki blyume gayrimenkul sektdru icin daha uygun kosullar yaratmis ve 2011
yilina iliskin beklentileri artirmistir.

2010 yili son geyrek déneminde alinan konut yapi ruhsatlar sayisi 341.031 ile rekor kirmigtir.
Meydana gelen bu sigrama énumizdeki dénemde konut arzinin énemli dlglide genisleyecegini
g6stermektedir. Yapi kullanim izin belgesi sayisi da son ¢eyrekte artis gostermistir.

.. Yapi Ruhsati | Yapi Kullanim izin Belgesi
Doénemler . .
Daire Sayisi Daire Sayisi
2010 Q1 132.520 73.795
2010 Q2 185.631 77.683
2010 Q3 157.910 89.368
2010 Q4 341.031 109.194

Kaynak: TUIK

Y1l genelinde yuzde 71’in altinda kalan konut kredileri ortalama aylk faiz oranlari, 2011 yilinda
yukselme egilimine girmistir. 2010 yilsonunda ortalama yizde 0,9 ile en disilk seviyelerinde olan
faiz orani 2011 yili Mart ayr sonunda yizde 0,95’e yikselmistir. Merkez Bankasi'nin aldigi
Onlemler karsisinda maliyetleri artan bankalar kredi faizlerini ylkseltmeye baslamistir.

Kredi genislemesinin yavaslatiimasi amaci ile yikseltilen faiz oranlarina karsin yilin ilk G¢ ayinda
konut kredilerinde genisleme devam etmigtir. Konut kredileri stoku 1 Ocak-11 Mart tarihleri
arasinda 3,2 milyar TL artarak 60,5 milyar TL'ye ulasmistir. Konut kredilerinin tlketici toplam
krediler igindeki payi %10’dur.

Konut Kredisi Konut Toplam Krediler
Donemler Ortalama Faiz Kredileri Mil TL Konut Kredileri
Oranlari (%) Milyar TL flyar % Pay
2010 Q1 0,94 45,0 431,8 10,3
2010 Q2 0,92 48,9 476,3 10,4
2010 Q3 0,90 51,7 510,4 10,1
2010 Q4 0,90 57,3 577,6 9,9
2011 Q1 0,95 60,5’ 607,4’ 10,0

Kaynak: T.C. Merkez Bankasi, ™ 11 Mart

2010 yih doérdincu ceyreginde konut satiglan kriz yili olan 2009 yilinin tim c¢eyreklerindeki
satiglarin altinda kalmigtir. Yil genelinde beklentilerin altinda kalmasina ragmen son geyrek konut
satiglar1 97.517 ile dort ¢ceyrek icinde en yuksek satis rakami olmus, bu gelisme konut satislarinda
hareketlenme isareti olarak goériimustar.
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Konut Satiglar (Adet)

Dénemler | Tiirkiye Geneli | istanbul | Ug Biiyiik il | Diger iller
2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45.477
2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957
2010 Q3 83.697 16.320 34.754 48.943
2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
Tarkiye genelinde mevcut konutlarin satis fiyatlarinda sinirh ve istikrarli artis egilimi sirmektedir.
2011 yih Subat ayi itibari ile mevcut konut fiyatlari endeksi 94,9 puana yukselmigtir. Sinirli ve
istikrarli konut fiyati artiglari tg buyuk ilde de yasanmaktadir.

Konut Fiyatlari Endeksi (2007 = 100)

Dénemler | Tiirkiye | istanbul | Ankara izmir
2010 Q1 92,0 89,9 89,1 100,2
2010 Q2 92,1 91,2 89,2 96,7
2010 Q3 92,6 91,7 90,1 97,0
2010 Q4 93,5 93,3 90,3 97,3
2011 Q1' 94,9 94,8 92,5 97,5

Kaynak: Garanti Mortgage REIDIN Emlak Endeksi, @ Subat

Konut kiralarinda sinirli dlglide artiglar yasanmakla birlikte genel bir duraganlik hakimdir ve kriz
Oncesi seviyelerin halen altindadir. 2010 yilinda 2,3 puan artarak 92,5 seviyesine ¢ikan Turkiye
geneli konut kiralari endeksi, 2011 yili Subat ayi sonu itibari ile 0,5 puan daha artarak 93,0’'a
yikselmistir.

Konut Kiralari Endeksi (2007 = 100)

Dénemler | Tiirkiye | istanbul | Ankara | izmir
2010 Q1 90,2 89,9 91,8 87,7
2010 Q2 91,2 90,8 91,9 89,1
2010 Q3 91,6 91,0 93,2 88,5
2010 Q4 92,5 92,8 93,0 88,9
2011 Q1' 93,0 93,6 93,3 88,9

Kaynak: Garanti Mortgage REIDIN Emlak Endeksi, " Subat

Yeni konut ortalama satis fiyatlari endeksi 2010 yili genelinde 5,3 puan artarak yilsonunda 105,3
puana ulasmistir. 2011 yilinda ise Subat ayi itibari ile endeks 1,2 puan daha artarak 106,5’e
yukselmistir. Daire tipleri olarak degerlendirildiginde yeni konut fiyatlarinda artis 2+1 dairelerde
daha yuksek gergeklesirken, 4+1 daire fiyatlari en az artigi géstermigtir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi (2010 Ocak = 100)

Doénemler Genel 1+1 Daire 2+1 Daire | 3+1 Daire | 4+1 Daire
2010 Q1 100,5 101,6 100,7 100,2 100,1
2010 Q2 101,7 103,0 102,1 101,2 101,2
2010 Q3 103,0 103,2 103,2 103,0 100,7
2010 Q4 105,3 105,5 105,8 105,6 102,4
2011 Q1' 106,3 106,8 108,3 106,5 102,0

Kaynak: REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, (1) Subat
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2010 yihinda kriz dénemi ile yavaslayan ve ertelenen aligveris merkezleri yatirnmlari yeniden
canlanmistir ve ikincil bir genisleme donemine girmektedir. Blylk sehirlerin yani sira diger
sehirlerde de ilave AVM yatirimlarina baslanmakta ve planlanmaktadir. 2011 yilinda 35’e yakin
AVM'nin faaliyete gegcmesi beklenmektedir.

Turkiye genelinde 2011 yili ilk ¢geyrek doneminde 5 yeni AVM acilmistir. Toplam kiralanabilir
alanlari 232.500 m? olan AVM'lerin Ugii Istanbul'da, 1'i Denizlide, 1'i de Izmirde acilmistir.
Boylece 2011 Mart ayi sonu itibari ile toplam AVM sayisi 266’ya, kiralanabilir alan blyikligu 6,52
milyon m?ye ulasmistir

Dénemler Acgilan AVM Acgilan AVM , Toplam AVM | Toplam Kiralaznabilir
Sayisi Kiralanabilir Alan m Sayisi Alan m

2010 Q1 3 94.000 241 5.620.659

2010 Q2 7 147.500 248 5.768.159

2010 Q3 6 267.112 254 6.035.271

2010 Q4 7 250.000 261 6.285.271

2011 Q1 5 232.500 266 6.517.271

Ekonomideki canlanma ile birlikte iktisadi faaliyetlerde goérilen genisleme son ceyrekte ofis
talebinde artis yasanmasina sebep olmustur. ilk kez yeni ofis talepleri gériilmeye baslanmistir.
Bunlara bagli olarak son ceyrekte ofis piyasasinda canlanma artarak strmustir. istanbul’a 2010
yilinda 196.000 m? yeni ofis arzi eklenmis olup, bunun énemli bir bélimi dolmaktadir. MIA disi
Avrupa arzin, MiA disi Asya ise talebin giicli oldugu yerlerdir.

istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlari (Yiizde)

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Dénemler g MIA Disi | MIA Disi g MIA Digi | MIA Disi
MIA MIA

Avrupa Asya Avrupa Asya
2010 Q1 12,0 19,6 14,6 13,8 33,5 18,2
2010 Q2 11,7 18,9 14,5 12,0 33,7 19,8
2010 Q3 11,5 20,0 12,8 12,6 30,5 17,3
2010 Q4 11,3 18,6 14,4 9,2 33,9 15,1

Kaynak: Propin Investment Consultancy, Istanbul Ofis Pazari

istanbul ofis piyasasinda A sinifi ve B sinifi ofislerin ortalama aylik m? kiralari 2010 yili boyunca
istikrarli bir artis gostermistir. MiA bélgesinde A ve B sinifi ofislerin aylik ortalama m? kiralari
yikselirken, MIA bélgesi digindaki ofis kiralari da hem A hem de B sinifi ofislerde sinirli élgiide
artmistir.

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari (Dolar/M?/Ay)

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Dénemler ; MIA Digi | MIA Disi : MIA Digi | MIA Disi
MIA MIA

Avrupa Asya Avrupa Asya
2010 Q1 25,9 17,7 18,9 14,9 9,2 11,6
2010 Q2 26,5 17,7 18,7 15,9 9,4 12,3
2010 Q3 27,2 17,9 19,3 16,6 9,3 13,3
2010 Q4 28,2 18,0 20,3 16,7 9,7 13,0

Kaynak: Propin Investment Consultancy, Istanbul Ofis Pazari
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Tiirkiye genelinde yeni ofis binasi baslangiglari 2010 yili son geyregdinde 1.66 milyon m? ile dnemli
bir sicrama goéstermistir. Ofis binalari icin alinan yapi kullanma izin belgeleri de lglincu ve
dordincl ceyrekte ylksek gerceklesmistir.

Dénemler Ofis Binasi , Ofis Bina:s.l Alinan Yapl2
Alinan Yapi! Ruhsati m Kullanma Izin Belgesi m
2010 A1 675.534 477.452
2010 Q2 1.251.969 489.971
2010 Q3 977.426 561.355
2010 Q4 1.662.311 547.438

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2010 yilinda meydana gelen ekonomik blyimeden en az etkilenen ticari gayrimenkul alani lojistik
alanlar olmustur. Ancak son ¢eyrekte gergeklesen kiralamalar yilin ilk Gggeyrek donemini asmistir.
Rapora gére, kiralama talebi cogunlukla Gebze-Tuzla bélgesinde gerceklesmektedir. Lojistik alan
kiralari yilin ilk ceyregindeki artistan sonra Ugtincl ve dérdincu ¢eyrekte degismemistir. Ekonomik
blyldmenin lojistik alanlarda etkisinin 2011 yilinda daha ¢ok hissedilmesi beklenmektedir.

Tarkiye genelinde sanayi binalari ve depolar i¢in alinan yapi ruhsatlari 2010 yili son ¢eyreginde
3,56 milyon m? ile biyik bir sicrama gdstermistir. Yilin ilk lcceyrek déneminde alinan yapi
ruhsatlari bily(ikligi 3,33 milyon m? iken son geyrekte alinan yapi ruhsatlari ilk tigceyredi asmistir.
Sanayi ve lojistik alan arzinda 2011 yilinda énemli bir genigleme olacagi 6ngértlmektedir.

Dénemler Sanayi Binalarn ve Depolazr
Alinan Yapi Ruhsatlari m
2010 Q1 1.152.827
2010 Q2 1.210.778
2010 Q3 971.066
2010 Q4 3.564.921

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2011 yili ilk geyrek déneminde IMKB’de islem gdren GYO'larin piyasa degeri énemli dlgiide
artmistir. GYO’lar 2011 igin yatirnm yapilacak oncelikli hisse senetleri olarak degerlendiriimektedir.
Bu nedenle yilin ilk ceyrek doneminde olusan talep ile birlikte GYO hisse senedi fiyatlari ve GYO
piyasa degerlerli ylkselmistir. 2011 yili ilk geyrek sonunda 21 GYO piyasa degeri 13,1 milyar
TL’ye ulagsmistir. Nisan ayinda Kiler GYO’nun halka arziyla GYO sayisi 22’ye yikselmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portfoy Ve Piyasa Degeri

v Portfoy Degeri Piyasa Degeri
Donemler GYO Sayisi Milyon TL | Milyon Dolar | Milyon TL | Milyon Dolar
2010 Q1 14 4.730 3.089 3.485 2.278
2010 Q2 15 5.222 3.295 3.014 1.907
2010 Q3 17 6.060 4179 3.747 2.584
2010 Q4 21 11.780 7.750 11.062 7.278
2011 Q1 21 12.040 7.793 13.136 8.502

Kaynak: Sermaye Piyasas! Kurumu
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EKONOMI VE GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELERIN SIRKETE ETKILERI

Konut kredisi faizlerinin aylik %1 seviyelerinde seyretmesi ve alternatif yatinm araclarinin dusuk
getirileri gayrimenkul sektdriindeki talebin canli kalmasina yardimci olmustur. S6z konusu talep de
Innovia Projesi satislarimiza olumlu olarak yansimistir.

Yesil ingaat ile birlesme isleminin 31.12.2010 tarihi itibariyle tescil ediimesi sebebiyle, yilsonu gelir
tablosunda sadece Y&Y GYO’nun 1 Ocak — 31 Aralik arasindaki faaliyet sonugclari yer almistir.
Yesil ingaatin 1 Ocak — 31 Aralik arasindaki faaliyet sonuglari sadece yilsonu bilangosunda
gOsterilmistir. 2011 yili ilk geyrek bilango ve gelir tablosu ise birlesme sonrasi faaliyetlerin toplam
sonucunu yansitmaktadir.
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BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Gegctigimiz yil beklentilerin Uzerinde hareketlenen gayrimenkul sektérinde 2010 yilinin ilk yarisi
normallesme, ikinci vyarisi ise buylmenin yeniden basladigi dénem olmustur. Turkiye
ekonomisine, istihdam ve yatirim olarak biiyiik katkilarda bulunan insaat sektorii, Tiirkiye GSYiH
icinde %5,6 paya sahiptir ve 2010 yil dordiincl geyreginde %17,5 seviyesinde blylime ile Turkiye
ekonomisi icinde en hizli biylyen sektor olmustur. 2010 yili sonu itibariyle ise insaat sektoérinde
yil genelinde %17,1 seviyesinde buyime meydana gelmigtir.

Turkiye ekonomisinin 2010 yilinda %8,9 oraninda biyimesi sonucu olugan iyimserlik ile yurtdisi
ilgisi, gayrimenkul sektdriinde ongorilen iyilesmeyi hizlandirarak, gayrimenkul sektérinin
yeniden blydme slrecine girdiginin en o6nemli goéstergesi olmustur. 2010 yili, yabanci
yatirrmcilarin 2009 yilina oranla Tirkiye'ye gliveninin arttigi ve daha fazla yatirrm yaptiklari bir yil
olmustur. 2006 — 2008 yillari arasinda 3 milyar dolara yakin olan yabancilara yapilan gayrimenkul
satisi, 2009 yilinda 1,8 milyar dolar gerilemis, 2010 yilinda ise tekrar 2,5 milyar dolara
yukselmistir. PwC ve Urban Land Instutute’'un (ULI) tarafindan acgiklanan “Avrupa Gayrimenkul
Piyasalarinda Gelisen Trendler 2011 Raporu’nda istanbul, 33 Avrupa sehri arasinda en iyi yatirm
yapilacak sehir olarak belirlenmis ve yeni gay"rimenkul alimlarinda ilk sirada yer almigtir.

Yabancilarin glinden gune artan ilgi ve taleplerine ragmen ulkemizde yabancilarin gayrimenkul
edinimi ile ilgili mitekabiliyet esasi aranmaktadir. S6z konusu yasanin varligi Azerbaycan,
Kazakistan, Turkmenistan, Suriye, Birlesik Arap Emirlikleri, Bulgaristan, Rusya ve Suudi Arabistan
gibi bircok Ulke vatandasinin Ulkemizde gayrimenkul satin almalarini engellemekte ya da
zorlagtirmaktadir.  Yabancilara gayrimenkul satisini  engelleyen mutekabiliyet ilkesinin
degistiriimesi ve yabancilarin mulk ediniminin kolaylastiriimasi, Turkiye’deki yabanci sermaye
girisinin artmasini saglayacak, sektdére kaynak olusturacak ve sektdrin blylmesine hiz
kazandiracaktir.

Blylime hizi ekonominin blyime hizinin Ustlinde olan ve bu nedenle ekonominin lokomotifi
olarak goérilen insaat sektériinde hiz kesen diger bir engel, yapi ruhsati almadaki burokratik
prosedurlerdir. Dlinya Bankasi tarafindan ulkelerin yatirnmcilar agisindan is yapmaya ne kadar
uygun oldugunu gdstermek amaciyla her yil yayinlanan “Doing Business” (is Ortami) adli raporun
2011 yih sonugclarina gére Turkiye’nin en kotu oldugu kategori insaat ruhsati almak olmustur. Bu
kategoride 137. sirada olan Tirkiye, gecen yila gore de 4 sira gerilemistir. ingaat ruhsati almak
icin OECD ulkelerinde ortalama 16 prosedir bulunurken, Turkiye'de bu sayi 25’i bulmaktadir. Bu
islemler icin harcanan paranin kisi basina milli gelire orani OECD {ilkelerinde %62 iken Turkiye’'de
%231’e kadar ¢cikmaktadir.

2010 yihinda gayrimenkul sektériinde énemli bir gelisme kurumsallagsma alaninda yasanmisgtir.
Gegen yila kadar Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin buayUklikleri sektoriin  gelisimi ile
karsilastirildiginda disuk kalmakta iken, 2010 yilinda yeni sirketlerin piyasaya girmesi ile birlikte
GYO'’larin gerek piyasa degerlerinde gerek net aktif degerlerinde artis meydana gelmistir. 31 Mart
2011 itibariyle IMKB'de islem goren 21 adet halka agik gayrimenkul yatirm ortakligi
bulunmaktadir: Akmerkez, Alarko, Atakule, Avrasya, Dogus GE, EGS, Emlak Konut, idealist, s,
Marti, Nurol, Ozderici, Pera, Reysas, Saglam, Sinpas, Torunlar, TSKB, Vakif, Yapi Kredi Koray ve
Yesil GYO. 31.12.2010 itibariyle IMKB’de islem gdéren 21 GYO’nun toplam portfdy degeri 8,5
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milyar TL, net aktif degeri 7 milyar TL ve piyasa deg@eri ise 3,4 milyar TL'dir. Nisan ayinda Kiler
GYO’nun da halka arziyla sektorde GYO sayisi 22’'ye yukselmistir. Gelismis Ulkelerdeki GYO
pazarlariyla karsilastirildiginda, Ulkemizdeki sektor goreceli olarak kliguk kalmakta ve énemli bir
gelisme potansiyeline isaret etmektedir.

24.01.2011 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantimizda, Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim
Hizmetleri A.S.'nin Fako llaglari Tesisleri olarak bilinen gayrimenkul icin akdettigi diizenleme
seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Yapim ve Paylasim Sézlesmesi'nin
Sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'ye devri ile ilgili degerlendirme ve gérismeler
icin Isik Godkkaya'nin yetkilendiriimesine, ayrica Sirketimize yatirrm yapan hissedarlarimiza,
Innovia Projesi'nde ekspertiz degerinden disik olmamak kaydiyla, minimum 25 bin lot Yesil GYO
pay sahibine %5; 100bin lot ve fazla Yesil GYO pay sahiplerine ise %8 indirim yapilmasina karar
verilmistir.

Sirketimizin 02.02.2011 tarihinde yapilan yoénetim kurulu toplantisinda; Eston Deniz ve Eston
Sehir Projelerinin portfdye alinmasina iliskin olarak; TMSF'nin devraldigi Eston Yapi A.S., Eston
insaat Yatirrm A.S. ve Cati insaat A.S. sirketlerinin degerlemelerinin yapiimasi ve TMSF'ye
sirketimiz adina baglayici olmayan gorus ve gizli teklif vermek Uzere Sirket Genel Mudurimiz
Sayin Isik Gékkaya'nin yetkilendiriimesine karar verilmigtir.

2011 yilinda Sirket olarak, Yesil insaat ile birleserek devraldigimiz portféyiimiizdeki Innovia
Projesi’ndeki konut ve ticari Unitelerin satisina ek olarak, Guzelsehir Projesi’ndeki alisveris
merkezinin kiralama/satma calismalarini surdirmeyi planliyoruz. Innovia Projesi’nin Uretim ve
teslim strecini hizlandirmayi hedefliyoruz. Mevcut finansman imkanlari ve piyasa sartlari uygun
oldugu dénemlerde yapilacak sermaye artirimlariyla birlikte ortaklarimiz olan Yesil insaat ve
Rudolph Younes'in gelistirmeyi dusundukleri ticari gayrimenkul ve konut projelerini birer birer
hayata gecirmeyi disunUyoruz.

2011 senesinde yatirrmcilarimiza gerek ciro, gerekse karlilik yéninde tatminkar sonuglar sunacak
sekilde, yatirrmcimizi memnun edecek calismalarin i¢cinde olacagiz. Her donemde oldugu gibi,
2011 yilinda da yatirrmcimiz ve dlkemiz agisindan faydali projeler gelistirmek, kar saglamak,
bunlardan da toplumumuzu yararlandirmak temel amacimizdir.

Isik GOkkaya
Yoénetim Kurulu Uyesi, Genel Mudir
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BOLUM D: MALI TABLOLAR VE FINANSAL ANALIZ

BILANCO VE GELIR TABLOSU

Sirketin - mali tablolari Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UMS/UFRS) goére
(Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri XI, No: 29 Tebligi'ne gore) hazirlanmaktadir. Asagida mali
tablolarin 6nemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar veriimektedir:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANGO (TL) Bagimsiz Denetim'den

(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gegmemis Gecmis

VARLIKLAR 31.03.2011 | 31.12.2010
Doénen Varliklar 717.241.004 | 679.412.913
Nakit ve Nakit Benzerleri 20.490.073 | 18.614.887
Finansal Yatinmlar 68.862 273.921
Ticari Alacaklar 98.191.324 | 118.347.896
Diger Alacaklar 21.574.322 425.368
Stoklar 446.309.726 | 399.175.895
Diger DOnen Varliklar 130.606.697 | 142.574.946
(Ara Toplam) 717.241.004 | 679.412.913
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
Duran Varliklar 202.218.550 | 180.901.985
Ticari Alacaklar 192.320.326 | 167.469.853
Diger Alacaklar 112.284 112.230
Yatirim Amach Gayrimenkuller 8.888.755 | 11.431.789
Maddi Duran Varliklar 457.857 471.269
Maddi Olmayan Duran Varliklar 201.506 173.795
Diger Duran Varliklar 237.822 1.243.049
TOPLAM VARLIKLAR 919.459.554 | 860.314.898

“Nakit ve Nakit Benzerleri,

kasadaki nakit ve bankalardaki mevduatlari igermektedir. “Finansal

Yatirimlar”, B tipi likit yatirnrm fonlarindan muatesekkildir. “Ticari Alacaklar’, misterilerden alacaklar,
alinan senetler, reeskont edilmis alacak senetleri ve slpheli ticari alacaklardan olusmaktadir.
“Diger Alacaklar’ vergi dairesinden iade talep edilen KDV ve yabanci acenta alacaklardir.
“Stoklar’ hesabinda, Guizelsehir Projesi’ndeki 2 adet villa, Innovia Projesi 1. Etap’tan 71 adet tam
ve 3 adet hisseli daire ve 6 adet ticari Unite, Innovia Projesi 2. Etap’taki 3.009 adet daire, 218 adet
ticari Unite ve 49 bagimsiz bolimli ¢arsi, Innovia Projesi 3. Etapta 3.024 adet daire ve 30 adet
ticari Unite, ve 4. ve 5. Etap’larin arsa bedelleri bulunmaktadir. “Diger Dénen Varliklar’ tutari,
verilen siparis avanslari, iligkili taraflara verilen avanslar, kisa vadeli devreden KDV, pesin édenen
vergi ve fonlar, pesin 6denen giderler, verilen is avanslari ve diger avanslardir. “Uzun Vadeli Diger
Alacaklar” hesabi verilen depozito ve teminatlardir. “Yatirm Amacli Gayrimenkuller’ hesabinda
Tekirdag, Barbaros’taki arsa, Guzelgehir Projesi’ndeki aligverigs merkezi ve Innovia 1 Projesi’ndeki
kres binasi tutulmaktadir. “Maddi Duran Varliklar’, tasitlar, déseme ve demirbaslar ile ofis 6zel
maliyetlerinden olusmaktadir. “Maddi Olmayan Duran Varliklar’, haklardan mutesekkildir. “Diger
Duran Varliklar’ tutari, pesin ddenen giderlerden olusmaktadir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

BILANGO (TL) Bagimsiz Denetim'den
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 31.03.2011 31.12.2010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 104.025.878 | 670.770.676
Finansal Borglar 42.221.083 38.859.511
Ticari Borglar 10.710.948 16.096.268
Diger Borglar 7.610.104 | 581.478.070
Diger Kisa Vadeli Yikimlaltkler 43.483.743 34.336.827
(Ara Toplam) 104.025.878 | 670.770.676
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yikimliltkler 0 0
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 628.847.711 3.043.394
Ticari Borglar 2.879.311 2.905.675
Diger Borglar 625.829.263 0
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 139.137 137.719
OZKAYNAKLAR 186.585.965| 186.500.828
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 186.585.965| 186.500.828
Odenmig Sermaye 235.115.706 | 235.115.706
Deger Artis Fonlari 0 0
Hisse Senedi ihrac Primleri 2.576 2.576
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (48.617.454) | (45.512.983)
Net Dénem Kari / Zarari 85.137 | (3.104.471)
Azinlik Paylan 0 0
TOPLAM KAYNAKLAR 919.459.554 | 860.314.898

Sirketin finansal borcu, Bank Asya’dan, Vakifbank'tan ve Garanti Bankasi’'ndan kullanilan
kredilerden olusmaktadir. “Ticari Borglar’, saticilara borglar, bor¢ senetlerinden kaynaklanan
tutarlardir. “Diger Borglar’ hesabi, alinan siparis avanslari, gelecek aylara ait gelir tahakkuklari,
alinan depozito ve teminatlardan olusmaktadir. “Diger Kisa Vadeli Yikimliiliikler’ hesabi,
O0denecek vergi ve fonlara ait gider tahakkuklarindan olusmaktadir. “Calisanlara Saglanan
Faydalara lliskin Karsiliklar’, personelin kidem tazminatlaridir. Sirketin “Odenmis Sermayesi” Yesil
insaat ile birlesme sonucu 235.115.706-TL'ye yiikseltilmistir. “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar’ hesabinda
bulunan tutarin 2.181.459-TL’si Sirketin 2009 yili zarari olup, 43.331.524-TL’si devralinan Yesil
ingaat’'in gegmis yil faaliyetlerinden kaynaklanan 6z kaynak fark tutaridir.

Sirket, 17 Mart 2011 tarihinde yaptigi Olagan Genel Kurul toplantisinda aldigi kararla, 2010 yili

faaliyetleri sonucu olusan zarar sebebiyle kar dagitimi yapilamayacagina, 3.104.471,16 TL olan
2010 yih mali zararinin “Gegmis Yillar Zararlar” hesabina aktarilmasina karar vermistir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2011 VE 31 MART 2010 TARIHLERINDE SONA EREN
DONEMLERE AIT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetim’den

(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gegcmemis Gegmis
SURDURULEN FAALIYETLER 01.01.11 — 31.03.11 | 01.01.10 — 31.03.10
Satis Gelirleri 6.299.894 753.814
Satiglarin Maliyeti (-) (3.509.716) (685.374)
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar / (Zarar) 2.790.178 68.440
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Brit Kar / (Zarar) 0 0
BRUT KAR / (ZARAR) 2.790.178 68.440
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (407.493) (23.794)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.206.970) (568.389)
Diger Faaliyet Gelirleri 71.185 0
Diger Faaliyet Giderleri (-) (2.173) (3)
FAALIYET KARI / (ZARARI) 244.727 (523.846)
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler 817.296 86.643
(Esas Faaliyet Digl) Finansal Giderler (-) (976.886) (47.417)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) T (R ey
Sardarulen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) sy (R ey
DURDURULAN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) 85.137 (484.620)
Dénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi

Azinlik Paylar

Ana Ortaklik Paylari 85.137 (484.620)
Hisse Bagina Kazang / (Kayip) (TL) 0,000004 (0,000150)
Seyreltilmis Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL) 0,000004 (0,000150)
Sdrdurilen Faaliyetlerden

Hisse Basina Ka);ang / (Kayip) (TL) 0,000004 (0,000150)
Sirdirtlen Faaliyetlerden 0,000004 (0,000150)

Seyreltiimis Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL)

2011 yil ilk geyreginde Uskumrukdy Arsasi, Glzelsehir Projesi’nden 2 adet villa satigi yapiimig ve
1. Etap kres binasindan kira geliri elde edilmistir. 2010 yilinda ise 8 adet villa satiimistir. Gelir
tablosundaki “Finansal Gelirler’, kambiyo karlari, faiz gelirleri, menkul kiymet satis karlari ve
reeskont gelirlerinden olusmaktadir. “Finansal Giderler’, kambiyo zararlari ve reeskont giderleridir.

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak
Uzere yurarluge giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu)
5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak
ayni kanunun 15. maddesi gere@i Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf
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tutulan bu kazanclari Gzerinden %15 kurum stopaji yukimliligi dogmaktadir. Ote yandan, séz
konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda Bakanlar
Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali
fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak Utzere gecerliligini korur.” hikmu yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi igin finansal tablolarda cari dénem
vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamisgtir.

FINANSAL ANALiZ

RASYOLAR | Formiil Oran
LIKIDITE RASYOLARI

Cari Oran Toplam Doénen Varliklar / Toplam Kisa Vadeli Borglar 6,89
Likidite Orani (Doénen Varliklar - Stoklar - Diger Donen Varliklar) / Kisa Vadeli Borglar 1,35
BORGCLANMA RASYOLARI

Kaldirag Orani Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,80
Bor¢lanma Orani Toplam Borglar / Oz Kaynaklar 3,93
KARLILIK RASYOLARI

Aktif Karlilig Do6nem Kari / Aktif Toplami %0,01
Oz Kaynak Karliigi | Dénem Kari / Oz kaynaklar %0,05
Brit Kar Mariji Brut Kar / Satis Gelirleri %44
Net Kar Marji Do6nem Kari / Satig Gelirleri %1,35

31.03.2011 mali tablolarina gore, sirketimizin kisa vadeli borglarini karsilayacak &lgide yeterli
likiditesi mevcuttur. Cari orani 6,89'dur, bir baska deyisle, kisa vadeli varliklarin kisa vadeli
bor¢lar fazlasiyla karsilamaktadir. Finansal yapi olarak isletme borglarinin aktif toplamina orani
0,80'dir. Sirketimiz yeterli likidite ve az borglu yapisiyla avantajli bir konumdadir. Satislarin
karlihdini gosteren Brut Kar Marji 2011 yili igin %44 olarak gerceklesmigtir.
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BOLUM E: PORTFOY TABLOSU VE DAGILIMI

31.03.2011 itiba

riyle Sirket portfoylinde,

Tekirdag/Barbaros’ta
istanbul/Esenyurt'ta Innovia Projesi 4 ve 5 etaplarin gelistirilecedi 93.586,65 m?lik arsa,

12.000 m?Zlik bir

arsa,

istanbul/Bliyiikgekmece’de insa edilmekte olan Glizelsehir Projesi'ndeki aligveris merkezinde 12
adet igyeri, istanbul/Esenyurt'ta insa edilmekte olan Innovia Projesi 1. Etap’ta yer alan 71 adet tam
3 adet hisseli daire, 1.168 m? kullanim alanli kres binasi ve toplam 771 m? kullanim alanl 6 adet
ticari Unite, Innovia Projesi 2. Etap’ta yer alan 151 adedi satilabilir, 2.858 adedi satis vaadi
s6zlesmesi yapilmis olan toplam 3.009 adet daire, toplam 41.377 m? kullanim alanli 218 adet

ticari Gnite, 49 bagimsiz bolimla ve 6.060 m? kullanim alanh carsi, ve yine gelistiriimekte olan

Innovia Projesi 3. Etaptan toplam 3.024 daire ve 30 adet 11.715 m? alanli ticari (nite

bulunmaktadir.

Gayrimenkuller,

2. Etap Daireler

2.858 adet satis s6zlesmesi

yapilmis toplam 3.009 adet daire

. . .. Toplam
Gayrimenkul o Ekspertiz| Ckopertiz | Portfoy | p e
Projeleri, Yeri ve Ozellikleri L Degeri Degeri -
. Tarihi Degerine
Gayrimenkule (TL) (TL)
Orani
Dayali haklar
Arsalar ve Araziler 155.140.000 % 34
. - ' 2
Tekirdag Arsasi | | ekirdag/Barbaros'ta 12.000 m™ | o3 15 40| 720000|  720.000] %0
alanli arsa
. A s 2
Innovia 4. ve 5. |Istanbul/Esenyurt'ta 93.586,65 m 25 03.11 | 154.420.000 | 154.420.000 % 34
Etap Arsasi arsa
Binalar 0 %0
Gayrimenkul Projeleri 301.282.858 % 66
Guizelsehir is(;la;nblf(I{BU)I/ijk%e_lfmtlacer’IQe insa
Projesi — edimexte ofan Luzelsenir 03.12.10 | 6.570.000| 6.570.000| % 1
Alisveris Merkezi Projesi’ndeki aligveris
merkezi’'nde 12 adet igyeri
istanbul / Esenyurt'ta insa
edilmekte olan Innovia Projesi 1. 3.572.202 % 1
Etap'tan 26 adet daire
istanbul / Esenyurt'ta insa 03.12.10 ) 7.710.000
Innovia Projesi — | edilmekte olan Innovia Projesi 1. 2.110.393 % 0
1. Etap Daireler |Etap'tan 10 adet daire
istanbul / Esenyurt'ta insa
edilmekte olan Innovia Projesi 1. o
Etap'tan 35 adet tam, 3 adet 27.01.11 7.579.000| 7.579.000 % 2
hisseli daire
Innovia Projesi — | Istanbul / Esenyurt'ta inga
1. Etap Kres edilmekte olan Innovia Projesi 1. | 27.01.11 1.870.000| 1.606.789 % 0
Binasi Etap'tan kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi — | Istanbul / Esenyurt'ta inga
1. Etap Ticari edilmekte olan Innovia Projesi 1. | 28.01.11 1.950.000| 1.927.484 % 0
Uniteler Etap'tan 6 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta insa
Innovia Projesi — edilmekte olan Innovia Projesi 2.
Etap'tan 151 adet satilabilir, 25.03.11 |262.116.000 | 183.284.780 % 40
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Innovia Projesi — | istanbul / Esenyurt'ta inga
2. Etap Ticari edilmekte olan Innovia Projesi 2. | 27.01.11 | 70.515.000| 29.606.523 % 6
Alanlar Etap’tan 218 adet ticari Unite
istanbul / Esenyurt'ta insa
Innovia Projesi — | edilmekte olan Innovia Projesi 2.
2. Etap Carsi Etap’tan 49 bagimsiz bolimla
carsl

istanbul / Esenyurt'ta
gelistirilmekte olan Innovia 25.03.11 |221.496.000| 58.054.203 % 13
Projesi 3. Etaptan 3.024 Daire
istanbul / Esenyurt'ta
gelistirilmekte olan Innovia

27.01.11 | 14.115.000| 4.336.022 % 1

Innovia Projesi —
3. Etap Daireler

Innovia Projesi —

:LSJ Etap Ticari Projesi 3. Etaptan 30 Adet Ticari 25.03.11 | 40.751.000| 2.635.463 % 1
niteler S
Unite

Gayrimenkule Dayali Haklar 0 % 0
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 456.422.858| % 100
PARA VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARI 333.878 % 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 456.756.736| % 100
Hazir Degerler 20.225.056
Alacaklar 312.198.255

Diger Aktifler 131.503.882

Borglar 732.873.588

NET AKTIF DEGER 187.810.342

Pay Sayisi (100 adet) 235.115.706
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 0,80

Ortaklik Hisse Senedinin IMKB Son Seans Agirlikli Ortalama Fiyati 1,45

Yukaridaki tablo, 6zet Portféy Tablosu'dur, detayli tablo www.kap.gov.tr adresinden temin
edilebilir.

31.12.2010 tarihli portfoy tablosu, 31.03.2011 tarihli Seri XI, No: 29 (UMS) gegcici bilanco ve gelir
tablosu verileri kullanilarak hazirlanmistir. Tutarlar KDV hari¢ olarak Tirk Lirasi cinsindendir. Alis
tarihi olarak tapu tescil tarihi alinmakta iken, sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$.'nin
Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.'yi devir alarak birlesmesi neticesinde
portféyimiize yeni giren gayrimenkullerin alig tarihi olarak birlesmenin Ticaret Siciline tescil tarihi
(31.12.2010) esas alinmistir. Alis ekspertizi olarak satin alma iglemine iliskin yaptirilan degerleme
raporu baz alinmakta iken, sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhd A.S.'nin Yesil insaat
Yapi Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.'yi devir alarak birlesmesi neticesinde portféyimize yeni
giren gayrimenkullerin alig ekspertizi olarak s6z konusu gayrimenkullerle ilgili olarak ilk kez
diizenlenen ve tablo tarihine en yakin degerleme raporlari esas alinmistir.

Tabloda Tekirdag'daki arsanin KDV hari¢ piyasa degeri kullaniimistir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 03.12.2010 tarihli degerleme raporuna
gore arsanin %18 KDV dahil pazar degeri 849.600 TL'dir. Arsanin degerleme raporunda bildirilen
degeri (720.000 TL), alis bedelinden (888.744 TL) daha diusik olmasi sebebiyle, portfdy degeri
olarak bu iki bedelden disik olani (piyasa degeri) kullaniimistir. Ayrica s6z konusu projeye iligkin
bilancolarda karsilik ayriimistir.
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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli
ekspertiz raporunda Esenyurt'taki arsanin Uzerine Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
20.08.2010 tarih ve 2009/581 esas sayill yazisina istinaden 25.08.2010 tarih ve 23238 yevmiye
no ile ihtiyati tedbir kondugu, bu serh sebebiyle tasinmazlarin 3. kigilere devir ve temlik
edilemeyeceklerinden GYO portfoyline uygun olmadigi bildiriimistir. S6z konusu davanin arsa
satin alinan sahislar ile vekil avukati arasindaki husumetten kaynaklandigi 6grenilmistir. ihtiyati
tedbirin kaldirilmasi yénitinde hukuki girisimler baslatilmis olup, s6z konusu durumun dizeltiimesi
icin gerekenler yapiimaktadir.

Esenyurt arsasi sirket birlesmesi ile blnyemize intikal eden bir arsa olmasi sebebiyle alig
ekspertizi bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 13.09.2010 tarihli 3. 4. 5. etaplarin yapilacagi arsalarin degerini bildiren ekspertiz
raporu parsel numaralarinin degismis olmasi sebebiyle referans alinamamaktadir. Bu nedenle alis
ekspertizi olarak portféy tablosunun hazirlanma dénemine en yakin tarihli ekspertiz raporu
degerleme icin baz alinmistir.

Tabloda Esenyurt'taki arsanin KDV hari¢ piyasa degeri kullaniimistir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli degerleme raporuna
gore arsanin %18 KDV dahil pazar degeri 182.215.600 TL'dir.

03.12.2010 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Gluizelsehir Proje'sindeki 12 adet natamam isyerinin yapi kullanma izin
belgesi (iskan ruhsat) alinmis olmakla birlikte onayl proje ile uygulama arasinda farkliliklar
bulunmasi nedeniyle tadilat projesinin hazirlanarak onaylatiimasi ve kat irtifakinin yenilenmesi
gerektigi, ilgili resmi kurumlar nezdinde s6z konusu islemlerin yapilmasi halinde tasinmazlarin
GYO portféylinde yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir. S6z konusu
durumun dizeltilmesi igin gerekenler en kisa zamanda yapilacaktir.

Guzelsehir Proje'sindeki aligveris merkezinde yer alan 12 adet bagimsiz bolimin alimi icin
23.12.2005 tarihinde Konak ingaat Proje Taahhiit Ticaret Turizm Ltd. Sti. ile KDV dahil 8.800.000
TL bedelle satis vaadi s6zlesmesi yapiimistir. Noter ve tapu masraflari olarak ayrica 62.796 TL,
sigorta bedeli olarak 5.706 TL ve emlak vergisi olarak 2.316 TL 6denmistir. Alisveris merkezi'nin
"Alis Maliyeti", s6zlesme bedeli icindeki %18 KDV dusulerek hesaplanmistir.

03.12.2010 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Guzelsehir Proje'sindeki 12 adet natamam isyerinin musteriye teslim
standartlarinda tamamlanmasi durumundaki piyasa degeri %18 KDV dahil 7.752.600 TL'dir. Ayni
raporda, AVM'deki s6z konusu isyerlerinin mevcut durumuyla pazar dederi KDV hari¢ 5.080.000
TL (KDV dahil 5.994.400 TL) olarak bildirilmigtir.

Guzelsehir Projesi'ndeki AVM'de yer alan 12 adet igyerinin degerleme raporunda bildirilen piyasa
degeri (6.570.000 TL), alis bedelinden (7.528.445 TL) daha disik olmasi sebebiyle, portfoy
degeri olarak bu iki bedelden duslk olani (piyasa degeri) kullaniimistir. Ayrica s6z konusu projeye
iliskin bilangolarda karsilik ayriimigtir.

Farkli tarihlerde (28.12.2007 ve 30.12.2009) portféye alinan Innovia Projesi 1. etap daireleri
(26+10=36) icin topluca ekspertiz raporu hazirlandigindan, toplam ekspertiz degeri tabloda
verilmigtir. 03.12.2010 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'ndeki 36 adet dairenin toplam piyasa degeri %1
KDV dahil 7.787.100 TL'dir.

!rfan Bagimsiz Denetim ve YMM A.$. tarafindan hazirlanan 10.01.2011 tarihli "Sermaye Artirm
Islemlerinin Usuliine Uygun Olarak Tamamlandigina lliskin YMM Raporu" uyarinca, birlesmeden
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kaynaklanan sermaye artinm tutarn olan 208.443.185,16 TL, Innovia Projesi'nin 5 etabina
PricewaterhouseCoopers tarafindan hazirlanan Uzman Kurulugs Raporuna dayanarak, projenin
kalan satilabilir alanlari baz alinarak dogrusal olarak dagitilmistir. Séz konusu tutarin
9.771.816,52 TL'si 1. etaba, 18.115.797,22 TL'si 2. etaba, 27.351.914,76 TL'si 3. etaba,
81.697.221,99 TL'si 4. etaba ve 71.506.434,67 TL's1 5. etapa yansitiimistir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'ndeki 35 adet tam ile 3 adet hisseli dairenin toplam piyasa
degeri %1 KDV dahil 7.654.790 TL'dir.

Innovia Projesi 1. etaptaki 35 adet tam, 3 adet hisseli dairenin degerleme raporunda bildirilen
piyasa degeri (7.579.000 TL), alis bedelinden (8.345.233 TL) daha disuk olmasi sebebiyle,
portféy degeri olarak bu iki bedelden dislk olani (piyasa degeri) kullaniimistir. Ayrica s6z konusu
projeye iliskin bilangolarda karsilik ayrilmistir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Proje'si 1. Etaptaki kres binasi igin cins tashihinin yapilmamis
oldugu, kat irtifakinin kurulmadigi, taginmaza ait herhangi bir yapi ruhsati ya da yapi kullanma izin
belgesi bulunmadigi bildirilmistir. Ayrica tasinmazin GYO portféyine uygun olabilmesi icin
Uzerinde yer alan kamu haczi ve diger haciz serhlerinin kaldinimasi, ilgili belediyeden yapi
ruhsatinin alinmasi gerektigi vurgulanmigtir. S6z konusu durumun duizeltiimesi igin bina projesi
hazirlatiimis olup, belediyeden ingsaat ruhsati alinma prosediri devam etmektedir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki Kres Binasindaki %70'lik payimiz igin toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 2.206.600 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda aylik kira bedeli
olarak 8.000 TL + KDV deger takdir edilmistir.

28.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki 6 adet ticari Unitenin toplam piyasa degeri
%18 KDV dahil 2.301.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda aylik kira bedeli olarak 8.450
TL + KDV deger takdir edilmistir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki dairelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
mevzuati hikimlerince GYO portfdyline alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtiimektedir. Kat
irtifaki icin yapilan ¢alismalar neticelenmek Gzeredir.

Innovia Projesi 2. Etaptan YGYO hissesine diisen toplam 3.009 adet dairenin 31.03.2011 itibariyle
2.858 adedinin satis s6zlesmesi yapiimis olup, 151 adedi satilabilir durumdadir. S6z konusu
dairelerin ingaatinin devam etmesi ve teslimlerin henuz yapilmamis olmasi sebebiyle, alis maliyeti
olarak, toplam gerceklesmis proje maliyeti kullaniimakta, ekspertiz degeri bélimuinde de, 3.009
dairenin tamamlanmalari halindeki ekspertiz degerine (262.116.000 TL) yer verilmektedir.
25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2. Etaptaki 3.009 adet dairenin tamamlanmalari halinde
toplam piyasa degeri %1 KDV dahil 264.737.160 TL olarak bildirilmigtir.

Innovia Projesi 2. Etap igin ingaat all-risk sigortasi dizenlenmigtir. Toplam sigorta teminat tutar
248.368.050 TL'dir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Unitelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
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mevzuati hukimlerince GYO portfdytne alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtimektedir. S6z
konusu durumun dlzeltilmesi icin gerekenler en kisa zamanda yapilacaktir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Gnitenin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 83.207.700 TL'dir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Unitelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
mevzuati hukimlerince GYO portféylne alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtiimektedir. S6z
konusu durumun duzeltiimesi icin gerekenler en kisa zamanda yapilacaktir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki carsinin 49 bagimsiz bélumindn
tamamlanmalar halindeki toplam piyasa degeri %18 KDV dahil 16.655.700 TL'dir.

Innovia Projesinin 3. etabinda 258.059 m2 toplam alanli 3.024 daire ve 11.715 m2 ticari alan
bulunmaktadir. Innovia Projesi 3. 4. ve 5. etaplarin gelistirilecegi arsalarin Uzerinde Innovia
Projesi'nde kullaniimak Uzere Bank Asya Katiim Bankasi'ndan alinan kredinin teminati olarak
toplam 80.000.000 TL ipotek serhleri bulunmaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli ekspertiz raporunda Esenyurt'taki
arsanin Uzerine Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 20.08.2010 tarih ve 2009/581 esas
saylll yazisina istinaden 25.08.2010 tarih ve 23238 yevmiye no ile ihtiyati tedbir kondugu, bu serh
sebebiyle taginmazlarin 3. kisilere devir ve temlik edilemeyeceklerinden GYO portfdyine uygun
olmadigi bildiriimistir. S6z konusu davanin arsa satin alinan sahislar ile vekil avukati arasindaki
husumetten kaynaklandi§i dgrenilmistir. ihtiyati tedbirin kaldiriimasi yéniinde hukuki girisimler
baslatiimis olup, s6z konusu durumun dizeltiimesi i¢in gerekenler yapilmaktadir.

25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 3. Etaptaki dairelerin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %1 KDV dahil 223.710.960 TL'dir.

Innovia Projesi 3. Etap igin insaat all-risk sigortasi dlizenlenmistir. Toplam sigorta teminat tutari
368.956.250 TL'dir.

25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 3. Etaptaki ticari Unitelerin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 48.086.180 TL'dir.

“Diger Aktifler” hesabi, Diger Dénen Varliklar (130.606.697 TL), Diger Duran Varliklar (237.822

TL), Maddi Duran Varliklar (457.857 TL) ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (201.506 TL)
hesaplarindan olusmaktadir.
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BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

GUZELSEHIR PROJESI - VILLALAR & ALISVERIS MERKEZI

Glzelsehir Projesi, istanbul'un bati Marmara seridinde, Biiylikgekmece ilgesi'nde, E-5 karayolu
Uzerinde, Kumburgaz ile Mimarsinan arasinda, Guzelce mevkiinde yer almaktadir. Deniz
kiyisindan yaklasik 500 metre uzaklikta olan 555.000 m? alana sahip arsa lizerinde insa edilmekte
olan panoramik deniz manzarali projede degisik biuyUklik ve mimarilerde 843 adet "town-house"
bulunmaktadir. Glizelsehir Projesi, teknolojinin tim gereksinimlerini karsilayacak her tirll sosyal
imkana sahip modern bir sehir gérinimiinde gelistiriimektedir.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak ingsa edilen proje, insanlarin blydk sehir
problemlerinden uzaklagsmak istemesi ve 1999 yilindaki depremin etkisiyle bir veya iki katl evlere
olan talebin artmasi g6z o6ninde bulundurularak gelistiriimistir. Projede, kapali spor salonu,
yuriyus ve kosu parkurlari, aligveris merkezi, saglik merkezi, ilkkdgretim, kres ve anaokulu, 4 adet
ylzme havuzu, 24 saat glvenlik ve ¢ocuk oyun alanlari olmak Uzere cesitli sosyal aktiviteler yer
almaktadir.

Konak ingaat tarafindan insa edilen Giizelsehir Projesi 2 etap olarak planlanmistir. 1. etapta 340
villa, 2. etapta 335 adet villa bulunmaktadir. Ayrica, 2 etaba ilave olarak 27.000 m? arsa alanina
sahip 3. etap insaati projelendiriimis olup, bu etaptaki villa adedi 168 olarak planlanmigtir.
Halihazirda villalarin ingaat tamamlanma seviyesi yaklasik %93 civarindadir. 1. etapta yer alan
villalar tamamlanmis ve anahtar teslimi yapilmistir. Projedeki 2. etap villalarin teslimi ise devam
etmektedir. 3. etapta ise insaat temel igleri tamamlanmisg, villa ingaatlari devam etmektedir.

Yesil GYO, 28 Ocak 2005 tarihinde imzaladigi dizenleme seklinde satis vaadi s6zlesmesiyle KDV
dahil 13.000.000-TL bedelle Lale ve Simbdil tipi 35 adet villayi portféyine dahil etmistir.
Guzelsehir aligveris merkezi portféye alinirken, 23 Aralik 2005'te yapilan ek protokol ile s6zlesme
bedeli KDV dahil 10.142.000-TL olarak revize edilmis ve villa adedi 27 olarak degistirilmistir. 30
Kasim 2006 tarihi itibariyle villalarin tapu devirleri yapiimistir. Sirket, 2006'da 2 adet, 2007’de 2
adet, 2008’'de 2 adet, 2009 yilinda 11 adet, 31.12.2010 itibariyle ise 8 adet villa satisi
gerceklestirmistir. 31.03.2011 itibariyle portfdydeki 27 adet villanin hepsi satiimistir.

Giizelsehir Projesi dahilindeki aligveris merkezi toplam 7.392,95 m? kullanim alanina sahiptir.
Bodrum, zemin ve normal kat olmak Uzere 3 katll olarak insa edilmistir. S6z konusu aligveris
merkezinden 12 adet is yerinin alimi igin 23.12.2005 tarihinde Konak ingaat Proje Taahhiit Ticaret
Turizm Ltd. Sti. ile KDV dahil 8.800.000-TL bedelle satis vaadi s6zlesmesi yapilmistir. Halihazirda
aligveris merkezinin ingsaati kiracilara teslim standardina goére yaklasik %65 seviyesinde
tamamlanmistir. Dis cephe tamamlanmis, i¢ bolimdeki ince insaat isleri ise devam etmektedir.
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INNOVIA PROJESI

Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Hiirriyet Caddesi (izerinde yer
almaktadir. Bolgeye ulasim, TEM Otoyolu ve D100 (E-5) Karayolu ile saglanabilmektedir.
Konumu, ulagsim rahathgi, tamamlanmis alt yapisi, kentsel rantin hizli bir sekilde arttigi, modern
sehircilik anlayisina uygun olarak gelismekte olan bir bélgede yer almasinin yani sira, blylk
Olcekli konut projelerinin bu bélgede hizla devam etmesi, sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust-
orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi ve bdlgenin ticari potansiyeli
taginmazlarin degerini olumlu yonde etkilemektedir.

istanbul niifusunun hizla artmasi, bilyiik alanh arsa azli§i ve sagliksiz yapilasma gibi nedenlerle
ortaya c¢ikan merkezden uzaklasma egilimi ile Avrupa Yakasr'ndaki Beylikdlizi ve Esenyurt
Bolgeleri en 6nemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Farkl parseller Gzerinde
toplam 5 etap olarak gercgeklestiriimekte olan proje tamamlandiginda binyesinde yaklasik 14.000
adet konut bulunacaktir. Bloklar temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yonetmeligine uygun
bicimde dizayn edilmis olup nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, i¢ mekénlarda kullanilan
malzeme ve iggilik standartlarinin yaygin kalite ortalamasinin Gzerindedir.

1. Etap - Daireler

Innovia Projesi’'nin 1. Etap’i tek parsel Uzerinde yer almaktadir. Parselin yuzolgimu 58.240 m?,
toplam insaat alani ise 139.328 m?dir. Blinyesinde acgik ve kapali otopark, sosyal tesis ve ticari
Uniteler, fitness salonu, acik yizme havuzlari, basketbol ve mini futbol sahasi, tenis kortu, acik ve
kapali spor alanlari, tenis kortu, yesil alanlar bulunmakta ve 24 saat kamerali glvenlik hizmeti
sunulmaktadir. Proje 7 adet konut blogunda, 18 farkl tipte, 1073 adet daire ve sosyal tesis ile 6
adet ticari Uniteden olugmaktadir. insaatina Agustos 2007 tarihinde baslanan ve tim insai
faaliyetleri tamamlanan Innovia 1’de yasam baglamistir.

Yesil GYO, 11 Aralik 2007 tarihinde Innovia 1.etapta Esenyurt Belediyesi’ne ait olan daireler igin
acllan ihaleye katilarak 26 adet daireyi anahtar teslim kosullariyla satin almis olup tapu devri ve
O0demeler 28 Aralik 2007 tarihinde gerceklesmistir. 28 Aralik 2009 tarihinde ise 1. Etap’tan 10
daire daha portféye ilave edilmistir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile s6z konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. Etapta konumlu olan
35 adet tam ve 3 adet hisseli daire de portféylimiize dahil edilmis ve portfdyde toplam 71 tam ve 3
adet hisseli daireye ulasiimistir. 31.03.2011 itibariyle portféyimuizde 1. Etaptan 71 tam ve 3 adet
hisseli daire kalmistir.

1. Etap - Kres Binasi

innovia projesi 1. Etap sinirlari igerisinde ve site ana girisinin saginda yer almakta olan kres binasi
toplam briit 1.168 m? kullanim alanina sahiptir. Tasinmaz bodrum, zemin ve normal kat olmak
tizere toplam 3 kathdir. igerisinde 4 adet oyun alani, 4 adet egitmen odasi, mutfak, yemekhane,
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uyku odasi, 6gretmen odasi, mudur ve muduar yardimcisi odalari, muhasebe odasi, revir, pedagog
odasli, oyun odasi bulunan kres, hali hazirda Bahgesehir Koleji Anaokulu olarak kullaniimaktadir.
Tamamlanmis alt yapisi, ulasim imkanlarinin kolayligi ve kapali ve acgik otopark alanlarinin
mevcudiyeti tagsinmazin degerine etki eden olumlu faktérlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile sz konusu sirketin mulkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. Etapta konumlu olan
kres binasi portféyimiize dahil edilmistir.

1. Etap - Ticari Uniteler

innovia Projesi 1. Etapta konumlu olan 6 adet isyeri site orta bahgesinin muhtelif yerlerinde
konumludur. 1 no’lu isyeri yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanli mutfak, dans pisti ve oturma
salonu olarak dizenlenmistir. Hali hazirda sitenin “Living room” adi ile ortak alani olarak hizmet
vermektedir. Site sakinleri 6zel giin ve gecelerde randevu ile taginmazi kullanmaktadir. 1. sinif
malzeme ve iscilik kalitesi ile insa edilmis olup, 596 m? teras kullanimina sahiptir.

2 no'lu isyeri agik teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanli
tasinmaz 314 m? teras kullanimina sahip olup, heniiz kullaniimaktadir.

3 no'lu isyeri acik teras olarak diizenlenmis fakat heniiz kullaniimamaktadir. Yaklasik briit 201 m?
kullanim alanl olarak tasarlanmistir. Teras alani ahsap rabita kaphdir.

4 no'lu isyeri, acik teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanhdir
ve acik alanlar ahsap rabita kaplidir. 314 m? teras kullanimina sahiptir.

5 nolu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanli tek hacim olarak diizenlenmistir. Tasinmaz resim
atolyesi adi ile site ortak alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda insa edilmis olan
tasinmaz aliminyum dograma ve cam ile ¢evrelenmistir.

6 nolu isyeri, bodrum ve zemin kat olan 2 katli binanin zemin katinda ve yaklasik briit 226 m?
kullanim alanh olarak diizenlenmistir. Tasinmazin 358 m? alanli olan terasi basketbol sahasi
olarak kullaniimaktadir.

Reklam kabiliyetleri ve musteri celbi agisindan avantajli olan ticari Uniteler mulkiyeti Yesil insaat
Yapi Dizenleme ve Paz. Tic. A.S.'ye ait olup 31.12.2010 tarihinde gerceklesen birlesme ile
toplam 771 m?kullanim alanli 6 adet ticari (inite portfdyiimiize dahil edilmistir.

2. Etap - Daireler

Toplam 114.030,45 m? ylGzolcimli 6 adet parsel lzerinde yapimi devam eden projenin toplam
ingaat alani 522.167,56 m?dir. Proje tamamlandiginda 17 adet konut blogunda, 9 farkl tipte,
toplam 3.682 adet daire ve sosyal tesis ile toplam 267 adet ticari tniteden olusacaktir. Bloklar 2
adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak dizenlenmis genis bir kitle tGzerinde
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yukselmektedir. Otoparklarda, 3+1 daireler ve bazi 2+1 daireler igin 2’ser araclik, diger daireler
icin ise birer aracglik yer bulunmaktadir. Mayis ayinda insaati baslayan 2. etabin ise kaba ve ince
insai faaliyetleri devam etmektedir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile sdz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etap portféyiimiize
dahil edilmistir.

2. Etap - Ticari Uniteler

innovia Projesi 2. Etabinda hali hazirda insasina yeni baglanmis olan AVM biinyesindeki 34 adet
magaza, ofis blogu bunyesindeki 183 adet ofis ve 1 adet sosyal tesis/SPA merkezi olmak Uzere
toplam 218 adet ticari Unite bulunmaktadir.

AVM Blogu, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katl olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gbre blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girisi ve
normal katlarinda magazalar yer alacaktir. Blokta toplam 11.221,98 m? kullanim alanli 34 adet
magaza bulunmaktadir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak tzere 17 kath olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina goére blogun; 2. bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda depo alanlari,
zemin katinda igyerleri ile blok girisi ve normal katlarinda ofisler yer alacaktir. Blokta toplam
26.182,34 m? kullanim alanli 183 adet ofis/isyeri bulunmaktadir.

Sosyal Tesis/SPA merkezi, A1 ve A2 Bloklarin 2. ve 1. bodrum katlarinda yer alacaktir. Brit
3.972,98 m? kullanim alanina sahip olacak olan tesis biinyesinde, kafeterya, terapi odalari, fitness
center, ders odalari ve kapall yizme havuzu yer alacaktir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile s6z konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etapta konumlu olan
toplam 41.377 m? kullanim alanli 218 adet ticari tinite portfdyiimiize dahil edilmistir.

2. Etap - Carsi

Proje blnyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda toplam 49 adet ticari Unite (dikkan,
depo vs.) tasarlanmigtir.

A Carst:

Vaziyet planina gére A Carsi Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cepheli olacaktir. Toplam 544,90 m?
kullanim alanina sahip olacak olan blokta 4 adet igyeri bulunacaktir. A ¢arsi olarak adlandirilan
blok henliz insa edilmemistir.
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B ve C Carsi:

Vaziyet planina gére B Carsi Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cephelidir. B Carsl Blogu bodrum,
zemin ve normal kat olmak Uizere toplam 3 katlidir. 916,90 m? kullanim alanina sahip olacak olan
B Blokta 7 adet isyeri bulunacaktir. C Carsl Blodu tek katli ve 1 bagimsiz bdélimll olarak
planlanmistir. 786,80 m? kullanim alanina sahip olan tasinmaza, parsel biinyesinde yer alan
havuzun teras alanin 632 m?lik kismi tahsis edilmistir. Carsi bloklari heniiz insa edilmemistir.

D ve F Carst:

Her iki blokta tek katl ve 1 bagimsiz bolimll olarak planlanmistir. D Carsi Blogunda yer alan
bagimsiz béliime parsel biinyesinde yer alan havuzun teras alanin 415 m?lik kismi tahsis
edilmistir. F Carsi Blogunda yer alan bagimsiz bélime parsel blinyesinde yer alan havuzun teras
alanin 285 m?lik kismi tahsis edilmistir. Carsi bloklari heniiz insa edilmemistir.

E Carst:

Bodrum, zemin olmak Uzere toplam 3 kath ve toplam 2.180,91 m? kullanim alanh 27 adet
isyerinden olugsmaktadir. Mimari planlamasina gére bodrum katta 8 adet isyeri, zemin katta 19
adet isyeri bulunmaktadir. D Carsi Blogunda yer alan bagimsiz bolim parsel blinyesinde yer alan
acik yiizme havuzunun kenarinda yer almaktadir. Tasinmaza havuzun teras alaninin 279,10 m?lik
kismi tahsis edilmistir. E Carsi Blogunda kaba insaat tamamlanmis, ince imalatlar baglanmamistir.

G Carst:

G Cars! tek katl olarak insa edilecek olup carsi biinyesinde 7 adet isyeri bulunacak, bir adet
bagdimsiz bélim ise parsel bilnyesinde yer alacak olan agik ylzme havuzunun yaninda yer
alacaktir. Tasinmaza havuzun teras alaninin 326,75 m?lik kismi tahsis edilmistir. Parsel
blnyesinde henlz ingai faaliyetlere baglanmamistir.

Innovia 3. Etap

25.03.2011 tarih ve 2011/914 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda, Innovia Projesi 3. Etap 3452 daireden, Sirket payina disen
3024 adet dairenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 221.496.000 TL. 11.715 m? kullanima sahip
30 adet ticari alanin toplam piyasa degeri ise 40.751.000 TL. olarak belirlenmistir.

Innovia Projesi 3. 4. etaplarin geligtirilecegi Innovia Projesi'nde kullaniimak Uzere Bank Asya
Katilim Bankasi'ndan alinan kredinin teminati olarak toplam 80.000.000 TL ipotek serhleri oldugu
belirtiimektedir.

Innovia 4. Etap

25.03.2011 tarih ve 2011/1630 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan

hazirlanan degerleme raporunda, Innovia Projesi 4. Etap, 2945 ada ve 34, 36 parsellerden olusan
toplam 93.586 m2 arsanin piyasa degeri 154.420.000 TL olarak belirlenmigtir.
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TEKIRDAG ARSASI

Tekirdag / Barbaros’ta konumlanan 12.000 m?lik arsa, lizerinde konut projesi gelistirmek amaciyla
2004 yili Aralik ayinda portfdye dahil edilmistir. Trakya'nin her gegen giin istanbul’a yakinlagsmasi
ve Balkanlar'da yasayan Turklerin Trakya’da konut talebini arttirmasi sebebiyle bélgede yeni bir
konut projesi gelistirimesi amacglanmaktadir. Panoramik deniz manzarasina sahip olan arsa,
altyapinin  kismen tamamlanmis oldugu ve planli olarak gelismekte olan bir bolgede
konumlanmaktadir. Ayrica, ulasim kolayligi ve c¢evredeki dizgin yapilasma ile cazip bir konut
alanidir.

SARIYER ARSASI

istanbul ili, Sariyer ligesi, Uskumrukdy, Kayis Kiran Mevkii'nde konumlu 9.750 m? biiyiikliigiinde
ve Kiztasi Mevkii'nde konumlu 16.750 m? bilyiikliigiine sahip iki adet arsa portfdye dahil edilmistir.
S6z konusu arsalarin gevresinde; bos parseller ve ormanlik alanlar ile mustakil evler ve villa
siteleri mevcuttur.

Uskumrukdy, ilce merkezine 9 km., Taksim'e 29 km. ve Emin6ni'ne 32 km. uzakliktadir. Koy
cevresinde yer alan Glney Villalari, VIP Sitesi, Park Villalari, Arikdy Sitesi, Bogazi¢i Universitesi
Kilyos Saritepe Kampusu ve METAS Villalari gibi yerlesim birimleri kdy nufusunun artmasina
neden olmustur. Arsa gelismekte olan bir bélgede yer almakta olup, bélge depremsellik agisindan
glvenli kabul edilmekte ve genelde Ust gelir grubu tarafindan az katl, bahgeli konut yerlesimi
olarak tercih edilmektedir. Séz konusu arsa Yesil insaat Gayrimenkul Yatirm Hizmetlerine
satilmis olup devir islemleri devam etmektedir.

BOLUM G: iISTIRAKLERE iLiSKIN BILGILER

Sirketin istiraki, bagh ortakhgi veya subesi bulunmamaktadir.

BOLUM H: PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN DANISMAN
SIRKET, ISLETMECI SIRKET, EKSPERTIZ SIRKETi, PORTFOY YONETIM SIRKETI VE
SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIN BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” ve
“Eva Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.”den muhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri
almaktadir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine goére
anlasma mukabili Gcret 6denmektedir.

Sirket, “Is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin esaslar tebliginin 22.
maddesi uyarinca 18.03.2005 tarihinde aylik 500 USD+BSMV bedelle “Yatirrm Danigsmanligi
Sézlesmes” imzalamis, sonrasinda sozlesme suresi uzatiimistir. S6z konusu Sirket ile yapilan
sézlesme 04.01.2011 tarihinde aylik 750-TL+BSMV bedelle yenilenmistir. Bu dogrultuda Iis Portfdy
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Yoénetimi A.S. sermaye piyasasli araglari ile bunlari ihra¢ eden ortaklik ve kuruluslar hakkinda ve
sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici nitelikte yazili veya s6zli yorum ve yatirm
tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirim karari alirken is Portfdy tarafindan verilen tavsiyelere
uymak veya g6z éninde bulundurmak konusunda tamamen serbesttir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “/IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den alinmaktadir.
Yapilan saklama sdzlesmesi 16.02.2007 tarihinde yenilenmistir. “Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler
A.S.” ile 05.03.2007 tarihinde, Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) aracilik s6zlesmesi imzalanmistir.
2010 yili igin aracilik tcreti 2.500 Euro+BSMYV olarak belirlenmistir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda ydnetmelik geregi, 18 Mart 2010 tarihinde
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “Engin Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. (Grant Thornton International)” segilmis ve
s6z konusu firma ile 2009 yilinda belirlenen yillik 10.000-USD + masraflar + KDV bedelle
bagimsiz denetim sozlesmesi 2010 yili icin de gecerliligini korumustur. Tam tasdik denetimi
kapsaminda “irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.” ile 31.01.2007 tarihinde
yillik 9.648-TL+KDV bedelle denetim sézlesmesi imzalamis ve bu sézlesme 2008 yili igin 11.210-
TL+KDV, 2009 yili igin 12.000-TL+KDV 2010 yili igin 12.905-TL+KDV Ucret karsiligi gecerliligini
korumustur.

Saha Kurumsal Yonetim A.S. ile 13.02.2009 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2008 yilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yoénetim Derecelendirme Sdzlesmesi imzalanmistir. Yine
ayni Sirket ile 11.02.2010 tarihinde 21.000-TL+KDV bedelle 2009 yilinin derecelendiriimesine
iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sézlesmesi imzalanmistir.
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BOLUM I: HiISSE SENEDi PERFORMANSI

2011 yili ilk ¢eyreginde birlesme sonrasi hisse fiyatlarinda kar realizasyonu gdézlenmistir,
sonrasinda fiyatlar bir miktar toparlanmistir. Hisse fiyati 2,25 TL ile 1,10 TL arasinda degisim
gOstermistir.

Yesil GYO Hisse Senedi Performansi
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Sirketin 31.12.2011 tarihli pay basi net aktif degeri 0,79-TL, borsa kapanis agirlikli ortalama fiyati
ise 2,21-TL’dir. Mart ayi sonu itibariyle Yesil GYO hisseleri %180 oraninda primlidir. 31.12.2010
itibariyle gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iskonto/prim oranlari tabloda 6zetlenmistir.

Gayrimenkul 31.12.2010 31.12.2010 iskonto (-)
Yatirim Pay Basi Net Agirlikli Ortalama Prim (+)
Ortakhg Aktif Degeri (TL) Hisse Fiyati (TL) Orani
Akmerkez GYO 58,04 83,20 43%
Alarko GYO 24,74 16,60 -33%
Atakule GYO 2,50 1,35 -46%
Avrasya GYO 1,14 2,69 136%
Dogus GE GYO 1,89 1,72 -9%
EGS GYO 0,37 0,33 -11%
Emlak GYO 2,32 2,67 15%
idealist GYO 1,20 2,71 126%
is GYO 3,12 1,77 -43%
Marti GYO 2,11 1,08 -49%
Nurol GYO 5,82 3,64 -37%
Ozderici GYO 1,01 1,15 14%
Pera GYO 1,06 0,72 -32%
Reysas GYO 1,73 0,96 -32%
Saglam GYO 1,31 0,89 -20%
Sinpas GYO 2,47 2,09 -20%
Torunlar GYO 11,19 6,34 -43%
TSKB GYO 1,47 0,94 -36%
Vakif GYO 5,26 3,42 -35%
Yapi Kredi Koray GYO 2,26 1,98 -12%
Yesil GYO 0,79 2,21 180%
ORTALAMA -49%
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BOLUM J: HARCAMALAR iLE iLGILi BILGILER

2011 yih ilk ceyreginde (Bolim H'de detayli olarak anilan sirketlere) yapilan harcamalar ve
bunlara iligkin agiklamalar asagidaki tabloda sirali olarak verilmektedir.

Sirket / Kisi Tutar Aciklama

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

17.850-TL+KDV | Gayrimenkul Degerleme Hizmeti bedeli

Saha Kurumsal Yoénetim A.S. 20.000-TL+KDV | Kurumsal yonetim derecelendirme bedeli

irfan Y.M.M. A.S. 2 957_TL+KDV E::rrke?itm tam tasdik denetim ve sermaye raporu
Engin Bagimsiz Denetim A.S. 32.593-TL+KDV | Bagimsiz Denetim Ucreti

is Portfoy Yénetimi A.S. 3.150-TL Portfdy danigmanhgi hizmet bedeli

ilhan Kiriktas YMM Ltd. Sti. 3.750-TL+KDV Mali danigmanlik Ucreti

Deniz Yatirim . . . .
Menkul Kiymetler A.S. 5.866-TL Merkezi Kayit Kurulusu aracilik hizmeti bedeli
NSR YMM Ltd. Sti. 4.700-TL+KDV Mali danigsmanlik tcreti

1 Ocak - 31 Mart 2011 doénemi icinde Ust diizey yoneticilere saglanan parasal menfaat 145.082-
TL’dir. Bu tutarin 145.082 TL’si Ucret olarak Ust duzey sirket yoneticisine 6denmistir. 26.950-TL si
ise yonetim kurulu Uyelerine édenen huzur hakki tcretlerinden olusmaktadir. 31.03.2011 itibariyle
Sirketin 7 adet yoénetim kurulu Uyesi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerinden biri, ayni
zamanda yonetim kurulu Gyesidir. Faaliyet giderlerinin dnemli kalemleri tabloda veriimektedir.
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01.01-31.03.2011

01.01-31.03.2010

Genel yonetim Giderleri

Personel Gideri (618.311) (340.603)
Danigsmanlik ve Denetim Gideri (240.433) (46.035)
Reklam, {lan ve Tanitim Gideri -- (31.845)
Huzur Hakki Ucreti Gideri (31.750) (27.750)
Kira Gideri (68.230) (37.500)
Ofis Giderleri (17.967)
Amortisman ve Itfa Gideri (93.555) (9.307)
Arag Gideri (25.178) (6.581)
Bilgi Islem Gideri (2.918) (8.274)
Temsil Gideri (3.903) (3.966)
Seyahat Gideri (8.954) (2.619)
Dernek ve Aidat Gideri (6.800)
Vergi, Resim ve Har¢ Gideri (556.481) (3.4406)
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg Gideri (215.493) (11.762)
Noter ve Resmi Takip Gideri (14.411) (1.785)
Diger (327.353) (12.143)

(2.206.970) (568.389)

01.01-31.03.2011

01.01-31.03.2010

Pazarlama ve Satis Giderleri

Reklam gideri (215.188) --
Satis Tapu Harglar (11.620) (12.573)
Satis Komisyonlari -- (11.186)
Satis ofis gideri (180.685) --
Diger -- (135)

(407.493) (23.894)

BOLUM K: PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sirketin portféy tablosunda yer alan portfdy sinirlamalariyla ilgili bir sinir asimi yoktur. Portféyln
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve para ve sermaye piyasasi araclarinin G¢ yillik bedel
ddemeleri icin ayrilan kismi %100’dir ve minimum %50 barajinin Ustlindedir. 31.03.2011 itibariyle
Sirketin istirak veya atil tutulan arsa/arazi ile ilgili bir portfédy sinir asimi bulunmamaktadir;
kullanilan krediler net aktif degerin %21’si seviyesindedir. Sirket portféyiinde mevduat siniri %0
olup, %10’luk sinirin altindadir.
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BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLi DIGER HUSUSLAR

GENEL KURUL TOPLANTI BILGILERI

Sirketimizin 17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili toplanti
tutanaklari ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.yesilgyo.com) ilan edilmigtir.

YAPILAN BAGIS VE YARDIMLARA ILISKIN BILGI
2011 yili ilk ceyreginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

PERSONELE ILISKIN BILGILER

Sirketimizin 31.03.2011 tarihi itibar ile personel sayisi 23tur. Baglica departmanlar, finans,
muhasebe, hukuk, kurumsal iletisim, proje, satis, yatirnmci iliskileri ve insan kaynaklaridir.
Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi vardir.

KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR DAGITIM ZAMANI

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kdrdan varsa gecmis yil
zararlarinin dusulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas s6zlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yénetim Kurulu'na, ilgili yilla sinirli olmak tzere, Genel
Kurul karariyla yetki verilmis olmalidir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari hakkinda
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uyulur.

Yillik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya
iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak, Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Esas S6zlesme hikumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.

Kar dagitim politkamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas So6zlesmemiz cergcevesinde
belirlenmigtir. 2010 yili icerisinde Sirket zarar etmis oldugundan kar dagitimi yapiimamaktadir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Tirkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal Yoénetim
Derecelendirme notumuz bes senedir yikselmeye devam etmektedir. 2010 yilinda 8,27 olan

39




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

notumuz 18.04.2011 tarihi itibariyle 8,56’ya ylkselmistir. SAHA'nin Sirketimiz icin vermis oldugu
8,56'llk not, SPK Kurumsal Yénetim ilkelerine énemli dlglide uyum saglanmis oldugunu, ¢ogu
gerekli politika ve onlemlerin uygulamaya sokuldugunu gostermektedir. ilk derecelendirme
notunun tahsis edilmesinden bu yana gecen slre i¢inde gergeklestiriimis olan iyilestirmeler,
sirketimizin kurumsal yénetim ilkelerine verdigi 6nemi ve bunu surekli ve dinamik bir sire¢ olarak
yuratmedeki istikrar sagladigini géstermektedir.

YESIL GYO, GYO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma o6zelligine
sahiptir. 31 Agustos 2007 tarihi itibariyle Kurumsal Yonetim ilkelerini uygulayan sirketlerin dahil
oldugu Kurumsal Yénetim Endeksi hesaplanmaya baglanmistir. YESIL GYO’da bu endekse dahil
olan 32 sirket arasinda yer almaktadir.

Saha Kurumsal Yoénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.'nin kurumsal ydnetim
derecelendirme metodolojisi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Temmuz 2003 tarihinde yayinladigi ve
daha sonra Subat 2005 tarihinde revize ettigi Kurumsal Yénetim ilkelerini baz almaktadir. Nihai
derecelendirme notu SPK'nin konuya iligkin ilke karari gcergevesinde farkl sekilde agirliklandiriimis
dort ana baslik (Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Yonetim
Kurulu) altinda yapilan degerlendirme sonucu belirlenmistir. Kurumsal yonetim derecelendirme
notumuzun ana basliklar itibariyle dagilimi tabloda yer almaktadir.

Alt Kategoriler Agirlik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 87,52
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 94,82
Menfaat Sahipleri 0,15 % 79,11
Yonetim Kurulu 0,25 % 74,59
Toplam 1,00 % 85,58
Tahsis Edilen Not 8,56

ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis gelirleri ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle kargilamaktadir. 31.03.2011 tarihi
itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 42.221.083-TL olup Bank Asya, Vakifbank ve Garanti
Bankasi kredilerinden olusmaktadir. Yeni projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi,
gerek finansal borclanma imkanlari degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 31.12.2010 itibariyle
6denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitl sermaye tavani ise 400.000.000-TL’dir.

PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI

31.03.2011 itibariyle Sirketimizin portféylindeki 68.862-TL tutarindaki para ve sermaye piyasasi
aracglari Garanti Bankas! B tipi likit yatirnm fonlarindan, 4.017-TL tutarindaki para ve sermaye
piyasasi araglari ise vadesiz déviz tevdiatindan olugsmaktadir.
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RISK YONETIM POLITIKASI

Kurulugsundan bu yana yatirim portfdyunde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski eser
restitlisyon projesi gibi farkh tlirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran Sirket,
portfoy cesitlendirmesi yontemiyle yatirim riskini azaltmaktadir. Portféyin olusturulmasinda goz
onlnde tutulan baslica kriterler, proje karlihgi, geri dénis siresi ve proje riskidir. Sirket ticari
faaliyetleri neticesinde bircok riske maruz kalmaktadir. Risk yénetimi ve i¢ kontrol sistemi igin
Denetim Komitesi binyesinde calismalar gerceklestiriimektedir. Finansal risklerin yonetimi, mali
isler, finans, finansal raporlama; finans ve muhasebe departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip
edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglikli bir sekilde gézetilmelerini teminen
kurulan Denetimden Sorumlu Komite, sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aglklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve sirket i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gOzetimini yapmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi de yeri geldik¢e risk ydnetimi ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢dzim onerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolayl, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri ydnetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaclamistir.

Faiz Orani Riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukumlultkler Gzerindeki etkisinden dolay faiz
orani riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski faiz orani duyarlihgi olan varlik ve
yukimluliklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetiimektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yukimluligind yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mumkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket'in maruz
kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Likidite Riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yuksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin surekli kiinmasi suretiyle yonetiimekte ve Sirket
likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal aracglarini nakde gevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahsilati
ile fonlamada esnekligi saglamaya caligsmaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikh olarak ABD$ ve EUR cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk
LirasI’na gevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dodan déviz kur riskine maruz kalmaktadir.
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Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yodnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya c¢aligirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliigini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler Ust yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temetti ddemeleri, yeni hisse
ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Finansal Risk Yénetimindeki Hedefler

Sirket’in finansman boélumi finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan ve
Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buylkligine gore
analizini gosteren sirket ici hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gdzlemlenmesinden ve
yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun
faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI VE NEDENLERI

2011 yil ilk geyreginde Esas Sozlegsme’de yer alan “Unvan” baslkli Madde 2 ve “Sirket Merkez ve
Sube” baslikli Madde 4 degistiriimistir. “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i” olan eski unvanimiz
“Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi” olarak degistirilmistir. Sirket merkez adresi ise “Yilanli
Ayazma Yolu No 15/12 Yesil Plaza, Topkap! istanbul” olmustur. Detayli bilgi www.yesilgyo.com
adresindeki internet sitemizde genel kurul belgeleri arasindaki Esas S6zlesme tadil metninde yer

almaktadir.

YONETIM KURULU VE YONETICILERE ILISKIN ILETISIM BILGILERI & OZGECMISLER

Sirketimizin 7 kisiden olusan yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerine iliskin iletisim bilgileri tabloda
verilmektedir.

Ad, Soyad Unvan Bagimsiz ‘ iletisim Bilgileri
YONETIM KURULU

Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani Hayir Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Adnan Baskir Yon?tlm Kurulu Baskan Hayir Tel: (.212.) ?09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Vekili e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi Hayir Tel: (.21.2) 709 3745 ngs: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Prof. Dr. Yénetim Kurulu Oyesi Evet Tel: (.212.) ?09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Derin Orhon e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Prof. Dr. Yénetim Kurulu Uyesi Hayir |Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
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H. Fehim Ucisik e-mail: hasanfehim@gmail.com

Mehmet Ugurlu Yoénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212) 70937 45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: mehmet@inpact.com.tr

YONETICILER

Isik Gokkaya Genel Miidiir Hayir Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09

e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09

Mali islerden Sorumlu

Ahmet Alga Genel Maddr Yardimcisi Hayir e-mail: ahmet.alga@yesilgyo.com
Proje Gelistirmeden Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
Mesut Huriel Sorumlu Genel Mudur Haylr e-mail: mesut_hurie|@yesi|gyo_com

Yardimcisi

KAMIL ENGIN YESIL

Kamil Engin Yesil, 1962 yilinda istanbul’da dogmustur. Kiltiir Koleji'ni bitirdikten sonra Sisli
Terakki Lise’sinden mezun olmustur. Ardindan ABD’ye giden Kamil Engin Yesil ABD’de University
of Florida'da finans egitimi almistir. Okul sonrasi ABD’de is hayatina atillan Yesil, burada
telekomiinikasyon ve kontak lens alanlarinda igler yapmistir.

2006 yihinda Turkiye'ye dénen Kamil Engin Yesil, insaat sektériindeki gelismeden etkilenip Yesil
insaat’t kurmustur. Trump’in Tlrkiye isim haklarini alan Yesil, eski unvani ihlas GYO olan ve
sonrasinda Y ve Y Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhigi olarak unvani degistirilen girketi yabanci bir
ortakla birlikte satin almistir. K. Engin Yesil, Turkiye’nin en kékli ayakkabi sirketlerinden Yesil
Kundura’nin da ortagidir.

ADNAN BASKIR

1944’de Kahramanmarag'ta dogan Adnan Baskir, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nde
dgrenimini tamamlamistir. 1999 yilindan itibaren gérev hayatina Dogus Holding Hukuk Danigmani
olarak devam etmektedir. 1998 yilinda Yargitay 19. Hukuk Ticaret Dairesi Uyeliginden emekli olan
Adnan Baskir, 1985-1996 yillari arasinda istanbul Ticaret Mahkemeleri Baskanldi, istanbul Adalet
Komisyonu Baskanligi ve istanbul Hukuk Hakimligi gérevlerini yiritmistir.

Prof. Dr. DERIN ORHON

1965 yilinda ITU Insaat Fakiiltesinden Yiiksek Miihendis unvani ile mezun olan Prof. Dr. Derin
Orhon, lisansustl egitimine ABD’de devam etmis ve University of California, Berkeley’den Cevre
Mihendisligi dalinda 1969 yilinda M.Sc., 1971 yilinda ise Ph.D. dereceleri almistir.

1965 yilindan beri iTU'de gdérev yapmakta olan Prof. Dr. Orhon, 1978 yilinda dogentlige, 1988
yilinda da profesérliige yiikselmistir. insaat Fakiiltesi Cevre Mihendisligi Bolim Baskanligi ve
Cevre Bilimleri Anabilim Dali Bagkanh@i gérevlerini de yiritmistir. 1997 yilindan beri insaat
Fakultesi Dekani olarak gérevini sturdirmektedir.

Prof. Dr. Orhon’'un Cevre Biyoteknolojisi alanindaki bilimsel g¢alismalari kendisine 1998 yilinda

Miihendislik alaninda TUBITAK Bilim Odili'ni kazandirmistir. International Water Association
tarafindan 2000 yilinda Prof. Dr. Orhon’a, Samuel H. Jenkins 6dulu verilmistir. Prof. Dr. Orhon
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ayni yil Tirkiye Bilimler Akademisi'ne asli Giye ve 2001 yilinda TUBITAK Bilim Kurulu'na iye
olarak secilmistir.

Prof. Dr. Orhon uygulamali arastirma alaninda ¢ok sayida uluslararasi ve ulusal projenin
yartttcualigini yapmis olup, bu ¢alismalarini halen sirdirmektedir. 2010 yili baslangici itibariyle
SCl'da taranan kaynaklarda 230 bilimsel makalesi yayimlanmis ve yapmis oldugu calismalara
ayni kaynakh yayinlarda 2.000 den fazla uluslararasi atif almistir.

Prof. Dr. H. FEHIM UCISIK

1943'de istanbul'da dogan Fehim Ucisik, 1964’de istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden
mezun olmustur. 1994 - 1997 yillari arasinda Marmara Universitesi Hukuk Fakiltesi Dekanhgi ve
Rektor Yardimciligr yapmigtir.

Konut ve gayrimenkul alaninda 150°'den fazla bildiri ve makalesi bulunmaktadir. Marmara
Universitesi ve istanbul Universitesi’nde Cevre Hukuku dersleri veren Ucisik'in glinliik gazetelerde
ve bazi dergilerde konut mevzuati ve finansmani konularinda yazilari yayinlanmaktadir.

2003 yilindan beri Birlesmis Milletler Kalkinma Programi cergevesinde Saglik Bakanhgr'nda
calismaktadir. Son olarak 1998’den bu yana Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. Yonetim
Kurulu Uyeligini strdiirmektedir.

ISIK GOKKAYA

Isik Gokkaya, 1962 yilinda Ankara’da dogmustur. Ankara’da Tevfik Fikret Lisesi'ni bitirdikten
sonra Hacettepe Universitesi Isletme Bélimi'nden mezun olmustur. Daha sonra Bogazigi
Universitesi Stratejik Ydneticilik programini tamamlamistir.

1986 yilinda Dokap Yap! Elemanlar A.S.’de Pazarlama Departmani’nda ise baslayan Gékkaya,
1987°de Dokap Yapi Elemanlari A.$.’de Satin Alma Sefi olmustur. 1989'da Mint Muhendislik’de
Yénetici Ortak olarak gérev yapmistir. 1993 yilinda ihlas biinyesine katilmis ve ihlas Bilgi islem ve
Ticaret A.S.’de Genel Mudir Yardimciligi yapmistir. 1998'de ise ihlas Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@rnin kurucu ortaklari arasinda yer almis ve 2006 sonuna kadar Genel Mudir Yardimcisi
olarak calismistir. Gékkaya, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Dernegi ve "Urban Land Institute -
Tarkiye Bolim{" yonetim kurullarinda Baskan Yardimcisi ve Ulye olarak gorev almistir. 2006
yilindan itibaren Forum istanbul 2023 Yénetim Kurulu Uyesi olan Gékkaya, halen bu gérevine
devam etmektedir.

2006 sonunda Iihlas Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. devredilmis ve ismi Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. olmustur. 24 Mart 2011 tarihi itibariyle sirket unvani Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakh@ A.S. olarak degistirilmistir. Genel Miidir ve Yénetim Kurulu Uyesi olan Gdkkaya,
halen bu gorevini surdurmektedir. Isik Gokkaya, GYODER’in 2002 yili ve 2009-2010 dénemi
Yonetim Kurulunda, Yoénetim Kurulu Baskan Yardimcisi olarak goérev almistir. 2011-2013
déneminde 2 yil olmak lizere GYODER Yénetim Kurulu Bagkani olarak segcilmistir. lyi derecede
Fransizca bilen Gokkaya, evli ve iki cocuk babasidir.
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MEHMET UGURLU

Mehmet Ugurlu, 1962 Ankara dogumludur. Hacettepe Universitesi iktisat Bélimi’'nden mezun
olan Ugurlu, 1985-1988 arasinda Pricewaterhouse Coopers’da denetgi olarak, 1988-1990 yillari
arasinda Sabanci Holding A.$.’de Uzman Denetgi olarak gorev yapmistir. 1990-1992 yillarinda
IMKB’'de Mifettiglik goérevini Ustlenen Ugurlu, 1992-1993 vyillari arasinda Kotasyon Mudiir
Yardimcihgi, 1993-1995 yillar arasinda Personel ve Muhasebe Muduarlagu yapmigtir. 1995-1996
yillari arasinda Tahvil ve Bono Piyasasi Mudurligid ve 1996-1998 yillari arasinda da Vadeli
islemler Piyasasi Mudurligiu gérevini Gstlenmistir. 1998-1999 yillari arasinda istanbul Altin
Borsasi Genel Sekreterligini yapan Ugurlu, 1999-2003 yillar arasinda Baskan Yardimcisi olarak
kariyerine devam etmigtir. 2004 yilindan itibaren Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhidr Yonetim
Kurulu Gyeligini stirdirmektedir.

GUNAY YAVAS

1943 yili istanbul dogumludur. 1969 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1971-
2006 yillarl arasinda istanbul Barosu’'nda serbest avukatlik yapan Giinay Yavas, meslekte 35 yil
plaketi almistir ve halen istanbul Barosu’'nda kayith bulunmaktadir.

MESUT HURIEL

ODTU Miihendislik Fakiiltesi ingaat Mihendisligi Balimi 1993 yili mezunudur. Libya'da toplam
kesif bedeli 215.000.000 USD mertebesinde olan bina ve yol projelerinde Proje Koordinatéru,
Afganistan’da toplam kesif bedeli 65.000.000 USD mertebesinde olan yol projelerinde Teknik
Mudur ve Turkiye’de toplam kesif bedeli 145.000.000 USD mertebesinde olan bina ve alt yapi
projelerinde Proje Mudurt ve Teknik Mudur olarak c¢alismistir. Halihazirda Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S bunyesinde Proje Gelistirmeden Sorumlu Genel Madur Yardimcisi olarak
calismaktadir. Project Management Institute (PMI) tarafindan verilen Project Management
Professional (PMP) sertifikasyonuna sahiptir.
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