OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 1
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
1.Rapor Donemi
01/01/2010 — 31/12/2010
%.Sirketin Unvam
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Kayitli Sermayesi : 100.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 100.000.000 TL
Faaliyet Merkezi : Istanbul
3.0zderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’yi Tamtic1 Bilgiler
Merkez Adresi Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330 Besiktas /
Istanbul
Telefon No 0212 281 52 61
Faks No 0212 270 23 53
Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi  info@ozdericigyo.com.tr

4.Yonetim Kurulu Uyeleri

Yo6netim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili : Ahmet OZDERICI
Uye : Orhan AKSUT

22.02.2010 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Yonetim Kurulu iiyeliklerine 1 yil igin Ali
Ugur Ozderici, Ahmet Ozderici ve Orhan Aksiit secilmislerdir.

5.Denetim Komitesi Uyeleri ve Denetciler
Denetim Komitesi : Ali Ugur OZDERICI

: Orhan AKSUT
Denetgi : Mehmet Halim SAHIN

22.02.2010 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda denetgilige 1 yil icin Mehmet Halim Sahin
sec¢ilmisgtir.

6.0rtakhik Yapisi

Ortaklar Sermaye Pay Orani
ALi UGUR OZDERICI 17.721.833,07 17,72
AHMET OZDERICI 17.721.832,92 17,72
OZDERICI HOLDING A.S. 31.025.113,89 31,03
IMKB TAKAS SAKLAMA  33.531.220,12 33,53

TOPLAM 100.000.000 100,00
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7. Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu

7.1 Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyan

Sirketimiz, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanan “Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin
gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak benimsemektedir. S6zkonusu ilkelerin gereklerinin sirketin
kendi dinamikleriyle uyum i¢inde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin ilkeler ¢ercevesinde
iyilestirilmesi yoniindeki ¢caligmalar halen devam etmektedir.

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayil1 karar1 geregince, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
goren sirketlerin calisma raporlarinda ve internet sitelerinde sdzkonusu Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne
uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeleri uygun goriilmiistiir. Buna gore Sirket’in s6zkonusu ilkelere uyum
konusundaki bilgileri asagida verilmektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
7.2 Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Sirket Yénetim Kurulumuzun almis oldugu 16.06.2010 tarih 53 sayili karar uyarinca Pay Sahipleri Ile
Iliskiler Birimi olusturulmus, bu birimden sorumlu olmak {izere Sebahattin Durmus’un gorevlendirilmesine
karar verilmistir.

Sebahattin Durmus’un iletisim Bilgileri :

Tel 0212 28152 61
Faks 10212 270 23 53
E-posta :sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak, genel kurul toplantilarinin mevzuata uygun
yapilmasini saglamak, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak, kamuyu aydinlatma ile
ilgili her tiirlii hususu gézetmek ve izlemek bu birimin yiiriittiigii baslica faaliyetlerdir.

7.3 Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketimiz yonetimi kamunun tam ve dogru sekilde bilgilendirilmesine gerekli Gzeni gdstermektedir.
Sirketimizin bilgilendirme politikas1 cercevesinde; gerekli bilgilendirmeler IMKB ve SPK’ya yapilan Ozel
Durum Agiklamalari, sirketimiz internet sitesi ve Pay Sahibi Ile iliskiler Birimi vasitasiyla yapilmaktadir.
Donem igerisinde 6zel olarak bilgi talebinde bulunan pay sahibi olmamakla beraber, mevcut projelerin
durumu ve gelismeleri konusunda telefonla miiracaatlar olmus ve bilgi verilmistir. Ayrica sirketimiz web
sayfast mevcut olup, kamuya duyurulan mali tablolar, portfoy deger tablolari, ii¢ aylik raporlar ve &zel
durum agiklamalar1 es zamanli olarak internet sitemizde de yaymlanmaktadir.

Esas sozlesmemizde O6zel denet¢i atanmasi talebi bireysel bir hak olarak diizenlenmemis olup, dénem
igerisinde de bdyle bir talep gelmemistir.

7.4 Genel Kurul Bilgileri

Donem igerisinde bir olagan genel kurul gergeklesmistir.

Sirketimizin 22.02.2010 tarihinde yapilan 2009 yilina ait olagan genel kuruluna ¢agri ilani, bu toplantiya ait
davet ve glindemi de ihtiva edecek sekilde 05/02/2010 tarihli 7495 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde,
05/02/2010 tarihli Referans ve Ulus gazetelerinde yayinlanmis ve nama yazili pay sahiplerine de 04/02/2010
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tarihinde iadeli taahhiitli olarak gonderilmistir. Toplanti nisabi % 51 olarak ger¢eklesmistir. Genel
Kurul’dan 15 giin 6nce Faaliyet Raporu, Mali Tablolar, Genel Kurul Giindemi, Vekaletname Formu ve
giindeme bagli diger dokiimanlar sirket merkezinde hazir bulundurulmustur. Toplanti esnasinda Genel Kurul
katilimcilarindan herhangi bir soru gelmemistir. Pay sahipleri tarafindan bir 6neri olmamistir. Boliinme,
onemli tutarda mal varligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi 6nemli nitelikteki kararlarin Genel Kurulda
almmas: konusunda ana sozlesmede hiikiim bulunmamaktadir. Ozellik arz eden kararlar hakkinda karar
verme yetkisi, yonetim kurulumuza taninmistir. Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine aykirilik
teskil etmeyen bu diizenlemeyle, sirketin s6zkonusu konularda hizli ve etkin bir sekilde karar almasinin
saglayabilmesi amag¢lanmaktadir.

Genel kurul toplantilarimiza azami katilimin saglanmasi amaciyla, genel kurullarimiz 6ncesinde usuliine
uygun olarak ilan verilmekte, kamu aydinlatilmakta ve toplantilarimiz sirket genel merkezinde
yapilmaktadir.

7.5 Oy Haklar1 ve Azinhik Haklar:

Sirket esas sozlesmesinde imtiyazli oy hakki yoktur. Her pay bir oy hakkina sahiptir. Sirkete hakimiyet
iliskisi de getirecek sekilde karsilikli istirak icinde olan Ozderici Holding A.S. mevcut genel kurulda oy
kullanmistir. Azinlik paylarinin yonetimde temsiline ve birikimli oy kullanma yontemine ait uygulamamiz
bulunmamaktadir.

7.6 Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamam

Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir. Sirketimiz kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uymaktadir. Sirket esas
sozlesmemizin 33. maddesinde kar dagitim politikasi ile ilgili gerekli bilgiler bulunmakta olup, bunun
disinda kamuya acgiklanmis 6zel bir kar dagitim politikast mevcut degildir. Sirketimizin kar dagitim
zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya
iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak, yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurulda karar verilir.

7.7 Paylarin Devri

Sirket esas sozlesmemizde paylarin devrini kisitlayan hiikiimler bulunmamaktadir. Halka arzdan once
ortaklik paylarinin devri, herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
7.8 Sirket Bilgilendirme Politikasi

Bilgilendirme politikamizin amac1, Kurumsal Y&netim ilkeleri gergevesinde, ticari sir niteligi tasimayan her
tiirlii bilginin ilgili yetkili kurumlar, mevcut ve potansiyel yatirimcilar, pay sahipleri, diger menfaat sahipleri
ve dolayisiyla kamuyla esit bir bicimde paylasmak, siirekli, etkin ve seffaf bilgilenme imk&ni saglamaktir.
Sirketimiz yonetimi, kamuya agiklanacak hususlarda gerekli 6zeni gostermekte ve yatirimcilarin kararlarim
etkileyebilecek hususlar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: VIII No:54 sayili Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde
yatirimeilarin bilgisine sunmaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregi yapilan duyurulara Sirketin aktif ve giincel olan internet sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) de yer verilmektedir.

Ayrica Sirketimize pay sahipleri tarafindan yoneltilen sorulara Pay Sahipleriyle Iliskiler Birimi tarafindan
dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi gozetilerek cevap vermeye ¢alisilmaktadir.
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7.9 Ozel Durum Aciklamalar

Sirket bu donem igerisinde 21 adet 6zel durum agiklamasini, mevzuatta 6ngoriilen siirelere uyarak yapmistir.
Tarafimizdan yapilan 6zel durum agiklamalari i¢in SPK veya IMKB’den ek bir agiklama talebinde
bulunulmamistir. Zamaninda yapilmayan 6zel durum agiklamasi nedeniyle uygulanan yaptirim yoktur.

7.10 Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirketimizin internet sitesi www.ozdericigyo.com.tr’dir. internet sitemizde SPK Kurumsal Yoénetim ilkeleri
II. Boliim madde 1.11.5’te sayilan bilgilere yer verilmistir.

7.11 Gerg¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi
Sirketin gercek kisi nihai pay sahipleri, faaliyet raporu ve mali tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.
7.12 icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Heniiz kamuya agciklanan, Igerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Listesi, bulunmamaktadir.
Sirketimiz, igeriden dgrenenlerin ticaretine iligkin olusturulmus yasal diizenlemelere tam anlamui ile uyulmasi
icin gerekli tiim tedbirleri almistir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI
7.13 Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket, tim calisanlari, alacaklilar1 ve miisterilerinin menfaatlerini en ist diizeyde koruyacak sekilde
faaliyetlerini yiiriitmektedir. Tiim menfaat sahiplerinin ¢ikarlari, iyi niyet kurallar ¢ercevesinde ve sirket
imkanlar1 6l¢iisiinde, sirketin itibari de gozetilerek korunmakta ve menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren
hususlarda bilgilendirilmektedir.

7.14 Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Menfaat sahiplerinin yénetimine katilmalart i¢in iletigim yollarinin siirekli agik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanan bilgiler menfaat sahiplerinin de sirketin durumu
hakkinda dogru bilgilenmesini saglamaktadir.

7.15 insan Kaynaklar Politikas:

Sirketin insan kaynaklar1 politikasi, nitelikli insan giicii istthdaminin gergeklestirilmesi, insan kaynaklarinin
en verimli sekilde degerlendirilmesini amaglamaktadir. Etkin ve calisan motivasyonunu gii¢lendiren bir
organizasyon olusturulmasina, ¢aligsanlara kisisel gelisim i¢in esit firsatlar sunmaya ve tatmin edici kariyer
olanaklar1 saglanmaya calisilmaktadir. Calisanlarin her birinin ayr1 ayn kisilik onuru ve yasalarla taninmig
olan her tiirlii hakk: korunmaktadir.

Calisan sayisinin sinirli olmasi nedeniyle, ¢alisanlarla iligkileri yiirlitmek iizere bir temsilci atanmamustir.
Caliganlar gerek gordiigii konularda en {iist kademelere kadar yetkililerle goriisme yapabilmektedir.
Calisanlardan ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikayet alinmamustir.
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7.16 Miisteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimizde heniiz pazarlama ve satis faaliyeti sozkonusu olmadigindan, mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve
satisinda miisteri memnuniyetini saglamaya yonelik bir ¢alisma yapilmamustir.

7.17 Sosyal Sorumluluk

Sirket tiim projelerinin ¢evreye uyumlu, bulundugu boélgenin sosyal ve ekonomik alt yapisimi yiikseltecek
nitelikte projeler olmasina 6nem vermektedir. Cevreye verilen zararlardan dolayr Sirketimize ac¢ilmis bir
dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

7.18 Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Sirketin idaresi, tiglincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri gercevesinde genel
kurul tarafindan bir y1l i¢in secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar

haiz en az 3 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yoénetim Kurulu Uyelerimiz;

Y o6netim Kurulu Bagkani : Ali Ugur Ozderici
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, : Ahmet Ozderici
Genel Miidiir

Bagimsiz Uye : Orhan Aksiit

Bagimsiz yonetim kurulu iiyemizin bagimsizlik beyan1 SPK’ya iletilmistir.

Sirket esas sdzlesmemizin 14. maddesi uyarinca;

Yonetim Kurulu'nda gorev alacak tliyelerin en az 1/3'ii ile ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu
oranda oy hakki olan diger ortaklar, danigmanlik hizmeti alinan sirket, isletmeci sirketler, ortaklikta %10
veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile bu oranda oy hakkina sahip oldugu
sirketler, ortakligin istirakleri arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan
veya dolayli bir iligki kurulmamis olmali ve es dahil {igiincii dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmamalidir.

7.19 Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Yonetim Kurulu Uye segiminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan
niteliklerle ortiismektedir. Sirket esas sozlesmemizin 15. maddesi uyarinca, yonetim kurulu iiyelerinin Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile 6ngoriilen sartlar1 tasimalar gerektigi
belirtilmistir.

7.20 Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Sirketimizin misyon ve vizyonu yoOnetim kurulu tarafindan belirlenmis olup, internet sitesinde kamuya
acgiklanmugtir.
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Sirketimiz, gayrimenkul sektoriinde arazi gelistirme, proje gelistirme ve kentsel doniisiim alanlarinda,
nitelikli projeleri gelistirmeyi ve sermaye piyasasi mevzuatt cercevesinde getiri potansiyeli yiiksek
gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere 6ncelikli konut sektoriine odaklanmay1 planlamaktadir.
Sirketimiz, ortaklarina yiiksek getiri saglayacak cesitlendirilmis ve likit gayrimenkullerden olusan cazip bir
yatirim portfoyli olusturmay1 ve verimliligi ve karlili§1 gézetmek suretiyle toplam aktiflerini makul bir hizla
artirmay1 ve siirdiiriilebilir bir biiyiime saglamayi hedeflemektedir. Sirketimiz, 6rnek projeler iireterek
toplumsal yasama katkida bulunan, yarattigi miisteri memnuniyeti ile Ornek bir kurum olmayi
hedeflemektedir. Sirketimiz nitelikli ve ¢ok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi bir yasam alan1 ve
kazancli bir yatirim sunarken, diger taraftan yatirim yaptigi bolgelerin gelismesine ve giizellesmesine de
katkida bulunmaktadir.

Yoneticiler tarafindan olusturulan stratejik hedeflerin onaylanmasi ve sonrasinda bu hedeflere ulasilip
ulasilmadig1 veya ne derece ulasildig1 yine Ydnetim Kurulunca gozden gegirilmektedir.

7.21 Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz i¢ yapilanmasinin halen devam etmesi nedeniyle, risk yonetimi ve i¢ kontrol konusunda heniiz
yonetim kurulu tarafindan kesinlegsmis bir mekanizma olusturulmamis olup, bu konudaki ¢aligmalar devam
etmektedir.

7.22 Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar:

Sirket yonetim kurulu tiyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sdzlesmesinde acikca
yer verilmistir.

7.23 Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu toplantilari, sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkanin ¢agrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu iiyelerinden her biri de baskana yazili olarak bagvurup, kurulun toplantiya ¢agrilmasini
talep edebilir.

Donem igerisinde yonetim kurulu toplanti sayist 21°dir. Donem ig¢inde, sirket yonetim kurulu tiyelerinin
farkli goriis agikladigr herhangi bir konu olmadigi i¢in, kamuya bu konu ile ilgili olarak, karsi oy
gerekgelerine dair bir agiklama yapilmamistir. SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin IV. Béliimii’niin
2.17.4’lincii maddesinde yer alan konularda yonetim kurulu toplantilarina fiilen katilim saglanmaktadir.
Gegmis yonetim kurulu toplantilarinda, toplanti esnasinda yoneltilen bir soru olmadigindan dolay1
kayitlarimiz da boyle bir husus bulunmamaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve olumsuz
veto hakki taninmamaktadir.

7.24 Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Yonetim Kurulu tiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 334 ve 335 maddeleri ile ilgili olarak sirketle mukavele
yapmak yasagi ve rekabet yasag1 konusunda genel kurul tarafindan izin verilmistir.

7.25 Etik Kurallar
Sirket ve ¢aliganlar1 konusunda etik kurallarin belirlenmesi konusunda ¢aligmalar halen devam etmekte olup,

sozkonusu kurallar girket calisanlarina ve bilgilendirme politikast ¢ercevesinde kamuya heniiz
acgiklanmamistir.
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7.26 Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhig

Yonetim Kurulunda iki yonetim kurulu iiyesinden olusan Denetimden Sorumlu Komite olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri Ali Ugur Ozderici ve Orhan Aksiit’tiir. S6zkonusu komite iiyelerinin
bir tanesi bagimsiz yonetim kurulu iiyesidir. Denetim Komitesi en az 3 ayda bir toplanmaktadir.

Yo6netim Kurulu tarafindan olusturulan baska bir komite bulunmamaktadir.

7.27 Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul karar1 geregince huzur hakki ddenmekte olup, Yénetim Kurulu
Uyelerinin mali haklarmin tespitinde performansa dayali olacak ve sirketin performansimi yansitacak bir
odiillendirme uygulanmamaktadir.

Sirket, Yonetim Kurulu iiyelerine ve ydneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, {igiincii bir kisi
araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirilmadig: gibi lehlerine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

8. 01/01/2010-31/12/2010 Doneminin Degerlendirilmesi

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebligi’ nin 36. Maddesine uygun olarak, Sirket Yonetim Kurulu’nun,
14.04.2010 tarih 50 nolu kararma istinaden, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.(Sirket) ile
Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda 14.04.2010 tarihinde ‘Insaat
So6zlesmesi’ imzalanmis olup ingaat ¢aligmalari devam etmektedir.

Sirket Yonetim Kurulunun 13.05.2010 tarih 52 nolu aldigi Kkararda, Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin
7.800.000 TL’> den 25.800.000 TL’ ye yiikseltilmesine ve artis tutarinin 9.000.000 TL’ sinin nakden,
8.991.530 TL’sinin Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklarindan ve 8.470 TL’sinin ise emisyon priminden
karsilanmasina karar verilmistir. Ayrica, nakit olarak arttirilan 9.000.000 TL’lik sermayeyi temsilen ihrag
edilen hisse senetlerinin 9.000.000 TL’lik tamaminin halka arza iliskin izahnamede belirtilen kosullar
cercevesinde, bedellerinin nakden ve tamamen O0denmesi suretiyle satisinin gerceklestirildiginin Sermaye
Piyasasi1 Kurulu’na bildirilmesine karar verilmistir. Buna istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
21.05.2010 tarih 462 nolu Sermaye artiriminin tamamlanmasina iliskin belge gonderilmistir. Sermaye artis1 3
Haziran 2010 da tescil edilmis olup, 9 Haziran 2010 tarih 669 nolu Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlamstir.
Sirket Yonetim Kurulu’nun, 02.07.2010 tarih 54 no’lu karar ile,Yonetim Kurulu iiyelerinden Ali Ugur
Ozderici ve Ahmet dzderici ‘ye ait olan net 28.062,55 metrekare alanli arsanin %50 sinin ekspertiz degeri
olan 52.199.700 TL bedelle satin alinmasina, 28.03.2008 tarihli Yonetim Kurulu Karari uyarinca yapilan kat
karsilig1 insaat sozlesmesinin kalan %50 arsa paylik kismu i¢in aym kat karsiligi oranlarmin muhafaza
edilmesine karar vermistir. Satig islemi 06.07.2010 tarihinde gergeklestirilmistir. Satin almalar neticesinde
Projenin tamamu iizerindeki sirket pay1 %75,5 ‘lik degere ulasmistir.

Sirket Yoénetim Kurulunun 23.07.2010 tarih 57 no’lu aldig1 kararda, Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin
25.800.000 TL’ den 100.000.000 TL’ ye yiikseltilmesine ve arttirilan 74.200.000 TL sermayenin mevcut
ortaklara nominal deger lizerinden riichan hakki kullandirilarak nakit kargiligi satisindan kargilanmasina
karar verilmistir. Ayrica, Arttirilan sermayeyi temsil eden paylari %100’i olan 74.200.000 TL’ nin nama
yazili olmasina, yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin IMKB de satilmasina, bu
amacla Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvuruda bulunulmasina karar verilmistir. Buna istinaden Sermaye
Piyasas1 Kurulu’ndan 30.12.2010 tarih 1293 nolu Sermaye artiriminin tamamlanmasina iliskin belge
gonderilmistir. Sermaye artig1 31.12.2010 tarihinde tescil edilmis olup, 10 Ocak 2011 tarih 7726 nolu Ticaret
Sicil Gazetesinde yaymlamistir

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 28 Kasim 2008 tarih B.02.1.SPK0.15-116 sayil1 yazsi ile, Sirketin Istanbul-
Zeytinburnu’ndaki gayrimenkullerinin teblige uyumlu hale getirilmesi konusunda 1 yillik siire verilmis, siire
sonunda, Tebligin 25-1 maddesinde belirtilen sartlar1 tasimayan gayrimenkullerin portfoyden ¢ikarilmasi
gerektigi bildirilmistir. 11.11.2009 tarihinde Sirket tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu’na tekrar miiracatta
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bulunulmus ve ek siire istenmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan Sirket’e 28.11.2010 tarihine kadar,
son defaya mahsus olmak iizere, ek siire verilmistir. Sirket Yonetim Kurulu’ nun 26.11.2010 tarih 61 nolu
kararinda, Zeytinburnu Akevler Sitesinde yer alan 35 adet dairenin diger kat maliklerinin karar alamamasi
nedeniyle, ekspertiz raporunda belirlenen 7.107.500 TL bedel karsihiginda Ahmet Ozderici ve Ali Ugur
Ozderici’ye satilmasina karar verilmistir. 26.11.2010 tarihinde satis islemi gergeklestirilmistir.

9.Ekonomik Gelismeler:

Yilin dordiincii ¢eyreginde agiklanan veriler, kiiresel ekonominin kademeli bicimde toparlanmay1 siirdiigiinii;
ancak, krizin kaynagi olan gelismis ekonomilerdeki toparlanmaya dair asag1 yonlii risklerin heniiz tam olarak
ortadan kalkmadigin1 gostermistir. Ote yandan ,gelismekte olan ekonomilerdeki istikrarli toparlanma egilimi
dordiincii ¢eyrekte de devam etmistir. Nitekim, aralarinda Tiirkiye’nin de bulundugu bir¢ok gelismekte olan
iilkede iiretim, kriz dncesi seviyelerinin iizerine ¢ikmis, bu iilkelerde isgiicii gostergelerindeki iyilesme
egilimi korunmustur.

Gelismis ekonomilerdeki toparlanmaya iliskin belirsizliklerin azalarak da olsa varligini korumasi, dordiincii
ceyrekte onde gelen gelismis iilke merkez bankalarinin ek parasal genisleme 6nlemleri almalarina yol
a¢gmustir. Bu durum, gelismis ekonomilerdeki diisiik faiz ve bol likidite kosullarinin uzunca bir siire
korunacag1 yoniindeki beklentileri gliglendirerek kiiresel risk algilamalarinda iyilesmeye neden olmustur.
Bunun sonucunda gelismekte olan iilkelere yonelik sermaye girisleri hizlanmis ve bu tilkelerin risk
primlerinde azalis gozlenmistir. Bu donemde Tiirkiye’nin risk primi gostergeleri diger bir¢ok iilkeye gore
daha olumlu bir performans gostermis ve kriz 6ncesi seviyelerinin altinda seyretmeyi siirdiirmiistiir.

(Grafik 5,1,1)

Grafik 5.1.1. Geligmekte Olan Ulkelerin Rigk Primi Gostergeleri
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Kaynak: Bicomiberg, TCMB.
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Bu donemde , Tiirkiye’de gerek tahvil-bono, gerekse hisse senedi piyasalarina sermaye girigleri
gerceklesmistir. Tiirkiye’nin kredi notuna ve kredi notu goriiniimiine iliskin olumlu gelismeler de sermaye
girislerini destekler nitelikte olmustur.(Grafik 5,1,2)

Grafik 5.1.2. Yurt Digi Yerlegiklerin Net Portity Hareketien
{Endeks ve Faiz Etkisnden Anndinlmig, Milyon ABD Dolan)

Geligmis iilkelerden, gelismekte olan iilkelere sermaye hareketlerini gili¢lendirebilecek bir diger unsur ise,
gelismis iilkelerde uzunca bir siire uygulamada kalmasi beklenen genisletici para politikalaridir. Dordiincii
ceyrekte onde gelen merkez bankalarinin aldiklar ek likidite 6nlemleri , bu ekonomilerdeki diisiik faiz

seviyelerinin ve bol likidite kosullarinin uzunca bir siire daha devam edecegini isaret etmektedir.
(Grafik 5,1,3)

Grafik 5.1.3. Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkelerin Biyime ve Politika Faizi Patikalan®
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* Galigmiy Olkeler: ABD, Avrupa Biridi, Japonya. Geligmekds Otan Uikeler: Gin, Hindistan, Breziya, Kore, Meksika, Rusya, Tindye, Poionya, Endonezya,
G.A%iE, Tayland, Maleya, israll, Gei Cumnuriyeti, Macaristan, Kolmbiya, Filpnier.
Kaynalt: Bipombesg, TCME, Consersus Forecasts.

Yeni politika bilesimi belirlenirken, cari dengedeki bozulmaya 6nemli katkida bulunan hizli kredi
genislemesinin yavaslatilmas1 gerekliligi, g6z 6niinde bulundurulan bir diger husus olmustur. Bu ¢ercevede ,
zorunlu karsilik oranlarinin aktif bir politika arac1 olarak kullanilmasi kararlastirilmustir. Ilk olarak, 12
Kasim 2010 tarihinde TL zorunlu karsilik oran1 yiizde 5,5 tan ylizde 6’ya yiikseltilmis; ardindan 17 Aralik
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2010 ve 24 Ocak 2011 tarihlerinde TL zorunlu karsilik oranlarinin, zorunlu karsiliga tabi olan

yiikiimliiliiklerin vadesi uzadik¢a azalan bir bicimde farklilastirilmasi kararlastirilmistir
(Grafik 5,1,4).

Grafik 5.1.4. TL Zorunlu Kargilk Oranlan ve TCMB'nin Politika Faizi
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Kaynak: TCME.

Piyasa faizlerinin agag1 yonlii egiliminin, TCMB’nin 6l¢iilii faiz indirimlerinin giindeme gelebilecegini
belirtmesiyle birlikte Aralik aymin basindan itibaren gii¢lendigi gozlenmistir (Grafik 5,1,6)

Grafik 5.16. Faiz Oranlanndzki Geligmeler
(¥ lzde)
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Kaynak: IMKE, TCME.
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Piyasa faizlerindeki disiisiin kisa vadelerde daha belirgin olmasiyla , getiri egrisi 6nceki ¢eyrege kiyasla
diklesmistir.(Grafik 5,1,7).

Grafik 5.1.7. Piyaza Faizlernin Vads Yaps:
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Kaynak: TCME, IMKE.
Piyasa faizlerindeki diisiis reel faizlere de yansimis, orta vadeli reel faizler tarihsel olarak en diisiik
seviyelerine inmesinin ardindan sinirli miktarda ylikselmeye baslamistir.
Zorunlu karsiliklarin agirlikli ortalamasiin artirilmasi yoluyla maliyet ve likidite kanalindan gerceklesen
parasal sikilagtirmanin , faiz indirimlerinin genisletici etkisini fazlasiyla telafi edecegi
degerlendirilmektedir.Dolaysiyla , TCMB’nin son dénemde aldig1 para politikas1 kararlarinin net etkisinin
siklagtirict yonde olmasi beklenmektedir. (Tablo 7,1,1)

Tablo 7.1.1 Zorunlu Karsilik Oranlanna lliskin Kararlar

(Ylizde)
Mevduat
1 vl ve katlim
1 a¥a 3 ava G ava 1 vila daha fonn disa Azirhkl
Earar Tarihi Vadesiz kadar Ladar Ladar kadar nzun Birilamli dizer= Ortalama
16 Ekim 2009 5 5 5 5 5 5 5 5 5
23 Evlil 2010 5,5 55 5,5 5,5 5,5 5,5 5,5 5,5 5.5
11 Kasum 2010 [ ] & § 1] [ ] ] 6
17 Arahk 2010 ] B 7 7 ] 5 5 g T4
24 Qak 2011 12 10 9 7 L] 5 5 o L |
17 Aralik 2010 tErini dizenismeyle bankalann TCME ve kendi aralannda yapiiidan harig olmas Zere repo Slemisrinden sagladikan fonlar da Zorunlu karsili kEpsaming

alnmmgte.
Kaynak: TCME.
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Bu siklastirici etki bankalarin konut kredisi faiz oranlarin1 da bir miktar yiikseltmesine sebep verecektir.
Yilin son ¢eyreginde tiiketici fiyatlar1 yiizde 1,55 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylizde 6,4 oranina
gerilemistir. Gida fiyatlar1 bu ¢ceyrekte de tiiketici fiyatlarinin seyrinde 6ne ¢ikan temel unsur
olmustur(grafik 3,1,1).

Grafik 3.1.1. Gruplar ifibaryla TOFE Grafik 3.1.2. ¥ilik TUFE Enflasyonuna Hatk
(Dibeediingii Geyren Yizge Degisim)
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#Temel Malar: Gida, enerf, alkalli igecekier ve Hiin ile atin diginga kalan malla.
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Kaynak: TUIK, TCME.

Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan (TUIK) yapilan aciklamaya gore bina insaat: maliyet endeksi, 2010 y1l1
4.¢eyrek doneminde, toplamda bir 6nceki doneme gore %1,57, bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %7,52 ve
dort donem ortalamalarina gore %5,75 artis gdstermistir. 2010 yil1 dordiincii déoneminde bir 6nceki doneme
gore iscilik endeksi %0,42 ve malzeme endeksi %1,94 artmistir.2010 yili1 dordiincii doneminde bir 6nceki
yilin ayn1 donemine gore is¢ilik endeksi %6,07ve malzeme endeksi %7,98 artmistir.

10. Mali Tablolar

Sirketimizin 31.12.2010 d6nemine ait mali tablolalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:XI No:29
‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlanmis, bagimsiz
denetimden gegmistir.

11. Portfoy Tablosu
Sirketimizin 31.12.2010 tarihli portfdy deger tablosuna gore; sirketin toplam portféy degeri 92.690 Bin TL,
net aktif degeri 100.910 Bin TL, pay basi net aktif degeri ise 1.01 TL dir.

12. Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Sirket halen Nuvo Dragos projesini yiirlitmekte olup briit 52.000 metrekare biiyiikliiglindeki arsanin
projelendirilmesi neticesinde gerceklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde
gercgeklestirilmekte olup, 5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza
olmak tizere toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

Projenin ekspertiz degeri ‘Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ tarafindan hazirlanan
31.12.2010 tarih 2010/051 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup, Projenin degerleme giinii itibari
ile Projenin tamamu i¢in 330.970.000TL (KDV Harig)’ dir.
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Sirket portfoylinde yer alan Yap1 Kredi Plaza C Blok 9. katta bulunan toplam 486,03 m2 ofisimizin 286.03
m2'lik kismi Manhattan Gayrimenkul Yo6netimi Ltd. Sti. ile 15.01.2010 tarihinde yapilan kira sozlesmesi
uyarinca; ilk yil i¢in aylik 6.250 usd +kdv; ikinci y1l i¢in ise 6.750 usd+kdv bedelle iki yil siireyle kiraya
verilmistir. 40 m2'lik kismui ise Ozderici Holding A.S.'ye aylik 920 usd+kdv bedelle 2010 yili igin bir
yilligina kiraya verilmistir.

Elite Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2010 tarihli 2010/6457 sayili ekspertiz
raporunda Yap1 Kredi Plaza ofis katinin arsa pay1 dahil pazar degeri 2.805.000 TL (KDV dahil 3.309.900
TL), aylik toplam kira degeri ise 17.810 TL(KDV dahil 21.015,80 TL) olarak belirlenmistir.

13. Ortaklik istiraklerine fliskin Bilgiler
31.12.2010 tarihi itibariyle istirakimiz bulunmamaktadir.

14. Ortakhik Portfoyiindeki Varhk ve Haklara Iliskin Hizmet Veren Damsman Sirket, isletmeci
Sirket, Gayrimenkul Degerleme Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi ve Saklama Kurulusuna fliskin
Bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 29.01.2010 tarih 42 sayili karar uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri:VI No:11 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin
““‘Gayrimenkul degerleme sirketi se¢imi’’ baslikli 39. maddesi uyarinca, portfoyiimiizde bulunan her bir
varlik i¢in ve 2010 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in ““Elit
Gayrimenkul Degerleme A.S.”’den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

22.07.2010 tarihinde 1 yillik siire i¢in Oyak Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile Merkezi Kayit Sistemine
Mliskin Kurumsal Aracilik Sézlesmesi imzalanmistir.

SPK’nun Seri VI.No:20 Sayili Teblige istinaden, Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S'ile 02.09.2010

tarihinde Yatirim Danismaligi Sozlesmesi imzalanmistir.

15. Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler

31.12.2010 tarihi itibariyle pay basina net aktif degeri 1,01 TL, borsa agirlikli ortalama fiyati
1,15 TL’ dir.
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16. Ortaklik Harcamalar ile ilgili Bilgiler

Sayfa No: 15

01.01.2010-31.12.2010 tarihleri arasinda toplam 1.048.918 TL tutarinda Genel Yonetim Gideri

olugmus ve asagida detaylandirilmisgtir.

Personel Ucretleri
SSK Isveren Hissesi
Diger Personel Giderleri

Vergi Resim Harc ve Stopaj Giderleri

Amortisman Giderleri

Aracilik Komisyonlari, Danismanlik ve

Miisavirlik Giderleri
Reklam ve flan Giderleri
Aidat Giderleri

KKEG

Kidem Tazminati

ITO Aidatlar

Tescil ve ilan giderleri
Seyahat Giderleri

Ulagim giderleri

Sigorta Giderleri

Temsil ve Ikram Giderleri
fletisim Giderleri

Gayrimenkul Degerleme Giderleri

Diger
Toplam

01.01.2010 -31.12.2010
252.892
15.093
27.174
428.884
56.370

30.217
16.608
28.333
13.634
14.431
7.515
11.973
14
16.689
15.321
4.602
9.797
8.900
90.471
1.048.918

Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere 01.01.2010-31.12.2010

donem icinde ddenen iicret toplami 124.250 TL dir.
17. Ortakh@in Portfoy Sitmirlamalar1 Kontrolleri

31.12.2010 tarihi itibariyle portfoy tablosunda gayrimenkuller toplami 71.021 TL olup, toplam
portfoy degerinin % 77 ’sini olusturmakta, dolayisiyla da Tebligin portfoy sinirlamalarina iligkin 27.

maddesinde sartlar saglanmaktadir.

18. Ortakhik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar
Ortaklik tarafindan belirtilmesi gerekli goriilen ve raporun daha dnceki boliimlerinde belirtilmeyen

herhangi bir husus bulunmamaktadir.

AHMET OZDERICI

Yénetim Kurulu Baskan Vekili, Genel Mudur

EK-1
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yonetim Kurulu Uye Listesi ve Adresleri

ALI UGUR OZDERICI - Yonetim Kurulu Baskani

Biyiikdere Cad. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9 Levent / istanbul
aliozderici@ozdericigyo.com.tr

Tel: 0212 281 52 61

AHMET OZDERICI - Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Biiylkdere Cad. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9 Levent / istanbul
ahmetozderici@ozdericigyo.com.tr

Tel: 0212 281 52 61

ORHAN AKSUT - Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz Uye)
Bilylikdere Cad. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9 Levent / istanbul
orhanaksut@ozdericigyo.com.tr

Tel: 0212 281 52 61
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