EGS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2011 DONEMIi YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

I - GIRIS :

EGS Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi’nin 01.01.2011 — 31.03.2011 tarihleri
arasindaki donemini iceren raporumuzu bilgilerinize sunariz.

A)- YONETIM KURULU

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis

Ufuk AKGUN (1) Yonetim Kurulu Bsk. 02.12.2008 Devam Ediyor
Nevzat AVUNC (2) Yonetim Kurulu Bsk.V. 18.03.2010 Devam Ediyor
Birol KULE (3) Yonetim Kurulu Uyesi 16.09.2010  Devam Ediyor
Mete UGUZ (1) Yonetim Kurulu Uyesi 02.12.2008  Devam Ediyor
Adnan YILDIRIM (1) Yonetim Kurulu Uyesi 02.12.2008 Devam Ediyor
Mehmet Okan OGUZ (1) Yonetim Kurulu Uyesi 02.12.2008  Devam Ediyor
Cemal IPEKOGLU (1) Yonetim Kurulu Uyesi 02.12.2008 Devam Ediyor
Hasan TURHAN (1) Murahhas Uye-Kanuni Temsilci ~ 02.12.2008 Devam Ediyor

(1) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Fon Kurulu” nun 18.09.2008 tarih ve 2008/307 say1il1 karari
uyarinca, 25.01.2008 tarihinde Denizli-Izmir Giyim Sanayicileri Dis Ticaret A.S. ile Fon arasinda
imzalanan Protokoliin 25.01.2008 tarihinde yiiriirliige girmesine karar verilmis olup, ayni karar
uyarinca 02.12.2008 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul’da atanan iiyelerdir.

(2) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Fon Kurulu” nun 4389 Sayili Yasa’ nin 15/7 (a) maddesi
cercevesinde 18.03.2010 tarih ve 2010/87 sayili karariyla, Sayin Murat BULCA’ ’nin istifasi ile
bosalan Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi gorevine Saymn Nevzat AVUNC atanmustir.

3) Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu Fon Kurulu” nun 4389 Sayili Yasa’ min 15/7 (a) maddesi

cercevesinde 16.09.2010 tarih ve 2010/293 sayili karariyla, Sayin Fahrettin OZYAPAR’1n istifasi
ile bosalan Yonetim Kurulu Uyeligi gérevine Sayin Birol KULE atanmistir.

B)- DENETIM KURULU

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis
Ismail ENGIN (1) Denetim Kurulu Uyesi 02.12.2008 Devam Ediyor
Emre BOZKURT (1) Denetim Kurulu Uyesi 02.12.2008 Devam Ediyor

(1) Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Fon Kurulu” nun 18.09.2008 tarih ve 2008/307 say1il1 karari
uyarinca, 25.01.2008 tarihinde Denizli-Izmir Giyim Sanayicileri Dis Ticaret A.S. ile Fon arasinda
imzalanan Protokoliin 25.01.2008 tarihinde yiiriirliige girmesine karar verilmis olup, ayni karar
uyarinca 02.12.2008 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul’da atanan iiyelerdir.

C)- ANASOZLESME ve YAPILAN DEGIiSiKLER

Sirketin ana s6zlesmesinde rapor donemi itibariyle bir degisiklik olmamustir.
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D)- SERMAYE

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 50.000.000 TL tutarinda olan 5 Milyar adetlik mevcut sermayeyi
temsil eden hisselerin 1.332.189.256 adedi nama yazili ve “A “ Grubu, 3.667.810.744 adedi
hamiline yazili ve B Grubudur. “A” Grubu hisseler yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde imtiyazl
olup A Grubu paylarin her birinin 1000 ve B grubu paylarin ise bir oy degeri vardir. (31 Aralik
2008 sonu itibariyle enflasyona gore endekslenmis sermaye degeri 224.815.191 TL’ dir.)

Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu Kurulu'nun 17/05/2002 tarih ve 326 sayili karar ile 4389 sayili
yasanin 15/7(a) maddesine istinaden 07.06.2002 tarihinde Sirketin ortaklik haklari ile yonetim ve
denetimi, temettii haklar1 hari¢ Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna ge¢mistir.

Kayitli Sermaye Tutar1 : 75.000.000 TL
Cikarilmis Sermaye Tutar1 50.000.000. TL
Sermaye Pay1 Birim Degeri : 1 YKR/adet
Pay Adedi : 5.000.000.000 adet

Sirketin hisse senetleri Gozalt1 Pazarinda islem gormekte olup 31.03.2011 tarihli rayici 0,33
TL/birimdir.

SERMAYE ORTAKLIK YAPISI :
(TL)

A GRUBU B GRUBU TOPLAM ORAN

EGS HOLDING A.S. 11.750.643  --—----- 11.750.643 % 23.50
EGS EGE GIYIM SAN.DIS TIC.A.S (¥) 1.068.462 - 1.068.462 % 2.14
EGS SIGORTA A.S. (**) 145713 - 145.713 % 0.29
DIGER 357.075  -------- 357.075 % 0.71
HALKA ACIK  memeeeeee 36.678.107 36.678.107 % 73.36
TOPLAM 13.321.893 36.678.107  50.000.000 % 100
Enflasyon Diizeltme Etkisi 174.815.191
TOPLAM ( Enflasyon Etkisi Dahil) 224.815.191

(*) Sirketin % 2.14 hissesine sahip ortagit EGS EGE GIYIM SAN. DIS TIC. A.S.’nin 27 Ekim
2003’de alinmis mahkeme karar1 sonucunda iflasina karar verilmis olup, tasfiyesi ile ilgili olarak
iflas masas1 olusturulmustur.

(**) Sirketin % 0.29 hissesine sahip ortagi EGS EGE GIYIM SANAYICILERI SIGORTA
A.S’nin yeni police kesme yetkisi Basbakanlik Hazine Miistesarligi Sigortacilik Genel
Miidiirliigii tarafindan 29 Nisan 2003 tarihi itibariyle iptal edilmistir. Sirketin mali
yikiimliiliiklerini karsilayabilme olanagi kalmamis, bu nedenle sirketin tasfiye edilmesi
konusunda Hazine Miistesarligi’ndan goriis istenmis, 30 Mayis 2003 tarihi itibariyle tasfiye izni
alinmistir.

Sirketin ana ortagi olan EGS HOLDING A.S. ve diger ortak EGS DIS TICARET A.S.’ nin
hisseleri tizerinde T. Vakiflar Bankas1 A.O.” nin rehini mevcuttur. Ayrica bu hisseler icin ¢esitli
kurum ve kuruluslar tarafindan alinmis haciz kararlar da vardir.

Donem igerisinde ¢ikarilmis herhangi bir menkul kiymet yoktur.
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II - FAALIiYETLER :

A)-PROJELER

EGS PARK DENiZLi PROJESI :

Denizli Ege Fuarlar Birligi ile 19.11.1996 tarihinde imzalanmis olan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsihig Insaat Sozlesmesi” ile “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat karsiigi Insaat
Sozlesmesi’nin EKI” imzalanmustur.

Sozlesmeye gore 379.590 m? arsanin paylasimi:

61.102 m” Fuar ve Sergi Sarayi ile Kongre Merkezi (DEFB)
226.635 m* Aligveris Merkezi , Market ve Is Merkezi (EGS GYO)
58.853 m” Otel (EGS GYO)

33.000 m* Rekreasyon Alan1 (EGS GYO)

olup, EGS tarafindan ARSA iizerinde emsal = 0,30 katsayisina gore 133.864 m” alana INSAAT
yapilacaktir.

INSAAT kapsaminda toplam 18.130 m? insaat alanina Kongre Merkezi ve Fuar/ Sergi Sarayi
Denizli Ege Fuar Birligi’ne, 109.734 m’ ingaat alanina Aligveris Merkezi, Otel ve Is Merkezi
EGS GYO’ya, 6.000 m”> alana is Merkezi yapilarak Denizli Ege Fuarlar Birligi'ne teslim
edilecektir.

Sirket toplam 379.590 m” olan arsanin, 3 parselden (*) olusan 285.488 m? sinin miilkiyetini devir
almistir. 33.000 m® yiizolgiimiindeki parsel EGS GYO’ya ait olacak ve Rekreasyon alam olarak
kullanacaktir. S6z konusu parselin 11.500 m?* " lik boliimii maliye hazinesine ait olup, Denizli Ege
Fuar Birligi’nin iizerine devredilecegi ve 15.06.1998 tarihine kadar 33.000 m* nin miilkiyetinin
EGS GYO’ya devrinin gerceklesecegi hitkkmii yer almaktadir.

Yart acik sistemde 6 ayri1 bloktan olusan Aligveris Merkezi ve Denizli Ege Fuar Birligi
miilkiyetindeki arsa iizerinde (Kat karsiligi olarak) EGS GYO tarafindan gerceklestirilen
Fuar/Sergi Sarayr Merkezi ve Kongre Merkezi’ nin ingaati tamamlanmis ve gecici kabulii
yapilmustir.

Denizli Ege Fuar Birligi miilkiyetindeki arsa iizerine kat karsilig1 olarak Sirketimiz tarafindan insa
edilen Kongre Merkezi’'nin insaati tamamlanmis olup, Fuar/Sergi Saray1 ise Mahkemece insaatin
Denizli Ege Fuar Birligi’'ne teslimine dair tedbir karar1 verildiginden %80 oraninda tamamlanmis
olarak teslim edilmistir. Fuar/Sergi Sarayi’ndaki eksik isler Denizli Ege Fuar Birligi tarafindan
tamamlanmistir. Tamamlanamayan Fuar/Sergi Sarayi ile ilgili olarak Denizli Ege Fuar Birligi
tarafindan Sirketimiz aleyhine Denizli 2. Asliye Hukuk Mahkemesinde dava agilmistir. Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu tarafindan fer’i miidahil olarak takip edilen dava, 23.12.2010 tarihinde
temyiz yolu acik olmak iizere aleyhimize sonu¢lanmigstir. Karar kesinlesmistir.

19.04.2010 tarihinde Denizli Belediyesi ile Sirket arasinda imzalanan protokol neticesinde kapali
alan olarak A bloga ait 7,8,9,10,11,12,13 nolu igyerleri, acik alan olarak go-kart pisti (icindeki
bina dahil) ve EGS giris yoluna kadar olan alan ile A-D ve E bloklar ile EGS giris yolu arasinda
kalan alanlar 25.07.2011 tarihine kadar (ek protokol ile 6 ay uzatilabilmesi kaydiyla) bilabedel
kullanilmak iizere Denizli Belediyesi’ne tahsis edilmis ve oto santral garaj olarak diizenlenmistir.
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17.01.2011 tarihli ekspertiz raporuna gore halihazir durum itibariyle satis degeri 48.390.000 TL,
projenin tamamlanmasi durumundaki satis degeri ise 95.860.000 TL’ dir. Bu degerlere KDV dahil
degildir.

Bahis konusu miilk iizerinde EGS Bank A.S. lehine ilgili bankadan kullanilan kredilerin teminati
olarak tesis edilmis 5.000.000 TL tutarinda ipotek ve cesitli kurum ve kuruluglarin alacaklarina
istinaden uyguladigi hacizler mevcuttur. Ayrica, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan EGS
Park Denizli Alisveris ve Eglence Merkezinden bulunan kiracilar adina gonderilmis olan, 6183
sayltli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkindaki Kanunun ilgili maddelerine istinaden kira
gelirlerinden dogan alacaklarin TMSF’nin ilgili banka hesabina yatirilmasina yonelik tebligi
bulunmaktadir.

Sirketimizin EGS Bank A.S.’den kullanilan kredi borcundan dolayi, EGS Park Denizli Alisveris
Merkezi Iktisadi Biitiinliigii TMSF Tarafindan 33.000.000.- USD bedelle 22/09/2006 tarihinde
saat 11.00 ‘da yapilacak ihale ile satisa ¢ikarilmistir. Daha sonra ihale tarihi 12/12/2006 tarihine,
Kurulun ihaleye pazarlik usulilyle devam edilmesine karar vermesi halinde pazarlik tarihi
15/12/2006 tarihine ertelenmistir. Ancak alic1 ¢tkmamasi nedeniyle satis gerceklesmemistir.

2006 yilinda yapilan ihalede satisin gerceklesmemesi iizerine, 24.07.2007 tarihinde “Denizli
Alisveris Merkezi Ticari ve Iktisadi Biitiinliigii”, 5411 sayili Bankacilik Kanununun 134’iincii
maddesi ve amilan Kanunun gecici 1’inci maddesi uyarinca halen yiiriirliikte olan Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu tarafindan Ticari ve Iktisadi Biitiinliik Olusturan Mahcuzlarin Satisina
lliskin Yonetmelik kapsaminda, kapali zarf ve acik artirma usullerinin birlikte uygulanmasi
suretiyle cebri icra yoluyla haciz, rehin gibi yasal takyidatlardan ari olarak 26.000.000 USD
Muhammen bedel ile tekrar satisa c¢ikarilmistir. Ancak alict ¢ikmadigr igin  satig
gerceklesmemistir.

Denizli Aligveris Merkezi Ticari ve lktisadi Biitiinliigii 01.09.2007 tarih 26630 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan ilanla 25.000.000 USD Muhammen bedel ile 30.10.2007 de yapilacak acik
arttirma ile TMSF tarafindan satisa ¢ikarilmistir. Bu tarihte satisin gerceklesmemesi durumunda
pazarlik tarihi 02.11.2007°dir. Ancak alic1 ¢cikmadigi icin satis gerceklesmemistir.

Denizli Alisveris Merkezi Ticari ve iktisadi Biitiinliigii son olarak 08.04.2011 tarih 27899 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan ilanla 50.000.000 USD Muammen Bedel ile TMSF tarafindan satisa
cikarilmis olup, satis 03.05.2011 tarihinde saat:11° de yapilacaktir. Thale kapali zarfla verilen mali
tekliflerin acilmasi ile baslayacak olup, agik arttirmaya katilmaya hak kazananlarin listesi
olusturulduktan sonra, acik arttirma agamasina gegcilecektir.

(*) Giimiisler Belediyesi tarafindan yapilan 18. madde uygulamasi sonucu rapora konu 236 ada 3

nolu parselden 2.123 m? lik alan Beden Terbiyesi 11 Genel Miidiirliigii’ne verilmis, buna karsilik
olarak ta ayn1 metrajdaki 781 ada 1 nolu parsel EGS GYO adina tescil edilmistir.

IZMiR BASMANE iS MERKEZi PROJESI :

[zmir Basmane semtinde Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina ait 20.866 m?, Kahramanlar semtinde
6.068 m?” arsalar iizerine kiiltiir, sanat merkezi, is merkezi, alisveris merkezi ve otopark ingaatlari
yapilmasi i¢in Giic Yapr A.S. ile adi ortaklik olusturulmasini teminen 23 Subat 1998 tarihinde
imzalanmis Ortak Girisim Sozlesmesi mevcuttur. Bu ortak girisimde EGS Gayrimenkul Yatirnm
Ortaklig1 A.S.’nin hissesi % 50’dir. Finansmani, ortak girisim tarafindan saglanacak, geliri ortak
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girisime ait olacak isin kapsaminda, yaklagik 13,192 m2’ lik béliimiin izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’na kat karsilig1 verilmesi planlanmakta idi.

Ancak, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, EGS Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S ve Gii¢ Yap1
A.S. arasinda imzalanan protokol ile Izmir Ili, Ismet Kaptan Mahallesi, 140 Pafta, 1039 Ada, 8
parseldeki taginmazin imar planimin yapilmasi ve kat karsilifi insaat yapim sozlesmesi ve
eklerinin uygulanmasina gecilebilmesi i¢in taraflarin ortak kabullerinin belirlenmesi i¢in
anlasilmistir. S6z konusu protokole gore yeni 1/5000 olgekli Nazim imar Plani hazirlanacak ve
Konak Belediyesi’ne 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasi icin gonderilecektir.
Yapilacak olan Uygulama Imar Planina uygun avan proje hazirlanacaktir. Yeni yapilacak imar
planinda s6z konusu tasinmaza Belediye Hizmet Alam1 ve Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alani
fonksiyonu verilecek, yapi insaat alaninin %30’unu Belediye Hizmet Alani, %70’ini Kentsel ve
Bolgesel Merkezi Is Alan1 olusturacaktir.

Konu proje ile ilgili temel kazilmasi ve kazik ¢akilmasi ile ilgili yapilan calismalar disinda bir
faaliyet yoktur.

Basmane Projesinin hukuki durumu asagidaki gibidir:

Izmir 3.idare Mahkemesi nezdinde 03.07.1998 tarihli imar plani, ruhsat ve satis iptali ile
yiirlitmenin durdurulmasi istemli ilk dava Danistay 6.Dairesi’ nin 1999/6518 Esas ve 2001/784
karar no’ su ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi (Miidahil sifati ile Gii¢ Yapt A.S.) lehine
sonuglanmis, Izmir 3. Idare Mahkemesi 18.10.2002 tarihinde Danistay kararini onayarak
kesinlestirmistir.

Bu hukuki siirec devam ederken Izmir 2.Idare Mahkemesi nezdinde izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 29.12.1999 giin ve 5/290 sayili karar ile onaylanan 1/5000 o6lcekli nazim imar plani
Konak Belediye Meclisince 29.02.2000 giin ve 4356/4689 sayili karar ile onaylanan 1/1000
oleekli imar plam1 degisikliginin iptali istemiyle dava acilmis, 2.Idare Mahkemesi yiiriitmeyi
durdurma karart vermis, Eyliil 2001 yilinda mahkemece verilen kesin kararla imar planlar1 ve
alinan yeni ruhsat iptal edilmis, Danistay 6.Dairesi bu kez temyiz talebini reddederek 22.04.2003
tarthinde davayi aleyhimize sonuglandirmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 06.10.2003 giinlii, 05/209 sayili karar1 ile onanan Yeni Imar
Planin Uygulamalarn icin yine degisikliklerin iptali istemli agilan davada yiiriitmenin
durdurulmas talebi, “ idari islemin agik¢ca hukuka aykiri olmasi” kosulunun gerceklesmemesi
sebebi ile Izmir 2.Idare Mah. (Esas No0.2003/1530)° nin 06.07.2004 giinlii karar ile
reddedilmistir.

Davact taraf, [zmir 2.1dare Mah.” nin 06.07.2004 giinlii bu kararinin kaldirilmast talebi ile [zmir
Bolge Idare Mah. Nezdinde Itiraz 2004/1041 no ile bagvuruda bulunmus bu bagvuru Mahkemenin
12.08.2004 tarihli karar1 ile reddedilmistir.

[zmir 2.1dare Mah. Esas no. 2003/1530 ile goériilmekte olan davay: 20.10.2004 giin ve 2004/1279
Karar no ile karar baglanmis olup “hukuki dayanaktan yoksun bulunan dava” reddedilmistir. Bu
sonug 15.11.2004 tarihinde taraflara teblig edilmistir. (Davali [zmir B.B.Bsk. — Miidahil Gii¢ Yap1
AS.).

Davaci taraf Izmir 2.idare Mah. 2003/1530 Esas, 2004/1279 karar no’ lu 20.10.2004 giinl_ii bu
karar1 i¢in Danistay 6.Daire 2004/7949 esas no’ lu dosyasi ile temyize gitmistir. Davali taraf [zmir
B.B.Bsk. davaci tarafin temyiz dilekgesine karsi yanitlarini 18.04.2005 tarihinde Danistay 6.Daire
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Baskanligi’na sunmustur. Danistay 6. Daire Baskanligi 05.09.2005 tarihinde taraflara teblig ettigi
30.05.2005 tarihli karar ile dava konusu plan degisikliginin onceki yarg: kararlarina uygun olarak
tesis edilip edilmediginin irdelenmedigi gerekcesiyle davayi davaci taraf aleyhine sonlandirmistir.
Buna istinaden izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 13.09.2005 tarihinde karar diizeltme talebi
ile Danistay 6. Daire Baskanligi’na bagvurmustur.

Gii¢ Yap1 A.S. miidahil sifat1 ile karar diizeltme talepli 19.09.2005 tarihli dilek¢esini Danistay 6.
Daire Bagkanligina gondermistir.

Danistay 6. Daire Bagkanligi karar diizeltme talepli bagvurulari karara bagliyarak 21.02.2006 tarihi
itibariyle istemi reddetmis. Baskanin muhalefeti ile alinan bu karar 21.03.2006 tarihi itibariyle [zmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanligina teblig edilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 04.04.2006 tarihi dilekgesi ile Izmir 2. idare Mahkemesi
Baskanligina 20.10.2004 giinlii bu kararinda 1srar edilmesi talepli bagvurusunu yapmustir.

Ayni talep miidahil sifat1 ile 11.04.2006 tarihli yazisi ile Gii¢ Yap1 A.S. tarafindan yinelenmistir.

[zmir 2. Idare mahkemesi Damistay bozma kararinda gosterilen hususlar1 yeniden ve bilirkisi
marifeti ile inceleme yolunun tutacagi yerde hukuk ve idari yargilama yontem yasalarina aykir
sekilde herhangi bir inceleme yapmaksizin kararin Danistay’dan mahkemeye geldigi tarih itibariyle
bozma kararina uyarak 22.03.2006 tarihinde tasarrufu iptal etmis bulunmaktadir.

Danistay 6. Daire Bagkaninin 2 sayfalik muhalefet serhine ragmen verilen iptal kararinin hukuka
aykirt yanhi bir karar olmasi nedeniyle verilen karar davali idare tarafindan 22.08.2006 ve
tarafimizdan 06.09.2006 tarihinde temyiz edilmis olup, halen temyiz asamasindadir. Ayrica TMSF
yonetiminde EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S$.’i temsilen 11.09.2006 tarihli temyiz
dilekgesi de miidahil dilekcesi yaninda degerlendirilmek tizere verilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: ve Gii¢ Yap1 A.S.’nin temyiz talepleri Damstay 6. Dairenin
14.05.2007 tarihli karariyla reddedilmis ve red karar1 27.09.2007 tarihinde teblig alinmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlign s6z konusu karara karsi “Karar Diizeltme” talebinde
bulunmustur.

Izmir Biiyiik Sehir Belediye Baskanligt Hukuk Miisavirligi’nin Damstay 6. Dairesi’nce verilen
14.05.2007 giinlii, K:2007/2781 sayili kararmin 2577 Sayil idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 54.
maddesi uyarinca diizeltilmesi hakkindaki isteminin sonuclanmasi beklenmekte iken ‘kararin
diizeltilmesi isteminin reddine” iliskin Danmistay 6. Dairesi’nin E:2007/10377 K:2008/4746 sayil
karar1 30.07.2008 tarihinde teblig alinmistir.

Karar diizeltme siirecinin de Biiyliksehir Belediye Baskanligi aleyhine sonuglanmasi sonrasi
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2009 giin ve 259 sayili Meclis karar1 ile onaylanan 1/5000
Olcekli yeni nazim imar plan1 hazirlanmistir.

Yeni hazirlanan bu imar planina karsi yiiriitmenin durdurulmasi ve imar planinin iptali hakkinda
[zmir Valiligi dava acmis olup, dava izmir 1. idare Mahkemesi’nin 2009/656E numarasi ile takip
edilmektedir.

Izmir 1. idare Mahkemesi Izmir Valiligi'nin taraf oldugu 2009/656E’l1 dosyasinda 24.12.2009
tarihinde 2009/1809K say1 ile nihai kararimi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlii aleyhine
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olusturmus; Belediye Bagkanligi’nin 23.02.2010; Gii¢ Yap1 A.S.’nin 25.02.2010 tarihli dilekgeleri
ile karar temyiz edilmistir. Danistay 6. Daire 2010/3079E no ile goriistiigii dosyada 2010/8521K
sayill karar1 ile temyiz taleplerini reddederek, Izmir Valiligi lehine bulunan izmir 1. Idare
Mahkemesi kararimi 28.09.2010 tarihinde onayarak “karar diizeltme yolu ac¢ik olmak iizere” siireci
sonlandirmaistir.

Ayrica; Yiiksel Cakmur ve arkadaslarimin 02.07.2009 tarihli dilekgeleri ile Izmir 1. Idare
Mahkemesi nezdinde 2009/898 E numarali dosyada yiiriitmeyi durdurma talebi ile imar planlarinin
iptali istemli ikinci bir dava acilmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’min 31.08.2009 ve
Gii¢ Yap1 A.$.’nin 02.10.2009 tarihli dilekgeleri ile yanit dilekceleri verilmis ve katilma talebinde
bulunulmustur. Izmir 1. idare Mahkemesi 2009/656E’I1 dosyasinda oldugu gibi 2009/898E nolu bu
dosyada da 11.09.2009 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi karart vermistir. Aynm1 Mahkeme
10.03.2010 tarihli 2010/278K nolu karar ile “1/5000 6lgekli imar planinin iptaline karar vererek
Danistay yolunu acnustir. Bu karar; {zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 07.04.2010 tarihli
bagvurusu ile temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi 2010/4580E no ile goriistiigii dosyada temyiz
edilen idare mahkemesi kararinin yiiriitilmesinin durdurulmasi istemi bulunmasi nedeniyle
26.05.2010 tarihinde karsi taraf cevabinin beklenmesine karar vermis olup heniiz sonug teblig
alinmamustir.

14.01.2011 tarihli ekspertiz raporuna gore projedeki EGS GYO hissesinin mevcut insaat
seviyesiyle degeri 24.245.000 TL’ dir. Bu tutara KDV dahil degildir.

Bahis konusu miilk iizerinde ¢esitli kurum ve kuruluslarin alacaklarina istinaden uyguladigi
hacizler mevcuttur.

DiGER YATIRIMLAR :

Yukaridaki kisa ozetleri verilmis olan projeler disinda sirketin Izmir ili Menderes ilcesi
Oglananasi koyli Camlik mevkiinde 162 ve 163 Ada 1 no’ lu Parsel ile 163 Ada 2 no’ lu parselde
sirastyla 55.163,28 m2, 23.776,97 m> ve 22.500,44 m? alanli arsalari vardir. Bu arsalarmn yer
aldig1 bolge 1/25.000 6lcekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Plani Revizyonunda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alana” ve “Tahtali Baraj1 3. Derece Uzak Mesafeli Koruma Alani” olarak belirtilen
bolge igerisinde yer almaktadir. Tasinmazlarin 18.01.2011 tarihli ekspertiz raporuna gore degeri
770.000 TL’ dir. Bahis konusu arsa iizerinde ¢esitli kurum ve kuruluslarin alacaklarina istinaden
uyguladig1 hacizler mevcuttur.

Sirketimize ait Menderes’ teki arsa Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Tahsilat Daire Baskanligi
tarafindan 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri ile 5411 sayili
Bankacilik Kanunu’nun Fon’a vermis oldugu yetkiler cercevesinde 24.05.2007 tarihi itibariyle agik
artirma sureti ile 202.000 TL. Muhammen Degeri iizerinden satisa ¢ikarilmistir. Alici ¢ikmadig
icin satis gerceklesmemistir.

Ayni arsa son olarak yine Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Tahsilat Daire Baskanligi tarafindan
6183 sayili Amme Alacaklariin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri ile 5411 sayihi
Bankacilik Kanunu’nun Fon’a vermis oldugu yetkiler ¢ercevesinde 03.10.2007 ve 10.10.2007
tarihlerinde gerceklesecek ihale ile 202.000 TL. Muhammen Degeri {izerinden satisa ¢ikarilmstir.
Alic1 ¢itkmadigr igin satis gerceklesmemigtir.

Sirket, 11 Nisan 2001 tarihinde Nokta Alisveris Hizmetleri A.S.” nin (Nokta) Mat Insaat ve
Ticaret Limited Sirketi’ nden kiraladig1 Izmir ili Bornova ilgesinde bulunan EGS Outlet Bornova
Aligveris Merkezi’ ni alt kiraci olarak 21 y1l i¢in 6.500.000 USD ° na kiralamis ve s6z konusu kira
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bedeli Nokta’ya pesin olarak 6demistir. Ancak, mal sahibi Mat Insaat kiray1 tahsil edemediginden
kiracis1 Nokta aleyhine tahliye davast agmis ve davayr kazanmistir. Ana kira sozlesmesi
feshedildiginden sirketimizle yapilmig olan alt kira sozlesmesi ana kira sozlesmesi yerine
gectiginden, Mat Insaat Nokta’ dan tahsil edemedigi 621.653 TL tutarindaki kira alacaginin tahsili
ve akdin feshi ve aligveris merkezinin tahliyesi i¢in tarafimiza dava agmuistir. 12.06.2003 tarihi
itibart ile dava aleyhimize sonuclanmis olup, bahis konusu aligveris merkezi 31.12.2003 tarihi
itibar1 ile tahliye edilmek durumunda kalinmistir. Mevcut durumda Nokta A.S.” nin bakiyesi olan
10.579.859 TL sebepsiz yere ddenmis olup, bu tutar kadar Nokta A.S bor¢landirilmistir. Ancak,
Nokta Alis Veris Hizmetleri A.S. hakkinda Izmir Ticaret Mahkemesi’nin 2003/412 sayili karari
ile tasfiye karart c¢ikmis olmasindan dolayr bahis konusu bedelin tahsili miimkiin
goriinmemektedir.

B)- FINANSAL YAPIYA ILiSKIN BILGILER

Donem sonu itibari ile Sirketin ticari alacaklar1 1.007.928 TL ( 852.950 TL Alicilar, 155.773 TL
Alacak Senetleri, -795 TL Alacak Senetleri Reeskontu, 2.259.685 TL Siipheli Alacaklar ve -
2.259.685 TL Siipheli alacak karsiligindan olusmaktadir.) olup toplam varliklarin %1 ° ini
olusturmaktadir. Bu kalemde bir onceki doneme gore % 5 artis olmustur. Bu artis Alicilar ve
Alacak Senetlerindeki artistan kaynaklanmaktadir.

Donen Varliklar altinda yer alan Diger Alacaklar 7.895.055 TL olup, 7.893.238 TL’ si Diger
Alacaklardan, 1.817 TL’ si Verilen Depozito ve Teminatlardan, 68.174.472 TL’ si ise Siipheli
Diger Alacaklardan olusmakta olup, Siipheli Diger Alacaklarin tamami i¢in karsilik ayrilmastir.
Siipheli Diger Alacaklarin 55.887.663 TL’ si ortaklardan olan alacaklardan, 12.286.809 TL’ si ise
diger grup sirketlerinden olan alacaklardan olugsmaktadir.

Sirket, 11 Nisan 2001 tarihinde Nokta Alisveris Hizmetleri A.S.” nin (Nokta) Mat Insaat ve
Ticaret Limited Sirketi’ nden kiraladig1 Izmir ili Bornova ilgesinde bulunan EGS Outlet Bornova
Aligveris Merkezi’ ni alt kirac1 olarak 21 yil icin 6.500.000 USD ° na kiralamis ve séz konusu
tutar1 Nokta’ ya pesin olarak 6demistir. Mat Insaat AS. tarafindan acilan tahliye davasi sirket
aleyhine sonuc¢landigindan dolayr 31.12.2003 tarihi itibariyle EGS Outlet Bornova Alisveris
Merkez bosaltilmis ve soz konusu kira bedelinin gelecek yillara ait boliimii olan 6.285.865 TL.
kadar Nokta bor¢landirilmistir. Nokta A.S. nin mali durumunun yetersiz olmasindan ve Izmir
Ticaret Mahkemesinin 2003/412 sayili karari ile sirket aleyhine tasfiye karari ¢ikmis olmasindan
dolay1r Nokta A.S. den olan alacak i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. 31 Mart 2011 tarihi
itibariyle 68.174.472 TL olan Siipheli Diger Alacaklar kaleminin 11.480.936 TL’ lik kism1 Nokta
A.S. den olan alacag ifade etmektedir.

Devam eden insaatlar i¢cin yapilan harcamalarin ve ilgili idari ve finansman giderlerinin takip
edildigi Duran Varliklar kalemi i¢inde yer alan Yatirim Amacli Gayrimenkuller hesab1 donem sonu
itibariyle 107.793.903 TL olup toplam varliklarin % 92’sini olusturmaktadir. Bu tutarin 78.491.913
TL’ si Denizli ve 693.252 TL’ si Menderes projesinden, 28.495.511 TL’ si Verilen siparis
avanslarindan, 113.227 TL’si ise Verilen Diger Avanslardan olusmaktadir. Verilen siparis avanslari
hesabinin 28.495.511 TL’ si Basmane Projesi icin Gii¢ Yap1’ ya verilen avans tutar1 ve Basmane
projesi icin yapilan diger giderlerden olusmaktadir.

Maddi ve Maddi olmayan Duran Varliklar net tutar1 toplami olan 12.995 TL muhtelif
demirbaslardan olugsmaktadir. Bu kalemde bir 6nceki doneme gore % 4 azalis olmustur. Bu azalis
maddi ve maddi olmayan duran varliklara amortisman ayrilmasindan kaynaklanmaktadir.



Bilan¢onun kaynaklarinda yer alan finansal borglar 9.097.660 TL olup, kaynaklar toplaminin % 8
‘ini olusturmaktadir ve gecen yila gore % 1’°llk bir artis gostermektedir. Bu artis kredilerin faiz
tahakkukundan kaynaklanmaktadir.”

() Kredilerin detayl dokiimii asagidaki gibidir.

BANKA ADI ANA PARA FAIZ TOPLAM
(TL) (TL) (TL) (*)

EGS BANK 4.862.244 3.580.965 8.443.209

(BAYINDIRBANK+TMSEF)

TOPRAKBANK 8.000 646.451 654.451

GENEL TOPLAM 4.870.244 4.227.416 9.097.660

(*) S6z konusu kredi borcuna kredilerin kullamlmis oldugu dénemdeki faiz oranlarina gore faiz
tahakkuk ettirilmistir. Ilgili tutarlar dava konusudur. Davalarin sonucuna gore faiz tutarlari
giincellenecektir.

Sirketimiz 27.12.2005 tarihinde Eti Finansal Kiralama A.S. ile bir finansal kiralama sozlesmesi
yaparak, genel miidiirliikte kullanilan bilgisayar ve ekipmanlar1 almistir. Uzun vadeli finansal
borg¢lar kalemini olusturan 20 TL bu finansal kiralama isleminden kaynaklanmaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borclar 407.575 TL olup pasif toplaminin %o 3’ iinii olusturmaktadir. Bu tutar
saticilara olan borctan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar tutar1 2.048.441 TL olup bu tutarin 1.268.875 TL’ si EGS Business
Park Yesilkoy’le ilgili olarak Kiiciiker Tekstil A.S. ile yapilmis olan satis vaadi s6zlesmesinin
iptal edilmesinden dolay1 Kiigiiker Tekstil A.S.” nin 6demis oldugu bedeller karsiliginda vermis
oldugumuz 2001 vadeli bor¢ senedinden kaynaklanmaktadir. 761.843 TL’si ise Sirketin Egs
Finansal Kiralama A.S.’ye olan borcudur. Mat Insaat San ve Tic A.S.” nin Bornova Alisveris
Merkezinin kiralanmasiyla ilgili olarak Sirketimiz aleyhine acmus oldugu Izmir 6. icra
Miidiirliigii’ndeki 2003/4900 sayili dava aleyhimize sonu¢lanmis olup, mahkeme kararina gore
Sirketimiz Mat Insaat’a borclu duruma diismiistiir. Tiim masraflarda dahil olmak iizere 901.078
TL olan bu tutar Nokta Aligveris Hizmetlerinin Sirketimize olan bor¢larina eklenmistir. Mat
Ingaat s6z konusu dosya ile ilgili alacagim EGS Finansal Kiralama A.S.’ye devir ve temlik
etmistir. Bu tutarla beraber bor¢ olarak alinmis olan tutarlardan 6denen tutarlar diisiildiikten sonra
geriye kalan bakiye olan 761.843 TL Sirket’in Egs Finansal Kiralama A.S.’ye olan borcudur. Kisa
Vadeli Diger Bor¢larin geriye kalan kism1 17.723 TL’si ise diger cesitli bor¢lardan olusmaktadir.
Kisa Vadeli Diger Borglar pasif toplaminin % 2’ sini olusturmaktadir.

Uzun Vadeli Diger Borg¢larin tutar1 ise 171.712 TL olup, bu tutar miisterilerden alinmis olan nakit
depozitolardan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler kalemi altinda yer alan ve 10.288.648 TL olan Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler rakamimnin 7.852.967 TL’ si EGS Business Park Yesilkoy Is Merkezi’nden ofis
alan ve bir miktar 6deme yaptiktan sonra ofis almaktan vazgecmis olan miisterilerin yaptiklari
avans Odemelerinden, ayn1 zamanda ayni ofislerin iiclincii kisilere de satilmasindan veya icra
yoluyla edinilmesinden, 288.582 TL’ si de alacak bakiyesi veren alicilarin bakiye toplamindan,
2.099.928 TL’ si vadesi gecmis vergilerden, 47.171 TL’ si 6denecek vergi ve sosyal giivenlik
kesintilerinden olugsmaktadir. Bu tutar pasif toplaminin % 9’ unu olusturmaktadir.



Toplam 8.678.745 TL olan Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklarinin ise 285.272 TL’ si EGS
GYO aleyhine acgilan davalara ayrilan karsiliklardan, 3.600.000 TL’ si EGS Dis Ticaret AS.
lehine verilen kefalet i¢in, 4.773.942 TL’ si vergilerin gecikme faizleri i¢in ayrilan karsiliklardan
ve 19.531 TL’si Kidem Tazminati Karsiligindan olusmaktadir. Bu tutar pasif toplaminin % 7°
sini olusturmaktadir.

C)- IDARI FAALIYETLER
31.03.2011 tarihi itibariyle gérev yapan iist yonetim kadrolar1 asagidadir.

Genel Miidiir Yardimcisi Hasan Hulusi TAYANC (1)
Koordinator Edip SOZEN (2)

(1) 11.08.2009 tarihinde tescil edilen Yonetim Kurulu Karari ile Ozcan Ozten’in A grubu imza
yetkisi iptal edilmis, Hasan Hulusi Tayan¢’a ise Genel Miidiir Yardimcisi iinvan1 ve B Grubu
imza yetkisi verilmistir.

(2) 31.01.20011 tarihli 2001/3 nolu Yo6netim Kurulu Karar ile Edip S6zen’e Koordinator iinvani
ve B Grubu imza yetkisi verilmistir.

. Personel sayis1 31.03.2011 tarihinde 10 kisidir.

o Sendika ve dolayisiyla toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.

. Kidem tazminat1 ile ilgili yiikiimliiliikler yerine getirilmekte ve karsilig1 mali tablolara
yansitilmaktadir.

. Personele taninan hak ve menfaatler arasinda yemek yardimi bulunmaktadir.

III - KAR DAGITIM ONERISI :

Sirket 31.03.2011 bilanco donemini 170.773 TL karla kapatmistir.

Sirket Esas Sozlesmesinin Kar Dagilimi baglikli 27. Maddesine gore: “Sirket’in umumi masraflari
ile muhtelif amortisman gibi, Sirket tarafindan 6denmesi ve ayrilmasi zaruri olan meblaglar ile
Sirket tiizel kisiligi tarafindan odenmesi zorunlu vergiler hesap senesi sonunda tespit olunan
gelirlerden diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kar, varsa gecmis
yil zararlarinin diigiilmesinden sonra ilgili siraya gore dagitilir’”.

Esas Sozlesmenin ilgili maddesine gore donem sonunda yine kar ¢ikmasi durumunda 2011 donemi
Genel Kurulu yapildiginda karar alinarak karin gegmis yil zararlarindan diisiilmesi gerekmektedir.

Sayin Ortaklarimiza arz ederiz.

EGS Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu adina

Hasan TURHAN Nevzat AVUNC
Murahhas Uye-Kanuni Temsilci Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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