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1 Ocak -30 Eyliil 2011 hesap donemine ait
konsolide finansal tablolar hakkinda bagimsiz inceleme raporu

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Ortaklarr'na

Giris

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi'nin (Grup) ekte yer alan 30
Eylil 2011 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik ddneme iligkin konsolide
kapsamli gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu ve konsolide nakit akim tablosu
tarafimizca incelenmistir. Grup ydénetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem konsolide finansal
tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi ve durust bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari diizenlemelerin
uygun olarak yapilmistir. Ara donem konsolide finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama sirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlari gergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢alismasina gére
daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tim énemli hususlari
ortaya ¢ikarabilme konusunda glvence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim gorusu agiklanmamistir.

Sonug¢

incelememiz sonucunda, ekteki ara ddnem konsolide finansal tablolarinin, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina tim énemli yonleriyle uygun hazirlanmadigi
konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

Goriusu etkilemeyen hususlar

22 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Gzere Grup, satis gelirlerinin biyUk bir kismini grup

sirketlerinden saglamaktadir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide bilango
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Cari donem Gecmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
referanslari 30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
Varliklar

Doénen varliklar 24,264,347 16,749,615
Nakit ve nakit benzerleri 3 23,426,147 15,096,570
Ticari alacaklar 4 171,883 14,391
-Diger ticari alacaklar 64,118 14,391
-iliskili taraflardan alacaklar 22 107,765 -
Diger alacaklar 5 115,905 115,812
Diger donen varliklar 1 550,412 1,522,842
Duran varhiklar 160,392,555 159,636,818
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 158,994,765 158,994,765
Maddi duran varliklar 7 776,578 157,629
Maddi olmayan duran varliklar 8 38,402 9,911
Diger duran varliklar 11 119,645 11,348
Diger alacaklar 463,165 463,165
-iliskili taraflardan alacaklar 5,22 463,165 463,165
Toplam varliklar 184,656,902 176,386,433

Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1,886,976 1,348,082
Ticari borglar 4 928,105 851,013
-Diger ticari borglar 823,069 837,152
-iliskili taraflara borglar 22 105,036 13,861
Diger borglar 5 21,811 31,653
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargihklar 9 80,081 60,286
Borg karsiliklari 10 610,777 365,282
Diger kisa vadeli yuktmllikler 1" 246,202 39,848
Uzun vadeli yiikiimliliikler 1,086 923
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar 9 1,086 923
Ozkaynaklar 182,768,840 175,037,428
Odenmis sermaye 13 93,780,000 93,780,000
Kardan ayriimis kisitlanmis yedekler 245,372 245,372
Gegmis yillar karlar 81,012,056 71,300,570
Net donem kari 7,731,412 9,711,486
Toplam kaynaklar 184,656,902 176,386,433

ilisikte 6 ile 30’ncu sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait

konsolide kapsamli gelir tablosu
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
referanslari 2011 2011 2010 2010
Siirdiiriilen faaliyetler
Satis gelirleri 14 8,930,335 3,159,155 7,494,952 2,806,358
Satislarin maliyeti 14 (1,412,254) (454,482) (1,393,816) (452,000)
Briit kar 7,518,081 2,704,673 6,101,136 2,354,358
Genel yonetim giderleri 15 (1,669,830) (526,692) (1,558,390) (534,918)
Diger faaliyet gelirleri 16 81,160 10,188 60,364 24,035
Diger faaliyet giderleri 16 (44,238) 2,397 (141,117) (51)
Faaliyet kari 5,885,173 2,190,566 4,461,993 1,843,424
Finansal gelirler 17 1,849,701 944,316 1,104,049 153,957
Finansal giderler 18 (3,462) (1,840) (1,125,484) (676,810)
Vergi 6ncesi kar 7,731,412 3,133,042 4,440,558 1,320,571
Doénem vergi gideri 20 - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kari 7,731,412 3,133,042 4,440,558 1,320,571
Durdurulan faaliyetler
Durdurulan faaliyetler vergi sonrasi ddnem
kari / (zarari) 19 - - - -
Net dénem kari 7,731,412 3,133,042 4,440,558 1,320,571
Diger kapsamli gelir/ (gider) - - - -
Toplam kapsaml gelir 7,731,412 3,133,042 4,440,558 1,320,571
Hisse basina kazang (TL) 21 0.0824 0.0334 0.0474 0.0141

ilisikte 6 ile 30’ncu sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait

konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Kardan

ayrilmig Net Gegmis

kisitlanmig donem yillar
Sermaye yedekler kari karlar Toplam
1 Ocak 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 2,979,578 68,320,992 165,325,942
Doénem karinin gegmis yillar karlarina aktarimi - - (2,979,578) 2,979,578 -
Doénem net kari - - 4,440,558 - 4,440,558
30 Eylul 2010 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 4,440,558 71,300,570 169,766,500
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 9,711,486 71,300,570 175,037,428
Donem karinin gegmis yillar karlarina aktarimi - - (9,711,486) 9,711,486 -
Doénem net kari - - 7,731,412 - 7,731,412
30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye 93,780,000 245,372 7,731,412 81,012,056 182,768,840

ilisikte 6 ile 30’ncu sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait

konsolide nakit akim tablosu
(Para birimi - Tiirk Lirasi (TL))

Dipnot Bagimsiz incelemeden gecmis
referanslari 30 Eyliil 2011 30 Eyldl 2010

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar:
Net dénem kari 7,731,412 4,440,558
Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ile net kar

arasindaki mutabakat
Amortisman ve itfa paylari 7,8 150,618 54,402
Sipheli alacak kargilik gideri 4 - 55,091
Borg kargiliklari 10 376,777 396,109
Kidem tazminati ve kullaniimayan izin karsiligindaki degisim 9 19,958 25,825
Faiz giderleri 18 - 34,059
Faiz gelirleri 17 (1,131,789) (315,679)
Tahsil edilen stipheli alacaklar 4 (6,000) -
Maddi duran varlik satis zarari 6,993 -
isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik 6ncesi

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 7,147,969 4,690,365
Ticari alacaklar (151,492) 26,707
Diger alacaklar (93) (43,227)
Ticari borglar 77,092 (97,944)
Diger doénen ve duran varliklar 864,133 1,560,210
Borg karsiliklari 10 (131,282) (105,000)
Diger borglar ve yukimlulukler 196,512 (115,196)
isletme faaliyetlerden dolayi net nakit girigi 8,002,839 5,915,915
Yatirim faaliyetleri:
Net maddi duran varlik alimlari 7 (776,830) (44,780)
Maddi olmayan duran varlik alimlari 8 (31,993) (2,898)
Maddi duran varlik satislarindan elde edilen nakit 3,772 -
Tahsil edilen faizler 1,065,912 326,757
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit girigi 260,861 279,079
Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari:
Finansal borglarla ilgili 6demeler - (10,311,961)
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit - (10,311,961)
Donem iginde net nakit (azaligi)/ artigi 8,263,700 (4,116,967)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 3 15,071,524 16,339,930
30 Eyliil itibariyle nakit ve nakit benzerleri 3 23,335,224 12,222,963

ilisikte 6 ile 30’ncu sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalari ve dipnotlar bu konsolide finansal

tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

istanbul Menkul Kiymetler Borsasr’nda islem géren Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim
Sirketi (“Sirket”)'nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan portféy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak; portfoy
cesitlemesi ile yatinm riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere yatirim
yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal araglara iliskin gelismeleri strekli izlemek ve portfoy
yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portféyin dederini korumaya ve artirmaya yoénelik
arastirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

Dogus Holding A.S. %51.00 %25.50
GE Capital Corporation - %25.50
Halka Acik Kisim %49.00 %49.00
Toplam %100.00 %100.00

Dogus Holding A.S. 3 Ocak 2011’de GE Capital Corporation’in elinde bulunan %25.50 hisseleri satin
alarak sirket sermayesindeki payini %51’e ylkseltmistir.

Sirket ve Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi, konut projesi gelistirmek
Uzere 22 Mart 2004 tarihinde Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi Anonim Sirketi ve
Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Ortak Girisimi’ni (“Ortak Girisim”) %50-50 ortaklk
prensibiyle faaliyete gecirmislerdir. Bu projenin tamamlanmasiyla Ortak Girisim’in kurulug
so6zlegsmesinin huktmleri geregince karsilikli mutabakat ¢ercevesinde sona erdirilmesi
ongorulmektedir.

Sirket'in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Yiiksek Lisans 2 1
Lisans 7
2

Diger 1

11 10

Sirket Turkiye’'de kayitl olup asagidaki adreste faaliyet gdstermektedir:

Dogus Power Center, Maslak Mahallesi Ahi Evran Caddesi, No:4/23 34398 Maslak-Sisli/istanbul



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1. Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarini Maliye Bakanlig’'nca yayimlanmis Tek Dizen Hesap
Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Turk Vergi Kanunlari'na (“yasal kayitlar”) uygun olarak tutmakta ve
yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Turk Lirasi (“TL”) bazinda hazirlamaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’inin (bundan sonra bu sirketler “Grup”
olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler ile finansal tablolarin
gercegdi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Eylul 2011 tarihi itibariyle,
konsolide finansal tablolarini 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1
Ocak 2008 tarihinden itibaren yurarlige giren SPK’nin Seri: Xl, No: 29, “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’ne (Teblig XI-29) gére hazirlamistir. SPK Muhasebe
Standartlar’'na goére raporlama yapan sirketler finansal tablolarini Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe Standartlarina (UMS)/ Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birlidi tarafindan
kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimlanan UMS/UFRS’ den farklari Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan ilan
edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS'ler ile birebir ayni olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar
(TMS) /Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) esas alinmistir.

Finansal tablolar ve tamamlayici notlari, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarina uygun
olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eylul 2011 tarihi itibariyle, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
30 Eyldl 2011 tarihinden baglamak Uzere yurirlige giren SPK’nin Seri: VI, No: 29, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” uyarinca finansal
tablolarinin dinotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun KontrolG” baslikli ayri bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin seri Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tlretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Teblig”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cevresinde
hazirlanmistir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu
veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle drtigmeyebilir.

Grup’un Teblig XI-29'a gbre hazirlanmis 30 Eylil 2011 tarihi itibariyle dizenlenmis konsolide
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide kapsamli gelir tablosu 4 Kasim 2011
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul’'un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal
mevzuata gére dizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolar, makul deger ile finansal
tablolara yansitilan yatirrm amacli gayrimenkuller haricinde tarihsel maliyet yontemi ile hazirlanmigtir.

(7)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi
30 Eylul 2011 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.2 islevsel ve sunum para birimi

Grup’un sunum para birimi TL olup, islevsel para birimi ise asagdidaki gibidir:

Islevsel para birimi

Sirket TL
Ortak girisim TL

2.1.3 Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Teblig XI-29'a uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukuamlulik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergceklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gdézden gegiriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu glincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir. Kullanilan tahminler agagidaki dipnotlarda ve ilgili
muhasebe politikalarinin 6zetinde belirtiimistir.

Not 4-Ticari alacaklar- Kullanilan tahmin, stipheli alacak karsihdi ile ilgilidir.

Not 6— Yatirim amacli gayrimenkuller- Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller yetkili bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Kullanilan
tahmin makul deger ile ilgilidir.

Not 7— Maddi duran varliklar- Kullanilan tahmin, ekonomik émdirler ile ilgilidir.

Not 9 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar- Sirket, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin isten ayrilmasi
veya isine son verilmesi ile ilgili Sirket’in kendi deneyimlerinden dogan bilgilere dayanarak ve hak
kazanilan menfaatlerin bilango tarihinde gecerli olan devlet tahvili oranlari kullanilarak indirgenmis net
degerinden kaydedilmesini dngdren aktleryal metod kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

21.4 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen yeni standartlar ve UFRYK yorumlari diginda 31

Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

(8)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
UFRYK 19 Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi

Bu yorum, isletme ile kredi verenler arasinda finansal borcun sartlari hakkinda bir yenileme goértismesi
oldugu ve kredi verenin igletmenin borcunun tamaminin ya da bir kisminin sermaye araclari ile geri
ddemesini kabul ettigi durumlarin muhasebelestiriimesine deginmektedir. UFRYK 19, bu sermaye
aracglarinin UMS 39’un 41 no’lu paragrafi uyarinca “6denen bedel” olarak nitelenecegine agiklik
getirmektedir. Sonug olarak finansal borg finansal tablolardan gikarilmakta ve gikarilan sermaye
araglari, so6z konusu finansal borcu sonlandirmak igin 6denen bedel olarak isleme tabi tutulmaktadir.

UFRYK 14 Asgari Fonlama Kosullan (Degisiklik)

Bu degisikligin amaci, isletmelerin asgari fonlama gereksinimi i¢in yaptigi gonulli 6n édemeleri bir
varlik olarak degerlendirmelerine izin vermektir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum ve A¢iklama - Yeni haklar igeren ihraglarin siniflandiriimasi
(Degisiklik)

Bu degisiklik, yarurlukteki standart uyarinca turev yukumlulik olarak muhasebelestirilen belirli doviz
tutarlar karsiliginda yapilan hak ihraci teklifleri ile ilgilidir. Degisiklik, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda islem sirasinda gegerli olacak olan para birimine bakilmaksizin bu tir hak ihraglarinin 6z
kaynak olarak siniflandiriimasi gerektigini ortaya koymaktadir.

UMS 24 iligkili Taraf Agiklamalari (Degisiklik)

Degisiklik yapilan standart, iliskileri tespit edebilmeyi kolaylastirmak ve uygulamadaki farkliliklari
gidermek amaciyla iliskili taraf tanimina aciklik getirmistir. Degisiklik yapilan standart devletle iligkili
isletmelere acgiklama yakimlalUklerinden kismi muafiyet getirmistir.

UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmasi - ilk kez
uygulayacaklarin kargilagtirmali UFRS 7 agiklamasindan sinirli muafiyeti (Degisiklik)

UFRSyi ilk kez uygulayanlari 5 Mart 2009 tarihinde UFRS 7’nin ortaya koydugu ek agiklamalardan
muaf tutmaktadir.

S0z konusu standart ve yorumlarin Grup’un finansal tablolarinda ya da faaliyetlerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

Mayis 2010°da UMSK, tutarsizliklari gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla uigiincii
cergeve diizenlemesini yayinlamigtir. Degisiklikler ig¢in gesitli yuriirliik tarihleri belirlenmis
belirlenmistir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gegerli olan degisiklikler agagidaki gibidir:

UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmasi

lyilestirme, UFRS’nin uygulanmaya baslandigi yilda UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama
standardina uygun olarak finansal tablolarin yayinlanmasindan sonra gergeklesen muhasebe
politikasi degisikliklerinin degerlendiriimesine aciklik getirmektedir. Buna ek olarak degisiklik; ilk kez
uygulayicilara, UFRS finansal tablolarinin yayinlanmasindan dnce ortaya ¢ikan olaylara bagli olarak
belirlenen gercede uygun degeri tahmini deger olarak kullanma hakki vermekte olup ve maddi duran
varlik ya da maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan tahmini maliyetin kapsamini, orani
dizenlemeye konu faaliyetleri icerecek sekilde genisletmektedir.
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30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 3 isletme Birlesmeleri

Bu iyilestirme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UMS 32 Finansal Araglar: Sunum, UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standartlarinda yapilan ve kosullu bedele iligkin
muafiyeti kaldiran degisikliklerin 2008’de yeniden diizenlenen UFRS 3’lGin uygulanmaya
baslanmasindan énce olan isletme birlesmelerinden dodan kosullu bedel igin gegerli olmadigi
konusuna aciklik getirmektedir.

Ayrica bu iyilestirme, mulkiyet hakki veren araglarin satin alinan igletmenin net varliklarindaki orantisal
payi olarak ifade edilen kontrol glicli olmayan paylarin bilesenlerini 6lgme segeneklerinin (gergege
uygun deger ya da mulkiyet hakki veren araglarin satin alinan isletmenin net varliklarindaki orantisal
pay! Uzerinden) kapsamini sinirlamaktadir.

Sonug olarak bu iyilestirme, bir isletmenin (bir isletme birlesme isleminin pargasi olan) satin aldigi
isletmenin (zorunlu ya da gonilld) hisse bazli 6deme islemlerinin degistiriimesinin
muhasebelestirimesini zorunlu hale getirmektedir. Ornegin bedel ve birlesme sonrasi giderlerin
ayristirilmasi gibi.

UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar

Degisiklik, UFRS 7 uyarinca yapilmasi gereken agiklamalara agiklik getirmekte ve sayisal ve niteliksel
aciklamalar ile finansal araglara iligkin risklerin dogasi ve derecesi arasindaki etkilesimi
vurgulamaktadir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

Degisiklik, isletmenin 6zkaynak kalemlerinin her biri i¢in 6zkaynak degisim tablosu ya da finansal tablo
dipnotlarinda diger kapsamli gelire iligkin bir analizi sunmasi gerekliligine agiklik getirmektedir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar

Bu iyilestirme, UMS 27’nin UMS 21 Kur Degisimin Etkileri, UMS 31 is Ortakliklari ve UMS 28
Istiraklerdeki Yatirnimlar standartlarinda yaptigi degisikliklere acikhk getirmektedir.

UMS 34 Ara Dénem Raporlama

Degisiklik, UMS 34’de yer alan agiklama ilkelerinin nasil uygulanacagina rehberlik etmekte ve
yapilmasi gereken agiklamalara ekleme yapmaktadir.

UFRYK 13 Miigteri Sadakat Programlari

Dizeltme, program dahilindeki musterilere saglanan hediye puanlarinin kullanimlarindaki degerini
temel alacak sekilde gercede uygun degerlerinin belirlendigi durumlarda; musteri sadakat programina
katilmayan diger musterilere verilen indirimler ve tegviklerin miktarinin da g6z éninde tutulmasi
gerektidi konusuna agiklik getirmektedir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal performansi veya finansal
durumuna 6nemli bir etkisi olmamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Yurirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamaya konulmamis yeni standartlar, yorumlar veya
degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9 Finansal Araglar — Safha 1 Finansal Araglar Siniflandirma ve Agiklama

Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in gecerlidir. UFRS 9
Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yikimliliklerin dlgilmesi ve
siniflandiriimasina iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. Ekim 2010’da UFRS 9’a yapilan degisiklikler
gercegde uygun deger opsiyon yukumliliklerin élgimind etkilemektedir ve gercede uygun deger
opsiyon yikumliliginun kredi riskine iligkin olan gergege uygun deger degisimlerinin diger kapsamli
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Bu
standart henliz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir. Grup, standardin finansal durumu ve
performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri —Ertelenmis Vergi: Esas alinan varliklarin geri kazanimi (Degisiklik)

Degisiklik 1 Ocak 2012 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir fakat
erken uygulamasina izin verilmektedir. UMS 12, (i) aksi ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngori
olarak, UMS 40 kapsaminda gercege uygun deger modeliyle 6lgllen yatirim amagli gayrimenkuller
Uzerindeki ertelenmig verginin gayrimenkulin tasinan degerinin satis yoluyla geri kazanilacag
esaslyla hesaplanmasi ve (i) UMS 16’daki yeniden degerleme modeliyle dlgiilen amortismana tabi
olmayan varliklar tzerindeki ertelenmis verginin her zaman satis esasina gére hesaplanmasi
gerektigine iliskin glincellenmistir. Bu degisiklik henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Grup, degisikligin finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 7 Finansal Araglar — Bilango digi islemlerin kapsamli bir bicimde incelenmesine iligkin
acgiklamalar (Degisiklik),

Degisiklik 1 Temmuz 2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in gegerlidir.
Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer islemlerini (sekiritizasyon
gibi) - finansal varligi transfer eden taraf (izerinde kalabilecek muhtemel riskleri de igerecek sekilde -
daha iyi anlamalarini saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin hesap
doéneminin sonlarina dogru yapildigi durumlar igin ek agiklama zorunluluklari getirmektedir. Bu
degisiklik henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri icin gegerlidir ve degdisiklikler geriye
donulk olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Musterek Dizenlemeler ve UFRS 12 Diger Isletmelerdeki
Yatirmlarin Aciklamalar standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin
verilmigtir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iliskin kisminin yerini
almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecedini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri igin daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin
Grup’un finansal durumunu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 11 Miigterek Diizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri igin gecerlidir ve degisiklikler geriye
déniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 12 Diger isletmelerdeki
Yatirimlarin Ag¢iklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin
verilmistir ve uygulama geriye donuk olarak yapilmaldir.

Musterek ydnetilen is ortakliklarinin ve musterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegi
dizenlenmistir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup,
standardin finansal durumu ve performansi lGizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri igin gecerlidir ve degisiklikler geriye
donuk olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 11 Musterek
Duzenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir ve
uygulama geriye donuk olarak yapilmalidir.

Daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan konsolide finansal
tablolara iligkin tim agiklamalari ve daha énce UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar ve UMS 28
istiraklerdeki Yatirimlar'da yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal igletmelere
iliskin verilmesi gereken tim dipnot agiklamalarini igermektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Yeni standart kapsaminda diger isletmelerdeki yatirimlara iligkin daha
fazla dipnot agiklamasi verilecegi beklenmektedir.

UFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercede uygun degerin UFRS kapsaminda nasil dlgtlecegini agiklamakla beraber,
gercede uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. Tim gercege uygun deger dlgimleri icin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gercede uygun deger dlgcumleri ile ilgili ek aciklama yukimlulukleri getirmektedir. Bu
standardin 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap dénemlerinde uygulanmasi mecburidir ve
uygulama ileriye dogru uygulanacaktir. Ek agiklamalarin sadece UFRS 13’lin uygulamaya baslandigi
doénemden itibaren verilmesi gerekmektedir — yani dnceki dénemlerle karsilastirmali agiklama
gerekmemektedir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, standardin
finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10’un yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 27’de de degisiklikler yapmistir. Yapilan
degisiklikler sonucunda, artik UMS 27 sadece bagli ortaklik, mistereken kontrol edilen isletmeler, ve
istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini icermektedir. Bu degisikliklerin
gecis hikimleri UFRS 10 ile aynidir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
S0z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi tzerinde higbir etkisi olmasi
beklenmemektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar (Degisiklik)

UFRS 17’in yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28’de de degisiklikler yapmis ve standardin
ismini UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan degisiklikler
ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirme getirilmistir. Bu
degisikliklerin gegis hikimleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu ve performansi Gzerine etkileri
degerlendiriimektedir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmistir. Bazi istisnalar disinda uygulama geriye donik olarak yapilacaktir. Standartda yapilan
degisiklik kapsaminda bir¢ok alanda aciklik getirilmistir veya uygulamada degisiklik yapiimigtir.
Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yukimliliga arahgi mekanizmasi uygulamasinin
kaldiriimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine goére degil de yukimluligin tahmini 6deme tarihine gére belirlenmesidir. Bu standart hentiz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, dizeltiimis standardin finansal durumu ve
performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik)

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin gecerlidir. Yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda goésterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. ileriki bir tarihte gelir tablosuna siniflanabilecek (veya geri déndiiriilebilecek) kalemler
higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri gésterilecektir. Bu standart hentiiz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya
performansi tizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Bu degisikliklerin ve standartlarin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.2.1 Konsolidasyon esaslari
Miisterek yonetime tabi ortaklik

Musterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek igin s6zlesme ile kurulan ve Sirket’in islemleri
uzerinde musterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asagdidaki tablo, Sirket'in misterek ydnetime tabi ortakliklardaki pay oranini géstermektedir:

Sirket’in pay orani (%)
Sirket 30 Eylil 2011 31 Aralik 2010

Ortak Girigim 50 50

ilisikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
ve Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi Ortak Girisimi adiyla teskil edilen misterek
yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderlerin
Sirket'in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon dizeltmeleri
yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlUlUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimliligun yerine getiriimesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.2.3 Gelirlerin muhasebelestiriimesi

Satig gelirleri

Satis gelirleri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatirrm amaglh
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Konut satiglarindan elde edilen satis hasilati
konutlar misterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Kira gelirleri

Kira gelirleri tahakkuk esasina gére muhasebelegtiriimektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri tahakkuk esasina goére gelir kaydedilmektedir.

2.2.4 Yatinm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, faal olan yatirrm amach gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amagli gayrimenkullerden olusmaktadir.

Faal olan yatirrm amacli gayrimenkuller

Faal olan yatinm amacli gayrimenkuller yetkili bagimsiz dederleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Yatirnm amacgli gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu dénemde net kar/zarara dahil edilir.

Yapilmakta olan yatirnrm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirrm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirrm amacli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirim
amagli gayrimenkuller, asagida anlatildigi gibi maliyet degeri ile muhasebelestiriimektedir.

Sirket’in yapilmakta olan yatirnm amacli gayrimenkult “Dodus GYO Ofis Kulesi Projesi”nden
olugmakta olup 30 Eylil 2011 tarihi itibariyla bu projenin maliyetini digsardan alinan hizmetlerin 6n
Odeme tutarlari olusturmaktadir.

2.2.5 Maddi duran varliklar
1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore duzeltiimis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari

disulerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmis
amortisman ve kalici deger kayiplari digulerek yansitilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklar ile ilgili sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varlidin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler olustuk¢a konsolide
kapsamli gelir tablosunda gider kalemleri igcinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmurlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak, 31 Aralik 2004 tarihine
kadar enflasyonun etkilerine gore dizeltilmis deg@erleri izerinden 31 Aralik 2004 tarihinden sonra
maliyet bedelleri Gizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman yontemi ile
operasyonel kiralama donemleri veya s6z konusu 6zel maliyetin faydali émriinden kisa olani
Uzerinden amortisman ayrilir.

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydali &mdrlerine yakindir;

Doseme ve demirbasglar 5 yil
Ozel maliyetler Syl

Maddi varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dodan giderler, eger varligin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik 6mri
boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olugan kar ve zararlar,
diger faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

2.2.6 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlari ve diger haklari igermektedir. Maddi olmayan
varliklar 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve kalici deger
kayiplari distlerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylari ile kalici deger kayiplari disulerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yil agsmamak kaydiyla tahmini
ekonomik émurlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak ayriimistir.

2.2.7. Borglanma maliyetleri
Ongériilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi 6nemli bir zamani gerektiren varliklarin satin

alimi, insasli veya uretimi ile direkt iligkili olan bor¢lanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin pargasi
olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri gergeklestikleri dénemlerde gider yazilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.8. Finansal araglar

Finansal araclar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi U¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dénusturulebilir, vadesi G¢ ayi
gecmeyen ve deder kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatlar igslem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta kayda
alinmalarini takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gizerinden izlenmektedir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden stpheli ticari alacak karsiliklari distldikten sonra kayitlara net
degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarin stpheli alacaklar karsilhidr disuldikten sonraki taginan
degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerine yakin oldugu distnilmektedir. Ticari
alacagin tahsilatinin mimkin olmadigi durumlarda stpheli ticari alacak karsiligi i¢in tahmin yapilir.
Sipheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yikumlullkler tasidiklari degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve diger
parasal yukumluliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c dederlerinin tasindiklari degere yaklastigi
dusindlmektedir.

Finansal borglar

Finansal borglar gercede uygun deg@erini yansitan elde etme maliyeti ile kayitlara alinmakta, kayda
alinmalarini takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden izlenmektedir.

Finansal varliklarda deger diigikligl

Grup, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disukligine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
trden bir gbéstergenin mevcut olmasi durumunda Grup ilgili deger diisukligu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varhgin ilk muhasebelestiriimesinden sonra
bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin
(veya olaylarinin) ilgili finansal varhdin veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda deger dugukligine ugradidina iligkin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deg@er diistkligine ugrar ve deger dusukligi zarari
olusur.

Finansal varlik ve ylkimliliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Grup, finansal varlik veya yukumlilikleri, ilgili finansal ara¢ s6zlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliini kaybettigi zaman kayittan
¢ikartir. Grup finansal yukiumltlikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yukimlaliga ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.9 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur Uzerinden dénem sonunda
TL’ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, konsolide kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Grup tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

ABD Dolari 1.8453 1.5460
Avro 2.5157 2.0491

2.2.10 Hisse basina kazang

Hisse basina kazang miktari, net donem karinin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine bolinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, ddnem bagindaki adi hisse
senedi sayisi ve dénem iginde geri alinan veya ihra¢ edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agiriigi
faktorl ile garpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-agirhgi faktori belli
sayida hisse senedinin ¢ikariimis bulundugu gin sayisinin toplam dénemin giin sayisina oranidir.

2.2.11 Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar
finansal tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa, Grup, finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyorsa, Grup, s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.12 Karsiliklar, sarta bagh yikimlulikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yukdmlaligan bulunmasi, bu yakimliligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukimlalik tutarinin glvenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Grup, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagl varliklar gergeklesmedikce muhasebelestirimemekte ve sadece dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

2.2.13 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
donik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari dénemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.
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Sirket’in ara dénem konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari
yukarida 6zetlenen ve 1 Ocak 2011°dan itibaren gegerli olan yeni standartlarin ve degisikliklerin
uygulanmasi disinda 31 Aralik 2010’da sona eren yila iligkin olarak hazirlanan yillik finansal tablolarda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarlidir.

2.2.14 Kiralama iglemleri
Finansal kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandiriimaktadir. Finansal kiralama yoluyla
elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira s6zlesmesinin baslangicindaki minimum kira 6édemelerinin
bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul degerinden disuk
olanindan birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari disllerek yansitilir. Finansal kiralamadan
dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri konsolide kapsamli gelir tablosuna
gider olarak yansitilir.

Operasyonel kiralama

Operasyonel kiralama islemleri olustuklari dénemlerde konsolide kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

2.2.15 iligkili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (bu Standartta ‘raporlayan isletme’ olarak kullanilacaktir)
iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme Gzerinde kontrol veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme lGizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile
iligkili sayilir:

(i) isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun (iyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklk, bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakhdi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir Gglncl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Giglincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Ugtincu isletmenin isgtiraki olmasi halinde.
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(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
¢alisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme Gzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici
personelinin bir Uyesi olmasi halinde.
iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin,
hizmetlerin ya da yukumliliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakiimaksizin
transferidir.

2.2.16 Devlet tesvik ve yardimlari

Yoktur.
2.2.17 Kurum kazanci uizerinden hesaplanan vergiler

Sirket ve Ortak Girigsim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyeti yapmalarindan ve hisselerinin
asgari %49’unun halka agik olmasindan dolay! Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna
tutulmustur.

2.2.18 Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminati karsiligi
a) Tanimlanmis fayda planlari

Grup, mevcut Is Kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten
ayrilan veya istifa ve kot davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda
kidem tazminati 6demekle yukumludar.

Grup, kidem tazminatini tahmin edilen enflasyon oranlarina ve personelin isten ayriimasi veya isine
son verilmesi ile ilgili Grup’un kendi deneyimlerinden dodan bilgilere dayanarak ve hak kazanilan
menfaatlerin bilango tarihinde gecerli olan devlet tahvili oranlari kullanilarak indirgenmis net
degerinden kaydedilmesini dngdren aktueryal yontem kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara
yansitmaktadir.

b) Tanimlanmis katki planlari

Grup, calisanlari adina Sosyal Guvenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
0demek zorundadir. Grup’un 6demekte oldugu katki payi disinda ¢alisanina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu katki paylari tahakkuk ettikleri tarihte
giderlestiriimektedir.

Kullanilan baglica aktueryal tahminler sdyledir;

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

iskonto orani %10 %10
Beklenen Ucret/limit artiglar %5.1 %5.1

(19)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi
30 Eylul 2011 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))
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Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklarin hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem
tazminat tavanina dayanmaktadir. 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle tavan tutarlari
sirasiyla 2,732 TL ve 2,517 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu
yukimlalik igin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Emecklilik planlari

Grup’un personeline sagladidi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani
bulunmamaktadir.

2.2.19 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Grubun tek bir faaliyet alani oldugu ve Turkiye'de faaliyetlerini ylrittiga icin bélimlere gore raporlama
yapilmamistir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

Bankalar — vadeli 23,308,070 15,087,523
Bankalar — vadesiz 116,720 8,439
Kasa 1,357 608
Bilangodaki nakit ve nakit benzerleri 23,426,147 15,096,570
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (90,923) (25,046)
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 23,335,224 15,071,524

30 Eylil 2011 tarihi itibariyle Grup’a ait ABD dolari vadeli mevduatin ortalama faiz orani %4.00 olup
ortalama vadesi 32 gundir ve TL vadeli mevduatlarin ortalama faiz orani %9.00 olup, ilgili
mevduatlarin vadeleri 32 giindir (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Grup’a ait ABD dolari vadeli
mevduatin ortalama faiz orani %3.10 olup ortalama vadesi 30 gindur ve TL vadeli mevduatlarin
ortalama faiz orani %8.5 olup gunlik vadelidir).

Banka mevduatlari Gzerinde herhangi bir blokaj yoktur.
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4, Ticari alacaklar / borglar

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Grup’un ticari alacaklari asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

Ticari alacaklar 64,118 14,391
lligkili taraflardan alacaklar (Not 22) 107,765 -
Sipheli ticari alacaklar 225,416 231,416
Supheli ticari alacaklar karsiligi (225,416) (231,416)
Doénem sonu itibariyle bakiye 171,883 14,391

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemler itibariyle stipheli alacak karsiliklarinin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 30 Eylul 2010

1 Ocak itibariyle 231,416 198,650
Donem iginde ayrilan karsilik (Not 16) - 55,091
Supheli alacak tahsilati (6,000) -
Doénem sonu itibariyle bakiye 225,416 253,741

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle saticilara olan borglardan olugan ticari borglar
asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

Diger ticari borglar 823,069 837,152
lligkili taraflara borglar (Not 22) 105,036 13,861
Toplam 928,105 851,013

Diger ticari borglar tedarikcilere olan bor¢lardan olusmaktadir.

5. Diger alacaklar / borglar

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup’un diger alacaklari asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

iligkili taraflardan alacaklar (Not 22) (Duran varliklar) 463,165 463,165
Diger alacaklar (D6énen varliklar) 115,905 115,812
Toplam 579,070 578,977

Grup’un diger borglarinin detayi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Alinan depozito ve teminatlar 21,811 31,653

Toplam 21,811 31,653
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6. Yatirrm amagh gayrimenkuller

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, yatirirm amagh gayrimenkullerin detayi asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller 155,550,001 155,550,001
Yapilmakta olan yatirrm amacli gayrimenkuller 3,444,764 3,444,764
Toplam 158,994,765 158,994,765

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle, faal olan yatirrm amach gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 30 Eylul 2010

1 Ocak 155,550,001 152,623,292
Girisler - -
Deger artigi/(azalisi) - -

Makul deger 155,550,001 152,623,292

30 Eylil 2011 tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkuller Gzerindeki toplam sigorta tutari, DPC harig
olmak uzere, 1,646,151 Avro’dur (31 Aralik 2010 - 2,176,541 ABD Dolari). DPC Ulzerindeki sigorta
degeri 35,432,612 Avro’dur (31 Aralik 2010 - 39,537,914 ABD Dolarr).

Yatirirm amagli gayrimenkuller zerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi bulunmamaktadir.
31 Aralik 2010 sonrasi yatirrm amagli gayrimenkuller i¢in yeni bir degerleme galismasi yapilmamistir.

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yatinm amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi Degeri
Antalya 2000 Ahgveris Merkezi “Emsal kargilagtirma” 6 Aralik 2010 5,855,001
Maslak DPC “Indirgenmis nakit akis1” 6 Aralik 2010 149,695,000
Toplam 155,550,001

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle sirket tarafindan gelir-gider tablosu ile iliskilendirilmis
gayrimenkul deger artisi veya azaligi yoktur. Yatirim amagl gayrimenkullerin degerlemesi gergege
uygun degeri Uzerinden SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi icerisinde yer
alan sirket tarafindan yapilmistir. Degerleme sirketi yatirrm amagl gayrimenkullerin ger¢gede uygun
degerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini géz éniinde
bulundurarak belirlemistir.
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6. Yatirrm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girigler  Cikiglar 30 Eyliil 2011
Yapilmakta olan yatirimlar 3,444,764 - - 3,444,764
Toplam 3,444,764 - - 3,444,764
1 Ocak 2010 Girigler Cikiglar 30 Eylal 2010
Yapilmakta olan yatirimlar 3,438,264 - - 3,438,264
Toplam 3,438,264 - - 3,438,264

Grup’un yapilmakta olan yatirnm amaglh gayrimenkullerinden “Dogus GYO ofis kulesi projesi” ile ilgili
olarak alinan proje ¢izim hizmetinin gergege uygun degerinin guvenilir ve kargilastirilabilir piyasa
islemlerinin gok az oldugu ve gergede uygun degerin bagka tir glvenilir yollarla (6rnegin indirgenmis
nakit akim projeksiyonlari ile) tahmininin mimkuin olmamasindan dolayi, isletmenin s6zkonusu
yapilmakta olan yatirrm amacl gayrimenkulin gercege uygun degerinin guvenilir bir bicimde tespit
edilmesinin mimkin olmadidini, ancak s6z konusu gayrimenkul tamamlandiginda gergede uygun
degerinin de guvenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettiginden, gercege uygun dederi glivenilir
bir bicimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum énce gergeklesirse), s6z
konusu yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkul, maliyeti Gzerinden 6l¢ilUr.

Yapilmakta olan yatirimlar asagida detaylari agiklanan “Dogus GYO ofis kulesi projesi’nden
olusmaktadir.

Dogus GYO ofis kulesi projesi

Sirket’in milkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi tizerinde ofis binasi insa edilmesine iligkin
projelendirme galismalarina Mayis 2008 tarihinde baslanmis, ancak, Sirket'in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karari uyarinca; ofis binasi yatirrminin, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, yapilacak yatirrmin Sirket'in gelir beklentilerini kargilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle ertelenmesine karar verilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi bulunmamaktadir.
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7. Maddi duran varliklar

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemler itibariyle, maddi duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2011 Girigler Cikiglar  Transferler 30 Eylil 2011
Demirbaslar 534,824 776,830 (91,935) 307,458 1,527,177
Ozel maliyetler 593,207 - (285,749) (307,458) -
1,128,031 776,830 (377,684) - 1,527,177
Cari déonem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 amortismani Cikiglar Transferler 30 Eylul 2011
Demirbaglar (381,383) (147,116) 85,358 (307,458) (750,599)
Ozel maliyetler (589,019) - 281,561 307,458 -
(970,402) (147,116) 366,919 - (750,599)

Maddi duran varliklar, net 157,629 776,578
Maliyet 1 Ocak 2010 Girigler Cikislar 30 Eylil 2010
Demirbaslar 464,576 44,780 - 509,356
Ozel maliyetler 593,999 - (792) 593,207
1,058,575 44,780 (792) 1,102,563

Cari donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2010 amortismani Cikiglar 30 Eylul 2010
Demirbaglar (311,531) (48,146) - (359,677)
Ozel maliyetler (584,854) (4,566) 792 (588,628)
(896,385) (52,712) 792 (948,305)

Maddi duran varliklar, net 162,190 154,258

30 Eylil 2011 tarihi itibariyle maddi duran varliklar Gzerindeki toplam sigorta tutari 508,523 Avro
(1,279,291 TL) (31 Aralik 2010 — 570,941 TL) tutarindadir. 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibariyle maddi duran varliklar Gzerinde ipotek bulunmamaktadir.
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8. Maddi olmayan duran varliklar

30 Eylal 2011 ve 30 Eylll 2011 tarihinde sona eren donemler itibariyle maddi olmayan duran

varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2011 Girigler  Cikiglar 30 Eylil 2011
Haklar 97,938 31,993 - 129,931
97,938 31,993 - 129,931

Cari dénem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 amortismani Cikiglar 30 Eylil 2011
Haklar (88,027) (3,502) - (91,529)
(88,027) (3,502) - (91,529)
Maddi olmayan duran varliklar, net 9,911 38,402
Maliyet 1 Ocak 2010 Girigler Cikiglar 30 Eylal 2010
Haklar 95,040 2,898 - 97,938
95,040 2,898 - 97,938

1 Ocak Cari dénem
Birikmis amortismanlar 2010 amortismani Cikiglar 30 Eylal 2010
Haklar (85,762) (1,690) - (87,452)
(85,762) (1,690) - (87,452)
Maddi olmayan duran varliklar, net 9,278 10,486

9. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalar 80,081 TL (31 Aralik 2010-
60,286 TL) tutarinda kullaniimayan izin karsiligindan olusmakta olup, uzun vadeli ¢calisanlara saglanan
faydalar ise 1,086 TL (31 Aralik 2010 - 923 TL) kidem tazminati karsiligindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsihginin dénemler igindeki hareketleri asagdidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 30 Eylil 2010
1 Ocak itibariyle deger 923 229
Dénem iginde 6denen kidem tazminatlari - -
Donem igindeki artis / (azalig) 163 461
Dénem sonu itibariyle deger 1,086 690
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9. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

Kidem tazminat karsihdi, tim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimlilik
tutarlarinin net buginkl degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmigtir.

Kullaniimayan izin karsiiginin dénemler igindeki hareketleri asagdidaki gibidir:

30 Eylul 2011 30 Eylul 2010

1 Ocak itibariyle deger 60,286 31,716
Dénem iginde 6denen - -
Doénem igindeki artis 19,795 25,364
Dénem sonu itibariyle deger 80,081 57,080

Kullanilmayan izin kargiligi, tim calisanlarin hak ettikleri ancak hentiz kullanmadiklari izin ginlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yukumlultk tutardir.

10. Borg karsiliklan

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle 610,777 TL tutarindaki borg karsilklari, Sirket'in édnceki ofisinin kira
so6zlesmesinin feshi ile ilgili olarak agilan dava igin ayrilan 234,000 TL tutariile 376,777 TL tutarindaki
Dogus Power Center emlak vergisinin son 3 aya isabet eden kismi icin ayrilan gider karsilidindan
olusmaktadir (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 365,282 TL tutarindaki borg karsiliklari, Sirket’in énceki
ofisinin kira s6zlesmesinin feshi ile ilgili olarak agilan dava igin ayrilan 235,282 TL tutari ile 130,000 TL
tutarindaki personel prim karsiliklarindan olusmaktadir).

11. Diger dénen/duran varliklar ve diger kisa vadeli ylikiimluliikler

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger dénen varliklar bakiyesinin detayi agagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Devreden katma deger vergisi (*) 518,734 1,488,887
Is avanslari 7,976 -
Pesin 6denen giderler 10,398 18,265
Diger 13,304 15,690
Toplam 550,412 1,522,842

(*)  Devreden katma deger vergisinin, 509,788 TL tutarindaki kismi Ortak Girigim’in Umraniye
projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirnm harcamalarindan ve 8,946 TL’lik kismi ise Ortak
Girigsim’in 2011 yili igerisinde yaptigi diger harcamalardan olusmaktadir (31 Aralik 2010 -
Devreden katma deger vergisinin 975,710 TL tutarindaki kismi 21 Aralik 2000 tarihinde istanbul
Maslak’taki arsanin satin alimi ve bu arsada insaati biten “Dogus Power Center” alisveris
merkezi projesi kapsaminda yapmig oldugu yatirnm harcamalarindan, 509,788 TL tutarindaki
kismi Ortak Girisim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirnm harcamalarindan ve
3,389 TL'lik kismi ise Ortak Girisim’in 2010 yili igerisinde yaptigi diger harcamalardan
olusmaktadir).
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11. Diger dénen/duran varliklar ve diger kisa vadeli ylikiimliliikler (devami)

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle, 119,645 TL tutarindaki (31 Aralik 2010- 11,348 TL) diger duran varliklar
maddi duran varlik alimi ile ilgili verilen avanslar ve verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Diger yukiamluliikler:

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yukumlulikler bakiyesinin detayi
asagidaki gibidir:

30 Eylal 2011 31 Aralik 2010

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 241,709 39,417
Diger 4,493 431
246,202 39,848

12. Ana ortaklik disi paylar/ana ortaklik disi kar zarar

ilisikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray GYO AS ve Dogus GYO AS Ortak Girigimi
adiyla teskil edilen misterek yonetime tabi ortakhidin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg,
Ozkaynaklar, gelir ve giderlerin, Sirket'in sahip oldugu %50 pay ile oransal olarak konsolidasyona dahil
edildigi icin ana ortaklk disi paylar ve ana ortaklik disi kar zarar olugsmamistir.

13. Ozkaynaklar
Odenmis sermaye

30 Eylal 2011 tarihi itibariyle, Grup’un 6denmis sermayesi 93,780,000 TL’dir (31 Aralik 2010-
93,780,000 TL).

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Grup’un sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 1 TL
nominal dederde 1,874,850 adet nama yazili olan ve 91,905,150 adet hamiline yazil olan toplam
93,780,000 adet hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kardan ayrilan kisitlanmigs yedekler yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
dénem karinin %5'’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigi strece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gegmis yil karlari

Sirket’in, 30 Eyltl 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil
karlar sirasiyla, 16,530,404 TL ve 12,151,590 TL’dir.
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14. Esas faaliyet gelirleri

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait satis gelirleri ve satislarin maliyeti

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz —

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyldl 2010 30 Eyldl 2010

Kira gelirleri 8,868,340 3,137,907 7,389,397 2,777,693
Diger 61,995 21,248 105,555 28,665
Satis gelirleri 8,930,335 3,159,155 7,494,952 2,806,358
isletme giderleri 269,145 77,707 - -
Diger maliyetler 1,143,109 376,775 1,393,816 452,000
Satiglarin maliyeti 1,412,254 454,482 1,393,816 452,000

15. Pazarlama ve satig giderleri / genel ydonetim giderleri

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyldl 2010 30 Eyldl 2010

Personel giderleri 982,268 360,909 756,283 300,022
Amortisman ve tikenme giderleri 150,618 76,752 54,402 19,519
Tasit giderleri 83,083 23,676 69,992 22,400
IMKB giderleri 66,754 - 45,926 -
Kira giderleri 65,174 - 132,962 59,325
Danismanlik giderleri 62,461 20,500 144,875 30,146
Merkez ofis giderleri 60,241 16,930 52,555 16,843
Vergi, resim ve harglar 38,993 8,557 40,828 11,775
Bilgisayar bakim giderleri 26,775 8,651 28,214 9,255
Uyelik ve aidat giderleri 24,376 2 48,209 12,852
Haberlesme giderleri 21,926 4,709 22,596 7,042
Karsilk gideri - - 35,000 -
Diger 87,161 6,006 126,548 45,739
1,669,830 526,692 1,558,390 534,918

16. Diger faaliyet gelirleri/giderleri

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait diger faaliyet gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz -

30 Eylil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eylil 2010 30 Eylll 2010

Slpheli alacak tahsilat gelirleri 6,000 - - -

Sigorta tazmin gelirleri - - 8,029 -
Cari dénemde tahsil edilen gegmis yila ait

giderler 3,385 873 6,492 -

Diger 71,775 9,315 45,843 24,035

81,160 10,188 60,364 24,035

(28)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

16. Diger faaliyet gelirleri/giderleri (devami)

Diger faaliyetlerden giderler

10Ocak—- 1 Temmuz- 10cak—- 1 Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul

2011 2011 2010 2010

Sipheli alacak karsilik gideri - - 55,091 (1,076)
Kira kontrati fesih tazminati (*) - - 72,034 -
Diger 44,238 (2,397) 13,992 1,127
44,238 (2,397) 141,117 51

(*)  Sirket, 30 Eylal 2010 tarihinde sona eren 9 aylik dénem itibariyle, bir kiracisiyla olan anlagsmayi
erken feshetme bedeli olarak, 72,034 TL tazminat 6demistir.

17. Finansal gelirler

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansal gelirler asagidaki gibidir:

10cak- 1 Temmuz- 10cak—- 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eylul 30 Eyll 30 Eylal

2011 2011 2010 2010

Kur farki gelirleri 717,912 471,592 788,370 1,230
Faiz gelirleri 1,131,789 472,724 315,679 152,727
1,849,701 944,316 1,104,049 153,957

18. Finansal giderler

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansal giderlerin detayi asagidaki gibidir:

1O0cak—- 1 Temmuz- 10cak—- 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul

2011 2011 2010 2010

Finansal borglar kur farki giderleri 3,462 1,840 1,063,825 670,370
Finansal borglar faiz giderleri - - 34,059 -
Finansal kiralama borglari faiz giderleri - - 573 -
Diger kur farki giderleri - - 27,027 6,440
3,462 1,840 1,125,484 676,810

19. Durdurulan faaliyetler

2011 yili ilk dokuz aylik ara déneminde ve 2010 yil igcinde Grubun durdurulan faaliyeti yoktur.

(29)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

20. Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetinde bulunmalarindan dolayi
Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. Sirket ve Ortak Girisim’in kazancinin,
Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi varliklari ve
yukumlulUkleri yoktur.

21. Hisse basina kazang

Hisse basina kazang tutari net ddnem kazancinin Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlikh
ortalama hisse adedine bdlinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eylll 2010 30 Eylll 2010

Net donem kari 7,731,412 3,133,042 4,440,558 1,320,571
Hisselerin agirlikli ortalama sayisi

Agirlikli ortalama hisse miktari 93,780,000 93,780,000 93,780,000 93,780,000
Hisse basina kar (TL) 0.0824 0.0334 0.0474 0.0141

22. lligkili taraf agiklamalari

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Grup’un iliskili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

iligkili taraflardan ticari alacaklar

Dogus Spor Komleksi Yat. ve igl. A.S. (1) 100,000 -
Dogus Power Center Yoneticiligi (1) 7,765 -

iliskili taraflardan diger alacaklar:

Ortak Girisim (*) (Not 5) 463,165 463,165

Toplam 570,930 463,165

(1) Dogus Holding A.S. istiraki

(*) 30 Eylul 2011 tarihi itibariyle 463,165 TL (31 Aralik 2010 - 463,165 TL) tutarindaki alacak
musterek yonetime tabi Ortak Girisim'’in oransal konsolidasyon yontemine gore
muhasebelestiriimesinden dolayi misterek yonetime katilan diger ortagin payi oraninda finansal
tablolarda gosteriimeye devam edilen alacak tutaridir.

iliskili taraf alacak ve borglarin kredi riski agiklamalari ve yaslandirmalari ile ilgili bilgilere not
23’de yer verilmistir.

30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alinan ve/veya iligkili
taraflara verilen herhangi bir teminat yoktur.
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22. lligkili taraf agiklamalari (devami)
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
lligkili taraflara borglar:
Antalya 2000 Plaza Yoneticiligi (2) 98,652 -
Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret A.S. (1) 6,045 -
Dogus Yayin Grubu A.S. (1) 339 4,461
Dogus Power Center Yoneticilidi (2) - 2,094
Dogus Otomotiv Pazarlama ve Tic. A.$. (1) - 3,652
Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.$.(1) - 3,654
Toplam 105,036 13,861

(1) Dogus Holding A.S. istiraki
(2) Grup gayrimenkullerinin yoneticiligi

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup’un iliskili kurulusu olan Turkiye Garanti Bankasi
A.S. ve onun bagli ortakligi olan Garanti Bank International’da bulunan vadeli ve vadesiz hesap
bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Eylil 2011 31 Aralik 2010
Tirkiye Garanti Bankasi A.S. - Malta Subesi (1) 23,217,147 14,912,477
Turkiye Garanti Bankasi A.S. (1) 115,740 154,253
Toplam 23,332,887 15,066,730

(1) Dogus Holding A.S. istiraki
lliskili taraflarla islemler

30 Eylal 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemlere ait, Grup’un iliskili taraflarla yaptigi islemlerin
Ozeti asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 30 Eylul 2010

Kira gelirleri

Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. (1) 3,141,339 502,551

Dogus Yayin Grubu A.S. (1) ) 2,397,047 506,567

Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Igletme A.S. (1) 936,195 868,044

Dogus Otomotiv Servis ve Otomotiv A.S. (1) 358,906 3,171,669

A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligi A.S. (1) 355,331 329,346

Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. 18,844 12,000

Garanti Finansal Kiralama A.S. (1) 5,561 5,156

Turkiye Garanti Bankasi A.S. (1) 87,316 141,627
Hizmet giderleri

Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A.S. 66,833 51,251

Garanti Bilisim Tekn. ve Tic. A.S. 48,791 29,088
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri - Tlirkive Garanti Bankasi

AS. (1) 1,127,545 335,693

iligkili kuruluslardan olan gelirlerin tamami, Dogus Holding Istiraklerinden olan gelirlerdir.
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22. lligkili taraf agiklamalari (devami)

Ust diizey yénetici personele saglanan faydalar:

30 Eylil 2011 itibariyle, donem iginde Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar ve Grup’un direktorlere
ve Ust dlizey yoneticilere 6denen Ucretler toplami 224,364 TL’dir (30 Eylul 2010 - 195,988 TL).

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Doviz kuru riski

Grup, yabanci para cinsinden varliklarini ve yukidmilualiklerini, TL'ye gevirirken doviz kurlarindaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Grup yatirrm amagli gayrimenkullerinin kira kontratlarini ABD Dolari bazinda yaptigindan
borclanmasini da agirlikli olarak ABD Dolari bazinda yapmaktadir.

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yabanci para varliklarinin ve ytkimldliklerinin profili
asagidaki tablodaki gibidir;

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Doviz cinsi Doviz tutari TL tutari  Doviz cinsi Doviz tutari TL tutan
Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri ABD Dolan 2,209,476 4,077,146 ABD Dolari 6,047,865 9,350,000

Avro 41,205 103,659 Avro - -
Toplam 4,180,805 9,350,000
Yiikiimliiliikler
Diger borglar ABD Dolari (5,310) (9,799) ABD Dolari (7,860) (12,152)
Toplam (9,799) (12,152)
Net pozisyon 4,171,006 9,337,848

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

30 Eylul 2011
Kar/(Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’'nin TL kargisinda %10 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yukimlalagu 406,735 (406,735)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) 406,735 (406,735)
Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4-Avro net varlik/yGkimlalaga
5-Avro riskinden korunan kisim (-) 10,366 (10,366)
6-Avro net etki ( 4+ 5) 10,366 (10,366)
Toplam 417,101 (417,101)
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2010

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yukimliliagi 933,785 (933,785)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) 933,785 (933,785)
Toplam 933,785 (933,785)

Kredi riski

Finansal varliklarin milkiyeti, kargi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu
tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile
kontrol edilir.

Sipheli alacaklarin yaglandirma tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

0-30 giin - -
31-60 glin - -
121-180 glin - -
180 glinl gegmis 225,416 231,416
Toplam 225,416 231,416
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

30 Eylal 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki Tiirev
30 Eyliil 2011 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat araglar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski ( A+B+C) 107,765 64,118 463,165 115,905 23,424,790 - -
A) Vadesi gegcmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri 107,765 64,118 463,165 115,905 23,424,790 - -
B) Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
C) Deger disikligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 225,416 - - - - -
-Deger dusuklGgu (-) - (225,416) - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
-Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
-Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
Vadesi gegmis ancak deger disukligune ugramamis varliklarin yaslandirmalarina iligkin bilgileri gdsteren tablo asagida sunulmustur.
Alacaklar Bankalardaki Tiirev
30 Eylil 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat araglar _ Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 gin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegcmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis

(34)



Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AnonimSirketi ve Ortak Girigimi

30 Eylul 2011 tarihi itibariyle
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Turev

31 Aralik 2010 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat araclar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski ( A+B+C) - 14,391 463,165 115,812 15,095,962 - -

A) Vadesi gegcmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri - 14,391 463,165 115,812 15,095,962 - -
B) Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
C) Deger disikligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 231,416 - - - - -
-Deger dusukltgu (-) - (231,416) - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
-Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
-Deger dusuklGgu (-) - - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin yaslandirmalarina iligkin bilgileri gésteren tablo asagida sunulmustur.
Alacaklar Bankalardaki Turev

31 Aralik 2010 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat araglar Diger

Vadesi lUzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi lUzerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un finansal yukiamlaliklerini vadesi geldiginde kargilayamama riskini ifade eder,
Grup’un likidite ydnetimi yaklasimi, her dénem Grup’un yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri
geldiginde yukumluliklerin hem olagan hem de olaganustu kosullarda Grup’u finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir, Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluglardan yeterli finansman olanaklari temin
edilerek likidite riski yonetiimektedir,

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle parasal borglarin kalan vadelerine gére profili

asagidaki tablodaki gibidir:

30 Eyliil 2011
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 0-3ay 3-12ay 1-5yil 5 yildan
degeri cikiglar toplami arasl arasi arasi fazla
Parasal borglar
Ticari borglar 928,105 928,105 928,105 - - -
Diger borglar ve yUkimlilikler 268,013 268,013 268,013 - - -
Toplam parasal borglar 1,196,118 1,196,118 1,196,118 - - -
31 Aralik 2010
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 0-3ay 3-12ay 1-5yil 5 yildan
degeri cikislar toplami arasli arasl arasli fazla
Parasal borglar
Ticari borglar 851,013 851,013 851,013 - - -
Diger borglar ve yukimlalikler 71,501 71,501 71,501 - - -
Toplam parasal borglar 922,514 922,514 922,514 - - -

Finansal varhiklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri
varliklar taginan degerlerinin rayi¢c degerlerine yakin oldugu diusunulmektedir. Ticari alacaklarin
supheliin alacaklar karsiligi disuldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu

dUsundimektedir.

Bunlarin diginda gercege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yakimlaliuk
bulunmadi§i i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemigtir.
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal yukiimliliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yukimliltklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklari degere yaklastigi disintlmektedir.

Sermaye yonetimi

Grup ydnetimi finansal riskleri azaltan, Grup’un kredibilitesini ytkseltici, Grup’un devamliligini,
baylimesini ve karliligini arttirici politikalar belirler ve izler. Grup sermaye yapisi s6z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Grup ydnetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
onlemleri alir. 30 Eylul 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle amaclarda, politikalarda ve sureclerde
bir degisiklik yapiimamistir. Temettlii 6demeleri, SPK mevzuatina uygun olarak yapiimaktadir.

24. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Yoktur

25. Durdurulan faaliyetler finansal tablolari 6nemli di¢lide etkileyen ya da finansal tablolarin

acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Yoktur.
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26.

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Bu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin seri Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretiimis 6zet
bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Teblig’nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikiimleri gevresinde hazirlanmistir. Ayrica, bu
dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal

tablolarda yer verilen bilgilerle értismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 23,425,003 15,092,554
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 158,994,765 158,994,765
Cc istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 1,244,400 1,310,048
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 183,664,168 175,397,367
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
F Diger Finansal Yukumlilikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 182,561,463 174,849,012
Diger Kaynaklar 1,102,705 548,355
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 183,664,168 175,397,367
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
A1 Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi | Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 23,425,003 15,092,554
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci igtirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - -
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26. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari/Azami | 30 Eyliil 2011 | 31 Aralik 2010

Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D %10 %0 %0
9 Seri: VI, No: 11,
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.27/(a),(b) (B+A1)/D %50 %87 %91
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D %50 %13 %9
4 Yabanci Gay_rimenkuller, Gayrime_nkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D %49 %0 %0
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
5 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D %20 %0 %0
6 | isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D %10 %0 %0
7 | Borglanma Sinir Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+J)/ %500 %0 %0
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz (*) Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D %10 %13 %9

(*)  Sirket, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak 30 Eylul 2011 tarihinden baslamak tzere yururluge giren SPK'nin Seri: VI, No:
29, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” uyarinca portfdy sinirlamalarina uyum
saglayamadigi oranlarini; Teblig'de belirtildidi gibi 31 Aralik 2012 tarihine kadar sinirlamalarla uyumlu hale gelecek tedbirleri alacak ve uygulamaya

koyacaktir.
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