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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$.’nin 01.04.2011 - 30.06.2011 dénemine iligkin
gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakhigin ilgili déneme ait
portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara iligkin bilgilerin, varsa projelere iliskin
mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, éngorilerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b.
bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis G¢ aylik bilango ve gelir
tablolarinin yatirrmcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda,
gayrimenkul yatinm ortakliklarinin, Seri: XI, No: 29 sayil Teblig uyarinca hazirladiklari ve Kurul'a
ve/veya Borsa’ya gonderdikleri ara donem faaliyet raporlarinin, Seri: VI, No: 11 sayili Teblig’in
asgari unsurlarini icerecek sekilde dizenlenmesi halinde, U¢ aylik raporlarini Kurul'a iletmelerine
gerek bulunmadigi bildiriimektedir. Bu nedenle, 31.03.2009 ddneminden baglamak (zere
Sirketimiz 3’er aylik dénemlerde hazirlanan “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun kapsamini “Ug
Aylik Rapor’daki bilgileri de icerecek sekilde genisletmeyi tercih etmistir. 31.03.2009 ve izleyen
3'er aylik dénemlerde ayri bir “U¢ Aylik Rapor’ diizenlenmemekte olup, ilgili ddneme ait gerekli
tum bilgileri iceren kapsamli bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali tablolarla
birlikte kamuoyuna aciklanmaktadir.
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BOLUM A: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’Yi TANITICI BILGILER
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SIRKET PROFILI

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak Uzere 23 Aralik 1997'de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir. Hisse senetleri 1999
yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda (IMKB) islem gérmektedir.

“Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, eski unvani “jhlas
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.” olan Sirketimizi 2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve
Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S.” olarak degistiriimistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil
insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S.” ile tim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla
birlesmigtir.  Birlesme nedeniyle sirketin  ¢ikarilmig  sermayesi 24.151.319,01-TL’den
235.115.706,01-TL’ye artinimigtir. Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.” olan unvanimiz “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak degistirilmistir.

Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yoénetim Kurulu'nda énemli degisiklikler yapilmis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO'nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve kéarl projelere yatirim yaparak butun paydaslarimizi bunlarin getirilerine
ortak etmektir.

Mevcut portféydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni yatirim
projelerinin finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirimi gergeklestirebilmek icin
kayith sermaye tavani 35 milyon TL’den 400 milyon TL'ye yukseltiimistir. S6z konusu tavana,
basarili projelerle biylyerek ulagilimasi hedeflenmektedir. Ozellikle rezidans, aligveris merkezi, is
merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap eden konut projelerine yatirirm yapilmasi
planlanmaktadir.

Ulkemizdeki halka acik yirmi (ic gayrimenkul yatirim ortakligindan biri olan Yesil GYO, Yesil insaat
ve Rudolph Younes birlikteliginin olusturdugu farkh vizyonla gayrimenkul sektériinde yeni bir gli¢
olarak yerini almistir. Uluslararasi finans potansiyeli ve proje deneyimine sahip iki gucun
birlesmesinden dogan bu blylk enerji, alisiimis standartlari degdistiren ve yasam Kkalitesini
yukselten projeleriyle Turkiye’de gayrimenkul yatirimlarinda yeni bir dénem baslatmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kurulusuna Uye olan Yesil GYO, yurtiginde ise GYODER'in
(Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) kurucu Uyesi olmustur.
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ORTAKLIK YAPISI

30.06.2011 itibariyle

Ad Soyad /Unvan Nominal Tutar (TL) | Yiizde (%)
Kamil Engin Yesil 192.865.430,14 82,03
Rudolph Younes 4.070.671,67 1,73
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 553.808,51 0,24
Mubhtelif Ortaklar 8.576.937,19 3,65
Halka Acgik Kisim 29.048.858,50 12,36
Toplam 235.115.706,01 100,00

Son Ug¢ yilda nakit temettl dagitimi yapilmamigtir.

SERMAYE ARTIRIM VE AZALTIM TABLOSU

Tarih Eski Sermaye Yeni Sermaye
Aralik 1999 2.000.000 TL 3.922.000 TL
Oran Artirnm Tutari
Bedelli %49 1.922.000 TL
Nisan 2000 3.922.000 TL 5.883.000 TL
Oran Artirirm Tutari
Bedelsiz %50 1.961.000 TL
Haziran 2002 5.883.000 TL 8.824.500 TL
Oran Artirirm Tutari
Bedelsiz %50 2.941.500 TL
Haziran — Agustos 2003 8.824.500 TL 22.108.353 TL
Oran Artirirm Tutari
Bedelli %100,5 8.871.603 TL
Bedelsiz %50 4.412.250 TL
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 TL 33.162.530 TL
Oran Artirirm Tutari
Bedelli %55 11.054.177 TL
Nisan 2010 33.162.530 TL 13.730.702 TL
Oran Azaltim Tutan TL
Sermaye Azaltimi %58.60 -19.431.827 TL
Agustos 2010 13.730.702 TL 24.151.319 TL
Oran Artirirm Tutari
Bedelsiz %75.89 10.420.617 TL
Aralik 2010* 24.151.319 TL 235.115.706 TL

* 31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL’den 235.115.706,01-TL’ye artiriimistir. Sermaye
artinnm tutari 210.964.387,01 TL dlir.
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YONETIM KURULU

17 Mart 2011 tarihinde gergeklestirilen 2010 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 1 yil sireyle
gOrev yapmak Uzere segilen ve toplam yedi kisiden olusan Yénetim Kurulu tabloda listelenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: VI, No: 11 sayili tebligin 18. maddesi geregdi bagimsiz yonetim
kurulu tyeleri, Prof. Dr. Derin Orhon ve Gunay Yavag'tir. Genel Mudur Isik Gokkaya'dir ve Sirketin
temsil ve ilzami kendisinin minferit ve mistakil imzasi ile yapiimaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis

Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani 18.03.2010 | Devam Ediyor
Adnan Bagkir Yonetim Kurulu Baskan Vekili 04.10.2006 | Devam Ediyor
Prof. Dr. Derin Orhon Yoénetim Kurulu Uyesi 09.03.2007 | Devam Ediyor
Prof. Dr. H. Fehim Ugisik Yénetim Kurulu Uyesi 16.09.1999 | Devam Ediyor
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.1997 | Devam Ediyor
Mehmet Ugurlu Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2004 | Devam Ediyor
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi 30.12.2008 | Devam Ediyor

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Hakkinda Teblig'in (Seri: X, No: 16) 28/A maddesine
gOre olusturulan Denetimden Sorumlu Komite’'de; Prof. Dr. Derin Orhon komite baskani ve Prof.
Dr. H. Fehim Ucisik Uye olarak gérev yapmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu kurumsal yénetim
ilkelerine goére olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi'ne; Prof. Dr. Glnay Yavas komite
baskani, Adnan Bagskir da Uye olarak segilmistir.

DENETIM KURULU

17 Mart 2011 tarihinde gerceklestiriien 2010 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 1 yil sireyle
gorev yapmak Uzere segilen Denetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ | Bitis
Erkan DEMIR Denetim Kurulu Uyesi 24.03.2000 | Devam Ediyor
Onder YUKSEL Denetim Kurulu Uyesi 28.03.2002 | Devam Ediyor
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BOLUM B: 01.04.2011 - 30.06.2011 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

2011 yihnin ikinci ¢ceyregini kapsayan 01.04.2011 — 30.06.2011 déneminde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin mevzuatta bir degisiklik yapiimamistir.

GENEL EKONOMIK GELISMELER

Gelismekte olan Ulkeler dinya ekonomisi i¢indeki paylarini artirmaya devam ederken, birgok
gelismis Ulkede toparlanma olduk¢a yavas gerceklesmektedir. Gelismis ve gelismekte olan
Ulkelerin buyime performanslarindaki bu ayrisma sonucu gelismekte olan ekonomiler
onculuginde kuresel ekonomi yilin ilk ¢ceyreginde yillik bazda %4,3 oraninda blyumustir. Fakat
gelismig Ulkelerde iktisadi faaliyetlerin yavaglama egilimine girmesi ve bu Ulkelerdeki kamu
maliyesine iliskin sorunlarin yogunlasmasi kiresel ekonomiye iligkin risklerin artmasina neden
olmustur. Geligsmekte olan Ulkelerin cogunda ise “asiri 1Isinma” belirgin bir hale gelmis ve Haziran
ayinda da sikilastirici yonde tedbirler alinmaya devam edilmistir.

Tarkiye ekonomisi 2011 yilinin ilk ¢eyreginde %11 ile beklentilerin Gzerinde buyumustir. 2010
yilinda kaydedilen gugclu buyime performansinin 2011 yilinda da devam ettigi gorulmektedir.
Blylmeye en yiksek katki 6zel tiketim harcamalarindan gelirken, yatirrm harcamalari da ylksek
seyrini korumustur.

GSYH Gelisme Hizi (%)
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GSYH verisi iktisadi faaliyet kollarina goére incelendiginde; yilin ilk ¢geyredinde tarim sektériinde
uretimin bir dnceki yila gore %4,1 arttig1 goéralmektedir. Sanayi Uretimindeki artig ise yillik bazda
%12,2 diizeyinde gerceklesmistir. ilk t¢ aylik dénemde ingaat sektériinde lretim yillik bazda
%14,8 artarken, sektordeki ¢ift haneli blyume egilimi devam etmistir. Yilin ilk ceyreginde hizmetler
sektérinde yasanan %10,5’lik buyime, GSYH’nin beklentilerin Gzerinde gerceklesmesinde etkili
olmustur. Yilin ilk ceyreginde hizmetler sektériinde gerceklesen blylime orani, 2004 yilinin ikinci
ceyreginden bu yana kaydedilen en yiiksek yillik artistir.
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isglicti piyasalarindaki toparlanma Mart ayinda da devam etmistir. issizlik orani bir énceki yilin
ayni dénemine goére 2,9 puanlik disusle %10,8 dizeyinde gergeklesmistir. Bu dénemde tarim disi
igsizlik orani da %13,4’e gerilemistir. Boylece, issizlik orani yeniden kriz dncesi seviyelerine
yaklagmistir.

Mayis ayi ithalat ve ihracat verileri Nisan ayi ile karsilastirildiginda, ihracattaki artis belirgin bir
sekilde yavaslamis, ithalat ise hizli yikselisini strdirmustir. Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore ihracat %11,7 artigla $10,9 milyara, ithalat ise %42,6 artigla $21 milyara ylkselmistir.
Bdylece, Mayis’ta dis ticaret acigi $10,1 milyara ulagsmistir Ote yandan, ayni dénemde ihracatin
ithalati karsilama orani 14,4 puan disusle Ocak 2001’den bu yana en disUk seviyesi olan
%52,1’e gerilemistir. Ocak-Mayis doneminde ise, 6nceki yilin ayni dénemine gore ihracat %20,1,
ithalat %43,8 blylmiistiir. ithalattaki artis hiz kazanirken ihracatin ivme kaybetmesi, dis ticaret
acgiginin giderek genislemesine neden olmaktadir.
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Yilin ikinci geyreginde i¢ talepteki artisin bir miktar ivme kaybetmesiyle dis ticaret agigindaki
genisleme yavaslamistir. Bu yavaglama dogrultusunda, cari agigin artis hizinda da ivme kaybi
meydana gelmistir. Bulundugu seviye itibariyla cari agik halen ylksek diizeylerde seyretmeye
devam etmektedir. Nisan ayinda cari agik $7,7 milyar olarak gergeklesmis; 12 aylik kimdlatif cari
aclk ise $63 milyara ylkselmistir.
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Haziran ayi basinda ABD ekonomisine iliskin olumsuz veri agiklamalari €/$ paritesinin 1,4689
seviyesine kadar ylkselmesine neden olmustur. Ancak, Yunanistan’in temerriide disebilecegi ve
sorunlarin diger Euro Alani ulkelerine yayilabilecedi endigesiyle ayin ikinci yarisinda dalgal bir
seyir izleyen €/$ paritesi Haziran ay! sonunda 1,4504 diizeyinde gerceklesmistir. Ote yandan,
Euro Alani’’'ndaki gelismeler nedeniyle artan risk algilamasi kiresel finans piyasalarini da olumsuz
etkilemistir.

Parite

—

1,25
1,20 4 w30 Giinliik Hareketli
Ortalama

1|15 T T T T T T T T T T T T
(=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] - - - - -— -
- - = - e o = = - " - -
N E 3 = = w ] o ¥ [ &0 = el
[} [~ 5] = [} ]
T & 2 W W 2 < & @ 2 z 2 £




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

IMKB 100 ENDEKSI

il
$DD|ﬁElTQ\U+QT¢FITq 4.&*

|

—170000,
—169000,

—168000,

—67000,
HI —166000,

i | TP o
& ] :
M e
g —62000,
i b
Fl T —:50000,
04.11 |05.11 |05.11 |o7.11
SERBEST PiYASA DOLAR
1,65
up*ﬁ‘ 5ﬁl‘
l | +|ﬁ —1,625
i ¢+D*D I*ﬁ die
I w0
+H Di H (e
[F o *Q —1,575
. Iﬁ Dﬁ —1,55
I " H ; D* |
IF ?1‘4]. lﬁ.ﬂ Dh 11,525
0 1,5
|o4.11 |05.11 |os.11 |o7.11
SERBEST PiYASA EURO
g
il ﬁ 2,325
& L&-Déil h[l .\- —-2,3
mI bl . [r1 -
—2,275
DIDH *l*??iul.aﬁ I 15as
& I ﬁ 1
\ *.D* I —_2,225
T 4 2,2
. . DD lhl: .
“*U 12178
|o4.11 ‘05.11 06.11 0?.11_q

10



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELER

GYODER tarafindan hazirlanan “Tlrkiye ve Dinya Gayrimenkul Sektoér Bilteni - 2011 Birinci
Ceyrek Donem” baslkh rapora gore 2011 yilinin ilk ¢ceyrek déneminde konut sektériinde
duraganlasma meydana gelirken, ofis ve AVM pazarlarinda ise ekonomideki hizli blylime ve canli

i¢ talebe bagli olarak canlanma devam etmistir.

Alinan konut yapi ruhsatlarinda daralma...

Dénemler Yapi Ruhsati Yapi Kullanim izin
Daire Sayisi Belgesi Daire Sayisi

2010 Q1 125.512 87.654

2010 Q2 185.631 77.683

2010 Q3 157.910 89.368

2010 Q4 341.031 109.194

2011 Q1 91.911 94.167

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

2010 yihinda hizli bir sekilde genisleme gdsterip, yilin son ¢eyreginde rekor seviyelere ulasan yapi
ruhsatlarinda 2011 yilinin ilk ¢eyrek déneminde doygunlasma meydana gelmistir. Kullanima
sunulan konut arzini yansitan yapi kullanim izin belgesi sayisi ise gegen yilin ayni ¢eyrek
doénemine gore yuzde 7.5 artarken bir 6nceki ¢ceyrede gore yizde 13.8 gerilemigtir.

Konut kredisi geniglemesi siiriiyor...

Donemler Konut Krecilert e Kl:eodr::JetrKredileri
Milyar TL Milyar TL % Pay
2010 Q1 45.0 431.8 10.3
2010 Q2 48.9 476.3 10.4
2010 Q3 51.7 510.4 10.1
2010 Q4 57.3 577.6 9.9
2011 Q1 61.3 603.1 10.2
2011 Q2" 65.7 659.5 10.0

Kaynak: TCMB (1) 10 Haziran

Yilin birinci ¢geyrek déneminde konut kredileri yizde 7.0, 10 Haziran itibariyle ise yilbagsina goére
ylizde 14.7 oraninda genigslemistir. Kredi kullanimina iliskin alinan 6nlemlere ragmen konut
kredilerinde hizli genisleme sirmektedir.

Konut kredisi faiz oranlari ise 2011 yilinin birinci ve ikinci ¢ceyrek donemlerinde artig egilimine
girmistir. Merkez Bankasi ve BDDK’nin kredi kullanimini yavaslatmak icin aldigi onlemler
nedeniyle maliyetleri artan bankalar kredi faizlerini arttirmistir. Yihn ilk ¢eyreginde %0,95’e
yukselen ortalama faiz oranlari ikinci gceyrekte %1’e ylkselmigtir.
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Konut satiglari zayif kaldi...

Konut Satiglan Adet

Dénemler Tiirkiye istanbul Ug Bilyiik il Diger iller
2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45477
2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957
2010 Q3 83.697 16.320 34.754 48.943
2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315
2011 Q1 91.071 18.768 39.501 51.570

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
2011 yilinin ilk ¢ceyrek déneminde konut arzindaki hizli geniglemeye karsin konut satislari Tarkiye
genelinde beklentilerin altinda kalmistir. Konut satislari gegen yilin ayni ddonemine goére ylzde 6
artis gostermesine karsin bir dnceki ¢ceyrek doneme goére yluzde 6.6 gerilemistir.

Mevcut konut fiyatlarinda sinirli artig egilimi siirayor...

Dénemler Tiirkiye istanbul Ankara izmir
2010 Q1 92.0 89.9 89.1 100.2
2010 Q2 92.1 91.2 89.2 96.7
2010 Q3 92.6 91.7 90.1 97.0
2010 Q4 93.5 93.3 90.3 97.3
2011 Q1 95.2 95.0 92.9 97.5
2011 Q2' 95.7 95.6 93.8 97.7

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Mayis
2011 yiinin ilk ¢eyrek déneminde mevcut konut fiyatlarinda sinirli bir artis yasanmstir. ikinci
ceyrekte ise konut fiyatlarindaki artis yavaslamigtir. Mayis ayi itibari ile Turkiye genelinde konut
fiyat artislar bir dnceki geyrek dénem sonuna gére sadece 0.5 puan artmistir.

Konut kiralarinda duraganlik siiriiyor...

Konut Kiralari Endeksi 2007 = 100

Dénemler Tiirkiye istanbul Ankara izmir
2010 Q1 90.2 89.9 91.8 87.7
2010 Q2 91.2 90.8 91.9 89.1
2010 Q3 91.6 91.0 93.2 88.5
2010 Q4 92.5 92.8 93.0 88.9
2011 Q1 93.2 93.9 93.8 89.0
2011 Q2" 93.6 94.1 94.5 89.7

Kaynak: Garanti Mortgage Reidin Emlak Endeks (1) Mayis
Konut kiralarinda Turkiye genelinde yeni yilda ¢ok sinirli bir artis yasanmaktadir. Rapora gore

yilin geri kalaninda da yeni konut arzlari nedeniyle konut kiralarinin duragan kalacagi
Ongorilmektedir.
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Yeni konut fiyatlarinda sinirl artis...

Yeni Konut Fiyat Endeksi 2010 Ocak=100

Doénemler Genel 1+1 Daire 2+1 Daire 3+1 Daire 4+1 Daire
2010 Q1 100.5 101.6 100.7 100.2 100.1
2010 Q2 101.7 103.0 102.1 101.2 101.2
2010 Q3 103.0 103.2 103.2 103.0 100.7
2010 Q4 105.3 105.5 105.8 105.6 102.4
2011 Q1 106.7 107.2 108.6 106.5 102.1
2011 Q2' 107.7 109.2 110.2 107.2 102.0
Kaynak: Reidin-Gyoder Yeni Konut Fiyat Endeksi (1) Mayis

Yeni konut fiyatlari 2011 yili birinci ve ikinci geyreginde sinirl bir artis gdstermektedir. ilk bes ayda
endeks ylzde 2.3 artmistir. En ¢ok fiyat artisi 2+1 ve 1+1 dairelerde yasanmistir.

Aligveris merkezleri yatirimlari siriyor...

Perakende sektori ve AVM pazarinda canhlik yilin ilk ve ikinci geyrek doneminde surmustur.
Canli i¢ talep ve harcama potansiyeli nedeni ile yabanci perakende markalarin katilimi ve ilgisi
artmaktadir. AVM yeni yatirimlari istanbul ve digindaki Anadolu kentlerinin énemli bir bélimiinde
devam etmektedir. Kiralama talebi oldukga yuksek seyretmektedir.

.. Acilan A_gllan Avm Toplam _Toplam_ .

Donemler Avm Sayisi Klralanabzlllr Avm Sayisi Klralanabzlllr
Alan M Alan M

2010 Q1 3 94.000 241 5.620.659
2010 Q2 7 147.500 248 5.768.159
2010 Q3 6 267.112 254 6.035.271
2010 Q4 7 250.000 261 6.285.271
2011 Q1 6 236.900 267 6.522.171
2011 Q2 11 350.725 278 6.872.896

Tarkiye genelinde 2011 yilinin ikinci ¢eyrek déneminde toplam 11 yeni AVM acilmistir. Bu
AVM’lerin biri hari¢ geri kalani tG¢ biyik kentin disindadir. Agilan yeni AVM’ler ile birlikte toplam
AVM sayisi 278%e ulasmistir. 11 yeni AVM'nin toplam kiralanabilir alani 350.725 m? olmustur.
Turkiye genelinde toplam kiralanabilir alan biyiikligii 6.87 milyon m?ye yiikselmistir.

Ahgveris merkezi cirolarinda yilik bazda bliytime...

Aligveris Merkezleri Perakende Endeksi 2005=100
Dénemler Toplam C!ro Kiralgnabilir A_Ian M? Basina (_3iro
Endeksi M” Endeksi Endeksi
2010 Q1 126 195 90
2010 Q2 142 203 96
2010 Q3 153 211 102
2010 Q4 151 218 99
2011 Q1 141 221 92
2011 Q2 142 224 94

Kaynak: AMPD Nielsen Perakende Endeksi (1) Mayis

2011 yil ilk ¢eyreginde AVM cirolari gegen yilin ayni dénemine gore yuzde 11.9 artmigtir.
Kiralanabilir alan endeksi yilin ilk ceyreginde yiizde 1.4 oraninda genisleme gostermistir. M?
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basina ciro endeksi ise mevsimsellik etkisi ile bir dnceki ceyrege gore gerilerken, gegen yilin ayni
ceyrek donemine kiyasla yuzde 2 artis gostermistir. Mayis ayi itibari ile toplam ciro endeksinde
sinirli bir artis yasanmaktadir.

Ofis piyasasinda canlanma siiruyor...

istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlar Yiizde

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler
Dénemler Mi Mia Dis1 | Mia Disi . Mia Dis1 | Mia Disi
ia Mia

Avrupa Asya Avrupa Asya
2010 Q1 12.0 19.6 14.6 13.8 33.5 18.2
2010 Q2 11.7 18.9 14.5 12.0 33.7 19.8
2010 Q3 11.5 20.0 12.8 12.6 30.5 17.3
2010 Q4 11.3 18.6 14.4 9.2 33.9 15.1
2011 Q1 8.8 19.4 13.3 7.6 31.5 15.3

Kaynak: Propin Investment Consultancy, istanbul Ofis Pazari

Reel kesimin yuksek beklentileri ve yabanci yatinmcilarin artan ilgisi ile birlikte kiraci talebinde
hissedilir bir artis yasanmistir. Buna bagh olarak kiralama islem hacmi 6nemli dlglde
genislemistir. Yeni kiralama talepleri 6zellikle MIA bélgesine yogunlasmistir ve ofis bosluk
oranlarinda diisiis meydana gelmistir. MiA disi bélgelerde ise yeni arzlarin da ekleniyor olmasi ile
birlikte bogluk oranlari genellikle duragan kalmistir.

Ofis kiralari duraganlasti...

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari Dolar/M*/Ay

A Sinifi Ofisler B Sinifi Ofisler

. . . . Mia
Asya

2010 Q1 25.9 17.7 18.9 14.9 9.2 11.6
2010 Q2 26.5 17.7 18.7 15.9 94 12.3
2010 Q3 27.2 17.9 19.3 16.6 9.3 13.3
2010 Q4 28.2 18.0 20.3 16.7 9.7 13.0
2011 Q1 27.5 18.1 19.3 14.6 9.8 13.6

Kaynak: Propin Investment Consultancy, Istanbul Ofis Pazar1 2009

istanbul ofis piyasasinda 2010 yili genelinde istikrarli bir artis gosteren ofis kiralari 2011 yil ilk
ceyrek déneminde duraganlasmis ve MIA bolgelerinde sinirli bir gerileme yasanmistir. MiA disi
kiralari ise hemen ayni kalmistir. Artan kiralama talebine ragmen yeni arzlar ile birlikte kiralarda
duraganlagsma gorilmektedir.

Ofis yapi ruhsatlan ilk ¢ceyrekte zayifladi...

X Ofis Binasi Ofis Binas:
Doénemler Alinan Yaoi1 Ruhsati M2 AIm_a_n Yapi Ku_IIanma
P izin Belgesi M*
2010 1 640.900 566.950
2010 Q2 1.251.969 489.971
2010 Q3 977.426 561.355
2010 Q4 1.662.311 547.438
2011 Q1 733.845 660.379

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

14



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Tarkiye genelinde alinan ofis-igyeri binasi yapi ruhsatlari 2011 yili ilk bir 6nceki ceyrege gére yari
yariya gerilemistir. Ancak gecen yilin ayni ¢eyrek dénemine goére yuzde 15 blyume
gerceklesmistir. Kullanima arz edilen yeni ofis binalari ise 660 bin m? ile son 10 ¢ceyrek dénemin
en yuksek rakamina ulagmistir.

Yeni sanayi ve lojistik bina yatirnmlan zayifladi

Ekonomideki canlanma ve hizli biiyiimeye ragmen istanbul lojistik piyasasi 2011 yili ilk ceyrek
doénemini duragan gecirmistir. Kiraci talebinde iyilesme olmasina ragmen yeni kiralama hacmi
disuk kalmistir ve kiralarda duragan seyretmeye devam etmektedir. Aylik ortalama kiralar Avrupa
yakasinda 6-7 dolar, Asya’da 5.5-7 dolar arasinda gerceklesmektedir. Yliksek arazi fiyatlar
nedeniyle yeni yatirimlar ve yeni arzlar da sinirli kalmaktadir. Hadimkoy, Tuzla, Gebze en
hareketli alt pazarlar olmayi sirdirmektedir.

Sanayi Binalari Ve
Dénemler Depolar Alinan Yapi
Ruhsatlari M?

2010 Q1 1.120.265
2010 Q2 1.210.778
2010 Q3 971.066

2010 Q4 3.564.921

2011 Q1 774.727

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
2011 yili ilk ¢ceyrek déneminde sanayi binalari ve depolari igin yeni alinan ruhsatlar bir énceki
ceyrek déneme gore Onemli olglide gerilerken, gegen yilin ayni ¢eyrek déneminin de altinda
kalmistir. 2010 yili son ¢ceyredinde yasanan patlama sonrasi bir sindirim dénemine girilmistir.

GYO piyasa degerleri artiyor...

Dénemler GYO Net Aktif Piyasa Degeri

Sayisi Milyon TL Milyon Dolar Milyon TL Milyon Dolar
2010 Q1 14 4.278 2.796 3.485 2.278
2010 Q2 15 4.524 2.863 3.014 1.907
2010 Q3 17 5.147 3.550 3.747 2.584
2010 Q4 21 13.907 9.149 11.062 7.278
2011 Q1 21 14.140 9.152 13.136 8.502

Kaynak: Sermaye Piyasasi Kurumu

2011 yili ilk ceyrek déneminde IMKB’de islem goren GYO piyasa degeri dnemli dlglide artmistir.
GYO’lar 2011 igin yatinm yapilacak &éncelikli hisse senetleri olarak degerlendiriimektedir. Bu
nedenle yilin ilk ¢eyrek doneminde olusan talep ile birlikte GYO hisse senedi fiyatlari ve GYO
piyasa degerleri yukselmistir.

EKONOMI VE GAYRIMENKUL SEKTORUNDEKI GELISMELERIN SIRKETE ETKILERI

Konut kredisi faizlerinin aylik %1 seviyelerinde seyretmesi ve alternatif yatinm araglarinin disuk
getirileri gayrimenkul sektérindeki talebin canli kalmasina yardimci olmustur. S6z konusu talep de
Innovia Projesi satiglarimiza olumlu olarak yansimistir.
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BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2011 yihnin ilk ceyreginde ekonomik blylime ylizde 11 seviyesinde gerceklesmistir. Canlanan
dinamikler ile insaat sektorii de yeni bir déneme girmistir. ilk ceyrekte ylizde 14,8 biyiime
gOsteren sektdér “gayrimenkul sektérinidn altin ¢agl”” olarak adlandirilan 2005 yil ilk geyrekte
gerceklesen ylzde 8,2’lik blylimeyi geride birakmistir.

insaat sektoriinde yasanan yiizde 14.8'lik biiyiimenin temel sebebi 6zel sektériin devam eden ve
yeni yatirimlarindan kaynaklanmaktadir. Sektorde istikrarli bir seyir izlenecegi beklenmekte ve
yatinnmlarin artacagi 6ngorulmektedir.

Cari acikla micadele kapsaminda basta Merkez Bankasi ile Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurulu’'nun (BDDK) ekonomiyi sogutma tedbirleri gercevesinde kredi buyumesine getirilen ylzde
25’lik peginat sartina ragmen konut kredilerindeki buylime devam etmigtir. 2010 yilin1 60 milyar TL
seviyesinde kapatan konut kredileri 10 Haziran sonu itibariyle 69.7 milyar TL seviyesine ulasarak
5 ayda ylzde 14,6’lik artis gostermigtir.

Turkiye ekonomisinin gdsterdigi hizli blylme sonucu olusan iyimserlik ile yurtdisi ilgisi,
gayrimenkul sektorinde ongorulen iyilesmeyi hizlandirarak, gayrimenkul sektorinin yeniden
blylime strecine girdiginin en dnemli gdstergesi olmustur. 2010 yili, yabanci yatirimcilarin 2009
yilina oranla Turkiye'ye guveninin artti§i ve daha fazla yatirrm yaptiklari bir yil olmustur. 2006 —
2008 yillar arasinda 3 milyar dolara yakin olan yabancilara yapilan gayrimenkul satigi, 2009
yilinda 1,8 milyar dolar gerilemis, 2010 yilinda ise tekrar 2,5 milyar dolara ylkselmigtir. 2011 yili
Ocak-Nisan doneminde ise gayrimenkul sektériine yapilan dogrudan yabanci yatirimlar 761
milyon dolar seviyesine ulagmistir.

2010 yihinda gayrimenkul sektériinde 6nemli bir gelisme kurumsallasma alaninda yasanmistir.
Gegen yila kadar Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin bayUklUkleri sektorin gelisimi ile
karsilastirildiginda disik kalmakta iken, 2010 yilinda yeni sirketlerin piyasaya girmesi ile birlikte
GYO’larin gerek piyasa degerlerinde gerek net aktif dederlerinde artis meydana gelmistir. 30
Haziran 2011 itibariyle IMKB’de islem géren 23 adet halka acik gayrimenkul yatirim ortakhg:
bulunmaktadir. 30.06.2011 itibariyle IMKB’de islem géren 23 GYO’nun toplam portfdy degeri 19
milyar TL, net aktif degeri 15,8 milyar TL ve piyasa dederi ise 13,5 milyar TL'dir.

24.01.2011 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantimizda, Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim
Hizmetleri A.S.'nin Fako llaclari Tesisleri olarak bilinen gayrimenkul icin akdettigi diizenleme
seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Yapim ve Paylasim Sézlesmesi'nin
Sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'ye devri ile ilgili degerlendirme ve gérismeler
icin Isik Gokkaya'nin yetkilendiriimesine, ayrica Sirketimize yatirrm yapan hissedarlarimiza,
Innovia Projesi'nde ekspertiz degerinden disik olmamak kaydiyla, minimum 25 bin lot Yesil GYO
pay sahibine %5; 100bin lot ve fazla Yesil GYO pay sahiplerine ise %8 indirim yapilmasina karar
verilmigtir.

2011 yilinda Sirket olarak, Yesil insaat ile birleserek devraldigimiz portfdyiimiizdeki Innovia
Projesi'ndeki konut ve ticari Unitelerin satisina ek olarak, Guzelsehir Projesi'ndeki aligveris
merkezinin kiralama/satma calismalarini surdirmeyi planliyoruz. Innovia Projesi’nin Uretim ve
teslim surecini hizlandirmayi hedefliyoruz. Mevcut finansman imkanlari ve piyasa sartlari uygun
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oldugu dénemlerde yapilacak sermaye artirimlariyla birlikte ortaklarimiz olan Yesil insaat ve
Rudolph Younes'in gelistirmeyi dusundukleri ticari gayrimenkul ve konut projelerini birer birer
hayata gegirmeyi disunUyoruz.

2011 senesinde yatirrmcilarimiza gerek ciro, gerekse karlilik yéninde tatminkar sonuglar sunacak
sekilde, yatirrmcimizi memnun edecek calismalarin igcinde olacagiz. Her donemde oldugu gibi,
2011 yilinda da yatirrmcimiz ve dlkemiz agisindan faydali projeler gelistirmek, kar saglamak,
bunlardan da toplumumuzu yararlandirmak temel amacimizdir.

Isik GOkkaya
Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Mudur
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BOLUM D: MALI TABLOLAR VE FINANSAL ANALIZ

BILANCO VE GELIR TABLOSU

Sirketin - mali tablolari Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UMS/UFRS) goére
(Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri XI, No: 29 Tebligi'ne gore) hazirlanmaktadir. Asagida mali
tablolarin 6nemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar veriimektedir:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

i Sinirh Bagimsiz
BILANGO (TL) ; incelemeden | Denetim'den
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis
VARLIKLAR 30.06.2011 31.12.2010
Dénen Varliklar 888.617.004 | 679.412.913
Nakit ve Nakit Benzerleri 25.164.145 18.614.887
Finansal Yatirimlar 0 273.921
Ticari Alacaklar 221.393.887 | 118.347.896
Diger Alacaklar 8.250.771 425.368
Stoklar 503.045.093 | 399.175.895
Diger Dénen Varliklar 130.763.108 | 142.574.946
(Ara Toplam) 888.617.004 | 679.412.913
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
Duran Varliklar 149.481.712 | 180.901.985
Ticari Alacaklar 135.803.683 | 167.469.853
Diger Alacaklar 112.284 112.230
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 12.597.849 11.431.789
Maddi Duran Varliklar 787.848 471.269
Maddi Olmayan Duran Varliklar 180.048 173.795
Diger Duran Varliklar 0 1.243.049
TOPLAM VARLIKLAR 1.038.098.716 | 860.314.898

“Nakit ve Nakit Benzerleri’, kasadaki nakit, bankalardaki mevduatlari ve bloke mevduat
icermektedir. “Finansal Yatirimlar”, B tipi likit yatirnrm fonlarindan mutesekkildir. “Ticari Alacaklar”,
misgterilerden alacaklar, alacak senetleri, tahakkuk etmemis finansman geliri ve slUpheli ticari
alacaklardan olusmaktadir. “Diger Alacaklar’ vergi dairesinden iade talep edilen KDV ve diger
cesitli alacaklardir. “Stoklar’ hesabinda, Innovia Projesi 1. Etap’tan 67 adet tam ve 3 adet hisseli
daire ve 2 adet ticari Unite, Innovia Projesi 2. Etap’taki 3.009 adet daire, 218 adet ticari Gnite ve 49
badimsiz bdlimlu carsi, Innovia Projesi 3. Etapta 3.025 adet daire ve 30 adet ticari Unite, ve 4.
Etap’in arsa bedelleri bulunmaktadir. “Diger Dénen Varliklar’ tutari, verilen avanslar, personele
verilen avanslar, iliskili taraflara verilen avanslar, kisa vadeli devreden KDV, pesin 6édenen vergi
ve fonlar, gelir tahakkuklari, pesin 6denen giderler, verilen is avanslari ve diger avanslardir. “Uzun
Vadeli Diger Alacaklar” hesabi verilen depozito ve teminatlardir. “Yatirrm Amacli Gayrimenkuller’
hesabinda Tekirdagd, Barbaros’taki arsa, Sariyer, Uskumrukdy’'deki arsa, Glizelsehir Projesi’ndeki
alisveris merkezi, Innovia 1 Projesi’ndeki kres binasi, kiraya verilen 4 adet ticari alan ve 15 adet
daire tutulmaktadir. “Maddi Duran Varliklar’, tasitlar, ddseme ve demirbaslar ile ofis 06zel
maliyetlerinden olusmaktadir. “Maddi Olmayan Duran Varliklar’, haklardan mutesekkildir. “Diger
Duran Varliklar’ tutari, pesin 6denen giderlerden ve devreden KDV’den olugsmaktadir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANGO

ALTEO (] ; incjler:ll::den Ds:egtlim?(lifen
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 30.06.2011 31.12.2010
Kisa Vadeli Yukimliilikler 854.627.004 | 670.770.676
Finansal Borglar 42.842.412 38.859.511
Ticari Borglar 28.971.791 16.096.268
Diger Borglar 737.574.873| 581.478.070
Diger Kisa Vadeli Yikumlulikler 45.237.928 34.336.827
(Ara Toplam) 854.627.004 | 670.770.676
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin YUkimliliikler 0 0
Uzun Vadeli Yukumluliikler 140.080 3.043.394
Ticari Borglar 0 2.905.675
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 140.080 137.719
OZKAYNAKLAR 183.331.632| 186.500.828
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 183.331.632| 186.500.828
Odenmig Sermaye 235.115.706 | 235.115.706
Deger Artig Fonlari 0 0
Hisse Senedi ihrag Primleri 2.576 2.576
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (48.617.454) | (45.512.983)
Net Dénem Kari / Zarari (3.169.196) | (3.104.471)
Azinhk Paylan 0 0
TOPLAM KAYNAKLAR 1.038.098.716 | 860.314.898

Sirketin finansal borcu, Bank Asya’dan, Vakifbank'tan ve Garanti Bankasi’'ndan kullanilan
kredilerden olusmaktadir. “Ticari Borglar’, saticilara borglar, bor¢ senetlerinden kaynaklanan
tutarlardir. “Diger Borglar’ hesabi, personele borglar, insaati devam eden konut projelerine iligkin
alinan avanslar, gelecek aylara ait gelir tahakkuklari, alinan depozito ve teminatlardan
olusmaktadir. “Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler' hesabi, sosyal glvenlik ve vergi borglar ile
O0denecek vergi ve iligkili taraflara ait gider tahakkuklarindan olusmaktadir. “Calisanlara Saglanan
Faydalara lliskin Karsiliklar’, personelin kidem tazminatlaridir. Sirketin “Odenmis Sermayesi” Yesil
insaat ile birlesme sonucu 235.115.706-TL’ye yikseltilmistir. “Gegmis Yillar Kar/Zarar’ hesabinda
bulunan tutarin 45.512.983-TL’si Sirketin 2009 yili ve 6ncesine ait, 3.104.471-TL’si ise 2010 yili
zararidir.

Sirket, 17 Mart 2011 tarihinde yaptigi Olagan Genel Kurul toplantisinda aldigi kararla, 2010 yili

faaliyetleri sonucu olusan zarar sebebiyle kar dagitimi yapilamayacagina, 3.104.471,16 TL olan
2010 yih mali zararinin “Ge¢mis Yillar Zararlar” hesabina aktarilmasina karar vermistir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2011 VE 31 HAZIRAN 2010 TARIHLERINDE SONA EREN

DONEMLERE AiT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) Sinirli inceleme’den
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN) Gegmis Gecmis
SURDURULEN FAALIYETLER 01.01.11 — 30.06.11 | 01.01.10 — 30.06.10
Satis Gelirleri 8.142.446 1.499.576
Satiglarin Maliyeti (-) (4.727.875) (1.370.749)
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar / (Zarar) 3.414.571 128.827
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Brit Kar / (Zarar) 0 0
BRUT KAR / (ZARAR) 3.414.571 128.827
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.086.684) (56.214)
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.005.380) (1.181.989)
Diger Faaliyet Gelirleri 602.862 0
Diger Faaliyet Giderleri (-) (346.088) (7)
FAALIYET KARI / (ZARARI) (3.420.719) (1.109.383)
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler 2.526.260 211.091
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Giderler (-) (2.274.737) (93.450)
RDURULEN FAALIYETLER
\sllI.EIRGiU(")rElJCESi KARI / (ZARARI) SHERLE) $eelf74)
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 0 0
RDURULEN FAALIYETLER
gl(:!)NEll\:l o / (ZARARYI) SHERLE) S22
DURDURULAN FAALIYETLER 0 0
DONEM KARI / (ZARARI) (3.169.196) (991.742)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (3.169.196) (991.742)
Dénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari (3.169.196) (991.742)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Azinlik Paylari 0 0
Ana Ortaklik Paylari (3.169.196) (991.742)
Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL) (0,000135) (0,000720)
Seyreltilmis Hisse Basina Kazang / (Kayip) (TL) (0,000135) (0,000720)
Sardlrulen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kagang / (Kayip) (TL) (0,000135) (0,000720)
Sdrdurilen Faaliyetlerden
Seyreltilmis Hissg Basina Kazang / (Kayip) (TL) (0,000135) (0,000720)

2011 yih ilk yarisinda, Uskumrukéy’deki arsa, Guzelsehir Projesi'ndeki 2 adet villa ve Innovia 1.
Etap’dan 4 adet daire satiimig, 1. Etap kres binasi, 4 adet ticari Unite ve 15 adet daireden kira
geliri elde edilmistir. Gelir tablosundaki “Finansal Gelirler’, kambiyo karlari, faiz gelirleri, menkul
kiymet satis karlari ve reeskont gelirlerinden olugsmaktadir. “Finansal Giderler’, kambiyo zararlari,
faiz gideri ve reeskont giderleridir.
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21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak
Uzere yurarluge giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu)
5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak
ayni kanunun 15. maddesi gere@i Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf
tutulan bu kazanglari Gzerinden %15 kurum stopaji yukimliligi dogmaktadir. Ote yandan, séz
konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda Bakanlar
Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali
fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini korur.” hikmu yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi igin finansal tablolarda cari dénem
vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamisgtir.

FINANSAL ANALiZ

RASYOLAR | Formiil Oran
LIKIDITE RASYOLARI

Cari Oran Toplam Doénen Varliklar / Toplam Kisa Vadeli Borglar 1,04
Likidite Orani (Doénen Varliklar - Stoklar - Diger Donen Varliklar) / Kisa Vadeli Borglar 0,30
BORGCLANMA RASYOLARI

Kaldirag Orani Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,82
Bor¢lanma Orani Toplam Borglar / Oz Kaynaklar 4,66
KARLILIK RASYOLARI

Aktif Karlilig Donem Kari / Aktif Toplami %-0,31
Oz Kaynak Karliigi | Dénem Kari / Oz kaynaklar %-1,73
Brit Kar Mariji Brut Kar / Satis Gelirleri %41,93
Net Kar Marji Do6nem Kari / Satis Gelirleri %-38,92

30.06.2011 mali tablolarina gore, sirketimizin kisa vadeli borglarini karsilayacak &lgide yeterli
likiditesi mevcuttur. Cari orani 1,04°tlr, bir baska deyisle, kisa vadeli varliklarin kisa vadeli borglari
karsilamaktadir. Finansal yapi olarak igletme bor¢larinin aktif toplamina orani 0,82'dir. Sirketimiz
yeterli likidite ve az borglu yapisiyla avantajli bir konumdadir. Satiglarin karhligini gésteren Brit
Kar Marji 2011 yili igin %42 olarak gergeklesmistir. ilgili dénemde zarar edildiginden diger karlilk
rasyolari negatiftir.
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BOLUM E: PORTFOY TABLOSU VE DAGILIMI

30.06.2011 itiba

riyle Sirket portfoylinde,

Tekirdag/Barbaros’ta
istanbul/Esenyurt'ta Innovia Projesi 4 ve 5 etaplarin gelistirilecedi 93.586,65 m?lik arsa,

12.000 m?Zlik bir

arsa,

istanbul/Bliyiikgekmece’de insa edilmekte olan Glizelsehir Projesi'ndeki aligveris merkezinde 12
adet igyeri, istanbul/Esenyurt'ta insa edilmekte olan Innovia Projesi 1. Etap’ta yer alan 67 adet tam
3 adet hisseli daire, 1.168 m? kullanim alanli kres binasi ve toplam 771 m? kullanim alanl 6 adet

ticari Gnite, Innovia Projesi 2. Etap’ta yer alan 3.009 adet daire, toplam 41.377 m? kullanim alanli

218 adet ticari (inite, 49 bagimsiz bdlimli ve 6.060 m? kullanim alanli carsi, ve yine gelistirilmekte
olan Innovia Projesi 3. Etaptan toplam 3.025 daire ve 30 adet 11.715 m? alanli ticari Unite

bulunmaktadir.

Gayrimenkuller,

. . .. Toplam
Gayrl_men!(ul R G Ekspertiz Ekseert_lz Porffoy Portfoy
Projeleri, Yeri ve Ozellikleri - Degeri Degeri ..
. Tarihi Degerine
Gayrimenkule (TL) (TL)
Orani
Dayali haklar
Arsalar ve Araziler 155.275.000 % 30
- < ' 2
Tekirdag Arsasi | | ekirdag/Barbaros'ta 12.000 m™ | 55 56 44 | 855000 | 855.000 %0
alanl arsa
. A B 2
:Entnowa 4.ve 5. |Istanbul/Esenyurt'ta 93.586,65 m 25 03.11 |154.420.000 | 154.420.000 % 30
ap Arsasi arsa
Binalar 0 %0
Gayrimenkul Projeleri 360.870.211 % 70
Projesi — mekte ol senir 03.12.10 | 6.570.000| 6.570.000| % 1
Alisveris Merkezi Projesi’ndeki aligveris
merkezi'nde 12 adet isyeri
istanbul / Esenyurt'ta insa
edilmekte olan Innovia Projesi 1. 3.268.489 % 1
Etap'tan 23 adet daire
istanbul / Esenyurt'ta insa 03.12.10 ) 7.200.000
Innovia Projesi — | edilmekte olan Innovia Projesi 1. 2.110.393 % 0
1. Etap Daireler |Etap'tan 10 adet daire
istanbul / Esenyurt'ta insa
edilmekte olan Innovia Projesi 1. o
Etap'tan 34 adet tam, 3 adet 27.01.11 7.344.000| 7.344.000 Yo 1
hisseli daire
Innovia Projesi — | istanbul / Esenyurt'ta inga
1. Etap Kres edilmekte olan Innovia Projesi 1. | 27.01.11 1.870.000| 1.606.789 % 0
Binasi Etap'tan kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi — | istanbul / Esenyurt'ta inga
1. Etap Ticari edilmekte olan Innovia Projesi 1. | 28.01.11 1.950.000| 1.927.484 % 0
Uniteler Etap'tan 6 adet ticari Unite
Innovia Projesi — istgnbul /Esenyurttainsa
2. Etap Daireler edilmekte olan Innovia Projesi 2. | 25.03.11 |262.116.000|202.332.940 % 43
) Etap'tan 3.009 adet daire
Innovia Projesi — | istanbul / Esenyurt'ta inga
2. Etap Ticari edilmekte olan Innovia Projesi 2. | 27.01.11 | 70.515.000| 35.589.405 % 7
Alanlar Etap’tan 218 adet ticari Unite
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istanbul / Esenyurt'ta insa
Innovia Projesi — | edilmekte olan Innovia Projesi 2.
2. Etap Carjsl Etap’tan 49 bagimsiz b('jIUrJnIU 27.01.11 | 14.115.000  5.212.244 %1
carsl
Innovia Projesi — ista_nt_)t_JI /Esenyurtta
3. Etap Daireler geI|_§t|r_|Imekte olan Innovia _ 25.03.11 |221.587.000| 73.116.198 % 14
Projesi 3. Etaptan 3.025 Daire
| . .. |istanbul / Esenyurt’ta
nnovia Projesi — i .
3. Etap Ticari ge"?’“r."mekte olaninnovia 1550311 | 40.751.000| 3.792.270| %1
Uniteler Projesi 3. Etaptan 30 Adet Ticari
Unite
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 % 0
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 516.145.211| % 100
PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI 1.226.537 %0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 517.371.749| % 100
Hazir Degerler 23.942.665
Alacaklar 365.560.426
Diger Aktifler 131.731.004
Borglar 854.767.084
NET AKTIF DEGER 183.838.759
Pay Sayisi (100 adet) 235.115.706
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 0,78
Ortaklik Hisse Senedinin IMKB Son Seans Agirlikli Ortalama Fiyati 1,29

Yukaridaki tablo, 6zet Portféy Tablosu'dur, detayli tablo www.kap.gov.tr adresinden temin
edilebilir.

30.06.2011 tarihli Seri XI, No: 29 (UMS) gecici bilanco ve gelir tablosu verileri kullanilarak
hazirlanmistir. Tutarlar KDV hari¢ olarak Turk Lirasi cinsindendir. Alis tarihi olarak tapu tescil
tarihi alinmakta iken, sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakiigi A.S.'nin Yesil insaat Yapi
Duzenleme ve Pazarlama Tic. A.S.'yi devir alarak birlesmesi neticesinde portféyliimiize yeni giren
gayrimenkullerin alig tarihi olarak birlesmenin Ticaret Siciline tescil tarihi (31.12.2010) esas
alinmistir. Alis ekspertizi olarak satin alma islemine iligkin yaptirilan degerleme raporu baz
alinmakta iken, sirketimiz Yesil Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.S.'nin Yesil ingaat Yapi
Duzenleme ve Pazarlama Tic. A.S.'yi devir alarak birlesmesi neticesinde portféyiimiize yeni giren
gayrimenkullerin alis ekspertizi olarak s6z konusu gayrimenkullerle ilgili olarak ilk kez duzenlenen
ve tablo tarihine en yakin degerleme raporlari esas alinmigtir.

Tabloda Tekirdag'daki arsanin KDV hari¢ piyasa degeri kullaniimistir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 30.06.2011 tarihli degerleme raporuna
gore arsanin %18 KDV dahil pazar degeri 1.008.900 TL'dir.

Tekirdag'daki arsanin degerleme raporunda bildirilen degeri (855.000 TL), alis bedelinden
(888.744 TL) daha disik olmasi sebebiyle, portféy degeri olarak bu iki bedelden distk olani
(piyasa degeri) kullanilmis olup s6z konusu arsaya iliskin bilancolarda karsilik bulunmaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli
ekspertiz raporunda Esenyurt'taki arsanin Uzerine Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
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20.08.2010 tarih ve 2009/581 esas sayill yazisina istinaden 25.08.2010 tarih ve 23238 yevmiye
no ile ihtiyati tedbir kondugu, bu serh sebebiyle tasinmazlarin 3. kigilere devir ve temlik
edilemeyeceklerinden GYO portféyline uygun olmadidi bildirilmistir. S6z konusu dava sulh ile
sonuc¢lanmis, ihtiyati tedbir kaldiriimigtir. S6z konusu arsanin ekspertizi yilsonunda yenilenecektir.
4. etabin projelendiriimesi ve 6n satisina baglanmistir. Toplam 4.649 adet dairenin 1.848 adedi
icin talep toplanmistir. 30.06.2011 itibariyle s6z konusu dairelerin 583 adedi icin satis vaadi
s6zlesmesi yapilmistir.

ifan Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan hazirlanan 10.01.2011 tarihli "Sermaye Artirim
islemlerinin Usuliine Uygun Olarak Tamamlandigina iligkin YMM Raporu" uyarinca, birlesmeden
kaynaklanan sermaye artirm tutari olan 208.443.185,16 TL, Innovia Projesi'nin 5 etabina
PricewaterhouseCoopers tarafindan hazirlanan Uzman Kurulug Raporuna dayanarak, projenin
kalan satilabilir alanlari baz alinarak dogrusal olarak dagitiimistir. S6z konusu tutarin 153.203.656
TL'si 4. ve 5. etaplara yansitilmistir. ilaveten, proje gelistirilmesine istinaden 750.000 TL bedel alis
maliyetine dahil edilmistir.

Esenyurt arsasi sirket birlesmesi ile blnyemize intikal eden bir arsa olmasi sebebiyle alig
ekspertizi bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 13.09.2010 tarihli 3. 4. 5. etaplarin yapilacag! arsalarin degerini bildiren ekspertiz
raporu parsel numaralarinin degismis olmasi sebebiyle referans alinamamaktadir. Bu nedenle alig
ekspertizi olarak portféy tablosunun hazirlanma dénemine en yakin tarihli ekspertiz raporu
degerleme igin baz alinmigtir.

Tabloda Esenyurt'taki arsanin KDV hari¢ piyasa degeri kullaniimistir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli degerleme raporuna
gore arsanin %18 KDV dahil pazar degeri 182.215.600 TL'dir.

Guzelsehir Proje'sindeki aligveris merkezinde yer alan 12 adet bagimsiz bolimin alimi igin
23.12.2005 tarihinde Konak insaat Proje Taahhiit Ticaret Turizm Ltd. Sti. ile KDV dahil 8.800.000
TL bedelle satis vaadi s6zlesmesi yapiimistir. Noter ve tapu masraflari olarak ayrica 62.796 TL,
sigorta bedeli olarak 5.706 TL ve emlak vergisi olarak 2.316 TL ddenmistir. Alisveris merkezi'nin
"Alis Maliyeti", s6zlesme bedeli icindeki %18 KDV dusulerek hesaplanmistir.

03.12.2010 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Guzelsehir Proje'sindeki 12 adet natamam isyerinin musteriye teslim
standartlarinda tamamlanmasi durumundaki piyasa degeri %18 KDV dahil 7.752.600 TL'dir. Ayni
raporda, AVM'deki s6z konusu isyerlerinin mevcut durumuyla pazar degeri KDV hari¢ 5.080.000
TL (KDV dahil 5.994.400 TL) olarak bildirilmigtir.

Guzelsehir Projesi'ndeki AVM'de yer alan 12 adet igyerinin degerleme raporunda bildirilen piyasa
degeri (6.570.000 TL), alis bedelinden (7.528.445 TL) daha disik olmasi sebebiyle, portfoy
degeri olarak bu iki bedelden disik olani (piyasa degeri) kullaniimistir. Ayrica séz konusu projeye
iliskin bilangolarda karsilik ayrilmistir.
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Farkli tarihlerde (28.12.2007 ve 30.12.2009) portféye alinan Innovia Projesi 1. etap daireleri
(26+10=36) icin topluca ekspertiz raporu hazirlandigindan, toplam ekspertiz degeri tabloda
verilmistir. 03.12.2010 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'ndeki 33 adet dairenin toplam piyasa degeri %1
KDV dahil 7.272.000 TL'dir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 25
Mart 2011 tarihli kira degerleme raporunda 74 adet 1. etap dairenin aylik kira bedeli 49.575
TL+KDV olarak takdir edilmistir. Kiraya verilen 15 dairenin kira ekpertizi 10.950 TL+ KDV, kira
bedeli ise 13.650 TL+KDV'dir.

irfan Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan hazirlanan 10.01.2011 tarihli "Sermaye Artirim
islemlerinin Usuliine Uygun Olarak Tamamlandigina iliskin YMM Raporu" uyarinca, birlesmeden
kaynaklanan sermaye artinm tutar olan 208.443.185,16 TL, Innovia Projesi'nin 5 etabina
PricewaterhouseCoopers tarafindan hazirlanan Uzman Kurulugs Raporuna dayanarak, projenin
kalan satilabilir alanlari baz alinarak dogrusal olarak dagitilmistir. S6z konusu tutarin
9.771.816,52 TL'si 1. etaba, 18.115.797,22 TlL'si 2. etaba, 27.351.914,76 TL'si 3. etaba,
81.697.221,99 TL'si 4. etaba ve 71.506.434,67 TL's1 5. etapa yansitiimigtir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhk A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'ndeki 34 adet tam ile 3 adet hisseli dairenin toplam piyasa
degeri %1 KDV dahil 7.417.440 TL'dir.

Innovia Projesi 1. etaptaki 34 adet tam, 3 adet hisseli dairenin degerleme raporunda bildirilen
piyasa degeri (7.344.000 TL), alis bedelinden (8.074.362 TL) daha disuk olmasi sebebiyle,
portféy degeri olarak bu iki bedelden diustk olani (piyasa degeri) kullanilmis olup, bilangolarda
karsilik bulunmaktadir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Proje'si 1. Etaptaki kres binasi i¢in hisseli parsel Uzerinde yer
almasi, api ruhsatinin bulunmamasi ve Uzerindeki haciz serhleri nedeniyle GYO portféyinde yer
alir nite olmadig1 bildirilmistir. S6z konusu durumun duzeltilmesi igin bina projesi hazirlatilmig olup,
belediyeden 20.05.2011 tarihinde ingsaat ruhsati alinmistir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki Kres Binasindaki %70'lik payimiz igin toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 2.206.600 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda aylik kira bedeli
olarak 8.000 TL + KDV deger takdir edilmistir.

28.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhk A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki 6 adet ticari Unitenin toplam piyasa degeri
%18 KDV dahil 2.301.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda 6 Unitenin aylik kira bedeli
olarak 8.450 TL + KDV deger takdir edilmistir. Kiraya verilen 4 Gnitenin aylik kira ekspertiz degeri
6.200 TL+ KDV iken, sdz konusu yerler Dogu Karadeniz Gida Reklam ins. Oto. i¢ ve Dis Tic. Ltd.
Sti.'ne 6.523 TL+KDV+Aylik Cirodan %8 pay olarak kiraya verilmistir.
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27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki dairelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
mevzuati hikimlerince GYO portfdyline alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtiimektedir. Kat
irtifaki ekspertiz raporu alindiktan sonra kurulmustur.

Innovia Projesi 2. Etaptan YGYO hissesine dusen toplam 3.009 adet dairenin 30.06.2011 itibariyle
2.698 adedinin satis s6zlesmesi yapiimis olup, 311 adedi satilabilir durumdadir. S6z konusu
dairelerin ingaatinin devam etmesi ve teslimlerin henuz yapilmamis olmasi sebebiyle, alis maliyeti
olarak, toplam gerceklesmis proje maliyeti kullaniimakta, ekspertiz degeri béliminde de, 3.009
dairenin tamamlanmalari halindeki ekspertiz degerine (262.116.000 TL) yer verilmektedir.
25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2. Etaptaki 3.009 adet dairenin tamamlanmalari halinde
toplam piyasa degeri %1 KDV dahil 264.737.160 TL olarak bildirilmigtir.

Innovia Projesi 2. Etap igin insaat all-risk sigortasi diizenlenmistir. Toplam sigorta teminat tutari
248.368.050 TL'dir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Unitelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
mevzuati hukimlerince GYO portféylne alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtiimektedir. S6z
konusu Unitelerin kat irtifaki kurulmustur.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Gnitenin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 83.207.700 TL'dir.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki ticari Unitelerin kat irtifaki kurulduktan sonra SPK
mevzuati hikimlerince GYO portfdyiine alinmalarinda bir sakinca olmadigi belirtiimektedir. S6z
konusu unitelerin kat irtifaki kurulmustur.

27.01.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 2. Etaptaki carsinin 49 bagimsiz bélumindn
tamamlanmalari halindeki toplam piyasa degeri %18 KDV dahil 16.655.700 TL'dir.

Innovia Projesinin 3. etabinda 258.059 m2 toplam alanli 3.025 daire ve 11.715 m2 ticari alan
bulunmaktadir. Innovia Projesi 3. 4. ve 5. etaplarin gelistirilecedi arsalarin (izerinde Innovia
Projesi'nde kullaniimak Uzere Bank Asya Katillim Bankasi'ndan alinan kredinin teminati olarak
toplam 80.000.000 TL ipotek serhi bulunmaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 25.03.2011 tarihli ekspertiz raporunda Esenyurt'taki arsanin Gzerine
Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 20.08.2010 tarih ve 2009/581 esas sayili yazisina
istinaden 25.08.2010 tarih ve 23238 yevmiye no ile ihtiyati tedbir kondugu, bu serh sebebiyle
tasinmazlarin 3. kisilere devir ve temlik edilemeyeceklerinden GYO portféyliine uygun olmadigi
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bildiriimistir. S6z konusu dava sulhle sonuglanmis ve ihtiyati tedbir kaldiriimistir.

25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 3. Etaptaki dairelerin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %1 KDV dahil 223.802.870 TL'dir.

Innovia Projesi 3. Etap igin insaat all-risk sigortasi diizenlenmistir. Toplam sigorta teminat tutari
368.956.250 TL'dir.

25.03.2011 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesi 3. Etaptaki ticari tUnitelerin tamamlanmalari halindeki toplam
piyasa degeri %18 KDV dahil 48.086.180 TL'dir.

“Diger Aktifler” hesabi, Diger Donen Varliklar (130.763.108 TL), Maddi Duran Varliklar (787.848
TL) ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (180.048 TL) hesaplarindan olusmaktadir.

Yesil Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi A.S. 30.06.2011
Portéy Dagilimi

Innovia 3. Etap

%15 Innovia 4&5

Etap Arsasi
%30

Giizelsehir
AVM
%1

Innovia 1. Etap

Innovia 2. Etap %2

%51
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BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

GUZELSEHIR PROJESI

Glzelsehir Projesi, istanbul'un bati Marmara seridinde, Biiylikgekmece ilgesi’nde, Kumburgaz ile
Mimarsinan arasinda, Guzelce mevkiinde yer almaktadir. Deniz kiyisindan yaklasik 500 metre
uzaklikta olan 555.000 m? alana sahip arsa lizerinde insa edilmekte olan panoramik deniz
manzarall projede degisik buylklik ve mimarilerde 843 adet "town-house" ve aligveris merkezi
bulunmaktadir.

Gulzelsehir Projesi, teknolojinin tiim gereksinimlerini karsilayacak her tirli sosyal imkana sahip
modern bir sehir gériniminde gelistiriimektedir. Projede, kapali spor salonu, yiriyls ve kosu
parkurlari, aligveris merkezi, saglik merkezi, ilkdgretim, kres ve anaokulu, 4 adet ylizme havuzu,
24 saat guvenlik ve ¢cocuk oyun alanlari olmak Uzere ¢esitli sosyal aktiviteler yer almaktadir.

Yesil GYO, 23 Aralik 2005 tarihinde imzaladigi dizenleme seklinde satis vaadi s6zlesmesiyle
KDV dahil 10.142.000-TL bedelle Lale ve Simbdil tipi 27 adet villayi portfdyline dahil etmistir. 30
Kasim 2006 tarihi itibariyle villalarin tapu devirleri yapiimistir. 31.03.2011 itibariyle portféydeki 27
adet villanin hepsi satiimistir.

Glizelsehir Projesi dahilindeki alisveris merkezi toplam 7.392,95 m? kullanim alanina sahiptir.
Bodrum, zemin ve normal kat olmak Uzere 3 katl olarak insa edilmistir. S6z konusu aligveris
merkezinden 12 adet is yerinin alimi igin 23.12.2005 tarihinde Konak insaat Proje Taahhiit Ticaret
Turizm Ltd. Sti. ile KDV dahil 8.800.000-TL bedelle satis vaadi s6zlesmesi yapilmistir. Halihazirda
alisveris merkezinin insaati kiracilara teslim standardina goére yaklasik %65 seviyesinde
tamamlanmistir. Dis cephe tamamlanmis, i¢ bdlimdeki ince ingaat igleri ise devam etmektedir.

INNOVIA PROJESI

istanbul’un yiikselen degeri Esenyurt Beylikdiizi'nde, sehir merkezine 25 km, havaalanina ise 15
km uzakliktaki konumu ve genis sosyal olanaklari ile Innovia, standartlarin 6tesinde bir yasam
merkezi sunmaktadir. Kentsel rantin hizli bir sekilde arttidi, modern sehircilik anlayisina uygun
olarak gelismekte olan bir boélgede yer almasinin yani sira, konumu, ulasim rahathg,
tamamlanmis alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi
ve bdlgenin ticari potansiyeli projenin degerini olumlu yonde etkilemektedir.

istanbul niifusunun hizla artmasi, blyik alanli arsa azligi ve sagliksiz yapilasma gibi nedenlerle
ortaya cikan merkezden uzaklagsma egilimi ile Avrupa Yakasrndaki Beylikdizi ve Esenyurt
Bolgeleri en 6nemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Farkli parseller Gizerinde
toplam 4 etap olarak gercgeklestiriimekte olan proje tamamlandiginda biinyesinde yaklasik 14.000
adet konut bulunacaktir. Bloklar temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yénetmeligine uygun
bicimde dizayn edilmis olup nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, i¢ mekanlarda kullanilan
malzeme ve iscilik standartlarinin yaygin kalite ortalamasinin Gzerindedir.
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1. Etap - Daireler

Her ihtiyaci karsilayacak sosyal tesisi, tenis, futbol ve basketbol gibi farkl spor olanaklari, ylizme
havuzlari, %85’i yesil alanlardan olusan mikemmel ¢evre dizeni, yirime, kosu ve bisiklet yollari,
yuksek yasam teknolojisi Innovia Online ve 24 saat kamerali glivenlik hizmetiyle Innovia 1, yasam
standartlarini degistiriyor.

Yaklasik olarak 58 bin m? alan {izerindeki Innovia 1’in toplam insaat alani 139.328 m2dir. 19 katli
7 adet konut blogunda 18 farkh tipte, 1073 adet daire ile 6 adet ticari Uniteden olusmaktadir.
insaatina Agustos 2007 tarihinde baslanan ve tiim insai faaliyetleri tamamlanan Innovia 1'de
yasam baslamistir.

Yesil GYO, 11 Aralik 2007 tarihinde Innovia 1.etapta 26 adet daireyi anahtar teslim kosullariyla
satin almis olup tapu devri ve ddemeler 28 Aralik 2007 tarihinde gergeklesmistir. 28 Aralik 2009
tarihinde ise 1. Etap’tan 10 daire daha portféye ilave edilmistir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile s6z konusu sirketin milkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. etapta konumlu olan
35 adet tam ve 3 adet hisseli daire de portféylimiize dahil edilmis ve portfdyde toplam 71 tam ve 3
adet hisseli daireye ulasiimistir. 30.06.2011 itibariyle portféyimuizde 1. Etaptan 67 tam ve 3 adet
hisseli daire kalmistir.

1. Etap - Kres Binasi

innovia projesi 1. Etap sinirlari igerisinde ve site ana girisinin saginda yer almakta olan kres binasi
toplam briit 1.168 m? kullanim alanina sahiptir. Tasinmaz bodrum, zemin ve normal kat olmak
tizere toplam 3 kathdir. igerisinde 4 adet oyun alani, 4 adet egitmen odasi, mutfak, yemekhane,
uyku odasi, 6gretmen odasi, mudur ve muadur yardimcisi odalari, muhasebe odasi, revir, pedagog
odasli, oyun odasi bulunan kres, hali hazirda Bahgesehir Koleji Anaokulu olarak kullaniimaktadir.
Tamamlanmis alt yapisi, ulasim imkanlarinin kolayligi ve kapali ve acgik otopark alanlarinin
mevcudiyeti tagsinmazin degerine etki eden olumlu faktorlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile sz konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 1. Etapta konumlu olan
kres binasi portféyimize dahil edilmistir.

1. Etap - Ticari Uniteler

Site orta bahgesinin muhtelif yerlerinde konumlu olan 6 adet isyeri toplam 771 m?kullanim alanina
sahiptir.

1 no'lu isyeri yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanli mutfak, dans pisti ve oturma salonu olarak
dizenlenmigtir. “Living room” adi ile ortak alan olarak hizmet vermektedir. Site sakinleri 6zel gun
ve gecelerde randevu ile tasinmazi kullanmaktadir. 1. sinif malzeme ve iscilik kalitesi ile insa

edilmis olup, 596 m? teras kullanimina sahiptir.
29



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2 no'lu isyeri acik teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanli
tasinmaz 314 m? teras kullanimina sahip olup, heniiz kullaniimaktadir.

3 no'lu isyeri acik teras olarak diizenlenmis fakat heniiz kullaniimamaktadir. Yaklasik briit 201 m?
kullanim alanl olarak tasarlanmistir. Teras alani ahsap rabita kaplidir.

4 no'lu isyeri, acik teras ve biife olarak insa edilmistir. Yaklasik briit olarak 98 m? kullanim alanlidir
ve acik alanlar ahsap rabita kaplidir. 314 m? teras kullanimina sahiptir.

5 nolu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanh olarak diizenlenmistir. Dairesel formda insa
edilmis olan tasinmaz resim atélyesi adi ile site ortak alani olarak hizmet vermektedir.

6 nolu isyeri, bodrum ve zemin kat olan 2 katli binanin zemin katinda ve yaklasik briit 226 m?
kullanim alanh olarak diizenlenmistir. Tasinmazin 358 m? alanli olan terasi basketbol sahasi
olarak kullaniimaktadir.

Reklam kabiliyetleri ve musteri celbi agisindan avantajli olan ticari Uniteler mulkiyeti Yesil insaat
Yapi Dizenleme ve Paz. Tic. A.S.'ye ait olup 31.12.2010 tarihinde gerceklesen birlesme ile
portféyimize dahil edilmistir.

2. Etap - Daireler

Toplam 114.030,45 m? yUzoélgimli projenin toplam insaat alani 522.167,56 m?¥dir. Proje
tamamlandiginda 17 adet konut blogunda, 9 farkl tipte, toplam 3.682 adet daire ve sosyal tesis ile
toplam 267 adet ticari (initeden olusacaktir. Bloklar 2 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark
alani olarak duzenlenmis genis bir kitle Uzerinde yukselmektedir. Projenin 2.664 adet daireden
olusan 1. fazi Haziran 2011 itibariyle teslim edilmeye baslanacak olup, Mayis ayinda insaati
baglayan 2. fazi ise 1.018 adet daireden olusmaktadir.

Innovia 2 blnyesinde %75 yesil alan, gdletler, selaleler, genis sosyal ve spor olanaklari, agik-
kapali yizme havuzlari, fithess ve sauna, tenis, basket ve voleybol sahalari, gocuk oyun ve park
alanlari yer almaktadir. 24 saat guivenlik, her yere kolayca ulasilabilen konumu ve ayricaliklari ile
yasam standartlariniz ylkseltecek olan Innovia 2'de her ihtiyacinizi saglayabileceginiz aligveris
merkezi site icinde kolay ulasimi sadlayan minimobil araci ile de keyifli bir yasam sunmaktadir.
Rezidans hizmeti veren 6zel konuma sahip dairelerin sahip oldugu teknolojik yenilikler ve genis
sosyal olanaklari ile size ayricalikh bir dinyanin kapilarini agmaktadir.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan

devralinmasi ile s6z konusu sirketin milkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etap portféylimiize
dahil edilmigtir.
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2. Etap - Ticari Uniteler

innovia Projesi 2. Etabinda hali hazirda insasina yeni baglanmis olan AVM biinyesindeki 34 adet
magaza, ofis blogu bunyesindeki 183 adet ofis ve 1 adet sosyal tesis/SPA merkezi olmak Uzere
toplam 41.377 m? kullanim alanli 218 adet ticari tinite bulunmaktadir.

AVM Blogu, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katl olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gdre blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girisi ve
normal katlarinda magazalar yer alacaktir. Blokta toplam 11.221,98 m? kullanim alanli 34 adet
magaza bulunmaktadir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak tzere 17 kath olarak planlanmigtir. Mimari
planlamasina goére blogun; 2. bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda depo alanlari,
zemin katinda igyerleri ile blok girisi ve normal katlarinda ofisler yer alacaktir. Blokta toplam
26.182,34 m? kullanim alanl 183 adet ofis/isyeri bulunmaktadir.

Sosyal Tesis/SPA merkezi, A1 ve A2 Bloklarin 2. ve 1. bodrum katlarinda yer alacaktir. Brit
3.972,98 m? kullanim alanina sahip olacak olan tesis biinyesinde, kafeterya, terapi odalari, fitness
center, ders odalari ve kapall yizme havuzu yer alacaktir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO tarafindan
devralinmasi ile s6z konusu sirketin miilkiyetinde bulunan innovia Projesi 2. Etapta konumlu olan
ticari Uniteler portfdyiimuze dahil edilmistir.

2. Etap - Carsi

Proje blnyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda toplam 49 adet ticari Unite (dikkan,
depo vs.) tasarlanmigtir.

A Carst:
Vaziyet planina gére A Carsi Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cepheli olacaktir. Toplam 544,90 m?
kullanim alanina sahip olacak olan blokta 4 adet isyeri bulunacaktir.

B ve C Carsi:

Vaziyet planina gére B Carsi Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cephelidir. B Carsi Blogu bodrum,
zemin ve normal kat olmak Uizere toplam 3 katlidir. 916,90 m? kullanim alanina sahip olacak olan
B Blokta 7 adet isyeri bulunacaktir. C Carsl Blogu tek kath ve 1 bagimsiz bélimli olarak
planlanmistir. 786,80 m? kullanim alanina sahip olan tasinmaza, parsel biinyesinde yer alan
havuzun teras alanin 632 m?lik kismi tahsis edilmistir.

D ve F Carsi:

Her iki blokta tek katl ve 1 bagimsiz bdlimli olarak planlanmistir. D Carsl Blogunda yer alan
bagimsiz béliime parsel biinyesinde yer alan havuzun teras alanin 415 m?lik kismi tahsis

31



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI, NO: 29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

edilmistir. F Cars1 Blogunda yer alan bagimsiz bélime parsel blinyesinde yer alan havuzun teras
alanin 285 m?lik kismi tahsis edilmistir.

E Carst:

Bodrum, zemin olmak (zere toplam 2 kath ve toplam 2.180,91 m? kullanim alanh 27 adet
isyerinden olugsmaktadir. Mimari planlamasina gére bodrum katta 8 adet isyeri, zemin katta 19
adet isyeri bulunmaktadir. Parsel blinyesinde yer alan acgik ylizme havuzunun kenarinda yer
almaktadir. Tasinmaza havuzun teras alaninin 279,10 m?lik kismi tahsis edilmistir.

G Carst:

G Cars! tek katli olarak insa edilecek olup carsi blinyesinde 7 adet isyeri bulunacak, bir adet
bagdimsiz bélim ise parsel binyesinde yer alacak olan acgik ylzme havuzunun yaninda yer
alacaktir. Tasinmaza havuzun teras alaninin 326,75 m?lik kismi tahsis edilmistir.

Innovia 3. Etap

Innovia 3. etap konumu, etkileyici ¢evre dizeni ve farkl agikhava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. Zamani istediginiz gibi yagsamaniza olanak taniyan Innovia 3 projesinde
evinizden ¢iktiginiz anda, zaman kaybetmeden gercek hayati yasayabileceksiniz.

68.563,18 m? alanli proje kapsaminda 10 adet konut blogunda 15 ayri tipte toplam 3.452 daire
bulunmaktadir. Bloklar 3 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak dizenlenmis
genis bir kitle Gzerinde ylkselmektedir.

Proje tamamlandiginda binyesinde, acik ylizme havuzlari, seyir ve glineslenme teraslari, koru
alani, yarime, kosu ve bisiklet yollari, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis kortu,
basketbol, voleybol ve mini futbol sahalari, bowling salonu, sauna ve Turk hamami, sosyal tesis
ve 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunacaktir. Proje biinyesindeki B blogun bodrum
katlarinda toplam 30 adet ticari Unite (dlikkan,restaurant vs.) tasarlanmistir.

Innovia 4. Etap

Diger etaplarla ayni 6zelliklere sahip fakat diger etaplardan 6grenilen tecrubeler ve musterilerden
gelen geri donusumler dogrultusunda gelistiriimis, ¢ok daha iyi 6zelliklere sahip olan Innovia 4'te
acik kapali spor alanlari, yurlyus, kosu parkurlari, basketbol, voleybol, tenis kortlari, ylizme
havuzlari yer almaktadir. Ayrica, Innovia Parti Evi, cafeleri ve restoranlari gibi seckin mekanlari ile
de yasama ayri bir keyif katacak. 93.586 m? yiizdlciimlii arsa iizerinde toplam 4.652 konuttan
olusan Innovia Projesi 4. etap satisa sunulmustur.
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TEKIRDAG ARSASI

Tekirdag / Barbaros’ta konumlanan 12.000 m?lik arsa, lizerinde konut projesi gelistirmek amaciyla
2004 yili Aralik ayinda portfdye dahil edilmistir. Trakya'nin her gegen giin istanbul’a yakinlagsmasi
ve Balkanlar'da yasayan Turklerin Trakya’da konut talebini arttirmasi sebebiyle bélgede yeni bir
konut projesi gelistirimesi amacglanmaktadir. Panoramik deniz manzarasina sahip olan arsa,
altyapinin  kismen tamamlanmis oldugu ve planli olarak gelismekte olan bir bolgede
konumlanmaktadir. Ayrica, ulasim kolayligi ve c¢evredeki dizgin yapilasma ile cazip bir konut
alanidir.

BOLUM G: iSTIRAKLERE iLiSKIN BILGILER

Sirketin istiraki, bagh ortakligi veya subesi bulunmamaktadir.

BOLUM H: PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HIZMET VEREN DANISMAN
SIRKET, ISLETMECI SIRKET, EKSPERTIZ SIRKETi, PORTFOY YONETIM SIRKETI VE
SAKLAMA KURULUSUNA iLIiSKIN BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” ve
“‘Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.”den muhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri
almaktadir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gore
anlasma mukabili Gcret ddenmektedir.

Sirket, “is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebliginin 22.
maddesi uyarinca 18.03.2005 tarihinde aylik 500 USD+BSMV bedelle “Yatirrm Danismanlidi
Soézlesmes” imzalamig, sonrasinda s6zlesme siresi uzatiimistir. S6z konusu Sirket ile yapilan
sdzlesme 04.01.2011 tarihinde aylik 750-TL+BSMV bedelle yenilenmistir. Bu dogrultuda is Portfoy
Yonetimi A.S. sermaye piyasasi araglari ile bunlari ihrag eden ortaklik ve kuruluslar hakkinda ve
sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici nitelikte yazili veya s6zli yorum ve yatirm
tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirim karari alirken is Portfdy tarafindan verilen tavsiyelere
uymak veya g6z 6nunde bulundurmak konusunda tamamen serbesttir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “/IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den alinmaktadir.
Yapilan saklama sézlesmesi 16.02.2007 tarihinde yenilenmistir. “Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler
A.S.” ile 05.03.2007 tarihinde, Merkezi Kayit Kurulugsu (MKK) aracilik s6zlesmesi imzalanmistir.
2011 yili igin aracilik tcreti 2.500 Euro+BSMYV olarak belirlenmistir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda ydnetmelik geregi, 2011 yilinda
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “Engin Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. (Grant Thornton International)” segilmis ve
s6z konusu firma ile 2011 yil denetimi icin 23.000-TL + masraflar + KDV bedelle bagimsiz
denetim sdzlesmesi imzalanmigtir. Tam tasdik denetimi kapsaminda “NSR Yeminli Mali Musavirlik
Ltd. Sti.” ile 31.01.2011 tarihinde aylik 1.000-TL+KDV bedelle denetim s6zlesmesi imzalamistir.
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Saha Kurumsal Yonetim A.S. ile 13.02.2009 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2008 vyilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sodzlesmesi imzalanmistir. Yine
ayni Sirket ile 11.02.2011 tarihinde 20.000-TL+KDV bedelle 2010 yilinin derecelendiriimesine
iliskin Kurumsal Yénetim Derecelendirme Sézlesmesi imzalanmistir.
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BOLUM I: HiISSE SENEDi PERFORMANSI

2011 yili ilk ¢eyreginde birlesme sonrasi hisse fiyatlarinda kar realizasyonu gdézlenmistir,
sonrasinda fiyatlar bir miktar toparlanmistir. Hisse fiyati 2,25 TL ile 1,10 TL arasinda degisim
gOstermistir.

Yesil GYO Hisse Senedi Performansi

ik "
'ﬁdl el |
LT I
Iyis *, U' £
!*Jﬂqﬁ'.ﬁ]mﬂ*léﬁ *q++1*++¢+++: E:

lo2.11 los.11 los.11

Sirketin 30.06.2011 tarihli pay basi net aktif degeri 0,78-TL, borsa kapanis agirlikli ortalama fiyati
ise 1,29-TL’dir. Haziran ay! sonu itibariyle Yesil GYO hisseleri %65 oraninda primlidir. 30.06.2011
itibariyle gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iskonto/prim oranlari tabloda 6zetlenmistir.

Gayrimenkul 30.06.2011 30.06.2011 iskonto (-)
Yatirim Pay Basi Net Agirlikli Ortalama Prim (+)
Ortakhigi Aktif Degeri (TL) Hisse Fiyati (TL) Orani

Akfen GYO 4,01 1,66 -59%
Akmerkez GYO 58,81 76,31 30%
Alarko GYO 25,63 18,70 -27%
Atakule GYO 2,52 1,29 -49%
Avrasya GYO 1,12 1,55 38%
Dogus GE GYO 1,93 1,75 -9%
EGS GYO 0,40 0,35 -13%
Emlak GYO 2,27 2,74 21%
Idealist GYO 1,19 7,03 491%
is GYO 2,34 1,23 -47%
Kiler GYO 10,68 4,79 -55%
Marti GYO 2,02 0,97 -52%
Nurol GYO 5,69 7,83 38%
Ozderici GYO 1,01 1,10 9%
Pera GYO 1,85 0,90 -51%
Reysas GYO 1,97 1,11 -44%
Saglam GYO 1,35 0,91 -33%
Sinpas GYO 2,73 1,82 -33%
Torunlar GYO 11,28 6,18 -45%
TSKB GYO 1,40 0,79 -44%
Vakif GYO 6,50 2,90 -55%
Yapi Kredi Koray GYO 2,19 2,36 8%
Yesil GYO 0,78 1,29 65%
ORTALAMA -14%
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BOLUM J: HARCAMALAR iLE iLGILi BILGILER

2011 yih ilk ceyreginde (Bolim H'de detayli olarak anilan sirketlere) yapilan harcamalar ve
bunlara iligkin agiklamalar asagidaki tabloda sirali olarak verilmektedir.

Sirket / Kisi

Tutar

Aciklama

NSR YMM Ltd. $ti.

249.380-TL+KDV

Mali danismanlik UGcreti

Engin Bagimsiz Denetim A.S.

32.593-TL+KDV

Bagimsiz Denetim Ucreti

Lotus Gayrimenkul Degderleme
ve Danigsmanlik A.S.

29.350-TL+KDV

Gayrimenkul Degerleme Hizmeti bedeli

Saha Kurumsal Yoénetim A.S.

20.000-TL+KDV

Kurumsal yonetim derecelendirme bedeli

ilhan Kiriktas YMM Ltd. Sti.

6.750-TL+KDV

Mali danigmanlik Ucreti

Deniz Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.

5.866-TL

Merkezi Kayit Kurulusu aracilik hizmeti bedeli

is Portfoy Yénetimi A.S.

4.725-TL

Portfoy danismanhgi hizmet bedeli

irfan Y.M.M. A.S.

2.257-TL+KDV

Sirketin tam tasdik denetim ve sermaye raporu

Ucreti

1 Ocak - 30 Haziran 2011 donemi icinde (st dizey yOneticilere saglanan parasal menfaat
409.574-TL’dir. Bu tutarin 400.805 TL'’si Ucret, 8.769-TL’si saglik sigorta bedeli olarak st dizey
sirket yoOneticisine édenmigstir. 55.300-TL si ise ydnetim kurulu Uyelerine 6édenen huzur hakki

Ucretlerinden olugmaktadir.

30.06.2011

itibariyle Sirketin 7 adet ydnetim kurulu Uyesi

bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinden biri, ayni zamanda yonetim kurulu Uyesidir. Faaliyet

giderlerinin 6nemli kalemleri tabloda verilmektedir.
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Genel Yonetim Giderleri 01.01-30.06.2011 | 01.01-30.06.2010
Personel Gideri -1.543.310 -707.089
Danigsmanlik ve Denetim Gideri -691.139 -103.452
Reklam, ilan ve Tanitim Gideri -117.870 -79.821
Huzur Hakki Ucreti Gideri -55.300 -54.000
Kira Gideri -180.934 -75.000
Ofis Giderleri -339.297 -17.967
Amortisman ve itfa Gideri -183.280 -18.661
Arag Gideri -81.722 -15.003
Bilgi islem Gideri -33.156 -9.929
Temsil Gideri -14.404 -8.498
Seyahat Gideri -10.411 -6.787
Dernek ve Aidat Gideri -- -8.449
Vergi, Resim ve Harg Gideri -845.973 -21.853
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg

Gideri -215.493 -11.762
Noter ve Resmi Takip Gideri -20.716 -1.913
Banka Gideri -196.574 --
Sigorta Gideri -67.086 --
Diger -408.715 -41.805
Toplam -5.005.380 -1.181.989
Pazarlama ve Satisg Giderleri 01.01-30.06.2011 | 01.01-30.06.2010
Reklam Giderleri -1.783.339 -11.186
Satis Tapu Harglari -11.620 -18.860
Satis Komisyonlari -97.000 -25.949
Satis Ofisi Giderleri -194.725 --
Diger -- -219
Toplam -2.086.684 -56.214

BOLUM K: PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sirketin portfdy tablosunda yer alan portféy sinirlamalariyla ilgili bir sinir agimi yoktur. Portféyln
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve para ve sermaye piyasasl aracglarinin G¢ yilik bedel
ddemeleri icin ayrilan kismi %100’dur ve minimum %50 barajinin Usttindedir. 30.06.2011 itibariyle
Sirketin istirak veya atil tutulan arsa/arazi ile ilgili bir portféy sinir asimi bulunmamaktadir;
kullanilan krediler net aktif dederin %24’lG seviyesindedir. Sirket portféyinde mevduat sinirt %0
olup, %10’luk sinirin altindadir.
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BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLi DIGER HUSUSLAR

GENEL KURUL TOPLANTI BILGILERI

Sirketimizin 17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili toplanti
tutanaklari ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.yesilgyo.com) ilan edilmigtir.

YAPILAN BAGIS VE YARDIMLARA ILISKIN BILGI
2011 yili ikinci ceyreginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

PERSONELE ILISKIN BILGILER

Sirketimizin 30.06.2011 tarihi itibari ile personel sayisi 26’dir. Baglica departmanlar, finans,
muhasebe, hukuk, kurumsal iletisim, proje, yatirrmci iligkileri ve insan kaynaklaridir. Personele
saglanan maas disi hak ve menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi vardir.

KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR DAGITIM ZAMANI

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kdrdan varsa gecmis yil
zararlarinin dusulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas s6zlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yénetim Kurulu'na, ilgili yilla sinirli olmak tzere, Genel
Kurul karariyla yetki verilmis olmalidir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari hakkinda
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uyulur.

Yillik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya
iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak, Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Esas S6zlesme hikumlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.

Kar dagitim politkamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas So6zlesmemiz cergcevesinde
belirlenmigtir. 2010 yili icerisinde Sirket zarar etmis oldugundan kar dagitimi yapiimamaktadir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Tirkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal Yoénetim
Derecelendirme notumuz bes senedir yikselmeye devam etmektedir. 2010 yilinda 8,27 olan
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notumuz 18.04.2011 tarihi itibariyle 8,56’ya ylkselmistir. SAHA'nin Sirketimiz icin vermis oldugu
8,56'llk not, SPK Kurumsal Yénetim ilkelerine énemli dlglide uyum saglanmis oldugunu, ¢ogu
gerekli polittka ve onlemlerin uygulamaya sokuldugunu gostermektedir. ilk derecelendirme
notunun tahsis edilmesinden bu yana gecen slre icinde gergeklestiriimis olan iyilestirmeler,
sirketimizin kurumsal yénetim ilkelerine verdigi 6nemi ve bunu surekli ve dinamik bir sire¢ olarak
yuratmedeki istikrar sagladigini géstermektedir.

YESIL GYO, GYO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma o6zelligine
sahiptir. 31 Agustos 2007 tarihi itibariyle Kurumsal Yonetim ilkelerini uygulayan sirketlerin dahil
oldugu Kurumsal Yénetim Endeksi hesaplanmaya baglanmistir. YESIL GYO’da bu endekse dahil
olan 32 sirket arasinda yer almaktadir.

Saha Kurumsal Yoénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.'nin kurumsal ydnetim
derecelendirme metodolojisi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Temmuz 2003 tarihinde yayinladigi ve
daha sonra Subat 2005 tarihinde revize ettigi Kurumsal Yénetim ilkelerini baz almaktadir. Nihai
derecelendirme notu SPK'nin konuya iligkin ilke karari gcergevesinde farkl sekilde agirliklandiriimis
dort ana baslik (Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Yonetim
Kurulu) altinda yapilan degerlendirme sonucu belirlenmistir. Kurumsal yonetim derecelendirme
notumuzun ana basliklar itibariyle dagilimi tabloda yer almaktadir.

Alt Kategoriler Agirlik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 87,52
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 94,82
Menfaat Sahipleri 0,15 % 79,11
Yonetim Kurulu 0,25 % 74,59
Toplam 1,00 % 85,58
Tahsis Edilen Not 8,56

ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis gelirleri ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle kargilamaktadir. 30.06.2011 tarihi
itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 42.842.412-TL olup Bank Asya, Vakifbank ve Garanti
Bankasi kredilerinden olusmaktadir. Yeni projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi,
gerek finansal borclanma imkénlari degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 30.06.2011 itibariyle
6denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitl sermaye tavani ise 400.000.000-TL’dir.

PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI

30.06.2011 itibariyle Sirketimizin portféylindeki 41.537-TL tutarindaki para ve sermaye piyasasi
araclari vadesiz déviz tevdiatindan, 1.185.000-TL tutarindaki para ve sermaye piyasasi araglari
ise Garanti Bankasi Overnight Vadeli hesabindan olusmaktadir.
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RiSK YONETIM POLITIKASI

Kurulusundan bu yana yatirnm portféylnde villa, daire, devre mllk, arsa, is merkezi ve eski eser
restitisyon projesi gibi farkli tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran Sirket,
portféy cesitlendirmesi yontemiyle yatirim riskini azaltmaktadir. Portféylin olusturulmasinda g6z
onlnde tutulan baslica kriterler, proje karlihdi, geri dénis siresi ve proje riskidir. Sirket ticari
faaliyetleri neticesinde bircok riske maruz kalmaktadir. Risk yénetimi ve i¢ kontrol sistemi igin
Denetim Komitesi binyesinde calismalar gerceklestiriimektedir. Finansal risklerin ydnetimi, mali
isler, finans, finansal raporlama; finans ve muhasebe departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip
edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglkli bir sekilde gozetilmelerini teminen
kurulan Denetimden Sorumlu Komite, sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve sirket i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gOzetimini yapmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢dzim &nerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri ydonetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yénetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.

Faiz Orani Riski

Sirket, faiz oranlarindaki degigsmelerin faiz getiren yukamlalikler Gzerindeki etkisinden dolayi faiz
orani riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski faiz orani duyarlihdi olan varlik ve
yukUmlulGklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle ydnetiimektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimluligind yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in maruz
kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Likidite Riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yluksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin sirekli kilinmasi suretiyle yonetilmekte ve Sirket
likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal aracglarini nakde ¢evirerek 6rnedin ticari alacaklarin tahsilati
ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EUR cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk
Lirasr'na gevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kalmaktadir.
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Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yodnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya c¢aligirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliigini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler Ust yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temetti ddemeleri, yeni hisse
ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Finansal Risk Yonetimindeki Hedefler

Sirket’in finansman boélumi finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde saglanmasindan ve
Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buylkligine gore
analizini gosteren sirket ici hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gdzlemlenmesinden ve
yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun
faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI VE NEDENLERI

2011 yili ikinci c¢eyredinde Esas Sdézlesme’'de degisiklik yapilmamistir. Detayl bilgi
www.yesilgyo.com  adresindeki internet sitemizde genel kurul belgeleri arasindaki Esas
Sozlesme tadil metninde yer almaktadir.

YONETIM KURULU VE YONETICILERE ILISKIN ILETISIM BILGILERI & OZGECMISLER

Sirketimizin 7 kisiden olusan yénetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerine iligkin iletisim bilgileri tabloda
verilmektedir.

Ad, Soyad Unvan Bagimsiz ‘ iletisim Bilgileri
YONETIM KURULU
Kamil Engin Yesil | Yonetim Kurulu Bagkani Hayir Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Adnan Baskir Yon.e.tlm Kurulu Baskan Hayir Tel: (.212.) ?09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Vekili e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Isik Gokkaya Yénetim Kurulu Uyesi Hayir Tel: (.21.2) 709 3745 F.aks: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Prof. Dr. Yénetim Kurulu Oyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
Derin Orhon e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Gunay Yavas Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212.) 7.09 37.45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: bilgi@yesilgyo.com
Prof. Dr. . — Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
H. Fehim Ugisik Yonetim Kurulu Uyesi Hayir e-mail: hasanfehim@gmail.com
Mehmet Ugurlu Yénetim Kurulu Uyesi Evet Tel: (.212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
e-mail: mehmet@inpact.com.tr
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YONETICILER
Isik Gékkaya Genel Miidiir Hayir Tel: (.21.2) 709 37 45 ngs: (212) 353 09 09
e-mail: i.gokkaya@yesilgyo.com
Mali islerden Sorumiu Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
Ahmet Alga Genel Mudur Yardimcisi Hayir e-mail: ahmet.alga@yesilgyo.com
Proje Gelistirmeden Tel: (212) 709 37 45 Faks: (212) 353 09 09
Mesut Huriel Sorumlu Genel Madr Hayir | e-mail: mesut.huriel@yesilgyo.com
Yardimcisi

KAMIL ENGIN YESIL

Kamil Engin Yesil, 1962 yilinda istanbul’da dogmustur. Kiltir Koleji'ni bitirdikten sonra Sisli
Terakki Lise’sinden mezun olmustur. Ardindan ABD’ye giden Kamil Engin Yesil ABD’de University
of Florida'da finans egitimi almistir. Okul sonrasi ABD’de is hayatina atilan Yesil, burada
telekominikasyon ve kontak lens alanlarinda igler yapmistir.

2006 yihnda Turkiye'ye dénen Kamil Engin Yesil, ingaat sektériindeki gelismeden etkilenip Yesil
insaat’t kurmustur. Trump’in Tlrkiye isim haklarini alan Yesil, eski unvani ihlas GYO olan ve
sonrasinda Y ve Y Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi olarak unvani degistirilen girketi yabanci bir
ortakla birlikte satin almistir. K. Engin Yesil, Turkiye’nin en kokli ayakkabi sirketlerinden Yesil
Kundura’nin da ortagidir.

ADNAN BASKIR

1944’de Kahramanmarag'ta dogan Adnan Baskir, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nde
o6grenimini tamamlamistir. 1999 yilindan itibaren gérev hayatina Dogus Holding Hukuk Danigmani
olarak devam etmektedir. 1998 yilinda Yargitay 19. Hukuk Ticaret Dairesi Gyeliginden emekli olan
Adnan Bagkir, 1985-1996 yillari arasinda istanbul Ticaret Mahkemeleri Bagkanhdi, istanbul Adalet
Komisyonu Baskanligi ve istanbul Hukuk Hakimligi gérevlerini ylritmustir.

Prof. Dr. DERIN ORHON

1965 yilinda ITU ingsaat Fakiiltesinden Yiiksek Miihendis unvani ile mezun olan Prof. Dr. Derin
Orhon, lisansustl egitimine ABD’de devam etmis ve University of California, Berkeley’den Cevre
Muhendisligi dalinda 1969 yilinda M.Sc., 1971 yilinda ise Ph.D. dereceleri almigtir.

1965 yilindan beri iITU'de gérev yapmakta olan Prof. Dr. Orhon, 1978 yilinda dogentlige, 1988
yilinda da profesérlige yikselmistir. insaat Fakiltesi Cevre Mihendisligi Boliim Bagkanhdi ve
Cevre Bilimleri Anabilim Dali Bagkanh@i gérevlerini de yiritmistir. 1997 yilindan beri ingaat
Fakultesi Dekani olarak gorevini strdiirmektedir.

Prof. Dr. Orhon’'un Cevre Biyoteknolojisi alanindaki bilimsel g¢alismalari kendisine 1998 yilinda
Miihendislik alaninda TUBITAK Bilim Odiili’'nii kazandirmigtir. International Water Association
tarafindan 2000 yilinda Prof. Dr. Orhon’a, Samuel H. Jenkins 6dulu verilmistir. Prof. Dr. Orhon
ayni yil Turkiye Bilimler Akademisi'ne asli lye ve 2001 yilinda TUBITAK Bilim Kurulu'na lye
olarak secilmistir.
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Prof. Dr. Orhon uygulamali arastirma alaninda ¢ok sayida uluslararasi ve ulusal projenin
yarattcaldgind yapmis olup, bu ¢alismalarini halen sirdirmektedir. 2010 yili baslangici itibariyle
SCl'da taranan kaynaklarda 230 bilimsel makalesi yayimlanmis ve yapmis oldugu calismalara
ayni kaynakh yayinlarda 2.000 den fazla uluslararasi atif almistir.

Prof. Dr. H. FEHIM UCISIK

1943’de istanbul'da dogan Fehim Ucisik, 1964’'de istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesi’nden
mezun olmustur. 1994 - 1997 yillari arasinda Marmara Universitesi Hukuk Fakltesi Dekanhgi ve
Rektoér Yardimeihgr yapmistir.

Konut ve gayrimenkul alaninda 150’den fazla bildiri ve makalesi bulunmaktadir. Marmara
Universitesi ve istanbul Universitesi’'nde Cevre Hukuku dersleri veren Ugisik’in giinliik gazetelerde
ve bazi dergilerde konut mevzuati ve finansmani konularinda yazilari yayinlanmaktadir.

2003 yilindan beri Birlesmis Milletler Kalkinma Programi cercevesinde Sadlik Bakanhgr'nda
calismaktadir. Son olarak 1998'den bu yana Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. Yonetim
Kurulu Uyeligini sirdirmektedir.

ISIK GOKKAYA

Isik Gokkaya, 1962 yilinda Ankara’da dogmustur. Ankara’da Tevfik Fikret Lisesi’'ni bitirdikten
sonra Hacettepe Universitesi isletme Boélimi’'nden mezun olmustur. Daha sonra Bogazici
Universitesi Stratejik Yoneticilik programini tamamlamistir.

1986 yilinda Dokap Yap! Elemanlar A.S.’de Pazarlama Departmanr'nda ise baglayan Gdkkaya,
1987°de Dokap Yapi Elemanlari A.$.’de Satin Alma Sefi olmustur. 1989'da Mint Muhendislik’de
Yénetici Ortak olarak gérev yapmistir. 1993 yilinda ihlas biinyesine katilmis ve ihlas Bilgi islem ve
Ticaret A.S.’de Genel Midir Yardimciligi yapmistir. 1998'de ise ihlas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg@rnin kurucu ortaklari arasinda yer almis ve 2006 sonuna kadar Genel Midur Yardimcisi
olarak calismistir. Gékkaya, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Dernegi ve "Urban Land Institute -
Tarkiye Bolumu" yonetim kurullarinda Baskan Yardimcisi ve uye olarak gorev almigtir. 2006
yilindan itibaren Forum istanbul 2023 Yénetim Kurulu Uyesi olan Gékkaya, halen bu goérevine
devam etmektedir.

2006 sonunda ihlas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. devredilmis ve ismi Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. olmustur. 24 Mart 2011 tarihi itibariyle sirket unvani Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakh@ A.S. olarak degistirilmistir. Genel Miidir ve Yénetim Kurulu Uyesi olan Gékkaya,
halen bu goérevini strdirmektedir. Isik Gokkaya, GYODER’in 2002 yili ve 2009-2010 d6énemi
Yoénetim Kurulunda, Yoénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi olarak goérev almistir. 2011-2013
déneminde 2 yil olmak lizere GYODER Yénetim Kurulu Baskani olarak secilmistir. lyi derecede
Fransizca bilen Gokkaya, evli ve iki cocuk babasidir.

MEHMET UGURLU
Mehmet Ugurlu, 1962 Ankara dogumludur. Hacettepe Universitesi iktisat Bolimi’'nden mezun
olan Ugurlu, 1985-1988 arasinda Pricewaterhouse Coopers’da denetgi olarak, 1988-1990 yillari
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arasinda Sabanci Holding A.$.’de Uzman Denetci olarak gorev yapmistir. 1990-1992 yillarinda
IMKB’de Miifettislik gorevini Ustlenen Ugurlu, 1992-1993 yillari arasinda Kotasyon Mudir
Yardimciligi, 1993-1995 yillari arasinda Personel ve Muhasebe Mudurligu yapmistir. 1995-1996
yillari arasinda Tahvil ve Bono Piyasasi Mudurliga ve 1996-1998 yillari arasinda da Vadeli
islemler Piyasasi Mudirligi gérevini Gstlenmistir. 1998-1999 yillari arasinda istanbul Altin
Borsasi Genel Sekreterligini yapan Ugurlu, 1999-2003 yillar arasinda Baskan Yardimcisi olarak
kariyerine devam etmistir. 2004 yilindan itibaren Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Yonetim
Kurulu dyeligini sirdirmektedir.

GUNAY YAVAS

1943 yili istanbul dogumludur. 1969 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1971-
2006 yillari arasinda istanbul Barosu’nda serbest avukatlik yapan Giinay Yavas, meslekte 35 yil
plaketi almistir ve halen istanbul Barosu’nda kayitli bulunmaktadir.

MESUT HURIEL

ODTU Mihendislik Fakiiltesi ingaat Miihendisligi Bélimi 1993 yili mezunudur. Libya'da toplam
kesif bedeli 215.000.000 USD mertebesinde olan bina ve yol projelerinde Proje Koordinatéru,
Afganistan’da toplam kesif bedeli 65.000.000 USD mertebesinde olan yol projelerinde Teknik
Mudur ve Turkiye’de toplam kesif bedeli 145.000.000 USD mertebesinde olan bina ve alt yapi
projelerinde Proje Muduri ve Teknik Mudir olarak calismigtir. Halihazirda Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhigi A.S binyesinde Proje Gelistirmeden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi olarak
calismaktadir. Project Management Institute (PMI) tarafindan verilen Project Management
Professional (PMP) sertifikasyonuna sahiptir.

AHMET ALGA

Bogazigi Universitesi Miihendislik Fakiltesinden Endistri Mihendisi olarak 1998 yilinda mezun
olmustur. 2000 yilinda Bogazigi Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi’nden Isletme Yiiksek Lisans
(MBA) derecesini almistir. Yesil GYO’nun 1998’deki halka arzindan beri sirket blinyesinde Finans
Yoénetmeni olarak gérev aldiktan sonra, 2010 yili sonunda gergeklesen sirket birlesmesi ile Mali
islerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciigina atanmistir. Gayrimenkul sektérii, GYO'lar ve
gayrimenkul finansmani konusunda 15 yildan fazla tecriibeye sahiptir. GYODER ve ULI Gyesidir.
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