PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:  30/06/11
(Bin TL)
| GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERL y_; . &seliikleri Al Tarihi e AT DS o i gD Ry D DA D e Kniieﬁ Ekf,i’eﬂ:f S S Kira Baslangi¢ Donemi Kira Siiresi
| GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 4 5 Matty 5 Hop Degeri P P & Y Deg Deg. Oram & & Tarihi D& S Y USD) angte &
Arsalar ve Araziler 0.00 0%
Binalar 165.150.0 82%
Denizli merkezde, yaklastk 34.500 m2 kiralanabilir
alana ait, kapal: otoparkli AVM. Insaat ruhsat
10.09.2007 tarihinde alinmustr. Subat 2010 sonunda Y R < . )
[Sumerpark AVM (1) ingaatna baslanmus olan AVMnin 07-02-2011 06/10/06 22,890.62 01.10.2007 (2) 32,862.90 20.12.2010 165,150.00 165,150.00 82% 128,874
tarihinde yapt kullanma izin belgesi alinmistir. AVM
10 Mart 2011 Tarihinde halka agilmisti.
Diger Gayrimenkuller 00 0%
Gayrimenkul Projeleri 20,799.43 10%
6624 ada, Inolu parsel imar planinda "Konut Alani"
Sumerpark Projesi igerisindeki Konuta ait arsa (4) gozitkmekiedir ve proje kapsaminda (Stmerpark 06/10/06 16.515.09 01.102007 2) 2370986 13.12.2010 (3) 19,105.00 20,799.43 10%
Evleri) 644 initelik KonutDaire planlanmistr. (8)
(Gayrimenkule Dayali Haklar 351500 2%
6.Vakif Han Binasmin kullanim hakki Galata Sarap Iskelesi Sok. No: 10, Karakoy 13/09/07 2,500 22/08/07 3,815.00 30.12.2010 (5) 3,515.00 3,515.00 2% 2,010 30.12.2010 (5) 20,155 24,757
(2019 tarihine kadar)
6. Vakifhan - Tiim Bina 24,757 Ada Yiyecek Igecek A.S. 15/07/2010 9 yil
(GAYRIMENKULLER TOPLAMI 189.464.43 94%
iSTIRAKLER Faaliyet Konusu Al Tarihi Alis Maliyeti Ry D DT
¥ : 9 el YD Deg. Oram
MAYA TURIZM LTD (6) Gayrimenkullere liskin her tarld istemler 14/03/07 302218 202218 2%
ISTIRAKLER TOPLAMI 4,022.18 2%
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI Para Birimi Al Tarihi Alis Maliyeti Miktart Bilesik Faiz Oram Vade Birim Degeri (TL) P""‘T’Ty'_[)’ege“ T"[‘;l”g’“g;:
Hisse Senedi 4,150 2%
AKBNK TL 26/10/06 8.73 1.02 7.52 0 0%
ANSGR TL 28/11/06 1.99 043 L1l 0 0%
(GLYHO TL 30/06/11 135 3,346,405.00 1.24 4,150 2%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
0 0%
Yatirim Fonlart 0 0%
0 0%
Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 0 0%
0 0%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
Ters Repo 2,920 1%
TRT 040117T14 TL 30/06/11 93.11 450,000.00 0.0740 93.13 419 0%
[TRT 071112T14 TL 30/06/11 86.38 2,894,105.00 0.0769 86.40 2,501 1%
Borsa Para Piyasast 0 0%
0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 0 0%
0 0%
[PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI TOPLAMI 7,069.2 4%
[TOPLAM PORTFOY DEGERI 200.555.77 100%
[HAZIR DEGERLER 1,163.30
ALACAKLAR 1,535.21
DIGER AKTIFLER 8.590.30
[BORCLAR 47,065.75
INET AKTIF DEGER 164,778.83
[PAY SAYISI(7) 89,100.00
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 1.85
(ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS 0.90
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI
DIGER BILGILER
) . 2006 2 2 2
Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlar: : e 27 2008 2 R o W =
Stimerpark Projesi
Alinan Kredilere iliskin Aciklamalar :
Kredi Tutan (ilgili Para Birimi |,
Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) "ot THtan (Bin TL) Faiz Oramy  A9Klamalar
Bank Asya TL 2,022,429 2,022 27.63% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 4,012,500 4,013 1067 giin 26.55% Stimerpark Projesi i¢in
[Bank Asya TL 1,706,957 1,707 1068 giin 28.23% Stimerpark Projesi i¢in




Bank Asya TL 1,006,338 1,006 1064 giin 27.95% Siimerpark Projesi

Bank Asya L 2245088 2245 1068 giin 27,67% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya L 4,000,000 4,000 1064 giin 27,70% Siimerpark Projesi
Bank Asya L 3.400,000 3400 1070 giin 27.55% Siimerpark Projesi
Bank Asya L 6.247.869 6248 1063 giin 27.87% Siimerpark Projesi
Bank Asya L 3,300,000 3.300 1064 giin 26.92% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya L 4,326,170 4326 1060 giin 27.27% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya L 3.485.123 3485 1065 giin 26.96% Siimerpark Proje:

Bank Asya L 429451 420 1065 giin 26.96% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya L 749,041 749 1067 giin 25.23% Siimerpark Proje:

Bank Asya L 860,000 860 1096 giin 27.16% Stimerpark Projesi igin
Bank Asya L 1,700,000 1,700 1078 giin 27.12% Siimerpark Projesi icin
Bank Asya L 315,000 315 1078 giin 27.20% Siimerpark Projesi
Bank Asya L 2,123,998 2,124 1089 giin 27.43% Siimerpark Projesi

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Agiklamalar :Sirketin 30-06-2011 itibariyle 176.800.000 TL tutarinda ipotegi bulunmaktadir,

Bir Onceki

rabloya Gire Degisiklikler :

Ortakhiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :

[PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %30 Kontrolii
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 189.464.43
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI -
€) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IGIN TUTULAN KISMI (A+B) 189.464.43 94%
D) ISTIRAKLER 4,022.18
E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 7,069.16
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI (D+E) 11,09134 6%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 200,555.77

2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat R
B) Vadeli TL Mevduat R

C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 200,555.77
3. istirak Simir Kontrolii
A) MAYA TURIZM LTD 402218
B)- .
C) istirakler Toplam 402218 2%
TOPLAM PORTFOY DEGER 200,555.77
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Smin Kontrolii
i} Tablo Tarihi  D¢9 Y!! Geomis Portfoy Degeri
Alis Tarihi mi? =
0%
Ug Yih Gegenlerin Portfoy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 200,555.77
5. Kredi Simn Kontrolii
A) Kredi 1 Bank Asya A.S. 202243
B) Kredi 2 Bank Asya A.S. 401250
) Kredi 3 Bank Asya A.S. 1,706.96
D) Kredi 4 Bank Asya A.S. 100634
E)Kredi 5 Bank Asya A.S. 2,245.09
F) Kredi 6 Bank Asya A.S. 4,000.00
G)Kredi 7 Bank Asya A.S. 3,400.00
H) Kredi 8 Bank Asya A.S. 6,247.87
1) Kredi 9 Bank Asya A.S. 3,300.00
1) Kredi 10 Bank Asya A.S. 432617
K) Kredi 11 Bank Asya A.S. 3485.12
L) Kredi 12 Bank Asya A.S. 429.45
M) Kredi 13 Bank Asya A.S. 749.04
N) Kredi 14 Bank Asya A.S. 860.00
0) Kredi 15 Bank Asya A.S. 1,700.00
P) Kredi 16 Bank Asya A.S. 315.00
R) Kredi 17 Bank Asya A.S. 2,124.00
E) Krediler Toplam: 41,929.96 25%
NET AKTIF DEGER 164,778.83
NOTLAR:

(1) Siimerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde yapt kullanma izin belgesi alnmistir. AVM” nin gegici kabulii 29.12.2010 tarihinde yapilmis olup 10 Mart 2011 tarihinde agilist yapilmustir. AVM’nin agths tarihi itibariyle doluluk orant %85 tir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda
Siimerpark Projesinde bulunan Ahsveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV harig 165.150.000 TL olarak tespit edilmistirSiimerpark Alisveris merkezi'nin arsa ckspertiz degeri ayni rapora gore 31.490.000 TL'dir. AVM'nin doluluk orani Haziran 2011 itibariyle %94'e ulasmistir.

(2) Séz konusu arsalar Kentsel tarafindan satinalinmus fakat sirket SPK' ya tabii olmadigi i¢in s6z konusu arsalarla ilgili herhangi bir degerleme ¢alismasi yaptirmamustir. Sirket, Denizli Stimerpark projesi'nin gergeklestirilmesi i¢in kurulan ve sdzkonusu projenin gelistirilecegi gayrimenkuliin sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan sonra birlesmi|
Kentsel ile ilgili olarak Tiirkiye Smai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB”) tarafindan hazirlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentselin sirket degeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. Soz konusu deger bilesenlerin arsalarma gore oranlama yapildiginda Konut parseli igin 23.709.861 TL, gikmaktadir.

(3) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010trihli raporda Siimerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parscli i¢inl9.105.000 TL arsa degeri tespit edilmistir. Ekspertiz degeri, KDV dahil 22.543.900 TL' dir.

(4) Siimerpark Projesi gok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Aligveris Merkezinden olusmaktadir. Denizli Simerpark Projesinin gergeklegtirilmesi igin kurulan Kentsel Gayrimenkul Yatirim Damsmanlik Planlama A.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satinalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Proje igin arsa satn alindi tarihte

i Imadig1 igin ilgili igin ayrigtirma yapilamamis, m2 oranina gore ahg maliyetleri hesaplanmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani"nin ahs degeri 16.515.085 TL olmustur. 30-09-2010 tarihli portfoy tablosunda bulunan 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane"nin (30-09-2010 tarihi itibariyle portfoy degeri 3.380.000 TL), 6627
1 nolu parsel "Otel ve Turizm Alam" (30-09-2010 tarihi itibariyle portfoy degeri 6.555.000 TL) 30-12-2010 tarihinde Global Yatiim Holding'e 13-12-2010 tarihinde yaptirilan ckspertiz degeri tizerinden 6225 no'lu parsel 3.630.000 TL+KDV; 6227 no'lu parsel 7.040.000TL+KDV bedelle satilmistir. 2 arsanin KDV dahil toplam satis bedeli 12.590.600 T
olmustur.

(5) Tablodaki ekspertiz degeri KDV harig degerdir. 6. Vakif Han Binas: ekspertiz degeri KDV dahi#.147.700 TL'dir. Bina 13 Eyliil 2007 tarihinde ir. TL olarak i sozlesme 30.06.2011 déviz ahs kuru olan 1,6157' den USD' a gevrilmistir.

(7) Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.$,'nin sermaye azaltimi ve eszamanli olarak sermaye artirimi yapilmast islemi gergevesinde, 22.02.2011 tarihinde 60.100.000,-TL'na azaltilan Sirketimiz sermayesinin 89.100.000,-TL'na artirilmast islemi tamamlanmis olup, Sermaye Piyasast Kurulu'ndan konuya iliskin olarak alman Sermaye Artrminin
Tamamlanmasina iliskin Belge, 13.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 20.05.2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

(8) Denizli Siimerpark Konutlari [nsaati isi, anahtar teslimi gotiirii bedel iizerinden 26.04.2011 tarihinde i sozlesme ile D.A.B. dislik Hizmetleri Mimarlik Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited sirketine ihale edilmistir.

Siimerpark Evleri 8 blok olarak planlanmug olup, ilk 2 blok i¢in insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde almmustir ve insaata baslanmustir.

(6) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhastran Tatlisu Projesi'ni geligtirmek iizere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi 3.607.180 TL karsihginda Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. tarafindan devralinmustir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacini kargilamak icin 415.000 TL sermaye artist yapilmustir}

(9) Denizli Siimerpark Konutlari insaati isi i¢in tablo tarihi olan 30.06.2011'c kadar toplam 1.694.423 TL tutarinda 6deme yapilmstir. Bu tutar, konut arsasinin son ekspertiz degeri olan 19.105.000 TL(KDV hari¢) iizerine eklenerek portfdy degeri olusturulmug
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