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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

11 -

1.2 -

Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 10 adet tasinmazin
degerleme tarihindeki pazar degerinin, 3 adet tasinmazin ise pazar
degeri disi1 dederinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuatina goére gayrimenkul yatinm
ortakliklari portfdyine alinmasinin uygunlugunun belirlenmesi de
amagclanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢ercevesinde su
sekilde tanimlanmaktadir:

Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz
istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama
olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde dederleme tarihinde el degistirmesi gereken
tahmini tutardir.

Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza No: 11/B
K: 1-2-3-4-5-6-7-8

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Biiyiikdere Caddesi Rasit Riza Sokak Ahmet Esin is Merkezi No: 4
Kat: 2 Mecidiyekdy / istanbul

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi
Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme igslemi yapmak
Uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve
35/1008 sayili yazisi ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuat
cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.
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13 -

14 -

Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 13 adet tasinmazin
( 1/1 hisseli ), dederleme tarihindeki Pazar Dederi'nin belirlenmesi
talebi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan
Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar icin 21.09.2011 tarih ve EML-1108001
numarali rapor girketimiz tarafindan hazirlanmistir.

Halil ibrahim AKYILDIZ ve Berrin KURTULUS SEVER degerleme
isleminde goérev almis olup, raporun nihai degeri 46.249.000.-TL'dir.
(KDV harig) Onur BUYUK raporun hazirlanmasinda yardimci
olmustur.
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

318 ADA 1 PARSEL

ili

iigesi
Bucagi
Mahallesi
Koyu
Sokagi
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

DEDE GATAGI

318

1

34.054,00 M?

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
7

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7044

31

2972
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR




318 ADA 2 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

DEDE GATAGI

318

2

3.116,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7044

31

2973
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



319 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

319

1

4.936,00 M?

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2974
03.07.1995
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319 ADA 2 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

319

2

1.499,00 M?
ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2975
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



320 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

320

1

8.892,00 M?

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2976
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



321 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

10

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

321

1

24.277,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2977
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



322 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

11

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

322

1

23.435,00 M?

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2978
03.07.1995
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322 ADA 2 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

12

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

322

2

2.571,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2979
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



323 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

13

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

323

1

10.153,00 M?

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2980
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



323 ADA 2 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

14

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

323

2

5.940,00 M>

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2981
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



323 ADA 3 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

15

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

323

3

49.467,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2982
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



324 ADA 1 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

16

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

324

1

26.959,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2983
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



324 ADA 2 PARSEL

ili

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Sinin
Tapu Cinsi

Hisse Orani
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

17

ISTANBUL
BASAKSEHIR

HOSDERE

FILTEPE ESKi AGIL DERESI

324

2

27.951,00 M2

ARSA
PLANINDADIR

ANA GAYRIMENKUL
11

AKFIL HOLDING ANONIM SIRKETI

7045

31

2984
03.07.1995

EML-1108001 BASAKSEHIR



2.2 - Takyidat Bilgileri

318 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

Askeri yasak bdélge icinde kalmaktadir. 19.01.1989 tarih 98 yev.
Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir. 01.07.1998 tarih 4999 yev.
imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
318 Ada 2 Parsel

Beyanlar;

Kultdr tesisi olarak ayrilmigtir.

Askeri yasak bdlge icinde kalmaktadir. 19.01.1989 tarih 98 yev.
Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir. 01.07.1998 tarih 4999 yev.
imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
319 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

Kres alani olarak ayrilmigtir.(Lehdar Milli Egitim Bakanhgr)
imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
319 Ada 2 Parsel

Beyanlar;

Teknik altyapi olarak ayriimistir.

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
320 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

ilkokul yeri olarak ayriimistir.(Lehdar Milli Egitim Bakanligr)
imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
321 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
322 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
322 Ada 2 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 vev.
323 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
323 Ada 2 Parsel

Beyanlar;

Lise yeri olarak ayriimistir.

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
323 Ada 3 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmisir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
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324 Ada 1 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.
324 Ada 2 Parsel

Beyanlar;

imar diizenlemesine alinmistir. 15.10.2009 tarih 11352 yev.

*Basaksehir Tapu Sicil Mudurligd'nden 10.08.2011 tarihinde alinmis
olan tasinmazlarin miulkiyet ve takyidat bilgilerini gbsteren takbis
belgeleri ekte sunulmustur.

**Taginmazlar Uzerinde bulunan beyanlarin , tasinmazlarin mulkiyetini
kisitlayici ve sinirlayici beyanlar olmadigi kanaatine variimigtir.

Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim

221 - satim islemleri

Yapilan incelemelerde son d¢ yillik dénemde tasinmazlarin
mulkiyetinde herhangi bir degisiklik olmadigi belirlenmistir.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler
imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Basaksehir Belediyesi imar Mudurligi'nden 12.08.2011 tarihinde
alinan ve ekte sunulan M.34.3.BAS.0.13.02.00-310.05[ ] 11885-
R:253571 - 12019-42464 sayi ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.$. 've hitaben dizenlenmis olan imar durum belgesine
gore:

"(ilgi: 10.08.2011 tarih ve EMD.160.136-7512 sayili dilekge ve eki
liste)

ilgi dilekge ile Basaksehir iigesi, Bahgesehir 2.Kisim mahallesinde yer
alan, eki listedeki parsellere ait imar durum bilgisi talep edilmektedir.
S8z konusu parseller bugtn itibariyle; 1/1000 dlgekli "24.02.2003 onay
tarinli Basaksehir Uygulama imar Plani" kapsaminda kalmaktadir.
Ancak, Hosdere-Filtepe mevkiinde 161 ha.'lk alanda mevcut
Kadastral durumun 24.02.2003 onayh imar planina uygunlugunun
saglanmasi icin, 3194 sayili imar kanununun 18.maddesi uyarinca
01.10.2009 tarihli Enciimen Karari ile imar Uygulama siniri
gecirilmistir. imar uygulama karari alinan 161 ha.' lik alan igerisinde
kalan ekli listedeki parsellerin Harita Sefligimizce yuritilecek olan
imar uygulamasinin tescilinden sonra olusacak yeni ada/parsel
numaralarina goére yeniden basvurulmasi halinde talebiniz yeniden
degerlendirilecektir"

Parsellerin Hosdere-Filtepe mevkiinde 161 ha.'hk alanda mevcut
Kadastral durumun 24.02.2003 onayl imar planina uygunlugunun
saglanmasi igin, 3194 sayili imar kanununun 18.maddesi uyarinca
01.10.2009 tarihli Enciimen Karari ile imar Uygulama siniri gegirilmis
olmasi nedeniyle hali hazirda parseller igin uygulama izni
veriimemektedir. Belediyeden alinan resmi yazida parsellerin 1/1000
dlcekli "24.02.2003 onay tarihli Bagaksehir Uygulama imar Plani"
kapmasindaki yapilasma kosullari belirtimemistir. Ancak, Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan sirketimize iletilen bilgilere ve belediyeden
alinan bilgilere gbére 24.02.2003 onay tarihli imar planina goére
degerlemesi yapilan parsellerin her birinin yapilagsma kosullari agagida
bilgi amach belirtiimistir.
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318 ada 1 parselin bir kismi rekreasyon, bir kismi konut, bir kismi
askeri alan ve bir kismi da yolda kalmaktadir. Konut alani béliminde
emsal:0.40, h:3.50 m dir.

318 ada 2 parsel konut alaninda kalmakta emsal:0,40, h:9,50 m dir.
319 ada 1 parsel kres alani ve yolda kalmaktadir.

319 ada 2 parsel teknik alt yapi alani ve yolda kalmaktadir.

320 ada 1 parsel ortadgretim alaninda kalmaktadir.

321 ada 1 parsel konut alani ve yesil alanda kalmaktadir. Konut alani
emsal 0,50 h:9,50 m dir.

322 ada 1 parsel konut ve yol alaninda kalmaktadir. Konut alani
emsal 0,50 h:9,50 m dir.

322 ada 2 parsel konut ve yesil alanda kalmaktadir. Konut alani emsal
0,50 h:9,50 m dir.

323 ada 1 parsel konut alaninda kalmaktadir. Konut alani emsal 0,50
h:9,50 m dir.

323 ada 2 parsel konut alaninda kalmaktadir. Konut alani emsal 0,50
h:9,50 m dir.

323 ada 3 parsel konut, otopark, ticeret ve askeri alanda kalmaktadir.
Konut alani emsal 0,50 h:9,50 m dir. Ayrica belediyeden alinan bilgiye
g6re emsali belirtimemis ticaret alanlarinda emsal: 0.80 olup avan
projesine gdre uygulama yapilacaktir.

324 ada 1 parsel konut ve bir kismi yol alaninda kalmaktadir. Konut
alani emsal 0,50 h:9,50 m dir.

324 ada 2 parsel konut, yol, saglik alani ve askeri bélgede
kalmaktadir. Konut alani emsal 0,50 h:9,50 m dir.

Tasinmazlarin bulundugu parselin imar durumu ile ilgili son ¢ yillik
degisimi ile ilgili yapilan incelemelerde; degerlemesi yapilan
parsellerin de icerisinde bulundugu Hosdere-Filtepe mevkiinde 161
ha.'hk alanda mevcut Kadastral durumun 24.02.2003 onayl imar
planina uygunlugunun saglanmasi i¢in, 3194 sayili imar kanununun
18.maddesi uyarinca 01.10.2009 tarihli Enciimen Karar ile imar
Uygulama siniri gegirildigi gériimektedir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlardan 319 ada 1 parsel 319 ada 2
parsel, 320 ada 1 parsel ile 323 ada 2 parsellerin Uzerinde bulunan
beyanlarla ilgili ekte de bulunan 22.03.1994 tarih, 1994/202 nolu
Encimen Karari'na ulagiimistir.

Bu karara gére; 319 ada 1 parselin kres yeri olarak il Ozel idareye
bedelsiz terk ve tescil edilmesine, 319 ada 2 parselin Teknik Altyapi
olarak Esenyurt belediyesine bedelsiz terk ve tescil ediimesine, 320
ada 1 parselin ilkokul yeri olarak Milli Egitim Midurligi'ne bedelsiz
terk ve tescil edilmesine, 323 ada 2 parselin ise Lise yeri olarak |l
Ozel idareye bedelsiz terk ve tescil ediimesine karar verildigi
belirtiimistir. Emlak Konut GYO A.S. den ve belediyeden alinan
bilgilere gére 318 ada 2 parselin ve 323 ada 2 parselin Uzerinde
bulunan beyanlarina kargin 24.02.2003 tarihli plana goére bu iki parsel
konut alani olarak belirtilmistir.
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2.3.2 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Parseller Uzerinde hali hazirda yap1 bulunmamaktadir.

Kiglkcekmece Kadastro Mudirligi'nde yapilan incelemelerde
parsellerin ifraz islemi ile 03.07.1995 tarihinde kadastral paftalarda
belirli oldugu gérulmustur.

2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Parseller Uzerinde hali hazirda yap1 bulunmamaktadir.

2.3.4 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar, Gzerinde yapi bulunmadigi igin
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi
degildir.

Tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Alinmasi,
2.3.5 - Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup
/Olmadigi Hakkinda Gorus

Yapilan arastirmalarda,

Mulkiyet bilgilerinde yapilan incelemede; degerlemesi yapilan
tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirm ortakligi portféyline
alinmasinda sakinca bulunmayacagi kanaatine variimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede ise; taginmazlarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadig,
gayrimenkul yatirrm ortakhd portféyine alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine varilmigtir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; istanbul ili, Basaksehir ilgesi,
Hosdere Mahallesi, 318 ada 1 ve parseller Dede Catagi mevkii, 319
Ada 1 ve 2 parseller, 320 Ada 1 parsel, 321 ada 1 parsel, 322 ada 1
ve 2 parseller, 323 ada 1-2 ve 3 parseller, 324 ada 1 ve 2 parseller
Filtepe Eski Agil Deresi mevkiin de yer alan arsa vasifli parsellerdir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerlemesi yapilan taginmazlarin bulundugu bdélgede yapilagsma ve
cevre dizenlemesi yapiimamis olup, tasinmazlara ulagim imkani da
kisith bulunmaktadir. Cevresindeki en yakin yapilasma Bogazkdy
bdlgesinde olup, genel olarak site tarzinda ingaa edilmis konut
kullanimh ve gelir seviyesi orta ve st gelir kesiminde olan kigilerin
ikamet ettigi villa tarzi yapilmis yapilardan olusmaktadir.

Bdlge 2. derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmazlara
yaklasik yakin olarak Hosdere Camii, Bogazkéy ilkégretim Okulu,
Bahgesehir IMKB Anadolu Teknik Lisesi ve Endistri Meslek Lisesi
bulunmaktadir.

Tasinmazlarin ana arterlere uzaklik mesafeleri ise;

Bahcgesehir' e yaklagik 5 km,

Bahcesehir TEM baglantisina yaklasik 6 km,

Esenyurt'a yaklasik 7 km,

Mahmutbey TEM giselerine ise yaklasik 16 km,

Bogazici Koprusu' ne ve Fatih Sultan Mehmet Kopristine ise yaklagik
40 km uzakliktadir.

3.3 - Ulasim Ozellikleri

Ozel araglarla ile tali toprak yollar aracigi ile ulagsim saglanabilmekte
olup, toplu tasima araglari ile Bogazkdéy' e kadar ulagim
saglanabilmektedir.
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PARSELLERIN KONUMU

BASAKSE
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.41 - Genel Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmazin bulundugu alanda yapilan
incelemelerde parsellerin kesin sinirlari tespit edilememistir. Kadastral
pafta Gzerinden yapilan incelemeler ve belediyeden elde edilen bilgiler
dikkate alinmigtir. Bélge egimli bir yapiya sahiptir. Parsellerin etrafinin
herhangi bir belirleyici unsurla sinirlandiriimadidi ve her birinin farkli
bir geometrik sekle sahip oldugu gézlemlenmistir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Taginmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca
Yarimadasi, doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde
Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul Bogazi'ndan
olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a
bagh Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, Tekirdag, glineybatida Tekirdagd'a
baghh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh Kandira,
doguda Kocaeli'ne bagli Koérfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze
ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca
Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki
istanbul Bogazi ise bu iki kitay! birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan
Mehmet ve Bogazigi Koprileri kentin iki yakasini birbirine baglar.
istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i gevreleyecek sekilde Tirkiye'nin
kuzeybatisinda kurulmustur.

istanbul, Turkiye'nin en biylk kenti olup, yillik %0 33.1 niifus artisi ve
10 milyon kisiyi asan nifusu ile diinyanin da sayili kentlerinden biri
haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kdpri olma &6zelligi ile yerli ve
yabanci sermaye igin, bolgelerarasi iliski kurma ve bolgelere agiima
yoéninden énemli bir merkezdir. istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara
Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr’'yla Avrupa Kitasi’'ni birbirinden
ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

Harita 1 - istanbul'un Konumu

2000 yilinda yapilan niifus sayiminin sonuglarina gére istanbul'un
nufusu 10.018.735 kisi olup bu nifusun % 65'i kentin Avrupa
yakasinda, % 35'i Asya yakasinda yasamaktadir. 5712 km? alana
sahip Istanbul'da niifus yogunlugu 1753 kisi/km?dir. Son 40 yilda
1 milyondan 10 milyona artan kentin nifusuna her yil ortalama
500.000 kisi eklenmektedir.

Ulkedeki endustriyel kuruluslarinin %38, ticari igletmelerin %55'i
istanbul'da bulunmakta olup, vergi gelirlerinin %401 bu sehirden
saglanmaktadir. Ulke capinda kisi basina GSMH (gayri safi milli
hasila) yaklagik $ 2,000 iken istanbul'da $ 6,000 dizeyindedir.
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istanbul igin 2010 yilindaki niifus 15.4 milyon, istihdam 6 milyon olarak
ongorulmustur. Nufusun %34’Gnun, istihdamin ise %33’Unun kentin
Asya yakasinda yerlesmesi 6ngdrulmastar.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili
Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi
Sonuglarina gére Istanbul'un Toplam Niifusu 13.255.685 kisidir.
Toplam nifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nufusu, 135.089
da (% 1,02) kirsal nufusudur.

istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak
lizere toplam 39 ilgesi vardir. istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi
bakimindan 2010 yili verilerine gére incelendiginde en ylksek nifusa
sahip ilgesi Bagcilar, en az nufusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.
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4.1.2 - Basaksehir ilgesi

Basaksehir ilgesi; 2009 yilinda Kiiglikgekmece ilgesinden ayrilarak
ilce yapiimistir. Denize kiyisi olmayan Basgaksehir, kuzeyde
Arnavutkdy, kuzeydoduda Eyip, doguda Sultangazi ve Esenler,
glineyde Bagclilar, Kiigikgekmece ve Avcilar ile glineybatida Esenyurt
ilgeleriyle gevrilidir. lige i ana bélgeden olusmaktadir:

Basak Konutlari - Ikitelli, Altingehir - Kayabagi, Bahgesehir,
Basaksehir 1. ve 2. etaplari, Altingsehir merkezi, Glvercintepe,
Sahintepe  mahalleleri ve Kayabasi koyu  Kigukgekmece
Belediyesi'ne, 4. etap ve 5. etap'l Esenler Belediyesi'ne, Bahgesehir
ise Buylkcekmece ilgesine bagh bir belde belediyesi durumundaydi.
Fakat son yapilan dizenlemelerle bu semtler birlestirilerek Basaksehir
ilcesi kurulmustur.

ilgenin kuruldugu bélgenin tarihi oldukga eskidir. Bu bélgenin Osmanli
donemindeki ismi Azathk'tir. Bu donemde, Osmanli Devleti'nin barut
ihtiyaci buradan karsilanmaktaydi. Daha sonra, Altingehir - Kayabasi
hatti basta olmak Uzere bdlgeye Resneli Ciftligi denmistir. Ciftlik ve
cevresindeki arazilerin parsellenmesi ve imara aciimasiyla ilgenin
bugiinkii mahalleleri olusmustur. istanbul'daki bilinen ilk yerlesim yeri
olan Yarimburgaz Magarasi ilgenin Altingehir semtinde Kayabasi yolu
Uzerinde bulunmaktadir. Magarada alt paleotik ¢ag ait kalintilar ve
Bizans ddnemine ait bir kilise kalintisi bulunmaktadir. Fakat agir
tahribata ugramistir. Magaranin giineyindeki tas ocaklari yarigi birgok
yerli sinema filmine mekan olmustur. Samlar bendi ve baruthanesi
Osmanh déneminde yapilmis ve gliniumize gelmeyi basarmistir.

iigede Universite yapiimasi planlanmakta veya halihazirdaki istanbul
Universitesi'nin  fakdiltelerinden birinin bélgede yerleske agmasi
disunilmektedir. Bahgesehir ve Basak Konutlari yeterli sayida devlet
ve Ozel okula sahiptir. Ancak Altinsehir'de okul sayisi yetersizdir.
iicenin en biiyiik mahellerinden Sahintepe'de sadece tek bir ilkdgretim
okulu vardir. Bu bdlgedeki plansiz yerlesim sorunun baglica nedenidir.
iicede bir devlet hastanesi vardir ve gok sayida saglik kurulusu
mevcuttur. Ancak bu alanda da esit olmayan dagilim s6z konusudur.
Bahgesehir ve Basak Konutlari, hem devlet hem de 6zel kuruluglar
acisindan daha donanimliyken Altingehir bdlgesinde egitim alaninda
da oldugu gibi saglik ocaklari dahil tim saglik hizmetleri yetersizdir.

iicede sosyal yasam alanlari: Basak Konutlari Sular Vadisi ve
Tarkiye'nin en blylk yapay goleti olan Bahgehir'deki golet ve
cevresindedir. Bahgesehir ve Basak Konutlari'nda sosyal ve kiltirel
yapilar mevcuttur. Ancak en sorunlu bdlge olan Altingehir bdlgesinde
henliz altyapi calismalari bile yapilmamistir. Turkiye'nin en buyuk
stadyumu olan Atatlrk Olimpiyat Stadi bu ilcededir. Ancak ulasim
zorlugu ve cevre sartlarinin yetersizligi nedeniyle stad tam kapasite
olarak kullanilamamaktadir.
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Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler
Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli
disUs yasadigi, bliyime dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas
arttigi  sektdr niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli
olumlu gelismeler sektériin buylimesinde hizli bir hareketlenme
yaratamamaktadir.

413 -

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik géstergelerde
g6zlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikrari saglanan
ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem distincesinin
olumsuzluguna ragmen ( o&zellikle istanbulda ) gayrimenkul
sektoriinde ciddi oranda hareketlenme goériimustir. 2005 yilinda
gundeme gelen mortgage uygulamasi, disuk konut kredileri, dévizin
beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektorinin, 6zellikle de
konut sektdriinin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu
sektor yatinnm araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi
ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dovizlerin yukselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme slireci olusmasindan
dolayl dusls yoninde egilim gdstermeye baglamistir. Yil sonuna
dogru alim-satim iglemlerinin ciddi oranda azaldig1 piyasada, talebin
fazla oldugu doénemlerde cok yukselen tasinmaz degerleri reel
degerlere dogru digmustdr.

2007 yilinda ise korunakh sitelerde ve yeni yapilan yapilarda taginmaz
degerlerinde ylkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006
yilinin ilk aylarinda g6zlenen artis hizina gdre, 2007 yilindaki artis hizi
daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis verig
merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kuresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin
gayrimenkul sektdrinde de  hissedildigi, gayrimenkul alhm-
satimlarinda yavaslama goéruldugd gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kétl bir ddnemden gegmis
olsa da bu dénem icerisinde 6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu
imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirimcilarin Tirkiye'ye olan
ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi
dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu
g6zlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen
ekonomik gelismelerin Turkiye'yedeki tasinmaz degerlerine ve
arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu bdlgede yapilagsma ve
cevre duzenlemesi yapilmamis olup, tasinmazlara ulasim imkani da
kisith bulunmaktadir. Cevresindeki en yakin yapilasma Bogazkdy
bélgesinde olup, genel olarak site tarzinda insaa edilmis konut
kullanimli ve gelir seviyesi orta ve Ust gelire sahip olan kisilerin ikamet
ettigi villa tarzi yapilmis yapilardan olugmaktadir. Istanbul ili'nde
Ozellikle nitleikli konut projelerinin sehrin ilgelerinin gelismekte olan
boélgelerinde inga edilmeye baslandigi gértlmektedir.
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Taginmazlarin tamaminin 01.10.2009 tarihli Encimen Karari ile imar
dizenlemesine alinmig olmalari nedeniyle yapilasma kosullari belirsiz
olup, bolge genelinde herhangi bir uygulama yapilamamaktadir.
Parsellerin imar dizenlemesi bitttikten sonra olugacak olan fonksiyon,
biyuklik, konum gibi unsurlarinda belirsizlik s6z konusudur. Ayrica,
319 ada 1 parsel, 319 ada 2 parsel, 320 ada 1 parselin Gzerlerinde
bulunan beyan , 22.02.2003 tarihli imar plani ve ekteki Enciimen
karari da g6z 6ninde bulunduruldugunda bu tasinmazlara deger
takdir edilirken pazar disi degeri olarak da kabul edilen vergi degeri
dikkate alinmistir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Basaksehir Belediyesi,
Basaksehir Tapu Sicil Muduarligu, Kigikgekmece Kadastro
Mudurliga ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve
kismen de sifai bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler
* Geligen bir bolgede yer almaktadirlar.

Yakin c¢evrelerinde nitelikli konut projelerinin  bulundugu

* . o
g6zlemlenmigtir.

Tasinmazlarin bir batin olarak disunuldiklerinde nitelikli bir
* konut projesinin inga edilebilecedi alana sahip olduklari
dusindimektedir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler
Parsellerin tamami 01.10.2009 tarihli Encimen Kararina gére

* imar diizenlemesine alinmistir. Bélge genelinde uygulama
yapilamamaktadir.

Ozel araclarla ile tali toprak vyollar aracihdi ile ulagim
* saglanabilmekte olup, toplu tasima araglari ile Bogazkoy' e
kadar ulasim saglanabilmektedir.

318-2,319-1, 319-2, 320-1, 323-2 parsellerin (izerinde
* kamusal kullanima yoénelik nitelikleri iceren beyan
bulunmaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

51 -

5.2 -

5.3 -

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur.
Gayrimenkuliin degeri; degerleme tarihinde yeniden inga etmenin
maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale getiriimesinden
kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugsmaktadir. Ana
prensip olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilmektedir.
Karsilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma ydnteminde yeni ingsa edilen bir gayrimenkulln birim
maliyetleri, degerlemesi yapilan tasinmazin degerinin belirlenmesinde
kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri bulunan
deger Uzerinden eksiltilir/artirihir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise
dederlenen tasinmazin insaasi agsamasinda kullanilan malzemeler,
iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir. Ortaya cikan
degerden; amortisman bedeli dusurilerek gergek deger olusturulur.

Piyasa Degeri Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek
gayrimenkullerin satis bedellerinin elde edilerek, s6z konusu taginmaz
ile nitelik ve niceliklerinin kargilastirimasi yapiimaktadir. Bu konuda
en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi
itibari ile deger kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni
ve arsa alanlarina iligkin diizeltmelerin yapilmasi gereklidir. Birim fiyat
ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler dederlemesi yapilan
taginmaza uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde
gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsizigi nedeni ile saglikl
sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu ydntem uygulanmaktadir.

Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen taginmazlarda
kullanilabilen bu ydntemde; tagsinmazin gelecekte ortaya cikabilecek
faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buguinkli degeri
belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir
katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasiima ydntemi direkt
kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit akigi ise;
g6tiru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile buginki degerine getirilerek
gayrimenkuliin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazlarin tamaminin 01.09.20089 tarihi itibariyle imar
dizenlemesine alinmis olmalari nedeniyle yapilasma kosullari belirsiz
olup, bdlge genelinde herhangi bir uygulama yapilamamaktadir.

Bes adet parselin ise (318-2,319-1, 319-2, 320-1, 323-2) tapu sicilinde
kamusal hizmete yonelik kullanimlara ayrildidi, ancak bu parsellerden
319-1, 319-2 ve 320-1 nolu parsellerin 24.02.2003 tarihli plana gére
kamusal hizmete yonelik kullanimda birakildigi gorilmektedir. Bu
nedenle bu U¢ tasinmazin belirtilen niteliklerine gore degerlerinin
degerleme yontemleri ile belilenemeyecegdi kanaatine variimis ve bu
parsellerin degerlemesinde Piyasa Degeri yontemi, Nakit Akisi ( Gelir
) Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi ydntemleri kullaniimamistir.
Tasinmazlarin tapu sicilinde belirtilen nitelliklerine bagli olarak
gerektiginde ilgili kurum tarafindan belirli bir bedel ile
kamulastirilabilecegdi dusinaldiginden belirtilen niteliklere gére degeri
icin kisitl bolgeler icin gecerli olan 2011 yilina esas Emlak Vergisine
Esas m? Rayic¢ Bedeli baz alinmistir.
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6.1 - Piyasa Degeri Yaklagimi

Arsa Emsalleri:
* MUZAFFER AKTEKIN GAYRIMENKUL

Tel : 053243118 08

Degerlemesi yapilan taginmazlar ile ayni konumda 22.000 m? arsanin
4.400.000 TL ile pazarlandigi bilgisi alinmigtir. (m*' birim fiyati 200
TL), (Halihazirda dederlemesi yapilan tasinmazlar gibi yapilasma izni
bulunmamaktadir.)

*  MERVE EMLAK

Tel : 0532766 41 35

Degerlemesi yapilan taginmazlar ile ayni konumda 375 m? hisseli arsa
100.000 TL olarak pazarlanmaktadir. (m* birim fiyati 266 TL, konut
imarl oldugu beyan edilmis olup, emsal:0,50 h:9,50 m dir. Ancak
degerlemesi yapilan tasinmazlar gibi uygulama alaninda oldugu
g6zlemlenmisgtir.)

*  SAHIBINDEN

Tel : 0532640 58 25

Filtepe mevkinde 460 m?  hisseli arsa 110.000 TL ile
pazarlanmaktadir. (m?' birim fiyati 239 TL, konut imarli oldugu beyan
edilmis olup, emsal:0,50 h:9,50 m dir. Ancak degerlemesi yapilan
tasinmazlar gibi uygulama alaninda oldugu gézlemlenmistir.Emsalin
uzun suredir satilik oldugu bilgisi de alinmistir.)

*  TURYAP

Tel : 053329317 23

Filtepe mevkinde 614 m? hisseli arsa igin 350.000 TL istenmektedir.
(m?' birim fiyati 570 TL olup tasinmaz igin oldukc¢a yuksek bir tutar
istendigi distnllmektedir. Konut imarli oldugu beyan edilmis olup,
beyana goére emsal:0,50 h:9,50 m.dir. Ancak degerlemesi yapilan
tasinmazlar gibi uygulama alaninda oldugu gézlemlenmistir.)

*  SAHIBINDEN

Tel : 0533 664 46 16

Bogazkoyde Laventa sokakta 3853 m? rekreasyon alaninda kalmakta
olan bos arsa 750.000 TL ye pazarlanmaktadir. (m? birim fiyati 195
TL olup, %5 imarh olarak beyan edilmistir.)

*  SAHIBINDEN

Tel : 0533 344 44 31

Hosderede Kazim Karabekir Caddesi'nde 3240 m? villa imarli olarak
pazarlanan arsa igin 1.450.000 USD'a pazarlanmaktadir. (m? birim
fiyati 792 TL, Konut imarli oldugu bilgisi alinmis olup, emsal:0,50
h:9,50 m oldugu beyan edilmisgtir.)
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Konut Emsalleri

*  SAHIBINDEN

Tel : 0532 495 59 51

Hosderede Kazim Karabekir Caddesi'nde site icerisinde sosyal
donatili (guvenlik, yizme havuzlu, otoparkh) 5+2, 360 m? tripleks villa
390.000 TL'ye pazarlanmaktadir. (igi yapili) (m?* birim fiyat 1083 TL)

*  FINANSMAN EMLAK

Tel : 053278910 16

Hosderede Turgut Ozal Caddesi'nde 3+1, 160 m? 3. katta bulunan
daire 160.000 TL'ye pazarlanmaktadir. (m?# birim fiyat 1000 TL)

*  TEMEL EMLAK

Tel : 0532274 23 22

Armina Evleri Sitesi'nde 2+1, 95 m? 2+1 1. katta bulunan 165.000
TL'ye satildigi bilgisi alinmistir. (sosyal donatili, glvenlikli site igcinde)
(m? birim fiyat 1736 TL)

*  Fi-SIDE EMLAK SATIS OFiSi

Tel : 0212 444 43 17

Satig ofisinden alinan bilgiye gore, ara katta bulunan 120 m? 2+1
daireler 180.000 TL ye satildidi bilgisi alinmistir. (m# birim fiyat 1500
TL)

*  REMAX HEDEF

Tel : 0532274 23 22

Gunigigr Sitesi'nde 3+1, 167 m? 3+1 villa tipi 500.000 TL ye satildigi
bilgisi alinmistir. (sosyal donatili, gtivenlikli site icinde) (m?' birim fiyat
2994 TL)
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Ticaret Emsalleri

* Remax ivedi

Tel : 05327623543

Bogazkdy'de Verde Molino A.V.M de 70 m? dikkanin 270.000.-TL ile
satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m? birim fiyat 3857 TL)

* Remax Bogazkoy

Tel : 05324309578

Bogazkdy'de cadde lizerinde hali hazirda pastane olan dikkanin 145
m? oldugu ve 330.000.-TL 'ye satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?* birim
fiyat 2276 TL)

* Finans Gayrimenkul

Tel : 0212607 1550

Bahcgesehir 2. kisimda Bogazkdy'de AVM igerisinde 66 m? dikkanin
220.000.-TL ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?' birim fiyat 3333 TL)

* 1000 Yapi1 Emlak

Tel : 02124556575

Bahgesehir 2. kisimda Bogazkdy'de 120 m? dikkanin 220.000.-TL ile
satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (m? birim fiyat 1833 TL)
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

KARSILASTIRMA TABLOSU ( 324 ADA 1 PARSEL-ARSA)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMLAK EMLAK EMLAK EMLAK
TASINMAZ
SATIS FiYATI 4.400.000 100.000 110.000 750.000
SATIS TARIHI - - - . -
ZAMAN DUZELTMESI i = ~ ~ -
= 0% 0% 0% 0%
ALAN 27.951,00 22.000 375 460 3.853
BiRIM 1= DEGERI 200 267 239 195
ALANA iLiSKiN DUZELTME AYNI COKKOCUK | COKKUCUK KOCUK
0% -30% -30% -20%
KAT =
YAPILASMA KOSULUNA iLiSKiN BENZER BENZER BENZER ORTA KOTU
DUZELTME 0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
FONKSIYON =
BENZER BENZER BENZER ORTA KOTU
FONKSIYONA iLi§KiN DUZELTME
$ 0% 0% 0% 10%
MANZARA ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU KOTU
MANZARAYA iLi§KiN o " "
DUZELTMIE 10% 10% 10% 20%
KONUM BENZER BENZER BENZER ORTA fvi
KONUMA iLiSKiN DUZELTME 0% 0% 0% -10%
DIGER BILGILER
DIGER BIiLGILERE iLiSKiN BENZER KOTU KOTU KOTU
DUZELTME 0% 20% 20% 20%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKiN . P : 458
ol 10% 10% 10% 10%
TOPLAM DUZELTME 0% -10% -10% 20%

DUZELTILMi§ DEGER (TL)

Degerleme konusu parsellerden 324 ada 1 parsel icin karsilastirma
tablosu duzenlenmigtir. 318-1, 318-2, 321-1, 322-1, 322-2, 323-1, 323
2, 323-3, 324-2 parsellerin her biri i¢in birim m? degeri takdir edilmis
ve asagidaki tabloda belirtilmistir.

319-1, 319-2 ve 320-1 nolu parsellerin 24.02.2003 tarihli plana goére
kamusal hizmete ydnelik kullanimda birakildigi goériulmektedir. Bu
nedenle bu U¢ tasinmazin belirtilen niteliklerine gére degderlerinin
degerleme yontemleri ile belirlenemeyecegdi kanaatine varilmis ve bu
parsellerin degerlemesinde Piyasa Degeri yontemi, Nakit Akisi ( Gelir
) Yaklasimi ve Maliyet Yaklagsimi yontemleri kullaniimamistir.
Tasinmazlarin tapu sicilinde belirtilen nitelliklerine bagli olarak
gerektiginde ilgili kurum tarafindan belirli bir bedel ile
kamulastirilabilecedi distnildiginden belirtilen niteliklere gore degeri
icin kisith bolgeler igin gecerli olan 2011 yilina esas Emlak Vergisine
Esas m? Rayi¢ Bedeli olan 14,79.-TL/m? dederi baz alinmistir.

Basaksehir Beledivesi

INTERNET BELEDIVECILIGI

Bina Asinma Oranlan Sorgulama Parametreleri

Gevre Temizlik Tarifeleri Mahalle Adi | [ = [ sorguia_|
Bilgi Edinme il 2011 1=
Biitce Bilgileri Sokak Rayicleri

le;h Saatleri Sokak Adi ‘ Derece [ Rayic Deger

|FILTEPE MEVKII (KONUT -
5 311.5

Ihaleler |ALANI) B ‘ 1

|FILTEPE MEVKII (TICARET d 3o
Basvuru(Sikayet, Bilgi, Talep) [FXUYT) &
Basvuru fzleme EFILTEPEMEVK_II (VII__LA) - | s _363.48

|Filtepe Mevkii (Konut alani) El 311.55 |
UYE ISLEMLERT |GUVENLIK BOLGEST (KISITLT 5 14. 7a_|

. i — ) | =
Yeni Oye |
P —

Kullanici Bilgilerim
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TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

Birim m? Parselin Parselin
Ada No | Parsel No | Alani (m?) Beaer: Degeri (.-TL) YU\CarI.at|Im|§
Degeri (.-TL)
318 1 34.054 210 7.151.340,00 7.151.340,00
318 2 3.116 205 638.780,00 638.780,00
319 1 4.936 14,79 73.003,44 73.000,00
319 2 1.499 14,79 22.170,21 22.200,00
320 1 8.892 14,79 131.512,68 131.500,00
321 1 24.277 225 5.462.325,00 | 5.462.350,00
322 1 23.435 225 5.272.875,00 5.272.900,00
322 2 2.571 195 501.345,00 501.350,00
323 1 10.153 215 2.182.895,00 | 2.182.900,00
323 2 5.940 210 1.247.400,00 | 1.247.400,00
323 3 49.467 235 11.624.745,00 | 11.624.800,00
324 1 26.959 220 5.930.980,00 | 5.930.980,00
324 2 27.951 215 6.009.465,00 | 6.009.500,00
TOPLAM ALAN(m?)] 223.250
TOPLAM (.-TL)| 46.248.836,33 | 46.249.000,00

TOPLAM (.-USD)

25.982.492,32

25.983.000,00

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (.-TL)

46.249.000,00

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (USD)

25.983.000,00
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6.2 -

6.3 -

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Degerlemesi yapilan tasinmazlar (zerinde yapi bulunmamasi,
parseller igin onaylanmis ruhsat ve projenin de olmamasi nedeniyle
degerlemede Yeniden insa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yaklagimi
kullaniimamisgtir.

Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Tasinmazlarin tamaminin 01.10.2009 tarihli Encimen Karari ile imar
diizenlemesine alinmis olmalari nedeniyle yapilagsma kosullar belirsiz
olup, bdlge genelinde herhangi bir uygulama yapilamamaktadir.
Parsellerin imar duzenlemesi bitttikten sonra olusacak olan fonksiyon,
bayuklik, konum gibi unsurlarinda belirsizlik s6z konusudur. Ancak,
Emlak Konut GYO A.S. tarafindan sirketimize iletilen bilgilere ve
belediyeden alinan bilgilere gére 24.02.2003 onay tarihli imar planina
g6re degerlemesi yapilan parsellerin her birinin yapilasma kosullari
dikkate alinarak ve asagidaki varsayimlar géz éninde bulundurularak
asagida bilgi amacl olarak Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi yontemi
kullaniimistir.

6.3.1 - Projenin Toplam Maliyetinin Hesaplamasi

Asagidaki tablolarda belirtilen hesaplamalar sonucunda, s6z konusu
projenin tamami igin 6ngoérilen maliyet olarak 41.940.769.-USD
(74.654.569.-TL) bedeline ulasiimistir. Bu bedelle, projenin insaasi
icin gerekli her igslemin, bu kapsamda yapilacagi 6ngérilmustir. TUm
fiyat ~ tahminlerinde optimal pazar kosullari g6zoniinde
bulundurulmustur. Yatinm maliyetindeki sapmalar ve insaa edecek
miteahhitin yeterlilikleri ile resmi kurumlardan alinmasi gereken
izinlerin sureci, maliyetin degisken faktorleridir.

Projenin Bitmis Olmasi Varsayima lliskin Genel Kabuller;

* Bina maliyetleri, kaba-ince vyapi, elektro mekanik donanimi
kapsamaktadir. Resmi Gazete'de yayinlanmis T.C. Bayindirhk ve
iskan Bakanh@i, Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2011 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
hesabina goére yapiimistir.

* Altyapr maliyetlerinin, bina maliyetinin %8'i oraninda ilave bir maliyet
kalemi olusturacagi varsayilmistir.

* Cevre dizenlemesine iliskin maliyetlerin, 6nceki calismalara ve
genel piyasa kabullerine istinaden tesisin niteligi ve tim &zellikleri
dikkate alinarak yapi maliyetinin %7' sine tekabil eden ilave bir deger
olarak alinmistir.

* Toplam Yapi (insaat) Maliyeti; bina maliyetleri ile bina digi
maliyetlerinin ( altyapi, ¢evre diizeni, vb ) toplami olarak alinmistir.

* Proje ve pazarlama giderlerinin, Toplam Yapi (insaat) Maliyeti'nin
%10'u oraninda, ilave bir maliyet kalemi olusturacagi kabul edilmistir.
* Proje kapsaminda olmasi planlanan otopark ve sosyal tesis
yapilarinin bina birim maliyetleri icinde insaa edilecegdi varsayilimigtir.

* ingaatin iyi kalitede tamamlanacag varsayilmistir.

**** 1 USD=1,78 TL kabul edilmistir. ,
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PROJENIN TAMAMI iCIN ONGORULEN BiNA MALIYETI

ingaat Alani1  Birim Maliyet Yipranma Bina Maliyeti
(M?) (USD/M?) Payi (USD)
10 ADET PARSELIN TAMAMI
1. UZERINDE GELISTIRILECEK PROJE 94.458 351 0% 33.154.758 -USD
Bina Maliyeti 33.154.758 .-USD
Bina Maliyeti 59.015.469 .-TL

PROJENIN TAMAMI iCIN ONGORULEN TOPLAM INSAAT MALIYETI

Baz Deger Orani Maliyet

(USD) (USD)
Bina Maliyeti 33.154.758 .-USD
Altyapi Maliyetleri 33.154.758 8% 2.652.381 .-USD
Cevre Diizenleme 33.154.758 7% 2.320.833 .-USD
Toplam Yapi (Insaat) Maliyeti; 38.127.972 .-USD
Proje ve Pazarlama Maliyetleri 38.127.972 10% 3.812.797 .-USD
Proje Toplam Maliyeti 41.940.769 .-USD

Proje Toplam Maliyeti 74.654.569 .-TL
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6.3.2 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

® Tagsinmazlarin tamami(10 adet parsel igin) Uzerinde gelistirilecek
projenin toplam satilabilir alani olarak; Emlak Konut GYO A.$.'den
alinan 24.02.2003 tarihli planda belirtilen verilere gore (alinan bilgilere
glre on adet parselden 318-1 ve 318-2 nolu parseller icin Emsal: 0,40
iken diger sekiz parsel icin Emsal: 0,50 ' dir) her bir parselin emsale
dahil olan alani dikkate alinarak yaklasik 75.566 m? oldudu kabul
edilmistir. Toplam ingaat alani ise emsal alaninin yaklasik %25'i ile
emsal alaninin toplami kadar (94.458 m?) olabilecegi kabul edilmistir.

EKSPERTIZi TALEP EDILEN GAYRIMENKUL
PLAN UYG GORE
Sira | bano| PAFTA | PARSEL YUzZOLGUM |KESINTIDEN EMSALE DAHIL
No NO NO (m2) SONRAKI ALAN(m?)
KONUT ALANI
1 318 4 1 34.054,00 5.273 2.109
2 318 4 2 3.116,00 3.116 1.246
6 321 4 1 24.277,00{ 20 464 10.232
T 322 4 ¢ ( y 23.43%] 11.718
3 322 4 2 71,00| @7 1.051 526
9 323 4 1 10453,000  10.153 5.077
10 323 4 2 5.940,00 5.940 2970
11 323 4 3 49 467,00 41.717 20.859
12 324 4 1 26.959.00 24 658 12.329
13 324 4 2 27.951,00 17.003 8.502
152.810,00 75.566
TOPLAM iNSAAT
e 94.458

® Projenin insaasinin 2011 ve 2012 vyillarinda tamamlanacagi
Ongorilmustur.

Nakit akisi tablosunda, degerleme tarihinden sonraki 12 aylk
periyotlar 1 dénem olarak kabul edilmistir. Bu kabule istinaden;
satislarinin %50'sinin 1.dénemde, %40'inin 2.dénemde ve %10'unun
da 3.dénemde gerceklesecegi varsayllmistir.

Unite satis birim degerlerinin 1.dénemde ortalama 1.275.-USD/M? ile
gergeklesecedi, izleyen yillarda %5 oraninda artacagi varsaylimisgtir.

insaat maliyetleri, Resmi Gazete'de yayinlanmis T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanhg, Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2011 Yih Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
hesabina goére yapilmistir.

insaat siirecine paralel olarak, yapiimasi éngoériilen toplam ingaat
maliyetinin ~ %70'inin  1.dénemde, ve %30'unun 2.donemde
gerceklesecedi varsayilmigtir. Toplam insaat maliyeti 6.3.1.'de
belirtiimis olan projenin toplam maliyetine iligkin tablodaki verilerden
alinmistir. Gelistirici karinin ise ise her yil elde edilen gelirin yaklagik
% 25'i olacagi varsayiimisgtir.

Finansman gideri olmayacagi, tim &demelerin pesin yapilacagi
varsayilimistir.
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m Proje ile ilgili butiin hukuki ve yasal prosedurlerin tamamlanacagi

varsayilmistir.

® Calismalar sirasinda USD kullanilmis olup, 1 USD=1,78 TL kabul

edilmistir.

m Caligmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda)
vergi ve KDV dahil edilmemisgtir.

m 2040 yili vadeli Eurobond Verimi olan % 5,98 “risksiz getiri oranI”

olarak kabul edilmistir.

10 ADET PARSELIN TAMAMI iCiN

YATIRIM SURECT 36 AY
ARSA ALANI (n2) 152.810,00
TOPLAM INSAA TALANT (m2) 94.458,00
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m2) 75.566,00
|2011-2012 [2012-2013 [2013-2014 | TOPLAM |
1.donem 2.donem 3.donem
NAKIT GIRISLERI
Satislarin Yillara Dagm Oram 50,00% 40,00% 10,00%
Satuan Briit Alan 37.783 30.226 7.557
Birim Satis Fiyat: (Ortalama) 1.340 1,275 1.339 1,406
Satrs Gelirleri ( Toplam ) 585217200 $48.173.325| $40.465.593| $10.622.218| s99.261.136
NAKIT CIKISLARI
Insaat Giderleri Daguwm 70% 30%
Insaat Giderleri $41.940.769| 20.358.538|  12.582.231
Gelisitirici Kar1 $0,25| 12.043.331| 10.116.398|  2.655.555
TOPLAM $41.401.870| $22.698.629| $2.655.555|  $66.756.053
Nakit Alam | | s$6.771.455| s$17.766.964| $7.966.664| s32.505.083|

Net Bugiinkii Deger (NPV)

$26.824.782 $26.583.463 $26.345.633.

47.748.112TL 47.318.564 TL 46.895.226 TL

INDIRGEME ORANI

10,00% |

10,50% |

11,00% |

6.3.3 - Nakit Akisi Yaklagimina Goére Gayrimenkuliin Degeri

® Yukarida belirtilen varsayimlar dogrultusunda olugturulan nakit akis
tablosundan da gérllecegi Uzere, elde edilen nakit akimlari 3 farkl
indirgeme orani ile indirgenerek, gelecekteki risklerin, taginmazlarin

degerine olan etkisinin gbzlenmesi amaclanmigtir.

Daha sonra,

edinilen tecruibeler ve verilerin gézéninde bulundurulmasi sonucunda,
projenin net buglnkid degeri igin %10,50 indirgeme orani kabul
edilmesi uygun goérilmis olup, deger olarak da 47.318.564.-TL
(26.583.463.-USD) olarak takdir edilmistir.
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6.4

6.5 -

- En Etkin ve Verimli Kullanimi

Tasinmazlarin tamaminin 01.10.2009 tarihli Encimen Karari ile imar
diizenlemesine alinmis olmalari nedeniyle yapilasma kosullar belirsiz
olup, boélge genelinde herhangi bir uygulama yapilamamaktadir. Hali
hazirda parseller yapilasmaya uygun dedillerdir. Ancak, yapilagsma
kosullari netlestikten sonra parseller Uzerinde , yakin bdlgesindeki
yapilasmalar da (Bogazkody, Hosdere bolgeleri gibi) dikkate alinarak ,
korunakh ve donati alanlari olan site igerisinde bulunan villa tipinde
liks konut inga edilmesinin en etkin ve verimli kullanim olabilecegi
kanaatine variimistir.

Verilerin Degerlendirilmesi

Emsal Karsilastirma Yaklasimina gore;
318 Ada 1 parsel, 318 Ada 2 parsel, 321 Ada 1 parsel, 322 Ada 1
parsel, 322 Ada 2 parsel, 323 Ada 1 parsel, 323 Ada 2 parsel, 323
Ada 3 parsel, 324 Ada 1 parsel, 324 Ada 2 parsellerin toplam degeri:
46.022.000.-TL olarak hesaplanmistir.

Gelir indirgeme yaklagsimina goére parsellerin tamami Uzerinde
gelistirilecek projenin gelirlerinin net buginki degeri:

47.318.564.-TL

olarak hesaplanmigtir.

iki deger arasinda farklilik oldugu goérilmektedir. Gelir ydénteminde
belirli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar Uzerinden
buginkid degere ulasiimaktadir. Ekonomik kosullarin her an
degisebilecegi ihtimali gb6zoninde bulundurularak ve emsal
karsilastirma yonteminde ise rayiglerin daha tutarll ve daha az
yaniltici olmasi nedeni ile sonug bolimiine on adet parsel igin emsal
yontemi ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun oldugu
kanaatine variimistir.

319 Ada 1 parsel, 319 Ada 2 parsel ile 320 Ada 1 parsel igin deger
takdir edilirken pazar degeri disi deder olan vergi degeri dikkate
alinmis ve bu parseller icin ise toplam deger 226.886.-TL olarak
hesaplanmistir.

Toplam Deger;
Sonug¢ olarak; Degerlemesi yapilan 13 adet tasinmazin toplam
degeri olarak : 46.249.000.-TL takdir edilmistir.
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Miisterek veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme

Analizi

Degerleme konusu tasinmazlar arsa nitelikli olup, Uzerlerinde yapi
mevcut degildir.

6.5.1 -

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak

6.5.2 - .
Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Degerleme konusu tasinmazlar i¢in diizenlenmis herhangi bir hasilat

paylasimi veya kat karsiligi s6zlesmesi tarafimiza ibra edilmemis

olup, degerlemede hasilat veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun

6.5.3 - Analizi

Degerleme  calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde,
taginmazlarin hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir
kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat
6.5.4 - Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Tasinmazlarin tamaminin 01.10.2009 tarihli Encimen Karari ile imar
diizenlemesine alinmis olmalari nedeniyle yapilasma kosullar belirsiz
olup, bdlge genelinde herhangi bir uygulama yapilamamaktadir.
Parsellerin imar duzenlemesi bitttikten sonra olusacak olan fonksiyon,
bayuklik, konum gibi unsurlarinda belirsizlik s6z konusudur.
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Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
6.5.5 - Alinmasi,Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Goris

Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkulin
Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve Gayrimenkulin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Gériis basliklarinda
aciklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulagiimistir.

imar Dbilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi
Mevzuatinin Seri VI No: 11 Tebligi'nin 25 Maddesi kapsaminda "arazi"
olarak gayrimenkul yatirrm ortakh@: portfdyline alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi
Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi,
gayrimenkul yatirm ortakhdi portféyine alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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7 - SONUG

Rapor konusu 13 adet parselin degerinin belirlenmesi
asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, mimari
Ozelligi, ingai kalitesi, altyap! ve ulasim olanaklari, binanin ya
da arsanin kullanim amaci, c¢evrede vyapilan piyasa
arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmig ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi

varsayimi gz énunde bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda;

rapor konusu 13 adet parselin

21.09.2011 tarihli toplam degeri icin ;

46.249.000 .-TL

(KirkaltimilyonikiyuizkirkdokuzbinTurkLirasi)

Katma Dedger Vergisi dahil toplam degeri icin;

54.573.820 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

TASINMAZIN DEGERI
TL usbD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( % 18 )
46.249.000 25.982.584 18.352.778 54.573.820
1USD = 1,7800 -TL
1EURO= 2,5200 .-TL

Degerleme Uzmani
R

Berrin KURTULUS SEVER
Lisans No : 401732

Sorumlu Degerleme Uzmani

y /4
R®R !( T /%/% z /,

Halil ibrahim AKYILDIZ
Lisans No : 400843

* Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

*

hikumleri dikkate alinmamistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel

* Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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T.C.
&&9 BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BASAKSEHIR Imar ve Sehirecilik Miidiirliigii
BELEDIYESI

Ruhsat Sefligi
Sayr : M.34.3.BAS.0.13.02.00-310.05[ ]11885-R:253571-12019 "‘b2(—117'\ 12 %2011
Konu : Imar durumu

Sayin EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Atatlirk Mah. Turgut Ozal Bulvan Gardenya Plaza No:11/B
ATASEHIR/ISTANBUL

Iigi  :10.08.2011 tarih ve EMD.160.136-75 12 sayil1 dilekge ve eki liste.

Tigi dilekge ile Bagaksehir ilgesi, Bahgesehir 2.Kisim mahallesinde yer alan, eki listedeki
parsellere ait imar durumu bilgisi talep edilmektedir.

S0z konusu parseller bugiin itibariyle; 1/1000 &lgekli “24.02.2003 onay tarihli
Bahgesehir Sanayi Boélgesi, Hogdere ve Civari, Hogdere Filtepe-Kéyiistii-Koyigi Mevkileri
Revizyon Uygulama Imar Plam” kapsaminda kalmaktadir.

Ancak; Hosdere-Filtepe mevkiinde 161 ha.'hk alanda meveut Kadastral durumun
24.02.2003 onayl: imar planma uygunlugunun saglanmasi igin, 3194 sayill imar kanununun 18.
maddesi uyarinca 01,10.2009 tarihli Enciimen Karar ile imar uygulama sinir1 gegirilmistir.

Imar uygulama karari alinan 161 ha.'lik alan ierisinde kalan eki listedeki parsellerin
Harita Sefligimizce yiirittiilecek olan imar uygulamasinin tescilinden sonra olusacak yeni
ada/parsel  numaralarina  gére  yeniden bagvurulmasi  halinde talebiniz yeniden
degerlendirilecektir.

Bilgilerinize rica ederim.

1E
skan a.
Bagkan Yardimeisi

Adres: Bagak Mahallesi 5.Etap 1.Kisim Aksemsettin Cad. No:3 Basaksehir/iISTANBUL
www.basaksehir.bel.tr - belediye@basaksehir.bel.tr Tel 1(0212) 692 55 00/5711  Fax :(0212) 692 55 70
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11-@8-"11 15:41 FROM- T-24@ PoO1 F-691

ESENYURT BELEDIYE BASKANUIGL©  + ENCOMEN KARARY @y
Karar Tacihi o KararNp., Kararm IFray Hk.
220531994 L A8RRI) 2 1 konusu

Belediye BEnciimenin )
Teslil eden zevas Bodri ALTINBAKAS-Blasttin EATORK-HMirael SENTORE-Ispst YALDI.

Duraun ERGEM-Tuncer RENCRER-Ozgic CORAM-Bsmazan YILOTZ

YEKLEF 3

BliyBkgokwers, Leonyurt Hogsdere kdyd 4-13 patta, 153 paresslin ifraz
edilmasine §lighin Harite Sefliginin 22.03%.1994 tarih ve 05768 aayrly Bagks
Iik Eeklifi incelendi.

HARAR g

Biyikgekmnere, Eaenyurt, Hozdare WKByD &4-31 pafiz, 153 parsel 6.08.19%
tarib wve 82 mayily meelis ksrary 1le eneylansn /500 tigakli imsr plans
alsninds kalmaskiadir. Folyesinde gieBlafigi gibl ifvez talep edilmebkiedir.
Talep 3194 Sayil: Imer kenusu ve meri plan yonotme 1181 hilkdwlerine gire
incelonsiy olup, Hogdave 4-31 pafts, 153 porsel ifraxy odiievek 319 geda, 1
perael A936.RI.1IK alen kveg yeri alerak 1) fzel {dareye Bedslmiz terk ve
teacil edilmesine, 319 sda, Z paysel J499.HM2, lilk nlon T.A.Y. olarak Esen-
yurt beledivesi sdipa bedelsiz terkine ve begciline, 320 pda, | porsel
Tikokul yeri olursk Milli Editis BOd0riG80 aduins bedslseiz terk ve besciline
321 ada, 1 parael 24.277.MZ, lik kigus ALTIL Helding A.S. adins, 322 sda, 1
parasl Z3.835.RZ. Lik kisimAkT1l holding A.S. ading, 322 sda, 2 parsel
Z.5371.M2,18k Kaisam ARTLL Holding A.5. sdime, 323 ads, 1 parsel I0.I153.mM2. 1
kimim Ak¥Ll holding A.9. sdine, 323 ade, 2 pearael 594D .M2. ik alsn Lise
yeri olevak 11 ffze]l ldars sdina bedelsiz torking wve tesciling, 23 sds 3
parsel 09.4467.M2. Lik kasxim ARFLL Halding A.9. andins, 324 ada, 1 perael,
26.959.M2. il kasim AkFIY Holdin A.S. adins, 324 sds, 2 pavsel 27.%5)1.M2.1
krare AKFLL holding A.%. edina, S5442.M2. lik kis:im yesil alan olarvuk Esen-
yurt belediyesi adine terk ve tescili, 9926.MZ.~19. 844 .97, ve 6536.H%. )ik
kisimlar park veri olearak Esenyurt Belediyesi adina terk ve tegciline,
JIV8.R2. tik Lkiwim ctopark olarak ﬁgﬂnﬁnrt Belndivesl adins bteck ve teseili
e (8) ile gisterilen 23.640.H2. 1] ai?n kamu yavarine bedelsiz yola terk
edilmeﬂi(%fﬁﬁ giviilmiigtiiv, lear Yanunuh 15. maddogine glive harcinin hesspe
larak nlinemgsing, Baledive Encimehinin/ 22.03.1998 tapdl

i toplantisinds

lsmet YALCI
Uwe

Rumazan YILDIZ

Vjizp&nar
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