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Yatirimcilara uyari :

“Bu Faaliyet Raporu ‘diistiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi
kelimelerle ifade edilen gelecege yomelik agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
Faaliyet Raporu’nun yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir.Bir¢ok i¢ ve dig faktor, ortakhigimizin gelecege
yonelik a¢iklamalarinin éngoriilenden ¢ok daha farkl sonug¢lanmasina yol agabilecektir.”
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| - SIRKET PROFILI

Sirket Bilgileri

Ticari Unvam
Faaliyet Konusu

Islem gordiigii borsa
fslem Sembolii
Kurulus Tarihi
Merkez Adresi
Vergi Dairesi
V.Dairesi No
Ticaret Sicil

Web sitesi

E mail

Telefon

Faks

Odenmis Sermayesi
Genel Miidiir
Yatirimer iliskileri

Ortakhk vapisi

Ortagin Ticaret
Unvani/Adi Soyadi

AKIN HOLDING A.S.
FEZA HOLDING A.S.
NURI AKIN

DIGER ORTAKLAR
TOPLAM

: EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN VE TIC A.S.
: Gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi,

kiraya verilmesi ve bunlar {izerinde her tiirlii projeler
gelistirilmesi ve isletilmesi...(degisen sekli- 2009/06)

: Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi

: EDIP

: 1971

: Mahmutbey Merkez mh. Tasocag1 cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
: Biiylik Miikellefler Vergi Dairesi

: 3240032709

: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 112966
: www.edip.com

: yatirimci@edip.com

: 0212 446 38 58 -59

10212 446 38 80

:50.000.000 TL
: M.Adnan DABAK
: Cengiz AKKOC (Muhasebe ve Finans Md.)
Agiklama Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%)
15.000.000,00 30,00
4.689.571,00 9,38
4.327.065,00 8,65
25.983.364,00 51,97
50.000.000,00 100,00

©31.12.2011 Itibartyla Sirketin Halka A¢iklik Orani : % 40,72 dir.
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Yonetim Kurulu

(28 Haziran 2011 - 28 Haziran 2012)
Bagkan NURI AKIN

1944, Buldan Denizli’de dogan Nuri Akin, 1963 Robert Akademisi ve 1967 Almanya Krefeld Iktisat
Tekstil Miihendisligi mezunudur. 1971 de Akin Tekstil A.S. de Planlama Miidiirii olarak ¢alisan Nuri
Akan, aym yil Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. kurucusu, Murahhas Uye ve Genel Miidiirliigiinii
yapmstir. 1984 °te Edpa USA, Inc. New York’'un Kurucusu ve Yonetim Kurulu Bagskani segilmistir.
1989°da 2 yil icin Istanbul Hazir Giyim ve Konfeksiyon Ihracatcilar: Birligi Baskan: olarak segilmis,
Tekstilbank in Kurucusu ve 1. Dénem Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev yapmistir. 1995 'te Riistii
Alan’dan sonra Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan: secilmistir. Ayni zamanda
Akin Holding Yonetim Kurulu Baskani olan Nuri Akin, evli ve iki ¢ocuk sahibidir.

Uye RAGIP AKIN

1948 yilhinda Istanbul’da dogan Ragip AKIN, Sisli Terakki Lisesinden mezun olduktan sonra
Galatasaray Universitesi Kimya Miihendisligini  bitirmistir.Akin ~ Tekstil A.S.Yonetim Kurulu
Bagskanligi gorevini yiiriitmekle birlikte Akin grubunun bircok sirketinde de Yonetim Kurulu tiyelikleri
bulunmaktadir.Riisdii Akin vakfimin kurucu tiyeleri arasinda bulunan Ragip AKIN aymi zamanda
TUSIAD,TGSD,ITO ve TSD gibi kuruluslara da iiyedir.Almanca ve Ingilizce bilen Ragip AKIN evli
ve ti¢c cocuk babasidir.

Uye ALI ESAT YONDER

1948 Istanbul dogumlu Ali Esat Yonder, 1970 Galatasaray Miihendislik Yiiksek Okulu Kimya
Miihendisligi, 1972-1973 Polymer Teknolojisi Loughborough Universitesi, 1973-1974 Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesi'nden mezundur. 1975-1978 Padeko Kimya Sanayi A.S. Isletme
Miidiirliigii, 1978-1983 Akin Dis Ticaret Pazarlama A.S. genel miidiirliigii gorevierinde bulunmug ve
halen Akin Holding A.S. yonetim kurulu iiyesidir. Ali Esat Yonder, evli ve iki ¢ocuk sahibidir.

Uye iBRAHIM CELEBI

1941, Denizli Buldan dogumlu olan Ibrahim Celebi iplik ticareti ile ugrasmaktadir. Nazim Tekstil
(Denizli), Buldan  Tekstil (Bursa), Celebi Iplik (Istanbul), yonetim kurulu baskanliklarinda
bulunmustur. Grup sirketlerinde donemsel olarak yonetimlere katilmaktadr. Kuruldugundan beri
Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. yonetim kurulu iiyesidir. Ibrahim Celebi, evli ve ii¢ ¢ocuk sahibidir

Uye ISMAIL KOC

1964 Istanbul dogumlu Ismail KOC, Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi 1985 yili
mezunudur.1985-1989 yillar: arasinda Feza Coraplart A.S.’de, 1989-1993 yillart arasinda Tekstil
Bank’da yoneticilik yapti.1994 yilindan bu giine Gézde Giyim A.S. nin Genel Miidiiriiliigiinii icra
etmektedir.Ayrica Tekstiire Holding, Feza Holding ve Gézde Giyim firmalarinda Yonetim Kurulu
Upyeligi ve Istanbul Sanayi Odast Meclis Uyeligi gorevlerini yiiriitmekte olan Ismail Kog evli ve bir
cocuk sahibidir.




EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN. VE TIC. A.S.
01.01.2011 - 31.12.2011 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Uye MUNIP YUCEL

1940 Yozgat dogumlu olan Miinip Yiicel, 1962 yihnda Istanbul Yildiz Universitesi Makina
Miihendisligi tahsilini tamamladiktan sonra Stimerbank’in ¢esitli kuruluglarinda ¢alismaya devam
ederken 1969 yilinda Istanbul Universitesi Isletme Iktisadi Enstitiisiinde Yiiksek Lisans egitimini
tamamladi. 1972 yilinda Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. nin kurulus doneminde Teknik Miidiir
olarak goreve basladi. 1974 yilinda aym kurulusta Genel Miidiir Muavini ve Yénetim Kurulu Uyesi
oldu. 1981 yilinda Genel Miidiir oldu. Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyeligi 1988 yili sonuna
kadar devam etti. Mayis 1986 — Temmuz 2002 yillar: arasinda Tekstilbank A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi yapan Miinip Yiicel, evli ve iki cocuk sahibidir.

Yonetim Kurulu'nda gérevli Murahhas Uye yoktur.

Konsolidasyon

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu geregince diizenlemis oldugu mali tablolarini % 99,99 oraninda
payma sahip oldugu bagh ortakligi Edip Uluslararasi1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile birlikte
KONSOLIDE olarak sunmaktadir.

Bagh ortakhgi

Ticari Unvani : EDIP ULUSLARARASI GAYRIMENKUL VE TURIZM A.S.

Faaliyet Konusu : Yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii aligveris merkezi, konut sair bilumum
vasifta ingaatlar1 yapmak ve isletmek.

Kurulus tarihi : 2006

Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocagi cd. No:5 Bagcilar - Istanbul

Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar Vergi Dairesi

V.Dairesi No : 3240397871

Ticaret Sicil : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 598231

Web sitesi : www.212istanbul.com

E mail : info@212istanbul.com

Telefon : 0212 446 38 58 -59

Faks : 0212 446 38 80

Odenmis Sermayesi : 60.000.000 TL
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Il - FAALIYET BILGILERI

Kisaca EDIiP

Kurulus, 1971

Halka aci1lma tarihi 1990

Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar Istanbul Mahmutbey'de siirdiirmiis,

1995 yili igerisinde Liileburgaz, Biiyiikkaristiran mevkiinde alinan arazi {izerinde baslanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar: 1998 yili  igerisinde
tamamlanmuistir.

* 2005 yili Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine taginmustir.

* 2006 yili Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarin taginmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla konsept ve
fizibilite ¢aligmalarina baglanmig, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda Sirket ana sozlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme ile Sirket’e
taginmazlari izerinde ticari amagli insaat yapma olanagi saglanmistir.

* 2006 yili Agustos aymda ingaat yatirimini gergeklestirmek amaciyla, sermayesinin % 99,99’una
Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ortak oldugu 1.000.000 TL sermayeli Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

* 31 Ekim 2008 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karar ile Sirket’in esas faaliyet konusunun
gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle tekstil liretim faaliyetleri sona erdirilmistir

* 2008 y1l1 Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul projesinin temel atma treni yapilmistir.

* 2009 yil1 Haziran ayinda tinvan degisikligimiz ger¢eklesmis, yeni tinvanimiz Edip Gayrimenkul
Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

* 2009 yil1 Eyliil ayinda bagli ortakligimizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet Aligveris
Merkezi” ‘nin ingaati tamamlanarak agilis1 ger¢eklestirilmistir.

* 2009 yili Ekim ayinda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey ‘deki arsada "My Ofis 212"
Projesine baslanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Insaat Yapim ve Hasilat Paylasinu
sozlesmesi imzalanmustir.

* 2009 yil1 Aralik ayinda Sirketimiz 6denmis sermayesinin 17.595.000 TL’den 30.000.000 TL’ye
cikarilmasi islemleri tamamlanmistir.

* 2010 yili Mayis ayi igerisinde bagl ortakligimiz Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S.’nin 28.000.000 TL olan 6denmis sermayesi 60.000.000 TL na ¢ikarilmastir.

* 2010 y1lt Mayis ayinda, Sirketimizin 6denmis sermayesinin 30.000.000 TL’dan 50.000.000 TL na
cikarilmasi i¢in Yonetim Kurulu Karar1 alinmis, sermaye artirima ile ilgili sitire¢ 04/11/2010 tarihinde
[stanbul Ticaret Sicili’nde degisen ana s6zlesmemizin sermaye baslikli maddesinin tescili ile
tamamlanmustir.

* % %k
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Faaliyet ve Yatirimlar

Luleburgaz / Kirklareli Tesisleri

Sirketimizin 2008 yili sonunda tekstil liretim faaliyetine son vermesinin ardindan, faaliyet konusu
degisikligi ile birlikte, oOncelikli olarak Liileburgaz iiretim tesislerinin bosaltilmasi amaciyla,
fabrikada iiretim ile ilgili mevcut makina, techizat ve demirbaslarin satigina baslanmis, bu siire¢ 2010
yilt sonunda tamamlanmistir.Bu zaman araliginda tesisin bosaltilan boliimleri ise bolgede faaliyet
gosteren cesitli Sirketlere kiralanmaya baslanmistir.Kiracilarimizdan Pasabah¢e Cam San.ve Tic.
A.S. en yiiksek m? ile ana kiracimiz durumundadir.

Tesis konumu . Liileburgaz / Biiyiikkaristiran ES Karayolu tizeri

Toplam arsa yiizolglimii : 288.300 m” (Sanayi imarlr)

Kiralanabilir alan : 58.598 m’

Tesis ozellikleri : Bagimsiz girigli 3 adet iiretim binasi, 2 adet depo binasi, boyahane

binasi, sosyal bina ve diger yardimci binalardan olusmaktadir.
2.250 m® atik su aritma (biyolojik)kapasitesi

Dogalgaz tesisi

Iki adet su kuyusu

2009 y1l1 ekspertiz degeri : 33.368.000 TL'dir.
Tesis, Sirket bilangosunda Yatirirm Amacgli Gayrimenkuller altinda siniflandirilmis, elde edilen gelir

ise Gelir Tablosunda kira gelirleri igerisinde gosterilmektedir.Tesisin idari ve teknik yoOnetimi
Sirketimizce yapilmaktadir.
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212 istanbul Power Outlet Aligveris Merkezi

Tesis Konumu

Toplam ingaat alani
Bagimsiz alan sayist
Kiralanabilir alan
Otopark kapasitesi
Merdiven / bant / Asansor
Mesafeler

Kat sayist

Sinema salonu

Insaat maliyeti

Kreditor Banka

Agilis tarihi

2009 y1l1 ekspertiz degeri
Ana kiracilar

Ortalama kira sdzlesmesi

Kiralama ve Yonetim Sirketi:

[stanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri
234.214,00 m’

269 adet

70.000 m”

3.000 arac

24 adet ylirliyen merdiven, 8 adet yiiriime bandi, 14 adet asansor
Atatiirk Havalimani1 7km.,TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
10

9 adet

115.000.000 Euro

AAREAL BANK A.G./ Almanya

15.08.2009

349.300.000 TL
Carrefour,Praktiker,MediaMarkt,Cinemarine,Samanyolu

Min.5 yil

AVM MFI Ortaklar1 Proje Yonetim A.S.
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Ulasim ; Atatiirk Hava Limani ile TEM baglant1 yolu iizerinde bulunan aligveris merkezine ,
yapilan &zel kavsak diizenlemesiyle tasit girisi kolaylikla gergeklestirilitken, IETT ve halk
otobiislerinin yan1 sira minibiisle de ulasim imkani da bulunuyor. Ayrica, Esenler — Bagcilar Merkez
-Mahmutbey istikametinde hizmet verecek olan ve ingasi devam eden metro sistemi ile de ¢ok yakin
bir zamanda ulasim gergeklestirilecek olup Basin Ekspres Yolu'na paralel olarak planlanan Marmaray
Projesi ise bir diger alternatif olacaktir.
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Doluluk orani Tiirkiye’ nin en iinlii markalari ile % 90’1 ge¢mis bulunan aligveris merkezinde,

yeni kiralama taleplerini de degerlendirerek planlanan maksimum ciro ve en uygun magaza karmasini

olusturmak i¢in yeni kiraci adaylariyla da gériismeler devam etmektedir.

Alisveris Merkezinde bulunan kiracilarimizdan bazilar ;

CarrefourSA
Praktiker
Media Markt
Cinemarine
Samanyolu
Turkcell
Vodafone
Kirkpinar
Vestel

Gold

Opmar Optik
Tefal
Bernardo
Kocak Gold
Penti

Tekin Acar
Kemal Tanca

Derimod
Global Fashion
Diesel/Outset
Lunch Box
Koton

Tommy Hilfiger
Polo Garage

Park Bravo
Altinbag

Stivari

Flo

LCWaikiki

Is Bankas1

Beta

Kappa

US Polo-Pierre Cardin
Armagan Oyuncak

Sabri Ozel
Tergan
Notebook
Kigil

Blue Petrol
Cacharelle
Slezenger
Adidas
Reebok
Defacto
Esse
Theorie
Deichmann
Cazador
Hatemoglu
Blue Key
Tiffany

Galata Restaurant
Collezione
Mavi

Colin's
English Home
Citir Usta
Greyder
Biiciiriik
D&R

Kofteci Ramiz
Mc Donalds
Bereket Doner
Cigek Izgara
Popeyes
Sbarro

Burger King
Mado
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Agaoglu My Ofis 212

Tesis Konumu : Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alan1 : 86.145,00 m*

Kat sayis1 : 39

Satisa esas bagimsiz alan  : 510 adet

Satilabilir alan : 41.000 m*

Mesafeler : Atatiirk Havalimani 7km.,TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu ingaat Grubu

Teslim tarihi : Ocak 2012

Konsept : Modern ofis blogu tarzinda, tiim binaya hizmet verecek,

Merkezi yonetim, Toplant1 Salonlar1, CIP transfer hizmeti, Call

Center, 24 saat asistanlik hizmeti, Fitness salonu.

Bina Yonetim Sirketi : Agaoglu Grubu
Edip Anlagma Sartlar1 : Kat karsilig1 hasilat paylagimli insaat s6zlesmesi
Edip Maliyeti : Sirketin arsa maliyeti ve pazarlama giderleri disinda maliyete

herhangi bir katilim1 s6z konusu degildir.
Edip Pay1 : Toplam cironun % 38 'i.
Tahmini Edip pay1 : 69.000.000 TL xpV danit)

10
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III - DONEME AiT OZET BILGILER

Sirketimizin cari donem ve dnceki donemlerde agiklamis oldugu detayli Finansal Tablolar ve Faaliyet
Raporlarima www.edip.com ve www.kap.gov.tr internet adreslerinden ulasilabilmektedir.

Ozet Bilanco :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011

VARLIKLAR 360.527.333 328.106.741 323.669.057
Donen Varliklar 88.784.522 54.251.349 51.790.219
Duran Varliklar 271.742.811 273.855.392 271.878.838
KAYNAKLAR 360.527.333 328.106.741 323.669.057
Borglar/Yiikiimliliikler 298.355.452 244.026.647 253.402.428
Alinan Avanslar 2.315.989 12.788.527 45.131.649
Ozkaynaklar 59.855.892 71.291.567 25.134.980
Kur etkisi : Sirketin, gerceklestirmis oldugu yatirim projelerinin finansmani i¢in bankalardan

sagladig1 kredilerin, agirlikli olarak Euro bazinda olmasi ve mevcut kredilerin donem sonu Euro kuru
ile degerlenmesi neticesinde, donemler itibariyla bakildiginda mali tablolar1 kur degisimi 6nemli
olgiide etkilemektedir.Fakat kisa vadede zaman zaman mali tablolar1 etkileyen bu kur etkisi, bir
finansman yOntemi olarak orta ve uzun vadeli bakildiginda, sirketin kira gelirlerinin Euro bazli
olmas1 nedeniyle yillar itibariyla kendini dengeleyecegi ongoriilmektedir. Kur degisiminin, donemler
itibartyla Bilango Ozkaynaklar kaleminde olusturdugu etki, Sirket yonetimince yakindan takip
edilmekte, herhangi bir risk goriildigiinde gerekli Onlemlerin alinmasi yoniinde calismalar

baslatilacaktir.

31.12.2009 31.12.2010

31.12.2011

Do6nem sonu Euro/TL kuru 2,1603 2,0491 2,4438
*Donem sonu net Euro bazh

-131.729.819 € -112.459.425 € -101.701.957 €
(borg) yiikiimliiliik pozisyonu

* Mali Tablo Dipnot 38-Déviz Pozisyon Tablosu (Ticari islemler dahil)

*Donemde olusan net kur

(1) 254372 TL | (+)13.816.538 TL (-) 45.448.561 TL

farki pozisyonu

* Mali Tablo Dipnot 32-33 Finansal Gelir ve Giderler

11
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Kredilerdeki degisim :

Finansman
Kurulusu 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011
( Ana Para)
TL Euro TL Euro TL Euro

ING BANK 1.200.000 1.035.000 - -
Garanti Bankasi 2.261.060 14.000.000 10.000.000 - 5.000.000
Yapi1 Kredi 1.900.000 422.222 - -
Deniz Bank 2.000.000 2.000.000 1.000.000 - -
Is Bankasi 10.000.000 3.333.334 - 4.300.000
ABANK 1.000.000 - -
Aareal Bank 95.000.000 94.050.000 - 91.200.000
Leasing Taksiti 3.398.696 1.918.316 - 532.687
Toplam 3.461.060 | 127.333.696 | 3.000.000 | 110.723.872 - 101.032.687

Sirket 2010 yilindan itibaren, yatirim harcamalar i¢in kullanmis oldugu kredileri, yapmis oldugu
sermaye artirimi, 212istanbul Alisveris Merkezi, Liileburgaz tesisleri kira gelirleri ve My Ofis 212
satig gelirleri ile geri 6demeye baslamistir. Bu kapsamda 2010 ve 2011 yilinda 26.301.009 Euro ve
3.461.060 TL kredi kapamasi yapmistir. Mevcutta bulunan Garanti ve Is Bankasi kredilerini ise,
heniiz satig1 gerceklesmemis My Ofis 212 stoklarinda mevcut ofislerin satig gelirleri ile kapatmay1
planlamaktadir. Aareal Bank 'la imzalanan 5 yil siireli kredi sozlesmesinin siiresi Aralik 2012 'de
dolacaktir.S6z konusu tarihte kalan ana para borcu ise 88.112.500 € olacaktir. Sirket yonetimi 2012
yil1 igerisinde kredinin vadesinden once ilk etapta Aareal Bank olmak iizere, yurtiginden uzun vadeli
refinansman kredisi teklifi vermek isteyen dort biiyiik banka ile goriismeler gergeklestirerek, uzun

vadeli olarak yapilandirilacak kredi i¢in en uygun kosullar1 olusturmay1 planlamaktadir.
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Ozet Gelir Tablosu :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011
Satig Gelirleri 39.015.500 28.802.610 36.135.591
Satiglarin Maliyeti (-) (16.453.330) (16.679.719) (17.553.208)
Faaliyet Giderleri (-) (2.339.118) (10.535.572) (6.766.689)
Finansal Gelir/(Gider) (4.382.679) (930.058) (62.918.278)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gider) 2.116.463 4.199.379 4.944.746
Siirdiiriilen Faaliyetler
i [ (o) 17.956.836 4.856.640 (46.157.838)
Durdurulan Faaliyetler Dénem
Kary/ (Zarar) (4.844.103) (13.501.975) 1.251
DONEM KARI / ZARARI 13.112.733 (8.645.335) (46.156.587)

* Satig gelirleri igerisine Liileburgaz Tesisi ve 212istanbul AVM Kira gelirleri ile Ortak Alan Gider
Yansitmalar1 dahildir.

* 31.12.2011 Donem sonu Euro degerleme kuru 2,4438 TL' dir. Donemin Finansman giderleri
icerisinde Faiz Gideri (net) : 17.288.275 TL , Kur farki gideri (net) : 45.448.561 TL'dir.

* My Ofis satig gelirleri mali tablolarda Alinan Avanslarda goriinmekte, satilan dairelerin fiili
teslimleri basladiginda, (2012 yil1 igerisinde) satis faturalar1 da diizenlenmeye baslanacaktir.

Finansal Gostergeler :

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.$.’nin cari donem faaliyetleri neticesinde ortaya
cikan ve mali sonuclar dzetleyen; 31 Aralik 2011 tarihli Bilango, Gelir Tablosu, Oz Sermaye
Degisim Tablosu, Nakit Akim Tablosu ve Mali tablo dipnotlar1 9 Mart.2012 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda(www.kap.gov.tr) ve www.edip.com internet adresimizde yayinlanmustir.
Sirketimizin mali giicii ve karlilig1 hakkinda bilgi vermek amaciyla cari donem ve ge¢mis yillara ait
(UFRS_Konsolide) bazi rasyolar asagida belirtilmigtir.

2009 2010 2011
LiKiDITE DURUMU
- Cari Oran % 125,24 70,39 18,07
- Nakit Orani % 4,38 0,46 0,25
- Likidite Oran % 9595 43,86 10,52
MALI YAPI ORANLARI
- Toplam Bor¢/Toplam Aktif % 83,40 78,27 92,23
- Ozkaynaklar/Toplam Aktif % 16,60 21,73 1,77
- Ozkaynaklar/Toplam Borg % 1991 27,76 8,42
- Donen Varliklar/Toplam Aktif % 24,63 16,53 16,00
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Diger gelismeler,
Sirketin biinyesinde istithdam edilen personel sayis1 31 Aralik 2011 itibariyle 19 kisidir.
Bilanco tarihinden sonraki gelismeler ,

Sirketimiz, 08.02.2012 tarihinde Bagcilar Belediye Baskanligi ile yapilan protokol
dogrultusunda Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Hiirriyet Mah. Mevkiinde yapilacak olan Ticaret Meslek
Lisesi binasi ingaat1 i¢in, toplam 3.540.000 TL tutarinda bagis yapacagini kamuya duyurmustur. S6z
konusu tutarin 885.000 TL’ si Agaoglu Grubuna Bagli Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.
tarafindan, 2.655.000 TL’ lik kismi ise sirketimiz tarafindan yil sonuna kadar on esit taksitte
Odenecektir.

Sirketimiz, 08.02.2012 tarihinde sahibi oldugu Istanbul ili Bagcilar ilgesi Mahmutbey Merkez

Mh.
Tasocagl caddesi F21C22A1B pafta 3270 Ada 14 parsel de kayith arsa iizerinde gelistirdigi ve otel
olarak degerlendirmeyi planladigi II.Bina icin, Avan Projesine istinaden Bagcilar Belediye
Bagskanligi'na Insaat Ruhsat1 basvurusunda bulunulmustur. Séz konusu basvuru rapor tarihi itibariyle
onaydadir.

Sirketimiz, bagl ortaklig1 olan ve finansal tablolarda tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi’ ne ait olan Mahmutbey'deki ayni1
parsel iizerindeki yapilasma hakkini cari hesap alacagindan mahsup edilmek iizere 2012 yilinda

toplam KDV dahil 35.294.873 TL bedelle satin almistir
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IV - GENEL KURUL

28.Haziran.2011 tarihinde yapilan 2010 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, bir yil igin;
Yonetim Kurulu Baskanligma Nuri AKIN, Yoénetim Kurulu Uyeliklerine, Ragip AKIN, Ibrahim
CELEBI, Ali Esat YONDER, Ismail KOC, Miinip YUCEL, 2011 Yili murakipligina ise bir sene
miiddetle I. Aydin GUNTER ve A.Nazmi UNUVAR seg¢ilmislerdir.

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin
28 Haziran 2011 Tarihinde Yapilan
2010 Yili Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanagi

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’'nin 2010 yih Olagan Genel Kurul Toplantisi 28 Haziran 2011
glinii saat 11.00’da, sirket merkez adresi olan Mahmutbey Merkez Mh. Tasocag Cd. 212istanbul Alisveris Merkezi No:5
Bagcilar- istanbul adresinde, Sanayi ve Ticaret Bakanhgr’'nin/istanbul il Sanayi ve Ticaret Miidiirlig{niin 27.06.2011 tarih
ve 40410 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Komiseri Sayin Mehmet AKARSU gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet kanun ve ana sézlesmede 6ngorildigi gibi ve glindemi de ihtiva edecek sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nin 30.05.2011 tarih ve 7825 sayili nishasinda ve Tirkiye ¢apinda yayin yapan Diinya ve Hiirses gazetelerinde
ilan edilmek suretiyle slresi icinde yapiimistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, sirketin toplam 50.000.000,00 TL sermayesine tekabiil eden 5.000.000.000 adet
hisseden, 27.771.528,70 TL sermayeye karsilik 2.777.152.870 adet hissenin asaleten, 6.925.939,56 TL'lik sermayeye
karsilik 692.593.956 adet hissenin de vekaleten olmak lizere 3.469.746.826 adet hissenin toplantida temsil edildiginin
ve boylece gerek kanun ve gerekse ana s6zlesmede 6ngoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasiimasi

Gzerine toplanti Yonetim Kurulu Baskani Sayin Nuri AKIN tarafindan agilarak glindemin gorusilmesine gecilmistir.

Giindemin 1.Maddesi: Verilen énerge okundu, oya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda Divan Baskanligi’'na NURI AKIN,
Oy Toplama Memurlugu’na HABIBE ARSLAN, Katip’lige CENGiZ AKKOGC ‘un secilmelerine oy birligi ile karar verildi.

Giindemin_2.Maddesi: Verilen onerge okundu, oya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda Genel Kurul toplanti
tutanaginin hazir bulunan pay sahipleri adina imzalanmasi icin, Baskanlik Divani’'na yetki verilmesine oy birligi ile karar
verildi.

Giindemin 3.Maddesi: 2010 yilina ait Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetgiler Raporu ve Bagimsiz Denetim
Kurulusu Raporunun goérisilmesine gecildi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Kurulusu Raporunun
Turk Ticaret Kanunu’ nun 362. Maddesi cergevesinde toplanti tarihinden 15 giin evvel Sirketimiz Merkezi internet
sitesinde pay sahiplerinin gorisiine sunulmus olmasi sebebiyle Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’ nun okunmus
addedilmesi ve sadece, Denetciler Raporu ile Bagimsiz Denetgi Gorusl’ nin okunmasi teklifi Genel Kurul’ un onayina
sunuldu, teklif oybirligi ile kabul edildi. Denetciler Raporu ve Bagimsiz Denet¢i Gorlisi okunarak Faaliyet Raporu ile
birlikte miizakere edildi. Yapilan oylama sonucunda 2010 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetgciler Raporu ve
Bagimsiz Denetim Kurulusu Raporu oybirligi ile kabul edildi.

Giindemin_4.Maddesi: 2010 yilina ait Bilanco ile kar ve zarar hesaplarinin onaylanmasina gecildi, verilen
onergede s6z konusu bilango ile kar ve zarar hesaplari hakkinda toplantidan 15 giin evvel pay sahiplerince bilgi sahibi
olundugundan sadece kar ve zarar hesaplarinin ana basliklar itibariyle okunmasinin teklif edildigi gorildi. Genel Kurulun
onayina sunulan teklif oybirligi ile kabul edildi, kar ve zarar hesaplari ana basliklari itibariyle okundu. Yapilan oylama
sonucunda 31.12.2010 tarihli bilancgo ile kar ve zarar hesaplarinin onaylanmasina oybirligi ile karar verildi.
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Giindemin 5.Maddesi: 2010 yili calismalarindan dolayl Yonetim Kurulu ibrasina gecildi. Yonetim Kurulu Uyeleri tek tek
oylanarak kendi ibralarinda oy kullanmayarak mevcudun oy birligi ile ibra edildiler.2010 yili ¢alismalarindan dolayi
Denetim Kurulu ibrasina gegildi. Denetim Kurulu Uyeleri tek tek oylanarak mevcudun oybirligi ile ibra edildiler.

Giindemin 6.Maddesi: Yénetim Kurulu Uyeleri ile Murakiplarin segimi, gérev siirelerinin tespiti hakkinda verilen
onerge okundu, Divan Baskani tarafindan oya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda; Gorev siireleri dolan Yonetim Kurulu
Uyeliklerine bir yil miiddetle gérev yapmak lizere; 20003244836 TC Kimlik No’lu ve Saf Saf Sk. No:22 Emirgan-istanbul
adresinde mukim NURI AKIN, 19997245028 TC Kimlik No’lu ve Yesillik Sk.,Akin Apt.,Erenkdy-istanbul adresinde mukim
RAGIP AKIN, 15898898332 TC Kimlik No’lu ve Erenkdy, Tellikavak Cd. Bengii Sk. No:9/8 Kadikdy-istanbul adresinde
mukim, IBRAHIM CELEBi, 50818174622 TC Kimlik No’lu ve Uzunkemer Mh.Mimar Sinan Cd. No:8 Kemer Country,
Kemerburgaz-istanbul adresinde mukim ALi ESAT YONDER, 36964655734 TC Kimlik No’lu ve Cigekci Bostan Sk. Mesa
Koru Sitesi C:5 Daire : 10 Altunizade-istanbul adresinde mukim ISMAIL KOG, 43012429858 TC Kimlik No’lu ve Abide-i
Hirriyet Cd. Gegit Sk. No:10 Kat:5 Sisli —istanbul adresinde mukim MUNIP YUCEL oybirligi ile segildi.

Gorev slreleri dolan Murakipliklara 2011 yili hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak olagan genel kurul
toplantisina kadar gorev yapmak (zere bir sene middetle 21521181382 TC Kimlik No’lu ve Biyikhanli Levent Sitesi
Korukent Yolu Aydin Sk. No:5 D Blok D:1 I.Levent —istanbul adresinde mukim ismail Aydin GUNTER ve 35824721282 TC
Kimlik No’lu ve Abide-i Hiirriyet Cd.Gegit Sk. No: 4/5 Sisli- istanbul adresinde mukim Abdurrahman Nazmi UNUVAR
oybirligi ile segildi.

Giindemin_7.Maddesi: Yénetim Kurulu Uyeleri ile Murakiplara édenecek iicret ve huzur haklarinin tespiti
maddesinin gorislilmesine gecildi. Bu konuda verilen 6nerge okundu. S6z isteyen ¢ikmadigindan Divan Baskani 6nergeyi
oya sundu. Yapilan oylama sonucunda Yénetim Kurulu Uyelerinden Sayin Nuri AKIN’ a aylik net 50.000.-TL, diger
Yénetim Kurulu Uyelerinin her birine aylik net 3.200.- TL; Murakiplarin her birine yillik net 3.200.-TL licret 6denmesine
oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 8.Maddesi: Verilen 6nerge dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kanunu geregi 2011 yili i¢cin Bagimsiz Denetleme
Kurulusu olarak Giireli Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$./nin secilmesine gegildi. Yapilan
oylama sonucunda Sirketin 2011 yil bagimsiz denetimini yapmak Uzere Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. secilmesine oybirligi ile karar verildi.

Giindemin 9.Maddesi: Sirketimizce 2010 yih icerisinde egitim ve sosyal amagli vakiflara 150,00 TL bagista bulunuldugu
hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi.

Giindemin 10.Maddesi: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 09.09.2009 tarih ve 28/780 sayili karari geregi, Pay Sahiplerine,
Sirketin Gglincl kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler hakkinda bilgi verildi.

Giindemin 11.Maddesi: Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporunda yer alan 2011 ve izleyen yillara iliskin kar dagitim
politikasi asagidaki sekilde ortaklarimizin bilgisine sunuldu. “Ana sézlesmemizde daditilabilir kardan Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca saptanan oran ve miktarda birinci temettii dagitilmasi esasi benimsenmis olup, genel kurullarda alinacak kar
dagitim kararina bagl olarak, karin yasal siireleri iginde dagditilmasi esastir. Yénetim Kurulumuz tarafindan, Genel Kurul
onayina sunulan kar dagitim teklifleri, pay sahiplerimizin beklentileri ile sirketimizin biiyiime geredi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasi ve sirketimizin likidite durumunu dikkate alan bir kar dagitim politikasi ile hazirlanmaktadir. Bu
politika, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dadgitimiyla ilgili diizenlemeleri ve yukaridaki esaslar dahilinde her yil tekrar
degerlendirilecektir.”

Giindemin 12.Maddesi: Yonetim Kurulu Uyelerine Tirk Ticaret Kanunu’'nun 334. ve 335. Maddelerinde vyazil
muameleleri yapabilmeleri igin izin verilmesine oybirligi ile karar verildi

Giindemin 13.Maddesi: Glindem’ de gorisiilecek baskaca bir konu bulunmadigindan Baskan tarafindan pay sahiplerine
tesekkur edilerek toplantiya son verilmistir ve tutanak toplanti mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.

Sanayi ve Ticaret Divan Bagkani

Bakanligi Komiseri Oy Toplama Memuru Katip

16



10-

11-

EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN. VE TIC. A.S.
01.01.2011 - 31.12.2011 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Mehmet AKARSU

Nuri AKIN

HABIBE ARSLAN

CENGIZ AKKOC

EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETI’NiN 28.06.2011 TARIHINDE

YAPILAN

OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI’NA AiT HAZIRUN CETVELI

Pay Sahibinin Ad1 Soyady/
Unvam,
Uyrugu ve Ikametgah Adresi

AKIN HOLDING A.S.
Abide-i Abide-i Hirriyet cd.
Gegit sk..N0:10/15 Sisli-IST.
NURI AKIN

Saf Saf Sk. No:22

Emirgan — IST

Emel AKIN

Kayalar Sk. No:5

Bebek — IST.

RAGIP AKIN

Yesillik Sk. Akin Apt.
Erenkoy — IST.
SAFURE FUSUN YONDER

Gokturk Mh. Mimar Sinan
Cd. No:8 Eyiip — IST.
FEZA HOLDING A.S.

Direklihan Sk. No:2 kat:3

Yesildirek-iST.

FEZA YUNLERI TiC.VE
SAN A.S.

Direklihan Sk. No:2

Yesildirek-iST.

HUSEYIN KOC
Vezirkoskii Sk. Vezirkoski
Cikmazi No:12

Bebek — IST.

iSMAIL KOC

Cigekci Bostan sk. C:5 Blok
Daire:10

Altunizade-iST.

iBRAHIM CELEBI
Erenkoy, Tellikavak Cd.
Bengu Sk. No: 9/8
Kadikoy - IST.

SALIHA FiLiZ CELEBI
Erenkoy, Tellikavak Cd.
Bengu Sk. No: 9/8
Kadikdy — IST.

FATMA ZEHRA PARALI
Erenkoy, Tellikavak Cd.
Bengu Sk. No: 9/8
Kadikdy — IST.

Sermaye Miktari
TL

14.999.999,07 .-

4.327.064,52.-

1.657.827,06.-

2.113.941,04.-

2.113.941,04.-

4.689.571,32.-

694.643,36.-

333.529,24.-

143.794,53 .-

802.514,87.-

1.203.732,91.-

1.616.909,32.-

Hisse Adedi ve
Edinim Sekli
(Borsa veya
borsa Dis1) ve
Tarihi

1.499.999.907 .-

432.706.452.-

165.782.706.-

211.394.104.-

211.394.104.-

468.957.132.-

69.464.336.-

33.352.924.-

14.379.453.-

80.251.487.-

120.373.291.-

161.690.932.-

Temsil Sekli
Asaleten/
Vekaleten

Temsilen

Asaleten

Vekaleten

Asaleten

Vekaleten

Temsilen

Temsilen

Vekaleten

Asaleten

Asaleten

Vekaleten

Vekaleten

Temsilcinin

Adi-Soyadi imza

NURI AKIN

HABIBE
ARSLAN

HABIBE
ARSLAN

iSMAIL KOC

iSMAIL KOC

iSMAIL KOC

IBRAHIM
CELEBI

RAMAZAN
AHMET
PARALI
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SANAYI VE TICARET BAKANLIGI DIVAN BASKANI
KOMISERI
Mehmet AKARSU Nuri AKIN
OY TOPLAYICI KATIP
Habibe ARSLAN Cengiz AKKOG

SIRKETIN SERMAYESI :  50.000.000.-TL
TOPLAM HiSSE ADEDI : 5.000.000.000-
ASGARI TOPLANTI NiSABI :  12.500.000.-
MEVCUT TOPLANTI NiSABI :  34.697.468.-
ASALETEN 1 27.771.529.-
VEKALETEN : 6.925.939.-

HAZIRUN CETVELINDE GOSTERILEN ORTAKLIK
VE SERMAYE YAPIS| SIRKET PAY DEFTERINE VE
KAYITLARINA UYGUNDUR.

YONETIM KURULU

TOPLANTIDA HAZIR BULUNAN YONETIM KURULU UYELERI ILE DENETGILERIN iSiM VE IMZALARI

Nuri AKIN Ragip AKIN ibrahim CELEBI ismail KOC

Abdurrahman Nazmi UNUVAR
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01 OCAK 2010 - 31 ARALIK 2010
DENETIM KURULU RAPORU

EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S. GENEL KURULUNA

-Ortakligin
Unvani
Merkezi
Sermayesi
Faaliyet Konusu

- Denetgi veya denetgilerin adi ve gorev siireleri, Ortak
veya Sirketin personeli olup olmadiklari

- Katilinan Yonetim Kurulu ve yapilan Denetleme Kurulu
toplantilari sayisi

- Ortakhk hesaplari, defter ve belgeleri (izerinde yapilan
incelemenin kapsami, hangi tarihlerde inceleme yapildig
ve varilan sonug

- Tirk Ticaret Kanunu’nun 353’linc maddesinin 1’inci
fikrasinin 3 numaral bendi geregince ortaklik veznesinde
yapilan sayimlarin sayisi ve sonuglari

- Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353’lncli maddesinin 1’inci
fikrasinin 4 numaral bendi geregince yapilan inceleme
tarihleri ve sonuglari

- intigal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar hakkinda
yapilan islemler

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.
ISTANBUL

50.000.000 TL

Gayrimenkul projeleri gelistirme ve Esas Mukavelede
kayitli isler

i.Aydin GUNTER , A.Nazmi UNUVAR
Gorev siresi 1 yil, Sirket personeli veya ortak degillerdir.

Yil icinde dort kez Yonetim kurulu toplantisina katilinmis,
lic kez Denetgiler arasi toplanti yapiimstir.

Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat agisindan Ortakhk
hesaplari, defter ve belgeleri lzerinde 3,6,9 ve 12’inci
aylarda genel inceleme yapilmis olup, kayit ve islemlerin
Genel Muhasebe kurallarina uygun oldugu gorilms,
tenkide deger bir hususa rastlanmamistir.

Yil icinde dort kez sayim yapilmis ve nakit mevcudunun
defter kayitlarina uygun oldugu gorilmustdr.

Y1l icinde dort kez inceleme yapilmis, kiymetli evraklarin
defter kayitlarina ugun oldugu tespit edilmistir.

intikal eden sikayet ve yolsuzluklar yoktur.

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.$'nin 01.01.2010 - 31.12.2010 dénemi hesap ve islemlerini Tlrk

Ticaret Kanunu, Ortakhgin Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve standartlarina

gore incelemis bulunmaktayiz.

Gorlisimiize gore icerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2010 tarihi itibariyle diizenlenmis Bilanco Sirketin anilan

tarihteki mali durumunu, 01.01.2010 - 31.12.2010 dénemine ait Gelir Tablosu anilan doneme ait faaliyet sonuglarini

gercege uygun ve dogru olarak yansitmaktadir.

Bilangonun ve Gelir Tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu’nun aklanmasini oylariniza arzederiz.

i.Aydin GUNTER

A.Nazmi UNUVAR
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V - KURUMSAL YONETIM iLKELERIi UYUM RAPORU

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin belirlenmesine ve uygulanmasmna iliskin Seri : IV, No:56 Teblig
30.12.2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylriirliige girmistir. Paylari
IMKB'de islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in Kurumsal Yonetim ilkeleri belirlenmis ve
secilen bazi ilkelerin zorunlu olarak uygulanmasi gerektigi hiikme baglanmistir.Teblige uyum
amactyla gerceklestirilmesi gereken esas sozlesme degisikliklerinin  ve yonetim kurulu
yapilanmalarinin, bankalar hari¢ olmak tizere 30.06.2012 tarihinden ge¢ olmamak iizere yapilacak ilk
genel kurul toplantisina kadar tamamlanmasi zorunludur. Sirketimiz, Kurumsal Y&netim Ilkeleri 'ne
uyum konusunda gerekli ana sozlesme degisikliklerini siiresi igerisinde gerceklestirecek, yapilan
degisiklikler gerek www.edip.com internet sitemizde gerekse ww.kap.gov.tr 'de ilan edilecektir.

1. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer
alan prensiplerin uygulanmasi i¢in gerekli 6zeni gostermektedir.Kurumsal Yonetim Komitesi’ne Ali
Esat Yonder ve Ibrahim Celebi secilmislerdir.Konuya iliskin agiklamalar asagidaki boliimlerde yer
almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2. Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi

Pay Sahipleri ile iliskiler biriminin gorevleri Mali Isler Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilmektedir.
Sirketimiz Muhasebe ve Finans Miidiiri Cengiz AKKOC tarafindan yiriitiillen bu ¢alismalar
neticesinde, sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis gizli ve/veya ticari sir niteligindeki bilgiler harig
olmak tizere pay sahipleri tarafindan donem igerisinde birime yapilan basvurularin tamami
yanitlanmistir.yatirimci@edip.com mail adresimiz vasitastyla yatirimcilarimizdan dénem igerisinde
gelen alt1 adet soru cevaplandirilmistir. Birimimize ayrica yazili bir soru yonlendirilmemistir.

Tletisim bilgileri:

Tel :0212 44638 58

Faks : 0212 446 38 80

E-mail adresi: yatirimci@edip.com

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, cirosu, sermaye artirimi ve kar payr 6demeleri
konusunda sozlii sorular yoneltmektedirler. Talep edilen bu bilgiler pay sahipleri ile iliskiler birimi
tarafindan kamuya agiklanan bilgiler dogrultusunda yanitlanmis olup bu kapsamda pay sahiplerinin
tiim bilgi talepleri cevaplandirilmigtir.

Ozel denetgi atanmasi konusu ana s6zlesmede diizenlenmemis olup, donem iginde dzel denetgi
tayini talebi olmamustir.

4. Genel Kurul Bilgileri

2011 yihi igerisinde 28 Haziran 2011 tarihinde yapilan 2010 yilina ait olagan genel kurul
toplantisi 3/4 nisapla yapilmistir. Olagan genel kurul toplantisina medyadan katilim olmamugtir.
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Toplant1 yeri, giinii, saati, giindemi ve vekaletname 0rnegini i¢eren toplant1 davetine iliskin ilan
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, Hiirses ve Diinya Gazeteleri ile K.A.P.’da toplant1 tarihinden en az iki
hafta 6nce yayimlanmistir.

Yillik faaliyet raporu dahil mali tablo ve raporlar, kar dagitim Onerisi, ihtiyag duyulan genel
kurul giindem maddeleri ile ilgili olarak hazirlanan bilgilendirme dokiimani ve giindem maddelerine
dayanak teskil eden diger belgeler ile esas sozlesmenin son hali ve esas sozlesmede degisiklik
yapilacak ise tadil metni ve gerekgesi; genel kurul toplantisina davet i¢in yapilan ilan tarihinden
itibaren, sirketimizin merkezinde pay sahiplerimizin incelemelerine ag¢ik tutulmaktadir.

S6z konusu bilgi ve belgelere www.edip.com adresinde yer alan internet sitemizden de
ulagilabilmektedir.

Sirketin 6nemli tutardaki maddi/maddi olmayan varlik alim/satimi, kiralanmasi veya kiraya
verilmesi veya bagis ve yardimda bulunulmasi ile {igiincii kisiler lehine kefalet, ipotek gibi teminat
verilmesine iligkin kararlarin genel kurulda alinmasi yoniinde ana sozlesmemizde hiikkiim
bulunmamaktadir.

Genel kurul toplantilari i¢in mevzuatta Ongoriilen hususlara tamamen uyulmakta ve Pay
Sahiplerimizin bu sayede genel kurullarimiza katillm konusunda bir sikintt yasamadiklar
diisiiniilmektedir. Aksi yonde tarafimiza ulasan hicbir sikayet bulunmamaktadir.

Genel kurul tutanaklar1 ve genel kurul ile ilgili bilgilerin Pay Sahipleri ile liskiler birimine
miiracaat edilerek temin edilmesi miimkiin olup www.edip.com adresinde yer alan internet
sitemizden de bu bilgilere ulasilabilmektedir.

5. Oy Haklar1 ve Azinhik Haklari

Ana s0zlesmemiz uyarinca her pay bir oy hakki vermekte olup, oy hakkinda imtiyaz ve birikimli oy
kullanma yéntemi s6z konusu degildir.

Herhangi bir hissedarimiz ile sirketimiz arasinda karsilikli igtirak iliskisi bulunmamaktadir.

Genel Kurulumuzun takdirleri dogrultusunda sec¢ilmekte olan Yonetim Kurulumuzda azinlik payi
temsilcisi bulunmamaktadir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Ana sozlesmemizde dagitilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulunca saptanan oran ve miktarda birinci
temettli dagitilmas1 esast benimsenmis olup, kalan karin genel kurullarda alinacak kararlara bagli olarak
dagitilmas1 miimkiin bulunmaktadir. Kar pay1 6demeleri yasal siireler igerisinde gergeklestirilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun, Genel Kurulumuzun onayma sundugu kar dagitim teklifleri; Pay Sahiplerimizin
beklentileri ile sirketimizin bilylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini ve sirketimizin likidite
durumunu dikkate alan bir kar dagitim politikasi ile hazirlanmaktadir.

Sirketin karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

7. Paylarin Devri
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Sirket esas sozlesmesinde pay devrini kisitlayan 6zel bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFALIK
8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Ticari sir niteliginde olmayan, mevzuat ile belirlenenler disinda kamuya agiklanan bilgilerin, tim Pay
Sahiplerimize ve agiklamalardan yararlanacak kisi ve kuruluslara zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolay erisilebilir ve esit bir bigcimde duyurulmasi sirketimizin temel
prensibidir. Bu kapsamda esas itibariyla,

* Mevzuat ile belirlenenler disinda kamuya hangi bilgilerin agiklanacagini,

* Bu bilgilerin ne sekilde, hangi siklikla ve hangi yollardan kamuya duyurulacagini,

* Yonetim Kurulumuzun veya Y Oneticilerimizin basin ile hangi siklikla goriisecegini,

» Kamunun bilgilendirilmesi i¢in hangi siklikla toplantilar diizenlenecegini,

* Sirkete yoneltilen sorularin yanitlanmasinda nasil bir yontem izlenecegini,

* Gelecege yonelik bilgilerin kamuya aciklanmasina iligkin esaslari,

+ Internet sitesinin kullanimina iliskin esaslar1 igeren,

Pay Sahiplerimizi bilgilendirme politikas1t olusturulmasina yonelik g¢alismalarimiz siirmekte olup,
calisma sonuglar1 yonetim kurulumuzun onayimdan gegirildikten sonra belirlenen bilgilendirme politikasi tiim
hissedarlarimiza ve menfaat sahiplerine duyurulacaktir.

9. Ozel Durum Aciklamalar

Y1l i¢inde kamuya agiklanacak onemde gelismeler olmasi halinde, gerekli 6zel durum agiklamalari
zamaninda yapilmaktadir. Bu amagla cari donem i¢inde 4 adet 6zel durum agiklamasi yapilmstir.

10. Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirketimizin www.edip.com internet sitesinde yatirimei kosesi ve bu konuda diizenledigimiz bilgiler yer
almaktadir.

Bu sitede yer alan bilgiler ile ticaret sicili bilgilerimiz, son durum itibartyla ortaklik ve yonetim yapimiz,
ana sozlesmemizin son hali, 6zel durum agiklamalarimiz, yillik faaliyet raporlarimiz, periyodik mali tablo ve
raporlarimiz, genel kurul toplantilarimiza iliskin giindemler, katilanlar cetvelleri ve tutanaklar ve vekaleten oy
kullanma formu, sik¢a sorulan sorular baglig1 altinda sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara
verilen cevaplara pay sahipleri ve menfaat sahiplerinin elektronik ortamda ulasimi saglanmstir.

11. Ger¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin A¢iklanmasi

Sirketimizin gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir. Sirketimizin Aralik 2011 itibarryla
mevcut ortaklik yapisi agagida sunulmustur.

Pay Pay
Adi/ Unvam Orani Tutanr
Ak Holding A.S. % 30,00 15.000.000,00
Feza Holding A.S. % 9,38 4.689.571,00
Nuri Akin % 8,65 4.327.065,00
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler % 51,97 25.983.364,00
%100,00 50.000.000,00
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12. i¢eriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Iceriden &grenilen bilgilerin kullanimmin énlenmesi icin gerekli her tiirlii 6nlem alinmis olup, rapor
tarihi itibartyla sirketimizin, sermaye piyasasi araglarmin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki yoneticileri ile hizmet aldig1 diger kisi / kurumlar asagida sunulmustur.

Nuri AKIN Yonetim Kurulu Bagkani
Ragip AKIN Yonetim Kurulu Uyesi
Ibrahim CELEBI Yénetim Kurulu Uyesi
Ali Esat YONDER Yénetim Kurulu Uyesi
Ismail KOC Yénetim Kurulu Uyesi
Miinip YUCEL Yonetim Kurulu Uyesi
M.Adnan DABAK Genel Midiir

Habibe ARSLAN Hukuk Miisaviri

Cengiz AKKOC Muhasebe ve Finansman Md.
H.isa BAYDOGAN Yeminli Mali Miisavir
[.Aydin GUNTER Murakip

A Nazmi UNUVAR Murakip

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenli olarak bilgilendirilmektedir.

Pay Sahiplerimiz, ¢alisanlarimiz, alacaklilarimiz, miisterilerimiz, tedarik¢ilerimiz, gesitli sivil toplum
kuruluslarimiz, devletimiz ve sirketimize yatirinm yapmay1 diisiinebilecek potansiyel tasarruf sahiplerini
kapsayan, sirketimizle ilgili menfaat sahiplerini ilgilendiren hususlarda miimkiin oldugunca yazili olarak
bilgilendirme yapilmasina ve kendileriyle olan iligkilerin imkanlar oOlgiisiinde yazili sozlesmeler ile
diizenlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Menfaat sahiplerinin haklarinin mevzuat veya sozlesme ile diizenlenmedigi durumlarda, menfaat
sahiplerinin ¢ikarlar1 iyi niyet kurallar1 ¢ergevesinde ve sgirket imkanlari Ol¢iisiinde, sirketin itibart da
gozetilerek korunmaktadir.

Sirketin calisanlari, her yil diizenli olarak yapilan yillik toplantilarda bilgilendirilmektedir. Diger
yandan; web sayfamiz yoluyla da bilgilendirme faaliyeti yiiriitiilmektedir.

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Sirketimizin ~ menfaat  sahiplerinin  yOnetime  katilimi  konusunda  6zel bir  model
olusturulmamistir.Menfaat sahiplerinin haklar1 mevzuat tarafindan korunmaktadir.

15. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklari politikasi, diizenli olarak yayimlanan Personel
Yonetmeligi ile agiklanmakta ve galisanlara duyurulmaktadir.

Personel alimina iliskin kriterler yazili olarak belirlenmekte ve bu kriterlere uyulmaktadir. Ise eleman
aliminda, gdrevin gerektirdigi fizyolojik, psikolojik ve entellektiiel 6zellikler dikkate alinir.

Bu o6zellikleri 6lgmek ve degerlendirmek {izere mutlaka bir yazili test uygulanir
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Egitim, terfi ettirme hususlarinda tiim c¢alisanlara esit davranilmakta, calisanlarin bilgi, beceri ve
gorgiilerini artirmalaria yonelik egitim planlari ve egitim politikalart olusturulmaktadir. Calisanlara belirlenen
plan dahilinde diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tim ¢alisanlar i¢in bir gérev tanmimi yapilmaktadir. Her yil performans ve degerlendirme kriterleri
belirlenmekte ve ¢aliganlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir.

Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lgme ve degerlendirme islemi
yapilmakta, ticretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

16. Miisteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler
Sirketimiz miisteri odakli olarak ¢aligmakta, mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve satisinda mal ve hizmet

kalitesinin ve standardinin, siirekliligini gozetmektedir. Bu amagla miisteri memnuniyetini devamli olarak
Olciip degerlendirmektedir.

17. Sosyal Sorumluluk

Gerek donem icinde gerekse gecmis yillarda, ¢evreye verilen zararlardan dolay: sirket aleyhine hig¢ bir
dava ac¢ilmamis, herhangi bir uyart alinmamstir.

BOLUM IV — YONETIM KURULU

18. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Sirketimizin gergek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmadigi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
Uyelerimizin, tamamimin bagimsiz hareket edebilme ve dolayisiyla da sirketimiz ile menfaat sahiplerinin
c¢ikarlarini her seyin {istiinde tutarak kararlarda tarafsiz davranabilme avantajina dogal olarak sahip olduklari
diistiniilmektedir.

Nuri AKIN Yonetim Kurulu Baskani1
Ragip AKIN Yonetim Kurulu Uyesi
Ibrahim CELEBI Yénetim Kurulu Uyesi
Ali Esat YONDER Yénetim Kurulu Uyesi
Ismail KOC Yénetim Kurulu Uyesi
Miinip YUCEL Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu tyelerinin sirket disinda bagka gorevler almasi belirli kurallara baglanmamig ve
sinirlandirilmamastir.

19. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri
Yénetim Kurulu iiye seciminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan

niteliklerle ortiismektedir. Sirket ana sdzlesmesinde, Yonetim Kurulu iiyelerinin Tiirk Ticaret Kanununda iiye
secimi i¢in 6ngoriilen sartlar1 tagimalar1 gerektigi belirtilmektedir.
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20. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefler

Sirketimizin vizyonu ve misyonu www.edip.com adresinde yer alan internet sitemizde kamuya
duyurulacaktir. Stratejik hedeflerimiz Y oneticilerimizce, rekabet kosullari, genel ekonomik konjonktiir, ulusal
ve uluslararasi piyasalardaki genel beklentiler ile sirketimizin orta ve uzun vadeli hedefleri dikkate alinmak
suretiyle belirlenmekte ve Yonetim Kurulumuzca degerlendirilmektedir.

Onerilen stratejiler ve hedefler Yonetim Kurulumuzca, her acidan ve kapsamli olarak miizakere
edilmektedir. Onaylanan strateji ve hedeflere iliskin gerceklesmeler, yonetim kurulu toplantilarinda ve aylik
donemler itibariyla, sirket faaliyetleri, mali yapist ve performans durumunun degerlendirilmesi kapsaminda,
gbzden gecirilmektedir.

Yonetim Kurulumuz gézetim ve denetim fonksiyonunu etkin ve siirekli bir sekilde yerine getirebilmek
amactyla prensip olarak en az ayda bir kez sirket faaliyetleri, onaylanan yillik biitge ve hedeflerin gergeklesme
diizeyi, sirketin sektor icindeki yeri, mali yap1 ve performans durumu, raporlama ve faaliyetlerin uluslararasi
standartlara uyum derecesi degerlendirilmektedir.

21. Risk Yonetim ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu, bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasi olugturmustur. Yonetsel riskler Sirket
Yonetim Kurulu {iyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite tarafindan periyodik olarak goézden
gecirilmektedir. Denetim Grubu, onayimi aldig1 yillik denetim planlar geregince belirli periyotlarda i¢ kontrol
mekanizmasini denetlemekte ve tespit ettigi konular ile goriislerini iist yonetime bildirmektedir.

Ayrica kurulan Denetimden Sorumlu Komite de s6z konusu hususlar inceleyerek, Yo6netim Kurulu 'na
onerilerde bulunmaktadir. Denetimden Sorumlu Komite ve Yonetim Kurulu alinmasi gereken onlemleri
belirlemekte ve Genel Midiir araciligi ile gerekli talimatlari sirket yoneticilerine vermektedir.

22. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar:

Yonetim Kurulu iiyelerinin yetki ve sorumluluklarina girket ana sdzlesmesinde yer verilmistir.

Yonetim Kurulunun tespit ettigi ilkeler ve smirlar igerisinde sirketin giinlik islemlerinin
yiirtitiilmesinden Genel Miidiirimiiz sorumlu bulunmaktadir. Sirket faaliyetlerinin yiiriitiilmesine yonelik
olarak icra organlarina yetki devri, imza sirkiileri uygulamasi kapsaminda gergeklestirilmektedir.

Usul ve / veya mevzuat dis1 islemlerde uygulanacak miieyyideler, yiiriirlikteki Personel
Yonetmeligimizde belirtilmistir.

23. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar:

Yonetim kurulu giindem taslagi, Genel Miidiiriimiiz tarafindan hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu
Bagkan ve Uyelerimizin &nerileri dogrultusunda kesinlesmektedir. Toplanti tarihinin tiim {iyelerimizin
katilimina imkan saglayacak sekilde tespit edilmesine 6zen gosterilmekte ve dngoriilemeyen istisnai durumlar
disinda, Yonetim Kurulu toplantilar: tiim tiyelerimizin katilimiyla gergeklestirilmektedir. Yonetim Kurulumuz
ana sOzlesmemiz uyarinca, liye sayisinin yaridan bir fazlasi ile toplanmakta ve toplantiya katilanlarin
cogunlugu ile karar almaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerimizin ve Denetgilerimizin bilgilendirilmesine ve kendileri ile olan iletisimin
saglanmasina yonelik bir sekreterya olusturulmustur. Yonetim Kurulu toplantisina ¢agri, oncelikle telefon ile
sozlii olarak, gerekli hallerde faks yoluyla yazili olarak yapilmaktadir.

Yonetim Kurulu kararlarina iliskin karst oy gerekeelerinin, karar zaptina gecirilmesi ve yazili olarak
sirket Denetgilerimize iletilmesinde yarar goriilmekle birlikte, cari donem ic¢inde alinan Yonetim Kurulu
kararlarina iliskin olarak kars1 oy kullanan iiyemiz bulunmamaktadir.
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Yonetim Kurulumuz diizenli olarak ve onceden planlandigi sekilde en az ayda bir defa ve gerekli
goriilen hallerde ise bu siireye bagli olmaksizin toplanmaya dzen gostermekte ve Ydnetim Kurulu Uyelerimiz
prensip olarak her toplantiya katilmaktadir.

Her Yénetim Kurulu Uyemizin bir oy hakki mevcut olup, Uyelerimizin agirlikli oy hakki veya olumlu /
olumsuz veto hakki bulunmamaktadir.

24. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Yénetim Kurulu Uyelerimizin, sirketimizle islem yapma ve rekabet etme yasag1 kapsamina girebilecek,
dolayisiyla da Genel Kuruldan izin almmasini gerektirecek herhangi bir islemi veya faaliyeti
bulunmamaktadir.

25. Etik Kurallar
Etik kurallarimiz www.edip.com internet adresinde kamuya agiklanmaistir.

26. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhig:
Sirketimizin denetimden sorumlu komitesi yasal siiresi iginde olusturulmus olup, SPK tebligi ile
belirlenen gorevleri yiiriitmektedir. Bu komitenin {iyeleri Ismail Kog ve Miinip Yiicel' dir.

27. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerimiz icin cari donemde bu hizmetlerinden dolay: huzur hakki disinda baska
herhangi bir 6deme yapilmamistir. Huzur hakki tutarlari, Genel Kurul tarafindan, Pay Sahiplerince verilen
onergeler dogrultusunda tespit edilmektedir. Yonetim Kurulu Uyelerimizin sirketimizden dogrudan veya
dolayl: olarak, nakdi veya gayrinakdi kredi kullanmasi hi¢bir zaman séz konusu olmamuistir.

YONETIM KURULUMUZUN
KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM KAPSAMINDAKI
BEYANI

Tiirk Ticaret Kanunu ve ana sozlesmemiz geregi murakiplarimiz ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
mevzuat geregi olusturulan denetimden sorumlu komitemizin yillik ¢alismalar1 ve raporlar, yillik faaliyet
raporlarimizla birlikte degerlendirilmis olup, Kurumsal Yoénetim Ilkeleri kapsaminda; sirketimizin 2011 yil1 ig
kontrol sistemi yonetim kurulumuzca gézden gegirilmis ve sistemin saglikli isledigi sonucuna varilmstir.
Sirketimizin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle diizenlenmis Faaliyet raporu ve Finansal Tablolarini incelemis
bulunuyoruz. Isletmedeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde;

-Sirket'in Faaliyet Raporu ve Finansal Tablolarinin 6nemli konularda gergege aykiri bir agiklama yada
aciklamanin yapildig1 tarih itibariyle yaniltict olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik
icermedigini,

-Konsolide finansal Tablolarin, isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal durum ve kar/zarar ile ilgili gergegi
dogru, diiriist ve mevzuata uygun bir sekilde yansitmakta oldugunu,

-Iliskin oldugu donem itibariyle Faaliyet Raporunun, isin gelisimi ve performansimi ve isletmenin finansal
durumunu, karsi karsiya oldugu Onemli riskler ve belirsizliklerle birlikte, diirlistge yansittigini
kabul ve beyan ederiz.

EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN.VE TiC.A.S.
Yo6netim Kurulu
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