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Giris

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (“Sirket”) ve Bagh Ortakligi’ nin (“Grup”) ekte yer alan 30 Haziran
2012 tarihli 6zet konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren alt1 aylik 6zet konsolide kapsamli gelir tablosu, 6zet
konsolide dzkaynak degisim tablosu ve &zet konsolide nakit akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme
yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal tablolarmin Sermaye Piyasas1t Kurulunca yayimlanan
finansal raporlama standartlarma uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara
donem ozet finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine uygun
olarak yapilmigtir. Ara dénem O6zet konsolide finansal tablolarmm incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme tekniklerinin
uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlar1 ¢ercevesinde yapilan bagimsiz denetim caligmasina gére daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim 6nemli hususlar1 ortaya cikarabilme konusunda giivence
saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii agiklanmamustir.

Sonug¢
Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolarinin, Sermaye Piyasasi Kurulunca

yayimlanan finansal raporlama standartlarina tiim énemli yonleriyle uygun hazirlanmadigi konusunda herhangi
bir hususa rastlanilmamustir.

Istanbul, 31 Agustos 2012
DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Ozkan Yildirrm
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik

Referanslari 2012 2011

VARLIKLAR

Donen Varhklar 242.865.868 272.475.965
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-b.1 1.851.128 15.213.878
Finansal Yatirimlar 263.505 258.741
Ticari Alacaklar 41.791.562 58.411.496
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 9 27.654.721 41.350.397
-Diger Alacaklar 5-b.2 14.136.841 17.061.099
Stoklar 5-b.3 157.886.871 162.815.519
Diger Alacaklar 5-b.4 7.273.319 2.946.656
Diger Donen Varliklar 33.799.483 32.829.675
-Iliskili Taraflara Verilen Avanslar 5-b.4,9 4.500.000 -
-Diger Donen Varliklar 5-b.4 29.299.483 32.829.675
Duran Varhklar 205.995.625 178.684.187
Finansal Yatirimlar 625 625
Ticari Alacaklar 15.286.198 -
-lliskili Taraflardan Alacaklar 9 15.131.352 -
-Diger Alacaklar 154.846 -
Diger Alacaklar 87.458 190.636
Maddi Duran Varliklar 434.977 554.650
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 6 176.676.477 177.935.128
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7 9.890 3.148
Diger Duran Varliklar 13.500.000 -
-liskili Taraflara Verilen Avanslar 5-b.4,9 13.500.000 -
TOPLAM VARLIKLAR 448.861.493 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 116.550.216 162.459.812
Finansal Borglar 5-b.6 109.209.547 154.138.417
Ticari Borglar 2.358.585 3.330.728
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 9 328.503 156.743
-Diger Ticari Bor¢lar 2.030.082 3.173.985
Diger Borglar 333.701 514.541
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 9 148.501 266.850
-Diger Bor¢lar 185.200 247.691
Diger Kisa Vadeli Yikiimliliikler 4.648.383 4.476.126
-Alinan Avanslar 5-b.5 4.648.383 4.476.126
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 55.190.000 21.895.640
Finansal Borglar 5-b.6 52.178.057 18.882.078
Borg Karsiliklar1 8 3.000.000 3.000.000
Calisanlara Saglanan Faydalara
Mliskin Karsiliklar 11.943 13.562
Ozkaynaklar 277.121.277 266.804.700
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 277.121.395 266.804.700
Odenmis Sermaye 5-b.7 124.000.000 87.500.000
Hisse Senedi Ihra¢ Primleri 86.174.476 86.174.476
Sermaye Yedekleri 40.336.735 40.336.735
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5-b.7 6.789.213 1.445.935
Birikmis Karlar / (Zararlar) 5-b.7 9.504.276 (2.851.480)
Net Doénem Kari 10.316.695 54.199.034
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (118) -
TOPLAM KAYNAKLAR 448.861.493 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSILDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR
Pazarlama, Satis ve

Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Gideri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

DONEM KARI / (ZARARI)
Diger Kapsamli Gelirler

DONEM KAPSAMLI GELIRI / (GIDERI)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinu

Ana Ortaklik Paylari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar)

Bagimsiz Bagimsiz

Bagimsiz Incelemeden Bagimsiz Incelemeden

Incelemeden Gegmis Gegmemis Incelemeden Gegmis Gegmemis

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2012 2011 2011
4,5-a 23.343.117 6.400.973 170.252.492 117.206.758
4,5-a (7.590.181) (1.474.529) (116.872.471) (81.261.005)
15.752.936 4.926.444 53.380.021 35.945.753

(590.213) (519.651) (530.976) (121.727)

(3.192.062) (1.906.664) (4.906.330) (3.709.687)

36.460 25.808 18.317 1.915

(85.881) - (999.517) (252.492)

11.921.240 2.525.937 46.961.515 31.863.762

11.561.542 2.322.447 3.663.483 3.251.737

(13.166.205) (5.274.271) (19.092.703) (15.263.073)

10.316.577 (425.887) 31.532.295 19.852.426

10.316.577 (425.887) 31.532.295 19.852.426

10.316.695 (425.887) 31.532.295 19.852.426
(118) - - -

10.316.577 (425.887) 31.532.295 19.852.426

11 0,08 (0,00) 0,35 0,18

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye

Yasal yedeklere transfer
Sermaye artis1

Hisse senedi ihra¢ primleri
Donem kapsamli geliri

Donem karindan gegmis yil
zararlarina transfer

30 Haziran 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Yasal yedeklere transfer
Sermaye artist
Donem kapsamli geliri

Donem karindan gegmis yil
karlarina transfer

30 Haziran 2012 itibariyle bakiye

) Kardan Ayrilan Birikmis i
Odenmis .Hisse Senedi Sermaye Kisitlanmig Karlar / Net Dénem Ar}a Ortakliga Kontrol Giicti Ozkaynak
Sermaye  Ihrag Primleri Yedekleri Yedekler (Zararlar) ~ Kari/ (Zarar1) Ait Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplami
70.000.000 - 40.336.735 446.582  (17.086.224) 15.234.097 108.931.190 - 108.931.190
- - - 999.353 (999.353) - - - -
17.500.000 - - - - - 17.500.000 - 17.500.000
86.174.476 - - - - 86.174.476 - 86.174.476
- - - - - 31.532.295 31.532.295 - 31.532.295
- - - - 15.234.097 (15.234.097) - - -
87.500.000 86.174.476  40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 31.532.295 244.137.961 - 244.137.961
87.500.000 86.174.476  40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 266.804.700 - 266.804.700
- - - 5.343.278 (5.343.278) - - - -
36.500.000 - - - (36.500.000) - - - -
- - - - - 10.316.695 10.316.695 (118) 10.316.577
- - - - 54.199.034 (54.199.034) - - -
124.000.000 86.174.476  40.336.735 6.789.213 9.504.276 10.316.695 277.121.395 (118) 277.121.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZiRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Gegmis  Incelemeden Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2011
isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari
Donem kart 10.316.577 31.532.295
- Maddi duran varliklarin satigindan
kaynaklanan kazang 7 (3.822) -
- Duran varliklarin ve yatirim amacl
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar1 6,7 1.469.032 1.496.301
- Stok deger diigiikligi karsiligt 5-b.3 51.312 -
- Konusu kalmayan stok deger diisiikliigii 5-b.3 (74.671) (269.174)
- Net kur fark: gideri / (geliri) (6.935.055) 7.598.811
- Faiz gideri 6.993.189 7.759.309
- Faiz geliri (908.341) (1.031.097)
- Alacak ve borglarin iskontosu 409.646 -
- Kidem tazminati karsilig (1.619) -
11.316.248 47.086.445
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Tliskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis) / azalis 9 (1.924.894) 21.187.308
- Diger ticari alacaklardaki azalis / (artig) 2.848.984 (9.203.457)
- Stoklardaki azalis 4.952.007 23.935.494
- Tliskili taraflardan diger alacaklardaki artis - (296.453)
- Diger alacaklardaki artig (4.326.663) -
- Diger donen varliklardaki azalis / (artis) 5-b.4 3.530.192 (3.955.587)
- Diger duran varliklardaki artig 103.178 -
- Tliskili taraflara ticari borglardaki artis / (azalis) 9 171.760 (638.981)
- Diger ticari borglardaki azalis (1.143.903) (2.588.898)
- Tliskili taraflara diger borglardaki artis / (azalis) 9 129.301 (749.124)
- Diger borglardaki azalig (62.491) (1.063.136)
- Alinan avanslardaki artis / (azalig) 5-b.5 172.257 (64.946.055)
- Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki azalig 5-b.5 - (9.977.327)
Faaliyetlerde kullanilan nakit 15.765.976 (1.209.771)
- Odenen faizler (6.568.018) (7.759.309)
- Odenen kidem tazminati - (4.266)
Faaliyetlerden elde edilen / (kullamilan) net nakit 9.197.958 (8.973.346)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2011
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

- Alinan faizler 908.341 1.031.097

- Sermaye arttirimi 5.b.7 - 17.500.000

- Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit - 86.174.476

- Finansal varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikist 5.b.2 (4.764) (960.940)

- Yatirim amaglh gayrimenkuller alimi 6 (118.689) (4.077.177)

- Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimi 7 (42.950) -

- Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit 7 68.011 -

- Tligkili taraflara verilen avanslar 9 (18.000.000) -
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit (17.190.051) 99.667.456
Finansman faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimlari

- Alman krediler 92.668.863 45.100.655

- Kredi geri 6demeleri (97.791.763) (63.068.883)

- Finansal kiralama 6demeleri (207) (530.237)

- Tligkili taraflara diger borglardaki azalis 9 (247.650) (23.438.091)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (5.370.657) (41.936.556)
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azals) / artis (13.362.750) 48.757.554
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 15.213.878 9.999.679
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 1.851.128 58.757.233

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatirrm Ortakligma
(“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve benzeri
tesislerin yapimi ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten
sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasidan 6tiirii 2008 yilinda
durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurmus ve bu bagvuru
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK tarafindan
GYO’ya doniigiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve iinvant Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi olarak
degismistir.

Sirketin GYO statiistinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve

gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atis altimdadir ve Tiirkiye’de
kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye arttirilmasi
nedeniyle ihra¢ edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarmn sahip oldugu 12.687.500 TL olmak iizere toplam
30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nca tescil edilmis olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili T.Ticaret Sicil gazetesinde
yaymlannmustir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden itibaren IMKB'de islem gérmektedir.

Sirket’in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamamini 3 Mayis 2012 tarihinde alinan yonetim kurulu
karart ile 2011 yili dénem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirnmla 124.000.000 TL
¢ikartilmistir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Ortaklar (%) 2012 (%) 2011
Kiler Holding A.S. 65,2% 80.794.844 65,2% 57.012.490
Nahit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Umit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Vahit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Namik Bahri Ugras 0,0% 7 0,0% 5
Cihat Bilge Denge 0,0% 7 0,0% 5
Halka A¢ik Kisim 34,5% 42.780.000 34,5% 30.187.500
100% 124.000.000 100% 87.500.000

Sirket’in 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 12 kisidir (31 Aralik 2011: 15).

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat: 3 Esenyurt, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket ’in bagli ortakligi:

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlari ve Insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya™) 18 Mayis 2012 tarihinde 100.000 TL
sermaye ile proje gelistirme islerini iistlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet pay karsiligi 98.000 TL
sermaye ile Kilerasya’ya kurucu ortak olarak istirak etmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasu:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Agustos 2012 tarihinde yaymlanmas: igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblig, 1 Ocak
2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli olmak {izere yiiriirlige
girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlart Hakkinda
Teblig" yiirtrliikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”)’na goére hazirlamalar
gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayinlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

SPK, halka agik sirketlerin UMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem mali
tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagli olarak Grup,
30 Haziran 2012 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarini ozet sunumu tercih ederek
hazirlamustir.

Bu Teblig’e istinaden UMS/UFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin icermesi gerekli
aciklama ve dipnotlar UMS 34 uyarinca ozetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki ozet konsolide finansal
tablolar, 31 Aralik 2011 tarihli bagimsiz denetimden gecmis konsolide finansal tablolar ve ekli dipnotlar ile
birlikte okunmalidir. Ara donem finansal sonuclari tek basina yil sonu sonuglarinin bir gostergesi olmazlar.

Grup Ozet konsolide finansal tablolarinda 31 Aralik 2011 tarihli konsolide finansal tablolarinda belirtilen
muhasebe politikalarinin ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 13 Ocak 2009 tarihli duyuru
ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hitkmiinde Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca,
Kurum tarafindan yayinlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut
diizenlemelerin uygulanmasma devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu
finansal tablo dipnotunda aciklanan “Finansal Tablolarmn Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol
agmamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ek Dipnot 12 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmig 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi”’nin portfdy simnirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde

hazirlanmugtir.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
UYGULANAN MUHASEBE POLITiKALARI (devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar:

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Insaat Anonim Sirketi iinvaniyla ve 100.000 TL sermaye ile 22 Mayis
2012 tarhinde kurulmustur. Grup, 98.000 adet pay karsiligi 98.000 TL sermaye ile kurucu ortak olarak istirak
etmistir.

Sirketin bagli ortakligimin 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla detayr agagidaki gibidir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve

Kurulus ve oy kullanma hakk1 orant Ana
Bagl Ortakliklar faaliyet yeri 2012 2011 Faaliyeti
Kilerasya Gayrimenkul Proje
Yatirimlari ve Ingaat .A.S. Tiirkiye 98 0 Gelistirme

Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarm sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
cikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye
ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Tim grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Onemli Siniflamalar

Sirket 30 Haziran 2011 itibariyle birikmis karlarinin bir kismimi yasal yedekler igerisinde gostermistir. Yapilan
diizeltme ile 27.472.758 TL “Yasal Yedekler’den “Birikmis Zararlara”a smiflanmistir. Smiflamanin kapsaml
gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadir.

YENI VE REVIZE EDILMIiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar cari donemde bu 6zet konsolide finansal tablolarda
uygulanmustir.

(a) 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- UFRS 7 (degisiklik), “Sunum — Finansal Varliklarin Transferi”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UMS 12 (degisiklik), “Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi”, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

UFRS 7 (degisiklik), “Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olgiimleri”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 1 (degisiklik), “Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 28 (revize), “Istiraklerdeki ve Is Ortakhiklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

UFRYK 20, “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Yillik Lyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5 ana
standardi/yorumu kapsayan Mayis 2012°de UFRS’lerde Yapilan Yillik fyilestirmeler’i yaymlamistir:

UFRS 1 — UFRS 1’in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iligkin bor¢lanma
maliyetleri

UMS 1 — Karsilastirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin smiflandirilmasi

UMS 32 — Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri
standardina goére muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

UMS 34 — UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak sekilde, ara
dénemlerde toplam varliklar i¢in yapilacak béliimlere gore raporlamaya agiklik getirilmesi
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un yonetime raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile
ilgili kararlarmi da ayn1 bazda vermektedir.

a) 30 Haziran 2012 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Satiglarin - Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri maliyeti itfa paylar Briit kar harcamalari
Cmarevler konutlari 381.188 (432.500) - (51.312) 432.501
Esenyurt lojistik merkezi projesi 1.624.041 - (416.631) 1.207.410 39.321.712
Ankara magaza 174.494 - (49.958) 124.536 4.229.492
Sapphire rezidans 11.675.607 (5.780.341) - 5.895.266  149.730.517
Sapphire AVM ve seyir terasi 9.487.787 - (910.751)  8.577.036  123.799.328
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.811.464
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
23.343.117 (6.212.841) (1.377.340) 15.752.936  334.563.348

b) 30 Haziran 2011 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler agagidaki gibidir:

Satiglarin - Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri maliyeti itfa paylar Briit kar harcamalari
Cmarevler konutlar 1.821.149 (1.821.149) - - 3.910.342
Esenyurt lojistik merkezi projesi 2.331.483 - (416.631) 1.914.852 39.788.303
Ankara magaza 138.131 - (49.958) 88.173 4.696.080
Sapphire rezidans 165.960.362  (113.674.569) - 52.285.793  184.506.288
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.367 - (910.164) (908.797) 90.106.273
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.552.500
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
170.252.492  (115.495.718) (1.376.753) 53.380.021  339.798.120
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE iSLEMLER

a) Net Kar1 Etkileyen Hususlar

30 Haziran 2012 itibariyla, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konutlarmin yaklasik %67°i 3. kisilere teslim
edilmis olup, Sirket, teslim edilen konutlara iliskin 2012’nin ilk yarisinda 11.567.252 TL alt1 aylik satig geliri

elde etmis ve bu satislara iliskin 5.427.275 TL maliyet tutarin1 da gelir tablosuna yansitmistir.

b) Bilangoyu etkileyen dnemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri agagidaki gibi sunulmustur:

b.1) Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Nakit ve nakit benzerleri
Kasa 35.294 4.318
Vadesiz mevduat 1.815.834 15.209.560
1.851.128 15.213.878
b.2) Diger Ticari Alacaklar
Sirket’in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olugmaktadir.
b.3) Stoklar
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla stoklar agagidaki gibidir
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Tamamlanan konut ve rezidans insaat projeleri 150.245.598 155.197.605
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.723.853 7.723.853
Stok deger distikligii karsiligs (-) (82.580) (105.939)
157.886.871 162.815.519

12



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi OLAY VE iSLEMLER

(devami)

b ) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur (devami):

b.3) Stoklar (devami)

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslar1 149.730.517 154.226.666
Cinarevler konutlari 515.081 970.939
Cinarevler konutlar1 deger diistikligii (82.580) (105.939)
Beylikdiizii Kavakli arsa 3.912.389 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi 3.811.464 3.811.464
157.886.871 162.815.519
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Stok deger diisiikliigii karsilig1 hareketleri
Acilig bakiyesi (105.939) (607.164)
Donem gideri (51.312) -
Konusu kalmayan karsiliklar 74.671 269.174
Kapanig bakiyesi (82.580) (337.990)

Stok deger diistikliigii karsiligi Cinarevler projesinde tamamlanan konutlara ait deger diisiikliigiinii icermektedir.

b.4) Diger kisa vadeli alacaklar ve diger donen ve duran varliklar

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger kisa vadeli alacaklar
Bloke mevduat 7.273.319 2.946.656
7.273.319 2.946.656
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger donen varliklar
Devreden KDV 27.064.991 30.418.648
Verilen avanslar (Not: 9) (*) 4.500.000 -
Tedarikgilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar (¥*) 1.719.330 2.042.056
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962
Pesin 6denen sigorta giderleri 321.120 93.067
Diger 183.080 264.942
33.799.483 32.829.675

(*) Grup’un Bakirkdy referans porjesi kapsamimda imzaladig1 “Is gelistirme ve Kar Payalasimi Stratejik s
Ortaklig1” sozlesmesi ile projenin finansmani i¢in Grup sirketi olan Biskon Yapt A.S.” ye verdigi avans tutaridir.

(**) 826.116 TL avans (31 Aralik 2011: 1.148.842 TL) hakedis avansi olarak rezidans ve konut projelerinde
galigan tageron firmalara ve 893.214 TL avans (31 Aralik 2011: 893.214 TL) kat karsilig1 s6zlesmesi yapilan
arsa sahiplerine verilmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE iSLEMLER
(devami)

b) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur (devami):

b.4) Diger donen ve duran varliklar (devami)

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger duran varliklar
Verilen avanslar (Not: 9) (*) 13.500.000 -
13.500.000 -

(*) Grup’un Bakirkdy referans porjesi kapsaminda imzaladig1 “Is gelistirme ve Kar Payalasimi Stratejik Is
Ortaklig1” sozlesmesi ile projenin finansmani igin Grup iligkili tarafi olan Biskon Yap1 A.S.” ye verdigi avans
tutaridir.

b.5) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger kisa vadeli yikimliiliikler
Alinan avanslar (*) 4.648.383 4.476.126
4.648.383 4.476.126

(*) Rezidans ve konut projelerine iligkin alinan avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve belirlenen vadeler
cercevesinde senede baglanmig rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan
olusmaktadir.

b.6) Finansal borglar

Sirket’in finansal borglar1 30 Haziran 2012 itibariyla 161.386.707 TL (31 Aralik 2011: 173.019.491 TL) Krediler
ve 897 TL (31 Aralik 2011: 1.004 TL) Finansal Kiralama Bor¢lari’ndan olusmaktadir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 109.208.650 154.137.413
b) Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar 897 1.004
109.209.547 154.138.417
a) Uzun vadeli banka kredileri 52.178.057 18.882.078
52.178.057 18.882.078
Toplam finansal borglar 161.387.604 173.020.495
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE iSLEMLER

(devami)

b) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri agagidaki gibi sunulmustur (devamu):

b.6) Finansal borg¢lar (devami)

Agirlikh ortalama

30 Haziran 2012

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 7,85% 84.742.545 49.607.976
TL 11,93% 5.372.850 2.478.504
AVRO 6,52% 19.093.255 91.577

109.208.650 52.178.057

Agirlikl ortalama 31 Aralik 2011

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 6,67% 120.420.228 297.604
TL 8,64% 19.526.261 18.584.474
AVRO 5,57% 14.190.924 -

154.137.413 18.882.078

Sirket, 31 Aralik 2011 tarihinden sonra 6,53% agirlikli ortalama faiz orani ile 8.399.669 AVRO, 9,04% agirlikli

ortalama faiz orani ile 36.134.962 ABD Dolan ve 14,62%

tutarlarinda borglanmustir.

b.7) Ozkaynaklar

agirlikli ortalama faiz oranmi ile 4.536.802 TL

Sirket’in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 3 Mayis 2012 tarihinde alinan yonetim kurulu karari ile
tamamimi 2011 yili donem karmndan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla 124.000.000 TL’ ye

¢ikartilmistir (Dipnot 1).

Sirket 2012 yilinda Birikmis Zararlar’ dan 5.343.278 TL kar1 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler’e transfer

etmistir.
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi
Donem gideri

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi
Donem gideri

30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri

Toplam

182.396.834
118.689

182.515.523

(4.461.706)
(1.377.340)

(5.839.046)

176.676.477

Toplam

134.311.703
12.689.850

147.001.553

(1.708.002)
(1.376.950)

(3.084.952)

143.916.601

Amortisman giderlerinin 1.377.340 TL’si (2011: 1.376.950 TL) satilan malin maliyetine dahil edilmistir.

30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Proje bazinda yatirim amaclh gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 123.799.328 90.106.273
Esenyurt lojistik merkezi projesi 39.321.712 39.788.303
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Ankara magaza 4.229.492 4.696.080
Zonguldak arsa 3.145.941 3.145.941
176.676.477 143.916.601
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihinde yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 510.858.792 TL’ dir.
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, 31 Aralik
2011 tarihinde Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Bu degerleme sirketi, SPK’ nin belirledigi akredite
bagimsiz degerleme kuruluslaridir ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye
sahiptirler. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme,
emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akim yontemlerine gore belirlenmistir.

MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAREKETLERI

Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi

Alimlar
Cikislar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortisman

1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikislar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri

Maliyet degeri
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi

Cikislar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanig bakiyesi

Birikmis amortisman

1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikislar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi
30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varliklar
1.346.151 67.066
35.253 7.697
(86.275) -
1.295.129 74.763
(791.501) (63.918)
(90.737) (955)
22.086 -
(860.152) (64.873)
434.977 9.890
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varliklar
Varliklar Toplam Toplam
1.242.773 62.877
(28.391) -
1.214.382 62.877
(584.288) (54.938)
(112.723) (6.628)
28.391 -
(668.620) (61.566)
545.762 1.311

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman gideri 90.737 TL ve 955 TL (2011: 112.723 ve 6.628

TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLIi DEGISIKLIKLER

30 Haziran 31 Aralik

Uzun vadeli karsiliklar 2012 2011
Dava karsilig1 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

2012 2011

1 Ocak itibariyle 3.000.000 -
30 Haziran itibariyle 3.000.000 -

Dava Karsiliklari:

Sirket, Istanbul ili, Biiyiikcekmece ilcesi, Beylikdiizii mevkiinde 129 adada bulunan 1 ve 2 numaral parseller ile
130 adada bulunan 1 numaral parseller tizerinde proje gelistirmek tizere 15 Ekim 2005 tarihinde satis vaadi ve
kat karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalamistir.

2007 yilinda arsa sahibi, teknik sartnamede belirtilen nitelikte insaat yapilmasini ve insaa edilecek yapinin
30%’unun arsa pay1 karsilig1 olarak kendisine verilmesini dngdren taginmaz satig vaadi ve kat karsilig1 insaat
sozlesmesinin, 5. maddesinde belirlenen siireler igerisinde insaatin gergeklestirilmemesi nedeni ile s6zlesmenin
miinfesih oldugunu iddia ederek, “serhin” terkinini talep etmistir. Ayrica arsa sahibi es zamanli olarak bahse
konu sozlesme kapsaminda sirket ortaklari tarafindan 6denmis olan 650.000 ABD dolarinin iadesinin saglanmasi
amaciyla bir tevdi mahalline karar verilmesini talep etmistir. Bakirkdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi 10 Kasim
2009 tarihinde davanin kabuliine ve serhin terkinine ve 650.000 ABD Dolar1’nin iadesine karar vermistir. Ancak
bu karar Sirket tarafindan temyiz edilmis karar Yargitay tarafindan onanmis ve devaminda da Tashihi Karar
talebinde bulunulmus olmakla beraber dosya halen Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 2011/6768 E. sayili dosyasi
ile Tashihi Karar incelemesindedir.

Yukarida bahsedilen davay: takiben arsa sahibi 3 Agustos 2011 tarihinde Sirket’e actig1 yeni bir dava ile 14
Ekim 2005 tarihli satig vaadi ve kat karsiligi insaat sdzlesmesinin miinfesih olmasi sebebine dayali olarak
ugradigr maddi zararlara karsilik 4.000.000 TL degerinde maddi tazminata hitkmedilmesini ve Sirket ortaklar
tarafindan nakten 6denen 650.000 ABD dolarinin takas ve mahsup edilerek Sirket’ten miiteselsilen alinarak arsa
sahibine 6denmesini talep etmistir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle Sirket s6z konusu davaya iligskin 3.000.000
TL tutarmda karsilik ayirmistir.

Grup’un yukarida belirtilen agiklamalar haricinde 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla sona eren alt1 aylik ara donem

icerisinde 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni
bir davasi veya eski davalart ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI DEGiSIKLIKLER
(devanm)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Verilen teminatlar
Teminat mektuplari 947.996 864.996
947.996 864.996
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Teminata verilen varliklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi 284.741.629 308.735.297
284.741.629 308.735.297

Konut Satis Sozlesmelerine iliskin Yiikiimliiliikler:

Sirket’ in 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla sona eren ii¢ aylik ara dénem igerisinde agiklama gerektirecek yeni bir
yukimliliigi veya 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir
gelisme bulunmamaktadir.

Projeler:

istanbul Sapphire:

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride
elde edilmesi beklenen gelirlerine iligkin 8.400.000 ABD Dolari tutarinda garanti taahhiitnamesinde bulunmusg
ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gergege uygun degeri bulunurken dayanak tegkil
etmistir. Bu taahhiitnamenin bazi maddeleri ise daha sonra 18 Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil
edilmistir. Bu taahhiithamenin onaylanmasina dair Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011
tarithinde karar alinmistir. Bu taahhiithameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler hari¢ olmak iizere,
taahhiitname siiresi igerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler
Holding A.S. beklenen gelir ile ilgili y1l i¢in Sirket payina diisen gelir arasindaki tutar1 Sirket’e ddeyecektir.
Taahhiitnamenin siiresi seyir terasinin agilig tarihinden itibaren bes yildir. 30 Haziran 2012 itibari ile gerceklesen
gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki fark igin gelir
tahakkukku yapilmistir (Dipnot 9). 31 Mart 2012 itibariyle, Kiler Holding beklenen 13.501.310 TL tutarindaki
12 aylik gelirin, 7.864.811 TL’lik kismimi Sirket’e 6demistir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla {i¢ aylik dénem
i¢in (31 Mart 20120 — 30 Haziran 2012) 2.834.391 TL gelir tahakkuku yapilmustir.

Hazirlanmakta olan Miitekabiliyet Yasasina uygun olarak ve Sirket’in bilyliyen ve gelisen gayrimenkul portfoy
yatirimlarina fon saglamak ve yeni yatirimlarinda kullanilmak iizere; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
ile merkezi Singapur'da bulunan AFG Capital Management LLC' nin Amerika Birlesik Devletlerindeki New
York Ofisi ile , Istanbul Sapphire Residence Portfoyiindeki konutlarin; 245,525,000 USD fiyata kadar, éncelikle
Korfez Bolgesindeki meveut Sukuk Fonlarina satigina yonelik calismalar i¢in 1 Mayis 2012 tarihinden baglamak
iizere 4 ay siireli bir yetkilendirme anlagsmasit 16 Nisan 2012 tarihinde imzalanmustir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI DEGiSiKLIKLER
(devanm)

Basaksehir Projesi:

Kiler Ahgveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Arsa Sahibi”) aktifinde kayitli Istanbul ili,
Kiigiikgekmece Ilgesi, ikitelli Mahallesi 1266 Ada, 1 Parsel kayitlarinda kain 5.447,56 m2 arsanin iizerinde hali
hazirda yapili bulunan betonarme+gelik konstriiksiyon ¢atili tek katli binanin yikilarak yerine konut-ticari alan
ingaatlar1 yapilmasi hususunda Arsa Sahibi ve Sirket arasmda 24 Mayis 2012 tarihinde "Kat karsihigi insaat
Yapmmi ve Gayrimenkul Satis Vaadi So6zlesmesi" imzalanmistir. S6zlesme kapsaminda yapilacak olan projenin
birinci bodrum katinin tamamu eklenti ve tahsisleri ile birlikte Arsa Sahibi’ ne ait olacaktir. Ayrica Sirket, Arsa
Sahibi’ ne 2.500.000 TL 6deme yapacaktir. Bu 6demenin 1.000.000 TL’ lik kismi ruhsat alinmasini takiben 1 yil
igerisinde, kalan 1.500.000 TL ruhsat alinmasini takiben 2 yil igerisinde 6denecektir.

Bakirkoy Referans Projesi:

Sirket’in, lider sermayedar1 olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oraniyla bagli ortakligi olan Biskon Yap1 A.S. ile
Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi arasmnda 20 Subat 2012 tarihinde Istanbul ili Bakirkdy
figesi, Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan
2.732,26 m? olmak iizere toplam 13.073,97 m? alanli tasinmazlar iizerinde insa edilecek yeri imar planina gore
26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsilig1 179.207.921 TL+KDV toplam gelir 6ngoriilen "Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi Sozlesmesi" akdedilmistir.

Sirket ile Biskon Yap1 A.S. arasinda 4 Mayis 2012 tarihinde, Biskon Yapi A.S’nin Halk GYO ile yaptig
sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karm % 901
karsihiginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri hari¢, finansman, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik Is Ortakligi" sozlesmesi
imzalanmistir. S6zkonusu sozlesme kapsaminda Biskon Yapi A.S.’den 1.900.000 TL tutarinda teminat ceki
almmustir.

Sirket donem igerisinde s6zlesmeye uygun olarak Biskon Yapi A.S.’ye 18.000.000 TL tutarinda avans vermistir.
(Not:9, Not: 5b.4)

Takyidatlar:
Sirket” in 30 Haziran 2012 tarihi itibartyla sona eren alti aylik ara dénem igerisinde 31 Aralik 2011 tarihli

finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir takyidati veya eski
takyidatlari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedart ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir. Sirket’in hisselerine
sahip olan ya da hissedarlarmin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve iist diizey yonetim personeli iliskili taraf olarak kabul edilmistir. Iligkili taraflarla olan bakiyeler
teminat altina alinmamis ve nakit tutarlardan olusmaktadir. Cari donemde iliskili taraflardan olan alacaklar i¢in siipheli alacak karsiligi olusmamustir.

Sirket ile iligkili taraflarlar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmistir:
30 Haziran 2012

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 11.214.901 - - - - -
Umit Kiler - - - - - 8.000
Nahit Kiler - - - - - 136.194
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti.

(6nceki adiyla Tagyapr Ingaat Tic. Ltd. Sti.) - - - - 118.940 -
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon Insaat A.S.) (**) 5.894.317 4.500.000 15.131.352 13.500.000 - 4.307
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd. Sti. - - - - 136.054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 33.870 - - - - -
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - - - 73.509 -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.(**%) 9.398.200 - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 1.110.254 - - - - -
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Y&netimi 3.179 - - - - -

27.654.721 4.500.000 15.131.352 13.500.000 328.503 148.501

(*) Kiler Holding A.S.’den olan ticari alacak, Kiler Holding A.S.’nin, 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nimn ileride elde
edilmesi beklenen gelirlerine iligkin verdigi garanti taahhiitnamesine uygun olarak ve ilgili donemde gerceklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kalmasi sebebiyle
30 Haziran 2012 tarihi itibariyle taahhiit edilen beklenen gelir ile gerceklesen arasindaki farktan hesaplanan tutara iliskin birikmis alacagidir. Kiler Holding A.S,.
taahhiitnamede belirtilen hiikiim ve sartlar ¢er¢evesinde olusan taahhiit tutarii Sirket’e 31 Mart 2013’den itibaren takip eden ii¢ ay icerisinde ddemeyi Sirket’e yazilt olarak
taahhiit etmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

(**) Biskon Yap1 A.S.’den olusan ticari alacak Istanbul Safir Projesi’nden 2 Aralik 2011 tarihinde yapilan 2 adet daire satismna iliskin 9.365.493 ABD Dolar1 ve diger taahhiit
islerinden kalan 4.106.907 TL alacagindan olugmaktadir ve bu alacaklara iliskin faiz isletilmektedir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 2 adet daire satigina iligkin 9.365.493
ABD Dolar alacak 6deme planina baglanmig ve Sirket’e yazili olarak taahhiit edilmistir. Biskon Yapt A.S.’den olusan ticari olmayan alacak Bakirkdy Referans Projesi
kapsaminda Sirket’in Biskon Yap1 A.S.’ye verdigi avansi icermektedir.

(***) Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme gelirlerinden

olusmaktadir.
31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 10.831.840 - - 247.650
Umit Kiler - - - 9.600
Nahit Kiler - - - 9.600
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon ingaat A.S.) 23.612.497 - - -
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd.Sti. - - 136.054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 25.422 - 70 -
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - 20.619 -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. 6.226.060 - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 652.563 - - -
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Yo6netimi 2.015 - - -

41.350.397 - 156.743 266.850
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2012

Genel Yonetim
Hakedisler yonetim giderleri Reklam Kur farki Finansal Finansal Kira

Tiskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri  yansitmasi giderleri giderleri gelirler giderler Kira gelirleri  giderleri Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 53.646 - - - 414.538 - - 32.089 (*)5.501.509
Diger iligkili sirketler
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 50.718 - - - - - 1.610.570 - -
Biskon Yap1 A.S. 947.308 959.819 - - - 493.803 - - - 61.520
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - - - - 174.494 - -
KLR ingaat Tic. Ltd. Sti. - 87.898 - - - - - - - -
Safir Rezidans Yonetimi - 699.794 - - - - - - - 405.086
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 188.764 - - - - - 3.986.278 - -

947.308  2.040.639 - - - 908.341 - 5.771.342 32.089 5.968.115

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi'nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin garanti
taahhiitnamesinde bulunmugtur. 30 Haziran 2012 itibari ile gergeklesen gelir pay1 bedeli taahhiit edilen beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen beklenen gelir ile
gerceklesen arasindaki farktan hesaplanan tutara iliskin gelirdir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2011

Genel Yonetim
Hakedisler yonetim giderleri Reklam Kur fark Finansal Finansal Kira

Tiskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri  yansitmasi giderleri giderleri gelirler giderler Kira gelirleri  giderleri Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - - - 848.202 222.102 2.106.905 - 27.966 1.396
Diger iligkili sirketler
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 43.032 - - - - 4.484 717.861 - 801
Biskon Yap1 A.S. 16.616.678 - - - - - - - - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - - - - 138.131 - 108
Safir Rezidans Yonetimi - - - - - - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 1130 1.177.555 - - - 1.368 - -
Denge Reklam Turizm Insaat

Emlak Gida Elektrik Elektronik

Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. - 17.250 - 1.295.753 - - - - - -

16.616.678 61.412  1.177.555 1.295.753 848.202 222.102 2.111.389 857.360 27.966 2.305

Sirket, 30 Haziran 2011 tarihi itibariyla Kiler Holding A.S. ‘den kredi kullanmakta olup, bu krediye iligskin yillik ortalama faiz 8,5% tur.

iliskili kuruluslar ile normal ticari iliskiler haricinde olagandis1 ve énemli bir islem gerceklesmemistir.
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10.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YABANCI PARA POZISYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Dénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yikiimliliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

30 Haziran 2012

TL Karsilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro GBP
26.614.354 14.732.551 - -
1.437.091 790.571 3.146 628
7.273.319 4.026.194 - -
35.324.764 19.549.316 3.146 628
15.286.198 8.461.776 - -
15.286.198 8.461.776 - -
50.610.962 28.011.092 3.146 628
476.932 211.533 41.684 -
103.835.800 46.909.795 8.395.592 -
4.597.579 2.545.020 - -
108.910.311 49.666.348 8.437.276 -
49.699.553 27.460.823 40.267 -
49.699.553 27.460.823 40.267 -
158.609.864 77.127.171 8.477.543 -
(107.998.902) (49.116.079)  (8.474.397) 628
(115.272.221) (53.142.273)  (8.474.397) 628
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10.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yikiimliliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

31 Aralik 2011

TL Kargilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro GBP
44.877.261 23.758.410 - -
11.006.408 5.794.057 24.627 628
2.977.279 1.576.197 - -
58.860.948 31.128.664 24.627 628
58.860.948 31.128.664 24.627 628
454.819 110.733 100.521 -
134.611.152 63.751.510 5.806.909 -
4.477.826 2.370.600 - -
139.543.797 66.232.843 5.907.430 -
18.584.502 9.838.796 - -
18.584.502 9.838.796 - -
158.128.299 76.071.639 5.907.430 -
(99.267.351)  (44.942.975)  (5.882.803) 628
(102.244.630) (46.519.172) (5.882.803) 628
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10.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade etmektedir.
Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu
kalemlerin 30 Haziran 2012 tarihinde sona eren alti aylik ara dénem sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

30 Haziran 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (9.600.152) 9.600.152
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1+2) (9.600.152) 9.600.152
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikimliligi (1.927.247) 1.927.247
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6 - Avro net etki (4+5) (1.927.247) 1.927.247

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yikimliilagi 177 (177)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varhklari net etki (7+8) 177 (177)
TOPLAM (3+6+9) (11.527.222) 11.527.222
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
10.  YABANCI PARA POZIiSYONU (devami)

31 Aralik 2011

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliliga (8.787.006) 8.787.006
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1+2) (8.787.006) 8.787.006
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliligi (1.437.639) 1.437.639
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) (1.437.639) 1.437.639
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger d6viz net varlik / yikimliligi 183 (183)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) 183 (183)
TOPLAM (3+6+9) (10.224.462) 10.224.462
11.  HIiSSE BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi 124.000.000 124.000.000 91.300.000 112.600.000
Net donem kar1 / (zarar1) 10.316.695 (425.887) 31.532.295 19.852.426
Hisse basina kar 0,08 (0,00) 0,35 0,18
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfoy smirlamalarma uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri

gercevesinde hazirlanmistir

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 1.851.128 15.213.878
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 334.563.348 340.750.647
Istirakler 625 625
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 18.000.000 -
Diger Varliklar 94.446.510 95.195.002
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 448.861.611 451.160.152
Finansal Borglar 161.386.707 173.019.491
Diger Finansal Yiikiimliiliikler - -
Finansal Kiralama Borglar1 897 1.004
[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 148.501 266.850
Ozkaynaklar 277.121.395 266.804.700
Diger Kaynaklar 10.203.993 11.068.107
Toplam Kaynaklar 448.861.611 451.160.152
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kism1 - -
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 1.851.128 15.213.878
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar - -
Atil Tutulan Arsa / Araziler 17.049.798 17.049.798
Yabanc Istirakler - -
Isletmeci Sirkete Istirak 625 625
Gayrinakdi Krediler 947.996 864.996

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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12.

13.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

30 Haziran 31 Aralik  Asgari / Azami
2012 2011 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 75% 76% >50%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 0% 3% <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasasi Araglari 0% 0% <49%
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4% 4% <20%
Isletmeci Sirkete Istirak 0% 0% <10%
Borglanma Sinir1 59% 65% <500%
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 0% 3% <10%

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI ONEMLI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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