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1. Sirket Profili

Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakii§i Anonim Sirketi

Kurulus Tarihi :01.02.2008

GYO Donlistim Tarihi : 03.06.2009

Halka Arz Tarihi :15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani : 300.000.000 TL

Gikarilmig Sermaye : 157.000.000 TL

Ticaret Sicil No ! 654110

Vergi Dairesi : Ikitelli

Vergi Sicil No : 6620775167

Merkez Adresi Atatirk Bul_varl, 13. Cadde, 34 Portall Plaza Ikitelli O.S.B.,
Basaksehir-Istanbul

Telefon No 1 0212486 36 50

Faks No : 021248601 21

Internet Adresi : www.ozakgyo.com

E-Posta Adresi : info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. invanli
sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirm ortakligina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,

gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfoy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazih
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirm
politikalari ve portfdy yénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili

mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasl araglarina yatirm vyapabilir, belirli projeleri

gergeklestirmek (izere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak Uizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun
risk-getiri dengesini sadlamak hedefine odaklidir. Yeni yatirim projelerini, nitelikli portfdylinden
sagladig stirdiriilebilir kira gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gegirme odakli calisan Ozak

GYO, sektdrde en kisa siirede lider konuma gelmeyi ve siirdirilebilir biiylimeyi hedeflemektedir.



http://www.ozakgyo.com/
mailto:info@ozakgyo.com

2. Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Ortaklik ve Sermaye Yapisi

Sirketin sermayesi, her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet hisseden olusmaktadir. 1.000.000
adet hisse nama yazili olup A grubu pay sahibidir. Kalan 156.000.000 TLlik bolimi B grubudur. A

grubu paylarin, Yonetim Kurulu tyelerinin seciminde aday géstermede imtiyazlar bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin dort adeti A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar
arasindan, iki adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngdrdiigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak
kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak lzere Genel Kurul
tarafindan segilir.

Sirket'in 30.06.2012 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hisse Miktar Hisse Tutan Oran
Adi Soyadi (Adet) (TL) %
Ahmet Akbalik 80.250.548 80.250.548,00 51,11%
Urfi Akbalik 43.975.726 43.975.726,00 28,01%
Cemal Akbalik 203.292 203.292,00 0,13%
Filiz Akbalik 418.178 418.178,00 0,27%
Elif Akbalk 847.950 847.950,00 0,54%
Aynur Akbalik 214.886 214.886,00 0,14%
Dursun Ali Alp 100 100
Serif Eren 100 100
Okay Ayran 100 100
Tamer Eyerci 100 100
Halka Acik * 31.089.020 31.089.020,00 19,80%
Toplam 157.000.000 157.000.000,00 100

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye cikariimistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle

arttinlmis olup, 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 6denmis sermayedir.



3. Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim ve Denetim Kurulu

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Gyeden olusmakta olup, Kurulun Uyeleri ortaklar olagan genel kurul
toplantisinda 1 (bir) yil siireyle gorev yapmak (izere secilmektedir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla

Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi Bagimsizlik Durumu
Ahmet Akbalik Yonetim Kurulu Bagkani 23.05.2013
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi 23.05.2013
Dursun Ali Alp Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Okay Ayran Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2013
Serif Eren Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Tamer Eyerci Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013

Denetim Kurulu

Sirketimizin Denetim Kurulu 1 iyeden olusmakta olup, lyeler 18.05.2013 tarihine kadar gérev yapmak
Uzere ortaklar olagan genel kurul toplantisinda segilmektedir. 2011 yili Ortaklar Olagan Genel Kurul

Toplantisinda Denetim Kurulu Gyelidine Erding Tercan segilmislerdir.

4. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin
Yetki ve Siniri

Gerek Yonetim Kurulu Baskani, gerekse Yonetim Kurulu Gyeleri Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
maddeleri ve Sirket Ana Sodzlesmesinin 19. Maddesinde belirtilen yetkilere haizdir. Sirket Ana
s6zlesmesinin 22. Maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iligkin Tirk Ticaret

Kanunu Hikiimlerine tabi olduklar kaydedilmistir.

5. Ust Yonetim Bilgileri

Genel Midlr  : A.Sadun Goskunttirk
Proje,Imar ve Mevzuat Direktérii  : Ozgiir Goban
Is Gelistirme Direktérii  : M.Fatih Keresteci
Gayrimenkul Degerleme Midiiri  : Nadi Mazmanoglu
Kurumsal Iletisim Midiirii  : Evren Sandikgl
Mali Isler Miidiirii (vekaleten)  : Hasan Yakut
Satig ve Pazarlama Mudurii  : Turgut Bayram
Satis Midiirii  : Giilgin Ozarun



6. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, daditilacak kar payr miktarinin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak Uzere; Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan, karlilik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeler ile icinde yer aldigi sektériin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan

karar dogrultusunda belirlenmesini ve yasal siireler igerisinde dagditiimasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagh olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz

hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yoénetim Kurulunun Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri
ile Sirketimizin blyime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan
kararlastirilan yillik karin ortaklara dagitiminin yasal siireler icinde en kisa siirede yapiimasina azami

gayret ve 6zen gosterilir.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde
yer alan hikiimler cercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin daditiip dagitimayacadi, ne sekilde ve ne zaman
dagrtilacadi hususlar gorisiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal

sureleri igerisinde yerine getirilmektedir.

7. Gayrimenkul Yatinnm Ortakhig: Faaliyetine Iliskin Esaslar
ve Mevzuatindaki Degisiklikler

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

“Gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin esaslar Tebliginde (Seri:VI, No:11) yer alan GYO

faaliyetlerine iliskin esaslardan bazilari asagida sunulmus olup, buna gore;

e GYO'lanin portféy sinirlamalarinin  hesaplanmasi ve kontroliinde, konsolide olmayan finansal

tablolarinda yer alan aktif toplami esas alinir.

e GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplamlarinin en az %50’si oraninda yatirm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara
(sermaye piyasasi araglari, nakit varliklar, istirakler vb.) aktif toplamlarinin en fazla %50’si tutarinda

yatirim yapabilirler.

e Genel amach GYO'larin portfdylerini; sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda gegsitlendirmeleri ve uzun

vadeli yonetmeleri esastir.



e GYO'lar portfoyden vyapacaklar kiralama, satis ve portféye gayrimenkul alimlarinda SPK'nin
yetkilendirdigi gayrimenkul dederleme sirketlerinin belirledigi ekspertiz dederlerini dikkate almak

zorundadir.

e GYO'larin gayrimenkullerin ingaat islerini istlenmesi ve bu amagla personel ve ekipman edinmeleri

yasaklanmistir.
e GYO'lar konsolide olmayan 6zsermayelerinin bes katina kadar kredi kullanabilirler.

Daha detayl bilgiye www.spk.gov.tradresinden erisilebilir.

8. Bagh Ortakliklarimiz ve Istiraklerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) Uyarinca;
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e Dider gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin portféye alinmasi amaciyla
sinirl olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

o Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilanco aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu
sirketlere,

e Portféylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali
hak veya gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan
yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak
kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu
sirketlere

istirak edebilirler.
Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda

hazirlayip kamuya agikladiklar finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini g6z 6niinde bulundurarak faaliyetlini yiriitmekte olup, 30.06.2012

tarihi itibariyle hissesine sahip oldugumuz bagh ortakliklarimiz ve istiraklerimiz asagidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlar Ve Igletmeleri A.S.
o Aktay Otel Isletmeleri A.S.
o OZAK GYO INT-ER YAPI Adi Ortakligi isletmesi


http://www.spk.gov.tr/

8.1 Aktay Turizm Yatinmlan ve Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 Numaral Tebligin 32/A (e) bendi GYO'larin,

“lktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin, istirak
edilecek sirketin bilango aktifinin en az %75ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere” istirak
edebileceklerini diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatinmlar ve Igletmeleri A.S.’nin malik oldugu Ela
Quality Resort Oteli, sirketin bilango aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm
Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 32/A maddesi, 26. Maddenin 1
fikrasinin (a) ve (d) bentlerinin de uygulanmayacadindan dolayi yasakli herhangi bir islemin varligi s6z

konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlar

Ozak GYO Hissesi : %57

Sermayesi : 75.000.000 TL

8.2 Aktay Otel isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A (a) bendi GYO'larin,

“Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 32 nci maddesinde
Isletmeci Sirket su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portféyiinde kira geliri elde etme amacina yénelik
gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bdlimlerine iliskin
olarak gtivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik
tarafindan sunulabilecedi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi
amacina yonelik bir sdzlesme yapilmasi da mimkindur. Ortaklik portféylinde yer alan gayrimenkuller
ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve dederinin artirimasina yonelik olarak yapilacak reklam

ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”
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Tebli§g hikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16.01.2012 tarihli “Isletme Sézlesmesi
akdedilmistir. Boylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 32/A maddesi kapsaminda Isletmeci Sirket
sayllmakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 27/b maddesindeki sinirlamalara uygun hareket

ettiinden dolayi, yasakli herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL



8.3 OZAK GYO INT-ER YAPI Adi Ortakhg: Isletmesi

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri:VI, No:11 Numarall Tebli§in Adi Ortaklik olusturmak
baslikh 37 nci maddesinde “Ortakliklar minhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla,
gerceklestirecedi projenin ingaat islerinin yiritilebilmesini saglamak Uzere bir veya birkag ortakla adi
ortaklik olusturabilir. Ortakhidin bu amagla adi ortaklida katilimi istirak kapsaminda dederlendiriimez”
denilmektedir. Bu kapsamda Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atagehir Bati
Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satisi Karsiigi Hasilat Paylagimi Isi" icin Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (%99) ve Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak girisim grubu tarafindan
"Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhdi Isletmesi" kurulmus ve kurulusu 12.06.2012 tarihi itibariyla

Istanbul Ticaret Odasi, Ticaret Sicil Memurlugu'nda tescil ve ilan olmustur.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
ikitelli 0.S.B., Basaksehir, istanbul

Faaliyet Alani : Ikamet Amacl Olmayan Binalar

Ozak GYO : %99

Sermayesi : 1.000.000 TL

9. Ekonomideki Gelismeler:

9.1 Global Ekonomik Goriiniim

Diinya ekonomisinde gelismis ve gelisen (lkelerde ekonomik bliyime yavaslamaktadir. Yilin geneline
iliskin biiyiime beklentileri de asag! yonlii revize edilmektedir. Ilk ceyrekte ABD ekonomisinde yiizde
1.9 biyume gergeklesmis ve beklentilerin altinda kalmistir. Euro bélgesi ilk geyrekte kigulmustdr.
Japonya‘da ilk ceyrek bliylimesi gecen yilin ayni doneminde deprem nedeniyle yasanan kigllmenin

Uzerine ylizde 2.7 olarak gergeklegmistir. Cin‘de de ekonomik biyime orani diigmektedir.

Dinya Ekonomisi Buyime
(GECEN YILIN AYNI CEYREK DONEMINE GORE)

DONEMLER ABD % EURO BOLGESI % CIN % JAPONYA %
2010 Q2 3.3 2.2 11.1 4.5
2010 Q3 3.5 2.2 10.6 5.3
2010 Q4 3.1 2.2 10.3 3.3
20071 @1 2.2 2.4 9.7 0.1
2011 Q2 1.6 1.6 9.6 -1.7
2011 Q3 1.5 1.3 9.4 0.6
2011 Q4 1.6 0.7 9.2 0.5
2002 @ 1.9 0.1 8.1 2.7

KAYRAK: DECD



Kiresel ekonomi ile ilgili olarak izlenen 6ncl goéstergeler ekonomideki yavaslamayi teyit emektedir.

OECD bilesik 6ncili gostergeler seviyesi 100.5 ile duradanlik sinirina (100.0) oldukga yakin kalmaya
devam etmektedir. Tagimacilik endeksi 1.155 ile 2009 yih Tasimacilik endeksi 1.155 ile 2009 yili

Tasimacilik endeksi 1.155 ile 2009 yil kriz seviyelerine yaklagmis olup, diinya ticaretindeki yavaslamayi

gostermektedir. Metal fiyatlarindaki gevseme de ekonomik yavaslama sonucu talebin azalmasindan

kaynaklanmaktadir.

Gostergeleri

OECD BILESIK ONCD BALTIK CAPSIZE UAF METAL OECD BOLGES]
DONEMLER GOSTERGE EMDEKS| | TASIMACILIK ENDEKSI FIYAT ENDEKS ISSIZLIK % TOTAL
2010 Q2 102.8 2.711 182.88 8.6
2010 Q3 101.9 3.370 202.24 8.6
2010 Q4 102.8 2.346 733.58 8.4
2011 Q1 103.0 1.768 244 21 8.2
2011 Q2 101.9 2.036 23571 8.0
2011 Q3 100.1 3.136 22410 8.0
2011 Q4 100.2 3.287 192.11 7.9
2012 Q1 100.4 1.412 206.92 7.9
2012 Q2 1005 1.155 193.341 7.9

KAYMAK- DECD, IME WTD

Veriler geyrek donemin son ayi itibariye (1)Nisan, (2) Mayis

Kiresel olgekte mali gostergelerde yilin ilk geyrek doneminde genel bir artis edilimi yasandiktan sonra

ikinci ceyrekte yavaslama ve gerileme egilimi oraya cikmaktadir. Hisse senedi piyasalarinda da ayni

egilim yasanirken petrol ve emtia fiyatlari yilin ikinci geyrek déneminde gerilemektedir. Euro-dolar

paritesi de dolar lehine gliglenmektedir. Faiz oranlari ise kiiresel diisiik kalmaya devam etmektedir.

DONEHLER DOW JONES ENDES| FETROL VARILDOLAR ALTIVONS DOLAR ABD HERYEL BANIASI FAZ % FURD DOLAR PARITES|
201002 9.774 15.6 1.244 0.25 1.2236
201003 10.788 19.9 1.307 0.25 1.3659
2010 04 11.5717 914 1.421 0.25 1.3378
201101 12.319 106.7 1.430 0.25 1.4163
201102 12414 95.7 1.506 0.25 1.4490
201103 10.913 19.2 1.620 0.25 1.3384
201104 12217 98.8 1.566 0.25 1.2958
201201 13.212 103.0 1.662 0.25 1.3338
201202 12.880 88.0 1.585 0.25 1.2660
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Veriler geyrek dénemin son ayi itibariyle



Is diinyasinin ekonominin yakin dénem gelecegine iliskin beklentilerini yansitan imalat sanayi beklenti

endeksleri (PMI) Avrupa Birligi'nde dip seviyelere gerilerken, Cin'de de ilk ceyrek sonrasi diisis

gostermektedir. ABD'de ise is diinyasinin beklentileri géreceli olarak daha yliksektir.

deksleri

IMALAT SANAY| BEKLENTI ENDEKSLERI TOKETICI GOVEN ENDEKSLERI
DONEMLER ABD 1B (N ABD AB (N
2010 02 55.3 55.6 521 67.8 149 108.5
2010 03 55.3 53.7 53.8 68.2 116 104.1
2010 04 58.5 55.5 539 745 121 100.4
2011 Q1 59.7 5.5 534 671.5 -13.0 107.6
2011 Q2 55.8 52.0 509 7.5 112 108.1
201103 52.5 485 51.2 59.5 19.3 103.4
2011 04 53.] 469 503 89.9 221 100.5
201201 534 4717 53.1 76.2 -19.3 100.0
201202 53,5 451 498 732 197 103.0"

KAYMAK: RESMI ISTATISTIK KURUMLARI

Veriler ceyrek donemin son ayi itibariyle (1)Nisan, (2) Mayis

9.2 Ulusal Ekonomik Goriiniim

2012 yihnin ilk ceyrek ddneminde blylme ylzde 3.2 olarak gergeklesmis ve yavasglamistir.
Biiyimedeki yavaglama tiim alt sektorlerde hissedilmektedir. Ilk ceyrekte imalat sanayi yiizde 2.5

buyirken, toptan ve perakende ticaret sadece yiizde 0.9 oraninda blylimistir. Ekonomiyi sogutma

onlemlerinin ilk ceyrekte hedefine ulastigi gorilmektedir.

DONEMLER GSMH [MALAT SANAY| TICARET ULASTIRMA ILETISIM MALI HIZMETLER
2010 Q2 10.4 15.4 14.0 10.4 6.8
2010Q3 5.3 1.2 1.5 6.0 6.7
2010 Q4 9.3 1.3 13.4 13.8 9.7
2011 Q1 1.9 14.9 17.3 12.4 10.0
2011 Q2 9.1 9.1 14.2 12.4 9.2
2011 Q3 8.4 9.2 11.5 12.0 12.9
201104 5.2 5.2 3.9 6.8 6.8
2012 Q1 0.9 4.7 4.8

KAYNAK: TORKIYE ISTATISTIK KURUML

Turkiye ekonomisinde o©ncelikli hedef olarak belirlenen cari agigin azaltiimasi ve enflasyonun
diislrtlmesi konusunda olumlu gelismeler yasanmaktadir. Aylik bazdaki gerilemeler ile yillik cari agik
Nisan ayl sonunda 69.2 milyar dolara gerilemistir. Tiketici fiyat endeksi ise Mayis ayi sonu itibariyla
ylizde 8.28'e dismiistiir. Kamu blitcesinde mali disiplin korunurken Tirk Lirasi yilbasina goére deger

kazanmistir.
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Reel kesim beklentileri ile tiiketici gliveni 2011 yilinin ilk ceyrek déneminde artis egilimi icinde
olmustur. Ancak bu egilim yilin ikinci ceyrek déneminde tersine dénmiis ve reel kesim beklentileri ile

tlketici glveni gerilemeye baslamistir. Buna ragmen beklenti ve gliven endeksleri halen yilbasi

seviyesinin Uzerindedir.

ooy | TOTGHATAN | GRACCIK BCEIENUC s | Rl S
2010 Q2 8.37 7.6 45.0 105 1.58 6.50
201003 9.24 36.2 32.7 1.3 1.45 7.00"
2010 Q4 6.40 48.6 39.4 1.4 1.55 6.50

2011 Q1 3.99 58.9 32.4 10.8 1.54 6.25
201102 5.24 71.6 213 9.2 1.62 6.25
201103 6.15 77.4 18.1 8.8 1.86 575
201104 10.45 772 17.4 9.8 1.90 575

2012 Q1 10.43 719 19.7 9.9 178 575
2012 Q2 .28 69.2% 17.49 1.81 575

KAYMAK: TORKIYE ISTATISTIK KURUMU, TC MERKEZ BANKASI, MALIYE BAKANLIGI

Veriler geyrek dénemin son ay itibariyle
(1) MB Politika faizi olarak 1 haftalik repo faiz oranini kullanmaya baslamistir, (2) Nisan, (3) Mayis

REEL KESImM

TOKETICI

DOMNEMLER BEKLENTI ENDEKSI GUWVEN EMDEKSI
Z010 Q2 1117 88.04
2010 Q3 110.7 90.41

Z010 Q4 106.4 90.99

ZO11 Q1 114.8 93.43

2011 Q2 114.6 9642

2011 Q3 112.4 93.70

2011 Q4 97 .2 92.00
2012 Q1 112.9 93.90
2012 108.1 oz 10"

Veriler geyrek dénemin son ayi itibariyle, (1) Mayis

BATMAK: T,

MERKEZ BANEASI

10. Gayrimenkul Piyasasi

10.1 Tiirkiye Konut Sektorii

2012 yilinin ilk ceyrek déneminde alinan yapi ruhsat sayisi ile yapi kullanim izin belgesi sayisi son (ig
ceyrek dénemin altinda kalirken gegen yilin ayni ceyrek dénemine gore sinirli 6élclide artmistir. 2011

yilinin son (g geyrek doneminde yasanan hizli bliyime ardindan alinan yapi ruhsatlari ve kullanim izin

belgelerinde mevsimsellik etkisinin de sinirlayic etkisi ile yavaglama goérilmektedir.
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YAPI KULLANIM IZIN

3 YAPT EUHSATI
DOMEMLER DAIRE SAYISI HE_ESEAS‘III&IRE

2010 02 173.948 24 271
2010 Q3 165279 101.573
2010 04 446933 144 430
20010 a1 110619 105.97 3=
20011 Q2 161.507 130071
2011 Q3 174716 148 436
2011 Q4 215.438 174.6861
2012 a1 115.637 108798

KATHAK: TIRKIYE ISTATISTIE KLIRRLSAL

(RIREVIZE EDFLANSTIR.

Konut kredileri stokundaki bliylime yeni yil ile birlikte yavaslamaktadir. 2011 yili genelinde ylizde 22.7

biiyiime gosteren konut kredileri 2012 yilinin ilk dort ayinda sadece ylzde 2 blyUmistir. Yilin ilk dort

ayinda toplam kredi hacmindeki bliyiime ylzde 4.0 ile gegen yilin oldukca altinda gergeklesmistir.

Yiiksek kredi faizleri ve siki para politikasi kredi genislemesini sinirlandirmaktadir.

iler Icinde Payi

DNEMLER mphuﬁ_ mﬁlﬂm TOKETIC] KREDILER] TOPLAM KREDILER
MILYAR TL KONUT KREDILER] % PAY MILYARTL KOMUT KREDILER] % PAY

20002 520 108.5 479 4548 95
01003 55.0 116.9 470 4754 116
201004 60.8 129.0 4. 5259 116
201101 654 1405 45 564.3 114
00 708 156.2 453 6204 114
201103 718 163.0 47 661.3 110
201104 746 168.4 43 £829 109
0201 75.4 m7 439 £99.] 108
022" 76.1 1737 438 710.3 107
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2012 yili ilk geyrek dénemi icinde kullandirilan yeni konut kredi sayisi 66.589 adet ile son sekiz
ceyrek donemin en dustik seviyesine inmistir. Gegen yilin ilk geyrek déneminde 9.8 milyar TL tutarinda
yeni konut kredisi kullandirilirken bu yilin ilk geyrek doéneminde 4.8 milyar TL kredi kullanimi

gerceklesmistir. Konut kredisi kullanimi gerileme egilimindedir.
Konut kredisi faiz oranlarinda yilin ilk iki geyrek doneminde sinirli bir gerileme yasanmaktadir. ilk

ceyrek sonunda ylizde 1.25'e diisen ortalama aylik kredi faiz oranlan ikinci ¢eyrek sonunda ise yiizde

1.21’e gerilemistir. Merkez Bankasi'nin siki para politikasi kredi faizlerindeki gevsemeyi sinirlamaktadir.

Ayhik Faiz Oranlan Yiizde

DONEMLER MINIMUM ORETALAMA MAKSIMUM
201002 0.59 0.92 1.08
201003 0.5% 0.90 1.07
2010 04 0.5 0.90 1.10
1 m 072 0.95 1.19
2011 02 0.80 1.00 1.29
01103 1.04 1.14 1.49
2017 04 1,19 1,29 1,55
wzm 0.96 1.25 1.44
201202 0.9& 1.2 1.39

KAYHAK- CALISMA EKIBI

VERTLER CEYREK DUONEMIN SON A¥Y TTigdRTree

Kullanilan kredilerin vadeleri 2011 yili boyunca uzamis, 6zellikle 10 yil ve Gzeri vadeli kredi kullaniminin
pay! artmist. 2012 yilinin ilk ve ikinci geyreklerinde vade dagiiminin ve uzun vadeli kredilerin payindaki
artisin duradanlastigi goriilmektedir. Gecen vyilin Uizerindeki ortalama kredi faizleri vade uzamasini

sinirlandirmistir.

2012 yilinin ilk geyrek doneminde konut satislari 96.092 ile son Ui¢ geyrek donemdeki satislarin altinda
gerceklesmistir. Gegen yiin ayni c¢eyrek ddnemine gore ise ylizde 5.5 artis yasanmistir. Konut
satiglarinin iller arasi da€iliminda ise 6nemli bir degisiklik gerceklesmemistir. Ug biiyiik il digindaki illerin

konut satislarindaki payi siirmektedir.
Konut kiralar da konut fiyatlarina benzer sekilde sinirli bir artis egilimi icinde bulunmaktadir. Ancak

artis hizi gecen yilin ayni déneminin az Gzerindedir. Ayni donemdeki enflasyon ile karsilastirildiginda

kira artislari makul oranlarda olup reel bir artis gostermemektedir.
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Yilin ilk geyrek doneminde yeni konut fiyatlan ylizde 2.9 artis gostermistir. Yilin ikinci geyrek
déneminde ise fiyat artislar duraganlasmis ve Mayis ayi itibari ile yiizde 1.4 olarak gerceklesmistir.

Konut talebindeki yavaslama yeni konut fiyatlarindaki artisi da sinirlandirmaktadir.

10.2 Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Sektoéri

e Ahsveris Merkezi

2012 yilina girerken proje ve yatinm asamasinda bulunan 70°i agkin aligveris merkezinden yaklasik 30
adedinin 2012 yilinda faaliyete gececedi 6ngorilmekteydi. Bu 6ngoriiler cercevesinde giderek 3 biyiik
ilin disindaki illerde yogunlasan AVM yatirim istahi yilin ilk ve ikinci ceyrek déneminde de siirmektedir.
Bununla birlikte yeni acilan AVM talep edilen kira bedelleri ile kiralama talebinde bulunan perakende
sirketlerinin sunduklari kira bedelleri arasinda yeniden acilma yasanmaktadir. Buna ilave olarak son

dénemlerde agilan AVM performansi ortalama performansin altinda kalmaktadir. Pazarda yeni yatinm

istahi ile birlikte konsolidasyon da slirecektir.

ve Mevcut Alisveris Merkezleri

. RAﬂBLAH am TOPLAM KIRALANABILIR
DONEMLER ACILAN AVM SAYISI K IR ALAM M TOPLAM AVM SAYISI ALAN M2
201003 6 167.112 155 6.040.341
201004 / 250.000 262 6.290.341
wna 6 136.%00 268 6.517.241
00102 11 350725 9 6.877.966
2011 03 B 281.880 87 7.159.846
2011 04 11 402.040 298 7.561.866
01701 5 155.300 303 1.717.186
2012 01 5TOK 184 7.468.470
201202 6 205.500 309 71.927.686
2017 Q2 5TOK 290 71.693.970

2012 yihnin ilk ceyrek déneminde agilan 5 AVM sonrasi yilin ikinci geyrek déneminde 6 yeni AVM daha
acilmistir. Yeni agilan AVM 1'i Istanbul'da digerleri ise Mardin, Aydin, Samsun, Manisa ve Mugla’da
faaliyet gOsterecektir. Yeni acilan 6 AVM'nin toplam kiralanabilir alan buyUkligi 205.500 m2'dir. 2012
ikinci ceyrek sonunda faaliyette olan AVM sayisi 290, kiralanabilir alan biyUklGga ise 7.7 milyon m2

olmustur.

o Istanbul Ofis Piyasasi

Ofis pazarinda yiln ilk ceyrek déneminde gecen yildan sarkan kiralama taleplerinin ve islemlerinin
yarattigi canliik yasanmistir. Yeni ofis arzlari kiralama ve satin alma talebi ile karsilanmaktadir. Buna

bagli olarak yeni arzlara ragmen bosluk oranlari diisiik kalmaya devam etmektedir. Istanbul'da ofis
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pazarinda arz yonli dedisim etkisi stirdiirmektedir. Ulastirma (metro, metrobiis vb) projeleri ve finans

merkezi gibi projelerin etkisi ile birlikte ofis arzi MIA bdlgesi disinda ve 6zellikle Anadolu yakasinda

toplulasmaktadir. Karma projeler icinde yer alan ofis arzinin genisledidi ve kiralama yani sira satin

almalarin/satiglarin yavasladigi goériilmektedir. Yeni cazibe alanlari olan Kartal, Atagehir ve Kagithane

boélgelerine Kiglkyall ve Maltepe bdélgelerinin potansiyeli eklenmektedir. Arz ve talep dengesi kiralarda

istikrari korumakta olup mevcut kira seviyeleri yeni ofis yatirimi istahini halen yiiksek tutmaktadir.

A SINIFI OFISLER

B SINIFI OFISLER

DONEMLER MR MIA DISI AVRUPA MIA DISI ASYA MIA MIA DISI AVRUPA MIA DISIASYA
2010 2.CEYREK 1.7 189 145 120 37 19.8
2010 3.CEYREK 115 200 12.8 124 305 17.3
2010 4.CEYREK 13 186 144 9.2 339 151
2017 1.CEYREK 848 194 13.3 1.6 3.5 15.3
2017 2.CEYREK 9.8 169 16.2 112 304 155
2017 3.CEYREK 10.7 124 17.2 6.6 9.9 17.5
2017 4.CEYREK 111 103 16.9 6.6 8.3 17.2
2012 1.CEYREK 102 16.4 6.4 17 137

EAYMAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ISTANBLL OFIS PAZARI

Istanbul'da ofis yatinmlari ve yeni ofis arzlar siirerken ofis bosluk oranlar diisiik seviyelerini

korumaktadir. Yeni ofis arzlarinin talep ile karsilandigi gorilmektedir. A sinifi ofislerin bosluk oranlari

yilin ilk ceyrek déneminde 2011 son geyredi ile hemen ayni kalmistir. B sinifi ofis bosluk oranlarinda ise

gerileme yasanmaktadir. Ozellikle MIA disi Asya bélgelerinde siiren ofis talebi ile bosluk oranlari &nemli

Olglide gerilemistir.

ar/M*/Ay

DONERLER A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
m MIA DISIAVRUPA | MIA DISI ASYA [ MADISIAVRUPA | MIA DISIASYA
7010 2.CEVREK 765 77 187 159 9.4 123
2010 3.CEVREK 7.1 173 19.3 166 93 133
2010 4 CEVREK 7.2 180 103 167 97 130
2011 1.CEVREK 75 18] 193 146 9.8 136
2011 2.CEVREK 74 183 19.5 7.0 9.6 135
2011 3.CEVREK 74 179 188 148 104 133
2011 4 CEVREK 293 19.4 189 149 103 129
2012 1.CEVREK 302 177 193 156 105 125
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2011 yiimin doérdiinct ceyrek doneminde yasanan MIA bolgesi ofis kiralar artisi yeni yilin ilk geyrek
doneminde de sinirl 6lglide strmistir. A sinifi ofislerde ortalama kira 30.2 dolara (m2/ay), B sinifi
ofislerde ise 15.6 dolara (m2/ay) yiikselmistir. MIA bélgesi disi ofis kiralarinda ise yeni arzlarinda etkisi

ile birlikte konsolidasyon stirmektedir.

e Otel Piyasasina Bakis

Piyasa kosullari, 6zellikle Istanbul likks otel pazari icin, 2012 yilinin basindan itibaren performans
bazinda iyilesmeye devam etmis, gecen yila gére ise benzer bir trend sergilemistir. 2012 yilinin ilk bes
ayinda, Turkiye'ye gelen yabanci ziyaretGi sayisi %1.5 oraninda azalmistir. Bunun baglica sebebi
Antalya’ya gelen Alman, Fransiz, ingiliz, Belcikali ve Rus turist sayilarinda yasanan disustiir. Diger
onemli sebeplerden biri ise Avrupa Bolgesi'nde bas godsteren ekonomik krizdir. Ancak otelciler
tarafindan, yilin ikinci yarisinda talepte bir artis olmasi beklenmektedir, zira Istanbul’a gelen yabanci

turist sayisi 2012 Ocak-Mayis déneminde %18.9 artmistir.

Ziyaretci sayisi bazinda ilk bes lilke Almanya, Rusya, Ingiltere, Hollanda ve Bulgaristan olurken, bu

Ulkeleri Gurcistan, ABD ve Fransa takip etmistir.

2012 Ocak-Mayis doneminde, oda basi gelirler (TL bazinda) 2011 yihnin ayni dénemine gére %?2.4'lik
bir artis gstermistir. Ozellikle Orta Dogu kdkenli kurum ve kuruluglar tarafindan kiigiik ve orta capli
toplantilar dizenlenmis olsa da, pazarin oda basi gelirlerine etki edecek, uluslararasi capta genis

katiimli konferans ya da devlet organizasyonlari gergeklesmemistir.

Istanbul Avrupa yakasinda sehir merkezindeki yabanci menseili bes yildizli otellerde gecen yilin aksine,

ortalama oda fiyatlarinda hafif bir artis, doluluk oranlarinda ise az bir distis gdzlenmistir.

2012 yilinin ikinci yarisi ile ilgili olumlu 6ngorilerimize badh olarak, yabanci ziyaretgci sayilarinda gecen
ylla gére cok bilyiik olmasa da, bir artis olacagini beklemekteyiz. Ayrica bu durumun Istanbul'daki

otellerin doluluk ve oda fiyatlarinda hafif artislar beraberinde getirecedi kanisindayiz.

Pazara girecek yeni otellerin insaatlarinin yavas ilerlemesinin, hem Istanbul hem de diger sehirlerdeki
otellerin performanslar agisindan olumlu etkileri olmustur. Oda sayisi baz alindiinda, Istanbul'da
halen bes yildizli otellerin hakim oldugu goriilmektedir; ancak Tirkiye'de uluslararasi yildiz sistemi
uygulanmadigindan, bu otellerin bazilarinin uluslar arasi yatinmcilar tarafindan dort yildizh olarak

dederlendiriimesi, pazarda sikga gorilen durumlardan biridir.
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11. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Sektorii ve Sektordeki
Yerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlari'nda yapilan
dizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yapilan degisikliklerle, Yatirim
Ortakliklarinin Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portféylerini isletmek amaciyla kurulan anonim
ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995
tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hiikiimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve

kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari diizenlemistir

2012 2.ceyrek sonu itibari ile GYO sektériinde faaliyet gésteren 24 adet GYO'nun toplam piyasa degeri
yaklasik 11.906 milyon TL'dir.

Gayrimenkul Yatiim Ortakliklari Net Aktif ve Piyasa Degeri

i GYD PORTFOY DEGERI PIVASA DEGER]
DONEMLER SAYIS)
MILYON TL MILYON DOLAR MILYON TL MILYON DOLAR

2010 02 15 4524 2.863 3.014 1.907
2010 03 18 5.148 3.550 1743 2.584
2010 04 7 13.907 9.023 11.062 7.178
2011 01 7 13.849 9.015 12.867 8.435
2011 02 13 15.788 9749 13.572 8.349
2011 03 13 18.747 10.100 12.717 6,853
2011 04 3 . . 11.522 6.130
201201 4 . . 13.823 7765
2012 02" 4 11.906 6.471

KAYNAK: SERMAYE PIYASAS] KURLMU

VERNER CEVREN DONESIN 50N A¥! ITIRARIVLE.

(1 MANE
Sirketimiz 30.06.2012 tarihli portféy tablosu verilerine gore portféy dederimiz 739.141.720,57 TL
(yaklasik 409.000.000 USD)dir. Hedefimiz onimizdeki donemlerde gerceklestirecedimiz yeni

projelerle portfoy buylkligina artirmak ve GYO sektoriinde ilk {i¢ sira igerisine ylikselmektir.

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan en cok etkilenen sektérler arasinda yer
almaktadir. Sektoriin ekonomiye duyarliidinin fazla olmasi her (lkede farkli miktarda olsa da

mevcuttur,
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Diinya ve 6zelinde AB ekonomisindeki durgunluk sorunlari yurt disinda bu sorunlari yasayan (lkelerin
insaat ve alt sektoriinii de olumsuz etkileyip beklentileri bozmustur. Ayrica borg sorununun artmasi ile
yasanan gayrimenkul finansmani sikintisi da durumu daha da negatif etkilemistir. Ancak basta AB
kaynakli yatinm ve gayrimenkul fonlarinin 2012 igin beklentilerini daha olumlu olarak ifade

etmektedirler.

Ulkemizde ise durum oldukca farkli gériinmektedir, gerek i¢ dinamikler gerekse de sosyo-ekonomik
alandaki gelismeler, gayrimenkul sektérii ve bilesenlerini bir cazibe merkezi haline getirmistir.

Uluslararasi gayrimenkul dederleme ve analiz raporlari da bu canliligi teyit eder gériiniimdedir.

PWC-Urban Land Institute tarafindan hazirlanan 2012 raporuna gére; yeni milk alimi, sehrin gelisme
beklentisi, gayrimenkul performansi gibi ozelliklerde Istanbul Avrupa capinda en gdzde metropol

segilmistir.

Ulkemizdeki insaat sektérii de Tiirkiye'ye has dinamikler (niifus yapisi, yabanc yatirma ilgilisi,
bliyliyen ekonomi gibi) &zellikler dikkate alindifinda gelismis ekonomilere gére oldukca canli bir seyir
gostermektedir. Ancak gerek mevsimsel etkiler (kis aylarinda sektérde goriilen yavaslama egilimi)
gerekse yukarida ifade ettigimiz ekonomiyi sodutmaya yonelik tedbirler nedeniyle 2012'nin ilk

ceyregdindeki bliylime hizi gerilemistir. (tabio 6)

Tablo 6 - GSMH Ve insaat Sektériindeki Biiyiime Oranlan (TUIK Verilerine Gire)

DONEMLER (CEYREK ) INSAAT SEKTORU
BUYUME HIZI (%)
2011 1.Ceyrek 15.3 11.9
2011 2.Ceyrek 13.0 9.1
2011 3.Ceyrek 10.2 8.4
2011 4.Ceyrek 7.0 5.2
2012 1.Ceyrek 2.8 3.2

GSMH BUYUME HIZI (%)

Ulkemizin ana bilyime motorlarindan olan insaat ve tamamlayici sektorlerindeki biiyiime veya
yavaslama Ulke ekonomisinde de kendisini ayni yonli olarak hissettirmektedir. Buyimedeki kontrolli
yavaglama ingaat sektoriinde de etkisini gésterecektir. Ancak mevcut devam eden ingaatlar ve niifusa

badl dodal talebin devam edecek olmasi bu etkiyi azaltacaktir.

En biyik (¢ gayrimenkul bolgesi olan (Istanbul, Ankara, Izmir) Tirkiye'deki tim gayrimenkul
piyasanin %40'ini olusturmaktadir. Sirketimiz adirlikli olarak bu 3 gayrimenkul bélgesi igerisinde yer
alan Istanbul'da faaliyet gostermektedir. Insaat ve bu sektdriin tamamlayici alt dallarinin ekonomik

biyidmeye karsi duyarhliklar oldukga fazla bulunmaktadir. (rabio 7)
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DONEMLER (CEYREK ) Tiirkiye Geneli Ug Biiyiik il
ist.-izm.-Ank.
2011 1.Ceyrek 91.071 18.768 39.501
2011 2.Ceyrek 107.308 22.343 46.432
2011 3.Ceyrek 101.754 18.494 40.445
2011 4.Ceyrek 118.867 24.245 49.547

: 96.092 20.778 40.768

Tirkiye genelinde konut satislarinda bir énceki ddneme gore bir yavaglama olsa da 2011 yili 1 geyrek
donemi ile 2012 yili 1. ceyrek dénemi kiyaslandiginda ézellikle Istanbul ve diger iki bilyiik sehirlerdeki
konut satisi artmistir. Sirketimizin de ana proje sahasi olan Istanbul konut imalati ve satislari icin

cazibesini slirdirmektedir.

Yapilmakta olan ve bu yil icinde yapilan yasal diizenlemeler ve mevzuat calismalari da Tirk
Gayrimenkul Sektori'niin ivmelenmesini hizlandiracak etkenler olarak dikkat cekmektedir. Ozellikle
yabancilara gayrimenkul satisi, 2B arazileri ve kentsel doniisim dizenlemeleri sektordeki canlihd
fazlasiyla arttiracaktir. 2011'in son ¢eyredinde artan yabanci ilgisi de 2012'de bu trendi destekleyecedi

gortiniminindedir.

Yabancilara tasinmaz satisi ve mutekabiliyet diizenlemelerin (18 Mayis 2012 Tarih 28296 sayill resmi
gazete de yayimlanmis ve yirirlige girmis olan 6302 sayill) ve kanunun etkileri 6zellikle 2012 yili ilk

yarisindan sonra kendisini hissettirecektir. (rabio s)

Tablo 8 - Gayrimenkul Sektériinde Yabanci Sermaye Yatinmlan

Hazine Verilerine gdre
DONEM (CEYREK) YABANCILARA G.M DOGRUDAN YABANCI
SATISI (mil. $) SERMAYE GiRiSi (mil. $)
2011 1.Ceyrek 451 125
2011 2.Ceyrek 781 215
2011 3.Ceyrek 254 162
2011 4.Ceyrek 507 54
2012 1.Ceyrek 557 149
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12. Faaliyetlerle Ilgili Gelismeler

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda
deneyim ve uzmanlik gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritiilmesi zorunlu olan verimli
ve karli bir gelir kaynagi olarak gdrmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak iizere
metropol sehirlerde orta ve orta-Ust gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari
olarak 6zgiin ve finansal olarak erisebilir konut gelistirme projeleriyle diizenli, disik riskli ve yiksek
kira getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve gelistirme projelerine yaptinm yapmayi
hedeflemistir.

Gelistirilecek projelerde satis esas olmakla birlikte, duzenli kira getirisi olabilecek ticari alanlarda
planlanmaktadir. Béylece diizenli ve yiiksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden saglanan gelirler
ile satilabilir gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portféyde yer almasi
amaglanmakta, bu sekilde satis ve kiralama kaynakh gelirlerin yatirrm cesitlendirmesi esas alinarak

bélimlendirilmesi yapilmaktadir.

Diger yandan halihazirdaki turizm yatinmi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri
arasinda da belirli bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakligi her zaman saglam bir likidite akisina
sahip olmasi yaninda gelistirme projelerinin saglayabilecegi yiiksek gelistirme karlarindan ve bliyiime

potansiyelinden de yararlanilmasi amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve Turizm yatinmlarinda esas alinan cesitlendirme kriteri de cografi farkliliktir. Bu amacla
ortaklik portféyliini olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkli bdlgelerde

konumlanmasina calisiimakta, bélgelerin tasidiklari risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.

Ortaklik portféylnde bulunan yatirmlar igin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri gozetilir.
Portfoydeki gayrimenkullerin verimi disenler igin getirilerini yikseltmeye yonelik tedbirler alinir,
gerekirse satis imkanlari dederlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve
kira getirisi olan gayrimenkuller ile turizm yatinmlari profesyonelce bir anlayisla yonetilir. Yatinmlarda
her zaman alternatif yatinm imkanlarinin ve kaynak maliyetinin {zerinde bir getiri saglanmasi

hedeflenmektedir.

Ozak GYO, yatinmlarinda ticari kaygilar yaninda sinifinin en st kalite standartlarini da gdzetir. Bu
amagla, 180 llkede 30 milyondan fazla musterisi, 71.000 galisani ve 200'den fazla markasiyla yilda 18
milyar € ciro yaratan Avrupa’nin en bliylik tur operatérlerinden TUI'nin 2011 yilinda en Ust sinif
misterileri icin Ela Quality ile hayata gecirdigi ve su anda diinyada sadece 4 otelde uygulanan resort

konsepti: "“PuraVida” yasama gegirilmistir.
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Gelistirilen konut projelerinde ise belirli bir mimari konseptin ve en (st seviyede yasam alanlarinin
olmasi, sinifinin kalite standartlarini bir adim 6teye tasimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi

amagclanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaraticl fikirler ve 6ncli tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkuliin dederinin
artinimasi hedeflenir. Bu amacla ortakligimiz gerek yurt ici ve gerekse yurt disi sektérel gelismeleri

yakindan takip ederek, yeniliklerin uygulanmasinda oncti rol Ustlenir.

Yonetim kurulumuzun bu dogrultuda ve ilgili mevzuat, sirket diizenlemeleri geredi yapmis oldugu

faaliyetler asagidadir.

Portféyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler (30.06.2012 Tarihi itibariyle)

- Kira Ekspertiz Kira Geliri Doluluk
GAYRIMENKULLER - Yillik Kira Bedeli . Kiraci Orani
Tarihi Ocak-Haziran %
34Portall Plaza 04.11.2011 8.673.178,78 TL| 4.386.457,34 TL | Muhtelif Kiracilar 93%
Isistanbul34 04.11.2011 2.019.160,35 TL 989.996,95 TL | Muhtelif Kiracilar 42%
TOPLAM | 10.692.339,13 TL | 5.376.454,29 TL

Ortakhdimiz faaliyet donemi icerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sektoriinde s6z sahibi ve
finansal yapilan giicli firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi
bir sorun bulunmamakta olup, faaliyet dénemi icerisinde tahsil edilemeyen ve icra safhasinda bulunan
kira alacagimiz bulunmamaktadir.

2011 yil baginda kurulan Is ve Arazi Gelistirme Departmanlari ile gerek Istanbul ici, gerekse Istanbul
disinda alternatif arsa, bina, turizm ve diger gayrimenkul yatirimlari konularinda projelendirme ve

gelistirme faaliyetleri sirketimizin yatinm politikalari gergevesinde devam etmektedir.

Sirketimizin 2011 yili Olagan Genel Kurul toplantisi 18.05.2012 tarihinde, saat 15.00'de ilan edilen

adreste gergeklegtirilmistir.

Alinan Kararlar/Gorisilen Konular :

* 2011 yilina ait, Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Murakip Raporu, Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Raporu ve Bilango Kar Zarar Tablolari gorigulerek kabul edilmistir.

* Yonetim Kurulu Uyeleri ve Murakip ayri ayr ibra edilmislerdir.

* Yonetim Kurulu'nun onerisi dogrultusunda, Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:XI, No:29

"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" diizenlemeleri geregince;
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sirketimizin 2011 yili VUK'na gére hazirlanmis mali tablolarinda olusan 6.355.641,44 TL dagitilabilir net
dénem karinin dagitiimayarak Oladanistii Yedekler hesabina aktarilmasi ve kar dagitimi yapilmamasi

Genel Kurulun onayina sunulmus ve kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.

* 6 kisiden olusan Yonetim Kurulu Gyeligi icin (A) Grubu imtiyazi pay sahibi AHMET AKBALIK
tarafindan gdsterilen adaylar arasindan, Yénetim Kurulu Uyeliklerine Ahmet AKBALIK, Urfi AKBALIK,
Okay AYRAN ve Tamer EYERCI'nin, Bagimsiz Yénetim Kurulu yesi olarak ise Dursun Ali ALP ve Serif

EREN'in bir yil siire ile gérev yapmak lizere segilmelerine karar verilmistir.

* Genel Kurul toplantisina bizzat katilan Erding TERCAN'in bir yil stre ile gérev yapmak Uzere Murakip

olarak secilmesine karar verilmistir.

* Yonetim Kurulu teklifine uygun olarak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.(a member of Deloitte Touche Tohmatsu)'nun 2012 hesap donemi icin Bagimsiz Denetim kurulusu

olarak secilmistir.

*Yonetim Kurulu teklifine uygun olarak Standart Gayrimenkul Uygulamalari A.S. ve Eva Gayrimenkul

Degerleme Danismanlik A.S. 2012 hesap donemi icin degerleme firmasi olarak segilmistir.
* Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina Iliskin Seri:IV, No:56 Teblig
kapsaminda; Iliskili taraf islemleri, yil icinde yapilan badis ve yardimlar, Badis ve Yardim Politikasi,

Bilgilendirme Politikasi, Ucret Politikasi, Etik ilke ve Kurallari hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmistir.

* Kar dagitim politikasi gériisilmis ve Genel Kurul tarafindan onaylanmistir.

13. Projelerle ilgili Gelismeler

13.1 Planlanan Proje (BAYRAMPASA PROJESI)

Istanbul'un gelismekte olan ve cazibe merkezi haline gelen bolgelerinden Bayrampasa'da
gerceklestirilecek karma proje; 32.676 m2 arsa lizerinde konumlandirilacaktir. Yaklasik 15.000 m?2
kiralanabilir alana sahip olacak yari kapali aligveris merkezi ve yaklasik 64.000 m2’lik satis alanina
sahip olacak konut bloklari ile Istanbul gayrimenkul sektoriine Tago Mimarlikin mimarisiyle 6zgiin ve
farkh bir yasam alani sunacaktir.

Projenin yatinm degerinin ise yaklasik 142 milyon Dolar olacagi 6ngoriilmektedir.
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Projenin gerceklesecedi alan, Istanbul’un en biiyiik AVM’si olan Forum istanbul, Tiirkiye'nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA ISTANBUL ile Bauhaus Yapi Marketi ve CarrefourSA Hipermarketinin de
bulundugu Istanbul’un alisveris vadisi Bayrampasa’da yer almaktadir.

Bayrampasa’daki Anadolu Oto Yolunun giineyinde, Forum Istanbul AVM ve Yorum Istanbul Evleri,
dogusunda Istanbul otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat
Pasa Ciftligi, batisinda otel, temal park, edlence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA
projesinin yer aldigi arsanin lokasyonu, kent merkezinin icerisinde, kentin rayl sistem tasimaciliginin
merkezi aktarma noktasina olan yakinligi, cevre karayolunun kesistigi, cok onemli bir nokta olmak
ozelligi tasimaktadir.

Istanbul’'un tarihi yarmadaya olan yakinli§i ve kent is merkezleri olan ikitelli, Yenibosna ve Maslak
bolgesine olan ulasim kolaylidi ile ev yasami ve is yasami arasinda bir képrii niteliginde olacaktir.

Projeyi hayata gecirilirken tasarim asamasindan baslayarak Istanbul'un degerinin farkinda olarak
projeyi ele alinmaktadir. Bu kapsamda, 2 adet kule ve ticaret merkezini bir arada bulundurmasi ile
farkli ihtiyaglara ¢6ziim sunmaktadir. Projenin 25 kath konut béliimlerinde genis ailelerin ihtiyaglarina
gore 100 m2‘den 400 m2‘ye kadar farkl tipte toplam 600 Unite yer almaktadir.

Ozak GYO, Bayrampasa Projesi’nin kalitesi, 6zgiin mimari yapisi, sahip oldugu yesil alanlari ve canl
Istanbul manzarasi ile yiiksek yatirim dederi olacak bir proje olarak 6n plana ¢ikmasi beklenmektedir.

Projenin bu farkl &zelliklerinden dolayl yatinm dederi proje baslangicindan evvel dederlendirmeye

alinmis ve Proje kapsaminda bulunan ticaret alaninda, dinyanin énde gelen perakende zinciri Metro
Toptanci Market'le 30 yil siireli kiralama anlasmasi yapilmistir.

PROJE KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

Bayrampasa, Istanbul'un Avrupa yakasinda, son yirmi yilda hizli gelisme géstermis isci niifusunun
yogun oldugu bir ilcedir. Istanbul Ili'nin bati yakasinda, Catalca Yarimadasi'nda yer almaktadir.
Dogusunda Eyiip, glineyinde Zeytinburnu, batisinda Esenler ve kuzeyi ve kuzeydogusunda
Gaziosmanpasa ilgeleri ile gevrilidir. Bu alan igerisinde yaklagik yiizdlcimu 961.31 ha'dir. Kuzeybati-
Giineydogu uzanimli alanin KB-GD dodrultusunda uzanimi yaklasik 6,7 km, GB-KD dogrultusunda
uzanimi ise 760 m ile 2,46 km arasinda degismektedir.

Bayrampasa Ilcesi, 20.05.1990 tarihinde yiiriirlige giren 3644 sayili kanunla kurulmustur. Bu tarihe
kadar Eyiip Ilcesi'nin bir semti olarak gelismesini siirdiirmiistiir. Giiniimiizde mahallelerden olusan bir
yaplya sahiptir. Bagll bucak ve koyl yoktur. Bu mahalleler; Altintepsi, Cevatpasa, Ismetpasa,
Kartaltepe, Kocatepe, Muratpasa, Orta, Terazidere, Vatan, Yenidogan ve Yildirnm mahalleleridir.

Ilce sinirlari dahilinde, Bayrampasa, Sagmalcilar, Kocatepe, Otogar, Terazidere Metro istasyonlari yer
almaktadir.

Istanbul 1li deprem haritasina gére, Bayrampasa ilgesinin bir kismi 2. Derece, bir kismi ise 3. Derece
deprem bdlgesinde kalmaktadir.

2010 yii Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) nifus sayimi sonuglarina gére Bayrampasa
Ilcesinin niifusu asagidaki tabloda gésterilmistir.

S6z konusu gayrimenkul, istanbul’'un en biiyilk AVM’si olan Forum Iistanbul, Tirkiyenin ilk kentsel
eglence merkezi ORA istanbul ve Liitfii Kirdar'dan sonra ikinci biiyiik kiiltiir kompleksi olan Balkan
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Kiiltiir Merkezi gibi metropoliten 6lgekteki hizmetlerin yer sectigi Bayrampasa Ilgesi’nde yer almaktadir.
Degerlemeye konu tasinmaz Anadolu Oto Yolunun giineyinde yer almakta olup, yakin gevresinde,
Forum Istanbul AVM, kuzeyinde ORA Istanbul Projesi, dogusunda istanbul Otogari, CarrefourSA
Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi gibi cazibe merkezleri ile glineybatisinda tarihsel bir kimlik 6gesi
olan Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir. Ayrica Bayrampagsa Belediyesi'nin yakin zamanda hayata
gecirecegi kentsel donlisim projelerinin de bélgeye hareket getirecegi agiktir.

13.2 Hedeflenen Projeler

DiDIM PROJESI
= Didim’'de 49 Yillik Turizm Tahsis Arazisi / 5 Yildizli Otel Projesi

= 164.000 m2, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatinmlar’'na 6n
tahsisli

= Izmir Havalimani'na 135 km, Bodrum Havalimani'na 81 km
mesafede

= Cevredeki planh tek turizm yatirnm alani

= Nadir cografi yapiya sahip konum - koy / kumsal
= Cevrede artan turizm trafigi

= Konsept gelistirme safhasinda

= 2013 yilinda ingaat baslangici hedefi

= 2015 yilinda faaliyet baslangici hedefi
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DEMRE PROJESI

= Demre'de 49 Yillik Turizm Tahsis Arazisi/ 5 Yildizl Otel Projesi

= 71.000 m?, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatirimlari'na én tahsisli

= Koy icinde ve gliney kiyilarindaki «acik deniz» etkisinden uzak

* 2012'de tamamlanmasi hedeflenen Antalya — Dalaman Otoyolu'nun bélgeye saglayacadi katk
* Cevrede artan turizm trafigi

= Bolgedeki altyapi gelisimini takiben projelendirilecek

= TUI'nin saglayacadi konsept katkisi

= 2014 yilinda ingaat baslangici hedefi

= 2016 yilinda faalivet baslangici hedefi

Sirketimiz, yukaridaki projelere ek olarak Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul
Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Karsiidi Gelir Paylagimi Isi" ihalesini Arsa Satisi
Karsilidi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 145.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payr Toplam
Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00 TL+KDV ve % 36 Arsa Satisi Karsiigi Sirket Payr Gelir Orani
(ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir.

Ihale sartnamesine uygun olarak Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda 23.05.2012 tarihinde
stzlesme imzalanmigtir.Bu s6zlesme kapsaminda Atagehir 1.Kisim 5.Bdlgede ofis ve ticaret alanlan
insaa edilerek satilacak ve elde edilen hasilat tutari Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda
sozlesme hikimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Proje ile ilgili daha ayrintili bilgiler dnimuzdeki

glinlerde duyurulacaktir.
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14. Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Is Gelistirme Departmanimiz tarafindan yiiriitiillen arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda Pazarlama

Departmanimiz tarafindan da Pazar ve Piyasa arastirmalari yapiimaktadir.

15. Sirket Portfoyu

Sirket portfoyli, mevcut durum itibariyla gayrimenkuller, istirakler ile para ve sermaye piyasasi

araclarindan olusmaktadir.

PORTFOY SINIRLAMALARI TABLOSU
Oran Portft'iy

. . .. Sinirlamasi %
Gayrimenkul Portfoy Degeri %
Arsa 160.255.118,00| 21,68% En fazla %20
Bina 263.325.000,00| 35,63% En az %50
Istirakler — Bagh Ortakliklar 315.209.795,94| 42,65% En fazla %50
Yabancl G.menkuller ve buna dayal
sermaye piyasasl araclari 0] 0,00% En fazla %49
Para ve Sermaye Araclari 351.806,63 0,05% En fazla %10
Altin ve kiymetli madenlere, mala dayal
vadeli islem sdzlesmelerine yatirimlar 0| 0,00% En fazla %0
Toplam 739.141.720,57 | 100,00%

Ortakhigimizin, Aktay Turizm Yatinm Isletmeleri A.S.’de hisse orani %57’dir. Bagh Ortaklik statiisiinde
bulunan firmalar olan Aktay Turizm Yatirnmlari ve Isletmeleri A.S. ile Aktay Otel Isletmeleri A.S.’nin
finansal tablolari, misterek yonetime tabi ortakliklarin muhasebelestiriimesi ilkeleri uyarinca tam

konsolidasyon yéntemiyle konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.
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PORTFOY TABLOSU

Tiir Lokasyon Aciklama Als Maliyeti Ekspertiz Degeri
. Istanbul ili, Bagailar Ilcesi, 4
Arsa 2f§acs':ar'Mahm“tbey parselden olusan 8.821.096,00 21.717.118,00
toplam 6.682,19 m2 arsa
Istanbul ili, Bayrampasa Ilcesi,
Arsa Bayrampasa Arsasi Parsel No:1 Ada No:524 Toplam 63.995.422,50 138.538.000,00
32.676,85 m2 arsa
s Istanbul 1li, Bahcesehir lcesi 25.371
Bina Basaksehir, Tkitelli I m2 arsa iizerinde 77.291,25 m2 7 38.950.740,65 |  181.435.000,00
Merkezi : -
Kat Is Merkezi _
Badcilar. Giinesli i Istanbul Ili, Bagcilar Ilcesi 6.586,09
Bina getiar, LUnest 15 m2 arsa iizerinde 25.515 m2 10 Kat 12.428.417,34 81.890.000,00
Merkezi . .
Is Merkezi
gartga“khk Aktay Turizm Yat.isl.A.S. | Turizm Yatinmlan 104.019.759,55|  281.135.195,95
Bagl Aktay Otel Isletmeleri - .
Ortaklik Anonim Sirketi Otel Isletmeciligi 8.550.000,00 34.074.600,00
Para ve
ﬁle;a“;:?’e Vadeli-Vadesiz Mevduat | Vadeli-Vadesiz Mevduat 351.806,63 351.806,63
Araglar
TOPLAM 739.141.720,57

16. Baslica Finansal Gostergeler

Sirketimizin 01.01.2012-30.06.2012 donemi itibariyle Konsolide edilmis finansal tablolarina gore;

baslica finansal géstergeleri agagidaki gibidir:

31.12.2011

30.06.2012

Net Kar / Zarar

161.642.510 TL

1.378.436 TL

Aktif Blyiklik

781.408.277 TL

835.603.818 TL

Portfoy Net Aktif Degeri

619.579.720 TL

680.907.710 TL

Pay Basina Net Aktif Deger

4,38 TL

4,34 TL

28




17. Hisse Senedine Performansina Iliskin Bilgiler

Ozak GYO hisse senedinin 2012 yili ilk alt1 ayinda giinliik ortalama islem hacmi 408.793 TL
olarak gerceklesmistir. 29.06.2012 kapanis fiyati 2,47 TL dir.

3 8.000.000

2,9 7.000.000

2,8 /1 l\/\N 6.000.000
2,7 A i 5.000.000

A
2,6 4.000.000
\\J\
A\
2,5 I~ 3.000.000
NN
2,4 2.000.000
2,3 A /\ 1.000.000

Vo

2,2 T T T i 0
15.02.2012 15.03.2012 15.04.2012 15.05.2012 15.06.2012

—Fiyat

Islem Hacmi

18. Donem Icerisinde Esas S6zlesmede Yapilan Degisiklikler

Donem igerisinde Esas Stzlesmede yapilan bir degisiklik bulunmamaktadir.

19. Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 29.01.2011 tarih ve 2011-07 sayili karari ile, sirket genel midurligiine

Sadun Coskuntiirk atanmustir.

Bu tarih’den bugiine ydnetimde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
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20. Calisanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir. Sirketimiz beseri sermayenin giciine inanmakta olup,
personelin meslek ici ve uzmanlk editimlerinde 6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin
gerektirdigi titizligi insan kaynaklar yonetiminde de uygulamaktayiz. Personel y&netiminde de

iyilestirici ve gelistirici calismalarimiz stirmektedir.

21. Mali Veriler ve Risk Yonetimi

Ortakligimizda temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve
gelistirmek igin galismalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve
etkin risk yonetimi ile siirdirilebilir bir biyime saglamak icin toplam risk yénetimi uygulamak igin
galismalarini sirdirmektedir. Risk ydnetiminin sirekli gelistiriimesi gereken bir silireg oldugundan
hareketle risk anayasasi ve altyapisi calismalarinda devam etmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Tiirk
Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim’ ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal

Risk Yonetimi' ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geredine gore sekillendirilmektedir.

Yatirnm Riski:

Isletmemiz, yatinm ve projelerinde ncelikli Istanbul daha sonraki asamalarda ise Istanbul’a yakin
diger sehirleri bilahare Izmir gibi gelismekte olan pazarlara yénelmeyi planlamaktadir. Portfdyiimiizde
yer alan Bayrampasa arsasl Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en yiiksek ilcelerinden biridir. Sehrin
icinde olmasi sayesinde dogal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portféyimizde vyer alan Baglh
Ortakliklarimiz ve Otel sektortinin en o6nemli oyuncularindan biridir. Portfoyimiizde yer alan
gesitlendirilmis proje ve yatinmlar sayesinde yatirima bagl riskler 6nemli 6lglide azaltilmistir. Yatirim ve
proje kararlarimizda verim oranlari da farkli senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanl
sartlarda yatinm kararn alinmaktadir. Yatinm ve proje siiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa
uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadidi da stirekli izlenmektedir.

Piyasa Riski:

Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli bagli piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Ortakigimizin finansal borglarina iligkin detayli tablo yukarida yer almakta olup,
kayda deder bir boyutta olmasa bile, yonetilebilir bir kur riski bulunmaktadir. Ortakligimizin olabilecek
kur risklerine karsi gesitli risk azaltici ve koruma saglayici islemleri yapabilecek esneklikte olup, bu
konuda ortakigimiz Ozak Global'in finansal altyapisi ve nitelikli personeli de destek vermektedir.

b) Faiz Orani Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yikiimliiliklere
etkisi faiz orani riski ile ifade edilmektedir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte

yukimlllklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Ortaki§gimizin finansal yiikimltliikleri sabit faizli
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araclar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir. Bdyle oldugu halde, faiz riskine
maruz kalmamak icin gerekli planlamalar yapilmakta olup, bu tip durumlar icin cesitli senaryolar
yapilmakta ve savunmaya dayal énlemler alarak portféylimiiz idare edilmektedir.

Likidite Riski:
Ortakligimiz nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikimldliklerin
vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borclanma rezervinin devamini saglamak suretiyle

likidite riskini yonetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geredi bankalar Gstiinden yapilan, riski az yatinm araclan ile
dederlendiriimektedir. Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul

kazanimlari ve projeleri icinde dederlendirebilmekteyiz.
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22. Degerleme Raporlan

BAGCILAR ILCESI MAHMUTBEY KOYU

-

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

S »P

Is bu Rapor; OZAK GYO A.S'nin yazili talebi lzerine Sirket portfoyiinde yer alan ve tapu
kayitlarina gore; Istanbul Ili, Bagclar Ilgesi, Mahmutbey Kéyii, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27

numaral parsellerin, degerleme tarihindeki yasal duri

i, adil piyasa

degerlerinin ve GYO portfoyiinde yer almalarinda herhangi bir kisit olup olmadiginin tespiti
amaciyla hazirlanmig olup, yapilan galigmalar sonucunda;

i. 25 no.lu parselin cins tashihi yapilmasi kaydiyla GYO portféyiine alinmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi,

ii. 22, 23 ve 27 no.lu parsellerin GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadigs,

ii. Gayrimenkullerin adil piyasa (rayic) degerlerinin, degerleme tarihi itibariyle ve

pesin deger esasina gore;

o 22 No.lu Parsel;

| KDV Harig

2.784.730 TL |

| KDV Dahil

3.285.981,4 TL |

o 23 No.lu Parsel

| KDV Hari¢

5.941.455 TL |

| KDV Dahil

7.010.916,9 TL |

o 25 No.lu Parsel

[ KDV Hari¢ [ 8.822.450 TL |
[ KDV Dahil | 10.410.491 TL |
o 27 No.lu Parsel
KDV Harig | 4.168.483 TL |
| KDV Danil | 4.918.809,4 TL |

o 6.682,19m? yiizélgiimiine sahip gayrimenkullerin toplam degerinin ise,

[ KDV Harig [ 21.717.118 TL |
KDV Dahil | 25.626.199,2 TL |

oldugu kanaatine variimistir. \

Ll

asar TURAN ||
Sorumiu Dég“;]n;_rleﬁwe Uzmari
sp{( Ijsans No.:400471

Isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan OZAK GYO A.S.’nin yazil talebi iizerine iki nisha ve orijinal
olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

SvP_11_0OZAKGYO_ 03

27
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BAYRAMPASA ARSA

S rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deder Takdiri

s bu Rapar; Ozak Gayrimenkul Yatnm Ortakhii A.S. (Miisteri)nin talebi iizerine, Standart
Gayrimenkul Dederleme Uygulamalar A5,  tarafindan  hazdanmig  06.05.2011/SvP_11
OZAKGYO_REV_06 tarih ve numaral Gayrimenkul Dederleme Raporu'nda yer alan, tapuda; istanbul
ili, Bayrampasa [lgesi, Esenler Mahallesi, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numarah, 3267684 m’
yizolcmid, arsa vasifi gayrimenkulin tamamimin yasal duruemunun irdelenmesi, adil piyasa
dedgerinin ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhign portfoylinde yer almasinda her hangi bir kst olup
almadiiinin tespitine yonelik olarak hazilanmis olup, yapilan calmalar sonucunda;

I) Gayrimenkullin GYO portfaylnde yer almasinda herhangi bir salunca clmadig,

II) Gayrimenkuliin adil piyasa (rayic) degerinin, deferleme tarihi itibariyle ve
pesin deger esasina gire;

KDV harig 138.538.000,-TL
o KDV dahil 163.474.840,-TL

oldugu kanaatine vanlmigtr.

Saygilanmizla,

/
| I
o P LU

Dedertemg Sorumitr Dedelerve Uzman
S.P.K:Lisans No.; 400288 S.PK, s No.: 4004
T .fl

7

lsbu rapor, Standar, Gayrimerkul Dejedema Uygulamalan A5 tarahndan Ozak GY0 A5 nin yanh takbl dzenre i ndsha ve oriinal olarac
dizenienmig akup kopyatann kulanim halinde oriaya plabilecel soruclardan Srosbmiz sarumiu dediidir.

SvP_11 OZAKGYD REV_D& 29
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BASAKSEHIR 34PORTALL PLAZA

S »P
8. SONUC

8.1. Nihai Deger Takdiri

is bu Rapor; OZAK GYO. A.S.’nin yaxnl talebi Gzerine, Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalan A.S. tarafindan hazirdanan 14.10.2011/ SvP_10_OZAKGYO_REV_04 tarihli raporda
yer alan tapuda; Istanbul 1li, Basaksehir ligesi, 588 ada, 1 numarali parselde kayith, toplam 7
badimsiz bélumden olusan gayrimenkulin rayig kira bedeli, adil piyasa degeri ve
Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: portfoylinde yer almasinda herhangi bir kisit olup olmadiginin
tespitine yonelik yapilan galigmalar sonucunda;

I.  Rapor'un ilgili bélimlerinde belirtildigi Uzere degerleme konusu gayrimenkulin GYO
portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadig,

II. Badimsiz bolumlere iliskin detaylar ilgili bdlumlerde verildigl Uzere, toplam adil piyasa
degerinin, fiili degerleme tarihi itibariyle pesin deger esasina gore;

» KDV Harig 181.435.000,-TL
» KOV Dahil 214.093.300,-TL

I11) Bagimsiz bolumlere iligkin detaylan Rapor’un ilgili bolumlerinde verildigi Uzere, toplam
Yilhik Rayig Kira Bedelinin;

» KDV Haric 11.713.000,-TL
» KDV Dahil 13.821.340,-TL

Oldugu kanaatine vanimistir.
Saygilanmzia

Isbu rapor, Sandart Gaynimeniud Dedertene Uyguamadan A S. tarafindan OZAK GYO. A.$.'nin yazih takti (zenne ki nisha ve orpnal
olarak 5 olup, hainde ortaya ¢ =l sorumiy dedidin,

22
SvP_11_OZAKGYO_04
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BAGCILAR ISISTANBUL34

S rP

B. SONUC
B.1. Nihai Dejer Takdiri

OZAK GYO. A.S.nin yazh talebl (zerine; Milsteri portftylinde yer alan istanbul ili, Bafjcilar
ilgesi, 3138 ada, 12 parsel numarasinda kayith gayrimenkuliin rayic kira bedeli, adil piyasa
dederi ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhin portfoyiinde yer almasinda her hangi bir kisit olup
almadinin tespitine yinellk yapilan calismalar sonucunda;

I} Rapor'un ilgili bélimlerinde belirtildigi lzere, cins tashihi yapilarak arsa olan
ana gayrimenkul wvasfimin, ingaatin bitmis haline uygun vasifla tescil edilmesi
kaydiyla, GYO portfayiinde yer almasinda herhangi bir salunca olmadig,

II) Adil piyasa dederinin, fiili defierleme tarihi itibariyle, pesin defer esasina gére;

= KDV Harig 81.890.000,-TL
« KDV Dahil 96.630,200,-TL

III) Rayic Yillik Kira Bedelinin;

= KDV Harig 6.724.500-TL /Yl
KDV Dahil 7.934.910,-TL/Y1l

Oldufu kanaatine vanimistir.

Saygilanmizla

Isbu rapor, Standart Gays i Deherieme Lyg. A5 tarahndan OZAK GYD. A.5.'ndn yazh takebi Geerng ki ndsha we oriinal
olarak dipenkenmis alup, kopyslant kullammi Iulnde oriaya okablecek sonugandan Srketimiz scrumbu dedidic.

SvP_10_OZAKGYO_ 01
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AKTAY TURIZM YATIRIMLARI VE ISLETMELERI A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

e Yapilan apklamalara ve g¢ekincelerimize ragmen, cesitli yontemierie ulas:hn degerlenn
birbirleriyle tutarh ve sapmalarimin disiik oldugo, goralen farklann ise beklenildigi gibi,
yontemlerin zaaflan olarak gorilen hususlardan kaynaklandifs, ornegin, belictildigi ve
beklenildigi gibi, duzeltilmis 6z varlik yontemiyle hesaplanan degerin, devam eden Sirket
defierini icermemesi sebebiyle, diger degerlerden daha digik bulundugu,

anlagiimaktadir.

Yukandaki tespit ve agiklamalarimiz gergevesinde, uluslararasi uygulamalar paralelinde, INA Analizi
esaslanna uygun olarak belirlenen 493.219.642,-TL'hk degerin, Sirket Degeri olarak kabulunun uygun
olacagy;

* Dizeltilmiy 6z varhk yontemiyle bulunan degerin, Sirket’in tasfiyesi,

* Emsal deger yaklagimiyla bulunan degerin Otel'in varhk olarak satilmasa,

« Piyasa carpanlan esaslariyla belirlenen degierin ise, ancak Sirket'in yonetim haklarnimin devrini
icermeyecek oranda halka arz planlanmas: halinde, kicik tasarrufl sahiplerince esas
alinabilecek fiyat: temsil edecef,

kanaatine varilmistir,

9. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC
AKTAY TURIZM YATIRIMLARI ve iSLETMELER! AS. “nin hisse senetlerinin olmasi gerekli degerinin
(Sirket Degeri) tespiti amacyla, sirket defierlemelerinde genel kabul gormus G¢ ana yontemle
gergeklestirilen ¢alismalar sonucunda; degerleme tarihi itibariyle ve pesin degierle, vergiler harig;

« Piyasa Carpanlan Yontemi ile, 301.711.369 ,-TL ile 482.643.689,-TL arasinda oldugu

«  Dizeltilmis Oz Varhik Yontemi ile, 305.429.120,-TL

« indirgenmis Nakit Ak Analizi Yontemi ile, 493.219.642,-TL
Tutannda degerlere ulagildiiy,
Sonug olarak ;
Raporun 8'nci bélimiinde agiklanan gerekcelerle, INA Analizi esaslarina uygun olarak belirlenen
493.219.642,-TL'hik degerin, $irket Degeri olarak kabuliiniin uygun olacags; Sirket'in 69.004.152.-
TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir paymn olmas: gereken
degerinin ise 7,15TL oldugu,

kanaatine vanlmistir.

Saygilarmizia,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

AKTAYTRZM/001
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AKTAY OTEL ISLETMELERI A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELERI A$. ‘nin hisse senetlerinin olmas: gerekli defierinin (Sirket Defieri) tespiti
amaciyla, sirket degeriemelerinde genel kabul gormis O¢ ana yontemle gergeklestirilen ¢ahsmalar

#. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

sonucunda;
e Piyasa Carpanian Yo i. Rapor'un 7.1 boliimiinde belirtilen gerekgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degierleme tanihi itibariyle ve pesin degerle olmak Gizere, vergiler harig

* Dizeltilmis Ozvarhik Yontemi ile 16.537 bin TL ve
= indirgenmis Nakit Akamu Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL

degierlere ulasilmagtir.
Sonug olarak ;
Dazeltilmis Ozvarbk Yé i ile h lanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degeri olarak

degerlendirilmesi gerektiii ve digger yontemlerle bulunacak degerler icin bir alt_simar olusturacag:
dusuncesiyle,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas: sebebiyle, Indirgenmis Nakit
Analizi yb i kullanilmak suretiyle hesaplanan 35.868 bin TL ‘lik Sirket 6z kaynak
defierinin, Sirket'in adil pivasa degeri olarak kabuliinian uygun olacai,

Sirket'in 2.137.500,-TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir paymmin
olmas: gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,

kanaatine varimistir,

Saygilanimizla,

Tayfun SENOL
Sor Iu Ortak Basgd ci

Mt

q

\ \:_
Ve

-
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-
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23. Bagimsiz Denetim Raporu

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:XI, No:29) uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde
hazirlanmaktadir. 2012 yili ilk yari yil Ozak GYO ve Bagl Ortakliklarinin konsolide mali tablolarina iliskin
badimsiz denetim calismalar “"DRT Badimsiz Denetim ve SMMM A.S. — Deloitte Tirkiye” tarafindan

gergeklestiriimektedir.

30.06.2012 itibariyle badimsiz denetimden ge¢memis konsolide Bilanco ve Gelir Tablosu asagida

sunulmustur:
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0OZAK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI
ITIBARIYLE ALTI AYLIK
ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETCI
INCELEME RAPORU



ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA iNCELEME
RAPORU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

Girig

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”)
ekte yer alan 30 Haziran 2012 tarihli 6zet konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren alt1 aylik 6zet
konsolide kapsamli gelir tablosu, 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve 6zet konsolide nakit
akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu, séz konusu ara dénem ozet
konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem ozet
konsolide finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara donem konsolide finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak
finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ile diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasimi kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yaymmlanan bagimsiz denetim standartlar1 ¢ergevesinde yapilan bagimsiz denetim
calismasia gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
onemli hususlar1 ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii aciklanmamustir.



Sonuc¢

Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem ozet konsolide finansal tablolarmin, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlarmna tiim énemli yonleriyle uygun hazirlanmadigi
konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamustir.

Incelememizi etkilememekle birlikte, asagidaki konuya dikkat cekmek isteriz:

Dipnot 13’te detay:r aciklandig1 lizere, Grup’un bagh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlart ve
Isletmeleri A.S.’nin paylarinin bir kismi 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’ye devredilmistir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sézlesmede yer alan diizenlemelere
aykirihgr iddiasi ile, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. nin diger ortaklarindan biri davaci
olmustur. Dava konusunda 6zetle, ilgili paylarin devrinin gegersiz oldugunun tespiti ve paylarm davact
ortak adma tescil edilmesi talep edilmistir. S6z konusu dava, rapor tarihi itibari ile devam etmekte
olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir.

Istanbul, 31 Agustos 2012

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Saim Ustiindag
Sorumlu Ortak Basdenetci
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BiLANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

VARLIKLAR

Doénen Varlhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

-fligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenen Vergi Varligt
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Gecmis Gegmis

Dipnot 30 Haziran 31 Aralik

Referanslari 2012 2011
129.439.243 21.380.946
5 30.435.563 7.726.696
6 16.716.308 7.801.336
16 1.129.703 2.082.986
15.586.605 5.718.350
56.956 56.956
7 75.624.281 1.083.886
8 6.606.135 4.712.072
706.164.575 760.027.331
4.224 4.224
10 360.360.376 423.580.000
11 311.109.906 313.618.867
12 14.346.286 14.526.075
9.076.204 8.262.684
8 11.267.579 35.481
835.603.818 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BiLANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
Diger Borglar
-Iligkili Taraflara Diger Borglar
-Diger Borglar
Donem Kari Vergi Yikiimliilaga
Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Cikarilmis Sermaye
Hisse Senedi fhrag Primleri
Sermaye Rezervleri
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gec¢mis Yillar Karlar1 / (Zararlart)
Net Dénem Kar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2012 2011
96.132.366 107.356.816
9 54.972.281 93.250.501
6 10.796.116 4.232.740
4.707.059 3.711.538
16 2.001.764 1.887.911
2.705.295 1.823.627
- 776.915
437.918 161.698
8 25.218.992 5.223.424
76.860.766 54.471.741
9 - 1.180.562
8 24.561.361 -
101.665 122.730
52.197.740 53.168.449
662.610.686 619.579.720
535.657.924 492.663.853
17 157.000.000 141.483.500
22.271.622 -
17 124.390.608 124.390.608
17 111.880.462 111.878.913
17 2.550.577 53.036
114.476.880 (46.784.714)
17 3.087.775 161.642.510
126.952.762 126.915.867
835.603.818 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME
AIT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
Gecmig Gecmemis Gecmig Gecmenmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar 2012 2012 2011 2011
Satis Gelirleri 18 21.414.897 19.913.335 24.849.689 20.145.746
Satislarin Maliyeti (-) 18 (20.068.638) (12.044.723) (15.629.710) (9.391.527)
BRUT KAR 7.346.259 7.868.612 9.219.979 10.754.219
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 19 (6.043.524) (4.213.902) (1.321.344) (1.006.838)
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (3.715.906) (1.040.750) (1.581.876) (921.888)
Yatirim Amaglt Gayrimenkul Degerleme Farklart 10 - - 1.107.211 553.605
Diger Faaliyet Gelirleri 38.483 (76.211) 3.636.509 3.548.162
Diger Faaliyet Giderleri (-) (92.271) 377.712 (177.445) (96.247)
FAALIYET (ZARARI) / KARI (2.466.959) 2.915.461 10.883.034 12.831.013
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 20 9.560.828 2.220.733 4.272.478 2.320.793
(Esas faaliyet dis) finansal giderler (-) 21 (7.499.662) (2.801.771) (7.539.619) (5.485.446)
VERGI ONCESI (ZARAR) /KAR (405.793) 2.334.423 7.615.893 9.666.360
Vergi gelir / (gideri) 1.784.229 1.463.350 (557.117) (592.180)
Dénem vergi gideri - - (600.427) (600.427)
Ertelenmis vergi geliri 1.784.229 1.463.350 43310 8.247
DONEM KARI 1.378.436 3.797.773 7.058.776 9.074.180
Dénem Kari Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.709.339) (748.653) 23.960 (994.565)
Ana Ortaklik Paylari 3.087.775 4.546.426 7.034.816 10.068.745
1.378.436 3.797.773 7.058.776 9.074.180
Hisse bagina kazang 15 0,010 0,020 0,027 0,080
Diger Kapsamli Gelir / (Gider) - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.378.436 3.797.773 7.058.776 9.074.180
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.709.339) (748.653) 23.960 (994.565)
Ana Ortaklik Paylart 3.087.775 4.546.426 7.034.816 10.068.745

1.378.436 3.797.773 7.058.776 9.074.180

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
3



0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Diger kapsamli gelir (vergi sonrast)

Temettii 6demesi

Transferler

Hisse senedi ihrag primleri

Sermaye artig1

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisimler

30 Haziran 2012 itibariyle bakiye

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Daha Once
Raporlanan)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Yeniden
Diizenlenmis)

Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi)
Transferler

Sermaye artigi

Bagl ortaklik ¢ikist

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisimler

30 Haziran 2011 itibariyle bakiye

Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar
Dipnot Cikarilmis Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlar Ana Ortakliga Kontrol Giicii
Referanslari Sermaye Ihrag Primleri Rezervleri  Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kari /(Zararlar1)  Ait Ozkaynaklar ~ Olmayan Paylar Toplam
141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036 161.642.510 (46.784.714) 492.663.853 126.915.867 619.579.720
- - - - - 3.087.775 - 3.087.775 (1.709.339) 1.378.436
- - - - - - (635.593) (635.593) - (635.593)
- - - - 2.497.541 (161.642.510) 159.144.969 - - -
- 22.271.622 - - - - - 22.271.622 - 22.271.622
17 15.516.500 - - - - - - 15.516.500 1.298.784 16.815.284
- - - 1.549 - - 2.752.218 2.753.767 447.450 3.201.217
157.000.000 22.271.622 124.390.608 111.880.462 2.550.577 3.087.775 114.476.880 535.657.924 126.952.762 662.610.686
Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar
Dipnot Cikarilmis Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlari Ana Ortakliga Kontrol Giicii
Referanslari Sermaye Ihrag Primleri Rezervleri  Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kari /(Zararlarr)  Ait Ozkaynaklar ~ Olmayan Paylar Toplam
106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 8.328.154 (59.568.178) 179.935.370 33.344.586 213.279.956
106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 9.428.094 (50.677.544) 189.925.944 33.363.263 223.289.207
- - - - - 7.034.816 - 7.034.816 23.960 7.058.776
- - - - - (9.428.094) 9.428.094 - - -
34.751.750 - - - - - - 34.751.750 4.267.005 39.018.755
- - - - - - (68.201) (68.201) (18.896) (87.097)
- - - - - - (2.737.771) (2.737.771) - (2.737.771)
141.483.500 - 124.390.608 - 53.036 7.034.816 (44.055.422) 228.906.538 37.635.332 266.541.870

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Vergi 6ncesi donem zarart

- Faiz giderleri
- Faiz gelirleri
- Kidem tazminati karsiliklari
- Yatirim amach gayrimenkuliin degerlemesinden
kaynaklanan kazang
- Stipheli alacak karsilig
-Stok deger diistikliigii karsilig: iptali
- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylari

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki (artis)
Stoklardaki (artig)
Diger alacaklar ve
donen varliklardaki (artig)
Diger duran varliklardaki (artis) / azalis
Ticari borglardaki artig
Diger yiikiimliliiklerdeki artig
Diger borglar ve gider
tahakkuklarindaki artis / (azalis)

Odenen gelir vergisi
Odenen faizler

Alnan faizler

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Incelemeden

Gecmis Gecgmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2011
(405.793) 7.615.893

7.499.662 7.539.619

(9.560.828) (4.272.478)

255.155 194.976

10 - (1.107.211)
6 85.469 148.006

7 (105.568) -
11,12 3.627.571 2.700.800
1.395.668 12.819.605

6 (9.000.441) (18.279.158)

7 (1.753.304) (1.357.313)
(1.894.063) (1.106.738)

6.563.376 164.012

6 19.995.568 3.423.189

8 (11.232.098) 18.853.181
25.443.029 (8.199.472)

29.517.735 6.317.306

(776.915) 600.427

(7.499.662) (7.539.619)

9.560.828 4.272.478

30.801.986 3.650.592

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Maddi duran varlik alimi

Yatirim amagh gayrimenkul alimi

Maddi olmayan duran varlik alimi

Yatirim faaliyetlerinde kullamilan net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar

Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit

Alman krediler

Kredi geri 6demeleri

Iliskili taraflardan alman /( 6denen) krediler

Sermaye artirimi

Temettii 6demesi

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artis
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Incelemeden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2012 2011
11 (933.594) (649.549)
10 (9.461.899) (46.301.000)
12 (5.227) (10.436)
(10.400.720) (46.960.985)
22.271.622 -
24.080.293 67.902.584
(63.539.075) (7.288.543)
113.853 (32.630.644)
16.815.284 39.018.755
(635.593) -
3.201.217 (2.737.771)
2.307.601 64.264.381
22.708.867 20.953.988
5 7.726.696 5.324.305
5 30.435.563 26.278.293

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatrrm Ortakligi A.S.nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket
baslangigta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat
2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari invanim 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul
ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari iinvam 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 —
254. sayfalarmda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve bagl ortakliklarmin (“Grup”) personel sayisi detayr: 30
Haziran 2012 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin personel sayis1 12 (31
Aralik 2011: 6), Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle
ortalama personel sayis1 7 (31 Aralik 2011: 6) ve Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin 30 Haziran 2012
tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 577°dir. (31 Aralik 2011: 458).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir Ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sdzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligima doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarin veya esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmin halka arz
edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula bagvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar1 halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarmin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, s6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortakligi
statiistinii kazanmis ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden once kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25°1 oranindaki paylarmin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 6ngoriilmiistiir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Grup’un c¢ikarilmig sermayesi 15.516.500 TL nakden
karsilanmak suretiyle 141.483.500 TL’den 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir.

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Sirket’in baglh ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet
tiirleri Konular1 Sahiplik orant
Baglh Ortakliklar
Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik % 57
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Turizm Otelcilik % 95

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
isletmek, kiralamak,yapmak,satin almak,onarmak,isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup,
Grup’un Antalya — Tirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlart ve
Isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devan)

Grup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Agustos 2012 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar

Grup yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurumu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak {izere yiirtirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: X1, No:
25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiirtirlikkten kaldirilmustir.
Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig
cercevesinde UMS/UFRS’ye gére hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Subat 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yliriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“Kurum™) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiirtirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

SPK, halka acik sirketlerin UMS 34 “Ara Dénem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara donem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagh
olarak Grup, 30 Haziran 2012 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarmni 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamigtir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalar:
geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 1 Ocak -
30 Haziran 2012 ara hesap déoneminde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2012 hesap doneminde muhasebe
tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem &zet konsolide finansal tablolar,
UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik UMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmustir. Bir gayrimenkulun yatirim amagli gayrimenkul smifina transferi veya bu siniftan
transferi sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir. Yatirnrm amach gayrimenkulden
stoklara transfer i¢in satig amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi durumunda ilgili transfer yapilmaktadir.
Gergege uygun deger esasmna gore izlenen yatirnrm amacgli gayrimenkullerden, stoklara yapilan
transferler sonrasinda, UMS 2’ ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyet, anilan
gayrimenkulun kullamim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege uygun degeri olarak
muhasebelestirilmektedir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle ara déonem 6zet konsolide finansal tablolar,
31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmistir. Dolayistyla, bu ara donem 06zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5  Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Ozet konsolide finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlar’na gére hazirlanmasinda Grup
yOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilancgo tarihi itibari ile olusmasi
muhtemel ylikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup
yOnetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile
farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle ara
donem o6zet konsolide finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2011
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile
tutarhdar.
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YENIi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

@) Grup’un sunum ve dipnot aciklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12'ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satig1 sonucu geri
kazamlip, kazanilmamasma bagli olarak varlikla iligskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi
gerekmektedir. Varligm UMS 40 "Yatirim Amaclh Gayrimenkuller' standardinda belirtilen gercege uygun
deger yontemi kullamilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi
varligin kullanim ya da satis1 ile olup olmadigimin belirlenmesi zorlu ve siibjektif bir karar olabilir.
Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhigmn geri kazamlmasmn satig yoluyla olacagi
tahmininin segilmesini sdyleyerek pratik bir ¢6ziim getirmistir.

(b) Grup’un finansal performansinmi ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

©) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarmi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar cari yilda Grup tarafindan benimsenerek
konsolide finansal tablolarinda uygulanmistir. Standartlarin cari ve Onceki yillar finansal tablolar:
tizerinde Onemli bir etkisi olmamustir, fakat gelecekte yapilacak islemlerin muhasebelestirilmesini
etkileyebilecektir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varliklarin transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarini artirmay1
amaclamistir. UFRS 7'ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini iceren islemlere iliskin ek
dipnot yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer
edenin hala o varlik tizerinde etkisini bir miktar siirdiirdiigiinde maruz kalian riskleri daha seffaf olarak
ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik transferlerinin doneme
esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7'ye yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlart {izerinde énemli bir etkisi olmamustir. Fakat

gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere iliskin
verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

10



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Hentiz yirirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Aracglar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal bor¢larin
netlestirilmesi

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlestirmeye iliskin
uygulanabilir ana s6zlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda
aciklama yapmasim gerektirir. Yeni dipnot aciklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baslayan ara donem veya mali déonemlerden itibaren sunulmalidir.

Kasim 2009'da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmas: ve 6l¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010'da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmast ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9'un getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 "Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme" standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri iizerinden Olciilmesini gerektirir. Belirli bir bicimde, s6zlesmeye bagli
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina
yonelik nakit akislarina yol acan borclanma araglar1 yatirimlar1 genellikle sonraki
donemlerde itfa edilmis maliyet {izerinden Olgiiliirler. Bunun disindaki tiim borglanma
araclar1 ve Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar, sonraki doénemlerde
gercege uygun degeri lizerinden Olciiliir.
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YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Hentiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

e UFRS 9un finansal bor¢larin siniflandirilmasi ve olglimii iizerine olan en 6nemli etkisi,
finansal borcun (gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmig
borglar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siniflandirilmaz. Halbuki UMS 39
uyarimca, ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara
iliskin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen tiim degigim tutar1 kar veya zararda
sunulmaktaydi.

UFRS 9'da yapilan degisiklik ile UFRS 9'un 2009 ve 2010 versiyonlarimin uygulama tarihi 1 Ocak
2015 veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler olarak ertelemistir. Degisiklik oncesi, UFRS
9'un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya sonrasinda baslayan mali donemler olarak belirlenmisti.
Degisiklik, erken uygulama segenegine izin vermeye devam etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar" ve UFRS 7 "Finansal
Araclar: Acgiklamalar'daki mevcut Kkarsilastirmali gegis dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini
giincellemistir. Karsilastirilmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine,
isletmeler, UMS 39 "Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me" standardindan, UFRS 9'a
gecislerde giincellestirilmis dipnot sunum agiklamalarini, isletmenin UFRS 9'u uygulama tarihine ve
onceki donem finansal tablolarin1 yeniden diizenlemeyi secmesine dagli olarak, yapabilirler veya
yapmak zorundadirlar.

Grup yonetimi UFRS 9'un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baslayan
mali donemlerde uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri iizerinde Onemli derecede etkisi olmayacagini Ongdrmektedir. Ancak, detayl
incelemeler tamamlanincaya kadar, séz konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin
degildir.

Mayis 2011'de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmuigtir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 "Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar" standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kismmin yerine getirilmistir. UFRS 10'un yayimlanmasiyla UFRYK 12 "Konsolidasyon -
Ozel Amagl Isletmeler" yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10'a gore konsolidasyon igin tek
bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru icerecek sekilde kontrolii yeniden
tanmimlamaktadir: (a) yatirnm yaptigi isletme lizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptigi isletmeyle
olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmas1 (c)
elde edecegi getirilerin miktarmi etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme iizerindeki giiclinii
kullanma imkanma sahip olmasi. Farkli ornekleri icerek sekilde UFRS 10'nun ekinde uygulama
rehberi de bulunmaktadir.
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ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagsmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu yiiriirlikten kaldirilmigtir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma tizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliiklerine
bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna kargin UMS 31
kapsaminda ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
Ozkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligskin bir standart olup baglh ortakliklari, miisterek anlasmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot agiklamalari genel olarak yiriirliikteki standartlara goére ¢ok daha
kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gegerlidir. Erken uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmasi sartiyla
miimkiindiir.

Grup yonetimi yukarida anlatilan bes standardin 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
donemlerine ait konsolide finansal tablolarinda uygulanacagini diistinmektedir. Bu bes standardin
uygulanmasinin konsolide finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi olabilir. Halihazirda Grup yonetimi
bu standartlarin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar iizerinde yaratacag: etkiyi detayli olarak
degerlendirmemistir.

UFRS 13, gercege uygun deger Sl¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin Ol¢limiiyle ilgili genel gerceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalart ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13'in kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS'de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Olciimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13'iin gerg¢ege uygun deger hesaplamalar1 ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
"Finansal Araglar: Ag¢iklamalar" standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen li¢-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikkler izin zorunlu hale gelecektir.
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UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

Yonetim, UFRS 13’iin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarmn verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1'e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da
birbirini izleyen iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1'e yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir boliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden smiflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden simiflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacaktir.

UMS 1'e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler
gelecek muhasebe donemlerinde uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler tammlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En Onemli degisiklik tamimlanmis fayda yikiimliliikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tammlanmis fayda ylkiimliliklerinde ve plan
varliklarin ger¢ege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alimmasmi
gerektirmekte ve boylece UMS 19'un 6nceki versiyonunda izin verilen 'koridor yontemi'ni ortadan
kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasii hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya ylkiimliligiiniin plan acig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglar aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerli olup bazi istisnalar diginda geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Yonetim, UMS 19'a yapilan degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni
standardin uygulanmasinin finansal tablolarindaki tanimlanmis fayda planlarim etkileyebilecegini
tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriistii maden isletmelerinde iretim asamasindaki hafriyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden Isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamistir. Yorum, diretim
asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligim ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dl¢iilecegine agiklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal donemler i¢in yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32'ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallar ile ilgili mevcut uygulama hususlarina agiklik
getirmek ve mevcut uygulamalardaki farkliliklar1 azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Heniiz yiirtirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Yillik fyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5
ana standardi/yorumu kapsayan Mayis 2012'de UFRS'lerde Yapilan Yillik Iyilestirmeler'i
yayinlamustir:

UFRS 1 - UFRS 1'in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iligkin
borglanma maliyetleri

UMS 1 - Karsilastirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin siniflandiriimasi

UMS 32 - Oz sermaye araglar sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri
standardina gére muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

UMS 34 - UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarl olacak sekilde, ara
donemlerde toplam varliklar igin yapilacak boliimlere gére raporlamaya agiklik getirilmesi

Tim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarmnda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’1 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm alinmasi ve
boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla sonuclar1 ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilim su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig1.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)
Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 Haziran 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhigi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam

Satis Gelirleri 5.376.454 30.053.303 (8.014.860) 27.414.897

Satislarin Maliyeti (-) (1.031.081) (20.988.006) 1.950.449 (20.068.638)
BRUT KAR 4.345.373 9.065.297 (6.064.411) 7.346.259

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (900.615) (5.142.909) (6.043.524)

Genel Yonetim Giderleri (-) (3.564.384) (9.169.510) 9.017.988 (3.715.906)

Diger Faaliyet Gelirleri 12.076.274 38.483 (12.076.274) 38.483

Diger Faaliyet Giderleri (-) (13.193) (81.470) 2.392 (92.271)
FAALIYET KARI / (ZARARI) 11.943.455 (5.290.109) (9.120.305) (2.466.959)

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler 8.448.439 3.762.942 (2.650.553) 9.560.828

Esas faaliyet digi finansal giderleri (-) (5.374.207) (4.776.008) 2.650.553 (7.499.662)
VERGI ONCESIi KAR / (ZARAR) 15.017.687 (6.303.175) (9.120.305) (405.793)
Vergi gelir/gideri - - 1.784.229 1.784.229

Dénem vergi gelir/(gideri) - -

Ertelenmis vergi geliri - - 1.784.229 1.784.229
DONEM KARI / (ZARARI) 15.017.687 (6.303.175) (7.336.076) 1.378.436
Doénem Kar / (Zarariin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.709.339)
Ana Ortaklik Paylart 3.087.775
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Nisan - 30 Haziran 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhigi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam

Satis Gelirleri 2.683.585 22.272.688 (5.042.938) 19.913.335

Satislarin Maliyeti (-) (636.549) (13.947.129) 2.538.955 (12.044.723)
BRUT KAR 2.047.036 8.325.559 (2.503.983) 7.868.612

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (900.615) (4.567.994) 1.254.707 (4.213.902)

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.153.108) (5.862.006) 5.974.364 (1.040.750)

Diger Faaliyet Gelirleri 12.076.274 (104.903) (12.047.582) (76.211)

Diger Faaliyet Giderleri (-) (13.193) (35.012) 425.917 377.712
FAALIYET KARI / (ZARARI) 12.056.394 (2.244.356) (6.896.577) 2.915.461

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler 982.560 1.680.614 (442.441) 2.220.733

Esas faaliyet dist finansal giderleri (-) (4.567.215) (1.197.127) 2.962.571 (2.801.771)
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 8.471.739 (1.760.869) (4.376.447) 2.334.423
Faaliyetler vergi gelir/gideri - - 1.463.350 1.463.350

Dénem vergi gelir/(gideri) - -

Ertelenmis vergi geliri - - 1.463.350 1.463.350
DONEM KARI/ (ZARART) 8.471.739 (1.760.869) (2.913.097) 3.797.773
Doénem Kar / (Zararinin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (748.653)
Ana Ortaklik Paylar 4.546.426
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikiimlilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

30 Haziran 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon

Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakh@ Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
6.666.934 52.373.906 70.398.403 129.439.243
555.355.772 331.117.594 (180.308.791) 706.164.575
562.022.706 383.491.500 (109.910.388) 835.603.818

30 Haziran 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon

Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
60.721.157 37.700.650 (2.289.442) 96.132.366
24.566.937 52.252.323 41.506 76.860.766
476.734.612 293.538.527 (107.662.453) 662.610.686
562.022.706 383.491.500 (109.910.389) 835.603.818
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2011

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakligi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
Satis Gelirleri 3.504.641 29.044.487 (7.699.439) 24.849.689
Satislarin Maliyeti (-) (810.445) (19.023.639) 4.204.374 (15.629.710)
BRUT KAR 2.694.196 10.020.848 (3.495.065) 9.219.979
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) - (1.485.176) 163.832 (1.321.344)
Genel Yonetim Giderleri (-) (678.143) (5.484.284) 4.580.551 (1.581.876)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklar - - 1.107.211 1.107.211
Diger Faaliyet Gelirleri 3.261.626 545.793 (170.910) 3.636.509
Diger Faaliyet Giderleri (-) (38.484) (138.961) (177.445)
FAALIYET KARI 5.239.195 3.458.220 2.185.619 10.883.034
Esas faaliyet dis1 finansal gelirler 505.558 2.532.390 1.234.530 4.272.478
Esas faaliyet digi finansal giderleri (-) (637.654) (4.130.197) (2.771.768) (7.539.619)
VERGI ONCESIi KAR 5.107.099 1.860.413 648.381 7.615.893
Vergi gelir/gideri - (600.427) 43.310 (557.117)
Dénem vergi gelir/(gideri) - (600.427) (600.427)
Ertelenmis vergi geliri - - 43.310 43.310
DONEM KARI 5.107.099 1.259.986 691.691 7.058.776
Dénem Karmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 23.960
Ana Ortaklik Paylar 7.034.816
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Nisan - 30 Haziran 2011

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhigi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
Satis Gelirleri 1.936.613 24.217.588 (6.008.455) 20.145.746
Satislarin Maliyeti (-) (510.237) (11.255.094) 2.373.804 (9.391.527)
BRUT KAR 1.426.376 12.962.494 (3.634.651) 10.754.219
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) - (1.139.500) 132.662 (1.006.838)
Genel Yonetim Giderleri (-) (395.189) (5.282.877) 4.756.178 (921.888)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklar - - 553.605 553.605
Diger Faaliyet Gelirleri 3.261.097 424.756 (137.691) 3.548.162
Diger Faaliyet Giderleri (-) (28.178) (68.069) - (96.247)
FAALIYET KARI 4.264.106 6.896.804 1.670.103 12.831.013
Esas faaliyet dist finansal gelirler (402.470) 1.505.153 1.218.110 2.320.793
Esas faaliyet digi finansal giderleri (-) 28.818 (2.889.545) (2.624.719) (5.485.446)
VERGI ONCESI KAR 3.890.454 5512412 263.494 9.666.360
Vergi gelir/gideri - (600.427) 8.247 (592.180)
Dénem vergi gelir/(gideri) - (600.427) - (600.427)
Ertelenmis vergi geliri - - 8.247 8.247
DONEM KARI 3.890.454 4.911.985 271.741 9.074.180
Dénem Karmmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (994.565)
Ana Ortaklik Paylart 10.068.745
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikiimlilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Aralik 2011

Amortisman ve itfa paylarmin boliimlere gére dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylar

Turizm - Otelcilik
Gayrimenkul Yatirimlari

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
5.563.286 55.889.841 (40.072.181) 21.380.946
265.019.270 64.817.921 430.190.140 760.027.331
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
31 Arahik 2011
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
120.035.551 21.455.478 (34.134.213) 107.356.816
1.299.445 4.920.279 48.252.017 54.471.741
149.247.560 94.332.005 376.000.155 619.579.720
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
3.606.670 2.689.341
20.901 11.459
3.627.571 2.700.800
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bilango tarihi itibariyle Grup’un nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kasa 547.693 136.026
Bankadaki nakit 29.887.870 7.590.670
Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 22.192.955 4.714.235
Vadesiz mevduatlar 7.694.915 2.876.435
30.435.563 7.726.696
30 Haziran
Para birimi Faiz orani (%) Vade 2012
ABD Dolar1 4% 6 Temmuz 2012 5.436.159
ABD Dolar1 4% 23 Temmuz 2012 14.480.268
Avro 4% 23 Temmuz 2012 2.276.528
22.192.955
31 Aralik
Para birimi Faiz orani (%) Vade 2011
ABD Dolar1 0,5% 1 Ocak 2012 1.604.735
ABD Dolar1 1% 2 Ocak 2012 1.887.600
Avro 1% 2 Ocak 2012 1.221.900
4.714.235
TiCARi ALACAK VE BORCLAR
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Alacak senetleri 14.625.236 3.568.240
Ticari alacaklar 1.675.639 2.789.398
[liskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 16) 1.129.703 2.082.986
Diger ticari alacaklar 18.475 7.988
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (732.745) (647.276)
16.716.308 7.801.336
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Grup’un siipheli ticari alacak karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Stipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2012 2011
Acilig bakiyesi (647.276) (859.696)
Dénem gideri (85.469) (148.006)
Kapanig bakiyesi (732.745) (1.007.702)
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Ticari borglar 10.312.948 4.232.740
Borg senetleri 483.168 -
10.796.116 4.232.740
STOKLAR
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
[k madde ve malzeme 2.114.896 1.262.845
Bayrampasa konut projesi arsa bedeli (Bknz Not 10) 72.681.523 -
Vergi,resim, har¢ ve giderleri (*) 868.364 -
Ticari mallar 16.396 5.977
Diger stoklar 22.470 -
Stok deger diisiikliigi karsiligi (-) (79.368) (184.936)
75.624.281 1.083.886
(*) Grup’un Bayrampasa konut projesi i¢in gergeklestirdigi vergi, resim, har¢ giderlerinden
olugmaktadir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Stok deger diisiikliigli karsilig1 hareketleri 2012 2011
Acilig bakiyesi (184.936) -
Iptal edilen karsilik 105.568 -
Kapanis bakiyesi (79.368) -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER DONEN VARLIKLAR VE KISA VADELI YUKUMLULUKLER

30 Haziran 31 Aralik

Diger Dénen Varliklar 2012 2011
Devreden KDV 4.880.092 3.172.243
Gelecek aylara ait giderler 1.055.664 932.007
Stoklar i¢in verilen siparis avanslari 369.224 399.718
Diger KDV 144.105 69.657
Gelir tahakkuklari 56.356 -
Is avanslar 53.561 83.602
Pesin 6denen vergi ve fonlar 33.126 40.742
Personel avanslari 14.007 14.103
6.606.135 4.712.072

30 Haziran 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2012 2011
Verilen avanslar (*) 11.267.579 24.753
Gelecek yillara ait giderler - 10.728
11.267.579 35.481

(*) Verilen avanslar igerisindeki 10.440.000 TL tutarmdaki kisim, Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1.
Kisim 5. Bolge hasilat paylasimi projesine istinaden, Emlak Konut GYO A.S.’ya verilen avanslardan
olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Alnan siparis avanslari (¥¥) 19.154.674 2.570.296
Gelecek aylara ait kira gelirleri 4.570.644 731.224
Gider tahakkuklar1 1.493.674 1.921.904
25.218.992 5.223.424

(**) Alinan siparis avanslar1 esas olarak, Grup’un turizm otelcilik faaliyeti kapsaminda, acentalardan
aldig1 erken rezervasyon avanslarindan olugsmaktadir.

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Gelecek yillara ait kira gelirleri (¥*%) 24.561.361 -

(***) Gelecek yillara ait kira gelirleri, Grup’un Bayrampasa projesi kapsaminda, Metro Gross
Market’ten pesin aldig1 6 yillik kira bedellerinden olusmaktadir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagida verilmistir:

30 Haziran 31 Aralik
Finansal Borgclar 2012 2011
Banka kredileri 54.972.281 94.431.063
54.972.281 94.431.063
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
1 yil igerisinde 6denecek 54.972.281 93.250.501
1 - 2 yil igerisinde ddenecek - 1.180.562
54.972.281 94.431.063
Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Agirlikli ortalama 30 Haziran 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %12,25- %13,00 12.900.626 -
ABD Dolar1 %2,95 - %7,15 42.071.655 -
54.972.281 -
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2011
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %1,91 - %6,00 91.192.487 1.180.562
Avro %2,67 2.058.014 -
93.250.501 1.180.562

Grup, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek
ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile acihig bakiyesi 227.317.822 196.262.178 423.580.000
Alim sonras1 yapilan harcamalar (*) 9.461.899 - 9.461.899
Stoklara transferler (*) (72.681.523) - (72.681.523)
30 Haziran 2012 itibari ile kapanis bakiyesi 164.098.198 196.262.178 360.360.376
30 Haziran 2012 itibari ile net defter degeri 164.098.198 196.262.178 360.360.376

(*)Grup, yatirim amagli gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi tizerinde Kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamustir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarm satiga
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara siniflanmistir. (Not 7). Metro Gross Market ile yapilan kira
sozlesmesi geregi, Metro Gross Market binasina iliskin tiim altyapi, hafriyat, kaz1 ve dolgu, elektrik ve
mekanik isleri, Grup tarafindan istlenilmistir. Ilgili harcamalar, yatirrm amagl gayrimenkuller
hesabinda muhasebelestirilmis olup, alim sonrasi yapilan harcamalar olarak sunulmustur.

Arazi ve

Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2011 itibari ile acilig bakiyesi (Yeniden
Diizenlenmis) 82.097.790 122.937.178 205.034.968
Alimlar 46.301.000 - 46.301.000
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 212.971 894.240 1.107.211
30 Haziran 2011 itibari ile kapanis bakiyesi 128.611.761 123.831.418 252.443.179
30 Haziran 2011 itibari ile net defter degeri 128.611.761 123.831.418 252.443.179

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmstir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Yatinm amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi / gelirlerin

kapitalizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baglica varsayimlar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Iskonto orani (%) %10,5 %10,5
Doluluk orant (%)(*) %80,8 %80,8
Kira artig orani (%) %2-%4 %2-%4

(*) Doluluk Orani, indirgenmis nakit akim tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Gergege Uygun Gergege Uygun

Degeri Degeri
Bagcilar Arsa 21.717.000 21.717.000
Bayrampasa Arsa (*) 75.318.376 138.538.000
Giinesli Bina 81.890.000 81.890.000
Ikitelli Bina 181.435.000 181.435.000
360.360.376 423.580.000

(*)Grup, yatirnm amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi iizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baglamustir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amacgli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismui ise, konutlarin satisa
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara siniflanmustir. (Not 7).

Grup, 5.376.454 TL tutarindaki (30 Haziran 2011: 3.500.336 TL) kira gelirini faaliyet kiralamasi
altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem i¢inde yatirim amach
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.031.081 TL’dir (30 Haziran
2011: 810.444 TL).

Grup’un, yatirim amagli gayrimenkulleri arasinda bulunan ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (Isistanbul 34) igin, yerine koyma maliyeti bilgileri dikkate almarak, sigorta degeri revize

edilmis ve 12 Nisan 2012 tarihinde “Teminat ilave/artis zeyilnamesi” diizenlenmistir. ikitelli Bina
110.489.087 TL bedel iizerinden, Giinesli Bina 47.800.000 TL bedel {izerinden sigortalanmustir.

27



11.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi
Alimlar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi
Donem gideri

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri

Grup, kullamilan krediler karsiiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.’ne ait olan, Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000 Avro

Tesis makine ve

Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 341.189.068
- 85.585 - 848.009 933.594
313.040.713 7.241.860 817.210 21.022.879 342.122.662

Tesis makine ve

Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam

(10.139.740) (3.434.237) (499.173) (13.497.051) (27.570.201)

(1.923.728) (269.902) (64.770) (1.184.155) (3.442.555)

(12.063.468) (3.704.139) (563.943) (14.681.206) (31.012.756)
300.977.245 3.537.721 253.267 6.341.673 311.109.906

ve 15.592.000 ABD Dolar1 tutarinda ipotek ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanig bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi
Doénem gideri

30 Haziran 2011 itibariyle kapams bakiyesi

30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri

Tesis makine ve

Avrazi ve arsalar Binalar cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
345.000 67.295.090 7.141.995 509.748 18.681.224 93.973.057

- 35.150 10.799 225.203 378.397 649.549

345.000 67.330.240 7.152.794 734.951 19.059.621 94.622.606

Tesis makine ve

Avrazi ve arsalar Binalar cihazlar Tagitlar Demirbaglar Toplam
- (5.994.109) (2.847.837) (376.184) (10.626.927) (19.845.057)
- (770.637) (292.992) (55.580) (1.403.455) (2.522.664)
- (6.764.746) (3.140.829) (431.764) (12.030.382) (22.367.721)

345.000 60.565.494 4.011.965 303.187 7.029.239 72.254.885
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 y1l
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5yil
Demirbaglar 8-10 y1l

Grup’un binasi, Kasim 2011 tarihi itibari ile bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklasimi ve piyasa emsal degeri dikkate
alinarak tespit edilmistir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir
tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine asagida yer verilmistir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Maliyet 67.330.240 67.330.240
Birikmis amortisman 8.200.019 7.536.200
Net defter degeri 59.130.221 59.794.040
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Alimlar 2.337 2.890 5.227
30 Haziran 2012 itibariyle kapams bakiyesi 16.161.967 157.447 16.319.414
Birikmis Itfa Paylari
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Dénem gideri (166.552) (18.464) (185.016)
30 Haziran 2012 itibariyle kapams bakiyesi (1.842.635) (130.493) (1.973.128)
30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri 14.319.332 26.954 14.346.286

(*) Grup’un Antalya — Tirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iliskin arsa parsel kesin tahsis
bedeli ve altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi 16.145.073 129.444 16.274.517
Alimlar 1.683 8.753 10.436
30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 16.146.756 138.197 16.284.953
Birikmis Itfa Paylari
1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi (1.345.669) (84.750) (1.430.419)
Doénem gideri (164.996) (13.140) (178.136)
30 Haziran 2011 itibariyle kapams bakiyesi (1.510.665) (97.890) (1.608.555)
30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri 14.636.091 40.307 14.676.398

(*) Grup’un Antalya — Tirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iliskin arsa parsel kesin tahsis
bedeli ve altyap: katilim bedeli tutarlaridir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Haklar 49 yil
Diger maddi olmayan duran varliklar 3 yil

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagl ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarmdan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (Ozak Tekstil)
miilkiyetinde olan paylarmin bir kismi (%17) 2010 y1li icerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iliskin olarak, ana sdzlesmede yer alan diizenlemelere
aykirihg: iddias1 ile, Subat 2011°de, Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin diger
ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. davaci olmustur. Dava konusunda,
ilgili paylarin devrine iligkin; ihtiyati tedbir karar1 verilmesi, islemlerin gegersiz oldugunun tespiti ve
paylarin bedeli karsiliginda Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. adina tescil edilmesi
talep edilmistir. Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin iiglincii kisilere satisina iliskin ihtiyati
tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. ayrica Aktay Turizm’in
2011 yilinda gerceklestirdigi genel kurul kararlarinin iptaline yonelik davalar acnmstir. S6z konusu
davalar, rapor tarihi itibar1 ile devam etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadir.
Ancak Grup yonetimi tarafindan s6z konusu davalarm Sirket lehine sonuglanmasi beklenmektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle,
206.539 TL’dir. Grup yonetimi, s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagini tahmin etmekte
oldugundan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamuistir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi boéliinme
islemlerine istinaden; boliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldigi varliklarin gergege
uygun degerleri ile simrli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdliinme halinde boliinen
hiitkmi sahsin varliklarin1 devralan hiikmi sahislar, boliinen hitkmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 (IMKB) onaylarini almis olan
ve 8-9-10 Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan
Sirket’in istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin yiizde 32 hissedar1 olan
Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S., halka arzin durdurulmasi ve iptali davasi
agmustir. Ankara 9. idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012 tarihinde halka arza iliskin SPK karar1 igin
yiiriitmenin durdurulmasi karari verilmistir. Akabinde Sirket’in hisse senetlerinin halka arz1 ile ilgili
SPK Kkararinin yiirtitmesinin durdurulmasi karari, SPK’nin yaptig1 itiraz sonucunda kaldirilarak halka
arz islemi ger¢eklesmistir. S6z konusu dava halen devam etmektedir.

TAAHHUTLER

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle alinmis olan ipotek ve teminat tutarlart:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Alinan teminat mektuplar1 451.001 3.620.412
Alnan teminat senet/gekleri 1.149.481 536.896

1.600.482 4.157.307

HiSSE BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 307.986.194 259.799.167
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 3.087.775 7.034.816
Hisse basina kazang 0,010 0,027
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklar1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi

teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklasik
vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Haziran 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 149.060 - - - - 65.365 - -
Urfi Akbalik 24.263 - - - - - - -
Diger iliskili sirketler
Aytur Turizm Yat.Isl.San.Tic.A.S - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 25.760 - - - - 176.866 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San. Tic. A.S. 906.730 - - - - 17.045 - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 14.060 - - - - 20.432 - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - - 222.056 - -

1.129.703 - - - - 2.001.764 - -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2012

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon

[liskili taraflarla olan islemler alimlar1 satiglar1 ~ Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlar1 giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler

Int-er Yap1 Insaat Turizm San.Tic.A.S - - - - - - 1.029.187 -

Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - - - - 5.402.270 26.956 - -

- - - - 5.402.270 26.956 1.029.187 -
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 149.060 - - - - 65.365 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 21.040 - - - - 163.474 - -
Int-er Yapi Insaat Turizm San.Tic.A.S 906.730 - - - - 1.349.941 - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. (**) 996.326 - - - - 48.126 - -
G79 Teks.San.ve Tic.Ltd.Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - - 261.005 - -

2.082.986 - - - - 1.887.911 - -

(*) Ticari olmayan kisa vadeli borglar, sirkete yatirim amagh gayrimenkullere iliskin kullanilmak iizere ortaklar tarafindan saglanan kaynaklardan ve Aktay
Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin hisselerinin Aralik 2010°da devralinmasina iliskin borglarindan olusmaktadir. iliskili taraflara olan ticari olmayan
borg¢larin yaklasik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.

(**) Grup, Ikitelli ve Giinesli binalar1 icindeki yerlerin isletilmesi isi, iliskili taraflardan Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S. (yeni
iinvanryla) Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S. ve Aktay Otel Isletmeleri AS. tarafindan yapilmaktadir.
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16.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

1 Ocak - 30 Haziran 2011

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari giderleri
Ortaklar
Ahmet Akbalik - 110.722 - - - - - -
Urfi Akbalik - 10.673 - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 3.440 4.720 - - 16.520 . - .
Int-er Yap1 Insaat Turizm San.Tic.A.S 1.314 1.314 - - - - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. - - - - 88.454 - - -
G79 Teks.San.ve Tic.Ltd.Sti. - - - - 9.829 - - -
4.754 127.429 - - 114.803 - - -
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16.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 504.997 552.974
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17.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR

30 Haziran 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Ahmet Akbalik %51 80.250.548 %73 103.917.733
Urfi Akbalik %28 43.975.726 %25 35.881.061
Cemal Akbalik %0 203.292 %0 203.292
Filiz Akbalik %0 418.178 %0 418.178
Elif Akbalik %1 847.950 %1 847.950
Aynur Akbalik <%1 214,886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%]1 100 <%1 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%1 100
IMKB'de islem goren kisim (*) %19,8 31.089.020 %0 -
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 141.483.500
Toplam sermaye 157.000.000 141.483.500

(*) Sirket’in, 15 Subat 2012 tarihinde, nominal sermayesinin %25 lik kismi olan 39.250.000 TL
tutarindaki B Grubu hamiline yazili paylari halka arz edilmistir. 30 Haziran 2012 itibari ile sirketin
IMKB’de islem goren B Grubu hamiline yazili paylar1 tutar1 31.089.020 TL’dir. (Hisselerinin
azalmasindaki etken, muhtelif tarihlerde sirket ortaklarinca gerg¢eklesen alim / satim iglemleridir.)

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati cercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarmdan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan secilirmektedir.

Yonetim kuruluna 2 taneden az olmamak {iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Kurumsal Yonetim
Ilkelerinde belirtilen y&netim kurulu iiyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan se¢ilmektedir. B grubu paylarin tamamini
olusturan 156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir.
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18.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis gelirleri

Yurtigi satiglar
Kira gelirleri

Diger gelirler

Satis iadeleri (-)
Satig iskontolar1 (-)

b) Satislarin maliyeti

Personel giderleri

Yiyecek Igecek giderleri
Amortisman ve itfa paylar1 giderleri
Bakim onarim giderleri
Elektrik giderleri

Yakat giderleri

Vergi ve harg giderleri
Temizlik giderleri

Ciro payi giderleri

Kira giderleri

Animasyon giderleri
[sletme malzemesi giderleri
Su giderleri

Gosteri giderleri
Haberlesme giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
20.562.460 17.126.958 20.817.626 17.655.004
5.380.054 2.687.185 4.049.459 2.479.440
1.493.593 110.751 69.706 46.573
(4.164) (4.164) (49.410) (21.814)
(17.046) (7.395) (37.692) (13.457)
27.414.897 19.913.335 24.849.689 20.145.746
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
(6.504.998) (3.698.383) (6.191.368) (4.260.651)
(3.530.700) (2.671.574) (2.335.988) (51.641)
(2.827.686) (1.584.865) (2.378.275) (1.400.505)
(1.801.529) (894.391) (841.711) (561.982)
(774.611) (503.046) (723.364) (468.919)
(565.602) (276.973) (382.034) (205.686)
(526.564) (338.157) (419.481) (680.557)
(410.467) (316.895) - -
(386.755) (396.723) - -
(331.507) (92.815) - -
(263.308) (232.318) (8.892) (4.674)
(226.225) (250.023) (441.493) (350.816)
(192.444) (141.627) (158.230) (100.580)

- - (197.776) (182.762)

- - (3.021) (1.570)
(1.726.242) (646.933)  (1.548.077)  (1.121.184)
(20.068.638)  (12.044.723)  (15.629.710) (9.391.527)
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19.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi, GENEL YONETIiM GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (6.043.524) (4.213.902) (1.321.344) (1.006.838)

Genel yonetim giderleri (-) (3.715.906) (1.040.750) (1.581.876) (921.888)

(9.759.430) (5.254.652) (2.903.220) (1.928.726)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Pazarlama,Satis ve Dagitim Giderleri 2012 2012 2011 2011

Reklam giderleri (5.373.349) (3.850.543) (906.285) (769.813)

Personel giderleri (225.290) (115.197) (199.036) (129.175)

Haberlesme giderleri (80.137) (25.368) (15.548) (9.465)

Seyahat giderleri (66.036) (36.640) (59.634) (40.023)

Ofis giderleri (46.671) (19.550) (62.522) (22.173)
Damigmanlik giderleri (42.403) (22.493) -

Diger (209.638) (144.112) (78.319) (36.189)

(6.043.524) (4.213.902) (1.321.344) (1.006.838)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Genel Yonetim Giderleri 2012 2012 2011 2011
Bina bakim onarim tadilat giderleri (977.422) (507.439) - -

Amortisman giderleri (799.885) (289.682) (322.525) (152.694)

Personel giderleri (724.888) (517.783) (455.543) (229.521)
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (283.818) (283.818) - -

Ofis giderleri (215.220) (81.447) (73.301) (68.552)

Damigmanlik giderleri (140.335) (102.728) (33.375) (25.500)

Hukuk ve miisavirlik giderleri (121.208) (38.252) (154.123) (150.093)

Vergi ve harclar (106.741) (33.382) (55.520) (32.526)

Sigorta giderleri (88.299) (53.417) (19.773) (9.881)

Siipheli alacak kargilik gideri (85.469) (19.015) (148.006) (86.051)

Ulagim giderleri (81.678) (40.757) (47.165) (21.980)

Tescil ve ilan giderleri (1.274) (713) (104.826) (71.558)
Halka arz aracilik gideri (*) - 712.789 - -
Sermaye Piyasas1 Kurulu kayit ticreti giderleri (*) - 290.339 - -

Ekspertiz giderleri - - (43.000) (23.750)

Diger (89.669) (75.445) (124.719) (49.782)

(3.715.906) (1.040.750) (1.581.876) (921.888)

(*) Grup yoOnetimi, halka arza iligkin olusan maliyetleri, 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 6zkaynaklar

altindaki hisse senedi ihra¢ primleri hesabindan netlestirmistir.
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

20. FINANSAL GELIiRLER

Kur farki geliri
Faiz geliri
Reeskont faiz geliri

21. FINANSAL GIiDERLER

Kur farki giderleri

Banka kredileri faiz giderleri
Reeskont faiz gideri

Diger

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
9.275.139 1.997.883 4.241.663 2.298.327
212.982 128.534 30.815 22.466
72.707 94.316 - -
9.560.828 2.220.733 4.272.478 2.320.793

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
(3.420.227) 117.917 (4.652.008) (2.797.006)
(4.048.945) (2.882.320) (2.803.023) (2.673.444)
(30.490) (37.368) (14.996) (83.235)

- - (69.592) 68.239
(7.499.662) (2.801.771) (7.539.619) (5.485.446)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. DONEN VARLIKLAR

4. TOPLAM VARLIKLAR

5. Ticari Borglar
6. Finansal Yikiimliliikler
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

8. TOPLAM YUKUMLULUKLER

9. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (4-8)

30 Haziran 2012

TL Karsihg
(Fonksiyonel Diger TL
para birimi) Karsiligi ABD Dolan Avro
3.205.608 30.050 1.653.643 1.521.915
42.014.821 146.321 35.881.657 5.986.843
45.220.429 176.371 37.535.300 7.508.758
45.220.429 176.371 37.535.300 7.508.758
(6.816.388) (2.116) (6.779.484) (34.788)
(41.703.128) - (41.703.128) -
(48.519.516) (2.116) (48.482.612) (34.788)
(48.519.516) (2.116) (48.482.612) (34.788)
(3.299.087) 174.255 (10.947.312) 7.473.970
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22.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

. Ticari Alacak

. Parasal Finansal Varliklar
. Diger

. DONEN VARLIKLAR

. TOPLAM VARLIKLAR

gl AW N

[=)}

. Ticari Borglar
. Finansal Yikiimliliikler
8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

S}

9. Finansal Yikitimlilikler
10. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanct para varlik yiikiimliilik pozisyonu (5-12)

31 Arahk 2011

TL Karsihg:
(Fonksiyonel Diger TL
para birimi) Karsihg ABD Dolari Avro
3.752.972 45.624 2.508.841 1.198.507
11.436.981 10.822 8.653.680 2.772.479
396.946 - 26.209 370.737
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
(2.529.930) (583) (2.493.348) (35.999)
(93.359.487) - (91.236.722)  (2.122.765)
(95.889.417) (583) (93.730.070)  (2.158.764)
(1.180.563) - (1.180.563) -
(2.542.251,00) - (2.145.829) (396.422)
(3.722.814) - (3.326.392) (396.422)
(99.612.231) (583) (97.056.462)  (2.555.186)
(84.025.332) 55.863 (85.867.732) 1.786.537
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22.

0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolart ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Grup icinde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / ytikiimliligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varhik / yikimliligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varhklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)
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30 Haziran 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmas1  deger kaybetmesi
(1.094.731) 1.094.731
(1.094.731) 1.094.731
747.397 (747.397)
747.397 (747.397)
17.426 (17.426)
17.426 (17.426)
(329.908) 329.908



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

22. YABANCI PARA POZISYONU (devam)

31 Aralik 2011
Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yikiimliligi (8.586.773) 8.586.773
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (8.586.773) 8.586.773

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / ylikiimliiliik 178.654 (178.654)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 178.654 (178.654)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yiikiimliligi 55.863 (55.863)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varhklari net etki (7+8) 55.863 (55.863)
TOPLAM (3 + 6 +9) (8.352.256) 8.352.256
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler

Diger Varliklar

Toplam Varliklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Kiralama Borglari

Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar

At1l Tutulan Arsa / Araziler

Yabanci Istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

47

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
244,561 1.682.972
360.360.376 423.580.000
315.209.796 315.209.796
88.860.618 4.284.130
764.675.351 744.756.898
54.972.281 90.782.338
420.885 1.673.868
679.374.648 624.922.066
29.907.537 27.378.626
764.675.351 744.756.898
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
244.561 1.682.972
2.137.500 2.137.500
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Portfdy Simirlamalar

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011 Asgari / Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsanin Ipotek Bedelleri %0 %0 10% en fazla
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar %47 %57 50% enaz
Para ve Sermaye Piyasast Araglart ile Istirakler %41 %43 50% en fazla
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

stirakler,Sermaye Piyasasi Araglari %0 %0 49% en fazla
At Tutulan Arsa / Araziler (*) %0 %0 20% en fazla
Isletmeci Sirkete Istirak %0 %0 10% en fazla
Borglanma Sinir1 %8 %15 500% en fazla
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz %0 %0 10% en fazla

(*) Grup’un elinde bulundurdugu arsalarmn iktisap tarihleri sirasiyla 22 Ocak 2009 ve 29 Mart
2011°dir.

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarndan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.

Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilmektedir.

BILANCO SONRASI OLAYLAR

Grup, 24 Agustos 2012 tarihinde, Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin %45,2 lik kismini,
30.750.192 TL bedel 6deyerek satin almistir.
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