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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN
TURU

ARSA

DEGERLENEN TASINMAZIN
KISA TANIMI

Uskiidar Ilcesi, Kisikli Mahallesi, F22D22A3B pafta, 2773 ada, 2 parsel
sayili yer 48.417,75 m2 ylzolcimll (Akfil hissesi 19.340,29 m?2)
2774 ada ve 2 parsel sayili yer 24.133,03 m2 ylzolgimli Akfil hissesi
9.653,99 m2)

804 ada 57 no.lu parsel (Akfil hissesi 525,13 m=2) arsa vasifl
tasinmazlardir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

Uskiidar Ilcesi, Kisikli Mahallesi, F22D22A3B pafta, 2773 ada, 2 parsel
sayil yer, 48.417,75 m2 yuzélgimli (Akfil hissesi 19.340,29 m2) ,
2774 ada ve 2 parsel sayili yer, 24.133,03 m2 yizo6lcimlU Akfil hissesi
9.653,99 m?2)

804 ada 57 no.lu parsel (Akfil hissesi 525,13 m2) arsa vasifl
tasinmazlardir.

31.07.2012 tarih ve 11764 sayili Bakanlik Makami Oluru ile 1/1.000
dlcekli Blyik Gamlica Ozel Proje Alani Revizyon Uygulama Imar Plani
kapsaminda;

2773 ada, 2 parsel saylli arsa “Turizm” alaninda kalmakta olup,
TAKS:0,15 , KAKS:0,30, konaklama tesisi yapilmasi durumunda
hmax:11 m, diger yapilasmalarda hmax:5,50 m yapilasma sartlarina
sahip oldugu sifahi bilgisi alinmistir.

2774 ada, 2 parsel sayili arsa * Rekreasyon Alani”ndakalmakta olup,
TAKS:0,03, h:5,50 m yapilasma sartlarina sahip oldugu sifahi bilgisi
alinmistir.

804 ada 57 no.lu parsel,(57-A nolu parsel olarak planlara islenmis)
park alaninda kalmaktadir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Plan henliz onaylanmamis, belirsizlikler devam etmekte ve resmi
imar durumu alinamamakta, planin bu haliyle onaylanacagi varsayimi
altindaki piyasa rayic degeri tespit edilmistir.

Piyasa rayic dederinde, Gelir Yontemi, ve Emlak Rayici kullanilmistir.

DEGERLEME TARIHI

06.03.2013

TESPiT EDILEN DEGER

AKFIL HOLDING A.S. hissesine diisen deder KDV Harig;
45.120.376,76-TL (Kirkbesmilyon yiizyirmibin
ligylizyetmisalti, yetmisalti Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

DEGER iLE ILGILI ACIKLAMA

Onceki yillarda, emlak rayici, briit parsel (zerinden Akfil Holding hissesine
diisen kisim iizerinden emlak vergi beyannamesi diizenlenmekte iken, Ifraz
sonrasi parsel alani klglilmdis, yeni olusan parsel alani (zerinden belirlenen
arsa rayic bedeli eski rayic birim dederine gére de dislik bedelli oldugundan,
emlak rayic dederinde diisiis olmustur. Onceki yillarda emlak rayici yiiksek
olarak belirlenmistir.

Mevcut imar kogullarina gére belirlenen degerin de, 6nceki rayic bedele gére
dlisiik oldugu goérilmustdir.

Emsal alan (lzerinden hesaplama yapiimis olup, Avan Proje ile olusabilecek
insaat alanindaki artis dikkate alinmamistir. Avan Proje ile insaat alaninda artis
olmasi durumunda, degerde artis olacaktir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL
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2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERi

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKiN
BiLGi

08.03.2013
2013_300_002
06.03.2013
04.03.2013
2013_300_02

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul  Dizenlemeleri
kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portféyl icin hazirlanmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
12.08.2001 tarih ve 24491 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: VIII No:35 Teblig'inin ekinde belirtilen
bilgileri asgari olarak igerecek sekilde hazirlanmistir.

Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Kisikli Mahallesi, F22D22A3B
pafta, 2773 ada 2 parsel ve 2774 ada 2 parselde kayith
tasinmazlarin gincel piyasa rayic dederinin tespiti
amaciyla hazirlanmaktadir.

Akfil Holding A.S.’nin hisse payinin 525,13 m2 oldugu
ifraz sonrasi olusan 2.223,44 m2 alana sahip 804 ada
57 no.lu parsel, Belediye kayitlarinda 57-A no.lu parsel
olarak plana islenmis ve park alaninda kalmakta
oldugundan deger takdirinde bu parsel dikkate
alinmamustir.

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No : 401040
Isletmeci/Kontrolér

0zGUN BEKAR
SPK Lisans No: 400425

Sehir Plancisi
Genel Mudur

Degerlenme konusu tasinmaz icin daha Onceki
tarihlerde Sirketimizce 18.07.2011/2011_300_03_11
tarih ve numaralh ve 09.01.2012 /2012_300_01_10
tarih ve nhumarali rapor hazirlanmistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
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3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No:4
UMRANIYE/ ISTANBUL

: AKIS Gayrimenkul Yatirnmi A.S.

Miralay Sefik Bey Sok. No:11, Kat 4,
34437 Gumissuyu/ISTANBUL

Is bu Rapor’un kapsami Istanbul ili, Uskiidar ilcesi,
Kisikh Mahallesi, F22D22A3B pafta, 2773 ada 2 parsel
ve 2774 ada ve 2 parsel ile 804 ada 57 no.lu parselin
glncel piyasa rayic dederlerinin tespiti ve Akfil
Holding A.S. hisse dederleri tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geregince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" c¢ergevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri,
mevcut planin onaylanacadi varsayimi altinda, piyasa
rayic dederinin belirlenmesini talep etmistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL
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4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN
VERILER

iSTANBUL iLi

Istanbul 1li, kuzeyde Karadeniz, doguda - AR 1 A A A
Kocaeli Siradaglari'nin yuksek tepeleri,
guneyde Marmara Denizi ve batida ise
Ergene Havzasl su ayrimi cgizgisi ile
sinirlanmaktadir. Istanbul Bodazi,
Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle
birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa
Kitasi'nt  birbirinden ayirmakta ve
Istanbul Kentini de ikiye bélmektedir.

Il alani, idari bakimdan dodu ve
guneydodgudan Kocaeli'nin Karamirsel,
Gebze, Merkez ve Kandira Ilceleriyle, glineyden Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi Ilceleriyle, bati ve
kuzeybatidan Tekirdag’in Corlu Cerkezkdy ve Saray llcelerinin yani sira, Kirklareli'nin de Vize Ilgesi
topraklanyla cevrilidir.

Istanbul niifusunun;

Ekim 2000 sayim sonuglan itibariyle 67.803.927 kisilik Tirkiye nifusu iginde 10.018.735 kisi ile
%15 dir. 1990-2000 doéneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010 déneminde yilda
ortalama 431.171 kisi artis gdstermistir. Bu sonuca goére Tirkiye geneline bakildiginda istanbul'un
barindirdigi nifus ve alan itibariyle tagimakta oldugu 6nem agikca gorilmektedir. 1997 ve 2000
yillari arasinda istanbul icin tespit edilen yillik bilyime oran %2.83'tiir. Daha énceki dénemde
Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir kisminin
goclerden kaynaklanmasina karsin nifus artis oraninin distiigtu gozlenmektedir. Bunun sebepleri
Turkiye genelindeki niifus artis hizinin (dogurganlik orani) diismesi ve goglin yavaslamasidir.

Aralik 2007 sayim sonuglari itibariyle 70.586.256 kisilik Tirkiye nifusu iginde 12.573.836 kisi ile
%17.8 dir.

2010 sayim sonuglari itibariyle 73.722.988 kisilik Tlrkiye nifusu iginde 13.120.596 Kkisi ile %17.7'e
olarak saptanmistir. 2010 yilinda Istanbul’'un niifus artis orani %4,90 olmustur. Nifus artis hizi
artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %?2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010 yilinda ise % 4,90
olmustur. Toplam nifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent niifusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal
nifusudur. 2010 yili verilerine goére incelendiginde en yliksek nifusa sahip ilcesi Badcilar, en az
niifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur. istanbul'da yasayanlarin yaklasik % 64,66'si (8.571.374)
Avrupa Yakasi; % 35,33'l de (4.684.311) Anadolu Yakasinda yasmaktadir

2011 sayim sonuglari itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nufusu iginde 13.624.240 kisi ile %18.2'e
olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul'un nifus artis orani %3,8 olmustur. Nifus artis hizi
artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010 yilinda % 4,90, 2011
yilinda ise % 3,8 olmustur. Toplam nifus igerisinde 13.483.052 (% 98,93) kent nifusu, 141.188
da (% 1,03) kirsal niifusudur. 2011 yih verilerine gore incelendiginde en yiiksek niifusa sahip ilcesi
746.650 kisi ile Bagcilar, en az niifusa sahip ilcesi ise 13.883 kisi ile Adalar olmustur. Istanbul'da
yasayanlarin yaklasik % 61,06 (8.319.273) Avrupa Yakasi; % 38,93'0 de (5.304.967) Anadolu
Yakasinda yasmaktadir.

Istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (izere toplam 39 ilgesi vardir.
Bunlar: Adalar, Arnavutkoy, Atasehir, Avcilar, Badcilar, Bahcelievler, Bakirkéy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizi, Beyoglu, Blylikcekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler,

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
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Esenyurt, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Gling6ren, Kadikéy, Kadithane, Kartal, Kigikgcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye,
Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan istanbul, niifus varligi agisindan da llkenin en dnemli ili
durumundadir.

USKUDAR ILCESI
Yiizolgiimii: 35,34 km2, Mahalle Sayisi: 33,

Uskiidar Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda bir ilgesidir. Uskiidar Ilgesi, kuzeyde Beykoz, kuzeydoguda
Umraniye, doguda Atasehir, glineyde Kadikdy ilceleri ve batida Istanbul Bogazi ile gevrilidir.

Ilcenin yuzélgiimi 35,34 m2‘dir. Uskiidar topraklari dojudan batiya dogru genis sirtlar ve tepeler
halinde hafif edimlerle kiyiya yaklasarak Istanbul bogdazina iner. Ulke turizminin 6nemli
merkezlerinden birini teskil eden tepelerinden Blylk Camlica Sefa Tepesi denizden 268 m, Kiguk
Camlica Tepesi ise 229 m yiksekliktedir. Uskiidarn toplamda 33 adet mahallesi mevcuttur:
Acibadem, Ahmediye, Altunizade, Aziz Mahmud Hidayi, Bahgelievler, Barbaros, Beylerbeyi,
Bulgurlu, Burhaniye, Cumhuriyet, GCengelkdy, Ferah, Giizeltepe, Icadiye, Kandilli, Kisikl,
Kirazlitepe, Kuleli, Kuzguncuk, Kiglik Camlica, Klglksu, Kuplice, Mehmet Akif Ersoy, Mimar Sinan,
Murat Reis, Salacak, Selami Ali, Selimiye, Sultantepe, Unalan, Valide-i Atik, Yavuztiirk, Zeynep
Kamil.

Kisikli Mahallesi, Gakaldagi Mezarligi ve Istanbul Biyiiksehir Belediyesi Camlica Sosyal Tesisleri'ne
ev sahipligi yapmaktadir.

illiice merkezi Belde/Kdy Toplam
Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Uskiidar 532.182 262.783 269.399 532.182 262.783 269.399

istanbul 13.483.052 6.774.602 6.708.450 141.188 71.379 69.809 13.624.240 6.845.981 6.778.259

NUFUSU: ilgenin nifusu, 1985 genel niifus sayiminda 490185 iken 1988 yilinda Umraniye’nin ilge
olmasi ile Uskiidarin niifusu 1990 yili genel niifus sayiminda 395623 kisiye dismdistir. 2000 yil
son genel nifus tespitinde ise kesin olmayan sonuglara gore ilcemizin nifusu 496.402 olmus ve
niifus bazinda Istanbul ilgeler niifus siralamasinda 5.sirada yer almistir. 2011 yili adres kayit
sistemine goére yapilan sayimlarda ilge niufusu toplam 13.624.240 kisi olarak belirlenmistir. 1960
yillarina kadar Umraniye ve cevresi heniiz tesekkiil etmediginden, toplam niifusun sehir merkezine
ait oldugu saniimaktadir. 1985 yilina kadar ise sehir nifusu Uskiidara ait oldugu, Umraniye ve
gevresinin kdy nlfusu olarak sayildigi belirlenmistir. 1985 genel nifus sayiminda sehir nifusunda
Umraniye ve diger kasabalar yer almaktadirlar.1960 ve sonraki yillar ic gdciin yol agti§i nifus
hareketinden Uskiidar da cazibe merkezi olarak etkilenmistir. 1935 sayiminda tespit edilen niifusa
gore 9 kati artmis halbuki bu tarihte genel niifus 4 kati artmistir.

SOSYO-EKONOMIK YAPI: istanbul Biiyiiksehir cercevesinde yer alan Uskiidar'da, iskdn mahalli
olma o6zelliginden dolayi, belirgin ekonomik faaliyet bulunmaktadir.

Tarimsal Faaliyetler: Eski klglk cgaptaki ziraat alanlarn dahi yerlesim alanina déntsmiustir. Su
grinleri alaninda da bir adet su Grinleri kooperatifi vardir. 90 Uyesi bulunmaktadir. Uye olmayan
tahminen 500 civarinda balikgi avcilikla geginmektedir.
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Sanayi Ve Ticaret: Uskidar'da eskiden beri sinai tesebbiis yer almamistir. Atdlye boyutunda,
sayisi fazla olmayan imalathaneler, nifusa gore kayda deder bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
ilcede cok sayida sinai ve ticari tesebblsiin ybnetim merkezi vardir.
Ginlik ihtiyaci karsilayacak ticaret merkezleri faaliyet gdstermektedir. iki biyiik aligveris merkezi
vardir. Belirli sayida da hiper ve slUper market hizmete baslamistir. Alinan bilgilere goére
kooperatiflerin % 90" yapi kooperatifidir.

4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIiZI,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 - 2010 ve 2011 yili, ekonomik goéstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli
belirleyiciler olmustur. ABD finans sistemi kaynakl olarak kiresel finansal krizin etkileri devam
etmektedir.

Tiirkiye Orta Vadeli Programi: 2012 yilinda blyume hizinin ylzde 3,2, 2013 yilinda ylzde 4,
2014 ve 2015 yillarinda ise ylizde 5 olmasi beklenmektedir.

Yil sonu enflasyon hedefi 7,4, kamu borcunun GSYH'ye orani 2012'de ylizde 36,5, 2013'te yiizde
35, 2014 yilinda yluzde 33, 2015'te yuzde 31 olmasi beklenmektedir.

Y1l sonunda cari islemler aciginin yiizde 7,3'e dlisecedini, 2015 sonunda ylizde 6,5'lik bir cari
islemler acigi ile dénemin tamamlanacadi 6ngorilmektedir.

Odemeler Dengesi: Merkez Bankasi Odemeler Dengesi 2012 yili 2. ceyrek raporunu yayinladi
Ihracatta kriz sonrasi dénemde baslayan ilimh ve istikrarli artis siireci 2012 yilinin ikinci ceyreginde
de devam etmistir. 2011 yilinin sonlarinda Avrupa Birligi tGlkelerinde derinlesen finansal kriz,
Turkiye'nin en blylk ihracat pazari olan AB’ye yapilan ihracatin hiz kesmesine neden olmustur.
Buna karsilik, Turkiye’'nin ihracatta bolgesel ve sektérel bazda gesitliligi artirabilmis olmasi, Avrupa
Birligi tlkelerindeki talebin zayif seyrinin ihracattaki olumsuz etkisini sinirlandirmistir.

Ihracattaki istikrarli artisa karsin ithalattaki yavaslama sonucunda dis ticaret dengesinde gériilen
iyilesme cari acigin daralmasinda belirleyici olmustur. Odemeler dengesi tanimlamasina gére yillik
dis ticaret acigi, 2012 yilinin ikinci geyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ylizde 5,8
oraninda daralmistir. Bu dénemde yillik dis ticaret acigi 77,1 milyar ABD dolari diizeyinde
gergeklesmis, boylece 2012 yili ikinci yarisinda dis ticaret agiginin kapanma edilimi devam etmistir.
(TCMB-Odemeler Dengesi 2012 2. Ceyrek)

Kapasite Kullanim Orani: Kasim ayi, Imalat sanayi genelinde kapasite kullanim orani, gegen yilin
ayni ayina goére 2,9 puan azalarak ylizde 74,0 seviyesinde gerceklesmistir.

Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh
Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar

Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama
2007-01 77,9 2008-01 77,9 2009-01 61,6 2010-01 68,6 2011-01 74,6 2012-01 74,7
2007-02 77,3 2008-02 78,0 2009-02 60,9 2010-02 67,8 2011-02 73,0 2012-02 72,9
2007-03 80,3 2008-03 76,9 2009-03 58,7 2010-03 67,3 2011-03 73,2 2012-03 73,1
2007-04 80,5 |2008-04| 78,6 |2009-04| 59,7 |2010-04| 72,7 |2011-04| 74,9 |2012-04| 74,7
2007-05 80,8 2008-05 79,2 2009-05 64,0 2010-05 73,3 2011-05 75,2 2012-05 74,7
2007-06 81,7 2008-06 80,3 2009-06 67,5 2010-06 73,3 2011-06 76,7 2012-06 74,6
2007-07 82,0 2008-07 79,8 2009-07 67,9 2010-07 74,4 2011-07 75,4 2012-07 74,8
2007-08 79,6 2008-08 80,0 2009-08 68,9 2010-08 73,0 2011-08 76,1 2012-08 74,3
2007-09 80,8 2008-09 77,3 2009-09 68,0 2010-09 73,5 2011-09 76,2 2012-09 74,0
2007-10 81,6 2008-10 75,8 2009-10 68,2 2010-10 75,3 2011-10 77,0 2012-10 74,9
2007-11 80,8 2008-11 71,8 2009-11 69,8 2010-11 75,9 2011-11 76,9 2012-11 74,0
2007-12 79,2 2008-12 64,9 2009-12 67,7 2010-12 75,6 2011-12 75,5 2012-12 73,6

Tiirkiye'nin Kredi Notu: Kredi derecelendirme kurulusu Fitch , Tirkiye'nin kredi notunu BB'den
yatirim yapilabilir seviye olan BBB-'ye yukseltti.

Turkiye'ye ydnelik not artinmiyla ilgili agiklama yapan Fitch, Tirkiye'de uzun vadeli makro-finansal
risklerin hafiflemesi, nispeten zengin ve gesitli ekonomik yapi, azalan i¢ borg yukiu ve kuvvetli
banka sistemi sebebiyle bdyle bir artinnmin gergeklestirildigini duyurdu.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 8 2013_300_02


http://www.posta.com.tr/DetayliAra?q=2012
http://www.posta.com.tr/DetayliAra?q=yüzde
http://www.samanyoluhaber.com/haberleri/Fitch

"mVEKTOR

©H AKIS

AKIS_ USKUDAR _KISIKLI *: oo 2

Fitch disinda ikinci bir kredi derecelendirme kurulusundan da not artirimi durumunda Tirkiye'ye
yabanci yatirimin artacadi ve yatinmin deder kazanacadi 6ngortlmektedir.

Yapi izin istatistikleri:

2012 2. Donem: 2012 yihinin ilk alti ayinda bir énceki yilin ilk alti ayina gére belediyeler tarafindan
Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina sayisinda %8,4, yltzélcimiinde %37,0 , dederinde %48,9, daire
sayisinda %26,4 oraninda artis olmustur.

2012 yilinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gére yapilarin ylzélgimi 72 176 471 m2 iken bunun
40.470.620.m2'si (%56,1) konut, 18 759 013 m2'si (%26,0) konut disi ve 12 946 838 m2’si
(%17,9) ise ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir

Yapi Ruhsati, Ocak- Haziran aylar toplami

Bir Onceki Yilin ilk
Altr Ayina Gére

Gaostergeler Degigim Orami (%)
[ 2012 2011 2010 | 2012 2011
Bina Sayisi 47299 43632 50 905 84  -143
Yuzdlglimd (m?) 72176471 52674678 60451 484 370 -128
Deger (TL) 49615698592 33322512025 34 258 065 045 484 27
Daire sayisi 348 226 276 327 308 008 %4 -103

Konut Satis Istatistikleri(3. D6nem)

2012 yili Gglinct doneminde, Tlrkiye genelinde 103.543 konut satis sonucu el dedistirdi ve bir
onceki déneme goére %?2,35 oraninda disls gercgeklesti.

2012 yili Gglinct doneminde (Temmuz-Agustos-Eylil), konut satislarinda bir 6nceki doneme gore
en yuksek disls %19,30 ile Zonguldak, Karabik, Bartin (TR81) bélgesinde gergeklesti. Bir dnceki
déneme gére yiiksek diisiis gdsteren diger bélgeler sirasiyla, %15,70 ile istanbul (TR10), %15,66
ile Adana, Mersin (TR62), %13,19 ile Antalya, Isparta, Burdur (TR61) ve %11,35 ile izmir (TR31)
bélgeleridir. Ayni ddnemde konut satislarinda bdlge dizeyinde bir dnceki doneme godre artis
gosteren bolgeler ise sirasiyla, %39,11 ile Kirikkale, Aksaray, Nigde, Nevsehir, Kirsehir (TR71),
%?26,47 ile Kastamonu, Cankiri, Sinop (TR82), %19,83 ile Samsun, Tokat, Corum, Amasya (TR83),
%718,04 ile Bursa, Eskisehir, Bilecik (TR41) ve %17,49 ile Manisa, Afyon, Kitahya, Usak (TR33)
bolgeleridir.

2012 yili Ggiincl déneminde, konut satisinda bir dnceki yilin ayni dénemine gére %1,76 oraninda
artis gergeklesti.

Kentsel Doniisiim: 35 ilde bagslatilan kentsel dénlsim projeleri insaat sektérini ve boyadan
cimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sektori olumlu etkileyecedi 6ngérilmektedir.

Kentsel donlsum ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Tlrkiye'de gayrimenkul satin
aliminda mutekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, 6zellikle Korfez tilkelerinden bireysel
yatirimcilara konut edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina

yasanin gok buytk bir etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina déntisimune olanak

veren 2B yasas! 25 Nisan 2012'de yirirlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda
ve Turkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme
kazanmasi beklenmektedir.

Kaynak-TCMB-TUIK-GMTR
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degderlemesi yapilan tasinmaz, Istanbul Ili, Uskiidar Ilcesi, Kisikli Mahallesi’'nde yer almaktadir.
Tasinmazlardan 2773 ada - 2 sayil parsel 48.417,75 m2 alana sahip ve 2774 ada - 2 sayil parsel
24.133,03 m?2 alana sahip arsa vasifi tasinmazlardir. Tasinmazlar 804 ada 57 parselin ifraz
edilmesi ile olusturulmus yeni imar parselleri olup, plani Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
yapilmis, heniz onaylandidi ve Uskiidar Belediyesi sistemine gecmediginden parsellerin imar
planindaki konum bilgisi alinamamistir.

Parseller konum olarak Camlica Tepesi‘ne yapilacak olan cami alani bitisiginde yer aldidi
bilinmektedir.

ifraz edilmeden ©nceki parsel (zerinde ruhsatsiz yikilabilir gecekondu niteliginde bir yapi
oldugundan bos parsel olarak kabul edilmistir. Tasinmaz, Camlica Sosyal Tesislerine yaklasik 250 m
mesafede, Bogazigi Képrusi’ne yaklasik 5 km mesafede bulunmaktadir.

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)

Uskiidar Merkez 6 km | Bogazici Kopriisii 5 km
Camlica 1,5-2 km | Altunizade 3 km

N: 41.033868, S: 29.069746
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5.2.GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIKLERI

istanbul Ili, Uskidar Ilgesi, Kisikli Mahallesi, 160 pafta, 804 ada 57 parsel lzerinde kayith
iken, bélgede dlizenleme yapilmistir. Dizenlemeye giren alan 804 ada 57 no.lu parsel ile
birlikte toplam 323.857,88 m2 oldugu “Tescile Esas Dagitim Cetveli”"nden gorilmustir.

804 ada 57 no.lu parsel alani diizenleme 6ncesinde 203.200 m2 olup, bu alandan 2.223,44
m2’lik kisim diizenlemeye girmemis, kalan 200.976,56 m2'lik kisim dlizenlemeye girmistir.
804 ada 57 no.lu parselden diizenlemeye girmeyen 2.223,44 m2’lik alan, 804 ada 57 no.lu
parsel olarak tapuda tescil edilmistir. S6z konusu parselde Akfil Holding hissesine diisen alan
525,13 m2'dir.

Dizenlemeye giren parseller; 1000 ada 1 no.lu parsel, 804 ada 13-14-56-57 no.lu parseller
dizenlemeye girmis, dizenleme sonrasi 5 parsel olarak tescil edilmistir.

1000 ada 1 no.lu parsel, 57.481,32 m?2 alana sahip, maliye hazinesi muiilkiyetinde
bulunmakta olup tamami 2773 ada 1 no.lu parsel olarak tescil edilmis ve Camlica Tepesi'ne
yapilacak olan cami alani olarak ayrilmistir.

2773 ada 2 no.lu parsel turistik tesis alani, 2773 ada 3 no.lu parsel rekreasyon alani
olarak belirlenmistir.

2774 ada 1 ve 2 no.lu parseller rekreasyon alani olarak belirlenmistir. (41.331,11 m2-
24.133,03 m?2)

Akfil Holding hissesi diizenleme 6ncesinde toplam 47.990,87 m2 iken diizenleme sonrasinda
toplam alani 28.994,28 m?2 olmak lizere DOPO %40 civarinda oldugu gérialmustur.
Dederleme konusu tasinmazlar 48.417,75 m2 alanh 2773 ada - 2 no.lu parsel ve 24.133,03
m2 alanli 2774 ada - 2 no.lu parsel lzerinde kayith bulunan arsa vasifli tasinmazlar ile
dizenlemeye girmeyen 2.223,44 m2 alana sahip 804 ada 57 no.lu parsellerdir.
Tasinmazlardan 48.417,75 m2 alanh 2773 ada - 2 parsel * Turizm Alani”ndakalmakta olup,
TAKS:0,15 , KAKS:0,30 , konaklama tesisi ise hmax:11 m, diger tesislerde ise hmax:6,50
m yapilanma sartlarina sahiptir.

Tasinmazlardan 24.133,03 m2 alanli 2774 ada - 2 parsel “"Rekreasyon Alani"ndakalmakta
olup, TAKS:0,03 hmax:5,50 m yapillanma sartlarina sahiptir.

804 ada 57 no.lu parsel, planda 57/A no.lu parsel olarak islenmis ve park alaninda
kalmaktadir.

S6z konusu plan henliz onaylanmamistir.

Tasinmazlar adirlikli olarak konut fonksiyonlu gelismis bdlge icerisinde konumlanmis bos
arsalardir.

Sehir merkezine, ticari fonksiyonlara yakin konumludur.

Parsellerin hisse dagilimi asagidaki gibidir.
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5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI
Tasinmazlar arsa vasiflidir.

5.2.2. FiZIKSEL OZELLIKLERI
Parseller arsa vasiflidir.

5.2.3. GAYRIMENKULUN TEKNiIK OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin gevresinde bulunan konut bélgesinde elektrik, su, dogalgaz,
telefon, kanalizasyon gibi altyapi olanaklari tamdir.

Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI
TAPU KAYIT BiLGILERI
iLi ISTANBUL
iLCESi USKUDAR
MAHALLESI KISIKLI
ADA NO 2773
PARSEL NO 2
YUzZOLCUMU 48.417,75 mz2
NITELiGi ARSA
YEVMiIYE NO 16713 (AKFIL ICIN)
CILT NO 39
SAHIFE NO 4119
EDINIM TARIHI 16.10.2012
EDINIM SEKLI IMAR (TSM)
MALIK AKFIL HOLDING A.S. :1934029/4841775 HISSE (19.340,29
m?2)
TAPU CiNsi ARSA
TAPU KAYIT BiLGiLERI
iLi ISTANBUL
iLCESi USKUDAR
MAHALLESI KISIKLI
ADA NO 2774
PARSEL NO 2
YUzOLGCUMU 24.133,03 m?2
NITELiGi ARSA
YEVMiIYE NO 16713 (AKFIL IGIN)
CiLT NO 39
SAHIFE NO 4122
EDINIM TARIHI 16.10.2012
EDINIM SEKLI IMAR (TSM)
MALIK AKFIL HOLDING A.S. :965399/241303 HISSE (9.653,99 m2)
TAPU CiNsi ARSA
TAPU KAYIT BILGILERI
iLi ISTANBUL
iLCESi USKUDAR
MAHALLESI KISIKLI
ADA NO 804
PARSEL NO 57
YUzZOLCUMU 2.223,44 m2
NITELiGi ARSA
YEVMIYE NO 16713 (AKFIL ICIN)
CiLT NO 7
SAHIFE NO 993
EDINIM TARIHI 16.10.2012
EDINiM SEKLI IMAR (TSM)
MALIK AKFIL HOLDING A.S. :46434/196608 HISSE (525,12 m?2)
TAPU CINsi ARSA
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5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGisi VE DEVREDILMESINE ILiSKIN
KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDiIiLEMESINE iLKiSKiN KISITLAMAR

2773 ADA - 2 NO.LU PARSEL

06.03.2013 tarihinde Uskiidar Tapu Sicil Miidirligii'nden alinan yazil takbis belgesine gére;
REHINLER BOLUMUNDE:

Akfil Holding A.S.'ye ait hisse lizerinde;

*Sayeste: Ibrahim Kizi lehine 50.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih
ve 0 yev.no. ile

* Avram: Tanas Oglu lehine 12.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih ve
0 yev.no. ile

SERHLER BOLUMUNDE:
Akfil Holding A.S. hissesi lizerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

BEYANLAR BOLUMUNDE;
* Turizm Alani - 16.10.2012 tarih ve 16713 yevmiye

2774 ADA - 2 NO.LU PARSEL

06.03.2013 tarihinde Uskiidar Tapu Sicil Midurliginde yapilan incelemeye gére;

REHINLER BOLUMUNDE:

Akfil Holding A.S.'ye ait hisse lizerinde;

*Sayeste: Ibrahim Kizi lehine 50.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih
ve 0 yev.no. ile

* Avram: Tanas Oglu lehine 12.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih ve
0 yev.no. ile

SERHLER BOLUMUNDE:
* Akfil Holding A.S. hissesi Gzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

BEYANLAR BOLUMUNDE;
* Rekreasyon Alani - 16.10.2012 tarih ve 16713 yevmiye

804 ADA - 57 NO.LU PARSEL

06.03.2013 tarihinde Uskiidar Tapu Sicil Midurliginde yapilan incelemeye gére;

REHINLER BOLUMUNDE:

Akfil Holding A.S.’ye ait hisse lizerinde;

*Sayeste: Ibrahim Kizi lehine 50.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih
ve 0 yev.no. ile

* Avram: Tanas Oglu lehine 12.000,00 ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir. 01/01/1900 tarih ve
0 yev.no. ile

SERHLER BOLUMUNDE:
* Akfil Holding A.S. hissesi Gzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

BEYANLAR BOLUMUNDE;
Tasinmaz uzerinde herhangi bir beyan kaydi bulunmamaktadir.

*** Taginmazin devir ve temliki ile ilgili herhangi hukuksal bir sorun bulunmamaktadir.
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5.3.2. BELEDIiYE INCELEMESI
5.3.2.1. iMAR DURUMU

Uskiidar Ilgesi, Kisikli Mahallesi, eski 160 pafta, 804 ada, 57 parsel sayili yerin ifraz edilmesi ile,
31.07.2012 tarih ve 11764 sayili Bakanlik Makami Oluru ile 1/1.000 6lgekli Biyiik Camlica Ozel
Proje Alani Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda 2773 ada- 2 no.lu parsel “Turizm Alani”nda
kalmakta olup, TAKS:0,15 , KAKS:0,30 konaklama tesisi yapilmasi durumunda hmax:11 m ve diger
tesisler igin hmax:6,50 m yapilanma sartlari gegerlidir.

2774 ada - 2 parsel “Rekreasyon Alani”“nda kalmakta olup, TAKS:0,03, hmax:5,50 m yapilanma
sartlar bulunmaktadir.

804 ada 57 no.lu parsel park alaninda kalmaktadir.

Uskidar Belediyesi'nden, séz konusu plan ile ilgili belirsizliklerin devam ettigi ve planin heniiz
onaylanmadidi bilgisi alinmistir. Plan henliz onaylanmadigindan resmi imar durumu alinamamustir.
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5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

Dederlemesi yapilan parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. belgeye
rastlanmamistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGiLi OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN
YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE iLGILI OLARAK GERGEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Tasinmaz bos arazi niteliginde olup, herhangi bir yapilasma bulunmadigindan yapi denetim firmasi
s6z konusu dedildir.
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5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISiKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) iLiSKiN BiLGi

Dederleme konusu gayrimenkuller hisseli olup, bélum 5.6’da ayrintili olarak verilmistir. Son 3 yillik
dénemde herhangi bir alim-satim islemi gerceklesmemistir. Ancak 16.10.2012 tarihli imar
degisikligi yapilmis olup, eski 804 ada 57 parselden ifraz olunmustur.

TAPU SiciL MUDURLUGU

BILGILERI * | Tasinmaz son ¢ yilda herhangi bir satisa konu olmamistir.
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-Satim

Bilgileri)

Tasinmazlardan 48.417,75 m2 alanh 2773 ada - 2 parsel *
Turizm Alani”nda kalmakta olup, TAKS:0,15 , KAKS:0,30 ,
konaklama tesisi ise hmax:11 m, diger tesislerde ise
hmax:6,50 m yapilanma sartlarina sahiptir.

. | Tasinmazlardan 24.133,03 m2 alanli 2774 ada - 2 parsel

" | “Rekreasyon Alani"nda kalmakta olup, TAKS:0,03 hmax:5,50 m
yapilanma sartlarina sahiptir.

Plan onama siniri igerisindeki alanlarda uygulama asamasinda
Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonu’nun uygun goérisu
alinacaktir.

19.01.2010 tarihinde 7269 sayili yasanin 2. Maddesine gore
onaylanan Anadolu Yakasi Mikro Bdlgeleme Etld Raporu’na

. . . - uyulacaktir.
BELEDIYE BILGILERI y . , .
. Turizm Alani'nda emsal, net parsel lizerinden hesaplanacaktir.
(Imar Planinda Meydana Gelen i | .
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bu alanda ticaret ve hizmet alanlan (kafe, bife vb.), konaklama
Bilgiler) ile sosyal kiltlrel tesis alanlar yer alabilir.

Hazirlanacak Kentsel Tasarim Projesi‘ne gore ve Bakanlikga
onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir. Ruhsat
islemleri de projeye uygun olarak belediyesince yuratilecektir.

31.07.2012 tarih ve 11764 sayili Bakanlik Makami Oluru
bulunan, 1/1000 é&lcekli Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani
Revizyon Uygulama Imar Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan yapilmis olup, Uskiidar Belediyesi sistemine heniiz
islenmemis olmasi sebebi ile parseller ile ilgili ulasilan bilgiler
netlik kazanmamistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA

Degderleme projeye istinaden yapilmamistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel ydntem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir yontemleridir.
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MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkullin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolaylr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir
ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkullin tlrG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticillarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slire igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen Kkarsilastirnlabilir orneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR YONTEMi: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gdre saptanabiliyorsa-
ornedin kirallk konut ya da is yerlerinde- slrim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin
uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin silrekli olarak kullanilma olasihigina karsin, bir yapinin
kullanilma stresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bélgedeki tagsinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2.DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
6.3.TASINMAZIN DEGERINI TKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- Tasinmazlarin gok hisseli olmasi,
- Planin henliz onaylanmamis olmasi

> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- Onemli ulagim akslarina, képri ve cevreyollarina yakin konumlu olmasi,
- Tasinmazin ulasimin kolay olmasi,
- Tasinmazin Camlica Sosyal tesislerine yakin konumlu olmasi.
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6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

31.07.2012 tarih ve 11764 sayili Bakanlik Makami Oluru bulunan, 1/1000 6&lcekli Bliyik Camlica
Ozel Proje Alani Revizyon Uygulama Imar Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilmis
olup, Uskiidar Belediyesi sistemine heniiz islenmemis olmasi sebebi ile parseller ile ilgili ulagilan
bilgilerin netlik kazanmamis oldugu ancak bu planin bu haliyle onaylanacadi varsayilmistir.

Avan proje ile emsal ingaat alani disinda ilave olusabilecek insaat alani g6z ardi edilmistir.

Dederlemesi yapilan tasinmazlardan 2773 ada 2 sayili parsel icin, mevcut planin onaylanmasi
durumunda, turizm alaninda kalan tasinmazin Uzerine konaklama tesisi insa edilecegi
varsayimistir.

2774 ada 2 sayili parsel igin, mevcut planin onaylanmasi durumunda, rekreasyon alaninda kalan
tasinmazin %3 yapilasma hakki mevcuttur. Parsel (zerine restaurant, lokanta veya dinlenme tesisi
amach hizmet veren tesislerin yapilmasi uygundur. H=5,5 m denildiginden, zemin kat alani kadar
asma kata yapilarak kullanilabilecedi varsayilmistir.

Parseller ile ilgili kullanilan varsayimlar tablo izerinde gdsterilmistir.
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6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Dederlemesi yapilan tasinmazlar turizm ve rekreasyon lejantina sahip olup, bdlgede turizm
fonksiyonlu lejanta sahip baska satilik emsal arazi bulunamamistir. Bu sebeple yakin bdlgede
tasinmaza birebir emsal olabilecek satilik arazi bulunamadigindan, yakin arazilerdeki ticari ve konut
imarh arsalar, villa tipi konutlar ve is yerleri ile ilgili piyasa fiyatlan arastiriimistir.

EMSAL ARASTIRMASI

BIRIM
NET ALAN| SATIS DEGERi | DEGER GAYRIMENKUL
NO NITELIK (m?) (TL) (TL/m?) ACIKLAMA DANISMANI
Degerleme konusu taginmazlara
yakin konumda, Bliyiik Camlica TURYAP BEYLERBEYi
Tepesinde, Konut+Ticaret TEMSILCILIGi
1 |ARSA 2933 10.560.000 3.600 imarli, TAKS:0,15, h:6,50 021632155 25
Degerleme konusu taginmazlara
yakin konumda, Bliyiik Camlica
Tepesinde, Verilerin altin SENOL KARADENIZ
konumlu oldugu belirtilen, EMLAK HiZMETLERI
2 |ARSA 750 2.155.320 2.874 Konut imarli, h:6,50 053259699 71
Ferah Caddesine yakin CADDE GAYRIMENKUL
3 |ARSA 463 1.100.000 2.376 konumda, Konut imarli arsa 053259598 38
ORTALAMA 2.950
Blylik Camlica tepesinde, TURYAP BEYLERBEYi
tasinmaza yakin konumlu 6+2 TEMSILCILIGi
7 |ViLLA 426 2.500.000 5.869 |villa 02163215525
Blyilik Camlica tepesinde, GARANTI EMLAK
tasinmaza yakin konumlu 15+3 USKUDAR
8 |ViLLA 750 9.878.550 13.171  |villa 05322383878
Biiyiik Camlica tepesinde, YESILYURT GAYRIMENKUL
tasinmaza yakin konumlu 4 katl BEYLERBEYI
9 |ViLLA 560 6.286.350 11.226 6+2 villa 05337391140
ORTALAMA 10.089
Ferah Caddesine cepheli, Kira
getirisinin 5.000 TL civarinda RETURK SECKIN2
11 | DUKKAN 140 1.200.000 8.571 olabilecegi belirtilmistir. 0542 556 26 90
TURYAP ALTUNIZADE
TEMSILCILIG
02164747450
13 |PLAZA/MAGAZA 300 2.750.000 9.167 Nato Yolu lzerinde 05323823872
ORTALAMA 8.869

Otel Oda Fiyati: Bdlgede yapilan arastirmada ortalama otel oda birim fiyati 100-170 USD/m?2
araliginda oldugu gorilmustar.
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Dederlendirme

Tasinmazin gevresinde var olan konut+ticaret imarli arsa fiyatlar ve konutlar arastiriimistir. Yapilan
arastirmaya goére arsa m2 birim degerleri konum (Ferah Mahallesi, Camlica Mevkii), yuzolcimi gibi
niteliklere goére istenen fiyat 2.950 TL/m?2 civarindadir. Boélgede yapilan arastirmada istenen
fiyatlarin ylksek oldugu ve bu fiyatlardan alici cikmadidi bilgisine ulasiimistir. Satilabilecek birim
fiyatin 2.000 TL civarinda olacagi 6ngorulmektedir.

Arsalar, yapilasma hakkina gore dederi belirlenmistir.

Bolgede mevcut olan villa tipi konut birim dederleri igin ortalama 8.000-10.000 TL/m2 aralidinda
satis bedeli istenmektedir.

2773 Ada 2 No.lu Parsel igin:

2773 ada 2 no.lu parsel: Parsel Uzerinde, apart otel veya villa tarzinda yapilar insa edilmesi
durumunda ortalama birim satis fiyatinin 5.000 USD/m?2 olacagi 6ngorilmektedir.

2773 ada 2 no.lu parsel: Parsel lzerinde otel insa edilmesi durumunda ortalama oda birim satis
fiyati 155 USD/m?2 olacagi 6ngoralmastdar.

2774 Ada 2 No.lu Parsel igin:

2774 ada 2 no.lu parsel: Parsel lizerindeki restaurant benzeri yapi insa edilmesi durumunda toplam
insaat alani Gzerinden birim kira dedgerinin 75 USD/m2 olacagi 6ngordlmaustur.(agik alanlar da
dikkate alinmistir.)

6.6.SATIS DEGERI TESPITI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI

S6z konusu tasinmazin imar planindaki yapilanma hakki ve fonksiyonu dikkate alinarak deder;
2773 ada 2 no.lu parselin degerinin 1.500 TL/m2- 2.000 TL/m?2 araliinda olacadi,

2774 ada 2 no.lu parselin yapilasma hakki dislik oldugundan 750 TL/m2-1.000 TL/m2 aralifinda
olacadi 6ngorialmektedir.

Plan onaylanmasi durumunda, plan notlar dogrultusunda yapilasma hakkinda artis olmasi
durumunda, dederinde de artis olacaktir.

Emlak rayic dederleri:

EMLAK VERGi RAYiC BEDELI
AKFIL HOLDING 2012 YILI 2013 YILI
A.S. HiSSE'SINE ASGARI M? | ASGARI M?
ARSA ALANI| AKFiL HOLDING A.S. DUSEN ALAN BiRiM FiYAT |BiRiM FiYAT DEGER
DEGER TANIMI (M?) HiSSE ORANI (m?) (TL/M?) (TL/m?) (TL)

2773 ADA 2 NO.LU PARSEL | 48.417,75|1934029|/| 4841775 19.340,29 1.259,68| 1.357,94| 26.262.857,43 TL
2774 ADA 2 NO.LU PARSEL | 24.133,03| 965399|/] 2413303 9.653,99 824,51 888,82| 8.580.676,56 TL
804 ADA 57 NO.LU PARSEL | 2.223,44] 46434|/| 196608 525,12 1.259,68| 1.357,94| 713.081,75TL
AKFiL HOLDING A.S. HiSSESINE DUSEN TOPLAM DEGER 29.519,40 35.556.615,73

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTI

Deder tespitinde maliyet yontemi kullaniimamistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPIiTI

Tasinmazlarin degerlemesinde gelir yontemi (arsa artik) kullaniimigtir.
2773 ada 2 no.lu parselin arsa m2 birim dederi: 1.854,05 TL
2774 ada 2 no.lu parselin arsa m2 birim dederi: 1.043,78 TL olarak belirlenmistir.

Hesaplar asadidaki tabloda yer almaktadir.
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2773 ADA 2 NO.LU PARSEL DEGER TESPITI

YAPILASMA SARTLARI
ARSA ALANI 48.417,75 |m?
EMSAL ORANI 0,3
EMSAL ALAN 14.525,33 [m?
TOPLAM INSAAT ALANI 14.525,33 [m?
MALIYETLER
Alan(m?2) Birim Fiyat(USD)| Maliyet(USD)

Maliyet Kalemleri |
3 Kaba Ingaat Maliyeti |

Gelistirme Maliyeti(Altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-d

Girigimci Kari(Yiiklenici Kari1)

16.704,12 650| 10.857.680 USD
anigmanhk vb.) 20% 2.171.536 USD
35% 3.800.188 USD

Toplam Maliyetler

16.829.405 USD

FIZIKSEL YAPIYA ILiSKIN ONGORULER
FONKSIYON OTEL
ODA BUYUKLUGU (SIRKULASYON DAHIL) M2 45 [m2
ODA ADETI 323 [ADT

KONAKLAMA GELIRLERI ANALIZi (YILLIK)

Aylar
Oda Sayisi

QOda Fiyati (USD)
Giin Sayisi
Potansiyel Gelir(Tam Dolulukta)

323
155
365
18.261.561

iNDIRGENMIiS NAKIT AKIS TABLOSU

2014

2015

2018

2019

2022

2023

INSAAT TAMAM.ORANI 20% 80% 0% YENILEME YENILEME
MALIYET ARTIS ORANI 3% 1,00 1,03 1,06 1,09 1,13 1,16 1,19 1,23 1,27 1,30 1,34 1,38
INSAAT GIDERI 16.829.405 3.365.881 13.867.429
ISLETME GIDERI - 0] 8.689.100] 9.695.588| 11.522.833| 12.659.752] 13.854.517| 14.270.152| 14.698.257] 15.139.204] 15.593.381| 16.061.182
YENILEME 0 0 1.004.759 1.130.866
TOPLAM GIDER 3.365.881 13.867.429] 8.689.100] 9.695.588] 11.522.833] 12.659.752| 14.859.276| 14.270.152| 14.698.257( 15.139.204| 16.724.246] 16.061.182
GELIRLER
ARTIS ORANI 1,00 1,03 1,06 1,09 1,13 1,16 1,19 1,23 1,27 1,30 1,34 1,38
DOLULUK ORANI 0% 0% 60% 65% 75% 80% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
KONAKLAMA GELIRLER{ 0 0] 11.624.214| 12.970.686] 15.415.161] 16.936.124 18.534.470] 19.090.505] 19.663.220] 20.253.116] 20.860.710] 21.486.531
DIGER GELIRLERI(YEME-ICME...) 0 0| 1.743.632] 1.945.603| 2.312.274| 2.540.419] 2.780.171| 2.863.576] 2.949.483| 3.037.967| 3.129.106] 3.222.980
TOPLAM GELIR 0 0] 13.367.846| 14.916.289| 17.727.435| 19.476.542| 21.314.641| 21.954.080| 22.612.703| 23.291.084] 23.989.816] 24.709.511
NET GELiR -3.365.881 -13.867.429| 4.678.746| 5.220.701| 6.204.602| 6.816.790| 6.455.365| 7.683.928| 7.914.446] 8.151.879] 7.265.570] 8.648.329
TERMINAL DEGER 108.104.109
NET NAKIT AKIS -3.365.881 -13.867.429| 4.678.746] 5.220.701| 6.204.602] 6.816.790] 6.455.365| 7.683.928| 7.914.446] 8.151.879] 7.265.570] 116.752.438
ISKONTO ORANI 11,0%
NET BUGUNKU DEGER 47.985.634
991,08 USD
1.778,58 TL
34.398.323,93 TL
Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
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2774 ADA 2 SEL DEGER TESPITI
Ada Parsel Arsa Yuzdélcimu
2774 2 24.133,03
TAKS(Taks=0,03, H=5,50 m) 0,03
ZEMIN KAT ALAN(M2) 723,99
(ASMA KAT) 723,99
KIRALANABILIR ALAN(M2) 1.447,98
GIDERLER
Maliyet Kalemleri Alan(m2) Birim Fiyat(USD) Maliyet(USD)
S Kaba Insaat Maliyeti 1.447,98 400 579.193 USD
Gelistirme Maliyeti(Altyapi-peyzaj, 40% 231.677 USD
Girisimci Kari(Yiiklenici Kari) 45% 260.637 USD
| Toplam Maliyetler 1.071.507 USD
GELIRLER
Kiralanabilir insaat Alani (m2) 1.447,98 USD
Ortalama Birim m2 Kira Degeri(USD/m?2) 75,00 USD
Yillik Kira Getirisi (USD) 1.303.183,62 USD
Iskonto Orani [ 11% [
Kaiitalizasion Orani 8%
ins. Tamamlanma orani 1,00 | I | I | I |
" R 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Yillara Gore Giderler 1.071.506.53 0,00 0.00
Artis orani =%3 1,00 1,03 1,06 1,09 [ 1,13 [ 1,16 [ 1,19 | 1,23 | 1,27 [ 1,30 [ 1,34
Gelirler
. . e s 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2024
Yillara Gére Kira Getirisi 0,00 1.342.279,13 1.382.547,50] 1.424.023,93] 1.466.744,65| 1.510.746,98] 1.556.069,39] 1.602.751,48] 1.650.834,02] 1.700.359,04] 1.751.369,81
Terminal Gelir(Son yilda tasinmazin satisindan elde 21892122,7
Yillara Gére Net Gelirler [-1.071.506,53 1.342.279,13 1.382.547,50 1.424.023,93]1.466.744,65]1.510.746,98]1.556.069,39]1.602.751,48]1.650.834,02[1.700.359,04] 23.643.492,46

577,72 USD
1.036,77 TL
9.653,99
10.008.971,08 TL

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
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6.7.KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlar bos arsa niteliginde olup, 2774 ada 2 no.lu parselde kafe-
restaurant tipi yapi insa edilecegdi varsayimi altinda, parselin acik alanlarinin da kullanilacagi
hesaplanarak, yapi insaat alani Gzerinden ortalama aylik birim kira dederinin 75 USD/m?2 olacadi
varsayllmistir. Hesaplamalar yukaridaki tabloda g&sterilmistir.

6.8.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKiI DURUMUNUN ANALizi

Dederlemesi yapilan tasinmazin Akfil Holding A.S. hissesi lzerinde ve diger hisseler Gzerinde, gok
eski tarihli ipotek bulunmaktadir. Diger hissedarlar Gzerinde haciz serhi bulunmaktadir.
Akfil Holding A.S. hisselerinin devir ve temliki ile ilgili hukuksal bir engel bulunmamaktadir.

6.9.BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir. Bos arazi dederi nihai deder takdiri bélimiinde
verilmigstir.

6.10. EN ETKIN VE EN iIYiI KULLANIM ANALIzi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi igin planlarin onaylanmasi durumunda
belirlenebilecektir.

6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Tasinmazlarin misterek veya bélinmis kisimlar yoktur.

6.12. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
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7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
AGCIKLAMASI

Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Birim Deger:

Tasinmazlarin imar planindaki yapilanma hakki ve fonksiyonu dikkate alinarak deger;
2773 ada 2 no.lu parselin dederinin 1.500 TL/m2- 2.000 TL/m?2 aralijinda olacadi,

2774 ada 2 no.lu parselin yapilasma hakki diistik oldugundan 750 TL/m2-1.000 TL/m2 aralifinda
olacagi 6ngoritlmektedir.

804 ada 57 no.lu parsel, park alaninda kaldigindan, emlak rayig tizerinden deder belirlenmistir.

Gelir Yontemine Gore Deger(Arsa artik yontemi)

2773 ada 2 no.lu parselin birim dederi: 1.858,57 TL/m?2

2774 ada 2 no.lu parselin birim degeri: 1.043,78 TL/m?2

804 ada 57 no.lu parsel, park alaninda kaldidindan, emlak rayig tizerinden deder belirlenmistir.

Emsal karsilastirma yontemi ile gelir yéntemine gére bulunan dederlerin birbirine yakin dederler
oldugu goralmastar.

Deder tespitinde, plan fonksiyonuna gore ticari fonksiyonlu olmasi dolayisiyla, gelir yontemi ile
bulunan dederin piyasa degerini daha dogru sekilde yansittigi disunulerek, gelir yontemine gore
bulunan deder nihai deder takdirinde esas alinmistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu ana gayrimenkul, bos arazi niteliginde olup, Mevzuat uyarinca yapilmasi
gereken herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degderleme konusu tasinmaz lizerinde “ipotek” bulunmaktadir. S6z konusu ipotek cok eski tarihten
kalmis ipotek olup, uygulamada bu tir ipoteklerin bedeli clizi bedellerden olusmaktadir.(10 TL gibi)
Ilgilileri bulunmasi durumunda ipotek kaldirilabilir niteliktedir.

S6z konusu ipotek, gayrimenkulin dederini dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek bir ipotek
olmadigindan, tasinmazin GYO portféylne alinmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

Ilgili teblig maddesi:

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA iLiSKiN ESASLAR TEBLIiGi

Yatirim faaliyetleri Madde 25 - m) (Ek: Seri: VI, No:26 sayili Tebli§ ile) Portfoylerine ancak Uzerinde
ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli éiciide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ile gayrimenkul (zerindeki haklari dahil edebilirler. Bu hususta, bu Tebligin 34 tncl
maddesi hakimleri sakhdir.”

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
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8. SONUC

8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuclara katiliyorum.

31.07.2012 tarih ve 11764 sayili Bakanlik Makami Oluru bulunan, 1/1000 dlgekli Bliyuk Camlica
Ozel Proje Alani Revizyon Uygulama Imar Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilmis
olup, Uskiidar Belediyesi sistemine heniiz islenmemis olmasi sebebi ile parseller ile ilgili ulasilan
bilgilerin henliz netlik kazanmamis oldugu belirtilmis ancak bu planin onaylanacagi varsayilarak
deder tespit edilmistir.

Avan projeye gore olusabilecek ilave insaat alani dikkate alinmamistir.

8.2. NIHAI DEGER TAKDIiRi

8.2.1. SATIS DEGERI TAKDIRi

NiHAi DEGER TAKDIRi

AKFIL HOLDING
A.S. HiSSE'SINE | M2 BiRiM DEGER DEGER DEGER
ARSA ALANI| AKFiL HOLDING AS. | DUSEN ALAN FIYAT (KDV HARIG) (KDV DAHIL) (KDV HARIG)
(m?) HiSSE ORANI (m?) (TL/v?) (TL) (TL) (UsD)
2773 ADA 2 NO.LU PARSEL | 48.417,75] 1934029]|/| 4841775 19.340,29| 1.778,58| 34.398.323,93 TL| 40.590.022,24 TL| 19.167.683,01 USD
2774 ADA 2 NO.LU PARSEL | 24.133,03] 965399|/] 2413303 9.653,99| 1.036,77| 10.008.971,08 TL| 11.810.585,87 TL| 5.577.271,30 USD
804 ADA 57 NO.LUPARSEL | 2.223,44] 46434|/| 196608 525,12 1.357,94| 713.081,757TL] 841.436,46 TL| 397.348,57 USD

AKFiL HOLDING A.S. HiSSESINE DUSEN TOPLAM DEGER

45.120.376,76 TL

53.242.044,58 TL|

25.142.302,89 TL

AKFIL HOLDING A.S. hissesine diisen deder KDV Harig;

45.120.376,76-TL (Kirkbesmilyon yiizyirmibin iigylizyetmisalti, yetmisalti Tiirk Lirasi).

*(06.03.2013 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,7946.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No:401040

Isletmeci
Kontrolér
' |
‘i 1 ™ [
‘ ‘P o Y ' I 'l
Jehoz 1 \'.';’L‘l“{_‘:é-‘.,)fi“
y,

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Ozgiin BEKAR
SPK LISANS NO:400425
Sehir Plancisi
Genel Madir
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EK 1_ FOTOGRAFLAR - (804 ADA 57 PARSEL iKEN TAMAMI)
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipt : Ana Taginmaz AdaParsel = 277402 l
Zemin No THS3100 \iizilgiim : 2413303 m2
1/ fige © ISTANBULASKUDAR Ana Tas. Nitelik © Ama I
Kurum Ade ¢ Uskidar ™
Mahaile 7 Koy Ads 1 KISIKLI Mah.
Mevkii 3
Cilt/ Sayfa No T 3904122
Kayit Durum o Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / iIRTIFAK
sBA Actklams Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Serh 18/1071945 T. VE YEV:792 NOLU VERGI HACIZININ FATMA HIKMET 230241972 - 2312 -
ERGENCE AIT HISSES] OZERINDEN TERKIN £DILDI 2302/1972 o )
YEV2312
Beysn  ALITUNCER SEYHAN IN HISSESI 9451792 VE 1977/1177 YEV NOLU 3
HACIZLERIN DISINDA BIRAKILDE 1205/1977 YEV 3909 RT3 =
[Beran  REKREASYON ALANI 16/1072012 - 16713 - Bl
= MULKIVET BILGILERT ==
S‘TIM;-Z :Eo«t ‘::'.::“ =z EIbirtigiNo Hise Pay/Payda Metrekare  Edinme Schehi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Yer,
m FILTOLDING A S 063399/ AT GeH  de TSN IO 00T AT
Ipotek
Alacald ——eri
cakly Masterekmi? — porg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev, Borglu SDF HIMF}
(SNA9SIIS I SAVESTE - IBRAHIM Kun Ever 50.00000 ETL [l a0 0 0LL/19D0- 0 Yok |
E
!
]
|
|
z !
| |
\!
|
|
| N :
Rapow Taribns Sasty 0007 3015 1618 =2 — —_—— et |
|
Ipotegin Konulduu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda Barglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Tiskiidar T - RISTRTT W 7 — MERMERCT VAKFT S0.004 00 ETL. TIOT 1900 0 =
Uskudar TM - RISIKLT Mah, T775 Ada 2 Parsel 1934020 (4831775 ARI NOLOING AS SUOMTI0ETE T T500- 0 -
| UsKudar T™ - KISTRLT Mah. T T00- 0 =
(TSKudar TV - KISTRLTMah 2773 Ada 2 Parsel 263402/ 4841775~ MERMER 15 TICARET TORK ANONIM SO0 ETT. —OTIT0- 0 =
SIRKETI
UsKudar T - KISIRLT Mah. 2773 Ada 2 Parsel  GDBBZR /4841773 NINAL KARAVELT MUSTAFA SAN Kz 50.000 R ETL TR0 0 =
|Tskiudar T™ = RISTRIT Mah 2773 Ada 2 Parscl GORSZE /4841775 RC STATA 0000 00 ET1 O T900- 0 -
1HSAN Oglu
Uskudar TV - KISIKLI Mah. 2773 Ada | Parsel 1 TRTRUROMUGENEL MUDURTUGO 50000 DO ETT. OTOTT900-0 =
ipotek S/BA Bilgisi
S8/ Agklama Malik Tarib/Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev I
Alacakit Miisterekmi?  Borg Fulz Derece’Sira Shre Tesis Tarih - Yev. Borgly SDF Hakks
{SIN'49513450) AVRAM | TANAS Oglu et 1200000 ETL n /o 0 O1OL1M0- 0 Yok
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagmmaz Hisse Puy/Payda Borclu Malik Malik Bore Tescll Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Kadar TV - T775 Ada 7 FRCT VARTT TI000.00 F1T DTOTTa00- 0 -
Ulskadar TN KISIKUTMAR T777 Ada I Parsel 19340097 4841775 AKFIL HOLDING A'S X000 ETT DI =
shodar TV - KISTKT T Mah 7773 Ada T Parsel o —
Ol |
Tiskidar TN - RISIKLT V3 2777 Ade 1 Parsel 61402 [ARATTTS RNE CTTORK ANONIG —— TZ00000 ETE  OTOTIS00-0 = |
SIRKET]
Uskadar TN - KISTRCYMah. T775 Ada 1 Parsel BORRIR TARATTTR NITAT KARAVET MUSTAFA THS
_— L /T
Tskodar TN - KISTRL Mah 3773 Ada 1 Parsal SORYIR TARATTTS SADULLAH SEFAMIRMERCT MUSTAFA [20MO0CTE OIO%00- 0 - R Y
[HSAN Ogiu
’ ISk TN - KISTRT T Mah 2777 Adks T Parsel 71 TRTKURUMU GENFL MUDURLUGU —— TZ000 00 FTE TIO11500- O = 4‘\ o
[ —_ — =i \ L
apor (ani+ Saan 06033013 16-13 = =S e —~ \;/) 2
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L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI 1
l Zemin Tipt : A Taginmaz Ada/Parsel : 2732
| Zemin No 79053008 Yizblsiim L AB4ITISm2
117 iige : ISTANBUL/USKCDAR Ana Tss. Nitelik @ Armsa
Kurem Ads : Uskodar TN
Mahalle / Ky Adi ¢ KISIKLI Mk
Mevkii %
Cilt / Sayfa No T o39/4119
Kayit Durum Ak
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Sl Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Schebi - Tarih - Yoy
Serh I8/10/1945 T VE YEV-792 NOLU VERGI HACIZININ FATMA HIKMET 2/02/1972 - 2312
FRGENCE AIT HISSES| UZERINDEN TERKIN EDILD) 23/02/1972
YEV2312
Beyan  ALI TUNCER SEYHAN IN HISSES! 545792 VE 1977/1177 YEV NOLU 12/05/1977 - 3309 -
HACIZLERIN DISINDA BIRAKILDI 12/05/1077 YEV:3909
Beyan  TURIZM ALANI 16102012 - 16713 -
[ MULKIYET BILGILERI
& Malik Ebirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarik - Yev.
TI65T AKFILTTOLDING A § B 1934039 ) 4841775 1934029 Tmar (TSM) - 16102012 - 16713- -
ipotek
“Nacakh Masicrekmi?  Borg Faiz DereceSira  Sire Tesis Tarih-Yev.  Borgly SDF Hakb
(SN49513451) SAVESTE  IBRAHIM Kzt Evet 50.000.00 ETL 0 0/0 o OL011900-0 Yok
H
| - § H
Rapor Tarshi (Satt 6 037613 16,17 R S 1
fpotegin Konuldugu Hisse Bilgisi ]
‘Hi&u Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Borg Tesc Tarih - Ve, Terkin Sebebi - Tarih T‘
0 — 1
TSI TAR4TTTS— ARFILHOMDING AS SOOI ETT W00 6 =
mmmmmwmrmﬁm;—jﬁmmmmNsum DIETT T [ =
U
mmmmm—wmﬂm—mmmm — S0DKOOEIL I TI0-0
SIRKETE -
| l 2773 Ada I Pan z]  NIRALKARAVEL MUSTAFA ISAN Kizn 000000 111 UTATTO00- 0
|
| Tskader TM-RISTRTTMah, 2773 Ada 2 Parsel —— 60%838 7 4 3 g [TAl ERC SSTAFA 000 TTT OLOITSR0- 1
IHSAN Oglu
’IEWWTRNKU Meh. 2774 Ada T Farsel T TRTKURUMU GENEL MUDURLUOT SO00.00 FT1 ~OTROTT900- & =
Ipotek S/B/A Bilgisi
SR Agpiklama Malik - Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - \‘e:|
| : =
B 24 7- QS
| Mistereki®  Bore Faiz DereceSira Siire Tesis Tarih- Yev.  Barglu SDF Hakda
| (SNA9SIM30) AVRAM  TANAS Oy Ever 12,000.00 11 0 a0 0 01/01/1900- 0 Yok
| ipotegin Konuldupu Hisse Bilgisi
| Tagnl-u Hisse Pay/Pavda Bordla .\Inikr Malik Bore Teseil Tarih - Yoy, Terkin Sebebi - Tarilm
‘ FMER TT000-0 = i
| Uskodar TM - KISIKLT Mah. 2777 Ada 2 10397 HOL AS 20T TOITT900- 0 =
i Oskiudar TN - KISIKLT N 3775 Ada 2 Parsel  G0REIR 74841995 —mrmmmtmmm TIOTI500-0 -
| Oglu
'mﬂmmzmnmm— ern—ls‘nt‘m'r‘mmm—nmwrr T ommsen = =3
‘ SIRKETI N PR
| mmmmww—m W’Mmm-‘m b1 TR0 = l \
| mwmﬁmm*mmmvr—mmw T o i \\ -
| . R IHSAN Opu -
i Uskedar T™ - RISTRTTMah 2773 Ada | Parsel — 17T — —TmmﬁﬁMﬁ——MﬁW— =t
! T R - 1
| ——= ———— =S
L ) - |
Repue Tacthi * Sami 0603 2002 16 17 =5 = S~ —_— — =
:
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= TASINMAZA AIT TAPU KAYDI |
Zemia Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Pursel : 80457
Zemia No + 19083101 Yikzbighm : 222344 m2
7 e : ISTANBUL/USKUDAR Ana Tas. Nitelik i Arsa
Kurum Adi : Dskidsr T™M
Mahalle / Kay Adt + KISIKLI Meh.
Mevkil :
Cilt/ Sayfa No 1 70993
Kayit Darem @ Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SRA Agiklama Malik / Lehdar Tarib - Vevmive Terkin Sebebi - Tarik - Yev
Beysn  ALI TUNCER SEYHAN IN HISSESI 945/792 VE 19771177 YEY NOLU 120051977 - 3309 -
___ HACIZLERIN DISINDA BIRAKILDI 1210571977 YEV:3909 2 oy ST mjsey &
Sech IR/10/1945 T, VE YEV-792 NOLU VERG! HACIZININ FATMA HIKMET 23021972 - 2312 -
ERGENCE AIT HISSESI OZERINDEN TERKIN EDILDI 23:0211972
Lo JERNENRSD . . coayoas .
[ MULKIVET BILGILERT
Sistem No Malik Elbirtigi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarib - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
AS #6434 1 196608 SE0T Tmar (TSM) - 16102012 - 16713+ .-
Ipotek
Alacakh Miigterckmi?  Borg Falz Derece/Sars  Siire Tesks Tarih - Yev. Borglu SDF Hakki
(SN:49513451) SAYESTE - IBRAHIM Kizn Evet 50,000.00 ETL 0 0/ [ 01/0171900- 0 Yok
Ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz . Hinse Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Borc Teseil Tarib - Yev. ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev
OIckiidar T™ - KISIKLI Mah. 2773 Ada 2 Parsel 1177074841778 ADILE MERMERCT VARFT YN0 00 ETC TIOTTO00- 1 =
"USKdar TN - KISTRLT Viah 2771 Ada 2 Parsl 1933005 TARATTT  AKFIL HOLDING 4§ 30,000 B ETC TIOTITo00- =
| Uskiidar TM - KESTRTI Mah 2773 Ada 2 Parsel SORRIR 7 SRATTTS MEAMET ATA MERMERCT - MUSTAFA (HSANSO O O0ETC OI/G1/I000- 0 -
Ofiu
|Uskidar T - KISIKLI Mah. T775 Ada Z Parsel 262402 74841775 MERMER IS TICARETTORK ANONIM  30,000.00 ETL. TITTS00-0 -
SIRKETI
Odkodar TV - KISTKLT Mah 2773 Ada2 Parsel  GO8828 74841775 NIFIAL KARAVELT MUSTAFA TSANKas— SO0000ETL— OTONI909-0 =

(s Agtkluma Malik Turlh/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Alacakll Migterelani?  Borg Faiz DereceSira  Sare Tesis Tarih- Yev,  Borgla SDF Hakks
(SN:49513450) AVRAM | TANAS Oglu Evet 12,000.00 ETL 0 oio 0 a1011900-0 Yok

ipotepin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taynmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malk Malik Borg Tescll Tarih - Yev. ‘Terkin Scbebi - Tarih - Yev

T200000ETL TI0171900- 0 -
XD 0 ETL ATOTT900-0 =

Ragoe Tarthi / Saags - C7.032013 930 2
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EMLAK RAYIC BEDELI

OslclJonTé%me:sl ARSAYASY
Emlak Vergl Beyannamesi 5 ") Betetiye anurtan veys micavir lanlann icindeise. |y (15,4R BELEDIVES]
Miikellof No : 70224 (Arsa) Donem: 2010 g
ArgivNe: 70224 Beyan Yiks - 2012 @ [2) Buluedufu kiy veys mahalleain adh [FERAH MAH.
[3) Cadde ve Sokags ( Deger baksrmndan fackh bélgede i
‘ TABLOI- KIMLIK BiLDiRIMI g farkh balgenin ad1 ) 3¢ % | FERAN YOLU SOKAGI
Soyads veya Unvani | AKFIL HOLDING AS IKAMETGAH ADRESI :§ ] Lol
Makalle [OSMANIYE Eg 4) Ada /Parsel 27732
Ad Sokak FIKRET YUZATLL ACD. &| |/ Sahife No. 30/4119
E Bebi Al o Kapt / Daire |6/~ & 5) Arsanun (Parsel) Yazolcima (m') 4841775
11/ tige ISTANBUL/BAKIRKOY b=}
ISYERI ADRESI E 6) Hisseli ise hisse nispeti Hisse: 171 « Assa: 1934029/ 4841775
Aane Ads 0 =
= Mahalle (OSMANIYE é 7) Hisseye isabet eden arsamn yikedlgami (nv) 1934029
Dogum Yen ISTANBUL Sokak FIKRET YUZATU ACD. £ |®) Assaniniiktisap acihi 16102012
Kap / Daire |6/~
Dogurm Tarisi 01.01.1950 [i7ee e o~ E 9) Kistlsldk bali varsa bog. yalysiresi *
UBARIRR & =, -
10) Beyan tarshindeki rayig bedeli (Hisseye isabet eden)
TABLO Il - VERGIYE TABI RAYIG BEDEL VE VERG! BILDIRIMI E - e = 2436257651 TL
<A 2 & . vfg st S [11) Vergiden musf mikiar (Hisseye issbet eden) 0,00TL
Bedellar Toplam: Danermien Muaatyotier Rayig BocdolMatrah) |  Orams Vergs Tutan E el . = 3
-3 (oinde) S) ) Vergiye tabi rayig bedel (Hisseye isabet eden) 24.362.576,51 TL
24.362.576517L 2012 000TLl  24.38257651TL] 6 0,00TL ASGARI BEYANIN HESABI
26.262.857 48 TL 1
2013 000TL|  26.26286000TL| 6 167.577,96 TL g Beyan Hesap Vil 2012
Eg 13) llan edilen asgari (m?) birim degeri 1259,63TL
TABLO Il 3 5 |14) Arss Yiizblcim (mi)(Hisseli ise hisseye isabet eden) 1934029
(Belediyece Doldurulacakisr) Beyannamenin Verilis Neden! M:::M < [15) Asgan 8igiilere gore hesaplanan deger (13x14) 24.362.576,51 TL
Beyannamenin Veelis Sekli - Elden Nl
Beyannamenin Verilig Tarini : 11022013 Bejsanimerda Durvan
Tahakkuk Fisinin Tarihi Aok
Beyan No 3 4269306 Taria ve lmea
25022013
Not : l) Ltirak nnlmac ineals tek . gésterie bis liste .: Varss, Belediyoce uygalanan kisithik halinin baglangi taciki,
2 Mgt mlliete b mmuu- kend hisscsinl ayn beyasname i nqmm;mkx Reyen eiionh Bedchau 15, Mo suadit dofeedid tooprolnins irite Ao 865
bulusan arsalardan rilmesi Bir mOkelefe ait arsa irirnis bir i
nniiv Bunla kity krynmet beyan) deflerierine yaadirmak suretiyle beyan edilemez ‘:-Mm Ir.irbiriu iligtirilir, T
Kullanici - ozan
n
T.C. ARSAYA AIT BILGILER
USKUDAR BELEDIYESI = =
1) Belediye simrlan miscavir alantann iginde ise
Emlak Vergi Beyannamesi )bek ﬁye-?::dl e [USKUDAR BELEDIYESI
Makellef No: 70224 Arsa) Dénem: 2010
ArivN * S " “‘Yh 201 12) Bulundugu kdy veys maballenin ads FERAH MAH
v Noi Bﬂll (L %
) Cadde ve Sokngs ( Deger bakimendan furkls bdlgade ise |0 o0 nnecy
TABLO I - KIMLIK BiLDIRIMT farkh bélgenin adi )
{KAMETGAH ADREST g [ peie
Soyadi veya Unvam |AKFIL HOLDING A.S g:j PN revprn PrerPy
Mahazlle IOSMANIYE
Ads Sokak FIKRET YUZATLI ACD. g % [Citt / Sahife No. 394122
Kapi / Daire |6/~ & ) Arsamn (Parsel) Y izbiclind (m”) 2413308
b ? Bid _[ISTANBULBAKIRKGY g 6) Hissclh ise hisse nispeti Hisse: 111 - Arsa: 965309/ 2413308
£ Annc Ad 0 BVERTADRES] = 2 965399
|§ ! Vet JOSMANIVE 3 |7 Pimcys skt plen s ylablelmii (m) !
Dogum Yeri ISTANBUL Sokak FIKRET YUZATLI ACD. & |8) Amaminiktisap taribi 16.102012
Dogumm Tarihi 1.01,1950 o0 D Z- AT E 9) Kasathlok bali varsa bag. ylusisesi *
oL Y
ks Ty % 10) Beyan tarihindeki mayic bedeli (Hisseye isabet eden) 7959.81129TL
TABLO |l - VERGIYE 'rAslzmm C BEDEL VE VERGI Bll.ml\: - -~ § R AT ey
e 2= c
ool Doremver. et Mol o b A0 > 12) Vergiye tsbi rayiq bedel (Hisseye isabet oden) 7959811,297L
one (13 (oinca) (@s) omye
7959811297 2012 0,00 TU 7.95981129TL] 6 000TL ASGARI BEYANIN HESABI
8.500.67657TL| 2013 0,00 TL 2.500.66000TL| € 5148408 TL g [Beyan Hessp i 2012
5= 13) Hian edilen ssgari (%) birim deger 82451 TL
TABLO 1L E E 14) Arsa Yiizdlpamii (m*)(Hissell ise hisseye isabet eden) 965399
Beynnnamenin Verilis Nedeni < |15) Asgari alciilere ghre hesaplanan defer (13x14) 795981129 7L
(Belediyece Deldurulacak) et el
Beysnoamenin Verilis Sekli  : Eldea Pl
Beyaanamenin Du
Beyannamenin Verilis Taribi : 11.02.2013 3 i
Tahakkuk Figiain Taribi it
Beyan No : 4269304 Tarih ve imza
25.02.2013
Not: Inwnlhlhdc zad tek gseir bir sie * Vama, Tasithihik Batiain bagl saeibi,
’ "chtn.di!ml-k&in 15, No'lu swradaki dojerden asaf) olmas: nuemkila deildir.
2) Migrerek milkiyette her hissedann kendi hissesini ayrs tq..mm- ile b-y- umlu gerekir, o ] ” S =
3) Belediye ve micavir slan sinwrlan ‘m verilmesi Not : ail bie " st 3
gerekir. Bunlar kéy kiyamet bey bey o doldmlkbﬂblnmﬂgnnhr.
Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
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TE YA
USKUDAR BELEDIYEst o - :m R
Emlak Vergi Beyannamesi Belediye siairlan veys miicavie slanlana iciode se: OSKUDAR BELEDIYES!
Makellof No: 70224 (Arsa) Dénem : 2010 g S =k
Argiv No: 70224 o 12) Bulundugu kby veys mahallenin ad: FERAH MAH.
Beyan Yili : 2012 a
TABLOX- KIMLIK BILDIR Ivi ) 2 a)mm()wmmmmm FERAN YOLU SOKAGL
Soyads veyn Unvan | AKFIL HOLDING A.§ IKAMETGAH ADRES! o E Pafte P.160
Mabali OSMANIVE g 4 [Ada / Panel 80457
o Sokak FIKRET YUZATLI ACD, 5 (Citt/ Sabife No. 71993 s
s R 2 Kaps / Daire |6/- 5) Arsaun (Persel) Y Gablgdion () nuM
& LI s L : 6) Hisseli ise hiase nispeti Hisse: 111 - Arsa: 46434 /196608 [
ise/ - 3
g | Anne Ady o ISYERI ADREST é e
Mabhalle YE nmmmmmmm(-; 52439
Dofum Veri ISTANBUL Sokak FIKRET YUZATLI ACD. g 8) Arsacun iktisap tarihi 16102012
= Kap: / Daire |6
Dogum Tarihi 01.01.1950 07t =y oY § 9) Kasitlalsk hali varsa bag. yaly/siiresi
- AN & e -
TABLO Il - VERGIE TAB| nfT BEDEL VE VERGI BILDIRIMI 5 - ARG e ) 66118835 TL
A 5 - + 1 1) Vergiden muaf mikiar (Hisseye issbet eder) 0,00TL
Arsalarn Rayig vm. -3 Vergyo Tabi Vergl Odenocak E
b S - o i Vriien 12) Vergiye tabi rayis bedel (Hisseye isabet oden) 66118335 TL.
661.188,35 2012 0,00 TL, 661.18835TL| & 0,00 ASGARI BEYANIN HESABI
712.764,04 TL| 2013 0,00 T 712.760,00 TL 6 427856 T E B, Hessp Yik 2002
813 tan cdilen asgui s) bisim degesi 125,68 TL
TABLO IIf gg 14) Arsa Yiablotimd (m?¥Hisseli ise hisseye issbet sden) 52489
(Belediyece Dold 8 in Verilig Nedeai Mitkellef 15) Asgari digtilere gice hesaplanan deger (13x14) 661.188,35 TL
. 2 Imz
Beyennamenin Verlliy Sk : "Elden Pomar
Beyannemcnin Veriis Tusihi = 25,022013 Bepaanineain Duninn
Tohakkuk Figinin Taribi - Sk
Beyan No s 4270736 Tarib ve lmza
25.022013
Not : L " milpterek inszals * Varss, Beledi
2 e 3 cairen e y **Beyun edilecck bedelin, 15. No nradaki deferden agas olmass redinsklin degildir,
Buales th oo alsa timclan dugtada 2 arsalardan vergiye tabi obalarigin beyaznarse verilmesi Dlemmiiis 4 et 4 ot ams
Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4 39 2013 300 02
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TESCILE ESAS DAGILIM CETVELI

TOPLAM ALAN : 326081,32 TESCILE ESAS I SAYFA NO: 1
TOPLAM PAY 1 326081,32 »
TOPLAM KAMULASTIRMA  : 2.00 DAGITIM CETVELL TOPLAM ADA ALANT  : 220196.46
TOP. DUZENLE. GERMEYEN:  2223.44 O.KATILIM ORANI  : ©.0008000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 323857.88 ( 1MAR PARSELINE SIRALI ) 'D.0.PAYI ORANI © 0,3891537
K A D A S T R 0 I m A R
| T : T
Sho Pafta Ada/Par Alan Hisse Malik/Baba Ada Kamu Dop/1Th Ada/PanAlan Hissa Pay
13 1608/1 57481.32 AN MALIYE HAZINEST - 8.60|2773/1 57481.32 TAM | 5748332
57481.32 57481.32
1 884/13 26000.00 3/672 ORHAN BEKAROGLU - 45,17|2773/2 48417.75| 7099/4841775 7.9
© 116.87 ALY saty 70.90
3 804/57 203200.60 6300/196608 |MERMER 1S TECARET T0 -|  2508.15 262402/4841775 2624.02
6511.24 3933.84
6 884/57 203200.00| 46434/196608 |AKFIL HOLDING A.S -l 18471.47 1934829/4841775| 19340.29
47990.87 . 28994.28
7 804/57 203200.02|233877/3145728 |SADULLAH SEFA MERMER -l 5814.77 | 608828/4841775 6088.28 e
15107.41 MUSTAFA 1L 9127.33 =
8 884/57 203200.00 | 233877/3145728 |NIHAL KARAVELT -| 581,77 608828/4841775 6088.28
15167.41 MUSTAFA 1L 9127.33 .
9 804/57 203200.00|233877/3145728 |MEHMET ATA MERMERCT -| 5814.77 608828/4841775 6288.28 ] uz
15187.41 MUSTAFA L 9127.33 i
10 |884/57 203200.00|311836/3145728 |ACILE MERMERCE VAKFI -1 7753.03 811770/4841775 8117.70 Hari hendis
20143.21 12169.77 Oda Sic.Ne:7270
1 804/57 203200.0¢|1288517/3145728 | TRT KURUMU GENEL MOD -| 32035.88/2773/3 48833.25 T 48833.25
83232.45 i 50285.92
12 804/13 26000.00| 347886/349440 |TRT KURUMU GENEL M(D -| 10072.83|2774/1 41331.111581110/4133111| 15811,10
25883.93 15811.18
2 804/14 34600, 00 TAM TRT KURUMU GENEL MOD .| 13231.23 2076877/4133111| 20768.77
34000.00 20768.77
4 804/56 5400.90 TAM TRT KURUMU GENEL NOD -|  2101.43 329857/4133111 3298.,57
5408.00 3298.57 [
11 804/57 203200.90|1288517/3145728 | TRT KURUMU GENEL MDD -| 32035.80 145267/4133111 1452.67
83232.45 i 50285.92
3 804/57 203200.00| 6300/196608 |MERMER IS TICARET TO -|  2506.15|2774/2 24133.03 |130982/2413303 1309.82
6511,24 3933.84 g AN
6 884/57 203200.00| 46434/196608 |AKFIL HOLDING A.$ -| 18471,47 965399/2413303 9653,99
4799@.87 28954, 28|
7 884/57 203200.00|233877/3145728 |SADULLAH SEFA MERMER -|  5814.77 303905/2413303 3039.05
15107.41 MUSTAFA L 9127.33
8 884/57 203200,00233877/3145728 |NIHAL KARAVELY - 5814.77 303905/2413303 3839.05
15167.41 NUSTAFA IL 9127.33
9 804/57 203200.0@ | 233877/3145728 |MEHMET ATA MERMERCE -|  s814.77 303905/2413303 3839.85
15197.41 MUSTAFA L 9127.33
10 804/57 203200.00(311836/3145728 |ADTLE MERMERCE VAKFT -|  7753.03 405207/2413303 4852.087
20143.21 12169.77
Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
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EK 3 - LISANSLAR
SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

TSP

Tarih : 18.03.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMA

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili “Sermaye
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esas
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