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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakli§1 Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na,

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, aym tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu,
kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu ve nakit akiglari tablosunu, 6nemli muhasebe
politikalariin 6zetini ve dipnotlar1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarma gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlikkten kaynaklanan onemli yanlsliklar igermeyecek bigimde
hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin se¢ilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarma uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasimi ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diirlist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir glivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak flizere Onemli yanlighk igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmigtir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gbz Oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, isletme yOnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yoOnetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Goriistimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla finansal
durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlart (Not 2) gercevesinde dogru ve diiriist bir
bicimde yansitmaktadir.

Istanbul, 22 Subat 2013

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Orhan Akova, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetgi
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Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2012 Tarihi Itibartyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagumsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Notlar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 240.045.239 134.570.092
Nakit ve nakit benzerleri 5 85.194.100 106.690.380
Finansal yatirimlar 6 8.515.936 6.524.603
Ticari alacaklar 8 17.567.381 3.184.092
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 26 11.298 4.232
Diger ticari alacaklar 8 17.556.083 3.179.860
Stoklar 11 62.214.847 -
Diger alacaklar 9 139.731 154.323
Diger donen varliklar 16 66.413.244 18.016.694
Duran Varhklar 1.151.891.843 1.026.451.690
Yatirnm amagh gayrimenkuller 10 1.105.763.367 992.276.289
Stoklar 11 17.298.517 31.991.939
Maddi duran varliklar 12 1.252.023 1.049.810
Maddi olmayan duran varliklar 13 274.406 396.574
Finansal yatirimlar 6 179.764 707.099
Ticari alacaklar 8 27.068.514 -
Diger duran varliklar 16 31.433 23.000
Ertelenmis vergi varligi 24 23.819 6.979

TOPLAM VARLIKLAR

1.391.937.082

1.161.021.782

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2012 Tarihi Itibartyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 107.213.815 16.608.411
Finansal borglar 7 6.523.222 5.926.215
[liskili taraflara finansal bor¢lar 26 6.203.197 5.926.215
Diger finansal bor¢lar 320.025 -
Ticari borglar 8 5.482.029 2.932.872
[liskili taraflara ticari bor¢lar 26 1.151.114 1.091.605
Diger ticari borglar 8 4.330.915 1.841.267
Diger borglar 9 90.077.873 3.060.096
Donem kar vergi yiikiimliiligii 24 27.889 46.835
Borg¢ karsiliklari 14 145.830 50.620
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 75 231.968 187.327
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 4.725.004 4.404.446
liskili taraflara kisa vadeli yiikiimliiliikler 26 632.870 448.738
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 4.092.134 3.955.708
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 214.840.643 109.941.019
Finansal borglar 7 129.050.108 47.409.720
[liskili taraflara finansal bor¢lar 26 39.920.108 47.409.720
Diger finansal bor¢lar 89.130.000 -
Diger borglar 9 81.817.556 58.495.296
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 715 768.781 461.945
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 16 3.204.198 3.574.058
OZKAYNAKLAR 1.069.882.624 1.034.472.352
Odenmis sermaye 17 600.000.000 600.000.000
Sermaye diizeltme farklar 240.146.090 240.146.090
Hisse senedi ihrag primleri 423.981 423.981
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 17 16.520.757 13.554.165
Yabanci para ¢evrim farklar (278) (2.152)
Gecmis yillar karlart 17 147.383.676 113.396.737
Net donem kari 65.408.398 66.953.531

TOPLAM KAYNAKLAR

1.391.937.082

1.161.021.782

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Siirdiiriilen Faaliyetler
Satig gelirleri (net) 18 131.927.996 123.492.212
Satiglarin maliyeti (-) 18 (57.826.762) (45.316.639)
Briit Kar 74.101.234 78.175.573
Genel yonetim giderleri (-) 19 (9.983.739) (9.533.953)
Diger faaliyet gelirleri 21 241.893 418.817
Diger faaliyet giderleri (-) 21 (65.482) (39.830)
Faaliyet Kan 64.293.906 69.020.607
Finansal gelirler 22 23.947.968 31.873.353
Finansal giderler (-) 23 (22.718.908) (33.809.743)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1 65.522.966 67.084.217
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri 24 (114.568) (130.686)
- Dénem vergi gideri (131.408) (133.072)
- Ertelenmis vergi geliri 16.840 2.386
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari 65.408.398 66.953.531
Durdurulan Faaliyetler
Durdurulan faaliyetler vergi sonras1 donem kari - -
Net Donem Kari 65.408.398 66.953.531
Net Donem Karmin Dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar 65.408.398 66.953.531
Siirdiiriilen faaliyetlerden
hisse basina kazang
(1 TL nominal hisseye karsilik) 25 0,1090 0,1116
Siirdiiriilen faaliyetlerden
seyreltilmis hisse basina kazang
(1 TL nominal hisseye karsilik) 25 0,1090 0,1116

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi
31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagumsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -
31 Arahk 2012

Bagumsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak —
31 Arahk 2011

Net donem kari 65.408.398 66.953.531
Diger kapsamh gelir 1.874 (2.152)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 65.410.272 66.951.379

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye Hisse senedi Kardan ayrilan Yabanci para Net Gec¢mis
Odenmis diizeltme ihrac kisitlanmis ¢evrim donem yillar

Not sermaye farklan primleri yedekler farklar kar karlan Toplam
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 450.000.000 240.146.090 423.981 11.015.848 - 60.918.265 227.516.789 990.020.973
Toplam kapsaml gelir
Net dénem kar1 - - - - - 66.953.531 - 66.953.531
Yabanci para ¢evrim farklari - - - - (2.152) - - (2.152)
Kapsamh gelir toplam - - - - (2.152) 66.953.531 - 66.951.379
Sermaye artirimi 150.000.000 - - - - - (150.000.000) -
Gegmis yillar karlarma transfer 17 - - - - - (60.918.265) 60.918.265 -
Yedeklere aktarilan tutarlar 17 - - - 2.538.317 - - (2.538.317) -
Temettii ddemesi 17 - - - - - - (22.500.000) (22.500.000)
31 Aralik 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 600.000.000 240.146.090 423.981 13.554.165 (2.152) 66.953.531 113.396.737 1.034.472.352
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 600.000.000 240.146.090 423.981 13.554.165 (2.152) 66.953.531 113.396.737 1.034.472.352
Toplam kapsam gelir
Net donem kart - - - - - 65.408.398 - 65.408.398
Yabanci para ¢evrim farklart - - - - 1.874 - - 1.874
Kapsamh gelir toplam - - - - 1.874 65.408.398 - 65.410.272
Sermaye artirimi - - - - - - - -
Gegmis yillar karlarina transfer 17 - - - - (66.953.531) 66.953.531 -
Yedeklere aktarilan tutarlar 17 - - - 2.966.592 - - (2.966.592) -
Temettii 6demesi 17 - - - - - - (30.000.000) (30.000.000)
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 600.000.000 240.146.090 423.981 16.520.757 (278) 65.408.398 147.383.676 1.069.882.624

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akislar1 Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak —
Not 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
A. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar
Net donem kari 65.408.398 66.953.531
Amortisman ve itfa paylar1 10,1213 25.100.282 24.866.046
Kidem tazminati karsilik gideri 15 331.679 77.241
Izin karsihg: gideri 15 44.641 100.994
Yatirim amagli gayrimenkuller ve diger gayrimenkuller ile
ilgili geri ¢evrilen deger diistikligii karsilig 10 (7.087.968) (11.245.495)
Yatirim amaglh ve diger gayrimenkuller deger diisiikliigi 10 3.812.255 362.081
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (net) 8 (171.451) 80.502
Cari donem vergi gideri 24 131.408 133.072
Ertelenmis vergi geliri 24 (16.840) (2.386)
Tiirev islem zarar1 23 527.335 849.221
Faiz gelirleri 22 (6.861.330) (5.198.772)
Faiz giderleri 23 3.626.822 3.192.901
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 84.845.231 80.168.936
Ticari alacaklardaki artig (41.280.352) (1.468.189)
Diger alacaklardaki azalig 14.592 198.254
Diger donen varliklardaki (artig) / azalis (48.480.469) (15.796.497)
Stoklardaki degisim 11 (44.284.146) (8.896.870)
Diger duran varliklardaki artig (8.433) (17.639)
Ticari ve diger borglardaki artis 112.889.194 22.546.494
Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki azalig 92.465 (5.965.737)
Odenen kidem tazminati 15 (24.843) (27.942)
Odenen vergiler 24 (196.911) (128.961)
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 63.566.328 70.611.849
B. Yatirnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Finansal varliklardan elde edilen nakit (1.989.459) 4.819.600
Yatirim amagh gayrimenkul, maddi ve maddi olmayan duran
varlik alimlart 10,12,13 (138.628.971) (25.003.319)
Yatirim amagh gayrimenkul, maddi ve maddi olmayan duran
varlik satimlari 10,12,13 - 196.942
Alinan faizler 6.695.443 4.712.963
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (133.922.987) (15.273.814)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Temettii 6demesi 17 (30.000.000) (22.500.000)
Finansal bor¢lardaki artig 81.183.000 2.943.878
Odenen faiz (2.572.427) (2.724.512)
Finansman faaliyetlerinde kullamlan net nakit 48.610.573 (22.280.634)
Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varliklar
lizerindeki etkisi 83.919 -
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azals) / artis (21.662.167) 33.057.401
Donem bagindaki nakit ve nakit benzerleri 106.204.571 73.147.170
Doénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 5 84.542.404 106.204.571

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve
ayr1 ayri faaliyetlerini siirdiiren Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi ile
Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi’nin, tiim aktif ve pasiflerinin,
Is Gayrimenkul Yatirrm ve Proje Degerlendirme A.S. tarafindan devir almarak, 6 Agustos 1999
tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesi suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana hissedari
Tiirkiye Is Bankas1 Anonim Sirketi (“Is Bankas1”)’dir. Sirket’in kayitl adresi Is Kuleleri Kule-2
Kat:9 4. Levent Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araclarina
yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatinm politikalart ve yonetim siirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
gormektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla Sirket’in personel sayis1 54°tlir (31 Aralik 2011: 47).

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibagi Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibast Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Miisterek yonetime tabi ortakligin temel amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarindan
meydana gelen Kanyon Kompleksi’'nin yoneticilik faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, giivenlik,
bakim onarim, c¢evre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; kompleksin tamamindaki projelerin
tanitimi1 ve pazarlanmasini gerceklestirip kiralanma ve satiglara aracilik etmektir.

Nest in Globe B.V. (“Nest in Globe”), 7 Temmuz 2011 tarihinde Sirket ve Kay1 Holding Anonim
Sirketi’nin (“Kay1 Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur. Miisterek yonetime tabi ortakligin
temel amag ve faaliyet konusu, Hollanda ve yurtdisinda ticari gayrimenkul ve otel gelistirmek, insa
etmek, yonetmek ve bu yapilardan istifade etmektir. Ayrica, Hollanda ve yurtdisinda ticari
gayrimenkul ve otel gelistirmek, inga etmek, yonetmek i¢in bu konularla ilgili ihalelere katilma ve
teklif verme, danigsmanlik ve yonetim hizmetinde bulunma sirketin faaliyet konusu i¢indedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 22 Subat 2013 tarihinde yayimlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis
finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyanm

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanmig finansal tablolarmi Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 9 Nisan 2008 tarih ve
26842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri XI, 29 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. SPK
mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe Standartlari’ni/ Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’n1 (“UMS/UFRS”) uygularlar.

Ancak Teblig’de yer alan Gegici Madde 2’ye gore Teblig’in 5. maddesinin uygulanmasinda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“UMSK?”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu kapsamda Sirket, 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolarint UMS / UFRS’lere uygun olarak
hazirlamustir.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan ve yliriirliige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile TMSK kurulus maddesi olan 2499 sayili kanunun ek 1. maddesi iptal
edilmis ve Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“Kurum’) kurulmasi
Bakanlar Kurulu’nca kararlastirilmistir. Bu Kanun Hitkmiinde Kararname’nin gegici 1. maddesi
uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu
hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu durum raporlama
donemi itibariyla, Sunuma Iliskin Temel Esaslar’da herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

31 Aralik 2012 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 17 Nisan
2008 tarih ve 11/467 sayili karari ile agiklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlart
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
Sirket’in miistereken kontrol edilen ortakliklarindan Kanyon’un fonksiyonel para birimi TL, Nest in
Globe’un fonksiyonel para birimi ise Avro’dur.

Olgiim esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile olgiilen finansal varliklar haricinde tarihi maliyetler
lizerinden hazirlanmustir.

Gergege uygun deger 6l¢iimiinde kullanilan yontemler ayrica 28’inci notta belirtilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29”) uygulanmamustir.

8



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara
iligkin olarak aciklama yapilmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosuna
kargilagtirmalt olarak sunulan 31 Aralik 2011 tarihli finansal durum tablosunda birtakim
siniflandirma  degisiklikleri yapilmistir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla yatinm amach
gayrimenkuller i¢inde yer alan 31.991.939 TL tutarindaki Tuzla Projesi’ne iliskin tamamlanmamig
konutlar, uzun vadeli stoklara, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla diger kisa vadeli ylkiimliilikler i¢inde

yer alan 106.338 TL tutarindaki alinan avanslar, diger borglara siniflanmistir.

Konsolidasyon esaslari

Miistereken kontrol edilen isletmelerdeki paylar

Miistereken kontrol edilen isletmelerdeki finansal ve stratejik kararlar igin belirli kontrata bagl
anlagsmalar ve rizalarla kurulmus olan isletmelerdir. Sirket, miistereken kontrol edilen isletmeler
tizerindeki etkinligini oransal konsolidasyon yontemine gore raporlamaktadir. Finansal tablolarda,
Sirket’in miistereken kontrol edilen isletmeler {izerindeki hissesi oraninca, sirketin aktif, pasif, gelir
ve giderleri her kalem bazinda ayr1 ayr1 yansitilmistir.

Kanyon, 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve Eczacibasi Holding’in %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Kanyon, miistereken kontrol edilen isletmelerin muhasebelestirilmesi ilkeleri uyarinca oransal
konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.

Nest in Globe, 7 Temmuz 2011 tarihinde Hollanda’da Sirket ve Kayr Holding’in %50-%50
ortakligiyla kurulmustur. Nest in Globe, miistereken kontrol edilen isletmelerin muhasebelestirilmesi
ilkeleri uyarinca oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.

Miisterek yonetime tabi ortakliklarin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak
ayn1 hesap déneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gére hazirlanmistir.

[ligikteki finansal tablolarin hazirlanmasi asamasinda grup igi yapilan islemler, grup igi bakiyeler ve
grup ici islemlerden dolay1 olusan gergeklesmemis gelirler karsilikli olarak elimine edilmektedir.
Miisterek yoOnetime tabi ortakliklar ile yapilan islemlerden kaynaklanan gergeklesmemis karlar,
Sirket’in miisterek yoOnetimine tabi ortakliklarindaki payi oraninda silinmistir. Gergeklesmemis
zararlar, herhangi bir deger diisiikliigli kanit1 olmadig: siirece, ger¢eklesmemis karlarla ayni sekilde
eliminasyona tabi tutulmaktadir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize bagli varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar
/ zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

Yurtdisindaki net yatirimlarin finansal tablolarinin konsolidasyon amagli raporlama para birimi olan
TL’ye ¢evrilmesi sonucu olusan ¢evrim farklari, yabanci para ¢evirim farklari olarak 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilmektedir. 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla 278 TL (31 Aralik 2011: 2.152 TL)
tutarindaki yabanci para ¢evirim zarari, Sirket’in, finansal tablolarin1 fonksiyonel para birimi olan
Avro lizerinden hazirlayan Nest in Globe’un konsolidasyonu sonucu olugmaktadir.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.
2.2

2.3

2.4

2.4.1.

2.4.2.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarl bir sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin Teblig XI-29’a uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik, yilikiimliliikk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  gilincellemeler, giincellemenin  yapildigi donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in gelecek donemlerdeki finansal tablolarini etkileyecek 6nemli risk iceren muhasebe tahmini
bulunmamaktadir.

31 Aralk 2012 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2012 yihinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan tiim
standartlart ve UMSK’nin Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin (“UFRYK”)
yayimladigi tiim yorumlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2012 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin iligikteki finansal tablolar lizerinde asagidaki
diizenlemeler hari¢ 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMSK tarafindan 27 Nisan 2010 tarih ve 27564 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve asagida
kisaca oOzetlenen TFRS 9 — Finansal Araglar standardi, TMS 39 - Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme standardi yerine yeni diizenlemeler getirilmesini hedefleyen genis
kapsaml1 bir projenin bir pargasi olarak Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan Kasim
2009’da yaymmlanmustir.

Baslatilan bu proje ile birlikte finansal araglara iliskin finansal raporlamanin ilke bazli ve daha az
karmasik bir hale getirilmesi hedeflenmis ve projenin birinci fazi olan TFRS 9 ile finansal varliklarin
raporlanmasi ile ilgili prensiplerin olusturularak, finansal tablo okuyucularinin isletmelerin
gelecekteki nakit akimlari hakkindaki belirsizlikleri, zamanlamalar1 ve tutarlar1 konusunda kendi
degerlendirmelerini olusturabilmeleri i¢in ilgili ve faydali bilgilerin saglanmasi1 amaglanmigtir. TFRS
9, finansal varliklar i¢in ger¢ege uygun degerleri iizerinden Ol¢iilen finansal varliklar ve itfa edilmis
maliyet bedelleri iizerinden Olcililen finansal varliklar olmak iizere iki ana miiteakip Olglim
siniflandirmasi getirmektedir. Bu siniflamanin temeli isletmenin is modeline ve finansal varliklarin
sozlesmeye dayali nakit akimlarinin niteliklerine dayanmaktadir. Finansal varliklarin deger
disiikliigiine ve riskten korunma muhasebesine iligkin TMS 39 igerisindeki diizenlemelerin devam
edecegi belirtilmistir.

TFRS 9, 1 Ocak 2015 tarihi itibariyla veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin yiiriirliige
girecek olup, bu standardin erken uygulanmasma izin verilmektedir. 1 Ocak 2012 Oncesinde
baglayan raporlama donemlerinde bu standardi uygulamaya baslayan isletmeler i¢cin ge¢mis donem
finansal tablolarinin yeniden diizenlenmesi sarti aranmamaktadir.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.5

2.5.1

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

31 Aralhk 2012 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar (devami)

TFRS 10 — Konsolide Finansal Tablolar; hangi yatirimlarin konsolide edilmesi gerektigine yeni bir
yaklagim getiren ve yatirimlardaki kontroliin degerlendirilmesi i¢in tek bir model sunan
degisiklikleri kapsamaktadir. Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama
donemleri i¢in gecerlidir.

TFRS 11 — is Ortakliklari; TMS 31 ile TMS Yorum 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler-Ortak
Girigimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylari’nin yerini almaktadir ve 1 Ocak 2013 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olacaktir. TFRS 11 Is
Ortakliklari’nin Sirket’in is ortakliklarindaki paylarinin gosterimi iizerinde 6nemli etkisi olmasi
beklenmektedir (Not 3). Sirket’in is ortakliklarindaki paylarina uygulanmakta olan oransal
konsolidasyon yontemi 1 Ocak 2013’ten itibaren gegerli olmak {izere yasaklanacak olup, is
ortakliklar1 tizerindeki s6z konusu paylar 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilecektir.

TFRS 12 — Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Aciklamalar; bagl ortaklik, istirak ve is
ortakliklarinda paylart olan isletmeler i¢in ag¢iklama sartlarini belirten degisiklikleri kapsamaktadir.
Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.

TMS 27 — Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar; mevcut muhasebelestirme ve agiklama
yonlendirmelerine getirilen bazi agiklamalar1 igermektedir. Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve
sonrasindaki yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir.

TMS 28 — Istiraklerdeki Yatirimlar; miisterek kontrol edilen istiraklere iliskin baz1 degisiklikleri
icermektedir. Ilgili degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasindaki yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardinda yapilan degisiklik ile tanimlanmis fayda
planlar1 ve kidem tazminati ile ilgili muhasebe islemlerine degisiklik getirilmistir. Bu degisiklikler, 1
Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerli olacaktir.

Sirket, standartlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.
Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti

Iligikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Satis gelirleri

Satig gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amagh
gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri igermektedir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin
miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gergeklesir.
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2.
2.5
2.5.1

2.5.2

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Satis gelirleri (devami)

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamas1 ve
s0z konusu gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin
giivenilir bir sekilde oOlgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmast ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan
maliyetlerin giivenli bir sekilde dlgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasmma gore kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri, etkin faiz oranmi
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Yatirum amach gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulan gayrimenkuller olup, raporlama dénemi sonu itibariyla ilisikteki finansal tablolarda elde etme
maliyetlerinden, birikmis amortisman ve var ise birikmis deger disiikliiklerinden armdirilmig
sekliyle degerlendirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, deger artis kazanct veya her
ikisini birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkullerdir. Sirket, gelecekte
yatirnm amagli gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilmekte olan gayrimenkullerini maliyet
degerleri lizerinden muhasebelestirmektedir.

Sirket tarafindan insa ettirilen yatirim amach gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt
is¢ilik maliyetlerini, o varlig1 kullanim amacina uygun olarak ¢aligir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkili maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve
finansman giderlerinin olusmaya basladig1 andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine
kadar stirdiiriilmektedir.

Mayis 2008’de TMS 40 “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” standardinda yapilan ve ileriye doniik
olarak uygulanmasi planlanan iyilestirmeler kapsaminda gelecekte yatirim amach gayrimenkul
olarak kullanilmak iizere insa edilmekte olan gayrimenkuller de 1 Ocak 2009 sonrasi baglayan
donemler itibariyla yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmistir.
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2.5
2.5.3

2.5.4

2.5.5

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler igin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger
kayiplar1 diigiilerek yansitilir.

Maliyet, ilgili varligin satin alimiyla dogrudan iligkili harcamalar ifade etmektedir ve eger varsa,
aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkli ekonomik Omiirlere sahiplerse maddi duran
varliklarin ayr1 kisimlar1 (6nemli kisimlart) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang ve kayiplar, s6z konusu maddi duran
varligin elden cikartilmasiyla elde edilen tutar ile defter degeri karsilastirilarak belirlenir ve kar veya
zararda net olarak diger faaliyetlerden gelirler hesabinda muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali émiirlerine gore aktife giris esas
almarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran
varliklarin faydali 6miirleri asagidaki gibidir:

Binalar 50 yil
Makine ve ekipman 4-5yil
Tagsitlar 4-5yil
Demirbaglar 4-5yil
Ozel maliyetler 4-5yil

Sonraki malivetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasin1 degistirmekten dolayr olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya c¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alim
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiilkenme paylari ile kalict deger kayiplart diisiilmiis olarak
gosterilir.

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini faydali émiirleri
tizerinden esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu
mubhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklar tarihten itibaren itfa
edilir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali émiirleri 5 yildir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama dénemi sonunda varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa,
deger disiikligii tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilmektedir.
Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarmin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o
varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.
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Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgii riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varligin (veya nakit {ireten birimin) defter degeri, geri kazamilabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger diislikliigi kayiplart gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amagh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu
arsalar iizerinde ingaatt devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme
maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Stoklar,
konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi géz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilmistir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yilikiimliiliikleri ise banka kredileri, finansal kiralama islemlerinden borglar ve
ticari ve diger bor¢lardan olusmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglariin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi1 veya satigi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

9% ¢

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadeye
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve o6zelligine bagl olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasit yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen Oomrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir. Bu kategoride yer alan
varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarin1 miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Sirket’in vadeye kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli borglanma araclari, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diislilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in vadeye kadar elde
tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Satilmaya hazwr finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
baz1 bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gosterilir.

Satilmaya hazir finansal varliklar, bu varliklarin satin alma taahhiidiiniin gergeklestigi tarihte kayda
almir. Bu tarihten itibaren bu varliklarin makul degerlerindeki degisimlerle ilgili kar ve zararlar
0zkaynaklar i¢inde yer alan “Finansal Varlik Deger Artis Fonu”nda muhasebelestirilir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi tiizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin
itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanclar1 ve zararlari, diger
kapsamli gelir i¢ginde muhasebelestirilmektedir. 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla Sirket’in satilmaya
hazir finansal varligi bulunmamaktadir.

Ters repo islemlerinden alacaklar

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymetler, ters repo islemlerinden alacaklar olarak finansal
durum tablosunda nakit ve nakit benzerleri hesab1 altinda gosterilmektedir. Ters repo ile alinmis
menkul kiymetlerin alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in faiz
gelir reeskontu hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler
bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti iizerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir.
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Finansal araclar (devami)

Tiirev olmayan finansal varhklar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama donemi sonunda deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayimn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akiglar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikkligiine ugradigima
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diislikliigli zarari olusur. Kredi ve
alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin
orijinal etkin faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabimin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde
biitlin finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitlh degerinden
disiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diistilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir sermaye araglar1 haricinde, deger diistikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger diisiikliigi zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diisiikligii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulagacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun degerinden Olgiilen satilmaya hazir sermaye araglarinin gercege uygun degerinde
deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikleri ve sermaye araglari, sozlesmeye bagh
diizenlemelere, finansal bir ylikiimliiligiin ve sermayeye dayali bir aracin tanimlanma esasina gore
siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden
sozlesme sermayeye dayali finansal aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler i¢in uygulanan muhasebe
politikalar agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler, gercege uygun
degeriyle kayda alinir ve her raporlama doneminde, raporlama dénemi sonundaki gercege uygun
degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu
finansal yiikiimliilikk i¢in 6denen faiz tutarim1 da kapsar. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déoneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Tiirev finansal araclar

Sirket maruz kaldig: risklere karsi korunmak amaciyla swap islemi yapmaktadir. Bir tlirev finansal
varlik alim satim amagl olarak tutulmadiginda ya da finansal riskten korunma muhasebesine konu
olmadiginda gercege uygun degerindeki degisiklik kar veya zararda muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araglar sozlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile kayda alinmakta, tiirevlerle
iligkilendirilen ilgili islem maliyetleri olustuklar: tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
[k kayda alimalarimi izleyen donemlerde de gercege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler
kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O6denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri
ile gosterilebilmektedir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli Glgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri
ilgili varlik kullanima veya satigsa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Hisse basina kazang

Hisse basina kazang miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin dénem i¢indeki agirlikli ortalama
pay adedine bdliinmesiyle hesaplanmaktadir. Donem boyunca ortalama hisse sayisi donem basi
mevcut hisse sayisiyla donem iginde ihra¢ edilen hisse sayisinin zaman bagli agirlikli ortalama bir
faktorle carpilmasiyla bulunur (Not 25).

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak hesaplanir.
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2.5.11 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya g¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1
veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.5.12 Karsihiklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda acgiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.5.13 Devlet tesvik ve yardimlar

Asagida 2.5.14°te aciklandig gibi Sirket gayrimenkul yatirnm ortaklig: statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket

Gayrimenkul Yatirrm Ortaklif1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligt
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinmm Ortakliklariin  kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kanyon

Cari donem vergi ylkiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve raporlama
donemi sonunda gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiligiinii ve gegmis yillardaki
vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarimi igermektedir.

Ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigii, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin
bilango yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi varligr veya yiikiimliliigli, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapilacagi tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda
iligikteki finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi
avantajinin saglanmasi olast durumlarda kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi
anlagildig1 oranda ilgili varliktan silinir. Ertelenmis verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gecici
farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde gegerli olacagi tahmin edilen vergi oranlari
kullanilmaktadir.

Ertelenmis vergi varhigi ve ertelenmis vergi ylkiimliiliigi, kanunen vergi varliklar1 ve vergi
ylkiimliiliikklerinin mahsuplastirilmasina iliskin bir yasal hak olmasi ve ertelenmis vergilerin ayni
mali otoriteye bagli olmasi durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Nest in Globe
Nest in Globe Hollanda mevzuatina gore kurumlar vergisine tabidir.
Calisanlara saglanan faydalar/ kidem tazminatlart

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine
gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve
kayiplar donem kar zararinda muhasebelestirilmistir.

19



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.
2.5
2.5.16

2.5.17

2.5.18

2.5.19

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilmaktadir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kirayva veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Faalivet kiralamasi islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri de ayn1 sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile
kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar, Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise
finansal borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak yer alan
tutarlarin  tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira Odemelerinin bugiinki
degerlerinden kiigiik olani esas alinmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama
siiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Nakit akislar: tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akiglar1 tablolarini
diizenlemektedir. Nakit akiglari tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde esdeger
varliklar, kasa, ters repo islemlerinden alacaklar, yatirim fonlar1 ve 3 aydan kisa vadeli bankalar
mevduatini igermektedir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin ihract
ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikkten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis kardan
indirilerek kaydedilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gire raporlanmasti

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak iizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmas1 ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gézden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismidir.
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2.
2.5

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

2.5.20 Iliskili taraflar

2.5.21

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf
olarak tanimlanmaktadir. Iligkili taraflara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de
dahildir. Iliskili taraf islemleri, kaynaklarm ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli
veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 yatirim portfoyii kisitlamalar

“Portfoy smirlamalarina uyumun kontroli” baslikli 29 No’lu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin
Seri: X1, No: 29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 17.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: VI, No:
11 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy smirlamalarina
uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica 29 No’lu dipnotta yer
verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu igin, sdz konusu bilgiler konsolide finansal
tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir.
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3. Miistereken kontrol edilen ortakhklar

Miistereken kontrol edilen ortakliklar, Sirket’in finansal tablolarinda oransal konsolidasyon yontemi
kullanilarak gdsterilmektedir. Miisterek yonetim konsolidasyonu ile ilgili islemlere baglanmadan
once, ilgili miisterek yOnetime tabi istiraklere ait finansal durum tablosu ve gelir tablosuna ait
bliytikliikler miisterek yonetime tabi igletmedeki pay kadar dikkate alinarak, Sirket finansal
tablolarindaki benzer kalemlerle birlikte toplanir. Bu islemler sonucunda olusturulan finansal
tablolarda ana ortaklik dis1 6zkaynak ve ana ortaklik dis1 kar / zarar tutarlar1 bulunmaz. Asagida
miisterek yOnetime tabi isletme ile ilgili verilen finansal bilgiler bu isletmenin finansal
biiyiikliiklerinin tamamini temsil etmektedir.

Oransal konsolidasyon yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin
Ozet finansal bilgileri agagidaki gibidir:

Kanyon 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Donen varliklar 5.703.296 5.619.468
Duran varliklar 1.842.762 1.620.514
Kisa vadeli borglar (4.640.884) (4.202.502)
Uzun vadeli borglar (428.728) (424.738)
Net varhiklar 2.476.446 2.612.742

1 Ocak - 1 Ocak -
Kanyon 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Gelirler 56.839.444 51.911.398

Giderler (-)

(55.975.748)

(50.893.348)

Nest in Globe 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Donen varliklar 11.546 18.406
Duran varliklar - -
Kisa vadeli borglar (395.520) (255.746)
Uzun vadeli borglar - -
Net varhklar (383.974) (237.340)
1 Ocak- 7 Temmuz -
Nest in Globe 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Gelirler - -
Giderler (-) (150.382) (274.558)

4. Boliimlere gore raporlama

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje bazinda
yapilmaktadir.
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4.

31 Arahk
2012

Satis Gelirleri
Kira Geliri

Ust Hakk1
Gelirleri

Aidat ve
Hizmet
Gelirleri

Diger Gelirler

Satis
Gelirleri

Amortisman
giderleri

Sigorta
giderleri

isletme
giderleri
Vergi, resim
ve harg
giderleri

Sabit
kiymetler
deger
diistikligi

Konusu
kalmayan
kargiliklar

Diger

Satislarin
Maliyeti

Briit Kar

Sermaye
yatinnmlari

Boliimlere gore raporlama (devami)

Maslak is Bankas1  is Bankas: iy Bankasi Real Antalya Kanyon
Ankara is  istanbul is Petrol Mallmarine Ankara Ankara Antalya Kanyon Hipermarket istanbul Lykia Lodge Kemer Yonetim
Kule Kuleleri  Seven Seas Ofisi Alsveris Merkez Kizilay Merkez Alsveris istanbul Esenyurt is Bankasi  is Bankasi Kapadokya Imperial isl. Ltd. Nest in Diger

Binas1  Kompleksi Oteli Binasi Merkezi Binasi Binas1 Binasi Merkezi Esenyurt (Marmarapark) Giinesli Sirkeci Otel Otel Sti Globe  Gayri kul Eliminasyon Toplam
7.863.390  34.939.517 4.832.993 3.682.308 482.794 3.272.363 2.755.729 1.378.381  23.444.280 4.547.648 - 4.603.013 2.681.962 1.554.705 4.027.494 - - - (2.197.807) 97.868.770
- - - - - - - - - - 8.967.505 - - - - - - - - 8.967.505
- 564.247 - - - - - - 122.858 - - - - - - 28.263.323 - - (3.979.547) 24.970.881
- 19.560 - - - - - - 47.280 - - - - - - - - 54.000 - 120.840
7.863.390  35.523.324 4.832.993 3.682.308 482.794 3.272.363 2.755.729 1.378.381  23.614.418 4.547.648 8.967.505 4.603.013 2.681.962 1.554.705 4.027.494  28.263.323 - 54.000 (6.177.354) 131.927.996
3.348.131 6.954.582 2.573.453 1.151.950 321.537 380.000 326.124 167.166 2.845.938 687.420 2.460.073 825.220 462.150 717.552 1.253.903 - - - - 24.475.199
52.267 849.966 104.186 38.880 22.463 29.489 13.853 7.628 417.462 186.027 - 49.676 43.142 25.945 72.183 94.889 - - - 2.008.056
- 627.531 - - 695.019 - - - 9.848.508 - - - - - - 25.505.766 - - (6.460.329) 30.216.495
211.791 780.672 1.114.976 123.276 11.015 19.364 39.266 23.436 826.846 544.832 235.576 201.302 33.518 21.935 79.021 133.138 - - - 4.399.964
- - - - 959.545 - - - - - - - - - - - - 2.852.710 - 3.812.255
(4.163.978) - - - - - - - - - (2.427.014) - - - - - - (496.976) - (7.087.968)
- - - - - - - - - - - - - 2.761 - - - - - 2.761
(551.789) 9.212.751 3.792.615 1.314.106 2.009.579 428.853 379.243 198.230  13.938.754 1.418.279 268.635 1.076.198 538.810 768.193 1.405.107 _ 25.733.793 - 2.355.734 (6.460.329) 57.826.762
8.415.179  26.310.573 1.040.378 2.368.202 (1.526.785) 2.843.510 2.376.486 1.180.151 9.675.664 3.129.369 8.698.870 3.526.815 2.143.152 786.512 2.622.387 2.529.530 - (2.301.734) 282.975 74.101.234
184.153 144.038 10.402 83 381.082 - 69.980 - 1.965.455 - - 13.873 - - 550.627 - - 148.665.388 - 151.985.081

23



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.

31 Arahk
1

[
<
—

C)l:i
©,
=
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at1

Kira Geliri

Ust Hakki
Gelirleri

Aidat ve
Hizmet
Gelirleri

Satis
Gelirleri

Amortisman
giderleri

Sigorta
giderleri

Isletme
giderleri
Vergi, resim
ve harg
giderleri

Sabit
kiymetler
deger
diistikligi
Konusu
kalmayan
kargiliklar
Diger
Satislarin
Maliyeti

Briit Kar

Sermaye
yatirimlari

Boliimlere gore raporlama (devami)

is is is
Maslak Bankasi Bankasi Bankasi Real Antalya
istanbul is Petrol  Mallmarine Ankara Ankara Antalya Kanyon Hipermarket is Lykia Lodge Kemer Kanyon

Ankara is Kuleleri Seven Ofisi Alisveris Merkez Kizilay Merkez Alsveris istanbul  is Bankas: Bankas1  Kapadokya Imperial Yonetim isl. Nest in Diger
Kule Binasi Kompleksi  Seas Oteli Binasi Merkezi Binasi Binasi Binasi Merkezi Esenyurt Giinesli Sirkeci Otel Otel Ltd. Sti Globe Gayrimenkul Eliminasyon Toplam
7.240.478 30.768.448  7.138.683  3.385.277 497.163  3.008.240  2.533.305  1.267.127 21.491.865 4.145.098 4.152.267  2.426.518 1.359.407  4.072.265 - - - (2.130.168)  91.355.973
- - - - - - - - - 9.256.679 - - - - - - - - 9.256.679
- 603.929 - - - - - - 181.269 - - - - - 25.642.912 - - (3.701.259)  22.726.851
- 9.963 - - - - - - 49.888 - - - - - 92.858 - - - 152.709
7.240.478 31.382.340  7.138.683  3.385.277 497.163  3.008.240  2.533.305  1.267.127 21.723.022 13.401.777 4.152.267  2.426.518 1.359.407  4.072.265 25.735.770 - - (5.831.427)  123.492.212
3.403.916 6.783.316  2.616.899  1.142.694 151.476 380.000 324.800 167.166 2.721.074 3.147.493 657.629 726.750 657.474  1.216.171 - - - - 24.096.858
43.792 883.210 80.204 53.080 18.413 35.082 16.269 13.664 398.515 213.190 71.697 28.188 18.992 64.536 24.921 - 11.400 - 1.975.153
- 549.466 - - 477.175 - - - 7.252.020 - - - - - 23.481.327 - - (5.828.105)  25.931.883
192.089 704.197 720.762 111.908 18.467 17.562 35.614 21.256 753.471 755.336 182.575 30.399 22.003 39.735 56.519 - - - 3.661.893
- - - - - - - - - - - - - - - - 362.081 - 362.081
(4.285.258) - - (626.785) (748.209) - - - - (2.427.014)  (1.858.152) - (68.458) - - - (1.231.619) - (11.245.495)
- - - - - - - - - - - - - - - - 534.266 - 534.266
(645.461) 8.920.189  3.417.865 680.897 (82.678) 432.644 376.683 202.086 11.125.080 1.689.005 (946.251) 785.337 630.011  1.320.442 23.562.767 - (323.872) (5.828.105)  45.316.639
7.885.939 22.462.151  3.720.818  2.704.380 579.841  2.575.596  2.156.622  1.065.041 10.597.942 11.712.772 5.098.518  1.641.181 729.396  2.751.823 2.173.003 - 323.872 (3.322)  78.175.573
118.658 133.303 155.489 141.276 - - - - 2.849.121 - 3450 - 3.945.999  1.131.394 - - 24.740.526 - 33.219.216
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4.

Boliimlere gore raporlama (devami)

Gelirler, varhklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

Satis gelirleri 31 Arahik 2012 31 Aralik 2011
Boliim gelirleri 138.105.350 129.323.639
Boliimler arasi eliminasyonlar (6.177.354) (5.831.427)
Satis gelirleri 131.927.996 123.492.212
Satislarin maliyeti 31 Arahik 2012 31 Aralik 2011
Boliim giderleri 64.287.091 51.144.744
Boliimler arasi eliminasyonlar (6.460.329) (5.828.105)
Satislarin maliyeti 57.826.762 45.316.639
Varhklar 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011

Bolum varliklar:

1.185.276.731

1.024.268.228

Diger varliklar 44.635.895 3.184.092
Boliimlerle iligkilendirilemeyen varliklar 162.024.456 133.569.462
Toplam varhklar 1.391.937.082 1.161.021.782

Yiikiimliiliikler 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Boliim yiikiimliliikleri 320.879.990 125.802.703
Diger yiikiimliiliikler 1.174.468 746.727
Toplam yiikiimliiliikler 322.054.458 126.549.430
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5.

Nakit ve nakit benzerleri

Kasa
Vadesiz mevduat
Vadeli mevduat

Yatirim fonlari

Ters repo islemlerinden alacaklar
Diger hazir degerler

Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar

Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki

faiz gelir reeskontlar1

Nakit akislar1 tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhiklar

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
9.871 7.242

534.847 319.958
83.195.953 101.561.472
1.344.217 1.225.699
98.410 3.217.110

10.802 358.899
85.194.100 106.690.380
(651.696) (485.809)
84.542.404 106.204.571

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in diger hazir degerler, Sirket’in Cinarli Bahge ve Ege Perla
projeleri kapsaminda elde ettigi kredi kart1 6demelerinden olugmaktadir.

Vadeli Mevduat:

Para cinsi Faiz orani (%)
TL 8,05-8,45
ABD Dolar 3,00-3,20
Avro 2,95
Vadeli Mevduat:

Para cinsi Faiz orani (%)
TL 9,50-10,50
ABD Dolan 4,25-4,70
Avro 4,50-4,70

31 Arahk 2012

Vade
Ocak-Mart 2013
Ocak 2013

Ocak 2013

Vade
Ocak-Subat 2012
Ocak-Subat 2012
Ocak-Subat 2012

31 Aralik 2012

41.884.424
39.584.498
1.727.031

83.195.953

31 Arahk 2011

40.588.788
14.595.589
46.377.095

101.561.472

31 Arahk 2011

Gergege Uygun Gergege Uygun

Maliyet Degeri Maliyet Degeri

Yatirim fonlart 1.338.341 1.344.217 1.222.759 1.225.699
1.338.341 1.344.217 1.222.759 1.225.699
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. Nakit ve nakit benzerleri (devami)
Ters repo islemlerinden alacaklar 31 Aralik 2012
Para cinsi Faiz oran1 (%) Vade
TL 5,04 Ocak 2013 98.410
98.410
Ters repo islemlerinden alacaklar 31 Aralik 2011
Para cinsi Faiz oran1 (%) Vade
TL 10,34 Ocak 2012 3.217.110
3.217.110
6 Finansal yatiriomlar
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Kisa vadeli finansal yatirnmlar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar 8.515.936 6.524.603
8.515.936 6.524.603
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Uzun vadeli finansal yatirnmlar
Alim satim amagli tiirev finansal varliklar (Not 26) 179.764 707.099
179.764 707.099

Sirket’in faaliyeti geregi finansal yatirimlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amaghi menkul
kiymetler olup, gergege uygun degerleri ile 6l¢lilmislerdir. Gergege uygun deger 31 Aralik 2012 tarihi
itibartyla IMKB’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini, bunlarin bulunmamasi
durumunda gergeklesen en yakin zamanli islemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise maliyet
degerini ifade etmektedir.
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6 Finansal yatirnmlar (devam)

31 Aralk 2012
Gercege uygun deger farki
kar/zarara vansitilan finansal Gercege Uygun Kayith
varhklar Maliyet Degeri Degeri
Alm satim amach finansal varhklar
Ozel sektor tahvil ve bonolart 809.989 824.717 824.717
Devlet tahvilleri 7.394.119 7.565.939 7.565.939
Borsada islem goren hisse senetleri 126.280 125.280 125.280
8.330.388 8.515.936 8.515.936
31 Arahk 2011
Gercege uygun deger farki
kar/zarara vansitilan finansal Gercege Uygun Kayith
varhklar Maliyet Degeri Degeri
Alim satim amach finansal varhklar
Ozel sektor tahvil ve bonolart 5.630.733 5.813.317 5.813.317
Devlet tahvilleri 712.631 711.286 711.286
6.343.364 6.524.603 6.524.603

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla alim satim amaciyla elde tutulan bor¢lanma senetlerinin piyasadaki
faiz oranlar1 %6,12 - %7,69 araligindadir (31 Aralik 2011: %3,45 - %11,88 araligindadir).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal borglar

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Arahk 2011

Kisa vadeli finansal borclar:

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 6.022.898 5.926.215
Kisa vadeli banka kredileri 500.324 -
6.523.222 5.926.215

Uzun vadeli finansal borclar:
Uzun vadeli banka kredileri 129.050.108 47.409.720
129.050.108 47.409.720
Toplam finansal bor¢lar 135.573.330 53.335.935

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

Orijinal doviz

Para birimi Faiz orani (%) tutar1  Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
Avro Euribor+3,50 19.400.000 5.702.873 39.920.108
ABD Dolar1 Libor + 2,50 50.179.527 320.025 89.130.000
TL 7,75 500.324 500.324 -

6.523.222 129.050.108

31 Arahk 2011

Orijinal doviz

Para birimi Faiz orani (%) tutar1  Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
Avro Euribor+3,50 21.825.000 5.926.215 47.409.720
5.926.215 47.409.720

Sirket, kullandig1 kredileri iliskili kurulus olan Is Bankasi’ndan (Not 26) ve QInvest LLC “QInvest”
damsmanhginda Qatar Islamic Bank “QIB” araciligiyla kullanmustir. Sirket’in Is Bankasi’ndan

kullandig1r kredilerle ilgili verdigi herhangi bir teminat bulunmamaktadir.

Sirket “Qlnvest”

danigsmanhiginda QIB araciligiyla temin ettigi 50.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki finansmanin
teminatini teskil etmek iizere Is Bankasi’ndan 160 milyon ABD Dolar tutarinda kontrgaranti limiti
temin etmigtir. S6z konusu kontrgaranti limitinin tahsisi kapsaminda, Temmuz ayinda 161.500.000

ABD Dolari tutarinda is Bankasi lehine 1. dereceden ipotek tesis ettirilmistir.
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8. Ticari alacaklar ve borclar

Kisa vadeli ticari alacaklar ve borg¢lar

Ticari alacaklar:

31 Arahk 2012

31 Aralik 2011

Miisterilerden alacaklar 4.389.612 2.928.567
Alacak senetleri (*) 13.520.840 65.642
Alacak senetleri reeskontu (-) (369.261) -
[ligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 26) 11.298 4.232
Siipheli ticari alacaklar 218.992 563.998
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (216.354) (387.805)
Diger 12.254 9.458
17.567.381 3.184.092

Ticari borglar:
Saticilara borglar 4.330.915 1.841.267
[liskili taraflara ticari borglar (Not 26) 1.151.114 1.091.605
5.482.029 2.932.872

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

Ticari alacaklar:

Alacak senetleri (*) 27.562.219 -
Alacak senetleri reeskontu (-) (493.705) -
27.068.514 -

(*) Cinarli Bahge Tuzla projesi ve Ege Perla projelerindeki vadeli satiglarla ilgili olarak miisterilerden
alian alacak senetlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 216.354 TL (31 Aralik 2011: 387.805 TL)
tutarindaki kismui igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak
karsilig1, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Arahik 2011

Agcilis bakiyesi, 1 Ocak (387.805) (307.303)
Donem gideri (104.913) (282.243)
Stipheli alacak karsilig1 iptali 276.364 201.741
Kapanis bakiyesi (216.354) (387.805)

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 27°de verilmistir.
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9.

10.

Diger alacaklar ve borg¢lar
31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

Diger alacaklar
Diger kisa vadeli alacaklar 139.731 154.323
139.731 154.323

Diger borclar — kisa vadeli

Alinan siparis avanslari (*) 84.890.158 106.338
Alman depozito ve teminatlar 5.049.060 2.830.609
Diger borglar 138.655 123.149
90.077.873 3.060.096
Diger bor¢lar — uzun vadeli
Alinan siparis avanslari (*) 45.694.814 22.355.715
Diger uzun vadeli borglar (**) 35.990.000 36.000.000
Alinan depozito ve teminatlar 132.742 139.581
81.817.556 58.495.296

(*) Tutarin tamamina yakini Sirket’in Tuzla’da bulunan Cmarli Bah¢e Tuzla Projesi kapsaminda ve
[zmir’de bulunan Ege Perla Projesi kapsaminda satis yapti1 daire sahiplerinden aldig1 avanslardan
olugmaktadir (Not 11).

(**) Diger uzun vadeli borglar hesabindaki 35.990.000 TL (31 Aralik 2011: 36.000.000), miilkiyeti
Tecim Yap: Elemanlar: Ingaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited Sirketi’ne ait
Istanbul ili Kartal ilgesinde tapuda 53 Pafta, 2274 ada, 395,397,398,399 ve 408 parseller ile 2846 ada,
1 parsel ve 2847 ada 1 parselde kayith toplam 77.327 metrekarelik arsanin, kesinlesecek imar
durumuna gore hasilat paylasim esasina dayali proje gelistirmek iizere miilkiyetinin devir alinmasi ve
aktiflere kaydedilmesi karari geregi Tecim Yap1 Elemanlar1 Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San.
ve Tic. Ltd. Sti.’ne 6denecek tutardir. S6z konusu tutarin 6demesi taraflar arasinda yapilan hasilat
paylasim  sozlesmesi ¢ercevesinde konut satislarindan  elde edilecek olan  hasilattan
gergeklestirilecektir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller 810.328.532 825.852.591
Yapilmakta olan ve diger yatirim amagli gayrimenkuller 295.434.835 166.423.698
Toplam 1.105.763.367 992.276.289
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10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Net defter Gercege Net defter Gercege
degeri  uygun degeri degeri  uygun degeri
Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Ankara Is Kule Binasi 98.000.000 98.000.000 97.000.000 97.000.000
Istanbul is Kuleleri Kompleksi 257.484.746 495.000.000 264.295.290 450.000.000
Seven Seas Oteli 57.766.813 68.500.000 60.329.864 75.950.000
Maslak Petrol Ofisi Binasi 43.473.500 52.000.000 44.625.367 49.000.000
Mallmarine Aligveris Merkezi 10.500.000 10.500.000 11.400.000 11.400.000
Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi 15.928.333 24.900.000 16.308.333 24.300.000
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binasi 13.683.189 21.750.000 13.939.333 21.300.000
Is Bankas1 Antalya Merkez Binasi 6.803.467 13.650.000 6.970.633 13.650.000
Kanyon Aligveris Merkezi 103.858.483 346.000.000 104.738.966 315.000.000
Real Hipermarket Binast 43.763.791 79.000.000 44.451.211 72.500.000
Istanbul Esenyurt (Marmarapark) 49.752.228 92.000.000 49.785.287 79.250.000
[s Bankas1 Giinesli Binas1 35.392.626 41.000.000 36.203.973 39.000.000
Is Bankasi Sirkeci Binas1 20.662.538 30.000.000 21.124.688 27.600.000
Lykia Lodge Kapadokya Otel 16.639.430 18.750.000 17.356.983 18.250.000
Antalya Kemer Imperial Otel 36.619.388 43.815.000 37.322.663 44.450.000
Uskiidar Projesi 21.000.000 21.000.000 20.200.000 20.200.000
[zmir Ege Perla Projesi (*) 19.508.200 31.080.965 22.745.479 46.000.000
Kartal Projesi 38.504.066 56.598.000 38.153.577 52.423.000
Tuzla Cinarli Bahge Projesi (¥*) 4.357.842 5.927.114 2.508.158 2.920.057
Tuzla Teknoloji ve Operasyon
Merkezi Projesi 62.554.341 90.000.000 45.037.381 76.500.000
Tuzla Karma Proje 32.927.338 54.000.000 21.633.882 34.470.000
Taksim Binasi 20.493.048 26.370.000 15.155.221 21.350.000
Levent Arsast 1.090.000 1.090.000 990.000 990.000
Atasehir Finans Merkezi 95.000.000 95.000.000 - -
Toplam 1.105.763.367  1.815.931.079 992.276.289  1.593.503.057

(*) Ekim 2011 tarihi itibartyla Sirket’in Tuzla’da bulunan Cimnarli Bahge projesinin insaat ruhsat ¢aligmalari
tamamlanmis olup, ilgili ruhsat Tuzla Il¢e Belediyesi’nden alinmistir.

(**) Eyliil 2012 tarihi itibartyla Sirket’in izmir’de bulunan Ege Perla projesinin insaat ruhsat galigmalari
tamamlanmus olup, ilgili ruhsat Konak ilge Belediyesi’nden almmugtir.
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10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Deger diisiikliigii /

1 Ocak 2012 geri cevrilen deger 31 Arahk 2012
aciliy bakiyesi Alimlar Cikiglar Transferler diigiikliigii karsihg1  kapams bakiyesi

Maliyet
Ankara s Kule Binas1 138.314.015 184.153 - - 4.163.978 142.662.146
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 340.256.988 144.038 - - - 340.401.026
Seven Seas Oteli 103.877.228 10.402 - - - 103.887.630
Maslak Petrol Ofisi Binasi 56.653.334 83 - - - 56.653.417
Mallmarine Aligveris Merkezi 14.619.099 381.082 - - (959.545) 14.040.636
Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi 19.000.000 - - - - 19.000.000
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binasi 16.240.000 69.980 - - - 16.309.980
Is Bankas1 Antalya Merkez Binasi 8.126.612 - - - - 8.126.612
Kanyon Aligveris Merkezi 119.052.778 1.965.455 - - - 121.018.233
Real Hipermarket Binasi 47.479.607 - - - - 47.479.607
Istanbul Esenyurt (Marmarapark) 59.521.136 - - - 2.427.014 61.948.150
Is Bankas1 Giinesli Binas1 39.024.359 13.873 - - - 39.038.232
Is Bankas1 Sirkeci Binas1 23.107.500 - - - - 23.107.500
Lykia Lodge Kapadokya Otel 18.136.363 - - - - 18.136.363
Antalya Kemer Imperial Otel 38.773.624 550.627 - - - 39.324.251
Uskiidar Projesi 20.200.000 395.828 - - 404.172 21.000.000
Izmir Ege Perla Projesi 22.745.479 14.061.238 - (17.298.517) - 19.508.200
Kartal Projesi 38.153.577 350.489 - - - 38.504.066
Tuzla Cmarli Bahge Projesi 2.508.158 1.849.684 - - - 4.357.842
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi 45.037.382 17.516.960 - - - 62.554.341
Tuzla Karma Proje 21.633.881 11.293.456 - - - 32.927.338
Taksim Binast 15.155.221 5.337.827 - - - 20.493.048
Levent Arsasi 990.000 7.196 - - 92.804 1.090.000
Atagehir Finans Merkezi - 97.852.710 - - (2.852.710) 95.000.000
Toplam 1.208.606.341 151.985.081 - (17.298.517) 3.275.713 1.346.568.618
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10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Birikmis Amortisman

Ankara Is Kule Binas1

Istanbul Is Kuleleri Kompleksi
Seven Seas Oteli

Maslak Petrol Ofisi Binasi
Mallmarine Aligveris Merkezi

Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binasi
Is Bankas1 Antalya Merkez Binas1
Kanyon Aligveris Merkezi

Real Hipermarket Binas1

Istanbul Esenyurt (Marmarapark)
Is Bankas1 Giinesli Binasi

Is Bankas: Sirkeci Binas1

Lykia Lodge Kapadokya Otel
Antalya Kemer Imperial Otel
Toplam

Net Kayith Deger

1 Ocak 2012 31 Aralik 2012
acilis bakiyesi Doénem gideri Cikislar  kapams bakiyesi
41.314.015 3.348.131 - 44.662.146
75.961.698 6.954.582 - 82.916.280
43.547.364 2.573.453 - 46.120.817
12.027.967 1.151.950 - 13.179.917
3.219.099 321.537 - 3.540.636
2.691.667 380.000 - 3.071.667
2.300.667 326.124 - 2.626.791
1.155.979 167.166 - 1.323.145
14.313.812 2.845.938 - 17.159.750
3.028.396 687.420 - 3.715.816
9.735.849 2.460.073 - 12.195.922
2.820.386 825.220 - 3.645.606
1.982.812 462.150 - 2.444.962
779.381 717.552 - 1.496.933
1.450.960 1.253.903 - 2.704.863
216.330.052 24.475.199 - 240.805.251
992.276.289 - - 1.105.763.367
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10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Maliyet

Ankara s Kule Binas1

Istanbul Is Kuleleri Kompleksi
Seven Seas Oteli

Maslak Petrol Ofisi Binasi
Mallmarine Aligveris Merkezi

Is Bankas1 Ankara Merkez Binas1
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binast
Is Bankas1 Antalya Merkez Binas1
Kanyon Aligveris Merkezi

Real Hipermarket Binasi

Istanbul Esenyurt (Marmarapark)
Is Bankas1 Giinesli Binas1

Is Bankasi Sirkeci Binas1

Lykia Lodge Kapadokya Otel
Antalya Kemer Imperial Otel
Uskiidar Projesi

[zmir Ege Perla Projesi

Kartal Projesi

Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Tuzla Karma Proje
Taksim Binasi
Levent Arsasi
Toplam

Deger diisiikliigii/ geri
1 Ocak 2011 cevrilen deger 31 Arahk 2011
acilis bakiyesi Almlar Cikislar Transferler diisiikliigii karsihg1  kapanis bakiyesi
133.910.099 118.658 - 4.285.258 138.314.015
340.123.685 133.303 - - 340.256.988
103.721.739 155.489 - - 103.877.228
55.885.273 141.276 - 626.785 56.653.334
14.067.623 - (196.733) 748.209 14.619.099
19.000.000 - - - 19.000.000
16.240.000 - - - 16.240.000
8.126.612 - - - 8.126.612
116.203.657 2.849.121 - - 119.052.778
47.479.607 - - - 47.479.607
57.094.122 - - 2.427.014 59.521.136
37.162.757 3.450 - 1.858.152 39.024.359
23.107.500 - - - 23.107.500
14.121.907 3.945.998 - 68.458 18.136.363
37.642.229 1.131.395 - - 38.773.624
20.000.000 562.081 - (362.081) 20.200.000
21.749.030 996.449 - - 22.745.479
37.435.549 718.028 - - 38.153.577
25.270.000 8.896.870 - (31.991.939) 333.227 2.508.158
37.000.000 8.018.003 19.379 45.037.382
16.641.606 4.145.036 - 847.239 21.633.881
13.757.388 1.397.833 - - 15.155.221
952.000 6.226 - 31.774 990.000
1.196.692.383 33.219.216 (196.733) (31.991.939) 10.883.414 1.208.606.341

35



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL ") cinsinden ifade edilmistir.)

10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devamui)

1 Ocak 2011 31 Arahk 2011
acilis bakiyesi Donem gideri Cikislar Kapanis bakiyesi

Birikmis Amortisman
Ankara Is Kule Binas1 37.910.099 3.403.916 - 41.314.015
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 69.178.382 6.783.316 - 75.961.698
Seven Seas Oteli 40.930.465 2.616.899 - 43.547.364
Maslak Petrol Ofisi Binasi 10.885.273 1.142.694 - 12.027.967
Mallmarine Alisveris Merkezi 3.067.623 318.183 (166.707) 3.219.099
Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi 2.311.667 380.000 - 2.691.667
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binast 1.975.867 324.800 - 2.300.667
Is Bankas1 Antalya Merkez Binasi 988.813 167.166 - 1.155.979
Kanyon Aligveris Merkezi 11.592.738 2.721.074 - 14.313.812
Real Hipermarket Binasi 2.340.976 687.420 - 3.028.396
Istanbul Esenyurt (Marmarapark) 7.275.776 2.460.073 - 9.735.849
Is Bankasi Giinesli Binasi 2.162.757 657.629 - 2.820.386
Is Bankasi Sirkeci Binas1 1.256.062 726.750 - 1.982.812
Lykia Lodge Kapadokya Otel 121.907 657.474 - 779.381
Antalya Kemer Imperial Otel 234.789 1.216.171 - 1.450.960
Toplam 192.233.194 24.263.565 (166.707) 216.330.052
Net Kayith Deger 1.004.459.189 - - 992.276.289

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Sirket’in iligkili taraf olmayan iki bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan 2012 yili Aralik ayinda
gerceklestirilen degerlemelerine gore elde edilmistir. Degerleme sirketleri, Tiirkiye Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki
taginmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu
degerleme raporlarmma gore Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan
degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi
yontemiyle veya gelir indirgeme yontemiyle tespit edilmistir.

Raporlama doénemi sonu itibartyla yatirim amaglhi gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda
herhangi bir kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme
sozlesmelerinden kaynaklanan yilikimliliikler bulunmamaktadir. Raporlama donemi sonu
itibariyla Sirket’in yatirim amaclh gayrimenkulleri {izerinde 161,5 milyon ABD Dolar1 tutarinda
ipotek bulunmaktadir.

Sirket, cari donemde yatirnm amagli gayrimenkullerinden 97.868.770 TL (31 Aralik 2011:
91.355.973 TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri
toplami 38.553.298 TL dir (31 Aralik 2011: 27.581.977 TL).

Gayrimenkul alimlari

Sirket, Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kii¢iikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4C pafta, 3322 ada, 1
parsel numarali tamami Varyap Varlibaglar Yap1 Sanayi Turizm Yatirimlart Ticaret ve Elektrik
Uretim A.S.’ye ait olan ve Istanbul Finans Merkezi’nde yer alan 9.590,36 m® yiizdlgiimlii
Atagehir Finans Merkezi’ni, proje gelistirmek tizere 17 Temmuz 2012 tarihinde 93.220.339 TL +
KDYV bedel karsilig1 satin almigtir.
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11. Stoklar
Kisa vadeli stoklar 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Tamamlanmamis konutlar

Cinarli Bahge Tuzla konutlar (*) 62.214.847 -
62.214.847 -
Uzun vadeli stoklar 31 Aralik 2012 31 Arahik 2011

Tamamlanmamis konutlar
[zmir Ege Perla evleri (**) 17.298.517 -
Cinarli Bahge Tuzla konutlar (*) 31.991.939

17.298.517 31.991.939

(*) Sirket, 2011 yilinin son geyreginde Istanbul ili, Tuzla ilge’sinde toplam 41.000 m*’lik arsa
iizerinde Cinarli Bahg¢e Tuzla projesine baslamistir. Proje kapsaminda 7 bloktan olusan 476
konut ile 1 market ve 1 anaokulu yer almakta olup, 2011 yilinin Ekim ayinda proje 6n satiglarina
baslanilmistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla toplam 407 adet konut i¢in satis vaadi s6zlesmesi
imzalanmis ve 84.723.546 TL tutarinda avans alinmigtir. Projenin tamamlanma tarihi Agustos
2013 olarak 6ngoriilmektedir.

(**) Sirket, 2012 yilinin iigiincii ¢eyreginde izmir ili, Konak Ilge’sinde toplam 18.392 m®’lik
arsa lizerinde Izmir Ege Perla projesine baslamustir. Proje kapsaminda 2 bloktan olusan 111 adet
konut, 65 adet ofis ile bir aligveris merkezi yer almakta olup, 2012 yilinin Ekim ayinda proje 6n
satiglarina baslanilmistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla toplam 62 adet konut i¢in satis vaadi
sozlesmesi imzalanmig ve 45.694.816 TL tutarinda avans almmistir (Not 9). Projenin
tamamlanma tarihi Aralik 2015 olarak 6ngoriilmektedir.
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12. Maddi duran varhklar

Makine ve

Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Malivyet degeri
1 Ocak 2012 ag1lis bakiyesi 772.457 269.976 1.241.662 2.284.095
Alimlar 212.355 - 315.812 528.167
31 Arahk 2012 kapanis
bakiyesi 984.812 269.976 1.557.474 2.812.262
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2012 agilis bakiyesi 257.086 122.736 854.463 1.234.285
Donem gideri 106.592 47.243 172.119 325.954
Cikislar - - - -
31 Aralik 2012 kapams
bakiyesi 363.678 169.979 1.026.582 1.560.239
1 Ocak 2012 itibariyla net
defter degeri 515.371 147.240 387.199 1.049.810
31 Aralik 2012 itibariyla net
defter degeri 621.134 99.997 530.892 1.252.023
Maliyet degeri
1 Ocak 2011 agilig bakiyesi 482.947 162.497 1.164.331 1.809.775
Alimlar 289.510 107.479 77.540 474.529
31 Arahik 2011 kapanis
bakiyesi 772457 269.976 1.241.662 2.284.095
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2011 ag1lis bakiyesi 179.055 70.415 677.684 927.154
Donem gideri 78.031 52.321 176.988 307.340
Cikislar - - (209) (209)
31 Arahk 2011 kapanis
bakiyesi 257.086 122.736 854.463 1.234.285
1 Ocak 2011 itibariyla net
defter degeri 303.892 92.082 486.647 882.621
31 Aralik 2011 itibariyla net
defter degeri 515.371 147.240 387.199 1.049.810

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar {izerinde rehin
bulunmamaktadir.
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13. Maddi olmayan duran varhklar

Bilgisayar

Programlar Toplam
Malivyet degeri
1 Ocak 2012 agilis bakiyesi 1.809.611 1.809.611
Alimlar 176.961 176.961
31 Aralik 2012 kapams bakiyesi 1.986.572 1.986.572
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2012 agilis bakiyesi 1.413.037 1.413.037
Doénem gideri 299.129 299.129
31 Aralik 2012 kapams bakiyesi 1.712.166 1.712.166
1 Ocak 2012 itibariyla net defter degeri 396.574 396.574
31 Aralik 2012 itibariyla net defter degeri 274.406 274.406
Malivet degeri
1 Ocak 2011 agilis bakiyesi 1.603.167 1.603.167
Alimlar 206.444 206.444
31 Aralik 2011 kapamis bakiyesi 1.809.611 1.809.611
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2011 agilis bakiyesi 950.980 950.980
Donem gideri 462.057 462.057
31 Aralik 2011 kapams bakiyesi 1.413.037 1.413.037
1 Ocak 2011 itibariyla net defter degeri 652.187 652.187
31 Aralik 2012 itibariyla net defter degeri 396.574 396.574

Sirket’in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, isletme icerisinde olusturulmus
maddi olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.
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14. Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Borg karsiliklari 145.830 50.620
145.830 50.620

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Alinan teminatlar (*) 55.848.070 53.245.705
55.848.070 53.245.705

(*) Sirket’in, kiracilarindan ve saticilardan almis oldugu teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler (*) 384.486.309 273.761

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI’ler - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler (**) 11.895.787 -

D. Diger verilen TRI’ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRi’ler - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI’ler -

Toplam 396.382.096 273.761

(*) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI tutar1 336.009 TL ve 54.000.000 ABD Dolari
tutarindaki teminat mektuplar1 ile 161.500.000 ABD Dolar1 verilen ipotek bedelinden olugmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla yatirirm amagh gayrimenkulleri {izerinde 161.500.000 ABD
Dolar1 tutarinda T.Is Bankasi A.S. lehine 1. dereceden ipotegi bulunmaktadir. S6z konusu ipotek,
planlanan finansman teminatini teskil etmek iizere T. Is Bankasi A.S.’den 160 milyon ABD Dolar1
tutarinda kontrgaranti limiti temin edilmesi karsiliginda olusturulmustur.

Bu cercevede, Sirket’in portfoyiindeki tasinmazlardan is Bankasi Ankara Kizilay Binasi’na 11.000.000
ABD Dolari, Is Bankas1 Sirkeci Bina51’na 14.500.000 ABD Dolar1, Kule-2 ve Kule Carsi’ya
136.000.000 ABD Dolar1 bedelle T. Is Bankasi1 A.S. lehine 1.derece ipotek tesis edilmistir. S6z konusu
kontrgaranti limitinin 54.000.000 ABD Dolari’nin kullanilmasiyla Sirket 50.000.000 ABD Dolar1
tutarinda finansman saglamistir.

(**) Sirket’in satis1 devam eden projelerindeki konut ve ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda
Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut/isyeri kredisi kullanarak satin almasi halinde; s6z konusu
bankalara kredi tutar1 karsiliginda verilen garantorliik bedelini ifade etmektedir.

Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu TRI'lerin Sirket’in dzkaynaklarmna orani 31 Aralik 2012 tarihi
itibartyla % 1,1'dir.

Faaliyet kiralamalar:

Faalivet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfoyiinde bulunan AVM kiracilari, otel isletmecileri ve diger kiracilariyla
faaliyet kiralama anlagsmalar1 imzalamistir. 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla kalan
kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

1 yildan kisa kira alacak anlagsmalari 106.635.643 106.968.247
1 ile 5 y1l aras1 kira alacak anlagmalar1 250.901.376 279.241.004
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 581.648.272 649.821.209
939.185.291 1.036.030.460
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15.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar

31 Arahk 2012 31 Aralk 2011

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar

Kullanilmamus izin karsiliklari 231.968 187.327
231.968 187.327

Caliganlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminat1 karsilig 768.781 461.945
768.781 461.945

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yukiimliliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6
Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1
maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigli bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlartyla ilgili
bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan
cikartlmistir,

31 Aralik 2012 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 3.033,98 TL (31 Aralik 2011:
2.731,85 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yukiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiikiimliiliikklerinin, tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda,
toplam ylikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik
%5,00 enflasyon (tahmin edilen maas artig orani) ve %7,73 iskonto orani varsayimlarina gore
yaklasik %2,60 olarak elde edilen net iskonto orami kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31
Aralik 2011: yillik %5,00 enflasyon (tahmin edilen maas artis orani) ve %8.96 iskonto orani
varsayimlarina gore yaklasik %3,77 olarak elde edilen net iskonto orani). Istege bagli isten
ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminat1 tutarlarinin tahmini orani
da dikkate alinmistir. Kidem tazminat1 tavani alt1 ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem
tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla gegerli olan 3.033,98 TL
tavan tutar1 dikkate alinmustir.

Sirket, aktlieryal kayip veya kazanglar1 donem kar/zararinda muhasebelestirmektedir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

1 Ocak itibariyla karsilik 461.945 412.646
Hizmet maliyeti 108.158 28.977
Faiz maliyeti 37.707 50.705
Odenen tazminatlar (24.843) (27.942)
Aktiieryal fark 185.814 (2.441)
Dénem sonu itibartyla karsilik 768.781 461.945
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16.

Diger varhklar ve yiikiimliiliikler

Diger donen varliklar 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Is avanslari (*) 46.333.384 16.252.896
Devreden KDV (**) 16.706.169 -
Gelir tahakkuklar 1.675.973 -
Gelecek aylara ait giderler 1.373.097 1.442.602
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 31.846 8.419
Diger 292.775 312.777

66.413.244 18.016.694

Diger duran varliklar

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

Verilen depozito ve teminatlar 21.085 20.010
Gelecek yillara ait giderler 10.348 2.990
31.433 23.000

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

Odenecek vergi ve fonlar 3.539.073 853.844
[ligkili taraflara kisa vadeli yiikiimliiliikler (Not 26) 632.870 448.738
Gelecek aylara ait gelirler (***) 553.061 3.101.864

4.725.004 4.404.446

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Gelecek yillara ait gelirler (**%*)

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

3.204.198

3.574.058

3.204.198

3.574.058

(*) Sirket, portfoylinde yer alan Tuzla’daki G22B17A1C pafta, 1 ve 2 nolu parseller iizerine
yapimu gergeklestirmekte oldugu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi projesinin insaat isleri
icin Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile s6zlesme imzalamustir. 31 Aralik 2012 tarihi itibarryla
Sirket’in sozlesme kapsaminda Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye vermis oldugu is avansi
36.008.520 TL’dir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir). Sirket, portféyiinde yer alan Tuzla’daki
20 pafta, 1329 parseldeki arsa iizerinde gergeklestirmekte oldugu Cinarli Bahge Tuzla projesinin
ingaat isleri icin Mesa Mesken Sanayi A.S. ile sozlesme imzalamistir. 31 Aralik 2012 tarihi
itibartyla Sirket’in sdzlesme kapsaminda Mesa Mesken Sanayi A.S.’ye vermis oldugu is avansi
8.040.211 TL’dir (31 Aralik 2011: 14.989.069 TL).

(**) Sirket, 17 Temmuz 2012 tarihinde satin aldigi Atasehir Finans Merkezi arsasi igin
16.779.661 TL tutarinda KDV 6demistir.

(***) Real Hipermarketler Zinciri A.S.’den proje katki pay1 seklinde alinan pesin kira bedelleri ile
diger pesin tahsil edilen kira bedellerinden olugmaktadir.
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17.

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. % %
Is Bankasi 42,23 253.409.693 42,23 253.409.693
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,11 42.650.356 7,11 42.650.356
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 4,77 28.636.488 4,77 28.636.488
Is Net Elektronik Hizm. A.S. 1,33 7.953.899 1,33 7.953.899
Diger 2,60 15.579.792 2,60 15.579.794
Halka Agik Kisim 41,96 251.769.772 41,96 251.769.770
Tarihi degerle sermaye 100,00 600.000.000 100,00 600.000.000
Kanyon
Sirket 50,00 50.000 50,00 50.000
Eczacibasi Holding 50,00 50.000 50,00 50.000
Tarihi degerle sermaye 100,00 100.000 100,00 100.000
Nest in Globe
Sirket 50,00 20.761 50,00 20.761
Kay1 Holding 50,00 20.761 50,00 20.761
Tarihi degerle sermaye 100,00 41.522 100,00 41.522

Sirket, 11 Nisan 2011 tarihli Yoénetim Kurulu karar ile sermayesini ge¢mis yil karlarindan
karsilanmak tizere 150 milyon TL artirarak 600 milyon TL’ye ¢ikartmistir. Sirket’in sermayesi her
biri 1 TL itibari degerde 600.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin tamami nama yazili
857.142,85 TL’lik bolimii A grubu ve 599.142.857,15 TL’lik boliimii B grubudur. A grubu
paylarin tamamma Is Bankasi sahiptir. A grubu paylarin sadece Yonetim Kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir. Bunun diginda
baska bir imtiyaz s6z konusu degildir.

Kanyon’un sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 100.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin
50.000 adedi Eczacibagt Holding’e ait olan A grubu ve 50.000 adedi Sirket’e ait olan B grubudur.
Alt1 kisiden olusan Miidiirler Kurulu’nu olusturacak iiyelerden ii¢ adedi A grubu, {i¢ adedi B grubu
hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan segilir. Kanyon’daki Sirket’e ait 50.000 Tiirk Lirasi
tutarindaki sermaye konsolidasyon muhasebesi islemleri geregi karsilikli istirak sermaye
eliminasyonu sirasinda ekli finansal tablolarda elimine edilmistir.

Nest in Globe’un sermayesi her biri 1 Avro itibari degerde 90.000 adet hisseden olugmakta olup,
Nest in Globe’un ddenmis sermayesi 18.000 Avro tutarindadir. Hisselerin 45.000 adedi Kay1
Holding A.S.’ye ait olan A grubu ve 45.000 adedi Sirket’e ait olan B grubudur. Nest in Globe’daki
Sirket’e ait 9.000 Avro (20.761 TL) tutarindaki sermaye konsolidasyon muhasebesi islemleri
geregi karsilikli istirak sermaye eliminasyonu sirasinda ekli finansal tablolarda elimine edilmistir.
Ayrica rapor tarihi itibartyla Sirket tarafindan Nest in Globe’a 80.000 Avro (194.192 TL) tutarinda
sermaye avansi verilmistir.
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17.

Ozkaynaklar (devami)

Sermaye diizeltmesi farklari

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklari 240.146.090
TL’dir. Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin
enflasyona gore diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlari
arasindaki fark: ifade etmektedir.

Hisse senedi ihrag¢ primleri

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, 423.981 TL tutarindaki hisse senedi ihrag¢ primleri, Sirket’in
hisselerinin halk arzi sirasindaki primli satisindan kaynaklanan tutardir (31 Aralik 2011: 423.981
TL).

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Yasal yedekler 16.520.757 13.554.165
16.520.757 13.554.165

Tiirk Ticaret Kanununa gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
donem karmin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%5’ini asan tim kar payr dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agmadigi siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek
akeelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis Y1l Karlari

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Gecmis yil karlar 147.383.676 113.396.737
147.383.676 113.396.737

Kar dagitimi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren dénem ig¢inde, 2011 yili net dagitilabilir donem karmin birinci
ve ikinci tertip yasal yedek akgeler ayrildiktan sonra 30.000.000 TL’nin nakit temettii olarak
dagitilmas1 taahhiit edilmis ve IMKB’de islem gormeyen paylarin temettii bedeli 29 Mart 2012
tarihinde, islem goren paylarin temettii bedeli ise 2 Nisan 2012 tarihinde 6denmistir.

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri:IV, No:27 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagittiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sodzlesmelerinde bulunan
hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari ¢er¢evesinde
bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagl olarak nakit veya temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya
da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az
olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan
verilmistir.
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17.

18.

Ozkaynaklar (devami)

Kar dagitimi (devami)

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin
belirleyecegi asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar
dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi
durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net
dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda
veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarart olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapilmayacaktir.

Sirket’in 28 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karar
dogrultusunda 2011 y1li kar1 asagida belirtildigi sekilde dagitilmistir:

Tutar
1. Tertip kanuni yedek akce (TTK 466/1) %5 2.916.592
Ortaklara kar pay1 30.000.000
2. Tertip kanuni yedek akce (TTK 466/2) -
Gecmis yil karlarina aktarilan 34.036.939
Toplam 66.953.531

Yabanci para cevrim farklari

Yabanci para ¢evrim farklari, Sirket’in istiraki olan Nest in Globe’un 6zkaynak kalemlerinin
TL’ye ¢evriminden kaynaklanmaktadir.

Satislar ve satislarin maliyeti

Satis gelirleri

1 Ocak-
31 Arahk 2012

1 Ocak-
31 Arahk 2011

Kira gelirleri 97.868.770 91.355.973
Aidat ve hizmet gelirleri 24.970.881 22.726.851
Ust hakk: gelirleri 8.967.505 9.256.679
Diger gelirler 120.840 152.709

131.927.996 123.492.212
Satislarin maliyeti 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

Isletme giderleri (30.216.495) (25.931.883)
Amortisman giderleri (24.475.199) (24.096.858)
Vergi, resim ve harg giderleri (4.399.964) (3.661.893)
Sabit kiymetler deger diistikliigii (3.812.255) (362.081)
Sigorta giderleri (2.008.056) (1.975.153)
Geri gevrilen deger diistikligii 7.087.968 11.245.495
Diger (2.761) (534.266)

(57.826.762) (45.316.639)
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19. Genel yonetim giderleri

Personel iicret ve giderleri

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Amortisman giderleri ve itfa paylari

Vergi, resim ve harg giderleri
Diger

20. Niteliklerine gore giderler

Personel ticret ve giderleri

Genel yonetim giderleri
Satiglarin maliyeti

Amortisman giderleri ve itfa paylan

Satiglarin maliyeti
Genel yonetim giderleri

21. Diger faaliyetlerden gelirler ve giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
(5.530.650) (4.524.397)
(3.462.154) (3.675.353)
(625.083) (769.188)
(149.685) (120.763)
(216.167) (444.252)
(9.983.739) (9.533.953)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2012

31 Aralik 2011

(5.530.650) (4.524.397)
(513.421) (313.630)
(6.044.071) (4.838.027)
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

(24.475.199)
(625.083)

(24.096.858)
(769.188)

(25.100.282)

(24.866.046)

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelirlerin

detay1 asagidaki gibidir:

Diger faalivetlerden gelir ve karlar

Hurda satis karlari
Sigorta hasar tazminat gelirleri
Diger

1 Ocak-
31 Arahk 2012

1 Ocak-
31 Arahk 2011

177.759 216.732
49.661 65.004
14.473 137.081

241.893 418.817

Sirket’in, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait diger faaliyetlerden giderlerinin tutart 65.482

TL dir (31 Aralik 2011: 39.830 TL).
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22.

23.

24.

Finansal gelirler

Kur farki geliri

Banka mevduati faiz gelirleri

Menkul kiymet alim-satim kar1

Devlet tahvili ve hazine bonosu faiz gelirleri
Ters repo faiz gelirleri

Finansal giderler

Kur fark: gideri

Kredi faiz giderleri

Diger faiz giderleri

Tiirev islem zarari

Menkul kiymet alim-satim zarari

Vergi varhik ve yiikiimliiliikleri

Vergi karsihigi:
Onceki donemden devir

Cari kurumlar vergisi karsiligi
Pesin 6denen vergi ve kesintiler

Vergi gideri:
Cari kurumlar vergisi karsilig
Ertelenmis vergi geliri

Ertelenmis vergi varhklary/(viikiimliiliikleri):

1 Ocak-
31 Aralik 2012

1 Ocak-
31 Arahk 2011

16.213.482 26.005.634
5.945.061 4.877.073
873.156 668.947
852.203 276.391
64.066 45.308
23.947.968 31.873.353
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2012

31 Arahik 2011

(18.499.005)

(29.508.549)

(2.559.563) (3.192.901)
(1.067.259) -
(527.335) (849.221)
(65.746) (259.072)
(22.718.908) (33.809.743)

31 Arahk 2012

31 Aralik 2011

46.835 21.362

131.130 133.072
(150.076) (107.599)
27.889 46.835

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
131.408 133.072
(16.840) (2.386)
114.568 130.686

31 Aralik 2012

31 Arahk 2011

Maddi varliklarin amortisman / maddi olmayan

varliklarin itfa farklari
Kidem tazminati karsiliklari
Kullanilmamisg izin karsilig
Diger

Ertelenmis vergi varligi, net

(24.633) (22.169)
16.324 14.558
22.030 13.453
10.098 1.137
23.819 6.979
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24.

25.

Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Gayrimenkul Yatirrm Ortaklif1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayilit Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde {i¢iincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik
ve dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarmin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine
tabi tutulan kazang¢lar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Sirket yatirim ortaklig statiisii sebebiyle vergi yiikiimliiliigi bulunmamasina ragmen miistereken
kontrol edilen ortakliklarinin vergi karsilig1 ilisikteki finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi

olarak gosterilmistir.

Vergi karsiliginin mutabakati:
Miistereken kontrol edilen ortakliklarinin vergi

1 Ocak -
31 Aralik 2012

1 Ocak —
31 Arahk 2011

oncesi kar1 (Sirket’in pay1) 546.416 639.713
Hesaplanan vergi %20 (2011: %20) 109.283 127.943
- Kanunen kabul edilmeyen giderler 15.777 2.743

- Vergiden muaf gelirler (11.658) -

- Onceki donem vergi diizeltmesi 1.166 -
Vergi gideri 114.568 130.686

Hisse basina kazang

1 Ocak - 1 Ocak -

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

sayis1 (tam degeri) 600.000.000 600.000.000
Bedelsiz hisse senetleri - -
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibartyla

(toplam) 600.000.000 600.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi 600.000.000 600.000.000
Ana girket hissedarlarina ait net donem kar1 65.408.398 66.953.531
Hisse basina kazang 0,1090 0,1116
Seyreltilmis hisse basina kazan¢ 0,1090 0,1116
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26.

Tliskili taraf aciklamalar

Sirket’in iligkili taraflar1 is Bankasi ile dogrudan ve dolayl istirakleri ve Sirket biinyesindeki
personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle satis islemlerinden kaynaklanmaktadir ve
yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

[ligkili taraflara olan ticari borglar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri
1 aydir. Ticari borglara faiz igletilmemektedir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.

T. Is Bankas1 A.S.’ndeki bakiyeler 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Vadesiz mevduat 526.036 307.891
Vadeli mevduat 83.195.953 101.561.472
Ters repo islemlerinden alacaklar 98.410 3.217.110
B tipi likit fon 1.344.217 1.225.699

85.164.616 106.312.172

Sirket, raporlama dénemi sonu itibariyla T. Is Bankas1 A.S.’den 336.009 TL ve 54.000.000 ABD
Dolant (31 Aralik 2011: 273.761 TL) tutarinda teminat mektubu almistir. Ayrica Sirket bazi
tasinmazlarma T. Is Bankas1 A.S. lehine 161.500.000 ABD Dolar1 bedelle 1. dereceden ipotek
tesis ettirmistir.
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26.

Mliskili taraf aciklamalar: (devami)

Iliskili taraflarla olan bakiyeler
Kanyon Yénetim Isl. Paz. Ltd. Sti.
Tiirkiye Sige ve Cam Fab. A.S.
Pasabah¢e Cam San. Ve Tic. A.S.
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S.
Avea Tletisim Hizmetleri A.S.
Trakya Cam Sanayii A.S.
Anadolu Hayat Emeklilik A.S.

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Anadolu Cam Sanayii A.S.

Soda Sanayii A.S.

Camis Madencilik A.S.

Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Camis Elektrik Uretim
Pagabahce Magazalari

Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S.
Is lj"inansal Kiralama A.S.

T. Is Bankas1 A.S.

Is Yatirim Ortaklig1 A.S.

is Portfoy Yonetimi A.S.

Is Net Elektronik Hizmetler A.S.
Ortaklara borglar (temettii)
Diger

Iligkili taraflarla olan bakiyeler

31 Aralik 2012
Ticari Ticari Diger
Alacaklar Borglar Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli

Kisa vadeli

Kisa vadeli

- 320.433 286.543

- - 73.206

- - 49.103

- 633.995 40.567

2.574 3.554 37.473

- - 29.816

; - 29.238

- - 24.767

- - 21.832

- - 18.879

- - 7.821

- 174.793 7.309

- - 2.953

2.970 - 1.734

- - 1.629

2.815 - -

- 3.421 -

245 - -

2.694 484 -

- 3.461 -

- 431 -

- 10.542 -

11.298 1.151.114 632.870
31 Aralik 2012

Finansal borg¢lar

Kisa vadeli

Uzun vadeli

T. Is Bankas1 A.S. 6.203.197 39.920.108
Iliskili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri
T. Is Bankas1 A.S. 2.559.563

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal
varliklar igerisindeki iligkili taraf bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

Iliskili taraflarla olan bakiyeler 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Nominal Gerg¢ege uygun Nominal Gergcege uygun
degeri degeri degeri degeri
T. Is Bankas1 A.S. 2.040.000 2.035.114 3.467.000 3.384.139
Is Finansal Kiralama A.S. 180.000 181.504 - -
Toplam 2.220.000 2.216.618 3.467.000 3.384.139
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26.

Mliskili taraf aciklamalar: (devami)

Iliskili taraflarla olan bakiyeler
Tiirkiye Sise ve Cam Fab. A.S.
Pagabah¢e Cam San. Ve Tic. A.S.
T. Is Bankas1 A.S.

Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S.
Avea Iletisim Hizmetleri A.S.
Trakya Cam Sanayi A.S.
Anadolu Hayat Emeklilik A.S.

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Anadolu Cam Sanayi A.S.

Soda Sanayi A.S.

Is Finansal Kiralama A.S.

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Camis Madencilik A.S.

Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S.

Camis Elektrik Uretim A.S.

Is Girisim Sermayesi Yat. Ort. A.S.
Pagabah¢e Magazalari

Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S.

Is Yatirim Ortaklig1 A.S.

Kanyon Yén. Isl. Ve Paz. Ltd. Sti.
Is Net Elektronik Hizmetler A.S.
Ortaklara borglar (temettii)

Diger

31 Arahk 2011
Ticari Ticari Diger
Alacaklar Borg¢lar yiikiimliiliikler

Kisa vadeli

Kisa vadeli Kisa vadeli

- 79.294
- 53.860
- 48.384
702.256 43.996
3.640 40.881

- 32.336

- 31.710

- 25.110

- 23.678

- 20.475

- 13.169

- 9.616

- 8.482

7.927
- 3.203

- 1.980

- 1.880

- 1.767

- 990
264.800 -
8.853 -
332 -
54.045 -

1.091.605 448.738

31 Arahk 2011

Finansal borglar

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli

T. Is Bankas1 A.S. 5.926.215 47.409.720
31 Arahk 2011

Iliskili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri

T. Is Bankas1 A.S. 3.192.901

31 Aralik 2012 tarihi itibaryla Sirket, Is Bankasi ile faiz opsiyon tiirev islemi gerceklestirmis
olup, Sirket’in finansal tablolarinda 179.764 TL (31 Aralik 2011: 849.221 TL) degerinde tiirev
islem reeskontu ve gelir tablosunda 527.335 TL (31 Aralik 2011: 707.099 TL) degerinde tiirev

igslem zarar1 bulunmaktadir.

Ayrica Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren dénemde 54.000.000 ABD Dolar tutarindaki
teminat mektubu i¢in T. Is Bankasi A.S.’ye 189.000 ABD Dolari+BSMV komisyon 6demesi

yapmustir.

51



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

26.

Tliskili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak — 31 Arahk 2012

. Alinan Kira Diger Diger
1ligkili taraflarla olan iglemler Almlar (*) faizler geliri gelirler giderler
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - 6.272.049 15.777.135 - 22.091
T.Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. - - 5.097.984 103.696 -
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 2.032.765 - 3.567.438 76.943 -
Pasabahce Cam San. Ve Tic. A.S. 4.297 - 3421.029 69.621 -
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. - - 3.123.076 33.366 2.958
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 110.458 - 2497.168 41.456 -
Trakya Cam Sanayi A.S. - - 2.073.042 42.275 -
Anadolu Cam Sanayi A.S. - - 1518537 30.956 -
Soda Sanayi A.S. - - 1.312.779 26.768 -
Is Finansal Kiralama A.S. - 8.784  1.107.987 17.184 -
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 1.879.345 - 734.905 10.364 315.456
Is Portfoy Yénetimi A.S. - - 732.765 12.546 21.878
Camis Madencilik A.S. - - 544.268 11.089 -
Pagabah¢e Magazacilik A.$. 7.154 - 531.624 2.458 100.000
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. - - 298.859 5.897 -
Camis Elektrik Uretim A.S. - - 205.243 4.187 -
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. - - 113.351 2.310 -
Is Yatirrm Ortaklig1 A.S. - - 94915 1.292 -
Avea letisim Hizmetleri A.S. 34.077 - 63.254 - -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 108.246 - 8.631 - 55.140
Softtech Yazilim Teknolojileri 70.000 - - - 177.159

4.246.342  6.280.833 42.823.990 492.408 694.682

(*) Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. ile olan alimlar tutari, Sirket’in taginmazlarinin sigortalanmasina
iliskindir. Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.’den alimlar tutar1 ise Sirket’in yatirim amach
gayrimenkulleri olan Is Kuleleri ve Mallmarine Alisveris Merkezi’nin isletmeciligine iliskindir.
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26. lliskili taraf aciklamalar1 (devami)
1 Ocak — 31 Aralik 2011

. Alinan Kira Diger Diger
1ligkili taraflarla olan iglemler Almlar (*) faizler geliri gelirler giderler
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - 4910230 14.339.432 367.552 13.132
T.Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. - - 4.571.765 112.467 -
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 2.050.293 - 3.286.406 67.375 -
Pasabahce Cam San. Ve Tic. A.S. 1.463 - 3.066.743 75.532
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. - - 2.494.789 35.615 9.705
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 44.424 - 2.292.533 41.153 -
Trakya Cam Sanayi A.S. - - 1.857.958 45.864
Anadolu Cam Sanayi A.S. - - 1.360.984 33.584
Soda Sanayi A.S. - - 1.176.574 29.041
Is Finansal Kiralama A.S. - - 1.004.556 17.090 -
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 1.543.112 - 628.615 12.741
Is Portfoy Yénetimi A.S. - - 600.617 10.732 24.119
Pasabah¢e Magazacilik A.S. - - 491.867 2.668 -
Camis Madencilik A.S. - - 487.799 12.030
Camis Elektrik Uretim A.S. - - 183.949 4.543
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. - - 151.130 2.808 -
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. - - 101.591 2.506 46.449
Is Yatirrm Ortaklig1 A.S. - - 75.385 1.404 -
Is Faktoring A.S. - - 59.441 2.590 1.850
Avea Iletisim Hizmetleri A.S. 37.020 - 38.965 - -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 18.345 - 7.363 - 89.553
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. 43.200 - - - -

3.737.857  4.910.230 38.278.462 877.295 184.808

(*) Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. ile olan alimlar tutari, Sirket’in taginmazlarinin sigortalanmasina
iliskindir. Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S.” den alimlar tutar1 ise Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkulleri
olan s Kuleleri ve Mallmarine Alisveris Merkezi’nin isletmeciligine iliskindir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde yonetim kurulu, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarina saglanan
faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.933.000 1.673.752
Kidem tazminati karsilig1 100.712 82.441
2.033.712 1.756.193
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27.

a)

b)

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amact; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamliligin
saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasimi gézetmek, ayni zamanda sermayenin
maliyetini azaltmak igin en verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmig sermaye,
yedekler ile gegmis y1l kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen
riskleri degerlendirir.

Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit
akis1 faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in
risk yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin Sirket finansal
performans1 iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda
yuriitiilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak o©ncelikle finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Sirket’in operasyon {tniteleri ile birlikte calismak suretiyle riskin
azaltilmasina yonelik araglar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin
olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev
iirlinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil
degerlendirilecegi gibi ¢esitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Finansal

iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki yatirnmlar Tiirev Diger
31 Aralik 2012 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat (*¥%%) araclar (¥***)
Raporlama donemi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 11.298  17.556.083 - 139.731 83.730.800 8.390.656 179.764 1.453.429
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (¥*) - 2.912.387 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 11.298  16.536.771 - 139.731 83.730.800 8.390.656 179.764 1.453.429

B. Kosullar1 yeniden gériistilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigine ugramamig

varliklarin net defter degeri - 1.016.674 - - - - - -
- teminat, vs ile giivence altina almmis kismi - 770.183 - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - 2.638 - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 218.992 - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - (216.354) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger distiklugii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.

(***) Hisse senetleri kredi riski tasimadigindan finansal yatirimlara dahil edilmemistir.

(****) Nakit ve nakit benzerleri igerisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili, ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal Tiirev
31 Arahk 2011 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat yatirnmlar araclar Diger (*¥*¥)
Raporlama dénemi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 4.232 3.179.860 - 154.323 101.881.430 6.524.603 707.099 4.801.708
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (¥*) - 762.539 - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 4232 2.798.751 - 154.323 101.881.430 6.524.603 707.099 4.801.708

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢cmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger disiikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri - 204916

- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 165.301 - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - 176.193 - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 563.998 - - - - - R
- Deger dsiikligii (-) - (387.805) - - - - } _

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diistiklugii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
(*) Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alman teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.

(***) Nakit ve nakit benzerleri icerisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili, ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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27.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6ézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in
maruz kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Diger
31 Arahk 2012 Alacaklar Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 936.582 936.582
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 62.849 62.849
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 17.243 17.243
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.016.674 1.016.674
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 770.183 770.183
Alacaklar
Ticari Diger
31 Arahk 2011 Alacaklar Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 141.071 141.071
Vadesi iizerinden 1-3 ay gecmis 57.185 57.185
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 6.660 6.660
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 204.916 204.916
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 165.301 165.301
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27.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Raporlama dénemi sonu itibariyla, vadesi gecmis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamig
olanlara iliskin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais alacaklar icin alinan teminatlar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Nominal Makul Nominal Makul
Degeri Degeri Degeri Degeri
Teminat mektuplari 749.800 749.800 155.321 155.321
Nakit depozitolar 20.383 20.383 9.980 9.980

770.183 770.183 165.301 165.301

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk Yonetim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu,
Sirket yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir
likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akislarini
diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve ylkiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla yeterli fonlar1 saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade
dagilimin1 gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve
O0denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmaktadir. S6z konusu yiikiimliiliikler
iizerinden O0denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal yilikiimliiliikler ise
iskonto edilmemis net nakit giris ve c¢ikislarina gore diizenlenmektedir. Vadeli islem araglari
briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak 6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit
giris ve ¢ikiglari iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan
tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen faiz orami kullanilarak belirlenir.
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27.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi (devami)

31 Arahk 2012

Sozlesme
uyarinca
nakit cikislar
toplam 3 aydan 3-12 1-5vil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (I+II+I1I+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I11) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5.482.029 5.482.029 5.482.029 - - -
Finansal borglar 135.573.330 146.877.752 1.125.785 9.300.008 118.548.707 18.403.790
Toplam yiikiimliiliik 141.055.359 152.359.781 6.607.814 9.300.008 118.548.707 18.403.790
31 Arahk 2011
Sozlesme
uyarinca
nakit cikislar
toplam 3 aydan 3-12 1-5vil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (I+II+111+IV) kisa (I) ay arasi (II) arasi (II1) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.932.872 2.932.872 2.932.872 - - -
Finansal borglar 53.335.935 66.014.537 - 8.472.574 31.020.921 26.521.042
Toplam yiikiimliiliik 56.268.807 68.947.409 2.932.872 8.472.574 31.020.921 26.521.042

Sirket 6demelerini sozlesme vadelerine gore gerceklestirmektedir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri Oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi lizere doviz kurundaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik
analizleri ve stres senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢lim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan
islemlerini TL ye ¢evirirken kullandig1 déviz kurlar1 TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolari Avro
31 Aralik 2012 1,7826 2,3517
31 Aralik 2011 1,8889 2,4438

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin raporlama dénemi sonu itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:
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27.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahk 2012

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tlirev araglarin net varlik /

Yiikiimlilikk pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

Tirev triinlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

Tirev triinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yikiimliilik

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge’i igin kullanilan finansal araglarm
Toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari
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TL Karsihg:

(Fonksiyonel ABD
para birimi) Dolar1 Avro GBP
41.832.018 22.242.088 928.282 80
73.901.018 41.456.871 - -
115.733.036 63.698.959 928.282 80
115.733.036 63.698.959 928.282 80
637.002 333.221 18.048 195
6.022.898 179.527 2.425.000 -
5.317.637 139.935 2.155.117 -
11.977.537 652.683 4.598.165 195
129.050.108 50.000.000 16.975.000 -
48.758.545 25.627.719 1.307.383 -
177.808.653 75.627.719 18.282.383 -
189.786.190 76.280.402 22.880.548 195
(74.053.154) (12.581.443) (21.952.266) (115)
(93.877.990) (28.270.660) (18.489.766) (115)
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27. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)
31 Arahk 2011

TL Karsihg:

(Fonksiyonel ABD

para birimi) Dolar1 Avro GBP
1. Ticari Alacak - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 61.174.307 7.833.324 18.977.797 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 249.538 124.960 5.525 -
4. DONEN VARLIKLAR 61.423.845 7.958.284 18.983.322 -
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 61.423.845 7.958.284 18.983.322 -
10. Ticari Borglar 776.829 372.387 30.046 -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 5.926.215 - 2.425.000 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 5.166.375 1.311.978 1.100.000 -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 11.869.419 1.684.365 3.555.046 -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler 47.409.720 - 19.400.000 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler 3.574.058 - 1.462.500 -
17. UZUN VADELi YOKUMLULUKLER 50.983.778 - 20.862.500 -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 62.853.197 1.684.365 24.417.546 -
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
Yikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden

Tiirev tirlinlerin tutar - - - -
19b. Pasif karakterli bilanco dig1 doviz cinsinden
Tiirev tirlinlerin tutar - - - -

20. Net yabanci para varlik yilikiimliiliik pozisyonu (1.429.352) 6.273.919 (5.434.224) -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 7.061.543 7.460.937 (2.877.249) -
22. Doviz hedge’i igin kullanilan finansal araglarin

Toplam gergege uygun degeri - - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - - -

24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - - -
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27.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligin1 gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yoénetimin doviz kurlarinda
bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak

kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Arahk 2012
Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varhik / yikiimliiligii (5.039.528) 5.039.528

ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -

ABD Dolan Net Etki (5.039.528) 5.039.528
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varlik / yiikiimliligi (4.348.238) 4.348.238

Avro riskinden korunan kisim (-) - -

Avro Net Etki (4.348.238) 4.348.238
GBP’nin TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

GBP net varlik / ylkiimliligi (33) 33

GBP riskinden korunan kisim (-) - -

GBP Net Etki (33) 33

31 Arahk 2011
Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varhik / yikiimliiligii 1.409.296 (1.409.296)

ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -

ABD Dolar Net Etki 1.409.296 (1.409.296)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varlik / yikimliligi (703.142) 703.142

Avro riskinden korunan kisim (-) - -

Avro Net Etki (703.142) 703.142
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27.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl
varliklari iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore kalan
vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiylik 6l¢lide aynidir. Bu sebeple, bu
finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamustir.

Sirket’in finansal durum tablosunda gergege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varlik
olarak sinifladig1 bor¢lanma senetleri faiz degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla Sirket’in yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %1
oraninda faiz artist veya azalist olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi
varsayimiyla bor¢lanma senetlerinin rayi¢ degerinde ve dolayisiyla net donem kari/zararinda 31
Aralik 2012 tarihi itibartyla 68.503 TL azalis veya 70.283 TL artis olugmaktadir. (31 Aralik
2011: Sirket’in yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %1 oraninda faiz artig1 veya azaligi olmasi
durumunda diger tim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimmiyla devlet tahvillerinin ve hazine
bonolarinin rayi¢ degerinde ve dolayisiyla vergi 6ncesi donem kari/zararinda 78.627 TL azalig
veya 84.791 TL artis olusmaktadir).

Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinde
Sirket’in yaptig1 analizlere goére TL faizlerde %1 oraninda faiz artist veya azalis1 olmasi
durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla finansal yiikiimliiliikleri vergi
oncesi donem kari/zararinda 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla 61.456 TL azalis veya 56.144 TL
artis olusmaktadir (31 Aralik 2011: 451.003 TL azalis veya 224.244 TL artis).

Faiz Pozisyonu Tablosu
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar Gergege Uygun Deger Farki

Kar/Zarara Yansitilan Varliklar 8.390.656 6.524.603

Bankalardaki vadeli mevduat 83.195.953 101.561.472

Ters repo s6zlesmelerinden

alacaklar 98.410 3.217.110
Finansal Yikiimlilikler 500.324 -

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiukiimliiliikler 135.073.006 53.335.935

b.3.3) Hisse senedi fiyat riski

Sirket, portfoylinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol
acacagl hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla IMKB
Hisse Senedi Piyasas1 endekslerinde %10°1luk bir artig/azalis olmasi ve diger tim degiskenlerin
sabit tutulmast durumunda; Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak siniflanan hisse senetlerinin fiyatlarinda meydana gelecek degisim
nedeniyle vergi oncesi karda 1.300 TL artis veya azalis olusacaktir (31 Arahk 2011:
Bulunmamaktadir).
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28.  Finansal araclarin gercege uygun degeri
Gercege
uygun deger
itfa edilmis farka itfa edilmis
degerinden kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal Krediler ve finansal Defter
31 Arahk 2012 varhklar varhklar alacaklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 83.730.800 1.463.300 - - 85.194.100 5
Finansal yatirimlar - 8.515.936 8.515.936 6
Ticari alacaklar - - 44.624.597 - 44.624.597 )
[liskili taraflardan alacaklar - - 11.298 - 11.298 26
Diger finansal varliklar - - 139.731 - 139.731 9
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar - - - 89.450.025 89.450.025 7
Mliskili taraflara finansal borglar - - - 46.123.305 46.123.305 7
Ticari borglar - - - 4.330.915 4.330.915 8
[liskili taraflara ticari borglar - - - 1.151.114 1.151.114 26
Diger borglar - - - 171.895.429 171.895.429 9
31 Arahk 2011
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 101.881.430 4.808.950 - - 106.690.380 5
Finansal yatirimlar 6.524.603 - - 6.524.603 6
Ticari alacaklar - - 3.179.860 - 3.179.860 8
Mliskili taraflardan alacaklar - - 4232 - 4232 26
Diger finansal varliklar - - 154.323 - 154.323 9
Finansal yiikiimliiliikler
[liskili taraflara finansal borglar - - - 53.335.935 53.335.935 7
Ticari borglar - - - 1.841.267 1.841.267 8
[liskili taraflara ticari borglar - - - 1.091.605 1.091.605 26
Diger borglar 61.555392  61.555.392 9

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigini
diistinmektedir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler icin
aktif piyasada islem goéren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

64



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

28.

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin seviye siniflamalart
asagidaki gibidir:
Raporlama dénemi sonu itibariyla gercege uygun deger seviyesi

31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar 2012

Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar (*)

Alim satim amagli finansal varliklar ~ 9.860.153  9.860.153 - -
Alim satim amagl tiirev finansal
varliklar 179.764 - 179.764 -

10.039.917  9.860.153 179.764 -

31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar 2011

Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar (*)

Alim satim amach finansal varliklar 7.750.302  7.750.302 - -
Alim satim amagl tlirev finansal
varliklar 707.099 707.099 -

8.457.401  7.750.302 707.099 -

(*) Finansal yatinimlar devlet tahvilleri, 6zel sektor tahvil ve bonolari, hisse senetleri ile nakit
ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlarindan ve alim satim amagli tiirev finansal
varliklardan olusmaktadir.
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29. Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

A Para ve sermaye piyasasi araglari Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 93.031.444 111.957.490
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri:VI, No:11, Md. 27/ (a) 1.185.276.731 1.024.268.228
C Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 264.952 196.556
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri:VI, No:11, Md. 24 / (g) - -
Diger varliklar 110.168.332 21.431.670

D Toplam varhklar (aktif toplami) Seri:VI, No:11, Md. 4/ (i) 1.388.741.459 1.157.853.944
E Finansal borglar Seri:VI, No:11, Md. 35 135.573.330 53.335.935
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri:VI, No:11, Md. 35 44.113 44.108
G Finansal kiralama borglari Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri:VI, No:11, Md. 24 / (g) - -
I Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md. 35 1.068.620.610 1.033.355.410
Diger kaynaklar 184.503.406 71.118.491

D Toplam kaynaklar Seri:VI, No:11, Md. 4/ (1) 1.388.741.459 1.157.853.944
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

A1l Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) - -
A2 Vadeli/ vadesiz TL / doviz Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 83.707.519 101.820.907
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglart Seri: VI, No:11, Md. 27 / (c) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayal1 haklar Seri: VI, No:11, Md. 27 / (c) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (d) 22.090.000 21.190.000
C1 Yabanci istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (c) 214.952 146.556
C2 Isletmeci sirkete istirak Seri:VI, No:11,Md. 32/ A 50.000 50.000
J Gayrinakdi krediler Seri:VI, No:11, Md. 35 108.492.196 273.761
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri  Seri:VI, No:11, Md. 25 / (n) - -
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29. Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii (devami)
. 31 Aralik 31 Arahk Asgari /
Portfoy simirlamalar: Ilgili diizenleme 2012 2011  Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri:VI, No:11, Md. 25 / (n) %0 %0 %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri:VI, No:11, Md. 27 / (a),(b) %85 %88 %50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) %7 %10 %50
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari Seri:VI, No:11, Md. 27/ (c) %0 %0 %49
5 Atil tutulan arsa / araziler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (d) %2 %2 %20
6 Isletmeci sirkete istirak Seri:VI, No:11,Md. 32/ A %0 %0 %10
7 Borglanma sinir1 Seri:VI, No:11, Md. 35 %23 %5 %500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) %6 %9 %10
30. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Yonetim Kurulu’nun 18 Ocak 2013 tarihinde yapilan toplantisinda; Sirket portfoyilinde yer alan otellerle ile ilgili olarak gelebilecek satin alma tekliflerinin
degerlendirilmesi ve goriismelerin yapilmasi hususunda Genel Miidiirliik’iin yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verilmistir.
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