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Rapor No: 2012/SGYO/01

DEGERLEME RAPORU OZETI

- Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi: SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigt A.S.

- Degerleme Siiresi: 30 Isgiinii

- Sozlesme Tarihi ve No: 19.11.2012

- Degerlenen Miilkiyet Haklar: Tam miilkiyet

- Raporun Konusu: Istanbul 1li, Sisli Tlcesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada

3 parsel tzerinde gelistirilen I-Tower Bomonti

Projesinde  “SINPAS  Gayrimenkul  Yatirim

Ortakligt A.S.” portféyiinde yer alan toplam 213

adet bagimsiz bolimin piyasa rayic deZerinin

tespiti. (37 adet bagimsiz bélimin tapu devri

yapilmistir ancak tamami portféyde bulunmaktadir)
Degerleme Konusu Gayrimenkule Ait Bilgiler:

- Adres: Merkez Mabhallesi, Cifte Cevizler Dere Yolu
Caddesi, I-Tower Bomonti, No:3,
Bomonti - Sisli / ISTANBUL

- Sahibi: SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S

- Mevcut Kullanici ve Kullanima: Insaati halen devam etmekte olan rezidans ve
perakende projesidir.

- Tapudaki Incelemesi: Gayrimenkul tzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarr)

- Imar Durumu: MiA—1 ile isaretli Merkezi Is Alanlar:
(Bkz. Imar Durumu Incelemesi)

Gayrimenkul Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Sonucu:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL \ USD | EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: Kullanilmamistir

Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir

Gelir Indirgeme Yéntemi: 149.532.800 TL $ 84.381.700 € 63.574.172
Gayrimenkul Degeri: 149.532.800 TL $ 84.381.700 € 63.574.172
Sinpag GYO %58-61 Hasilat Paylagimi 87.227.789 TL | §49.222.837 € 37.085.068
Sozlegsme Degeri:

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan yap: ruhsatina ve ekletine gére belitlenmis satilabilir/kiralanabilir
alana gbre hesaplanmustir. Yap: ruhsatinda ve cklerinde meydana gelebilecek degisiklikten kaynaklanabilecek
satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=1,7721-TL; 1,-Euro=2,3521-TL; (31.12.2012 tarihli TCMB alis kurlart) olarak kabul
edilmistir.

Degerlemede Gérev Alan Kisiler:

- Sorumlu Degerleme Uzmani: Cem DEMIROZ — Lisans No: 401095

- Degerleme Uzmanu: Muammer EMANET — Lisans No: 401074
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Oyal Binasi, Kat: 9, . .
Esentepe, Sisli / istanbul
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1 RAPOR BILGILERI

Rapor Tarihi:
Rapor No:

Raporun Tiirii ve Amact:

Raporu Hazirlayanlar :

Kontrol ve Sorumlu Degerleme Uzmana:

Degerleme Tarihi:

Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda
Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iligkin Agiklama:

Blyukdere Caddesi, No: 108/1,
Oyal Binasi, Kat: 9,
Esentepe, Sisli / istanbul

Rapor No: 2012/SGYO/01

31.12.2012
2012/SGYO/01

Istanbul 1li, Sisli Tlcesi, Merkez Mahallesi, 1157
ada 3 parsel tizerinde gelistirilen I-Tower
Bomonti Projesi’nde “SINPAS Gayrimenkul
Yatinm Ortaklign A.S.” portféylinde yer alan
toplam 213 adet bagimsiz boélimiin piyasa rayig
degerinin  tespitine  yoOnelik  degerleme
raporudur. (37 adet bagimsiz bélimin tapu

devri yapilmustir ancak tamami portfoyde
bulunmaktadir.)

Muammer Emanet
Degerleme Departmani Midiri
Sehir Plancist

Cem Demirdz
Genel Mudur
Isletme

01.12.2012

Rapor, SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S. i¢in diizenlenmis olup, SPK diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanmigtir.
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2 DEGERLEME SIRKETI ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER:
2.1 Degerleme Sirket Bilgileri:

Sirket Unvani: Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
AS.

Sirket Adresi: Buytkdere Caddesi, qu 108/1, Opyal Binast,
Kat: 9, Esentepe, Sisli, Istanbul

Telefon No: 0212 214 60 00 - 214 60 60

Fax No : 0212 356 26 46

2.2 Migteri Bilgileri:
- Sirket Unvant : SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

- Sirket Adresi: Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, SINPAS
Plaza, No: 36,
Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL

- Migteri Talebinin Kapsami ve Varsa Istanbul Ili, Sisli Ilcesi, Merkez Mahallesi, 1157

Getirilen Sinirlamalar: ada 3 parsel Uzerinde gelistirilen I-Tower
Bomonti Projesi'nde “SINPAS Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigt A.S.”” portféyiinde yer alan
toplam 213 adet bagimsiz bélimiin piyasa rayic
degerinin  tespiti calismast  olup, miusteri
tarafindan herhangi bir sinirlama
getirilmemistir. (37 adet bagimsiz boliimiin tapu
devri yapilmistir ancak tamami portfdyde
bulunmaktadir)
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Oyal Binasi, Kat: 9, . .
Esentepe, Sisli / istanbul
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3 DEGER TESPITI

Bilgimiz ve gérisumuze gore:

- Bu rapordaki olgular gercek ve dogrudur.

- Bu rapor kapsaminda sunulmus olan analiz, gorisler ve sonuglar, tarafimiza belirtilmis olan
varsayim ve kisitlamalar dogrultusunda ve kapsaminda olusturulmus olup, sahsi, objektif
profesyonel analiz, goriislerimiz ve ¢ikarimlarimizi ifade etmektedir.

- Bu rapor kapsaminda degerleme tespiti yapilmis gayrimenkul ile ilgili olarak mevcut veya potansiyel
herhangi bir ilgimiz, ¢tkarimiz veya ilisigimiz yoktur. Tlgili taraflardan kisisel cikarimiz yoktur ve
olmamustir.

- Degerleme ticretimiz, miigteri tarafindan 6nceden belirlenmis olan bir degerin bildirimi veya
misterinin amacina ve istemine yonelik bir deger tespitinin yapilmasina, tespit degerine, sartl bir

sonug elde edilmesine veya miiteakip olaylarin olusumuna bagl degildir.

4 DEGER TANIMI
Pazar degeri tanimu: Pazar degeri, bir gayrimenkulin haklarinin, uygun rekabet ortaminda ve uygun
bir stire zarfinda piyasada sergilenmesini miiteakip, en olast fiyata, belitli bir tarihte, nakit veya nakit yerini
tutacak araglar karsiliginda; bilgi sahibi olan ve tedbirli davranan alict ve satictnin 6zgiir iradesiyle, iki

tarafta da kisisel kazang amact giidiilerek ve hig bir zorlamaya maruz kalinmadan el degistirdigi degerdir.

Yukaridaki tanima gére belirli bir tarihte alict ve satict arasinda satisin gergeklesmesi ve mulkiyetin el

degistirmesi icin agagidaki kogullar saglanmis olmalidir:

- Alict ve Satict kar/kazang saglamak amaciyla harekete gegmistir.
- Alict ve Saticl yeterince bilgiye vakif olup, her iki taraf da tedbirli davranmustur.
- Milk serbest piyasada uygun bir siire boyunca sergilenmistir.

- Odeme nakit olarak, uluslar arast gegerliligi olan bir para birimiyle yapilmustir.

Blyukdere Caddesi, No: 108/1,

Oyal Binasi, Kat: 9, . .
Esentepe, Sisli / istanbul
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5 DEGERLEMEYEKONU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkullerin Tanim:
Degerlemeye konu gayrimenkuller, Tstanbul Tli, Sisli Tlgesi, Merkez Mahallesi, Cifte Cevizler Dere
Yolu Caddesi, 1157 ada 3 parselde kayith 4.243,48 m? ytiz6l¢iimiine sahip arsa tizerinde gelistirilmekte olan
I-Tower Bomonti Projesi’nde yer alan 7 adet “Magaza” ve 206 adet “Rezidans” tinitesinden olugsmaktadir.

Projenin insaat seviyesi yaklasik %75 civarindadir.

5.2 Gayrimenkullerin Yeri ve Konumu:

Degerlemeye konu gayrimenkuller, Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Merkez Mahallesi, Bomonti —
Dolmabahge Ttneli Bomonti ¢tkisinin kuzeyinde, Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi ve Bomonti Arkast
Sokak ile kése konumda yer alan I-Tower Bomonti Projesi’nde konumludur.

I-Tower Bomonti Projesi’nin yer aldigi Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi, giineybati yoniinde
Siracevizler Caddesi'ne ve ardindan Piyalepasa Bulvari’na, kuzeydogu yoniinde ise Abide-i Hirriyet
Caddesi’ne baglanmaktadir. Bomonti — Dolmabahg¢e Ttneli Bomonti ¢ikisindan da ulagim saglanabilen
Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi, Okmeydant Adliye Saray1 ve E-5 Karayolu’na yakin konumdadir.

Avrupa Yakas'nda Sisli - Esentepe — Zincitlikuyu — Levent — Maslak bolgelerini birbirine
baglayan, Istanbul’'un en énemli MIA’st olarak kabul edilen Biiyiilkdere Caddesi iizerinde bos arsalarin
azalmasi, A sinift ofis ve rezidans projelerine artan talep, yatirimcilart merkeze yakin déniisim ve degisim
potansiyeli tastyan bolgelere yoneltmistir. Kent merkezinde yer alan A sinufi ofis ve rezidans ihtiyacint
karsilayan projeletle 6ne ¢ikan Levent-Maslak-Fulya-Sisli bolgelerinden sonra, I-Tower Projesi’nin yer
aldig1 Bomonti bélgesi, merkezi konumu ve ana ulasim artetlerine yakinligi ile ingaat firmalarinin ofis ve
rezidans projeleri i¢in yatirim alani haline getirmistir. Bomonti bolgesinde halen gecekondu alanlart mevcut
oldugu gibi; tamamlanmus, insaati halen devam eden ve planlanan rezidans ve ofis projeleri bélgenin hizl
gelisiminin gostergesidir. Ayrica bélgenin gelisimini etkileyen farkli yatirimlar da bulunmaktadir. Universite
Kampiisii, Sosyal Tesis, Kongre Merkezi ve Otel projeleri bolgeyi gelisen bir merkez haline getirmektedir.

Konu gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yer alan rezidans, ofis ve nitelikli konut projeleri Anthill
Residence, Arista Bomonti Business, Rixos Residences Bomonty, Elysium Fantastic, Extensa Modern
Palas, Palms Bomonti, Extensa Bomonti Apartmani, Elysium Residence ve Tekfen Bomonti Apartmanlar
olarak siralanabilir. Ayrica eski Tekel Bira Fabrika Binas’'nin da icerisinde bulundugu arsa tizerinde, 1C
Holding tarafindan gelistirilen, otel isletmesi Hilton tarafindan gerceklestirilecek olan, Bomonti

Uluslararast Turizm ve Kongre Merkezi’de bu bélgede yer almaktadir.

Gayrimenkullerin baz1 merkezlere olan yaklasik uzakliklar:

E-5 Karayolu Caglayan Kavsagi : 1,6km

Mecidiyekoy Biytukdere Caddesi : 1,9km

Abide-i Hurriyet Caddesi ¢ 0,9 km
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6 GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMi KURUMLARDA YAPILAN

INCELEMELER

6.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari:

SAHIBI SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

iLi ISTANBUL

ILCESI SiSLi

MAHALLESI SISLI

KOYU

SOKAGI

PAFTA NO 167

ADA NO 1157

PARSEL NO 3

NITELIGI ARSA

ARSA ALANI 4.243,48 m?

Bagimsiz Béliim Listesi

B.B.NO| KATNO NITELiGI | ARSA PAYI MALIK HISSE
1 1.BODRUM MAGAZA 1700 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
2 1 BODRUM MAGAZA 1287 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
3 1 BODRUM MAGAZA 1082 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
4 ZEMIN MAGAZA 2579 / 141450| SINPAS G.Y.O.A.S TAM
5 ZEMIN MAGAZA 2007 / 141450 SINPAS G.Y. O. A.S TAM
6 ZEMIN MAGAZA  [1808 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
7 ZEMIN MAGAZA  [1742 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.$ TAM
8 1. KAT REZIDANS 724/ 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
9 1. KAT REZIDANS 1082 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
10 1. KAT REZIDANS [ 1130 / 141450| SINPAS G.Y.O.AS TAM
11 2. KAT REZIDANS 770 / 141450 | SINPAS G.Y. O.AS TAM
12 2 KAT REZIDANS 596 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
13 2 KAT REZIDANS 458 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
14 2 KAT REZIDANS 309 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
15 2. KAT REZIDANS 309 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
16 2. KAT REZIDANS 309 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
17 2. KAT REZIDANS 463 / 141450 | SINPASG.Y.O.AS TAM
18 2 KAT REZIDANS 961 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
19 3 KAT REZIDANS 770 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
20 3. KAT REZIDANS 605 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
21 3. KAT REZIDANS 464 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
22 3. KAT REZIDANS 313 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
23 3. KAT REZIDANS 313 / 141450| SINPASG.Y.O.AS TAM
24 3 KAT REZIDANS 313 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
25 3 KAT REZIDANS 469 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
26 3. KAT REZIDANS 952/ 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
27 4. KAT REZIDANS 773 / 141450 SINPAS G.Y. O. AS TAM
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B.B.NO| KATNO NITELIGI | ARSA PAYI MALIK HIiSSE
28 4 KAT REZIDANS 613 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
29 4 KAT REZIDANS | 476 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
30 4 KAT REZIDANS | 317 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
31 4 KAT REZIDANS | 317 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
32 4 KAT REZIDANS | 317 / 141450 SINPAS G.Y. O.AS TAM
33 4 KAT REZIDANS | 475 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
34 4 KAT REZIDANS | 919 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
35 5 KAT REZIDANS | 775 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
36 5 KAT REZIDANS 619 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
37 5 KAT REZIDANS | 476 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
38 5. KAT REZIDANS | 321 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
39 5. KAT REZIDANS | 321 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
40 5 KAT REZIDANS | 321 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
41 5 KAT REZIDANS | 480 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
42 5 KAT REZIDANS | 905 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
43 6. KAT REZIDANS | 781 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
44 6. KAT REZIDANS 628 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
45 6. KAT REZIDANS | 482 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
46 6. KAT REZIDANS | 324 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
47 6. KAT REZIDANS | 324 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
48 6. KAT REZIDANS | 324 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
49 6. KAT REZIDANS | 486 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
50 6. KAT REZIDANS 884 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
51 7 KAT REZIDANS | 783 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
52 7 KAT REZIDANS 636 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
53 7 KAT REZIDANS | 488 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
54 7 KAT REZIDANS | 328 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
55 7 KAT REZIDANS | 328 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
56 7 KAT REZIDANS | 328 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
57 7 KAT REZIDANS | 492 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
58 7 KAT REZIDANS 867 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
59 8. KAT REZIDANS | 792 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
60 8. KAT REZIDANS 642 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
61 8. KAT REZIDANS | 494 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
62 8. KAT REZIDANS | 332 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
63 8. KAT REZIDANS | 332 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
64 8. KAT REZIDANS | 332 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
65 8. KAT REZIDANS | 498 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
66 8. KAT REZIDANS 850 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
67 9. KAT REZIDANS | 797 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
68 9. KAT REZIDANS 651 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
69 9. KAT REZIDANS | 499 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
70 9. KAT REZIDANS | 336 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
71 9. KAT REZIDANS | 336 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
72 9. KAT REZIDANS | 336 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
73 9. KAT REZIDANS 504 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
74 9 KAT REZIDANS 838 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
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B.B.NO| KATNO NITELIGI | ARSA PAYI MALIK HIiSSE
75 10. KAT REZIDANS | 535 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
76 11, KAT REZIDANS | 803 / 141450 SINPASG.Y.O.AS TAM
77 11. KAT REZIDANS | 680 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
78 11. KAT REZIDANS | 512 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
79 11. KAT REZIDANS | 344 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
80 1. KAT REZIDANS | 344 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
81 1. KAT REZIDANS | 344 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
82 11, KAT REZIDANS | 517 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
83 11. KAT REZIDANS | 826 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
84 12. KAT REZIDANS | 818 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
85 12. KAT REZIDANS | 686 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
86 12. KAT REZIDANS | 519 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
87 12. KAT REZIDANS | 348 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
88 12, KAT REZIDANS | 348 / 141450 SINPASG.Y.O.AS TAM
89 12. KAT REZIDANS | 348 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
90 12. KAT REZIDANS | 523 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
91 12. KAT REZIDANS | 823 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
92 13. KAT REZIDANS | 829 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
93 13. KAT REZIDANS | 698 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
94 13. KAT REZIDANS | 526 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
95 13. KAT REZIDANS | 353 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
96 13. KAT REZIDANS | 353 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
97 13. KAT REZIDANS | 353 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
98 13. KAT REZIDANS | 530 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
99 13. KAT REZIDANS | 824 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
100 14, KAT REZIDANS | 832 / 141450| SINPASG.Y.O.AS TAM
101 14. KAT REZIDANS | 709 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
102 14. KAT REZIDANS | 532 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
103 14, KAT REZIDANS | 357 / 141450 SINPAS G.Y. O.AS TAM
104 14, KAT REZIDANS | 357 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
105 14, KAT REZIDANS | 357 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
106 14, KAT REZIDANS | 537 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
107 14. KAT REZIDANS | 826 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
108 15. KAT REZIDANS | 849 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
109 15. KAT REZIDANS | 718 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
110 15. KAT REZIDANS | 541 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
111 15. KAT REZIDANS | 361 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
112 15. KAT REZIDANS | 361 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
113 15. KAT REZIDANS | 361 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
114 15. KAT REZIDANS | 544 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
115 15. KAT REZIDANS | 835 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
116 16. KAT REZIDANS | 883 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
117 16. KAT REZIDANS | 734 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
118 16. KAT REZIDANS | 552 / 141450| SINPAS G.Y.O.AS TAM
119 16. KAT REZIDANS | 368 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
120 16. KAT REZIDANS | 368 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
121 16. KAT REZIDANS | 368 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
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B.B.NO| KATNO NITELIGI | ARSA PAYI MALIK HIiSSE
122 16. KAT REZIDANS | 554 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
123 16. KAT REZIDANS | 850 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
132 18. KAT REZIDANS | 949 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
133 18. KAT REZIDANS | 785 / 141450| SINPAS G.Y.O.A.S TAM
134 18. KAT REZIDANS | 574 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
135 18. KAT REZIDANS | 381 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
136 18. KAT REZIDANS | 381 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
137 18. KAT REZIDANS | 381 / 141450| SINPASG.Y.O.AS TAM
138 18. KAT REZIDANS | 575 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
139 18. KAT REZIDANS | 891 / 141450| SINPAS G.Y.O.A.S TAM
140 19. KAT REZIDANS | 997 / 141450 | SINPAS G.Y. O.AS TAM
141 19. KAT REZIDANS | 806 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
142 19. KAT REZIDANS | 584 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
143 19. KAT REZIDANS | 387 / 141450| SINPASG.Y.O.AS TAM
144 19. KAT REZIDANS | 387 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
145 19. KAT REZIDANS | 387 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
146 19. KAT REZIDANS | 585 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
147 19. KAT REZIDANS | 918 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
148 20, KAT REZIDANS | 383 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
149 21 KAT REZIDANS [1081 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
150 21 KAT REZIDANS | 861 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
151 21 KAT REZIDANS | 609 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
152 21, KAT REZIDANS | 402 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
153 21, KAT REZIDANS | 402 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
154 21, KAT REZIDANS | 402 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
155 21 KAT REZIDANS | 608 / 141450| SINPAS G.Y.O.AS TAM
156 21 KAT REZIDANS | 989 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
157 22 KAT REZIDANS  [1107 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
158 20, KAT REZIDANS | 873 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
159 20 KAT REZIDANS | 608 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
160 20 KAT REZIDANS | 401 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
161 22 KAT REZIDANS | 401 / 141450 SINPASG.Y.O.AS TAM
162 22 KAT REZIDANS | 401 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
163 22 KAT REZIDANS | 606 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
164 20 KAT REZIDANS [1009 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
165 23, KAT REZIDANS [1189 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
166 23, KAT REZIDANS | 924 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
167 23, KAT REZIDANS | 634 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
168 23, KAT REZIDANS | 417 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
169 23, KAT REZIDANS | 417 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
170 23, KAT REZIDANS | 417 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
171 23, KAT REZIDANS | 632 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
172 23, KAT REZIDANS [1079 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
173 24, KAT REZIDANS [ 1247 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
174 24, KAT REZIDANS | 955 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
175 24, KAT REZIDANS | 647 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
176 24, KAT REZIDANS | 425 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
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B.B.NO| KATNO NITELIGI | ARSA PAYI MALIK HISSE
177 24, KAT REZIDANS | 425 / 141450 SINPAS G.Y.O.AS TAM
178 24 KAT REZIDANS | 425 / 141450 SINPAS G.Y.O.A.S TAM
179 24 KAT REZIDANS 643 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
180 24 KAT REZIDANS [1133 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
197 27 KAT REZIDANS [1492 / 141450 | SINPAS G.Y. O.AS TAM
198 27 KAT REZIDANS [1100 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM
199 27 KAT REZIDANS | 713 / 141450 | SINPAS G.Y.O.AS TAM
213 29, KAT REZIDANS 876 / 141450 | SINPAS G.Y.O.A.S TAM

6.2 Gayrimenkuller ile lgili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi:

Prime Degerleme olarak, 15.11.2012 tarihinde Istanbul 1li, Sisli Tlcesi Tapu Sicil Midirligi'nden
alinan resmi TAKBIS Belgesi'ne gére, rapora konu 213 adet gayrimenkul iizerinde asagida belirtilen
notlarin mevcut oldugunu tespit ettik. (Bagimsiz boliimleri gdsteren tapu kayit listesi raporun eklerinde yer
almaktadir.)

Bevyanlar Boliimii:

Tum bagimsiz bolimler tzerinde mustereken:

e Yonetim Plani: 23.08.2011

Serhler Boliimii:

Tum bagimsiz bolimler Gizerinde mistereken:
e Kira serhi: 14.02.2011tarih, 2502 yevmiye no ile 99 yilligi 1 TL’den Bogazici Elektrik Dagitim
A.S. Genel Mudirligi lehine kira serhi.

6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri:

Sisli Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan resmi Imar Durumu Belgesine gore
gayrimenkuliin konumlu oldugu parsel, 08.02.2007 onay tatihli, 1/1000 6&lgekli Sisli - Dolapdere -
Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama Imar Plan’'nda (MIA-1) ile isaretli “Merkezi Is Alanlar”
sahasinda kalmaktadir
S6z konusu plana gore 1157 ada 3 parsel i¢in gegerli yapilagsma sartlart asagidaki gibidir:

TAKS= 0,35 - 0,50

KAKS= 3,00

Hmax= Serbest

Gayrimenkuller icin gegerli plan notu agagidaki sekildedir:

Genel Hukiimler:

- Donat alanlart kamunun eline gegmeden uygulama yapilamaz.

- Planlama alaninin tamaminda: deprem sonrasi kullanimi zorunlu olan, tehlikeli madde igeren,
insanlarin uzun streli ve yogun olarak bulundugu, degerli esyanin saklandigi, her tiirld egitim,
kiltir, saglk, dini, askeri, resmi, idari, haberlesme, iletisim, enerji, ulasim, turizm... vb. tesis
alanlarinda, kamuya ait her tiirld yapiarda parsel Slgeginde jeolojik-jeoteknik etiit raporlars

hazirlanmadan uygulama yapilamaz.
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- Planlama alaninda emsal degeri 2 ve 2’nin iizerinde olan yerlerde Avan proje Istanbul Biyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacak ve silueti olumsuz etkileyecek gelismelere izin verilmeyecektir.

- Imar durumu elverisli olan yapi adalarindaki binalarin arka bahcelerinde ve ada iglerinde,
parsellerin % 407101 birlestirmek sureti ile ve ilgili kuruluslarin uygun goriisleri alinmak kayd: ile
ada ici otopark veya yesil alan-park diizenlenebilir. Yesil alan park diizenlendiginde; zemin alt1 katli
otopark olarak tanzim edilebilir. bu parsellerde insaat uygulamasi yapilabilmesi i¢in % 40’lik arsa
paylarinin kamu eline gegmesi sartt aranacaktir.

- Planlama alaninin tamaminda egimden dolayr aciga ¢ikan 1. bodrum kat iskan edilebilir. Birden
fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi halinde, aciga ¢tkan her bodrum kat; ortak alan (siginak, komurlik,
tesisat, otopark... vs.) olarak kullanilacaktir.

- Emsal verilen alanlarda; iskan edilen bodrum kat emsale dahil edilecektir.

- Enerji nakil hattt ve koruma kusaginda kalan parsellerde TEIAS-BEDAS gOristi alnarak
uygulama yapilacaktir.

- ISKDye ait her tiirlii mevcut ve planlanan tesisler ile ISKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince
veya halk tarafindan yapilmis altyapr tesisleri aynen korunacaktir. Ancak gerekli olan durumlarda
ISKI gériisii alinarak bu tesislerde degistirme veya deplase yapilabilir.

- ISKDye ait ana isale hatlari ve kollektorler disinda deplase edilecek mevcut icme suyu ve
kanalizasyon tesislerinin bulunmasi halinde bedelleri karsilanacak ve insaat sathasina baglanmadan
énce ISKI’ye miiracaat edilecektir.

- ISKDye ait veya DSI tarafindan, ISKi’ye devredilmis isale hatlarinin koruma bantlarindaki servis
yollart, imar yolu olarak kullanilmayacaktir. Ancak isale hatlar iizerindeki enine gegisler icin, ISKI
goriisiine gbre uygulama yapilacaktir.

- ISKI Genel Midirligi gorisiine gore, dere ve kollart giizergahinda dere aksindan itibaren
koruma bandi yer almistir.

- Deprem yoénetmeligine tabidir.

- Planda g6sterildigi sekilde her iki tarafinda koruma bandi birakilan dere 1slah giizergahi yesil alan
olarak planlanacaktir. Bu alan ingaat emsaline dahil edilecektir. Uygulama asamasinda dere gegisi
icin ISK1I veya belediye lehine irtifak hakki verilecek olup giizergahin kesin sinirlart ISKI goriisiine
gore belitlenecektir.

- 22.10.2001 tarihinde Bayindirlik ve Tskan Bakanhgt Afet Isleri Genel Midiirligi tarafindan uygun
bulunarak onanan jeolojik-jeotizik-jeoteknik etiitler sonucu yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
hakkindaki rapora gére; - UA ile gbsterilen alanlar yerlesime uygun olan alanlardir. Parsel bazinda;
parselin bulundugu alant kapsayan zemin etiitleri ile ilgili mithendislerce yapilacaktir. - OA1, OA2,
OA3, OA4 ile gosterilen 6nemli alanlarda, yerinde ve/veya laboratuarlarda yapilacak ayrintili
jeolojik-jeofizik-jeoteknik arastirmalar sonucu zemin etitlerinin ilgili mihendisler tarafindan
hazirlanmasi gereklidir. - UOA ile gosterilen yerlesime uygun olmayan alanlarda zorunluluk

halinde ada ve adalar bazinda hazirlanacak jeolojik-jeoteknik raporlara gére uygulama yapilacaktir.
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- Yapiacak tiim yapilarda afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ve gayri sthhi
miesseseler yonetmeligi ile 17 agustos 1999 Marmara depremi sonrasinda planlama ve
yapilanmayla ilgili tim kanun, kararname, genelge hitkiimleri gecerlidir.

- Cati-cekme kat yapilamaz.

- Ingsaat emsali uygulamast net parsel alani iizerinden yapilacaktir.

- Actk ve kapali ¢ikmalar emsale dahildir.

- Tasdik hududu dahilindeki yollarin gerceklesmesini saglamak amact ile kamu eline gecen yol
alanlari emsal hesabina dahil edilecektir.

- Binalara kot verilmesi:

e Blok veya bloklar birden fazla yoldan cephe almiyorsa;
*  On bahge mesafesi 6 metreden (6 metre dahil) az ise yoldan kot verilir.
*  On bahge mesafesi 6 metreden fazla ise blogun 6n cephe ortalamasindan kot verilir.
*  Aynt parsel dahilinde birden fazla blok bulunmas: halinde 1.1 ve 1.2 sartlar1 biitin
bloklar i¢in ayr1 ayr gegerlidir.
e Birden fazla yoldan yiiz alan bloklara 1. derecedeki yoldan kot verilir.
*  Genisligi ne olursa olsun trafik yolu yaya yoluna gére 1.derecededir.
* ki yoldan genis olani 1. derecededir.
*  Genisligi ne olursa olsun trafik yolu kuldesak ile biten yola gore 1. derecededir.
*  Ayni genislikte olan birden fazla trafik veya yaya yolundan cephe alan bloklara kot tabii
zemin ortalamasindan verilir.

- Kamu mali terkinli yerlerde (yesil alanlarda) trafo, IGDAS kontrol noktalari, muhtarlik binalari,
otoblis duragl, WC binalar1 gibi kamu hizmetlerinin gériilebilmesi igin tarihi ve dogal dokuyu
bozmayacak sekilde Avan projeye gére uygulama yapilabilir.

- Park ve yesil alanlarda, ilgili kurum gorisleri alinarak yer altt otoparkt ( £0.00 kotu altinda ve agac
yasamt i¢in toprak kalinligi birakilmak kaydiyla ) yapilabilir.

- Her 100 m? insaat alani i¢in, ilge belediyenin belitleyecegi yere, nitelikli yetiskin aga¢ dikmek
zorunludur.

- Planlama alaninda; merkezi 6zellik gosteren, civarinda saglik, itfaiye, iletisim, haberlesme vb.
tesislerin bulundugu ve ulasim tlrlerine yakin alandaki, acik alan, meydan, yesil alan- park gibi
yerlerin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun goérisleri alinmak ve heliport alant
yonetmeligine uymak kaydiyla helikopter inis-kalkis alant (heliport) yapilabilir.

- Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile Istanbul Imar
Yonetmeligi Hikiimleri ve 16.04.2005 Sisli-Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlart ve Cevresi Nazim

Imar Plani ve notlart gecerlidir.
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Uvygulama Hiukiimleri:

Merkezi Is Alanlarinda;

- Ts merkezleri, banka ve finans gibi ticari fonksiyonlarin yonetim merkezleri, toptan ticaret, ofis-
btro, carsi, ¢cok katli magaza, alisveris merkezi, otel, motel...vb. konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitlphane, sergi salonu gibi kiltiir tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi
eglenceye yonelik kullanimlar, yénetim binalari, kentsel donat1 ve yesil alan yer alabilir.

- MIA-1 kapsaminda bulunan alanlarda yapilasma sartlar:

- Planda belirtilmis olan blok nizam, bitisik nizam bina kitleleri, kat ytkseklikleri ve bahge
mesafelerine ait Slciiler plan Gzerinden alinacaktir.

- Planda (E=3,00) yap: emsali verilen parsellerde;

e  (eckme mesafeleri icinde kalmak kaydiyla Min. TAKS:0,35- Max. TAKS:0,50"dir.

o Irtifa H:serbesttir. H=1550 metre yiikseklikten sonraki katlar icin herhangi bir sekilde
komsu mesafesi arttirma kosulu aranmayacaktir.

e  Kat ytkseklikleri 4 metreyi asamaz.

e Blok ebatlar serbesttir.

Ozel Hiikiimler:

- Plan alani iginden gegen karayolu giizergahinda; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin 14.7.2006 tarih
ve 1395 no.u karart eki Dolmabahge-Dolapdere-Piyalepasa-Kagithane Karayolu Tinel’ne ait
1/1.000 o6leekli plan paftalarinda belirtilen koordinat ve kotlar ile tip kesitlere gére uygulama
yapilacaktir.

- Uygulama Avan projesine gore yapilacaktur. Avan projesi Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
onaylanacaktir.

- lgili kamu kurum ve kuruluslarin (ISKi, Zemin Deprem Inceleme Midiirliigi, IGDAS, Tiirk
Telekom, BEDAS, vb.) gértsleri alinacaktr.

- Aynntili jeolojik ve jeoteknik rapor alinmadan uygulama yapilamaz.

- Karayolu Tuneli Mutlak Koruma Band1 ile Koruma Band: arasinda kalan bélgede yapilacak her
tiirlit yapt ile ilgili imar miisaadesi talebinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin ilgili birimlerinden
kurum gérasu alinacaktir.

- Karayolu tiineli kuzey ve giiney mutlak koruma bantlari iginde (koordinati ve kotlart belirlenen
alanda) kalan bélgede hig bir sekilde yapilasma ve imar miisaadesi verilmeyecektir.

- Buytksehir Belediye Meclisi'nin 29.11.2007’nin ve 2792 sayili karari geregi; 16.04.2005 onanli
1/5.000 6lgekli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlart ve Cevresi Nazim Imar Plan’nin (2) no.lu plan
notu paftasinin seffaf tizerinde 33 no.lu plan notunda MIA fonksiyonu tanimina “rezidans
(konut)” ibaresi ilave edilerek hazitlanan 1/5.000 o6lgekli plan paftalari Buyuksehir Belediye

Baskaninca 06.12.2007 tarihinde aynen onanmugtir.
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- EkKli revize plan notu:

- 33. Merkezi Is Alanlari 1, 2, 3, 4 (MIA-1, MIA-2, MIA-3, MIA-4)'de; is merkezleri, banka ve
finans gibi ticari fonksiyonlarin yonetim merkezleri, toptan ticaret, ofis-biiro, ¢arst, cok katl
magaza, alis-veris merkezi, otel, motel, rezidans (konut) vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
mize, kitiphane, sergi salonu gibi kiltir tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi eglenceye
yonelik kullanimlar, yénetim binalari, kentsel donatim ve yesil alan yer alabilir." seklinde revize
edilmistir.

- Sisli sinirlant icinde yer alan mer’i nazim imar plan notlar ile yonetmelik arasindaki celiskinin
giderilmesi icin 29.12.2003 onanli 1/5.000 6lgekli Sisli-Merkez ve Cevresi Nazim Imar Plan’nin 2
no.lu plan paftasinda “1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir.” seklindeki not tadili ile 16.04.2005
onanlt 1/5.000 6lgekli Sisli-Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Nazim Imar Plan’nin 2
nolu paftasinda 22 nolu plan notunun “l. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir.” seklinde
hazirlanan teklif, planin Biytiksehir Belediye Meclisi'nin 16.07.2009 giin ve 910 sayili karart ile
plan notlarnt “planlama alaninda bodrum katlarinda yirirlikte bulunan Istanbul Imar

Yonetmeligi hitkiimlerine gore uygulama yapilabilir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

Sisli Belediyesi Imar Miudiirligi’nde yapilan incelemede, konu gayrimenkule ait 30.03.2011 tarih,
2011/1991 no.u onayli mimati proje ve 31.11.2012 tarih, 1/50 no.lu yapt ruhsatt oldugu gérulmustiir.
Yapi ruhsatina gore ana gayrimenkul tizerinde yer alan yap1 14.824,32 m? rezidans daire alani, 1.019,50 m?
magaza alant ve 25.282,74 m? ortak alan olmak tzere toplam 41.126,56 m? ingaat alanina sahiptir. 5/A yapi
grubunda, 2.825 m? taban oturumuna sahip yapi, 6 bodrum, 1 zemin ve 29 normal katll olmak tzere
toplam da 36 katl; 7 adet magaza ve 206 adet Rezidans daire Unitelerinden olugmak tzere toplam 213
bagimsiz boliimlidir. Gayrimenkullerin konum ve kat alanlart olarak projeye uygun oldugu belirlenmistir.
Belediye arsiv dosyasinda konu milk Uzerinde herhangi bir yasal kisitlama ve olumsuz belge
bulunmamaktadir. Sisli Tlcesi Tapu Sicil Midirligi’'nde konu gayrimenkule ait 30.03.2011 tarih,
2011/1991 no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesi incelenmistir.

I-Tower Bomonti Projesi i¢cin Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile Sinpas
GYO arasinda, 18.08.2010 tarih, 29572 sayili Dtizenleme Arsa Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihiginda Ingaat
ve Hasilat Paylasimi Sozlesmesi yapilmustir. Sézlesmeye gore; taraflarca mustereken uygun goérilecek
projeler uyarinca tim giderler Fer Gayrimenkul Gelistirme Ingaat San. ve Tic. A.S. tarafindan karsilanacak
olup; bagimsiz bélumlerin satisindan elde edilecek gelir taraflar arasinda asagidaki sekilde paylasilacaktir.
Bagimsiz boliimlerin tamaminin satisindan saglanacak asgari satis geliri, KDV hari¢ toplam, 51.724.138,-
USD olacaktir ve bu gelirin % 58'ine tekabtl eden $30.000.000,-USD'lik kismi asgari arsa bedeli olarak
SINPAS GYO A.S.'nin payidir. Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat San. ve Tic. A.S.'nin payt olan
%42'sine tekabiil eden kisim ise $21.724.138,-USD'dir. Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat San. Ve Tic.
AS., SINPAS GYO AS'ne asgari arsa bedeli olarak KDV Hari¢c $30.000.000,-USD nakit gelir

saglanmasint taahhiit eder. Fer Gayrimenkul Gelistirme Ingaat San. ve Tic. A.S, bagimsiz boliimlerin
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satisindan saglanacak KDV hari¢ toplam gelirin asgari arsa bedelinin 2,5 katina kadar olan kisminin %
58'ini, asan kisminin %61'ini arsa bedeli karsihigt olarak SINPAS GYO A.S.'ne éder.

I-Tower Projesinin yapt denetimi Hoca Uveys Mahallesi, Kocasinan Caddesi, No:41,
Fatih/Istanbul adresinde faaliyet gosteren Avrasya Istanbul Yapt Denetim ILtd. Sti. tarafindan

gerceklestirilmektedir.

6.4 Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: Portféyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi
Mevzuatt Hukimleri Cergevesinde Engel Tegkil Edecek Herhangi Bir Husus Bulunup
Bulunmadigina Iligkin Gériis:

Sisli Tlgesi Tapu Midirligi'nde yapilan incelemeler neticesinde gayrimenkuller tizerinde yer alan
takyidatlarin gayrimenkullerin haklarina kisitlayict etkisi olmadigs kanaatine varilmustur.

Ayrica gayrimenkullerle ilgili imar yonetmeligi geregi alinmasi gerekli olan yasal izin ve belgeler (yapi
ruhsatlart ve ekleri-mimari proje, elektrik projesi, tesisat projesi, statik projesi, imar ¢ap: vs.) alinmustir.
Degerleme konusu gayrimenkullerin ingaatinin devam etmesinden dolayt heniiz yapt kullanma izin belgesi
alinmamistir ve dolayistyla kat miilkiyetine gecilmemistir. Ilgili belediyesinde yapilan imar dosyast
incelemelerinde konu gayrimenkullerin yap1t kullanma izin belgesini almasina engel olacak herhangi bir
olumsuz kayda veya zabita rastlanmamustir.

Yukarida belirtilen tim tapu ve belediye incelemeleri itibatiyle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim

Ortakligy portféytinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmayacagt goriisiindeyiz.

6.5 Gayrimenkullerin Son Ug Yillk Dénemde Miilkiyet ve Hukuki Durumundaki

Degisiklikler:

Yapilan incelemelerde son 3 yil icerisinde tasinmazin miilkiyet ve hukuki durumunda degisiklikler
oldugu gérilmustiir.

Sisli Tlgesi Tapu Sicil Mudiirligi’nde yapilan incelemede, ana gayrimenkul kitiginde 03.11.2009
tarih 13570 yevmiye no ile Sinpas GYO A.S. adina kayith olan “arsa” wvasifli 1157 ada 3 parselin,
23.08.2011 tarih ve 14255 yevmiye no ile kurulan kat irtifaki neticesinde, konu gayrimenkullerin de
icerisinde bulundugu toplam 213 bagimsiz boliim ile kat miilkiyeti kiittigiine tescil edildigi tespit edilmistir.

Kat irtifaki sonucu olusan bagimsiz bolimlerden 124 125, 126, 127, 128, 129, 130 ve 131 no.lu
bagimsiz bolimler 11.05.2012 tarih, 7967 yevmiye no ile satis isleminden AKFA Holding A.S. adina; 181,
182, 183, 184, 185, 1806, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195 ve 196 no.lu bagimsiz boélimler
21.09.2012 tarih, 15528 yevmiye no ile satts isleminden GSI Meridyen Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti
adina; 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211 ve 212 no.lu bagimsiz bélumler
30.12.2012 tarih, 21576 yevmiye no ile satts isleminden Ultra Plastik Boya ve Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.
adina tescil edilmistir.

Toplam 37 adet rezidans niteligindeki bagimsiz boliimiin milkiyeti degismistir.
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Kat irtifaki kurulmadan 6nceki dénemde ana gayrimenkul tizerinde ki degisiklikler asagida ki gibidir:

Ana gayrimenkuliin geldisi: ayni mahalle 956. sayfada kayitl, “iki ahir1 olan ev” nitelikli 1157 ada 1
parsel, yesil alana ve yola terkleri yapildiktan sonra, 30.10.2009 tarih, 13467 yevmiye no ile 3.076,05 m?
yuzolcimli “arsa” olarak tescil edilmistir.

Ana gayrimenkulin geldisi; aynt mahalle 3584. sayfada kayitli, 1.167,43 m? yltiz6l¢imine sahip 1157
ada 2 parsel, 02.11.2009 tarih, 13487 yevmiye no ile Sisli Belediyesi adina kayith gayrimenkuldiir.

Ana gayrimenkul kitiiginde 3585. sayfada kayith 1157 ada 3 parsel, 956. sayfada kayith 1157 ada 1
parsel ile 3584. sayfada Sisli Belediyesi adina kayith 1157 ada 2 parselin 03.11.2009 tarih, 13560 yevmiye no
ile tevhit isleminden olugsmustur. Tevhit isleminden sonra 1157 ada 3 parselin Sisli Belediyesi adina kayitl
116743/424378 pay, 03.11.2009 tarih, 13570 yevmiye no ile satis isleminden Sinpas GYO A.S. adina tescil
edilerek, ana gayrimenkul kiitigiinde ki son haline ulagsmustir.

Degetlemeye konu gayrimenkul, 08.02.2007 tasdik tarihli, 1/1.000 o6l¢ekli Sisli Dolapdere-
Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama Imar Plani kapsaminda olup son 3 yillik dénemde s6z konusu

imar planinda herhangi bir degisiklik olmamigtir.

7 GAYRIMENKULUN FiZiKi DURUMLARI HAKKINDA BILGILER

7.1 Gayrimenkuliin Konumlu Oldugu Parselin Fiziksel Ozellikleri:

PAFTA NO ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)
167 1157 3 4.243 48

Sisli ilgesi, Merkez Mabhallesi, Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi ve Bomonti Arkast Sokak ile kose
konumda yer alan 167 pafta, 1157 ada, 3 no.lu parsel tizerinde I-Tower Bomonti Projesi gelistirilmektedir.
4.243,48 m? ylzolcimli parsel, gineydogu-kuzeybatt yoninde egimli bir alan Gzerinde konumlanmis olup,
geometrik sekil itibariyle tiggene yakin bir forma sahiptir. Parselin Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi’ne
yaklastk 210 m. ve Bomonti Arkasi Sokak’a ise yaklastk 50 m. cephesi bulunmaktadir. Parselin dogu
yoniinde sturt istinat duvart ile beliflenmis olup, diger cephelerde herhangi bir siir elemant
bulunmamaktadir. Parsel icin belirtilmis emsal yaplasma degeri 3,00 olup bélgedeki altyapt

tamamlanmugtir.

7.2 Gayrimenkuliin Genel Ozelliklerine Iliskin Agiklamalar:

I-Tower Bomonti projesi 6 bodrum, zemin ve 29 normal katll olmak tzere toplam 36 kattan
olusmaktadir. Projede 6, 5, 4, 3 ve 2. bodrum katlar otopark olarak planlanmis olup, 1. bodrum katta 3
adet magaza, bina giris hold, binaya ait ortak alanlar, trafo ve jeneratdr odasi, kazan dairesi ve otopark;
zemin katta 4 adet magaza, ortak alanlar ve acil kacts kapisi; 1. normal katta 3 adet rezidans; 10, 20 ve 29.
normal katlarin her birinde 1’er adet rezidans ve diger normal katlarin her birinde 8 adet rezidans tinitesi
yer almaktadir. Yapi tek blokta, 206 adet rezidans ve 7 adet magaza Unitelerinden olusmaktadir.

Projenin ana girisi 1. bodrum katta, Cifte Cevizler Dere Yolu Caddesi cephesinde yer almakta olup,
bina arka cephesinde VIP girisi bulunmaktadir. Ara¢ girisi ise 2. bodrum kattan otopark girisinden

saglanmaktadir. Proje genelinde kaba ingaat tamamlanmis olup, dis cephe kaplamasi, mekanik-elektrik ve
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ince isler devam etmektedir. Projenin tamaminda insaat seviyesi %75 civarindadir. Ofis initelerinde
elektrik, 1stnma ve havalandirma tesisatlart ofis icerisine kadar ¢ekilmis, zeminler sap, duvarlar ince siva
vaziyette, kapilar ve pencereler takili, mutfak ve banyo ise kullanima hazir durumda teslim edilecektir. Ofis
alanlarinda aydinlatmalar, elektrik aksesuarlari, havalandirma bolimleri, zemin ve duvar désemeleri
kullanict tarafindan saglanacaktir.

Satts ofisinden alinan bilgilere gére projede 78 adet A tipi, 50 adet B tipi ve 78 adet C tipi ofis
tnitesi bulunmaktadir. A tipi ofislerin briit kullanilabilir alanlari ortalama 40 m?, satis listesi briit alanlarr ise
ortalama 60 m*dir. B tipi ofislerin brit kullanilabilir alanlart ortalama 59 m?, satilabilir alanlari ise ortalama
95 m*dir. C tipi ofislerin briit kullaniabilir alanlar1 76 m? ile 127 m? arasinda, satilabilir briit alanlar1 ise 126
m? ile 281 m? arasinda degismektedir.

Satis ofisinden alinan sifahi bilgilere gbére I-Tower Bomonti projesi tamamlandiginda, binada
asagidaki 6zellikler bulunmaktadir;

INSAAT TARZI Betonarme karkas

YAPI SINIFI 5-A

YAPININ BOLUMLERI Ofis ve Perakende

KAT SAYISI 36 (6 bodrum + zemin + 29 normal kat )
T! IOP! ILAMH INSAAT 41.126,56 m?

ELEKTRIK Sebeke

TRAFO 2 adet, 1.250 KVA trafo

JENERATOR 4 adet, 695 KVA jenerator
PARATONER Mevcut

KULLANMA SUYU Sebeke

SU DEPOSU 270 ton kapasiteli su deposu
HIDROFOR Mevcut

KANALIZASYON Sebeke

DOGALGAZ Mevcut

KLIMA TESISATI Kat bazinda VRF Merkezi sogutma sistemi
GUVENLIK Giivenlik elemanlart ve CCTV kamera sistemi

Bina ¢ekirdek alanlart ve otoparklarinda acil anons ve miizik yayin
sistemi olusturulacak

6 adet, 1.000 kg. kapasiteli, 13 kisilik yolcu asanséri, 2 adet
otoparklara hizmet eden asansor, 1 adet yangin ve sedye asansorii.
YANGIN IHBAR SISTEMI Duman ve 1s1 detektorleri meveut

SES YAYIN SISTEMI

ASANSORLER

YANGIN SONDURME Her katta yangin hortumlart

TESISATI

YANGIN MERDIVENI Mevcut (3 adet)

DI$ CEPHE Is1 yalitmh aliiminyum giydirme

CATI Teras tipi

OTOPARK 6 adet bodrum katta 311 araglik kapali otopark mevcut

SATIS/KIRA KABILIYETI Ta§1nrr?az kolay §aqlabihrlik / kiralanabilitlik 6zelligine sahiptir.
(Tapu incelemesi dikkate alinmaksizin)

PROJENIN MEVCUTTA

YAKLASIK TAMAMLANMA | %75

ORANI
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I-Tower Bomonti projesine ait Sézlesme Eki ve Teknik Sartname’ye gére yapinin tamamlanmasi
durumunda mevcut olacak &zellikleri agagidaki gibidir:

Proje Geneli

Proje kapsaminda 1.440 m® oturum alanli ofis kulesi ve etrafinda yer alan insaat sahasinin kule
disinda kalan bolimiind yaygin sekilde kaplayan 1.433 m? oturum alanl ticari ve otopark alanlart inga
edilecektir. Kullanilacak biitin malzemeler ve uygulama yontemleri genel mithendislik kurallarina ve ilgili
Bayindirlik Bakanlhigr sartnamelerine, TSE standartlarina ve ilgili alanlarda uluslararast normlara uygun
olacaktr.
1- Yap1 Tastyict Sistemi: Yapinin tastyict sistemi TS500-2000 ve Deprem Yonetmeligi 2007'ye uygun
olarak, yerinde d6kme betonarme kolon ve kirislerden mitesekkil betonarme karkas (cerceve) ve yine
yerinde d6kme betonarme perdelerden olusturulmustur. Yapinin betonarme imalatlarinda C40 beton sinifi
ve 5420 (S t IITA ) nerviirli donati ¢eligi kullandacaktir. Temel sistemi radye olarak segilmistir. Bélme (ic)
duvarlar delikli tugla, gaz beton ve mimari projelendirmeye gore secilecek malzemelerden teskil edilecektir.
Yapinin insa edilecegi zemin sinift A grubu olup, kum tasi-konglemera gibi dayanimi yiiksek katmanlardan
olusmaktadir.
2- D1g Cephe: Dis cephede 1st yaliimli aliminyum giydirme cephe sistemi uygulanacaktir.
3- Kapal1 Otopark: Mevcut 6 adet bodrum katlart otopark olarak kullanilacaktir. Her bagimsiz bolim icin
en az bir araclik otopark alani tahsis edilecek, misafir araglar icin ayr1 bir boli olusturulacaktir.
4- Mekanik Tesisat
* Isitma: Dogalgaz yakitlh merkezi sistem yapilacaktir. Cephe konturu boyuca yer konvektorleri ortak
alanlarda ise panel tipi radyatorler kullanilacaktir. Her bagimsiz bolimun kalorimetresi olacak, 1sitma
giderleri kalorimetre ile Sl¢timlendirilecektir.
* Sogutma: Her bagimsiz bolimin kendine ait sogutma sistemi olacaktir. Mono-split, multi-split ya da
alanin buyikligine bagh VRF tiirii sogutma sistemleri kullanilacaktir.
* Havalandirma: Ofis katlarinda dogal havalandirma olusturulacaktir. Otopark katlarinda jet-fan sistemi
uygulanacaktir. Tim katlarda duman tahliye sistemi, yangin merdivenleri ve asansorlerde basinclandirma
uygulanacaktir.
* Sithhi Tesisat: Yagmur suyu, attk su ve yangin tesisatlarinda TSE ve diger ulusal sartnamelere ve
mevzuatlara uygun malzemeler kullanilacaktir. Tim binada otomatik sulu séndirme sistemi (sprinkler)
uygulanacaktir. Ortak mahallere yangin dolaplart yerlestirilecektir.
5- Elektrik Tesisat1
* Elektrik Enerjisi Dagitim: Yapinin enerji ihtiyacini karsilamak Uzere yapinin icinde trafo tesis
edilecektir. Yapinin yiksek yap: sinifinda olmasi sebebiyle enerji dagitimi icin busbar sistemi
olusturulacaktir.
* Yedek Enetji Sistemi: Elektrik kesintisi durumunda tiim binanin elektrik ihtiyacini katrsilayacak yedek
enerji sistemi (jeneratdr) olusturulacaktir. Binanin BMS, glvenlik sistemleri ve motorlu yangin

damperlerini besleyebilecek nitelikte ve giicte bir UPS sistemi teskil edilecektir.
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* Aydinlatma Tesisati: Ortak mahaller ve otoparklarda bilgisayar kontrolli aydinlatma sistemi tesis
edilecektir. Cevre ve cephe aydinlatmasi zaman ayarli veya fotosel duyath olacaktir. Ortak mahallerde
aydinlatma floresan, halojen veya LED ampul ihtiva eden armatiirlerle saglanacaktir. Otopark ve teknik
mahallerde elektronik balast1 floresan armatiitler kullanilacaktir.

* Telefon Tesisat: Tim bagimsiz bélimlere telefon tesisati altyapist olusturulacaktir.

* Yangin Algilama ve Ihbar Sistemi: Bina yangin ihbar sistemi tasarimi 09.09.2009 tarihli 27344 sayilt
Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yoénetmeligine gore yapilacaktir. Yangin cikislarinda yangin
ihbar butonlari ve her katta en az bir adet yangin ihbar sireni olacaktir. Ortak alanlarda her kapali hacim
optik duman dedektori ile izlenecektir.

* Acil Anons ve Miizik Yaymn Sistemi: Bina ¢ekirdek alanlar ve otoparklarinda acil anons ve miizik
yayin sistemi olusturulacaktir.

* CCTYV Sistemi: Bina ortak kullanim alanlar1 ve otoparkta analog CCTV sistemi tesis edilecektir.

* Giivenlik/Karth Gegis Sistemi: Binada gegisin sinirlandirilabilecegi teknik hacim g irigleri, turnikeler,
kapilar, garaj giris-ctkislarina karth gecis sistemi tesis edilecektir. Glivenlik ve otomasyon odasinda merkezi
bilgisayar tabanh bir sistem kurulacaktir. Katlarda ve lobide kapt kontrol panelleri vasitasiyla ekipmanlar
kontrol edilip izlenebilecektir.

¢ Tehlike Idare Sistemi: Tehlike idare sistemi entegre yangin, seslendirme ve acil anons, CCTV ve
givenlik sistemlerinin yénetimi i¢in olugturulacaktir. Sistem aymi zamanda entegre yangin ve giivenlik
sistemlerinin merkezi izlenme ve kontrol islemlerini de yerine getirecektir.

* Merkezi TV Sistemi: Bagimsiz alanlarin kullanimi icin SMATV (Satellite Master Antenna TV) sistemi
olusturulacaktir. Bina catisinda c¢anak anten tesis edilecektir. Kablo TV, Digitiirk, D-Smart altyapis:
olusturulacaktir.

* BMS Sistemi: Yapidaki tim mekanik ekipmanlar, ana elektrik salterleri ve giivenlik ile ilgili sistemleri
iceren bir BMS sistemi olusturulacaktir.

* Yildirimdan Korunma Tesisati: Hem i¢ hem dig yildirimdan korunma tesisatt olusturulacaktir.

6- Asansoérler: Binada 6 adet ofis katlarina hizmet eden, 2 adet otopark katlarina hizmet eden 6 durakls,
tim katlara hizmet eden 1 adet yangin ve sedye asansérii olmak tizere toplam tzere toplam 9 adet asansor
bulunacaktir. Asansorler, deprem sensdrii, havalandirmalt ve glivenlik alarmli olacaktir.

7- Ince Isler:

* Dogramalar: Dis dogramalar aliiminyum malzemeden teskil edilecektir.

* Kapilar: Bagimsiz boliim kapilart cam veya ahsap-lake olacaktir.

* Tavanlar: Bagimsiz bolimlerde tavanlar briit beton olarak teslim edilecektir. Ortak alanlarin islak
hacimlerinin ve bagimsiz bolim 1slak hacimlerinin tavanlarinda neme dayanikli al¢ipan asma tavan sistemi
uygulanacaktir.

* Duvar Kaplamalart: Bagimsiz bolimlerde duvarlar yiizey hazirligi yapilmis sekilde teslim edilecektir.
Kat koridorlarinda algt stva tizeri su bazlt boya, 1slak hacimlerde 1. sinif seramik uygulamalari yapilacaktir.

* Zemin Kaplamalari: Bagimsiz bolimlerin zemini briit betonarme ylizey olarak birakilacaktir.
Yiikseltilmis déseme sistemi altyapist olusturulacaktir. Ortak alanlarda ve kat hollerinde dogal tas veya
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granit-seramik ve bagimsiz bolim 1slak hacimleri ile ortak alanlara ait 1slak hacimlerde 1. siuf seramik
uygulanacaktir.

* Mutfak Dolaplari: Lake kapakli, akrilik tezgahli, tek g6zli celik eviyeli ve ikili elektrik ocagt iceren
mutfak grubu olusturulacaktir. Mutfak gruplari Vanucci veya Vitra olacaktir.

* Banyo Dolaplari: Akrilik tezgahli, ahsap kaplamali veya lake dolap kapakli, ayna ve etajeri banyo
dolaplar olusturulacaktir. Banyo gruplart Vanucci veya Vitra olacaktr.

* Vitrifiye ve Armatiirler: Vitrifiye ve armatiirler Vitra, Hans Grohe veya muadili olacaktir.

* Peyzaj: Genel alanlarin peyzaj diizenlemesi yapilacaktir.

8 DEGERLEMEYE KONU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER
8.1 Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler:

Ulkenin finans merkezi olan Istanbul’un niifusu 13 milyonun tizerinde olup, bu rakam artmaya
devam etmektedir. Adrese Dayalt niifus Kayit Sistemi verilerine gére Istanbul ilinin 2011 yili toplam
nitfusu 13.624.620 kisi olup ilke niifusu icerisinde %18’lik orana sahiptir. Tkinci en biiyik sehir olan
Ankara’dan yaklagtk U¢ kat fazla niifusa sahip olan sehir, tlkenin kentlesme strecinin de ana odagi
olmustur. Konut ihtiyacinin en belirgin oldugu sehir olan Istanbul yeterli ve kaliteli konut temininde ciddi
sorunlar yasamaktadir. Sonug olarak, kent disinda devlet ve 6zel yatirimcilar tarafindan yeni toplu konutlar
yapilmakta, sehrin Avrupa Yakasi’'nda gelisme sehir merkezinin batisindan bu kent dist alanlara dogru
kaymaktadir.

Giiniimiizde, Istanbul’'un Avrupa Yakas’min kuzey bolgelerine kayan merkezi is alanlart (MIA)
kurumsal faaliyetlerin coguna ev sahipligi yapmaya devam etmektedir. Asya Yakast da zaman icinde
gayrimenkul kullanimi olarak 6nemli degisiklikler yasamistr. Baslangicta sehrin bu kismi esasen birincil
yerlesim alant olarak kullanilmaktayken, sehir biiyiidikce MIA’lar Asya Yakasr’nda da gelismeye baglamis
ve sonugta bu bolgelerin halihazirdaki yapisini degistirmistir. Glintimiizde Istanbul, gelisen yeni bolgelerle
birlikte sehrin Avrupa Yakasi’nda yer alan Zincirlikuyu-Levent aksinin ana merkez oldugu, ¢cok merkezli
bir sehir olarak ifade edilebilir.

Ulasim baglantidart ve yollarin gelismesi, daha biiylik metropoliten bélgelerin gelisiminde aract
konumundayken 1970’li yillarda Bogaz kiyilart boyunca yapilan yollar sehirdeki yol ¢alismalarinin baslangici
olmustur. Bu da sehrin her iki yakasinin da kuzeye dogru gelismesine yardimct olmustur. Ancak sehri
dogu-bati aksinda ortadan kesen E5 otoyolunun yapimi, sehrin her iki yakasi Bogazi¢i Koprisi
vasitastyla birbirine baglamis, aynt zamanda Istanbul’un Tiirkiye’nin diger sehirleri ve Avrupa merkezleri ile
baglantisini saglamustir. E5 otoyolundan bagka, sehrin her iki yakasinda da 6nemli arterleri birbirine
baglayan TEM otoyolu da bulunmaktadir. Avrupa ve Asya yakalarint TEM otoyolu tlzerinden birbirine
baglayan Fatih Sultan Mehmet Képrist (FSM Koépriist) Bogazici Koprisi’niin kuzeyinde yer almaktadir.
Bu iki ana yolun ve képriiniin yapimi sehrin bitylimesini ve gelisimini 6nemli 6lciide etkilemistir.

Avrupa Yakas’nda Atatlirk Havalimani ve Asya Yakas’’nda Sabiha G6kgen Havalimant olmak tzere
iki adet havaalanina sahip Istanbul’da havayolu sehirlerarast ve uluslararast ulasim agisindan 6nemli bir yere

sahiptir.
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Sehir planlamasi niifusu fazla olan kentsel alanlarda, 6zellikle merkezi ve ¢ekim alani olmaya devam
eden eski schirlerde 6nemli bir sorundur, bu acidan Istanbul istisna degildir. Yerel belediyeler, 6zellikle
sehrin giderek eskiyen altyapisi, ruhsatsiz ve carpik yapilasma ve hizli gé¢ nedeniyle sehrin dogru
planlanmasi konusunda biyik zorluklar yasamaktadirlar. Sehrin bircok bélgesinde yeterli bos arsanin
olmamasindan ve merkez bélgelerdeki siki belediye denetimleri dikkate alindiginda, merkezden uzak
bolgelerde hentiz 6nemli Olgtide hissedilmeyen kagak yerlesimler olusmaya baslamistir. Halihazirda
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sehrin yeni ana planint olusturmus olup ana planin en Gnemli
girisimlerinden biri, terk edilmis ve kacak yapilasmayla isgal edilmis alanlarin, devlete ait bos arsa
parsellerinin tizerinde 6zel sektériin isbirligiyle finanse edilebilir toplu konut projeleri gelistirilmesi yoluyla

kentsel déntisim modelinin uygulanmasidit.

8.2 Sisli Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler:

Istanbul'un merkezinde yer alan Sisli giineyinde Beyoglu, dogusunda Besiktas, kuzeyinde ve
batisinda Kagithane ilgeleri ile ¢evrilidir. Sisli ¢ok cesitlilik gbsteren bir bolge olup, her siniftan ofis
binasini, yeni karma projeleri, alisveris merkezlerini, konut bolgelerini, bes yildizli otelleri ve konferans
merkezlerini biinyesinde barindirmaktadir. Tlge kuzeyde Mecidiyekéy ve Zincirlikuyu tizerinden Ayazaga’yt
da icine alarak Sariyer'e, kuzeybatida ise Hitriyet-i Ebediye Tepesi tizerinden Kagithane'ye kadar genis bir
alana yayilir. Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi verilerine gore ilgenin 2011 yilt niifusu 320.763 kisidir ve
toplam yiizélcimu 30 km? olan ilce idari olarak 28 mahalleden olusmaktadir.

Istanbul’'un 6nemli metro hatlarindan olan, Sishane — Hact Osman Metro Hatt’nin dort duragt
(Osmanbey, Mecidiyekody, Gayrettepe-Zincirlikuyu ve Levent) Sisli’dedir. Bolgeye erisim Asya ile Avrupa
yakalarini birlestiren koprilere yakinligr ve sehrin en 6nemli noktalarint birlestiren yollart barindirmast
nedeni ile oldukea kolaydir. E-5 tizerinde yer alan pek ¢ok bolgeyi baglayan otobiis hatlart Mecidiyekdy’de
kesismektedir. Ancak, bitin bunlar nedeniyle bélgede 6zellikle is gelis ve cikis saatlerinde yogun trafik
yasanmaktadir.

Bolge, gelir duzeyleri, kentsel doku ve fonksiyon bakimindan biytik farkliliklar gbsteren birkag
bolgeye ayrilmaktadir. Taksim ve Beyoglu'nun kuzeyinde, Levent ve Maslak’in gineyinde yer alan
Esentepe ve Gayrettepe ulasimi olduke¢a kolay bir merkezi is alamdir. Sisli’yi Levent ve Maslak’a baglayan
Buyitkdere Caddesi, her biri bir aligveris merkezini de igeren Astoria, Kanyon, Metrocity, Sapphire gibi
karma ofis ve liks konut projelerine ev sahipligi yapmaktadir. Bolgenin erisim kolayligt ve yiiksek
goriiniirligi nedeniyle, Bityiikdere Caddesi etrafindaki bos arsalarda Zorlu Center, Torun Tower, Ozdilek
Projesi gibi projelerin insaatt devam etmekte ve yeni projeler planlanmaktadur.

Sisli biinyesinde bulundurdugu farkli ézellikleriyle 6ne ¢ikan alt bolgeleriyle birlikte Istanbul’un en
gbzde bolgelerinden birisi olup, aynt zamanda sehrin en buylk merkezi is alanidir. Bolgenin gelisme
oraninin yiiksek olmast nedeniyle, yatirim orant da artmaktadir.

Tlge’de son yillarda 6ne cikan Bomonti 1990’k yillara kadar sanayi alant olarak gelismis bir bolge
iken, planlama kararlart dogrultusunda son 5 yida turizm alant olarak farkli bir gelisim gGstermeye
baslamistir. Yapilasma kosullarinda yapilan degisiklikler ile birlikte Bomonti bolgesi kent merkezinde hizla
gelismekte olan ve rezidans tipi liiks konut ve ofis yatirimlariyla deger kazanmaya baslamistr. Liks konut
projelerinin yant sira bolgede tUniversite kampiisii, sosyal tesis, otel, kongre merkezi gibi gesitli projeler de

bulunmaktadir.
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8.3 Piyasa Aragtirmasi:

8.3.1

Rezidans Piyasasi Aragtirmasi

Rapor No: 2012/SGYO/01

Asagida gayrimenkule emsal olusturabilecek rezidans ve A sinifi ofis projelerinin genel 6zellikleri ve

m? birim degerleri sunulmustur:

Bomonti
o o 2 1t
. Geligtitici/ | Unite | Unite | "L Dol | gy Saulan
Proje Ad Lokasyon Yatirimci Tipi Sayis1 Degeri Tarihi Unite
P Y (Usd $) Sayis1 (%)
Anthill . . $3.800- o
Residence (%) Bomonti Ant Yapi Rezidans 804 $9.972 Mart, 2011 %090
Rixos Ipek Insaat & $4,200-
Residences Bomonti Cakirkaya Ingaat | Rezidans 308 $7,400 Eylal 2012 %80
Bomonty
Elysium . . Liks $3.500- Temmuz, o
Fantastic (%) Bomonti Ofton Insaat Konut 346 $5.800 2011 7095
Bomonti . Liks $3.500- Aralik, o
Modern Palas | D0mOnt Extensa Konut 78 $4.700 2012 73
Arista Bomonti . A Sinifi $4.300- Mayss, o
Business Bomonti Ar Grup Ofis 84 $6.300 2012 /70

(*) Bitinci ve ikinci el satis fiyatlaridur.

Asagida gayrimenkule emsal olusturabilecek rezidans projelerinde yer alan Unite tipleri hakkinda

bilgiler ve mevcutta satista olan gayrimenkullerin liste fiyatlari sunulmusgtur:

Anthill Residence

Ant Yapt tarafindan, Bomonti’de 25.000 m? alanli arsa tzerinde gelistirilen Anthill Residence
projesi, 54 katli 2 blokta, toplam 804 adet rezidans daireden olugsmaktadir. Projede 1+1 daireler 86 m? ile
95 m? arasinda, 2+1 daireler 99 m? ile 121 m? arasinda degisiklik gostermekte olup, talep edildigi takdirde
daireler bitlestirilerek 3+1, 4+1 ve 5+1’e kadar farkli tipte alternatifler sunulmaktadir. Rezidans hizmetleri
sunan projede yer alan Fitness Club bulunmaktadir. Satis ofisinden alinan bilgilere gére mevcutta satista

olan dairelerden bazilari ve liste fiyatlari asagidaki gibidir. Yilsonuna kadar pesin alimlarda, liste fiyatlart

tzerinden %20 oraninda indirim yapilmaktadir.
1+1 (86 m? - 88 m? alanli) daireler en disiik 19. katta 561.000’-USD’dan, bogaz manzaralt daireler

ise 724.000,-USD’den baglamakta olup, kat yiikseldikee fiyatlar artmaktadir.
2+1 (99 m? - 1111 m? alanh) daireler en disik 27. katta 695.000,-USD’dan, bogaz manzarasina

sahip olanlar ise 1.107.000,-USD’den baslamakta olup, kat yiikseldikge fiyatlar artmaktadur.
3+1 (185 m?) daireler en diistik 28. kat seviyesinde 1.323.000,-USD’dan baglamaktadir.
Ikinci el satis fiyatlart ise alt katlarda yer alan 2+1 dairelerde 400.000,-USD ile 750.000,-USD

arasinda degismektedir.
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Rixos Residences Bomonty

Ipek Insaat ve Cakirkaya Yapt Ortakligt ile 8 donim arsa iizerinde gelistirilen Rixos Residences
Bomonti, 84 m? ve 94 m? alanlt 308 modiler 1+1 daireden olusmaktadir. Daireler moddler sistem olup,
talebe baglt olarak 2+1, 3+1 ve 4+1 olarak birlestirilmektedir. Projede havuz, restoran, golf sahasi, Tirk
Hamami, sauna gibi sosyal alanlarin yani sira istege baglt olarak otel hizmetleri de verilmektedir. Satig
ofisinden alinan bilgilere gbre projede satista olan dairelerin liste fiyatlart asagidaki gibidir:

1+1 (94 m? manzarasiz daire fiyatlari, bulundugu kat ve konuma gére 400.000,-USD ile 500.000,-
USD arasinda, yuksek katlarda konumlu, manzaralt daire fiyatlart 540.000,-USD ile 700.000,-USD arasinda
degismektedir.

Elysium Fantastic

Ofton insaat tarafindan, Bomonti’de gelistirilen Elysium Fantastic projesi buyiklikleri 37 m? ile 263
m? arasinda degisen 346 adet daireden olugmaktadir. Projede kapali otopark, 24 saat glivenlik, agik-kapalt
ylzme havuzu, restoran, bar, barbeki alani, fitness merkezi, sauna ve buhar odasi gibi yer almaktadir. Satis
ofisinden alinan bilgilere gére projenin ortalama m? birim fiyatlarinin 5.000,-USD civarinda oldugu
Ogrenilmistir. Projede son kalan ve mevcutta satista olan dairelerin liste fiyatlart asagidaki gibidir.

1. katta yer alan 1+1 (57 m?) daire 330.000,-USD bedelle satiliktir.

5. katta yer alan 1+1 (80 m?) daire 465.000,-USD bedelle satiliktrr.

7. katta yer alan 1+1 (80 m?) daire 475.000,-USD bedelle satiliktir.

2. katta yer alan 3+1 (130 m?) daire 565.000,-USD bedelle satiliktir.

Ikinci el piyasasinda 1+1 dairelerin 4.800,-USD ile 5.800,-USD arasinda, 2+1 ve 3+1 dairelerin ise
m? birim fiyatlarinin 3.700,-USD ile 4.500,-USD arasinda degismekte oldugu gérilmistiir.
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Bomonti Modern Palas

Extensa Group tarafindan gelistirilen Bomonti Modern Palas projesinde, biiyiiklikleri 66 m? ile 210
m? arasinda degisen, 1+1 ve 2+1 olmak tzere toplam 98 adet daire bulunmaktadir. Kapali otopark ve
giivenlik bulunan projede, havuz ve fitness mevcut degildir. Satis ofisinden alinan bilgilere gbre projenin
%75’inin satisinin gerceklestigi, mevcutta satista olan dairelerden bazilarinun liste fiyatlarinin asagidaki gibi
oldugu 6grenilmistir.

1+1 (66 m? - 79 m?) daireler 310.000,-USD ile 370.000,-USD bedelle satiliktir.

2+1 (107 m? - 160 m?) daireler 470.000,-USD ile 650.000,-USD bedelle satiliktr.

3+1 (240 m?) daire 850.000,-USD bedelle satiliktir.

Bomonti Bélgesi’'nde heniiz insaat asamasinda olan Ofis Projesi asagidaki gibidir.

Arista Bomonti Business

Ar Sirketler Grubu tarafindan, Mayis 2013’de tamamlanmast planlanan, 32 dénim arsa {izerinde
gelistirilen A+ sinifi Ofis Projesi, tek blokta 28 kattan olusmaktadir. 177 m? ile 1.169 m? arasinda degisen
84 adet ofis Unitesinin bulundugu projede rezidans hizmetleri sunulacaktir. Satts ofisinden alnan bilgilere
gore projenin %70’inin satilmis oldugu bilgisi alinmistir. Satista olan gayrimenkullerin ise liste fiyatlart

tzerinden m? birim araligi 4.300,-USD ile 6.300,-USD arasinda degismektedir.
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Asagidaki haritada konu gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yer alan projeler gésterilmektedir.
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8.3.2  Ticari Unite Pazar Aragtirmasi
Asagida gayrimenkule emsal olusturabilecek Rezidans Projeleri’nde yer alan ticari Gnitelerin genel
Ozellikleri ve m? bitim degetleri sunulmustur:

e Anthill Residence’de yer alan 26 m? ve 36 m? alanl dikkanlarin aylik kira m? birim fiyatt
40,00,-EURO’dut. (52,64 USD/m?/ay)

e [Elysium Fantastic Projesi'nde yer alan Incirli Dede Caddesi yoniinde konumlu 110 m?
alanli ditkkan 7.000,-TL (3.950,-USD) bedelle kiraliktir. (35,90 USD/m?/ay)

e TElysium Fantastic Projesi'nde yer alan Incirli Dede Caddesi yoniinde konumlu 400 m?
alanli diikkan 18.000,-TL (10.100,-USD) bedelle kiraliktir. (25,25 USD/m?/ay)

e Extensa Bomonti Apartmani Projesi’nde, Ferikdy Firin Sokak cephesinde yer alan 150 m?

zemin, 300 m? bodrum kat alanl diikkan 9.000,-USD bedelle kiraliktir. (36 USD/m?/ay)

8.3.3  Arsa Piyasa Aragtirmasi

Asagida gayrimenkule yakin konumda yer alan arsa emsalleri sunulmustur:

e Anthill Rezidance’nin kuzeyinde, Fransiz Yetimhanesi’nin batisinda yer alan 994 ada, 39
parselde konumlu, net 1.754 m? alana sahip, “MIA-17 bélgesinde, Hmax:18,50 m., blok
nizam yapilasma kosullarinda, bina oturum alani yaklasik 800 m? olan arsa 9.000.000,-USD
bedelle satiliktir. (5.131,-USD/m?) (Irtibat Kisisi: D'TZ Pamir ve Soyuer: 0212 231 55 30)

e Anthill Rezidance’nin kuzeyinde, Fransiz Yetimhanesi’nin batisinda yer alan 994 ada, 45
parselde konumlu, briit 4.815 m? yola terklerden sonra net 4.408 m? alanls, “MIA-1”
bélgesinde, Taks: 0,35, Kaks: 0,50, Hmax:Serbest, yapilasma kosullarinda arsa 25.000.000,-
USD bedelle 2011 yilinda satilmustir. (5.192,-USD/m?) (Irtibat Kisisi: DTZ Pamir ve
Soyuer: 0212 231 55 30)

e  Gayrimenkulle ayni bolgede, MIA-1 (E:3,00) imar durumuna sahip 9.600 m? arsa
$70.000.000,-USD bedel ile satiliktir. (7.291,-USD/m?) (Irtibat Kisisi: Piyasa Gayrimenkul:
0212 296 89 58)

8.4 Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler:

Olumlu ve Olumsuz Faktérler:

Gayrimenkuliin = degerini etkileyen olumlu faktorler: merkezi konumu, ulagim kolaylig,
gorinirliginin yiksek olmast, tamamlanmis altyapiya sahip olmasi, bulundugu bélgenin tasidigi gelisme
potansiyeli ve ust gelir grubu tarafindan tercih edilen nitelikli projelerin yogunlugu olarak siralanabilir.

Gayrimenkuliin degerine etki eden olumsuz faktorler ise bolgenin etken olmadigr goérisiindeyiz.
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9 DEGERLEME

9.1 En lyi ve En Dogru Kullanim Analizi:

Bu degerlemedeki s6z konusu gayrimenkuliin piyasa degeri onun en iyi ve en dogru kullaniminin bir
fonksiyonudur. En iyi ve en dogru kullanim bir arsanin kullaniabilecegi en muhtemel, mimkin, izin
verilmis kullanimi olarak tanimlanabilir. En iyi ve en dogru kullanimi belirleyen dort kriter: yasal izin,
fiziksel miimkiinlik, finansal fizibilite ve maksimum verimliliktir.

Gayrimenkuliin, yasal iznine uygun olarak tzerinde gelistirilen projede oldugu gibi rezidans ve

perakende alanlart olarak kullanilmasinin, en iyi ve en dogru kullanim oldugu goriistindeyiz.
9.2 Degerleme Yaklagimlar::

Emsal Kargilagtirma Yaklagima:

Emsal Kargilastirma Yaklasimi metodunda, lokasyon, biyiiklik ve yola cephe gibi deger belitleyici
kriterler g6z Ontine alinarak, yakin zamanda satilmis olan ve degerlemeye s6z konusu olan gayrimenkule
benzer Ozellikteki gayrimenkuller tespit edilerek karsdastirma yapilmaktadir. Gayrimenkuller arasindaki
farkhiliklar, gerektiginde yapilan cesitli ayarlamalar ile degetlemeye konu olan gayrimenkulin degerini
bulmakta yardime1 olmaktadir.

I Tower Projesi’nin arsa degerinin takdir edilmesinde piyasa arastirmalari kisminda sunulan benzer
arsa emsallerinden faydalanilarak emsal karsilastirma yaklasimi kullanilmistir.

S6z konusu gayrimenkullerden rezidans vasfinda olanlar satis ofisi tarafindan satista olup, bu
gayrimenkullerin piyasa sunum fiyati lzerinden piyasa arastirmalari kisminda sunulan benzer projelerin
satts degerleri ile uyumlu hale gelecek sekilde belirli bir iskonto uygulanarak tamamlanmasi durumundaki
degerin takdiri i¢cinde emsal karsilagtirma yaklasimi kullanilmustir.

Raporun “6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri” bashginda detayt belirtildigi tizere s6z
konusu gayrimenkul icin SINPAS GYO A.S. ile Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda Diizenleme Seklinde Arsa Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiliginda Insaat ve Hasilat Paylasimi
Sozlesmesi imzalanmustir. Sézlesmeye gore; taraflarca miistereken uygun gorilecek projeler uyarinca tim
giderler Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat San. ve Tic. A.S. tarafindan karsilanacak olup, bagimsiz
bolimlerin tamaminin satisindan saglanacak asgari satis geliri, KDV hari¢ toplam, 51.724.138,-USD
olacaktir ve bu gelirin % 58'ine tekabiil eden $30.000.000,-USD’lik kismi1 asgari arsa bedeli olarak SiNPA$
GYO A.S’nin payt olacaktir. Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat San. Ve Tic. A.S., SINPAS GYO A.S.'ne
asgari arsa bedeli olarak KDV Hari¢ $30.000.000,-USD nakit gelir saglanmasini taahhiit etmekte ve
bagimsiz boliimlerin satisindan saglanacak KDV hari¢ toplam gelirin asgari arsa bedelinin 2,5 katina kadar
olan kisminin % 58'ini, asan kisminin %G61'ini arsa bedeli karsihgi olarak SINPAS GYO A.S.'ye
Odeyecektir. Bu nedenle, tamamlanmast durumundaki degerin hesaplamasinda toplam satis gelitlerinin

%58’lik kismi degerlemede dikkate alinmugtir.
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Maliyet Yaklagimi:

Maliyet yaklasimi, yatirimeinin, makul bir zaman dilimi i¢inde, séz konusu gayrimenkule benzer bir
arsayl satin alarak yeniden insasinin maliyetinden daha fazla bir maliyeti 6demeyi kabul etmeyecegi
Ongoriistine dayanir. Bu yaklasimda, tahmini arsa degeri ile simdiki insaat gelistirme maliyetlerinin
toplamindan, bina amortisman payinin ¢ikarilmasiyla deger belitlenir. Bu yaklasimda, Degerleme Uzmani
asagidaki adimlart izler:

1- Benzer arsalarin degerinin, en iyi ve en dogru kullanim yéntemiyle, tahmin edilmesi.

2- Ana binalarin, girisimcinin karint da igeren yeniden ingaat ya da yerine koyma maliyetlerinin
yeniden degerlemesi.

3- Birikmis amortismanin tahmin edilmesi ve tahmin edilen birikmis amortismanin yeniden insa
veya yetine koyma maliyetinden distilmesi,

4- Arsa degerinin, amortize edilmis yeniden insa veya yerine koyma maliyetlerine eklenmesi.

S6z konusu gayrimenkuliin insaat islerinin tim masratlari, Dizenleme Seklinde Arsa Satis Vaadi ve
Arsa Payt Karsiliginda Insaat ve Hasilat Paylasimi Sézlesmesi hiikiimlerine gore Fer Gayrimenkul
Gelistirme Insaat San. Ve Tic. A.S. tarafindan karsilandigindan dolayt maliyet yontemi, gayrimenkuliin
bugtinkii piyasa degerini gdstermekten uzaktir. Dolayistyla gayrimenkulin bugiinkii degerini bulmak icin

bu yéntem kullanilmamustir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklagima:

Bu yaklasimda, gayrimenkuliin onaylanan en iyi ve en dogru kullaniminin ileriye doniitk getirecegi
kardan, gayrimenkuliin degerine ulagtlmaktadir. Teoride, bir arsanin degeri, tizerindeki gelir getiren yapinin
gelecekteki karinin bugiine indirgenmesinden dogar. Oncelikli olarak isgiicii, yonetim, isletme ve
operasyon maliyetleri, rekabet piyasast ve yatirim maliyetleri gibi sartlar bir araya gelmelidir ve bu sartlar
gayrimenkuliin en iyi kullanimidir. Tsletme geliri uygun bir oranda bugiine indirgendiginde gayrimenkuliin
bugtinkii para degerinin toplamint olusturur.

Gayrimenkul iizerinde mevcut imar durumuna ve yasal izinlerine bagli kalinarak rezidans ve
perakende projesi gelistirildiginden dolayt her yil degisen gelir ve gidetlere sahiptir. Ayrica, yapilan piyasa
aragtirmalarinda parsel tzerinde gelistirilen I Tower projesi igerisinde yer alan 7 adet perakende tnitesine
emsal olugturabilecek yakin zamanda satilmis veya mevcutta satilik olan benzer perakende uniteleri
bulunamamis olup benzer nitelikte kiralik emsaller bulunmustur. S6z konusu emsaller piyasa arastirmalart
kisminda sunulmus olup tamamlanmasi durumundaki satts degerlerinin tespitinde mevcut piyasa kira
degerleri baz alinmistir. Bahsedilen nedenlerden dolayl, perakende dnitelerinin  tamamlanmasi
durumundaki degerleri ile mevecut durum degerlerinin hesaplanmasinda ve rezidans Unitelerinin mevecut
durum degerlerinin  hesaplanmasinda, degerleme yontemi olarak gelir kapitalizasyonu yaklasimi
kullanilmigtir. Degerleme sirasinda taraflar arasinda imzalanmis olan Diizenleme Seklinde Arsa Satts Vaadi

ve Arsa Payr Karsihiginda Insaat ve Hastlat Paylasimi Sézlesmesi hitkiimleri g6z 6ninde bulundurulmustur.
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10 GAYRIMENKULUN DEGERININ HESAPLAMASI:
10.1Emsal Kargilagtirma Yaklagimi ile Degerleme

10.1.1 Arsa Degerinin Belirlenmesi

Rapora konu 1157 ada 3 parselin yer aldigt Bomonti bélgesinde yapilan piyasa arastirmasinda
ulasilabilen gerceklesmis benzer arsa satts degerleri ile mevcutta satilik olan benzer arsa istenen satig
degerleri piyasa aragtirmasinda basliginda sunulmustur. S6z konusu emsallerin cesitli 6zelliklerine gore
1157 ada 3 parsel ile karsilastirma tablosu asagida yer almaktadir. Degerlemeye konu parsel iizerinde
halihazirda %75 tamamlanma oranma sahip olan I Tower projesi yer almakta olup net parsel
konumundadir. Fakat, bolgede yapilasma sartlari briit parsel tizerinden verilmekte olup degerlemeye konu
parselde imar haklarint briit parsel alani tizerinden aldigindan dolayt daha dogru karsilastirma yapilabilmesi
icin tabloya terkler yapilmadan Onceki arsa alani olan 5.894,71 m? briit alant yazilmistir. Tabloda yer alan

tim emsaller briit arsa alanina sahip olup heniiz terkleri yapilmamigtir.

Lokasyon Bomonti Bomonti Bomonti Bomonti
Alan (m?) 5.894,71 1.754 4.815 9.600
Istenen Deger (USD) $9.000.000 $25.000.000 $70.000.000
Deget (USD/m?) $5.131,13 $5.192 $7.292
Indirim Orant (%) 10% 0% 15%
Indirim Sonrast Deger
(USD/m?) $4.618 $5.192 $6.198
Emsal 3,00 2,75 3,00 3,00
Emsal Duzeltmesi $5.038 $5.192 $6.198
; Konut ve Ticaret ; ;
: MIA-1 ) ) MIA-1 MIA-1
Imar Durumu E=3,00 H:18,50 m., 800 m E=3,00 E=3,00
taban oturumu

Dejer Dilzelimesi Nitelik Niwtik | TN Nie | TR N | T

diizeltme diizeltme diizeltme
Konum Iyi Orta $1.000,00 Orta $1.000,00 Tyi $0,00
Ulagtlabilirlik Iyi Iyi $0,00 Tyi $0,00 Tyi $0,00
Altyapt Iyi Iyi $0,00 Tyi $0,00 Tyi $0,00
Buyuklik Orta Kugtik $150,00 Orta $0,00 Buyuk -$150,00
Net Duizeltmeler +/-TL +/-TL +/-TL
(USD/m?) diizeltme $1.150,00 diizeltme $1.000,00 diizeltme -$150,00
Diizeltilmis Deger
(USD/m?) $6.142,62 $6.187,84 $6.192,11 $6.047,92

Yapilan gesitli diizeltmeler neticesinde briit m? alani tizerinden arsanin birim m? degeri $6.142,62-
USD ve tam hissesinin glincel piyasa degeri $36.210.000,-USD olarak takdir edilmistir. Net arsanin birim
m?si ise $ 8.533,10-USD olmaktadir.

31
Bilyukdere Caddesi, No: 108/1,

Oyal Binasi, Kat: 9, . .
Esentepe, Sisli / istanbul



Rapor No: 2012/SGYO/01

10.1.2 Tamamlanmas1 Durumundaki Degerin Belirlenmesi
I Tower Projesi biinyesinde toplam 206 adet rezidans ve 7 adet isyeri bulunmaktadir. Halihazirda
rezidanslarin 37 adedinin tapu devrinin gerceklestigi goériilmustiir. Ancak Sinpas GYO A.S. tarafindan tapu
devri gergeklestirilen bu 37 adet Unitenin de diger 169 adet tinite ile birlikte tamami hala portféytinde yer
alan, 213 adet tniteli biitiin bir proje olarak degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Sinpas GYO A.S. arsa
sahibi olarak projenin tamamu i¢in hentiz hasilat payr hakkini tamami ile almadigini, hala bilangoda I-
TOWER Projesi’nin arsasinin tam miilkiyetli olarak Sinpas GYO A.S. miulkiyetinde bulundugunu, yine de
3. kisilere devredilen konu 37 adet iinitenin 6demeleri icin Fer Gayrimenkul Gelistirme Insaat San. ve Tic.
AS’nin garantér olduguna dair yazilarin FER Gayrimenkul’den alindigi, ayrica FER Gayrimenkul
tarafindan konu 37 adet Unite i¢cin de hentiz fatura kesilmedigi belirtilmistir. Ekte yer alan garantdrlik
yazist Orneklerine, Sinpas GYO A.S. ile FER Gayrimenkul arasinda yer alan hasilat paylasimi sézlesmesine
istinaden FER Gayrimenkultiin konu projenin insaatint sézlesme hiikiimlerine gére tamamlamak, tamamint
3. sahislara satmak (satdlamama durumu haric) ve bagimsiz tinite olarak 3. sahislara teslim etmek ve elde
edilen hastlatin %58-%061 payint Sinpas GYO A.S.’ye devretmek yikiimliliklerine karsihk Sinpas GYO
A$ nin tek yikimliligin arsayt FER Gayrimenkul’e devredecek (arsa faturast kesecek) olmasi gercekleri
de dikkate alinarak toplam 213 adet tinitenin degerlemesi yapilmistir.
Toplamda 206 adet rezidans ve 7 adet perakende Unitesinden olusan gayrimenkullerin degerleme
yontemleri béliminde belirtilen etkenler, degerleme siireci, dairelerin kat, kullanim alani, insaat kalitesi ve

yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak belirlenen birim ve

tamamlanmast durumundaki toplam pivasa degerleri agagidadir.

I TOWER PROJESI TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI
PIYASA DEGERI (USD)
KDV’siz KDV’li
Rezidans $95.241.000 USD | $96.193.410 USD
Perakende $7.410.000 USD | $8.743.800 USD
TOPLAM $102.651.000 USD |  $104.937.210 USD

Sinpag GYO A.$. portféyiinde yer alan 213 {initenin m? birim degerleri ile tamamlanmasi
durumundaki piyasa degerlerini gosterir tablo (EK-1) rapor ekinde sunulmugtur. (37 adet

bagimsiz boliimiin tapu devri yapilmistir ancak tamamu portféyde bulunmaktadir.)

10.1.3 Tamamlanmasi Durumunda S6zlesme Degerinin Belitlenmesi
I Tower Projesi icerisinde yer alan 206 adet rezidans ve 7 adet isyerinin toplam KDV hari¢ satis
hastlatinin yaklagitk $102.651.000,-USD olacagr 6ngérilmistir. Sozlesme hitkiimlerince; KDV hari¢ $
30.000.000,-USD olarak takdir edilen arsa degerinin 2,5 kat1 $75.000.000,-USD olmaktadir. Bu meblagin
%581 ve tstindeki hasilatin %61’1 Sinpas GYO A.S.’ye ait olacagindan dolay: tiim projenin tamamlanarak
sattlmast durumunda Sinpas GYO’nun KDV hari¢ hasilat payt yaklasik $ 60.367.110,-USD* olmaktadir.

* (§75.000.000,-USD X %58 ) + ( ($102.651.000,-USD - $75.000.000,-USD) X %61)=
$ 43.500.000,-USD + $ 16.867.110,-USD= $60.367.110,-USD
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10.2 Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi ile Degerleme

10.2.1 Mevcut Ingaat Seviyesine Gére Degerinin Belitlenmesi

Bir gayrimenkullin degeri, en iyi ve en dogru kullanim analizi ile onaylanan, gelir getiren yapt veya
yapilarin saglayacagi kardan belirlenmektedir. S6z konusu yapilarin bugtinkii degerleri, belirli bir periyot
boyunca saglanan net isletme karinin bir iskonto orani ile bugline indirgenerek belirlenmektedir. Daha
sonra binalarin belirlenen periyot sonundaki piyasa degerini bulmak i¢in 6ngdriilen isletme periyodunun
son yilindan bir 6nceki yilin net kart ortalama bir kapitalizasyon oranina bélinmektedir. Bu belirlenen
deger ise isletme periyodu boyunca elde edilen karin Net Buglinkid Degerine eklenerek arsasinin buglinki
degeri bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Grettigi isletme karina gére 2 farkl kapitalizasyon metodu bulunmaktadir.

Direkt kapitalizasyon tek bir yilin tahmini net isletme getirisinin, piyasa kosullarina goére belirlenen
kapitalizasyon oranina bélinmesiyle bulunur. Bu metot, yillik net isletme getirisinin sabit oldugu ve yildan
yila degismedigi durumlarda kullanmilir. Gelecekteki yillik net isletme getirilerinin tahmin edilebildigi
durumlarda, gelir kapitalizasyonu metodu kullanilmalidr.

Gelir Kapitalizasyonu gayrimenkuliin, tahmini net isletme gelirlerinin belli bir iskonto oranina
bélinerek bir iskontolu nakit akisi yaratilmasi metodudur. Gelir kapitalizasyonu yontemi her tirli nakit
akisina uygulanabilir ve evrenseldir.

Direkt Kapitalizasyon Orani:

Direkt Kapitalizasyon oraninin belitlenmesinde, piyasada yer alan yillik net kira degetlerinin
gerceklesen satis degerine boliinmesi ile elde edilmektedir. Gayrimenkullerin bulundugu bélgede yapilan
daha 6nceki degerleme ¢alismalarindan ve piyasa bilgilerinden séz konusu bélgede yer alan yeni perakende

tnitelerinin kapitalizasyon oraninin %7,5 olarak gerceklestigi tespit edilmisgtir.

Yatirim Getirisi Yaklagini (ROI)

Gayrimenkul yatirimlant i¢in risk primi, yatirimetlarin gayrimenkule yatirim yaparken sart kostuklart
ilave getiri olarak tanimlanmaktadir. Daha hatasiz sonuglar elde etmek igin kar orani primi, Istanbul konut
piyasasina iliskin bilgilerin analizine gore belitlenmistir. Benzer projelerdeki deneyimlerimize ve
arastirmalarimiza gore yatiimetlarin kar beklentisi benzer projelerde %30 ile %40 arasinda degismektedir.
Istanbul 1li, Sisli Tlcesi’nde yer alan karma kullaniml projenin halihazirda insaatina devam edilen rezidans
ve perakende kismi igin yatirim getirisi orant (Return on Investment) tamamlanma oranida gz 6ntinde

bulundurularak %12,50 olarak hesaplanmustir.

Mevcutta tamamlanma orant % 75 seviyesinde olan I Tower projesinin mevcut durum degerinin tespiti
yapilirken piyasa aragtirmalari kisminda belirtilen benzer projelerin ve halihazirda satilmis olan tnitelerin
satts degetleri tizerinden kalan Unitelerin ortalama satis degetleri belirlenmis olup, heniiz yapilmamis olan
maliyet ve insaatin mevcut durumda potansiyel yatirimetyt cezp edecek bir kar orant (ROI) 6ngoériilen satis

degerlerinden ¢ikarilmak sureti ile mevcut durum degerinin tespiti yapilmustir.

33
Bilyukdere Caddesi, No: 108/1,

Oyal Binasi, Kat: 9, . .
Esentepe, Sisli / istanbul



Rapor No: 2012/SGYO/01

Degerleme sirasinda, hentiz faturast kesilmemis ve satis stzlesmesi imzalanan gayrimenkuller de
sattlmamis olarak degerlendirilmis ve rapor kapsaminda tutulmustur. Toplamda 206 adet rezidans ve 7
adet perakende Unitesinden olusan gayrimenkullerin degerleme yontemleri bolimiinde belirtilen etkenler,
degerleme stireci, rezidanslarin kat, kullanim alani, insaat kalitesi ve yapilan piyasa aragtirmalarindan

hareketle gelir kapitalizasyonu yaklagimi kullanilarak belirlenen birim ve mevcut insaat seviyvesindeki

toplam pivasa degerleri asagidadur.

Temel Gostergeler - Rezidans Projesi

Genel Bilgiler Agiklama
Brit Arsa Alani 5.894,71 m? 1157 Ada 3 Parselin Terklerden Onceki Emsal Hesabina Dahil Alant
Yollar, Yesil Alan, Okul (DOP) 1.651 m?
Net Arsa Alant 4.243,48 m?
Emsal 3,00 TAKS maks=0,35-0,50
Toplam Emsal Alan 17.684 m? FEmsal Briit Parsel Alani Uzerinden Hesaplanmaktadir.
Toplam Ingaat Alan1 41.126 m?* Toplam insaat alani
Satilabilir Konut Alani 22.307 m?
Yangin Merdiveni, Tesisat Galeri ve Hacimleri Alan1, Asansér, Hidrofor
Teknik alanlar 3.047 m? wvs. Alanlart
Perakende Kiralanabilir Alant 1.544 m?
Sosyal Donati Alanlar1 ve Siginak (Bodrum) 1.256 m?> Siginak, Depo vs.
Peyzaj alant 2702 m?
Kapali Otopark 12970 m*

Zamanlama Tahminleri

Konutlarin Ingaat Siiresi 0,5 i
Konutlarin Pazarlama Siresi 5 vl
Proje Nakit Akist Stiresi 1,5 yi
Geligtirme Maliyetleri
Yaklagik Arsa Degeri
Direkt Ingaat Maliyeti $6.849.628
Konut Alani In§aat Maliyeti $5.353.726 800%/m? - Toplam Maliyetin %30'u kalmustr.
Ortak ve Teknik Alanlar Maliyeti $594.253 650%/m? - Toplam Maliyetin %30'u kalmustr.
Perakende Satilabilir Alan1 Maliyeti $69.501 450%/m? - Toplam Maliyetin %10'u kalmustir.
Sosyal Donati Alanlar1 Maliyeti $37.692 300$/m? - Toplam Maliyetin %10'u kalmustir.
Peyzaj Alani $405.357 150$/m?
Kapali Otopark $389.100 300$/m? - Toplam Maliyetin %10'u kalmistir.
Dolayli Ingaat Maliyetleri $995.900
Konut Pazarlama ve Satis Giderleri $192.947 Toplam konut gelirlerinin %1'inin kalan %25'lik kism1
Tasarim ve Mihendislik Maliyeti $20.549 Toplam ingaat maliyetinin yaklagik %03'a
Hukuki Giderler $24.000 yil Aylik 2,000$
Emlak Vergisi $80.250 yil
Bina Sigortast $2.703 yil  Perakende ingaat maliyetinin %0,25'si
Diger Maliyetler $392.276
Ongdriilmeyen Maliyetler $392.276 Toplam ingaat maliyetinin yaklagtk %5'i
Toplam Geligtirme Maliyeti $8.237.804
Gelir Tahminleri
Konut
Toplam Unite Sayst 206
Toplam Konut Gelitleri $95.241.000
Perakende
Toplam Unite Sayist 7
Perakende Satis Degeri $7.410.000
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GELIRLER Cl/Ydl C2/Yil C3/Yidl C4/Yill C1/Yid2 C2/Yil2 Toplam
Konut Satis Gelitleri $18.560 $16.251 $14.216 $11.852  $9.106  $7.193 $77.179
Perakende Satis Degeri $7.429 $7.429
Toplam Gelirler | $18.560 | $16.251| $14.216] $11.852 $9.106| $14.622 $84.608 |
Maliyetler
Direkt ingaat maliyeti $6.850
Konut Alant In§aat Maliyeti $2.141 $3.212 $0 $0 $0 $5.354
Ortak ve Teknik Alanlar Maliyeti $238 $357 $0 $0 $0 $594
Perakende Satilabilir Alant Maliyeti $28 $42 $0 $0 $0 $70
Sosyal Donati Alanlart Maliyeti $15 $23 $0 $0 $0 $38
Peyzaj Alant $0 $405 $0 $0 $0 $405
Kapalt Otopark $233 $156 $0 $0 $0 $389
Dolayl1 ingaat maliyetleri $996
Konut pazarlama ve satiy giderleri $186 $163 $142 $119 $91 $72 $772
zinler $0 $0
Tasarim ve mihendislik maliyeti $3 $3 $3 $3 $3 $3 $21
Hukuki gidetler $6 $6 $6 $6 $6 $6 $36
Emlak vergisi $80 $82 $162
Bina Sigortast $3 $3 $5
Diger Maliyetler $392
Ongérﬁlmeyen maliyetler $143 $222 $8 $6 $5 $8 $392
TOPLAM GIDER&MALIYETLER $2.993  $4.671 $159 $134 $106 $174 $8.238
NAKIT AKISI $15.567 $11.580 $14.057 $11.717  $9.001 $14.448 $76.370
KUMULATIF NAKIT AKISI $15.567 $27.147 $41.204 $52.921 $61.922 $76.370
NBD $66.969
ROI 12,5%

PIYASA DEGERI* (USD)

I TOWER PROJESI MEVCUT INSAAT SEVIYESI

KDV’siz KDV’li
Rezidans $ 78.225.400 USD $ 79.007.654 USD
Perakende $ 6.156.300 USD $7.262.074 USD
TOPLAM $ 84.381.700 USD $ 86.269.728 USD

* Degerler yuvarlanmustir.

Toplam 213 adet rezidans ve perakende iinitelerinin m? birim degerleri ile bagimsiz bdliim

bazinda mevcut ingaat seviyesindeki piyasa degerlerini gosterir tablo (EK-1) rapor ekinde

sunulmustur.

10.2.2 Mevcut Ingaat Seviyesine Gére Sozlesme Degerinin Belitlenmesi

Sézlesme htkiimlerince; KDV hari¢c $ 30.000.000,-USD olarak takdir edilen arsa degerinin 2,5 katt
$75.000.000,-USD olmaktadir. Bu meblagin %58’ ve stiindeki hasilatin %61°1 Sinpas GYO A.$.’ye ait

olacaktir. Yapilan satislarla ve kalan Unitelerin mevcut insaat seviyesi satis degetleri ile bitlikte toplam deger

KDV Hari¢c $ 84.381.700,-USD civarinda bulunmaktadir. Bu nedenle, kalan Unitelerin mevcut ingaat
seviyesi ile satlmast durumunda Sinpas GYO’nun KDV haric hasiat payr yaklastk $39.174.840,USD*

olmaktadir.

* (($75.000.000,-USD X %58 ) + (($84.381.700,-USD - $75.000.000,-USD) X %61)=
$43.500.000,-USD + $ 5.722.837,-USD= ~$49.222.837,-USD

Bilyukdere Caddesi, No: 108/1,
Oyal Binasi, Kat: 9,
Esentepe, Sisli / istanbul

35



11 SONUC

Gayrimenkuliin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asagida belirtilmistir:

Rapor No: 2012/SGYO/01

Mevcut Ingaat Seviyesine gére 213 adet bagimsiz béliimiin degeri :

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL ‘ USD EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: Kullanilmamistir

Maliyet Yaklasim: Yontemi: Kullanilmamistir

Gelir Indirgeme Yéntemi: 149.532.800 TL $ 84.381.700 € 063.574.172
Gayrimenkul Degeri: 149.532.800 TL $ 84.381.700 € 63.574.172
Sinpag GYO %58-61 Hasilat Paylagimi 87.227.789 TL | §49.222.837 € 37.085.068
Sozlegsme Degeri:

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan yapi ruhsatina ve ekletine gére belirlenmis satlabilir/kiralanabilir
alana gbre hesaplanmustir. Yap: ruhsatinda ve cklerinde meydana gelebilecek degisiklikten kaynaklanabilecek
satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=1,7721-TL; 1,-Euro=2,3521-TL; (31.12.2012 tarihli TCMB alis kurlart) olarak kabul

edilmistir.

Tamamlanmasi Durumunda 213 adet bagimsiz béliimiin degeri:

Kullanilan Degerleme Yontemi TL ‘ USD EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: Kullanilmamistir

Maliyet Yaklasim: Yontemi: Kullanilmamistir

Gelir Indirgeme Yéntemi: 181.907.837 TL $102.651.000 €77.338.479
Gayrimenkul Degeri: 181.907.837 TL $102.651.000 € 77.338.479
Sinpag GYO %58-61 Hasilat Paylagimi 106.976.555 TL |  $60.367.110 € 45.481.706
Sozlesme Degeri:

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan yapi ruhsatina ve eklerine gére belirlenmis satlabilir/kiralanabilir
alana gbre hesaplanmustir. Yap: ruhsatinda ve cklerinde meydana gelebilecek degisiklikten kaynaklanabilecek
satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecektir.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=1,7721-TL; 1,-Euro=2,3521-TL; (31.12.2012 tarihli TCMB alis kurlart) olarak kabul
edilmistir.

S6z konusu gayrimenkullerin her yil degisen gelir ve giderlere sahip olmasindan mevcut insaat
seviyesine gore degeri icin gelir kapitalizasyonu yaklasiminin gayrimenkuliin degerini en iyi sekilde
yansittigint - distintyoruz. Bu nedenle, s6z konusu gayrimenkullerin degeri hesaplanirken, gelir
kapitalizasyonu yaklagimina %100 oraninda agirlik verilmistir.

Dikkatli bir inceleme ve degerlendirmeden sonra yukarida bahsedilen tim faktStrler gz 6ntine

alinarak fikrimizce bu rapora konu olan 213 adet bagimsiz bélimiin mevcut ingaat seviyesine gore, 31

Aralik 2012 tarihi itibati ile piyasa degeri soyle belirlenmistir:

87.227.789,-TL
SEKSEN YEDI MILYON iKi YUZ YiRMi YEDI BiN YEDI YUZ SEKSEN DOKUZ
TURK LIRASI

KDV DAHIL DEGER: 89.179.498 TL

Is bu rapor 2 orijinal olarak hazirlanmustir.

Raporu Kontrol Eden
Cem DEMIROZ
Isletme
Sorumlu Degerleme Uzmani

Raporu Hazirlayan
Muammer EMANET

Sehir Plancist
Degerleme Uzmant
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o Ozet deger tablosu (Ek-1)

e Konum krokisi

o Imar plani 6rnegi

e Resmi Imar Durumu yazist

e Yapi ruhsati

o {lerleme Durum Raporu

e Fotograflar

e Resmi TAKBIS Belgeleri

e Raporu hazirlayanlar tanitict bilgiler ve sorumlu degerleme uzmani SPK lisans 6rnegi
e Ana gayrimenkul icin son 3 yil icerisinde hazirlanan raporlar
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EK:1
OFiS UNITELERI
MEVCUT | MEVCUT
BAg;Il\gSIZ . NET BRUT L?g‘l?::%i TAMAMLANMA DURUI\}IJmz DURUIIJVI gw%*;lz TAMAMLANMASI ’;%Lﬁ&‘}s;
KAT NO BOLUM UNITE TiPi | KULLANIM KULLANIM BRUT ORANI BIIV{IM‘ PIYVASA‘ BIRIM DEGERI DUR}JMUNDAKI KDV DAHIL
NO ALANI (M2?) | ALANI (M?) | ALAN DEGERI | DEGERI ' DEGERI (USD) o
o) (USD/m?) (USD) (USD/m?) DEGERI (USD)
1. KAT 8 REZIDANS 88,4 95,89 148,24 75% 5.365,52 | 514.500,00 6.539 627.000 633.270
1. KAT 9 REZIDANS 69,96 78,45 252,88 75% 4.859,15 | 381.200,00 6.660 522.500 527.725
1. KAT 10 REZIDANS 117,95 127,07 281,05 75% 5.157,00 | 655.300,00 6.579 836.000 844.360
2. KAT 11 REZIDANS 86,97 94,33 169,77 75% 4.629,49 | 436.700,00 5.831 550.000 555.500
2. KAT 12 REZIDANS 69,96 78,45 126,67 75% 4.322,50 | 339.100,00 5.417 425.000 429.250
2. KAT 13 REZIDANS 51,98 58,89 94,97 75% 4.415,01 | 260.000,00 5.519 325.000 328.250
2. KAT 14 REZIDANS 32,65 41,52 60,85 75% 4378,61 |[181.800,00 5.419 225.000 227.250
2. KAT 15 REZIDANS 31,93 39,26 60,85 75% 4.630,67 | 181.800,00 5.731 225.000 227.250
2. KAT 16 REZIDANS 32,65 38,12 60,85 75% 4.769,15 | 181.800,00 5.902 225.000 227.250
2. KAT 17 REZIDANS 52,56 58,89 94,97 75% 441501 [260.000,00 5.519 325.000 328.250
2. KAT 18 REZIDANS 110,52 122,96 205,56 75% 4.440,47 | 546.000,00 5.571 685.000 691.850
3. KAT 19 REZIDANS 85,22 92,43 167,78 75% 473223 | 437.400,00 5.950 550.000 555.500
3. KAT 20 REZIDANS 69,96 78,45 126,92 75% 432122 [339.000,00 5.417 425.000 429.250
3. KAT 21 REZIDANS 51,98 58,89 95,06 75% 4.415,01 | 260.000,00 5.519 325.000 328.250
3. KAT 22 REZIDANS 32,65 41,52 60,91 75% 4.378,61 | 181.800,00 5.419 225.000 227.250
3. KAT 23 REZIDANS 31,93 39,26 60,91 75% 4.630,67 | 181.800,00 5.731 225.000 227.250
3. KAT 24 REZIDANS 32,65 38,12 60,91 75% 4.769,15 | 181.800,00 5.902 225.000 227.250
3. KAT 25 REZIDANS 52,56 58,89 95,06 75% 4.491,42 | 264.500,00 5.604 330.000 333.300
3. KAT 26 REZIDANS 104,3 117,22 197,58 75% 4.64426 | 544.400,00 5.801 680.000 686.800
4. KAT 27 REZIDANS 83,8 90,88 166,73 75% 5.366,42 | 487.700,00 6.657 605.000 611.050
4. KAT 28 REZIDANS 69,96 78,45 127,07 75% 4.939,45 | 387.500,00 6.099 478.500 483.285
4. KAT 29 REZIDANS 51,98 58,89 95,17 75% 5.168,96 | 304.400,00 6.351 374.000 377.740
4. KAT 30 REZIDANS 32,65 41,52 60,96 75% 4.990,37 | 207.200,00 6.093 253.000 255.530
4. KAT 31 REZIDANS 31,93 39,26 60,96 75% 5.277,64 | 207.200,00 6.444 253.000 255.530
4. KAT 32 REZIDANS 32,65 38,12 60,96 75% 5.43547 | 207.200,00 6.637 253.000 255.530
4. KAT 33 REZIDANS 52,56 58,89 95,17 75% 4.567,84 | 269.000,00 5.689 335.000 338.350
4. KAT 34 REZIDANS 92,65 110,59 188,82 75% 4.705,67 | 520.400,00 5.878 650.000 656.500
5. KAT 35 REZIDANS 82,51 89,48 164,92 75% 4.900,54 | 438.500,00 6.147 550.000 555.500
5. KAT 36 REZIDANS 69,96 78,45 126,81 75% 4.495,86 | 352.700,00 5.609 440000 444.400
5. KAT 37 REZIDANS 51,98 58,89 95,19 75% 4.567,84 | 269.000,00 5.689 335.000 338.350
5. KAT 38 REZIDANS 32,65 41,52 60,99 75% 4.378,61 [ 181.800,00 5.419 225.000 227.250
5. KAT 39 REZIDANS 31,93 39,26 60,99 75% 4.630,67 | 181.800,00 5.731 225.000 227.250
5. KAT 40 REZIDANS 32,65 38,12 60,99 75% 4.769,15 | 181.800,00 5.902 225.000 227.250
5. KAT 41 REZIDANS 52,56 58,89 95,19 75% 4.644.25 [273.500,00 5.773 340.000 343.400
5. KAT 42 REZIDANS 93,5 105,23 184,01 75% 5.475,62 | 576.200,00 6.742 709.500 716.595
6. KAT 43 REZIDANS 81,23 88,09 165,28 75% 5.598,82 | 493.200,00 6.930 610.500 616.605
6. KAT 44 REZIDANS 69,96 78,45 127,01 75% 4.551,94 |[357.100,00 5.672 445,000 449.450
6. KAT 45 REZIDANS 51,98 58,89 95,25 75% 4.644,25 | 273.500,00 5.773 340.000 343.400
6. KAT 46 REZIDANS 32,65 41,52 61,03 75% 4.486,99 | 186.300,00 5.539 230.000 232.300
6. KAT 47 REZIDANS 31,93 39,26 61,03 75% 474529 [186.300,00 5.858 230.000 232.300
6. KAT 48 REZIDANS 32,65 38,12 61,03 75% 4.887,20 | 186.300,00 6.034 230.000 232.300
6. KAT 49 REZIDANS 52,56 58,89 95,25 75% 4.722,36 | 278.100,00 5.858 345.000 348.450
6. KAT 50 REZIDANS 932 104,94 177,89 75% 5.322,09 | 558.500,00 6.551 687.500 694.375
7. KAT 51 REZIDANS 76,64 83,11 164,33 75% 5.939,12 | 493.600,00 7.346 610.500 616.605
7. KAT 52 REZIDANS 69,96 78,45 127,24 75% 4.609,31 | 361.600,00 5.736 450.000 454.500
7. KAT 53 REZIDANS 51,98 58,89 95,29 75% 4.720,67 |278.000,00 5.858 345.000 348.450
7. KAT 54 REZIDANS 32,65 41,52 61,05 75% 4.486,99 | 186.300,00 5.539 230.000 232.300
7. KAT 55 REZIDANS 31,93 39,26 61,05 75% 4.745,29 | 186.300,00 5.858 230.000 232.300
7. KAT 56 REZIDANS 32,65 38,12 61,05 75% 4.88720 [ 186.300,00 6.034 230.000 232.300
7. KAT 57 REZIDANS 52,56 58,89 95,29 75% 4.798,78 | 282.600,00 5.943 350.000 353.500
7. KAT 58 REZIDANS 89,66 101,21 172,91 75% 5.437,21 | 550.300,00 6.684 676.500 683.265
8. KAT 59 REZIDANS 78,91 85,57 165,05 75% 5.282,23 | 452.000,00 6.603 565.000 570.650
8. KAT 60 REZIDANS 69,96 78,45 126,97 75% 5.194,39 | 407.500,00 6.380 500.500 505.505
8. KAT 61 REZIDANS 51,98 58,89 95,35 75% 4.798,78 | 282.600,00 5.943 350.000 353.500
8. KAT 62 REZIDANS 32,65 41,52 61,1 75% 459538 [ 190.800,00 5.660 235.000 237.350
8. KAT 63 REZIDANS 31,93 39,26 61,1 75% 4.859,91 | 190.800,00 5.986 235.000 237.350
8. KAT 64 REZIDANS 32,65 38,12 61,1 75% 5.005,25 | 190.800,00 6.165 235.000 237.350
8. KAT 65 REZIDANS 52,56 58,89 95,35 75% 4.875,19 [287.100,00 6.028 355.000 358.550
8. KAT 66 REZIDANS 86,53 97,1 167,8 75% 4.972,19 | 482.800,00 6.179 600.000 606.000
9. KAT 67 REZIDANS 77,82 84,38 165,18 75% 5.410,05 | 456.500,00 6.755 570.000 575.700
9. KAT 68 REZIDANS 69,96 78,45 127,21 75% 4.782,66 | 375.200,00 5.927 465.000 469.650
9. KAT 69 REZIDANS 51,98 58,89 95,39 75% 4.875,19 | 287.100,00 6.028 355.000 358.550
9. KAT 70 REZIDANS 32,65 41,52 61,12 75% 4.595,38 | 190.800,00 5.660 235.000 237.350
9. KAT 71 REZIDANS 31,93 39,26 61,12 75% 4.859,91 [ 190.800,00 5.986 235.000 237.350
9. KAT 72 REZIDANS 32,65 38,12 61,12 75% 5.005,25 | 190.800,00 6.165 235.000 237.350
9. KAT 73 REZIDANS 52,56 58,89 95,39 75% 4.951,60 | 291.600,00 6.113 360.000 363.600
9. KAT 74 REZIDANS 84,02 94,57 163,86 75% 5.696,31 | 538.700,00 6.979 660.000 666.600
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10. KAT 75 REZIDANS 60,4 68,25 60 75% 3.844,69 | 262.400,00 4.593 313.500 316.635
11. KAT 76 REZIDANS 76,17 82,59 161,93 75% 5.541,83 | 457.700,00 6.902 570.000 575.700
11. KAT 77 REZIDANS 69,96 78,45 132,14 75% 4.990,44 | 391.500,00 6.182 485.000 489.850
11. KAT 78 REZIDANS 51,98 58,89 95,45 75% 4.951,60 | 291.600,00 6.113 360.000 363.600
11. KAT 79 REZIDANS 32,65 41,52 61,16 75% 5.349,23 1222.100,00 6.491 269.500 272.195
11. KAT 80 REZIDANS 31,93 39,26 61,16 75% 5.089,15 ] 199.800,00 6.240 245.000 247.450
11. KAT 81 REZIDANS 32,65 38,12 61,16 75% 5.241,34 1 199.800,00 6.427 245.000 247.450
11. KAT 82 REZIDANS 52,56 58,89 95,45 75% 5.028,02 ]296.100,00 6.198 365.000 368.650
11. KAT 83 REZIDANS 80,87 88,01 158,35 75% 6.030,00 | 530.700,00 7.374 649.000 655.490
12. KAT 84 REZIDANS 77,15 83,65 164,7 75% 5.622,24 1 470.300,00 6.993 585.000 590.850
12. KAT 85 REZIDANS 69,96 78,45 130,61 75% 5.055,45 |396.600,00 6.246 490.000 494.900
12. KAT 86 REZIDANS 51,98 58,89 95,48 75% 5.106,13 | 300.700,00 6.283 370.000 373.700
12. KAT 87 REZIDANS 32,65 41,52 61,18 75% 4.812,14 | 199.800,00 5.901 245.000 247.450
12. KAT 88 REZIDANS 31,93 39,26 61,18 75% 5.089,15 | 199.800,00 6.240 245.000 247.450
12. KAT 89 REZIDANS 32,65 38,12 61,18 75% 5.241,34 1 199.800,00 6.427 245.000 247.450
12. KAT 90 REZIDANS 52,56 58,89 95,48 75% 5.106,13 | 300.700,00 6.283 370.000 373.700
12. KAT 91 REZIDANS 79,45 86,36 155,99 75% 5.482,86 | 473.500,00 6.774 585.000 590.850
13. KAT 92 REZIDANS 76,39 82,82 166,02 75% 5.728,09 | 474.400,00 7.124 590.000 595.900
13. KAT 93 REZIDANS 69,96 78,45 131,47 75% 5.110,26 | 400.900,00 6.310 495.000 499.950
13. KAT 94 REZIDANS 51,98 58,89 95,48 75% 5.182,54 ] 305.200,00 6.368 375.000 378.750
13. KAT 95 REZIDANS 32,65 41,52 61,18 75% 4.922,93 | 204.400,00 6.021 250.000 252.500
13. KAT 96 REZIDANS 31,93 39,26 61,18 75% 5.206,32 | 204.400,00 6.368 250.000 252.500
13. KAT 97 REZIDANS 32,65 38,12 61,18 75% 5.362,01 | 204.400,00 6.558 250.000 252.500
13. KAT 98 REZIDANS 52,56 58,89 95,48 75% 5.258,96 | 309.700,00 6.453 380.000 383.800
13. KAT 99 REZIDANS 78,57 85,13 154,24 75% 5.570,30 | 474.200,00 6.872 585.000 590.850
14. KAT 100 REZIDANS 76,04 82,44 163,61 75% 5.764,19 | 475.200,00 7.157 590.000 595.900
14. KAT 101 REZIDANS 69,96 78,45 132,47 75% 5.162,52 | 405.000,00 6.373 500.000 505.000
14. KAT 102 REZIDANS 51,98 58,89 95,48 75% 5.258,96 | 309.700,00 6.453 380.000 383.800
14. KAT 103 REZIDANS 32,65 41,52 61,18 75% 4.922,93 | 204.400,00 6.021 250.000 252.500
14. KAT 104 REZIDANS 31,93 39,26 61,18 75% 5.206,32 | 204.400,00 6.368 250.000 252.500
14. KAT 105 REZIDANS 32,65 38,12 61,18 75% 5.362,01 |204.400,00 6.558 250.000 252.500
14. KAT 106 REZIDANS 52,56 58,89 95,48 75% 5.258,96 | 309.700,00 6.453 380.000 383.800
14. KAT 107 REZIDANS 77,97 84,41 152,12 75% 5.626,11 | 474.900,00 6.930 585.000 590.850
15. KAT 108 REZIDANS 75,79 82,16 165,8 75% 5.884,86 | 483.500,00 7.303 600.000 606.000
15. KAT 109 REZIDANS 69,96 78,45 132,54 75% 5.278,52 | 414.100,00 6.501 510.000 515.100
15. KAT 110 REZIDANS 51,98 58,89 96,22 75% 5.331,97 | 314.000,00 6.538 385.000 388.850
15. KAT 111 REZIDANS 32,65 41,52 61,16 75% 5.590,08 |232.100,00 6.756 280.500 283.305
15. KAT 112 REZIDANS 31,93 39,26 61,16 75% 5911,87 |232.100,00 7.145 280.500 283.305
15. KAT 113 REZIDANS 32,65 38,12 61,16 75% 6.088,67 |232.100,00 7.358 280.500 283.305
15. KAT 114 REZIDANS 52,56 58,89 95,45 75% 5.929,70 | 349.200,00 7.191 423.500 427.735
15. KAT 115 REZIDANS 77,8 84,19 151,87 75% 6.332,11 | 533.100,00 7.709 649.000 655.490
16. KAT 116 REZIDANS 75,62 81,98 168,25 75% 6.855,33 | 562.000,00 8.386 687.500 694.375
16. KAT 117 REZIDANS 69,96 78,45 133,15 75% 5.992,35 | 470.100,00 7.291 572.000 577.720
16. KAT 118 REZIDANS 51,98 58,89 96,22 75% 6.094,41 | 358.900,00 7.378 434.500 438.845
16. KAT 119 REZIDANS 32,65 41,52 61,09 75% 5.710,50 | 237.100,00 6.888 286.000 288.860
16. KAT 120 REZIDANS 31,93 39,26 61,09 75% 6.039,23 | 237.100,00 7.285 286.000 288.860
16. KAT 121 REZIDANS 32,65 38,12 61,09 75% 6.219,83 | 237.100,00 7.503 286.000 288.860
16. KAT 122 REZIDANS 52,56 58,89 95,34 75% 6.099,51 | 359.200,00 7.378 434.500 438.845
16. KAT 123 REZIDANS 77,8 84,19 151,63 75% 6.452,07 | 543.200,00 7.839 660.000 666.600
17. KAT 124 REZIDANS 78,91 85,54 170,77 75% 6.162,03 | 527.100,00 7.599 650.000 656.500
17. KAT 125 REZIDANS 70,53 79,08 134,89 75% 5.512,14 | 435.900,00 6.765 535.000 540.350
17. KAT 126 REZIDANS 51,98 58,89 96,16 75% 5.562,91 | 327.600,00 6.792 400.000 404.000
17. KAT 127 REZIDANS 32,65 41,52 61,02 75% 5.250,48 | 218.000,00 6.382 265.000 267.650
17. KAT 128 REZIDANS 31,93 39,26 61,02 75% 5.552,73 | 218.000,00 6.750 265.000 267.650
17. KAT 129 REZIDANS 32,65 38,12 61,02 75% 5.718,78 | 218.000,00 6.952 265.000 267.650
17. KAT 130 REZIDANS 52,56 58,89 95,23 75% 5.415,18 ]318.900,00 6.623 390.000 393.900
17. KAT 131 REZIDANS 77,98 84,41 151,74 75% 5.789,60 | 488.700,00 7.108 600.000 606.000
18. KAT 132 REZIDANS 81,06 87,87 172,98 75% 6.246,73 | 548.900,00 7.682 675.000 681.750
18. KAT 133 REZIDANS 71,38 80,03 137,68 75% 5.660,38 | 453.000,00 6.935 555.000 560.550
18. KAT 134 REZIDANS 51,98 58,89 96,32 75% 5.715,74 | 336.600,00 6.962 410.000 414.100
18. KAT 135 REZIDANS 32,65 41,52 60,91 75% 5.361,27 | 222.600,00 6.503 270.000 272.700
18. KAT 136 REZIDANS 31,93 39,26 60,91 75% 5.669,89 | 222.600,00 6.877 270.000 272.700
18. KAT 137 REZIDANS 32,65 38,12 60,91 75% 5.839,45 |222.600,00 7.083 270.000 272.700
18. KAT 138 REZIDANS 52,56 58,89 95,07 75% 5.724,23 | 337.100,00 6.962 410.000 414.100
18. KAT 139 REZIDANS 78,57 85,13 152,63 75% 6.056,62 | 515.600,00 7.400 630.000 636.300
19. KAT 140 REZIDANS 83,36 90,36 177,92 75% 7.119,30 | 643.300,00 8.643 781.000 788.810
19. KAT 141 REZIDANS 72,23 80,98 138,75 75% 6.396,64 | 518.000,00 7.743 627.000 633.270
19. KAT 142 REZIDANS 51,98 58,89 96,27 75% 6.349,13 1 373.900,00 7.658 451.000 455.510
19. KAT 143 REZIDANS 32,65 41,52 60,78 75% 6.074,18 | 252.200,00 7.286 302.500 305.525
19. KAT 144 REZIDANS 31,93 39,26 60,78 75% 6.423,84 | 252.200,00 7.705 302.500 305.525
19. KAT 145 REZIDANS 32,65 38,12 60,78 75% 6.615,95 |252.200,00 7.935 302.500 305.525
19. KAT 146 REZIDANS 52,56 58,89 94,86 75% 6.442,52 | 379.400,00 7.752 456.500 461.065
19. KAT 147 REZIDANS 79,45 86,41 154,11 75% 6.853,37 | 592.200,00 8.275 715.000 722.150
20. KAT 148 REZIDANS 71,49 82,29 60 75% 3.855,88 | 317.300,00 4.545 374.000 377.740
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3T KAT 149 REZIDANS 88,42 95.84 18526 75% 730906 [700.500,00 8.838 847.000 855470
2T RAT 150 REZIDANS | 7411 83,00 14251 75% 6.697.56 | 556.500,00 8.076 671.000 677.710
T RAT 51 REZIDANS 51,98 58.80 96,35 75% 6.024.79 | 354.800,00 7302 430,000 434,300
T KAT 52 REZIDANS | 32,65 .52 606 75% 631505 | 262.200,00 7551 313,500 316.635
T RAT 153 REZIDANS | 3193 39.26 60.6 75% 6.678.55 | 262.200,00 7.985 313,500 316.635
T RAT 154 REZIDANS | 32.65 3812 50.6 75% 687828 | 262.200,00 8204 313.500 316.635
T KAT 5 REZIDANS | 5256 58,80 04,58 75% 6.034.98 | 355.400,00 7302 430,000 434300
2T RAT 156 REZIDANS 82,18 90,33 159.17 75% 638437 | 576.700,00 7749 700.000 707.000
35 KAT 157 REZIDANS | 9127 98.02 189.72 75% 726648 | 718.800,00 8.785 869.000 877.690
22 KAT 158 REZIDANS | 75.16 84.26 14481 75% 671256 | 565.600,00 8.094 682.000 688.820
22 KAT 159 REZIDANS | 5108 58,89 96,53 75% 6.68535 | 393.700,00 8.032 473.000 477.730
35 KAT 160 REZIDANS | 32,65 41,52 6047 75% 631503 | 262.200,00 7.551 313,500 316.635
22 KAT 161 REZIDANS | 3193 39.26 60,47 75% 6.678.55 | 262.200,00 7.985 313,500 316.635
22 KAT 162 REZIDANS | 32,65 38,12 60,47 75% 6.878.28 | 262.200,00 8224 313,500 316.635
35 KAT 163 REZIDANS | 52,56 58,80 9438 75% 6.036.68 | 355.500,00 7302 430,000 434,300
22 KAT 164 REZIDANS 84,02 91,62 1621 75% 643091 | 589.200,00 7.804 715.000 722.150
25 KAT 165 REZIDANS | 94.39 1023 19543 75% 754252 | 771.600,00 9.086 929500 938.795
25 KAT 166 REZIDANS | 76.24 85.47 147.05 75% 701650 | 599.700,00 8430 720,500 727.705
25 KAT o7 REZIDANS | 5198 58,80 96,27 75% 633384 | 373.000,00 7,641 450,000 454500
25 KAT 168 REZIDANS | 32.65 .52 60,35 75% 655829 | 272.300,00 7816 324500 327.745
25 KAT 169 REZIDANS | 3193 3926 60,35 75% 693581 | 272.300,00 8.265 324,500 327,745
25 KAT 70 REZIDANS | 32,65 38.12 60,35 75% 714325 | 272.300,00 8513 324500 327.745
25 KAT I REZIDANS | 5256 58,80 94,18 75% 634573 | 373.700,00 7.641 450,000 454,500
25 KAT 172 REZIDANS 86,51 047 165,81 75% 673495 | 637.800,00 8131 770,000 777.700
24 KAT 73 REZIDANS | 97.83 106,02 20013 75% 7.638.18 | 809.800,00 9.182 973,500 983.235
24 KAT 174 REZIDANS | 7742 86,79 149,07 75% 647886 | 562.300,00 7.835 680.000 636.800
24 KAT 75 REZIDANS | 5198 58,80 96,37 75% 6.486.67 | 382.000,00 7811 460,000 464,600
24 KAT 176 REZIDANS | 32,65 .52 602 75% 6.023.60 | 250.100,00 7225 300.000 303.000
24 KAT 177 REZIDANS | 3193 39,26 602 75% 637035 | 250.100,00 7.641 300.000 303.000
24 KAT 78 REZIDANS | 32,65 38.12 602 75% 6.560.86 | 250.100,00 7.870 300,000 303.000
24 KAT 79 REZIDANS | 52,56 58,89 93.96 75% 642384 | 378300,00 7726 455.000 459.550
24 KAT 180 REZIDANS 89.65 8.4 170,28 75% 6.83333 | 672.400,00 8232 810.000 818.100
25 KAT 181 REZIDANS | 10123 109,89 204,98 75% 7.85240 | 862.900,00 9.409 1.034.000 1.044.340
35 KAT 182 REZIDANS 78.6 88,11 15145 75% 741119 | 653.000,00 8864 781.000 788.810
25 KAT 183 REZIDANS | 5198 58,89 96,44 75% 744948 | 438.700,00 8872 522.500 527.725
25 KAT T84 REZIDANS | 32.65 .52 60,05 75% 6.921.97 | 287.400,00 8213 341,000 344410
25 KAT 18 REZIDANS | 3193 39.26 60,05 75% 732045 | 287.400,00 8.686 341.000 344410
25 KAT 186 REZIDANS | 32.65 38.12 60,05 75% 753935 | 287.400,00 8.945 341.000 344410
25 KAT 187 REZIDANS 52,56 58,80 93.73 75% 746646 | 439.700,00 8872 522,500 527.725
25 KAT 188 REZIDANS 86,51 0271 17528 75% 7.681.82 | 789.000,00 9157 940,500 949.905
26 KAT 189 REZIDANS | 104.89 113,86 210,86 75% 804233 | 915.700,00 9.613 1.094.500 1105445
26 KAT 190 REZIDANS | 79,78 89.43 153.49 75% 7.68422 | 687.200,00 9.164 819.500 827.695
26 KAT 01 REZIDANS | 5198 58,89 06,43 75% 770419 | 453.700,00 9.153 539.000 544390
26 KAT 192 REZIDANS | 32,65 41,52 59,91 75% 7.04239 | 292.400,00 8345 346,500 349.965
26, KAT 193 REZIDANS | 3193 39.26 59.91 75% 744778 | 292.400,00 8.826 346,500 349.965
26 KAT 104 REZIDANS | 32,65 38.12 59.91 75% 767051 | 292.400,00 9.090 346,500 349.965
26 KAT 195 REZIDANS | 52,56 58,80 935 75% 7.636,27 | 449.700,00 9.059 533.500 538.835
26, KAT 196 REZIDANS 971 106.6 180.46 75% 7.945.59 | 847.000,00 0.442 1.006.500 1.016.565
27 KAT 197 REZIDANS 1087 117,09 216,03 75% 829392 | 978.600,00 9.882 1.166.000 1177.660
77 RKAT 198 REZIDANS 81,03 90,83 156,03 75% 799516 | 726.200,00 9507 863500 872.135
27 RKAT 199 REZIDANS 51.98 58,80 96,81 75% 804041 | 473.500,00 9.526 561,000 566,610
77 RKAT 200 REZIDANS | 32,65 .52 59.76 75% 657274 | 272.900,00 7.828 325.000 328.250
77 RAT 201 REZIDANS | 3193 39.26 59,76 75% 6.951.10 | 272.900,00 8278 325.000 328.250
27 RKAT 202 REZIDANS | 32.65 3812 59.76 75% 715897 | 272.900,00 8.526 325.000 328.250
7 KAT 203 REZIDANS | 52,56 58,80 93,27 75% 712175 | 419.400,00 8.490 500.000 505.000
77 RAT 204 REZIDANS 1015 111,46 186,69 75% 736318 | 820.700,00 8792 980.000 989.800
28 KAT 205 REZIDANS | 112,07 121,64 22295 75% 7755.67 | 943.400,00 9.290 1.130.000 1141.300
28 KAT 206 REZIDANS 8023 89.93 15745 75% 758034 | 681.700,00 9.063 815.000 823.150
28 KAT 207 REZIDANS | 5198 58,89 96,57 75% 741043 | 436.400,00 8.830 520.000 525.200
28 KAT 208 REZIDANS | 32,65 41,52 59.61 75% 679432 | 282.100,00 8.068 335.000 338.350
28 KAT 209 REZIDANS | 3193 39.26 59.61 75% 718543 | 282.100,00 8533 335.000 338.350
28 KAT 210 REZIDANS | 32,65 38,12 59,61 75% 740031 | 282.100,00 8788 335.000 338.350
28 KAT 211 REZIDANS | 52,56 58,80 93.03 75% 735439 | 433.100,00 8.745 515.000 520.150
28 KAT 212 REZIDANS | 10631 116,69 193.76 75% 751564 | 877.000,00 8.955 1.045.000 1.055.450
29 KAT 213 REZIDANS | 68,08 75,87 50 75% 865560 | 656.700,00 9.859 748.000 755480
T oAIiAAM 78.225.400 95.241.000 96.193.410
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MAGAZA UNITELERI
SATIS MEVCUT | MEVCUT
BAGIMSIZ NET BRUT | LISTESI | . LANMA | PURUM m? | DURUM | PAMBMIATMVAST |y niapranmasy | TAMAVLARMAST
KATNO| BOLUM | UNITE TiPi (| KULLANIM | KULLANIM | BRUT ORANI BiRIM PIYASA BIRIM DEGERI DURUMUNDAKI KDV DAHIL
NO ALANI (M?) | ALANI (M?) | ALAN DEGERI | DEGERI USD /m? DEGERI (USD) BT T
(M?) (USD/m?) (USD) ( m’) QD)
1. y 5.312,22 293.500 7.511 415.000 489.700
BODRM 1 MAGAZA 52,45 55,25 226,15 75%
2. - 5.838,09 317.300 7.544 410.000 483.800
BODRM 2 MAGAZA 51,64 54,35 149,02 75%
BO%RM 3 MAGAZA 33,04 34.18 126,18 75% 5.892,33 201.400 7.987 273.000 322.140
JEMIN 4 MAGAZA 198,12 205,18 390,66 75% 7.428,60 1.524.200 8.958 1.838.000 2.168.840
JEMIN 5 MAGAZA 200,16 207.21 229,72 75% 7.733.22 1.602.400 8.972 1.859.000 2.193.620
ZEMIN 6 MAGAZA 174,51 179,04 198.26 75% 7.737,38 1.385.300 8.976 1.607.000 1.896.260
ZEMIN 7 MAGAZA 109,87 112 224,48 75% 7.430,36 832.200 9.000 1.008.000 1.189.440
ARA
TOPLAM 6.156.300 7.410.000 8.743.800
TOPLAM | 84.381.700 102.651.000 104.937.210
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Raporu Hazirlayanlari Tamitica Bilgiler ve Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisans 6rneg1“'

Ad Soyad | AHMET CEM DEMIROZ
Adres . . .
Ortabayir Mah Dereboyu Cad No:20 Imaj Apt Kagthane/Istanbul
Ev
Telefan -
15 212 272 02 02 — Fax: 0212 356 26 46
E-Mail sem.demircz@primedegerleme.com
Prime Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S
- Yanetici Ortak / SDU
Ozel kurum, sahis ve bankalardan gelen talepler dogrultusunda dederleme ve
damzmanhk hizmetlerinin verilmesi.
Colliers International Turkey
20032~ Danismanhk Departman MOdard

Ozel kurum, sahis ve bankalardan gelen talepler dodrultusunda degerleme ve fizibilite
calizmalan yaplmasz ve kontreld.

Finans Finansal Kiralama A.S.
1908-2002  Finans Departmani - Uzman

Barkalarla ilizkiler ve hazine cperasyonlanmn takibi.

Istanbul Bilgi Universitesi
Uluslar arasi Finans Lisansisti Programi

1992-1999 Istanbul Universitesi Isletme Fakiltesi - Ingilizee Isletme BElGmi

1991-1992 Cukurova Universitesi Tip Fakiiltesi

1984-1991 icel Anadolu Lisesi - Mersin

1984 Barbaros Ilkekulu

Yabanc Dil Ingilizee (Cok ivi)

Bilgisayar ) )
Bilgileri MEOffice Uygulamalan
SEEi:::E::? SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansi - 401095

Dogum Tarihi | 17.02.1%72

Medeni Durumu | Evli

Ehliyet Sinif

ve Yil B Simfi[1521)
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Ad Soyad MUAMMER EMANET
Adres Emanet Sok Murat Apt No:&/8 Bostanc Kadikéy/Istanbul
Ev
Telefon
is 0212 272 02 02 - Fax: 0212 356 26 46
GSM 0538 371 81 66
E-Mail muammer.emanet@primedegerleme.com
Prime Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S
Dederlerms MOdard - Dederlermnea Uzmani
2010
Ozel kurum, sahis ve bankalardan gelen talepler dogrultusunda degerleme ve
damzmanhk hizmetlerinin verilmesi.
Colliers International Turkey
2007-2009 o
Danismanlik Departman — Dederleme Uzmani
T \fe!gtﬁr Gayrimenkul Dederleme ve Damismanlik A.S.
Dederlerme Uzrmani
e B-ogazigi Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Dederlemes Uzmani
Istanbul Teknik Universitesi
2005-2009

Gayrimenkul Gelistirme Lisansiisti Programi

1999-2005 Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi - Sehir ve Bélge Flanlama Balimi

19938-1998 Umraniyve Namik Kemal Lisesi

1995-1998 Istanbul Atatiirk Fen Lisesi

1991-1995 Kartal Burak Bora Anadolu Lisesi

1986-1991 Bostanc Ilkégretim Olulu

Yabanao Dil ingilizee (Iyi)

H:wai-i yar MSOffice Uygulamalan, Metcad

Bilgileri SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansi - 401074

Dodgum Tarihi | 22.04.1580

Medeni Durumu | Bekar

Eli‘:!e:znuf B Simfi
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Ana gayrimenkul i¢in son 3 yil igerisinde hazirlanan raporlar

Gayrimenkuller icin son 3 yilik dénemde sirketimiz Prim E Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan

herhangi bir rapor hazirlanmamustir.
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