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1. Sirket Profili

Sirket Unvani :  Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakii§i Anonim Sirketi

Kurulus Tarihi :01.02.2008

GYO Donlistim Tarihi : 03.06.2009

Halka Arz Tarihi : 15.02.2012

Kurulus Sermayesi : 2.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani : 300.000.000 TL

Gikarilmig Sermaye : 157.000.000 TL

Ticaret Sicil No : 654110

Vergi Dairesi o Ikitelli

Vergi Sicil No ! 662077 5167

Merkez Adresi Atatirk Bul_varl, 13. Cadde, 34 Portall Plaza Ikitelli O.S.B.,
Basaksehir-Istanbul

Telefon No i 0212486 36 50

Faks No i 021248601 21

Internet Adresi ;' www.ozakgyo.com

E-Posta Adresi : info@ozakgyo.com

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. invanli
sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatirm ortakligina déniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,

gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfoy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazih
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalar ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili

mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasl araglarina yatirm vyapabilir, belirli projeleri

gergeklestirmek (izere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gerceklestirdigi yatinmlar basta olmak (izere tim faaliyetlerinde, yatinmailarina en uygun
risk-getiri dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatirim projelerini, nitelikli portfoyiinden
sagladigi surdirilebilir kira gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak

GYO, sektdrde en kisa siirede lider konuma gelmeyi ve sirdirilebilir biiylimeyi hedeflemektedir.



http://www.ozakgyo.com/
mailto:info@ozakgyo.com

2. Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Ortaklik ve Sermaye Yapisi

Sirketin sermayesi, her biri 1 TL nominal dederli 157.000.000 adet hisseden olusmaktadir. 1.000.000
adet hisse nama yazili olup A grubu pay sahibidir. Kalan 156.000.000 TLlik bolimi B grubudur. A

grubu paylarin, Yonetim Kurulu tyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin dort adeti A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar
arasindan, iki adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak
kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {zere Genel Kurul

tarafindan segilir.

Sirket'in 30.09.2012 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asadidaki gibidir;

Hisse Miktar Hisse Tutan Oran
Adi Soyadi (Adet) (TL) %
Ahmet Akbalik 74.882.185 74.882.185,00 47,70%
Urfi Akbalik 41.189.109 41.183.109,00 26,23%
Cemal Akbalik 203.292 203.292,00 0,13%
Filiz Akbalik 418.178 418.178,00 0,27%
Elif Akbalik 847.950 847.950,00 0,54%
Aynur Akbalik 214.886 214.886,00 0,14%
Dursun Ali Alp 100 100
Serif Eren 100 100
Okay Ayran 100 100
Tamer Eyerci 100 100
Halka Acik * 39.250.000 39.250.000,00 25.00%
Toplam 157.000.000 157.000.000,00 100

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket'in sermayesi 157.000.000 TL'ye cikariimistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL'lik kismi Sirket'in B Grubu hamiline yazil pay ihrac etmesiyle
arttinlmig olup, 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle 6denmis sermayedir.



3. Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim ve Denetim Kurulu

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 Gyeden olusmakta olup, Kurulun Uyeleri ortaklar olagan genel kurul
toplantisinda 1 (bir) yil siireyle gbrev yapmak (zere segilmektedir. 30 Eylil 2012 tarihi itibaryla
Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi Bagimsizlik Durumu
Ahmet Akbalik Yonetim Kurulu Bagkani 23.05.2013
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi 23.05.2013
Dursun Ali Alp Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Okay Ayran Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2013
Serif Eren Yonetim Kurulu Uyesi 23.05.2013 Bagimsiz Uye
Tamer Eyerci Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2013

Denetim Kurulu

Sirketimizin Denetim Kurulu 1 iyeden olusmakta olup, tyeler 18.05.2013 tarihine kadar gérev yapmak
Uzere ortaklar olagan genel kurul toplantisinda secilmektedir. 2011 yili Ortaklar Olagan Genel Kurul

Toplantisinda Denetim Kurulu Gyelidine Erding Tercan segilmislerdir.

4. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin
Yetki ve Siniri

Gerek Yonetim Kurulu Baskani, gerekse Yonetim Kurulu dyeleri Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
maddeleri ve Sirket Ana Sodzlesmesinin 19. Maddesinde belirtilen yetkilere haizdir. Sirket Ana
sOzlesmesinin 22. Maddesinde ise Denetgilerin nitelikleri ve sorumluluklarina iliskin Tirk Ticaret

Kanunu Hikiimlerine tabi olduklar kaydedilmistir.

5. Ust Yonetim Bilgileri

Genel Midlr  : A.Sadun Goskunttirk
Proje,Imar ve Mevzuat Direktorii  : Ozgiir Coban
Is Gelistirme Direktoérii  : M.Fatih Keresteci
Gayrimenkul Degerleme Midiiri  : Nadi Mazmanoglu
Mali Isler Midirii  : Yesim Celik Bozok
Satis ve Pazarlama Mudird  : Turgut Bayram
Satis Miidirli  : Giilgin Ozarun
Tasarim Koordinasyon Mudirli  : Ender Cergi
Menkul Degerler Yoneticisi : Belma Gok



6. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, daditilacak kar payr miktarinin, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak Uzere; Sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan, karlilik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeler ile icinde yer aldigi sektériin durumu analiz edilerek Genel Kurul'da alinan

karar dogrultusunda belirlenmesini ve yasal sireler icerisinde dagitiimasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagh olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz

hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim teklifinde pay sahiplerinin beklentileri
ile Sirketimizin blyime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasina ve genel kurul tarafindan
kararlastirilan yillik karin ortaklara dagitiminin yasal siireler iginde en kisa siirede yapilmasina azami

gayret ve 6zen gosterilir.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde
yer alan hikiimler cercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin daditiip daditiimayacadi, ne sekilde ve ne zaman
dagitilacadi hususlari gorisilip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal

sureleri igerisinde yerine getirilmektedir.

7. Gayrimenkul Yatinnm Ortakhig: Faaliyetine Iliskin Esaslar
ve Mevzuatindaki Degisiklikler

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

“Gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin esaslar Tebliginde (Seri:VI, No:11) yer alan GYO

faaliyetlerine iliskin esaslardan bazilar asadida sunulmus olup, buna gore;

e GYO'lanin portféy sinirlamalarinin  hesaplanmasi ve kontroliinde, konsolide olmayan finansal

tablolarinda yer alan aktif toplami esas alinir.

e GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplamlarinin en az %50’si oraninda yatirm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara
(sermaye piyasasi araglari, nakit varliklar, istirakler vb.) aktif toplamlarinin en fazla %50'si tutarinda

yatirim yapabilirler.

e Genel amagh GYO'larin portfoylerini; sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda gegitlendirmeleri ve uzun

vadeli yonetmeleri esastir.



e GYO'lar portféyden yapacaklar kiralama, satis ve portfoye gayrimenkul alimlarinda SPK'nin
yetkilendirdigi gayrimenkul dederleme sirketlerinin belirledigi ekspertiz dederlerini dikkate almak

zorundadir.

e GYO'larin gayrimenkullerin ingaat islerini istlenmesi ve bu amagla personel ve ekipman edinmeleri

yasaklanmistir.
¢ GYO'lar konsolide olmayan 6zsermayelerinin bes katina kadar kredi kullanabilirler.

Daha detayl bilgiye www.spk.gov.tradresinden erisilebilir.

8. Bagh Ortakliklarimiz ve Istiraklerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) Uyarinca;
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e Dider gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin portféye alinmasi amaciyla
sinirl olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,

o Iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu
sirketlere,

e Portféylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali
hak veya gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan
yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak
kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu
sirketlere

istirak edebilirler.
Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda

hazirlayip kamuya acikladiklar finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini g6z 6niinde bulundurarak faaliyetlini yiriitmekte olup, 30.09.2012

tarihi itibariyle hissesine sahip oldugumuz bagh ortakliklarimiz ve istiraklerimiz asagidaki gibidir:

e Aktay Turizm Yatinmlar Ve Igletmeleri A.S.
e Aktay Otel igletmeleri A.S.
o Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakligi Isletmesi

e Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret Anonim Sirketi


http://www.spk.gov.tr/

8.1 Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A (e) bendi GYO'larin,

“lktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degerinin, istirak
edilecek sirketin bilanco aktifinin en az %75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere” istirak
edebileceklerini diizenlemektedir. Aktay Turizm Yatinmlar ve Igletmeleri A.S.’nin malik oldugu Ela
Quality Resort Oteli, sirketin bilango aktifinin %75'ini olusturmaktadir. Bu nedenle, Aktay Turizm
Yatinmlari ve Isletmeleri A.S. istirak konumunda olup, anilan tebligin 32/A maddesi, 26. Maddenin 1
fikrasinin (a) ve (d) bentlerinin de uygulanmayacadindan dolayi yasakli herhangi bir islemin varligi s6z

konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatiirk Bulvari, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm Yatinmlar

Ozak GYO Hissesi : %57

Sermayesi : 75.000.000 TL

8.2 Aktay Otel Isletmeleri A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A (a) bendi GYO'larin,

“Isletmeci sirketlere” istirak edebileceklerini diizenlemektedir. Yine ayni tebligin 32 nci maddesinde
Isletmeci Sirket su sekilde tarif edilmistir: “Ortaklik portféyiinde kira geliri elde etme amacina yodnelik
gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bélimlerine iliskin
olarak gtivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik
tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasi
amacina yonelik bir sdzlesme yapilmasi da mimkindur. Ortaklik portféylinde yer alan gayrimenkuller
ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve dederinin artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam

ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.”

Teblig hiikiimlerine uyarinca, Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile 16.01.2012 tarihli “Isletme S6zlesmesi”
akdedilmistir. Bdylece, Aktay Otel Isletmeleri A.S. tebligin 32/A maddesi kapsaminda Isletmeci Sirket
sayllmakta olup, Sirketimiz s6z konusu tebligin 27/b maddesindeki sinirlamalara uygun hareket

ettifinden dolayi, yasakli herhangi bir islemin varligi s6z konusu degildir.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
Ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Turizm ve Otel Isletmeciligi

Ozak GYO : %95

Sermayesi : 9.000.000 TL



8.3 Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhig: Isletmesi

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Seri:VI, No:11 Numarall Tebli§in Adi Ortaklik olusturmak
baslkli 37 nci maddesinde “Ortakliklar miinhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla,
gerceklestirecedi projenin ingaat islerinin yiritilebilmesini saglamak Uzere bir veya birkag ortakla adi
ortaklik olusturabilir. Ortakhidin bu amacla adi ortakhida katihmi istirak kapsaminda degerlendiriimez”
denilmektedir. Bu kapsamda Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atagehir Bati
Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylagimi Isi" icin Ozak Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi A.S. (%99) ve Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak girisim grubu tarafindan
"Ozak GYO INT-ER Yapi Adi Ortakhdi Isletmesi" kurulmus ve kurulusu 12.06.2012 tarihi itibariyla

Istanbul Ticaret Odasi, Ticaret Sicil Memurlugu'nda tescil ve ilan olmustur.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,
ikitelli 0.S.B., Basaksehir, istanbul

Faaliyet Alani : Ikamet Amacl Olmayan Binalar

Ozak GYO : %99

Sermayesi : 1.000.000 TL

8.4 Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A..S

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Seri:VI, No:11 Numarali Tebligin 32/A maddesinin (e )
bendinde “iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin ekspertiz degerinin,
istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az % 75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere istirak
edebilecedi belirtiimektedir.

Sirket taginmaz mallar ve arsa bina satisi yapabilir inga edebilir kiraya verebilir satabilir devir ve ferag
edebilir.

Sirket Merkezi : Atatirk Bulvar, 13.Cadde, 34 Portall Plaza,

ikitelli 0.S.B., Basaksehir, Istanbul

Faaliyet Alani : Gayrimenkul
Ozak GYO : %45,20
Sermayesi : 10.796.780 TL



9. Ekonomideki Gelismeler:

9.1 Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

ABD’de zayif seyreden istihdam artisi, konut sektoriindeki gelismeler ve Euro Alani'nda devam eden
borg krizi lilke ekonomisine iliskin asagi yonlu riskleri artirmaktadir. Bu gercevede Fed, 13 Eyliil'de
gerceklestirdigi toplantida piyasa beklentileri paralelinde (lkede ekonomik aktiviteyi desteklemek
amaciyla yeni bir varlik alim programina (niceliksel genisleme) baslanacagini aciklamistir. Fed'in her ay
$40 milyar tutarinda “mortgage”a dayali menkul kiymet alimi gerceklestirecegi belirtilirken, bu
programin Ulkede isglicli piyasasindaki toparlanma istikrar kazanana dek strdiriilecegdi vurgulanmistir.
Ayrica, ekonominin desteklenmesi amaciyla ek 6nlemler alinabilecedi de ifade edilirken, disik faiz

politikasinin 2015 yilinin ortalarina kadar uygulanacad belirtilmistir.

Fed'in aciklamasinin ardindan kiresel piyasalarda risk istahinda belirgin bir artis gézlenmis, ABD

borsalari ile diinya borsalari endeksi (MSCI) yukari yonli bir seyir izlemistir.

Avrupa Merkez Bankasi da 6 Eyliil'de gergeklestirdigi toplantida yeni tahvil alim programinin ayrintilar
Uzerinde anlasmaya varmistir. Toplanti sonrasi aciklamalarda bulunan ECB Baskani Mario Draghi,
%0,75 olan politika faizinde degisiklik yapiimadidini ancak, ikincil tahvil piyasasinda islem

gerceklestirmek iizere “Dogrudan Parasal Islem” (OMT) programinin kurulacagini aciklamistir.

OMT programi ile ECB’nin ikincil piyasadan ihtiyag duyan (lkelerin tahvillerini satin alacagini belirten
Draghi, gerceklestirilecek alimlarda nicel bir sinirlamanin olmayacadini vurgulamistir. Ancak, tahvil
alimlarinda kisa vadeli tahvillere odaklanilacaginin altini gizen Draghi, Euro’yu korumak icin ne

gerekiyorsa yapilacagi yoniindeki séylemini yinelemistir.

Ote yandan, -%0,5 ile -%0,3 araliginda bulunan ECB'nin Euro Alanr’na iliskin 2012 GSYH biiyiime
tahmini -%0,6 ile -%0,2 aralifina revize edilirken, biiylime Uzerindeki risklerin asagi yonli oldugu
vurgulanmistir. Ayrica, petrol fiyatlarindaki artis egilimi dikkate alinarak 2012 enflasyon tahmininin alt
ve Ust sinin 10 baz puan yukseltilerek %2,4-%2,6 dizeyine revize edilmistir. Agiklamada, enflasyon

lizerindeki risklerin genel olarak dengeli oldugu belirtilmistir.

ECB'nin Euro Alani ekonomisini desteklemek amaciyla attigi adimlarin ardindan, 12 Eyliil'de Almanya
Anayasa Mahkemesi’'nin Ulkenin Euro Alani'nin kalic kurtarma fonu olan ESM'ye katiimina onay
vermesi, finansal krizin asilacadina yonelik beklentilerde belirgin bir artisa neden olmustur. Ancak,
Almanya Basbakani Merkel ile Fransa Cumhurbaskani Hollande'in Euro Alani’'nda kurulmasi planlanan

“bankacilik birliginin” zamanlamasi konusunda goriis ayrihidina dismesi endise yaratmistir. Diger
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taraftan, Ispanya Basbakani Mariano Rajoy Eyliil ayinin son haftasinda yeniden yiikselmeye baslayan
borclanma maliyetlerinin yiksek seviyelerdeki seyrini sdrdirmesi durumunda (lkesinin kurtarma
talebinde bulunacadini aciklamistir. Ayrica, Rajoy aciklanan reform planlar dogrultusunda ispanya’nin
onlimizdeki yil biitce aciginin bu yil gerceklesecedi tahmin edilen GSYH'nin %6,3'U seviyesinden

%3,8'ine indirilmesinin hedeflendidi belirtmistir.

9.2. Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Son bir yillik donemde belirgin bir sekilde ivme kaybeden Tiirkiye ekonomisi 2012 yilinin ikinci
ceyredinde bir onceki yilin ayni dénemine gore %2,9 oraninda biyimustir. Bu donemde, biyime
%3,3'lUk piyasa beklentisinin altinda gergeklesirken, ekonomi 2009'un (glincl ¢eyredinden bu yana en

zayif bliyime performansini sergilemistir.

2012 yilinin ilk yarisinda bilyiime %3,1 oraninda gerceklesirken, TUIK birinci ceyrek GSYH artigini da

%3,2'den %3,3'e revize etmistir.

GSYH (Bir énceki yihn aymi geyregine gore % degisim)
12.6 121

=]
-

s § 0 % 5 & 8 3 § &
® B ® R R R R R kR R
Kaynak: TINK

Takvim etkilerinden arindiriimis GSYH verisi ise 2012 yilinin ikinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni
donemine gore %3,2'lik artis kaydetmistir. Ayni dbnemde, mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis

GSYH verisi de bir 6nceki ceyrede gore %1,8 oraninda artmistir.

Iktisadi faaliyet kollarina gére biiyiime incelendiginde, GSYH icinde en fazla agirida sahip hizmetler
sektoriinde ekonomik aktivite bir dnceki yilin ayni ddnemine gore %?2,7 artmis ve bliyimeye katkisi 1,6
puan diizeyinde gerceklesmistir. Ikinci ceyrekte ekonomik aktivitenin diger faaliyet kollarina kiyasla
daha glicli bir seyir izledigi sanayi sektorl ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %3,6 oraninda
blyumustir. Ayni ddnemde, tarim sektdriinde Uretim %3,5 oraninda artis kaydetmis ve blyimeye
0,26 puanlik katki saglamistir. Kriz sonrasi dénemde oldukga giglii bir bliyiime performansi sergileyen

ingaat sektdriinde ise yillik bllyiime %0,4 seviyesinde gergeklesmistir.
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Sektdrlere Gore Katk (% puan)
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Harcamalar ydntemiyle GSYH incelendiginde, yilin ikinci geyredinde ig talepteki yavaslama daha net bir
sekilde gorilmektedir. Kriz sonrasi dénemde biyimenin motoru konumunda olan 6zel tiiketim ve
yatinm harcamalarindaki yavaslama dikkat cekmektedir. 2012'nin ikinci geyredinde 6zel yatirm ve
tiketim harcamalarn bliylimeyi sirasiyla 1,9 ve 0,3 puan disiriicli yonde etkilemistir. Bu dénemde,
kamu harcamalarinin bliyime {zerindeki net etkisi sinirli diizeyde kalirken, stok degisimleri biylimeyi
0,8 puan diistirmistiir. Ote yandan, i¢ ve dis talepteki dengelenme siirecinin biiylime {izerindeki etkisi
bu dénemde de devam etmistir. Yilin ikinci ceyredinde net ihracat bliylimeye 5,7 puanlik katki

saglamistir.

Harcamalar Ydntemiyle Kath (% puan

2011 2012
1 2 3 4 Yillrk 1 2
Tiikeatim 9.4 66 [-¥ 1,8 58 0,6 01
Ozel 87 57 52 24 54 a1 -0.3
Kamu 0,7 0.9 0.9 0,8 05 0.5 0.4
Yatinm 7.a 69 33 0.4 14 0,4 21
Gzel 7.8 7,0 33 0,8 45 03 -1.8
Kamu 0,0 0,0 a0 0,5 01 0.1 -0.2
Stok Degigimi 0,4 0,7 1,6 0,3 0,3 -23 0.8
Net lhracat -5,6 -5,1 0,5 3,2 1.5 46 57T
Ihracat 20 a1 24 1,6 1,6 27 46
ithalaf -7.6 -5,2 1,8 1,5 -3.0 1.9 1.1
GSYH 12,1 9.1 84 5,0 85 33 239

“Rakamiar yuvarlamalardan oHird faplami l.-'em?ep'e.!'.\iir.
Kaynak: TUIK venlerinden hesaplanmugtr.

2012 yihnin Gglincl ceyreginde ise, tiiketici gliven endekslerindeki yatay seyir ile kredi hacmindeki
gelismeler, Ozel tiiketim ve yatinm harcamalarindaki zayif seyrin siirdiigline isaret etmektedir. Bu
donemde ic ve dis talep kosullarindaki dengelenmenin devam etmesi ise net ihracat kaleminin
buylimeye destegini gdstermektedir. Bu cercevede, Tirkiye ekonomisinin yilin Gglincl ceyredinde %2

civarinda blytyecegini tahmin ediyoruz.

Yilin son geyredinde ise, TCMB'nin faiz koridorunun Ust sinirinda beklentiler paralelinde yapmaya
basladigi indirimlerin  ekonomik aktiviteyi desteklemesiyle birlikte blylmenin bir miktar
hizlanabilecegini diisiinliyoruz. 2012 yilinda biylimenin %3-3,5 civarinda gergeklesecegini tahmin

ediyoruz.
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TCMB'nin agiklamis oldugu verilere gore Reel Kesim Giiven Endeksi Eyliil ayinda bir énceki aya gore
1,4 puanlik dists kaydederek 103,1 seviyesine gerilemistir. Boylece endeks, son aylarda sirdirdiigi
gerileme edilimini besinci aya tasimistir. Reel Kesim Giiven Endeksinin alt kalemleri incelendiginde,
ozellikle son (¢ aya iliskin toplam siparis miktari ve sabit sermaye yatinm harcamasina yonelik
beklentilerdeki bozulmanin endeksin gerilemesinde etkili oldugu goérilmektedir. Bu donemde, imalat
sanayi kapasite kullanim orani (KKO) da bir onceki yilin ayni ayina gére %?2,2 gerileyerek %74

dizeyinde gerceklesmistir.

Tiketici given endeksi de, AJustos ayinda bir dnceki aya gore %1,8 gerileyerek 91,1 diizeyinde
gerceklesmistir. Endeksteki diististe, tiketicilerin genel ekonomik goériinim ve gelecek 6 aylik doneme
yonelik is bulma olanaklarina iliskin degerlendirmelerinin koétiilesmesi blyik Olglide etkili olmustur.
Oncii géstergelerde gézlenen gerileme egilimi yilin ticlincli ceyreginde yurtici iktisadi faaliyetin baski

altinda kaldigina isaret etmektedir.

Oncii Géstergeler

130 - o KK.O (%, 523 eksen) 100
120 - Beoc| Kesim Given Endeksi
110 == Tiiketici Giiven Endeksi 90
100 - - e e - - el - - - e ()
QD — N'-
a0 70
70 a0
G0
50 a0
40 : . . : : : : : : : . 40
=2 = 3 = = = = = . : o ™
g N &£ ¢ < 4 £ & = T 5 3
§ 8§ 8 2 & 3 § &2 § & § @2

Kaynak: TUIK, TCMB

TUIK tarafindan aciklanan Hanehalki Isgiicii Istatistiklerine gére, Subat ayindan bu yana diisiis
egilimini slirdiren issizlik orani Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore 1,2 puan diiserek %8
oraninda gerceklesmistir. Boylece, issizlik orani 2001 yilindan bu yana kaydedilen en dlisik seviyeye
gerilemistir. Mevsim etkilerinden arindirilmig issizlik orani ise %8,9 diizeyinde gergeklesmistir. 2012 yili
Haziran déneminde istihdam edilenlerin sayisi gegen yilin ayni dénemine gdére 676 bin kisi artarak 25
milyon 577 bin kisiye yikselmis, bdylece istihdam orani %46,8 ile son 10 yilin en yliksek seviyesine
ulagmistir.
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Kaynak: TUiK

TUIK'in acikladigi verilere gore, dis ticaret acigindaki daralmanin Agustos ayinda da siirdiigi
goriilmektedir. Ihracat artisi bir énceki yilin ayni ayina goére %14,5 diizeyinde gerceklesirken, ithalat
%4,8 daralmistir. Boylece dis ticaret acidi $5,9 milyar ile Haziran 2010°dan bu yana kaydedilen en
dusik diizeye gerilemistir. Agustos ayinda ihracatin ithalati karsilama orani ise bir dnceki yilin ayni
ayina goére 11,6 puan artarak %68,7'ye yikselmistir.

Dis Ticaret Dengesi

Agustos Ocak-Agustos
{milyon $) 2011 2012 (%) 2011

Degisim
2012 (%)

thracat 11.245 14,5 88.693 100.055 12,8
ithalat 19.679 18.736 -4,8 160.476 156.648 -2,4
Dis Ticaret Dengesi -8.434 -5.862 -30,5 -71.783 -56.593 -21,2
Karsilama Orani (%) 57,1 68,7 - 55,3 63,9 -
Kaynak: TUIK

Temmuz ayinda cari islemler acidi, dis ticaret dengesindeki toparlanma ve turizm gelirlerindeki artisin
etkisiyle 6nemli 6lclide azalmistir. Nitekim, yilin ilk yedi ayinda cari acik $34,5 milyarla gecgen yilin ayni
dénemine gbre %31 daralmigtir. Temmuz ayi itibariyla 12 aylik kiimilatif cari agik da $61,4 milyar
dizeyinde gerceklesirken, 12 aylk kiimiilatif enerji ithalati hari¢ cari acik ayni dénemde $3,3 milyara

gerilemistir.

GSYH [Yillik % Degigim)
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10. Gayrimenkul Piyasasi

Ozellikle faiz oranlarinda yasanacak siire¢ uzun vadede gayrimenkul sektériinde 6nemli bir
ivmelenmeye sebep olacaktir. Kentsel donusum ve yabancilara konut satisinin serbest birakilmasiyla
beraber diistiniildigiinde son yillarda sektoriin biylime hizinda yasanan yavaslama yerini uzun vadeli

surdirdlebilir blyliimeye birakacaktir.

Eylll ayi icerisinde Tirkiye hazinesi ilk sukuk ihracini gergeklestirmisti. 5,5 yil vadeli 1,5 milyar USD
borglanma ile gergeklestirilen Sukuk ihracina gosterilen ylksek talep nedeniyle ilerleyen dénemde daha

fazla borclanma yapilabilecedinin sinyalleri verilmistir.

TCMB tarafindan aciklanan verilere gore yil basinda 70 milyar TL diizeyinde olan mevduat bankalarinin
konut kredisi hacmi ilk (¢ aylik donemde yatay seyretmis, ikinci geyredin sonunda 73 milyar TL'ye ve
ticlincii ceyregin sonunda 75 milyar TL'ye yiikselmistir. Uglincii ceyrek sonu itibariyle konut kredilerinin

tlketici kredileri icindeki pay1 %42,3, toplam krediler igindeki payi ise %11,6 olmustur.

GYODER Sektdr Raporuna gore yilin ikinci ceyrek doneminde konut satislari 106 bin adet olarak
gerceklesirken yilin ilk geyredindeki satislara gére %10,4 artmistir. Ancak konut satislari gecen yilin
canli gecen ikinci ve dordincl ceyredindeki satislarin altinda kalmaya devam etmektedir. Bunlarin
yaninda konut alma ediliminde zayiflama goriilmesine ragmen mevcut konut fiyatlarindaki artis
egiliminin sirdligi gorilmektedir. Tirkiye genelinde konut fiyatlari endeksi ikinci ceyrek sonunda
106.7 olurken, Temmuz ayl sonunda 109.3'e yikselmis ve ilk yedi ayda artis ylzde 8.4'e ulagmistir.

Istanbul ve Izmir'de konut fiyatlari daha hizli artmaktadir.

Yeni konut alanina bakildiginda 2011 son ceyrek ve 2012 yili ilk ceyreginde yasanan fiyat artislarinin 2.

ve 3. Ceyreklerde diisiis egilimine girdigi ve artis hizinin yavasladigi goriilmektedir.

Konut sektdriinde bir baska 6énemli yer tutan alan olan AVM'lerde ise acilan AVM sayilarinda yavaslama
oldugu gorilmektedir. Yilin ilk ceyrek déneminde 5, ikinci ceyrek doneminde ise 6 AVM acildiktan

sonra Uglinci geyrek dénemde (13 Eylil tarihi itibariyle ) sadece 1 yeni AVM acgilmistir.

Tum bunlarla beraber sektoriin bir diger kolu olan ofis piyasasinda ise hem yatirimlarin stirdiigi hem
de doluluk oranlarinin yiiksek seyrettigi goriilmektedir.

2012 yiinin ilk alti ayinda bir dnceki yilin ilk alti ayina gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen
yapllarin bina sayisinda %8,4, ylizolgiminde %37,0,degerinde %48,9, daire sayisinda %?26,4

oraninda artis olmustur.
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2012 yihnin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin yiizolgimi 72 Milyonm2 iken bunun 40 Milyon
m2'si (%56,1) konut, 18,7 Milyonm2'si (%26,0) konut disi ve 12,9 Milyonm2'si (%17,9) ise ortak

kullanim alani olarak gergeklesmistir.

2012 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yilin ilk alti ayina gére belediyeler tarafindan Yapi Kullanma izin
Belgesi verilen yapilarin bina sayisinda %9,1, ylzolgimiinde %)5,1, daire sayisinda %4,8 oraninda

disus olurken, dederinde %2,5 artis olmustur.

2012 yilinin ilk alti ayinda Yapi Kullanma izin Belgesine gére yapilarin yiizélgiimii 46 225 485 m2 iken
bunun 28, Milyon m2'si (%61,2) konut, 11,6 Milyon m2'si (%25,1) konut disi ve 6,4 Milyon m2’si

(%13,7) ise ortak kullanim alani olarak gerceklesmistir.

11. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Sektorii ve Sektordeki
Yerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve Vergi Kanunlari'nda yapilan
dizenlemelerle ilk kez hukuk sistemimize girmistir. 13.05.1992 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren 3794 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yapilan degisikliklerle, Yatirim
Ortakliklarinin Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35‘inci madde, "Yatinm Ortakliklari sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portféylerini isletmek amaciyla kurulan anonim
ortakliklardir." ibaresiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasina olanak saglamistir. 22.7.1995
tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hikimler cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve

kurallarina, hisse senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari diizenlemistir.

2012 2.ceyrek sonu itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 24 adet GYO'nun toplam piyasa dederi
yaklasik 11.906 milyon TL'dir.
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Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Net Aktif ve Piyasa Degeri

i GY0 PORTFOY DEGERI PIYASA DEGER]
DONEMLER SAYIS]
MILYON TL MILYON DOLAR MILYON TL MILYON DOLAR

2010 02 15 4524 2.863 3.014 1.907
2010 03 18 5,148 3.550 3.743 7.584
2010 04 7 13.907 9.023 11.062 7.178
2011 01 7 13.849 9.015 12.867 8.435
2011 02 13 15.788 9749 13.572 8.349
2011 03 13 18.742 10.100 12.717 6.853
2011 04 13 . . 11.522 6.130
2012 Q1 ! . - 13.823 7765
2012 2" 4 11.906 6.471

KAYNAK: SERMAYE FITASAS] EURLMLU

VERNER CEVREX DONESIN 50N A¥! ITIRARIVLE.

i1 MRS
Sirketimiz 30.09.2012 tarihli portfdy tablosu verilerine gére portfdy dederimiz 801.927.174,19 TL
(yaklasik 449.000.000 USD)dir. Hedefimiz onimizdeki donemlerde gerceklestirecedimiz yeni

projelerle portfoy buylkligini artirmak ve GYO sektériinde ilk (i sira igerisine ylikselmektir.

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan en ok etkilenen sektdrler arasinda yer
almaktadir. Sektoriin ekonomiye duyarliiginin fazla olmasi her (lkede farkli miktarda olsa da

mevcuttur.

Diinya ve 6zelinde AB ekonomisindeki durgunluk sorunlari yurt disinda bu sorunlar yasayan Ulkelerin
insaat ve alt sektoriini de olumsuz etkileyip beklentileri bozmustur. Ayrica borg sorununun artmasi ile
yasanan gayrimenkul finansmani sikintisi da durumu daha da negatif etkilemistir. Ancak basta AB
kaynakli yatinm ve gayrimenkul fonlarinin 2012 igin beklentilerini daha olumlu olarak ifade

etmektedirler.

Ulkemizde ise durum oldukca farkh gériinmektedir, gerek i¢ dinamikler gerekse de sosyo-ekonomik
alandaki gelismeler, gayrimenkul sektérii ve bilesenlerini bir cazibe merkezi haline getirmistir.

Uluslararasi gayrimenkul dederleme ve analiz raporlari da bu canlligi teyit eder goriinimdedir.

PWC-Urban Land Institute tarafindan hazirlanan 2012 raporuna goére; yeni milk alimi, sehrin gelisme
beklentisi, gayrimenkul performansi gibi 6zelliklerde Istanbul Avrupa capinda en gézde metropol

secilmigtir.

Ulkemizdeki insaat sektdrii de Tirkiye'ye has dinamikler (niifus yapisi, yabanc yatinma ilgilisi,
bliyliyen ekonomi gibi) &zellikler dikkate alindidinda gelismis ekonomilere gére oldukca canli bir seyir

gostermektedir. Ancak gerek mevsimsel etkiler (kis aylarinda sektérde goriilen yavaslama egilimi)
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gerekse yukarida ifade ettigimiz ekonomiyi sogutmaya yonelik tedbirler nedeniyle 2012'nin ilk

ceyredindeki bllyiime hizi gerilemistir.

Tablo 6 - GSMH Ve insaat Sektériindeki Biiyiime Oranlan (TUIK Verilerine Gére)

DONEMLER (GEYREK ) INSAAT SEKTORU GSMH BUYUME HIZI (%)
BUYUME HIZI (%)

2011 1.Ceyrek
2011 2.Ceyrek
2011 3.Ceyrek
2011 A.Ceyrek
2012 1.Ceyrek

Ulkemizin ana biiyiime motorlarindan olan insaat ve tamamlayici sektdrlerindeki biyiime veya
yavaglama ulke ekonomisinde de kendisini ayni ydnlu olarak hissettirmektedir. Buyumedeki kontrolli
yavaslama insaat sektoriinde de etkisini gosterecektir. Ancak mevcut devam eden insaatlar ve niifusa

badl dodal talebin devam edecek olmasi bu etkiyi azaltacaktir.

En biylk (¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, Izmir) Tirkiye'deki tiim gayrimenkul
piyasanin %40'ini olusturmaktadir. Sirketimiz adirlikli olarak bu 3 gayrimenkul bdlgesi igerisinde yer
alan Istanbul'da faaliyet gostermektedir. Insaat ve bu sektériin tamamlayici alt dallarinin ekonomik

biiyiimeye karsi duyarlliklari oldukca fazla bulunmaktadir.

Tablo 7 — Tiirkiye de Konut Satislan ve Uc Biiyiik il (TUiK Verilerine Gare - Adet,
DONEMLER (CEYREK ) Tiirkiye Geneli istanbul U Biyiik il
ist.-izm.-Ank.

2011 1.Ceyrek 91.071
2011 2.Ceyrek 107.308 22.343 46.432
2011 3.Ceyrek 101.754 18.494 40.445
2011 4.Ceyrek 118,867 24.245 49,547

: 96.092 20.778 40.768

Turkiye genelinde konut satiglarinda bir énceki déneme gore bir yavaslama olsa da 2011 yili 1 geyrek
dénemi ile 2012 yil 1. ceyrek dénemi kiyaslandiginda ozellikle Istanbul ve diger iki biyiik sehirlerdeki
konut satigi artmistir. Sirketimizin de ana proje sahasi olan Istanbul konut imalati ve satislari icin

cazibesini siirdirmektedir.

Yapilmakta olan ve bu vyil icinde yapilan yasal diizenlemeler ve mevzuat calismalan da Trk
Gayrimenkul Sektori'niin ivmelenmesini hizlandiracak etkenler olarak dikkat cekmektedir. Ozellikle
yabancilara gayrimenkul satisi, 2B arazileri ve kentsel doniisim dizenlemeleri sektdrdeki canlihdi
fazlasiyla arttiracaktir. 2011'in son geyreginde artan yabanci ilgisi de 2012'de bu trendi destekleyecegi

goriinimiindedir.
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Yabancilara tasinmaz satisi ve mitekabiliyet diizenlemelerin (18 Mayis 2012 Tarih 28296 sayili resmi
gazete de yayimlanmis ve yirirlige girmis olan 6302 sayili) ve kanunun etkileri 6zellikle 2012 yil ilk

yarisindan sonra kendisini hissettirecektir.

Tablo 8 - Gayrimenkul Sektériinde Yabanci Sermaye Yatinmlan

Hazine Verilerine gdre
DONEM (CEYREK) YABANCILARA G.M DOGRUDAN YABANCI
SATISI (mil. $) SERMAYE GiRiSi (mil. $)
2011 1.Ceyrek 451 125
2011 2.Ceyrek 781 215
2011 3.Ceyrek 264 162
2011 4.Ceyrek 507 54
2012 1.Ceyrek 557 149

12. Faaliyetlerle Ilgili Gelismeler

Ozak GYO gayrimenkul gelistirme ve yatinm faaliyetlerini insaat, finansman ve pazarlama alaninda
deneyim ve uzmanlk gerektiren, kurumsal bir yapida profesyonelce yiritilmesi zorunlu olan verimli
ve karli bir gelir kaynadi olarak gdrmektedir. Ozak GYO, stratejik olarak basta Istanbul olmak iizere
metropol sehirlerde orta ve orta-lst gelir grubuna hitap eden, belirli bir konsept yaklasimi olan, mimari
olarak 6zgiin ve finansal olarak erisebilir konut gelistirme projeleriyle dlzenli, distik riskli ve yiiksek
kira getirileri saglayabilecek ticari gayrimenkullere ve gelistirme projelerine yaptinm yapmayi
hedeflemistir.

Gelistirilecek projelerde satis esas olmakla birlikte, dizenli kira getirisi olabilecek ticari alanlarda
planlanmaktadir. Bdylece diizenli ve yliksek kira getirisi olan ticari gayrimenkullerden saglanan gelirler
ile satilabilir gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin dengeli bir sekilde portfdyde yer almasi
amaglanmakta, bu sekilde satis ve kiralama kaynakh gelirlerin yatinrm cesitlendirmesi esas alinarak
bélimlendirilmesi yapilmaktadir.

Diger yandan halihazirdaki turizm yatinmi ve kiralanabilir gayrimenkuller ile gelistirme projeleri
arasinda da belirli bir dengenin saglanmasi, bu sekilde ortakligi her zaman saglam bir likidite akigina
sahip olmasi yaninda gelistirme projelerinin saglayabilecegi yiksek gelistirme karlarindan ve biylime

potansiyelinden de yararlaniimasi amaglanmaktadir.

Gayrimenkul ve Turizm yatinmlarinda esas alinan cesitlendirme kriteri de codrafi farkliktir. Bu amagla
ortaklik portféylini olusturan gayrimenkullerin ve otellerin yurt iginde farkh bdlgelerde

konumlanmasina calisiimakta, bélgelerin tagidiklari risklerin dengelenmesi hedeflenmektedir.
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Ortaklik portféylinde bulunan yatirimlar igin her zaman verimlilik ve likidite prensipleri gozetilir.
Portféydeki gayrimenkullerin verimi disenler icin getirilerini ylkseltmeye yonelik tedbirler alnr,
gerekirse satis imkanlari degerlendirilir. Likidite her zaman kuvvetli tutulurken portféyde bulunan ve
kira getirisi olan gayrimenkuller ile turizm yatinmlari profesyonelce bir anlayisla yonetilir. Yatinmlarda
her zaman alternatif yatinm imkanlarinin ve kaynak maliyetinin Uzerinde bir getiri saglanmasi

hedeflenmektedir.

Ozak GYO, yatinmlarinda ticari kaygilar yaninda sinifinin en Ust kalite standartlarini da gdzetir. Bu
amacgla, 180 llkede 30 milyondan fazla musterisi, 71.000 calisani ve 200’den fazla markasiyla yilda 18
milyar € ciro yaratan Avrupa’nin en bliylik tur operattrlerinden TUI'nin 2011 yilinda en (st sinif
misterileri icin Ela Quality ile hayata gecirdigi ve su anda diinyada sadece 4 otelde uygulanan resort

konsepti: "“PuraVida” yasama gegirilmistir.

Gelistirilen konut projelerinde ise belirli bir mimari konseptin ve en st seviyede yasam alanlarinin
olmasi, sinifinin kalite standartlarini bir adim Gteye tasimasi ve finansal olarak da ulasilabilir olmasi

amaglanmaktadir.

Ticari projelerde ise yaratici fikirler ve 6ncii tasarimlar yardimiyla ticari gayrimenkuliin degerinin
artinlmasi hedeflenir. Bu amacla ortakligimiz gerek yurt igi ve gerekse yurt disi sektorel gelismeleri

yakindan takip ederek, yeniliklerin uygulanmasinda dncui rol Ustlenir.

Yonetim kurulumuzun bu dodrultuda ve ilgili mevzuat, sirket diizenlemeleri geregi yapmis oldugu

faaliyetler asagidadir.

Portfoyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler (30.09.2012 Tarihi itibariyle)

: Kira Ekspertiz Kira Geliri Doluluk
GAYRIMENKULLER L Yillik Kira Bedeli . Kiraci Orani
Tarihi Ocak-Eyliil %
34Portall Plaza 04.11.2011 8.673.178,78 TL 6.627.049,78 TL | Muhtelif Kiracilar 93%
Isistanbul34 04.11.2011 2.019.160,35 TL 1.641.212,07 TL | Muhtelif Kiracilar 69%
TOPLAM | 10.692.339,13 TL | 8.268.261,85 TL

Ortakligimiz faaliyet dénemi icerisinde kiralama konusu gayrimenkullerini sektériinde sdz sahibi ve
finansal yapilari glgli firmalara kiralama yapmistir. Bu nedenle, kira gelirlerinin tahsilatinda herhangi
bir sorun bulunmamakta olup, faaliyet donemi igerisinde tahsil edilemeyen ve icra safthasinda bulunan
kira alacagimiz bulunmamaktadir.

2011 yil baginda kurulan Is ve Arazi Gelistirme Departmanlari ile gerek Istanbul ici, gerekse istanbul
disinda alternatif arsa, bina, turizm ve diger gayrimenkul yatirimlari konularinda projelendirme ve

gelistirme faaliyetleri sirketimizin yatirnm politikalar gergevesinde devam etmektedir.
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Sirketimizin 2011 yi Olagan Genel Kurul toplantisi 18.05.2012 tarihinde, saat 15.00'de ilan edilen

adreste gergeklestirilmistir.

Alinan Kararlar/Goristilen Konular :

* 2011 yilina ait, Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Murakip Raporu, Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Raporu ve Bilanco Kar Zarar Tablolari gorisilerek kabul edilmistir.

* Yonetim Kurulu Uyeleri ve Murakip ayri ayri ibra edilmiglerdir.

* Yonetim Kurulu'nun 6nerisi dogrultusunda, Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:XI, No:29
"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" diizenlemeleri geregince;
sirketimizin 2011 yill VUK'na gére hazirlanmis mali tablolarinda olusan 6.355.641,44 TL daditilabilir net
dénem karinin dagitiimayarak Oladanistii Yedekler hesabina aktariimasi ve kar dagitimi yapiimamasi

Genel Kurulun onayina sunulmus ve kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.

* 6 kisiden olusan Yonetim Kurulu Gyeligi icin (A) Grubu imtiyazli pay sahibi AHMET AKBALIK
tarafindan gosterilen adaylar arasindan, Yoénetim Kurulu Uyeliklerine Ahmet AKBALIK, Urfi AKBALIK,
Okay AYRAN ve Tamer EYERCI'nin, Bagimsiz Yénetim Kurulu iyesi olarak ise Dursun Ali ALP ve Serif

EREN'in bir yil siire ile gbrev yapmak lizere secilmelerine karar verilmistir.

* Genel Kurul toplantisina bizzat katilan Erding TERCAN'in bir yil siire ile gérev yapmak Uzere Murakip

olarak secilmesine karar verilmistir.
* Yonetim Kurulu teklifine uygun olarak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik
A.S.(a member of Deloitte Touche Tohmatsu)'nun 2012 hesap dénemi icin Bagimsiz Denetim kurulusu

olarak secilmistir.

*Yonetim Kurulu teklifine uygun olarak Standart Gayrimenkul Uygulamalar A.S. ve Eva Gayrimenkul

Degerleme Danismanlik A.S. 2012 hesap donemi icin dederleme firmasi olarak segilmistir.
* Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belilenmesi ve Uygulanmasina 1liskin Seri:IV, No:56 Tebli§
kapsaminda; Iliskili taraf islemleri, yil icinde yapilan badis ve yardimlar, Badis ve Yardim Politikasi,

Bilgilendirme Politikasi, Ucret Politikasi, Etik Ilke ve Kurallari hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmistir.

* Kar dagitim politikasi gériisilmis ve Genel Kurul tarafindan onaylanmistir.
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13. Projelerle Ilgili Gelismeler

13.1 Planlanan Proje (BAYRAMPASA PROJESI)

Istanbul'un gelismekte olan ve cazibe merkezi haline gelen bblgelerinden Bayrampasa'da
gergeklestirilecek karma proje; 32.676 m2 arsa lizerinde konumlandirilacaktir. Yaklasik 15.000 m?2
kiralanabilir alana sahip olacak yari kapali aligveris merkezi ve yaklasik 64.000 m2’lik satis alanina
sahip olacak konut bloklari ile Istanbul gayrimenkul sektoriine Tago Mimarlikin mimarisiyle 6zgiin ve
farkll bir yasam alani sunacaktir.

Projenin yatinm dederinin ise yaklasik 142 milyon Dolar olacagi 6ngorilmektedir.

Projenin gerceklesecedi alan, Istanbul’un en biiyiik AVM’si olan Forum Istanbul, Tirkiye'nin ilk kentsel
eglence merkezi ORA ISTANBUL ile Bauhaus Yapi Marketi ve CarrefourSA Hipermarketinin de
bulundugu Istanbul’'un alisveris vadisi Bayrampasa’da yer almaktadir.

Bayrampasa’daki Anadolu Oto Yolunun giineyinde, Forum istanbul AVM ve Yorum istanbul Evleri,
dogusunda Istanbul otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, giineybatisinda Ferhat
Pasa Ciftligi, batisinda otel, temal park, edlence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA
projesinin yer aldigi arsanin lokasyonu, kent merkezinin igerisinde, kentin rayl sistem tasimaciliginin
merkezi aktarma noktasina olan yakinhdi, cevre karayolunun kesistigi, cok énemli bir nokta olmak
ozelligi tasimaktadir.

Istanbul’un tarihi yarimadaya olan yakinhigi ve kent is merkezleri olan Ikitelli, Yenibosna ve Maslak
bolgesine olan ulasim kolaylidi ile ev yasami ve is yasami arasinda bir képrii niteliginde olacaktir.

Projeyi hayata gegirilirken tasarm asamasindan baglayarak Istanbul’'un degerinin farkinda olarak
projeyi ele alinmaktadir. Bu kapsamda, 2 adet kule ve ticaret merkezini bir arada bulundurmasi ile
farkh ihtiyaclara ¢6zim sunmaktadir. Projenin 25 kath konut bdlimlerinde genis ailelerin ihtiyaglarina
gore 100 m2‘den 400 m2‘ye kadar farkli tipte toplam 600 Unite yer almaktadir.

Ozak GYO, Bayrampasa Projesi’nin kalitesi, 6zgiin mimari yapisi, sahip oldugu yesil alanlari ve canl
Istanbul manzarasi ile yiiksek yatirm degeri olacak bir proje olarak 6n plana cikmasi beklenmektedir.

Projenin bu farkl &zelliklerinden dolayl yatinm dederi proje baslangicindan evvel dederlendirmeye

alinmis ve Proje kapsaminda bulunan ticaret alaninda, diinyanin énde gelen perakende zinciri Metro
Toptanci Market'le 30 yil siireli kiralama anlasmasi yapilmistir.
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PROJE KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

Bayrampasa, Istanbul'un Avrupa yakasinda, son yirmi yilda hizli gelisme géstermis isci niifusunun
yogun oldugu bir ilgedir. Istanbul ili'nin bati yakasinda, Catalca Yarmadasi'nda yer almaktadir.
Dodusunda Eylp, giineyinde Zeytinburnu, batisinda Esenler ve kuzeyi ve kuzeydogusunda
Gaziosmanpasa ilgeleri ile gevrilidir. Bu alan igerisinde yaklasik yiizélgimi 961.31 ha'dir. Kuzeybati-
Guneydodu uzanimh alanin KB-GD dodrultusunda uzanimi yaklagik 6,7 km, GB-KD dogrultusunda
uzanimi ise 760 m ile 2,46 km arasinda degismektedir.

Bayrampasa Ilcesi, 20.05.1990 tarihinde yiiriirliige giren 3644 sayili kanunla kurulmustur. Bu tarihe
kadar Eyiip Ilgesi'nin bir semti olarak gelismesini siirdiirmiistiir. Giiniimiizde mahallelerden olusan bir
yaplya sahiptir. Baglh bucak ve kéyii yoktur. Bu mahalleler; Altintepsi, Cevatpasa, Ismetpasa,
Kartaltepe, Kocatepe, Muratpasa, Orta, Terazidere, Vatan, Yenidogan ve Yildinm mahalleleridir.

Ilce sinirlar dahilinde, Bayrampasa, Sagmalcilar, Kocatepe, Otogar, Terazidere Metro Istasyonlar yer
almaktadir.

Istanbul ili deprem haritasina gére, Bayrampasa ilgesinin bir kismi 2. Derece, bir kismi ise 3. Derece
deprem bdlgesinde kalmaktadir.

2010 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) niifus sayimi sonuglarina gbre Bayrampasa
Tlcesinin niifusu asagidaki tabloda gdsterilmistir.

Séz konusu gayrimenkul, istanbul'un en blyik AVM'si olan Forum istanbul, Turkiyenin ilk kentsel
eglence merkezi ORA istanbul ve Litfii Kirdardan sonra ikinci biiyiik kiltiir kompleksi olan Balkan
Kiiltiir Merkezi gibi metropoliten 6lgekteki hizmetlerin yer sectigi Bayrampasa ilgesi'nde yer almaktadir.
Degerlemeye konu tasinmaz Anadolu Oto Yolunun glineyinde yer almakta olup, yakin gevresinde,
Forum Istanbul AVM, kuzeyinde ORA Iistanbul Projesi, dogusunda istanbul Otogari, CarrefourSA
Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi gibi cazibe merkezleri ile glineybatisinda tarihsel bir kimlik 6gesi
olan Ferhat Pasa Ciftligi yer almaktadir. Ayrica Bayrampasa Belediyesi'nin yakin zamanda hayata
gecirecegi kentsel donlsim projelerinin de bdlgeye hareket getirecedi agiktir

23



13.2 Hedeflenen Projeler

DIDIM PROJESI

= Didim’'de 49 Yillik Turizm Tahsis Arazisi / 5 Yildizli Otel Projesi

= 164.000 m2, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatinmlar’'na én
tahsisli

= Izmir Havalimani'na 135 km, Bodrum Havalimani'na 81 km
mesafede

= Cevredeki planh tek turizm yatirnm alani

= Nadir cografi yapiya sahip konum - koy / kumsal
= Cevrede artan turizm trafigi

= Konsept gelistirme safhasinda

= 2013 yilinda insaat baslangici hedefi

= 2015 yilinda faaliyet baslangici hedefi
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= Demre'de 49 Yillik Turizm Tahsis Arazisi / 5 Yildizh Otel Projesi

= 71.000 m?, Ozak GYO istiraki Aktay Turizm Yatirimlari'na én tahsisli

= Koy icinde ve gliney kiyilarindaki «acik deniz» etkisinden uzak

= 2012'de tamamlanmasi hedeflenen Antalya — Dalaman Otoyolu'nun bélgeye saglayacadi katki
* Cevrede artan turizm trafigi

= Bolgedeki altyapi gelisimini takiben projelendirilecek

* TUI'nin saglayacadi konsept katkisi

* 2014 yilinda ingaat baslangici hedefi

= 2016 yilinda faaliyet baslangici hedefi

Sirketimiz, yukaridaki projelere ek olarak Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "istanbul
Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bdlge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi" ihalesini Arsa Satisi
Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 145.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payr Toplam
Geliri (ASKSPTG) 52.200.000,00 TL+KDV ve % 36 Arsa Satisi Karsihgi Sirket Payr Gelir Orani
(ASKSPGO)teklif ederek kazanmistir.

Ihale sartnamesine uygun olarak Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda 23.05.2012 tarihinde
sozlesme imzalanmistir.Bu sdzlesme kapsaminda Atasehir 1.Kisim 5.Bélgede ofis ve ticaret alanlar
insaa edilerek satilacak ve elde edilen hasilat tutari Emlak Konut GYO A.S. ile sirketimiz arasinda
sdzlesme hikidmlerine uygun olarak paylasilacaktir. Proje ile ilgili daha ayrintili bilgiler énimizdeki

glinlerde duyurulacaktir.
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14. Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Is Gelistirme Departmanimiz tarafindan yiiriitiillen arsa, arazi ve fizibilite calismalan disinda Pazarlama

Departmanimiz tarafindan da Pazar ve Piyasa arastirmalan yapiimaktadir.

15. Sirket Portfoyu

Sirket portfoyli, mevcut durum itibariyla gayrimenkuller, istirakler ile para ve sermaye piyasasi

araglarindan olugsmaktadir.

Ortakigimizin, Aktay Turizm Yatinm Isletmeleri A.S.’de hisse orani %57'dir. Bagh Ortaklik statiisiinde

bulunan firmalar olan Aktay Turizm Yatinmlar ve Igletmeleri A.S. ile Aktay Otel Isletmeleri A.S.'nin

finansal tablolari, misterek yonetime tabi ortakliklarin muhasebelestiriimesi ilkeleri uyarinca tam

konsolidasyon yontemiyle konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.

PORTFOY TABLOSU (TL)

Tiir Lokasyon Aciklama Alis Maliyeti Ekspertiz Degeri
y Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi, 4
Arsa ﬁfgacs':ar"v'ahm“tbey parselden olusan 8.821.096,00 21.717.118,00
toplam 6.682,19 m2 arsa
Istanbul ili, Bayrampasa Ilcesi,
Arsa Bayrampasa Arsasi Parsel No:1 Ada No:524 Toplam 63.995.422,50 138.538.000,00
32.676,85 m?2 arsa
o Istanbul 1li, Bahgesehir lgesi 25.371
Bina Basaksehir, Tkitelli Is | 2 area tizerinde 77.291,25 m2 7 38.950.740,65|  181.435.000,00
Merkezi : -
Kat Is Merkezi .
Badcilar. Giinesli i Istanbul 1Ii, Bagcllar Ilgesi 6.586,09
Bina gettar, LUnesit 1s m?2 arsa (izerinde 25.515 m2 10 Kat 12.428.417,34 81.890.000,00
Merkezi : .
Is Merkezi
g?tga:Lnk Aktay Turizm Yat.isl.A.S. | Turizm Yatirimlari 104.019.759,55 |  281.135.195,95
Bagl Aktay Otel Isletmeleri . .
Ortaklik Anonim Sirketi Otel Isletmeciligi 8.550.000,00 34.074.600,00
] Arstate Turizm Paz. Ve ) )
Istirak Tic. A.S. Insaat Taahhut Isleri 28.713.943,82 62.718.404,00
Para ve
ﬁ;r:;:?/e Vadeli-Vadesiz Mevduat | Vadeli-Vadesiz Mevduat 418.856,24 418.856,24
Araclari
TOPLAM 801.927.174,19
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16. Baslica Finansal Gostergeler

Sirketimizin 01.01.2012-30.06.2012 doénemi itibariyle Konsolide edilmis finansal tablolarina gore;

baslica finansal gostergeleri asagidaki gibidir:

31.12.2011 30.09.2012
Net Kar / Zarar 161.642.510 TL 17.675.445 TL
Aktif Blyuklik 781.408.277 TL 884.325.867 TL
Portfoy Net Aktif Degeri 619.579.720 TL 748.860.253 TL
Pay Basina Net Aktif Deder 4,38 TL 4,77 TL

17. Hisse Senedine Performansina Iliskin Bilgiler

Ozak GYO hisse senedinin 2012 yili ilk dokuz ayinda giinliik ortalama islem hacmi 334.527 TL
olarak gerceklesmistir. 28.09.2012 kapanis fiyati 2,44 TL dir.
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18. Doénem Icerisinde Esas Sézlesmede Yapilan Degisiklikler

Donem igerisinde Esas Sézlesmede yapilan bir dedisiklik bulunmamaktadir.

19. Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 29.01.2011 tarih ve 2011-07 sayili karar ile, sirket genel midurliigline

Sadun Cogkuntiirk atanmistir.

Bu tarih’den bugiine ydnetimde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

20. Cahlisanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir. Sirketimiz beseri sermayenin gucline inanmakta olup,
personelin meslek ici ve uzmanlik editimlerinde 6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin
gerektirdigi titizli§i insan kaynaklari ydnetiminde de uygulamaktayiz. Personel ydnetiminde de

iyilestirici ve gelistirici calismalarimiz stirmektedir.

21. Mali Veriler ve Risk YOonetimi

Ortakhigimizda temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve
gelistirmek icin calismalarina devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve
etkin risk yonetimi ile slrdurilebilir bir bllyiime saglamak icin toplam risk y&netimi uygulamak igin
calismalarini sirdirmektedir. Risk yonetiminin strekli gelistirilmesi gereken bir siire¢ oldugundan
hareketle risk anayasasi ve altyapisi calismalarinda devam etmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Tirk
Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim’ ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal

Risk Yonetimi’ ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geredine gore sekillendirilmektedir.

Yatirim Riski:
Isletmemiz, yatinm ve projelerinde éncelikli Istanbul daha sonraki agamalarda ise Istanbul’a yakin
diger sehirleri bilahare Izmir gibi gelismekte olan pazarlara yénelmeyi planlamaktadir. Portfdyiimiizde
yer alan Bayrampasa arsas! Istanbul sehrinin gelisme potansiyeli en yiiksek ilcelerinden biridir. Sehrin
icinde olmasi sayesinde dodal bir ilgi alani olusturmaktadir. Portféyimizde vyer alan Bagh
Ortakliklarimiz ve Otel sektérinin en 6nemli oyuncularindan biridir. Portféyiimiizde yer alan

cesitlendirilmis proje ve yatirmlar sayesinde yatirima bagh riskler 6nemli élglide azaltilmigtir. Yatirim ve
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proje kararlarimizda verim oranlari da farkli senaryolar dahilinde test edilmekte ve en randimanli
sartlarda yatinm karari alinmaktadir. Yatinm ve proje siiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa
uygulansin planlamalara ne derecede uyulup uyulmadidi da stirekli izlenmektedir.

Piyasa Riski:

Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek belli bagl piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Ortakhidimizin finansal borglarina iliskin detayh tablo yukarida yer almakta olup,
kayda deder bir boyutta olmasa bile, yonetilebilir bir kur riski bulunmaktadir. Ortakligimizin olabilecek
kur risklerine karsi cesitli risk azaltici ve koruma saglayic islemleri yapabilecek esneklikte olup, bu
konuda ortakligimiz Ozak Global'in finansal altyapisi ve nitelikli personeli de destek vermektedir.

b) Faiz Orani Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikiimliiliiklere
etkisi faiz orani riski ile ifade edilmektedir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklar benzer tipte
yukimllUklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Ortaki§imizin finansal yiikiimltliikleri sabit faizli
araclar olmasi sebebi ile, faiz dedisim etkisi riski bulunmamaktadir. Béyle oldugu halde, faiz riskine
maruz kalmamak icin gerekli planlamalar yapilmakta olup, bu tip durumlar igin gesitli senaryolar
yapilmakta ve savunmaya dayal dnlemler alarak portféylimiiz idare edilmektedir.

Likidite Riski:

Ortakhdimiz nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikimliliklerin
vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borclanma rezervinin devamini saglamak suretiyle

likidite riskini yoénetmektedir.

Likit fazlasi da ilgili mevzuat geredi bankalar Ustiinden yapilan, riski az yatinm araclan ile
degerlendiriimektedir. Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olasi gayrimenkul

kazanimlari ve projeleri icinde degerlendirebilmekteyiz.
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22. Degerleme Raporlan

BAGCILAR ILCESI MAHMUTBEY KOYU

-

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

S »P

is bu Rapor; OZAK GYO A.S'nin yazilh talebi Uzerine Sirket portfoyiinde yer alan ve tapu
Mahmutbey Koyl, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27

kayitlarina gore; Istanbul ili, Bagcilar Ilcesi,

numaral parsellerin, degerleme tarihindeki yasal duri

i, adil piyasa

degerlerinin ve GYO portfoyiinde yer almalarinda herhangi bir kisit olup olmadiginin tespiti
amaciyla hazirlanmig olup, yapilan galigmalar sonucunda;

i. 25 no.lu parselin cins tashihi yapilmasi kaydiyla GYO portfoyiine alinmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi,

ii. 22, 23 ve 27 no.lu parsellerin GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadigs,

ii. Gayrimenkullerin adil piyasa (rayic) degerlerinin, degerleme tarihi itibariyle ve

pesin deger esasina gore;

o 22 No.lu Parsel;

| KDV Harig

2.784.730 TL |

| KDV Dahil

3.285.981,4 TL |

o 23 No.lu Parsel

| KDV Hari¢

5.941.455 TL |

| KDV Dahil

7.010.916,9 TL |

o 25 No.lu Parsel

[ KDV Haric [ 8.822.450 TL |
[ KDV Dahil | 10.410.491 TL |
o 27 No.lu Parsel
KDV Harig | 4.168.483 TL |
| KDV Danil | 4.918.809,4 TL |

o 6.682,19m? yiizélgiimiine sahip gayrimenkullerin toplam degerinin ise,

[ KDV Harig [ 21.717.118 TL |
KDV Dahil | 25.626.199,2 TL |

oldugu kanaatine variimistir. \

/

U&L f &%:( //

Sorumiu Dégérleﬂwe Uzmanh
SP{( ysans No. 400471

e
(

Isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan OZAK GYO A.S.’nin yazil talebi izerine iki nisha ve orijinal
olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullamimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

SvP_11_OZAKGYO_ 03
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BAYRAMPASA ARSA

S rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deder Takdiri

s bu Rapar; Ozak Gayrimenkul Yatnm Ortakhii A.S. (Miisteri)nin talebi iizerine, Standart
Gayrimenkul Dederleme Uygulamalar A5,  tarafindan  hazdanmig  06.05.2011/SvP_11
OZAKGYO_REV_06 tarih ve numaral Gayrimenkul Dederleme Raporu'nda yer alan, tapuda; istanbul
ili, Bayrampasa [lgesi, Esenler Mahallesi, 4 pafta, 524 ada, 1 parsel numarah, 3267684 m’
yizolcmid, arsa vasifi gayrimenkulin tamamimin yasal duruemunun irdelenmesi, adil piyasa
dedgerinin ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhign portfoylinde yer almasinda her hangi bir kst olup
almadiiinin tespitine yonelik olarak hazilanmis olup, yapilan calmalar sonucunda;

I) Gayrimenkullin GYO portfaylnde yer almasinda herhangi bir salunca clmadig,

II) Gayrimenkuliin adil piyasa (rayic) degerinin, deferleme tarihi itibariyle ve
pesin deger esasina gire;

KDV harig 138.538.000,-TL
o KDV dahil 163.474.840,-TL

oldugu kanaatine vanlmigtr.

Saygilanmizla,

/
| I
o P LU

Dedertemg Sorumitr Dedelerve Uzman
S.P.K:Lisans No.; 400288 S.PK, s No.: 4004
T .fl

7

lsbu rapor, Standar, Gayrimerkul Dejedema Uygulamalan A5 tarahndan Ozak GY0 A5 nin yanh takbl dzenre i ndsha ve oriinal olarac
dizenienmig akup kopyatann kulanim halinde oriaya plabilecel soruclardan Srosbmiz sarumiu dediidir.
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BASAKSEHIR 34PORTALL PLAZA

S »P
8. SONUC

8.1. Nihai Deger Takdiri

is bu Rapor; OZAK GYO. A.S.nin yaxzl talebi Gzerine, Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalan A.S. tarafindan hazirdanan 14.10.2011/ SvP_10_OZAKGYO_REV_04 tarihli raporda
yer alan tapuda; Istanbul ili, Basaksehir ligesi, 588 ada, 1 numarali parselde kayith, toplam 7
bagimsiz bélimden olusan gayrimenkulin rayic kira bedeli, adil piyasa degeri ve
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdg: portfoylinde yer almasinda herhangi bir kisit olup olmadiginin
tespitine yonelik yapilan galigmalar sonucunda;

1.  Raporun ilgili bolimlerinde belirtildigi Uzere degerleme konusu gayrimenkulin GYO
portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadig,

II.  Badimsiz bélumlere iliskin detaylar ilgili bolumlerde verildigl Uzere, toplam adil piyasa
degerinin, fiili degerleme tarihi itibariyle pesin deder esasina gore;

» KDV Harig 181.435.000,-TL
» KOV Dahil 214.093.300,-TL

I1I) Bagimsiz bolumlere iligkin detaylan Rapor’un ilgili bolumlerinde verildigi Uzere, toplam
Yilik Rayig Kira Bedelinin;

» KDV Haric 11.713.000,-TL
» KDV Dahil 13.821.340,-TL

Oldugu kanaatine vanimistir,
Saygilanmizia

Isbu rapor, Standart Gayrimenkud Dederleme Uygulamadan AS. tarafindan OZAK GYO. A.$.'nin yazih takbi (zerine &i nisha ve orijnal
oclarak 5 olup, halinde ortaya ¢ =l sorumby dedidin.

22
SvP_11_OZAKGYO_04
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BAGCILAR iSISTANBUL34

S rP

B. SONUC
B.1. Nihai Dejer Takdiri

OZAK GYO. A.S.nin yazh talebl (zerine; Milsteri portftylinde yer alan istanbul ili, Bafjcilar
ilgesi, 3138 ada, 12 parsel numarasinda kayith gayrimenkuliin rayic kira bedeli, adil piyasa
dederi ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhin portfoyiinde yer almasinda her hangi bir kisit olup
almadinin tespitine yinellk yapilan calismalar sonucunda;

I} Rapor'un ilgili bélimlerinde belirtildigi lzere, cins tashihi yapilarak arsa olan
ana gayrimenkul wvasfimin, ingaatin bitmis haline uygun vasifla tescil edilmesi
kaydiyla, GYO portfayiinde yer almasinda herhangi bir salunca olmadig,

II) Adil piyasa dederinin, fiili defierleme tarihi itibariyle, pesin defer esasina gére;

= KDV Harig 81.890.000,-TL
« KDV Dahil 96.630,200,-TL

III) Rayic Yillik Kira Bedelinin;

= KDV Harig 6.724.500-TL /Yl
KDV Dahil 7.934.910,-TL/Y1l

Oldufu kanaatine vanimistir.

Saygilanmizla

Isbu rapor, Standart Gays i Deherieme Lyg. A5 tarahndan OZAK GYD. A.5.'ndn yazh takebi Geerng ki ndsha we oriinal
olarak dipenkenmis alup, kopyslant kullammi Iulnde oriaya okablecek sonugandan Srketimiz scrumbu dedidic.

SvP_10_OZAKGYO_ 01
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AKTAY TURIZM YATIRIMLARI VE ISLETMELERI A.S.

BAGIMSIZ
DENETIM

e Yapilan apklamalara ve ¢ekincelerimize ragmen, cesitli yontemierie ulaslhn degerlenn
birbirleriyle tutarh ve sapmalarimin disiik oldugu, goralen farklann ise beklenildigi gibi,
yontemlerin zaaflan olarak gorilen hususlardan kaynaklandify, drnegin, belictildigi ve
beklenildigi gibi, duzeltilmis 6z varlik yontemiyle hesaplanan degerin, devam eden Sirket
defierini icermemesi sebebiyle, diger degerlerden daha digik bulundugu,

anlagiimaktadir.

Yukandaki tespit ve agiklamalarimiz gergevesinde, uluslararasi uygulamalar paralelinde, INA Analizi
esaslanna uygun olarak belirlenen 493.219.642,-TL'hk degerin, Sirket Degeri olarak kabulunun uygun
olacady;
* Dizeltilmiy 6z varhk yontemiyle bulunan degerin, Sirket’in tasfiyesi,
* Emsal deger yaklagimiyla bulunan degerin Otel'in varhk olarak satilmasa,
« Piyasa carpanlan esaslaryla belirlenen degierin ise, ancak Sirket'in yonetim haklarimin devrini
icermeyecek oranda halka arz planlanmas: halinde, kicik tasarrufl sahiplerince esas
alinabilecek fiyat: temsil edecegi,

kanaatine varilmistir,

9. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC
AKTAY TURIZM YATIRIMLARI ve iISLETMELER! AS. "nin hisse senetlerinin olmasi gerekli degerinin
(Sirket Degeri) tespiti amacyla, sirket defierlemelerinde genel kabul gormus G¢ ana yontemle
gergeklestirilen ¢alismalar sonucunda; degerleme tarihi itibariyle ve pesin degierle, vergiler harig;

« Piyasa Carpanlan Yontemi ile, 301.711.369 ,-TL ile 482.643.689,-TL arasinda oldugu

«  Dizeltilmis Oz Varhk Yontemi ile, 305.429.120,-TL

« indirgenmis Nakit Akumu Analizi Yontemiile, 493.219.642,-TL
Tutannda degerfere ulagildiiy,
Sonug olarak ;
Raporun 8'nci bélimiunde agiklanan gerekcelerle, INA Analizi esaslarina uygun olarak belirlenen
493.219.642,-TL'hik degerin, $irket Degeri olarak kabuliiniin uygun olacags; Sirket'in 69.004.152.-
TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir paymn olmas: gereken
degerinin ise 7,15TL oldugu,

kanaatine vanlmistir.

Saygilarmizia,

Tayfun SENOL
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

1..,\1 '1, 1

\"x\g J |

AKTAYTRZM/001
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AKTAY OTEL ISLETMELERI A.S.

.

BAGIMSIZ
DENETIM

AKTAY OTEL ISLETMELERI A$. ‘nin hisse senetlerinin olmas: gerekli defierinin (Sirket Defleri) tespiti
amaciyla, sirket degeriemelerinde genel kabul gormis O¢ ana yontemle gergeklestirilen ¢ahsmalar
sonucunda;

#. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

e Piyasa Carpanian Yo i, Rapor'un 7.1 boliimiinde belirtilen gerekgelerle anlamsiz bulunarak
kullamimams,

Degierleme tanihi itibariyle ve pesin degerle olmak Gzere, vergiler harig

* Dizeltilmis Ozvarhik Yontemi ile 16.537 bin TL ve
= indirgenmis Nakit Alam Analizi Yontemi ile, 35.868 bin TL

degierlere ulasilmagtir.

Sonug olarak ;

Dazeltilmis Ozvarbk Yé i ile h lanan Sirket degerinin, Sirketin tasfiye degeri olarak
degerlendiriimesi gerektii ve diier yontemlerle bulunacak degerler icin bir alt _simar olusturaca@g
dusuncesiyle,

Sirket'in gelecekte beklenen getirilerini ve gelismeleri de igeriyor olmas: sebebiyle, Indirgenmis Nakit
Akimlar: Analizi yé i kullamlmak suretiyle hesaplanan 35.868 bin TL ik Sirket 6z kaynak
degerinin, Sirket'in adil pivasa degeri olarak kabulingn uygun olacag,

Sirket'in 2.137.500,-TL mevcut sermayesini temsil eden her 1,-TL nominal degerli bir paymmn
olmas: gereken degerinin ise 16,78 TL oldugu,

kanaatine vanimistir,

Saygilanmizla,

Tayfun SENOL
Sor lu Ortak Bagd cl

o

|

1.5-
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10.GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi (Miisteri)y’rin talebi tzerine; Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret A.S. (SIRXET) nin;

+ Sirket aktifinde yer alan gayrimenkullerin munferiden vefveya toplu olarak satin

alinmasi,

e Sirket hisselernin devri yoluyla gayrimenkulicrin sahipliklerinin gevralinmas,

« Taraflarca uygun gérilecek dir yéntemle,
Milklerin satgi amaciyla yapiacak gorigmelerde, karar alma slrecine yardimear olmak
amaciyla, 30.06.2012 tarlhl itbariyle Sirket gayrimenkullerinin ve dider variikiannin
gercek durumuna ve bu verilerden ce faydalanilarak, Sirket 8z sermaye degerinin ve
mevecut mevzuzl hikOmlerince devir maliyetlerini minimize ececek devir yénteminin
belifenmesi amaclanyla gergeklestirilen cahsmalar sonucunda,

« Deder'ema konusu SIRKET aktifinde yer alan varlklarin devir amacina yénellk
olarak, Raporun ilgili bélimlerinde detaylar wverilen devir yoéntemleri ve
olusturacaklar maliyetier dikkate alindidinda, en uvygun davir yénteminin "Sirket
Hisse Senetleri” nin, ¢ider bir fadeyle Sirket tiizel kisiliginin devri oldudy,

« Dederleme konusu Sirket sermayesini temsll eden paylarin tamamirin devrinde
esas alinacak adil (rayig) piyasa dederi olarak, dUzeltilmisg 6zvarhik yontemi ile
belirlenen 62.718.404,-TL'lik dederin esas alinmasinin uygun olacadl,

» Deferleme konusu Sirkat sermayesinin 9.500.000,-TL oldugu dikkatz alinarak, be
her 1,00TL nominal dederli payin adil (rayi¢) plyasa dederi olarak
6,60TL'nin kabulunin uygun olacad,

kanaatine varilmustir.
Sorumlu Ortak, Bag Denetci

Tayfun SENOL
~ = CA 0 \ J
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23. Mali Tablolar ve Dipnotlan

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ilikin Esaslar
Tebligi (Seri:XI, No:29) uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari c¢ercevesinde

hazirlanmaktadir.

30.09.2012 itibariyle bagimsiz denetimden gecmemis konsolide mali tablolar ve dipnotlar asagida

sunulmustur:
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OZAK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI
ITIBARIYLE DOKUZ AYLIK
ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecgmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik

Referanslari 2012 2011

VARLIKLAR

Donen Varhklar 143.894.858 21.380.946
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 44.426.301 7.726.696
Ticari Alacaklar 7 17.100.544 7.801.336
-Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 17 3.107.901 2.082.986
-Ticari Alacaklar 13.992.643 5.718.350
Diger Alacaklar 56.956 56.956
Stoklar 8 76.079.133 1.083.886
Diger Donen Varliklar 9 6.231.924 4.712.072
Duran Varhklar 740.431.009 760.027.331
Finansal Yatirimlar 6 28.718.168 4.224
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 11 366.578.294 423.580.000
Maddi Duran Varliklar 12 311.106.185 313.618.867
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 14.290.698 14.526.075
Ertelenen Vergi Varligi 9.194.926 8.262.684
Diger Duran Varliklar 9 10.542.738 35.481
TOPLAM VARLIKLAR 884.325.867 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Iligkili Taraflara Ticari Borglar
-Ticari Borglar
Diger Borglar
-Mligkili Taraflara Diger Borglar
-Diger Borglar
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligi
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Uzun Vadeli Yikimliiliikler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Cikarilmig Sermaye
Hisse Senedi Thrag Primleri
Sermaye Rezervleri
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlart)
Net Donem Kar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
67.195.523 107.356.816
10 35.185.560 93.250.501
7 11.791.360 4.232.740
17 4.284.733 -
7.506.627 4.232.740
9.036.400 3.711.538
17 1.500.000 1.887.911
7.536.400 1.823.627
- 776.915
409.418 161.698
9 10.772.785 5.223.424
137.939.105 54.471.741
10 61.014.144 1.180.562
9 24.931.800 -
114.280 122.730
51.878.881 53.168.449
679.191.239 619.579.720
548.195.775 492.663.853
18 157.000.000 141.483.500
22.271.622 -
124.390.608 124.390.608
111.880.462 111.878.913
2.550.577 53.036
114.476.880 (46.784.714)
15.625.626 161.642.510
130.995.464 126.915.867
884.325.867 781.408.277

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME
AIT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Cari Donem Ge¢mis Donem Geg¢mis Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmemis Gecmis Geg¢mis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2012 2012 2011 2011
Satig Gelirleri 19 64.547.624 37.132.727 61.799.780 36.950.091
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (36.479.466) (16.410.828) (31.484.442) (15.854.732)
BRUT KAR 28.068.158 20.721.899 30.315.338 21.095.359
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 20 (8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme
Farklart 11 - - 82.007.454 80.900.243
Diger Faaliyet Gelirleri 73.838 35.355 4.138.296 501.787
Diger Faaliyet Giderleri (-) (322.115) (229.844) (480.933) (303.488)
FAALIYET KARI 13.310.755 15.777.714 106.911.715 96.028.681
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 21 16.109.777 6.548.949 11.391.516 7.119.038
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-) 22 (13.966.897) (6.467.235) (18.554.427) (11.014.808)
VERGI ONCESI KAR 15.453.635 15.859.428 99.748.804 92.132.911
Vergi gelir / (gideri) 2.221.810 437.581 (2.852.375) (2.295.258)
Dénem vergi gideri - - (2.327.856) (1.727.429)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.221.810 437.581 (524.519) (567.829)
DONEM KARI 17.675.445 16.297.009 96.896.429 89.837.653
Doénem Kar1 Dagilimm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 2.049.819 3.759.158 832.199 808.239
Ana Ortaklik Paylar1 15.625.626 12.537.851 96.064.230 89.029.414
17.675.445 16.297.009 96.896.429 89.837.653
Hisse basina kazang 16 0,101 0,081 0,713 0,660
Diger Kapsamh Gelir - - 196.292.379 196.292.379
Duran varliklar deger artis fonundaki degisim - - 196.292.379 196.292.379
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 17.675.445 16.297.009 293.188.808 286.130.032
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 2.049.819 3.759.158 85.245.664 84.437.425
Ana Ortaklik Paylari 15.625.626 12.537.851 207.943.144 201.692.607
17.675.445 16.297.009 293.188.808 286.130.032

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Daha

Once Raporlanan)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye (Yeniden

Diizenlenmis)

Donem kart

Diger kapsamli gelir (vergi sonrast)

Transferler
Sermaye artist
Bagl ortaklik ¢ikist

Kontrol giicii olmayan paylardaki

degisimler

30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Do6nem kart

Temettii 6demesi
Transferler

Hisse senedi ihrag primleri

Sermaye artist

Kontrol giicli olmayan paylardaki

degisimler

30 Eyliil 2012 itibariyle bakiye

Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar  Ana Ortakliga
Dipnot Cikartlmus Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlar1 Ait  Kontrol Giicii
Referanslari Sermaye  ihrag Primleri Rezervleri  Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kari /(Zararlar)) ~ Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 8.328.154  (59.568.178)  179.935.370 33.344.586  213.279.956
106.731.750 - 124.390.608 - 53.036 9.428.094  (50.677.547)  189.925.941 33.363.266 ~ 223.289.207
- - - - - 96.064.230 - 96.064.230 832.199 96.896.429
- - - 111.878.914 - - - 111.878.914 84.413.465  196.292.379
- - - - - (9.428.094) 9.428.094 - - -
34.751.750 - - - - - - 34.751.750 8.232.735 42.984.485
- - - - - - (3.087.864) (3.087.864) (18.901) (3.106.765)
- - - - - - (3.233.837) (3.233.837) - (3.233.837)
141.483.500 - 124.390.608 111.878.914 53.036 96.064.230  (47.571.154)  426.299.134 126.822.764  553.121.898
Kardan
Maddi Duran Ayrilan Gegmis Yillar  Ana Ortakliga
Dipnot Cikarilmis Hisse Senedi Sermaye  Varlik Yeniden Kisitlanmig Karlar Ait  Kontrol Giicii
Referanslari Sermaye  ihrag Primleri Rezervleri  Degerleme Fonu Yedekler Net Donem Kar1 /(Zararlar)) ~ Ozkaynaklar Olmayan Paylar Toplam
141.483.500 - 124.390.608 111.878.913 53.036 161.642.510  (46.784.714)  492.663.853 126.915.867  619.579.720
- - - - - 15.625.626 - 15.625.626 2.049.819 17.675.445
- - - - - - (635.593) (635.593) - (635.593)
- - - - 2.497.541 (161.642.510) 159.144.969 - - -
- 22.271.622 - - - - - 22.271.622 - 22.271.622
18 15.516.500 - - - - - - 15.516.500 1.298.784 16.815.284
- - - 1.549 - - 2.752.218 2.753.767 730.994 3.484.761
157.000.000 22.271.622 124.390.608 111.880.462 2.550.577 15.625.626 114.476.880  548.195.775 130.995.464  679.191.239

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis) Gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
isletme faaliyetlerinden elde edilen Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
nakit akimlar Referanslari 2012 2011
Vergi dncesi donem kar1 15.453.635 99.748.804
- Faiz giderleri 22 5.309.861 1.317.950
- Faiz gelirleri 21 (450.774) (569.609)
- Kidem tazminati karsiliklari 68.564 89.653
- Izin karsiliklar1 (net) 247.720 190.846
-Yatirim amacli gayrimenkuliin degerlemesinden
kaynaklanan kazang 11 - (82.007.454)
- Bagli ortaklik satisindan kaynaklanan kazang - (3.260.934)
- Siipheli alacak karsilig1 7,20 149.887 302.611
-Stok deger diisiikliigii (iptali) / karsiligi 8 (112.564) 166.115
- Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar1 12,13 6.232.708 4.072.535
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 26.899.037 20.050.517
Ticari alacaklardaki artig 7 (9.449.095) (1.720.362)
Stoklardaki artis 8 (2.201.160) (56.172)
Diger alacaklar ve
donen varliklardaki (artis) / azalig 9 (11.250.194) 771.245
Ticari borglardaki artig 7 7.558.620 11.869.264
Diger yiikiimliliiklerdeki artis 9 10.874.223 1.480.863
Diger borglar ve gider
tahakkuklarindaki artis / (azalis) 9 24.154.885 (40.302.836)
46.586.316 (7.907.481)
Odenen gelir vergisi (776.915) (644.370)
Odenen faizler (5.309.861) (192.729)
Alman faizler 22 450.774 786.600
Odenen kidem tazminatlari (77.014) (38.418)
Faaliyetlerden elde edilen / (kullanilan) nakit 40.873.300 (7.996.398)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar

Cari Donem

Gecmis Donem

Maddi duran varlik alimlar1

Yatirim amagli gayrimenkul alimi

icin yapilan 6demeler

Istirak alimindan kaynaklanan nakit cikist
Maddi olmayan duran varlik alim1
amaciyla yapilan 6demeler

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit

Alman krediler

Kredi geri 6demeleri

Sermaye artirimi

Bagli ortaklik etkisi

Temettii 6demesi

Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artis
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢menmis) Gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2012 2011
12 (3.447.649) (1.360.029)
11 (15.679.817) (54.461.132)
6 (28.713.944) -
13 (37.000) (39.091)
(47.878.410) (55.860.252)
22.271.622 -
10 92.492.078 102.413.704
10 (90.723.437) (26.947.128)
16.815.284 42.984.485
- (3.534.629)
(635.593) -
3.484.761 (3.233.837)
43.704.715 111.682.595
36.699.605 47.825.945
5 7.726.696 5.324.305
5 44.426.301 53.150.250

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2012 TARTHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclaria, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket
baslangicta Ozak Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat
2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan
edilmistir. Daha sonra Sirket ticari tinvanini 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul
ile Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari iinvan1 3 Haziran 2009
tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve 7327 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 —
254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., bagl ortakliklarmin ve istiraklerinin (“Grup”) personel
sayist detayr: 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakli§1 A.S.’nin personel
sayist 14 (31 Aralik 2011: 6), Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin 30 Eyliil 2012 tarihi
itibariyle ortalama personel sayis1 8 (31 Aralik 2011: 6) ve Aktay Otel Isletmeleri A.S.’nin 30 Eyliil
2012 tarihi itibariyle ortalama personel sayist 637 (31 Aralik 2011: 458); Ozak GYO Int-Er Adi
Ortakligi'nin personel sayisi 2; Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.'nin personel sayisi 1 kisidir.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Basaksehir ikitelli OSB Atatiirk Bulvar1 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’'nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sdzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay ic¢inde c¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmin halka arz
edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula bagvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin anilan
Teblig degisikligi karsisindaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, so6z konusu Teblig
degisikliginin yayim tarihinden Once kurulus ve doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirnm ortaklig
statiisiinii kazanmig ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden once kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmig sermayelerinin asgari %25’i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 dngoriilmiistiir. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO0.90/111 sayili kayda alma belgesi ile Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden
kargilanmak suretiyle 141.483.500 TL’den 157.000.000 TL’ye ¢ikartlmistir.

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Sirket’in bagli ortakliklarinin detay1 asagida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet Sahiplik
Bagli Ortakliklar tiirleri konular1 orant
Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. Turizm Otelcilik 57%
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (*) Turizm Otelcilik 95%
Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortaklig1 (**) Insaat Taahhiit Isleri 99%

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un
Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri
A.S.’den kiralayarak isletmektedir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

(**) Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi Ortakhig: Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylagim Isi"
igin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Int-Er Yapi Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur. Miisterek yonetime tabi tesebbiisiin faaliyet
sonuglar ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6nceki donemde mali tablolara 6nemli bir etkisi olmayacagi
diistiniildiigiinden ilk kez 30 Eyliil 2012 tarihinde konsolide edilmistir.

Sirket’in istirakinin detay1 asagida verilmektedir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve
Istirak faaliyet yeri 30 Eylil 2012 31 Aralik 2011 Ana faaliyeti

Avrstate Turizm Pazarlama ve Basaksehir/
Ticaret A.S. (¥) Istanbul 45,2% - Gayrimenkul Yatirimi

(*) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. iinvanh girketin hisselerinin %45,2'lik kism1 24 Agustos
2012 tarihinde Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devir alinmistir. Séz konusu
sirketin hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kism da grup sirketlerine aittir. Ekteki finansal tablolarda
istirakin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yikiamlilikleri, o6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmisg ve 16 Kasim 2012 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar

Grup yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiiriirliikten kaldirilmistir.
Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlari
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(“TMSK?) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig
cercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Subat 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin Gegici 1.
maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye
kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z
konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

SPK, halka acik sirketlerin UMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna baglh
olarak Grup, 30 Eyliil 2012 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem konsolide finansal tablolarini1 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamistir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.2  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 1 Ocak -
30 Eyliil 2012 ara hesap doneminde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.3  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Eyliil 2012 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

24 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

30 Eylil 2012 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem 0&zet konsolide finansal tablolar,
UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik UMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmigtir. Bir gayrimenkulun yatirim amaglh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan
transferi sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir. Yatirim amagh gayrimenkulden
stoklara transfer i¢in satis amaciyla, gelistirilmeye baglanmasi durumunda ilgili transfer yapilmaktadir.
Gergcege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkullerden, stoklara yapilan
transferler sonrasinda, UMS 2’ ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyet, anilan
gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri olarak
muhasebelestirilmektedir. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle ara donem &zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmas: suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5  Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Ozet konsolide finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmasinda Grup
yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilancgo tarihi itibari ile olugsmasi
muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup
yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile
farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle ara donem
6zet konsolide finansal tablolardaki onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2011
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlart ile
tutarlidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YENI VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI

(@) Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12'ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri
kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi
gerekmektedir. Varligin UMS 40 "Yatirim Amagli Gayrimenkuller' standardinda belirtilen gergege uygun
deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigr durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi iglemi
varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve siibjektif bir karar olabilir.
Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazamilmasmin satig yoluyla olacagi
tahmininin se¢ilmesini soyleyerek pratik bir ¢6ziim getirmistir.

(b) Grup’un finansal performansini ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

(c) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki yeni ve gilincellenmis standartlar ve yorumlar cari yilda Grup tarafindan benimsenerek
konsolide finansal tablolarinda uygulanmustir. Standartlarin cari ve 6nceki yillar finansal tablolar
iizerinde Onemli bir etkisi olmamustir, fakat gelecekte yapilacak islemlerin muhasebelestirilmesini
etkileyebilecektir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal variliklarin transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iligkine dipnot agiklamalarimni artirmayi
amaglamustir. UFRS 7'ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren islemlere iliskin ek
dipnot yiikiimliiliikkleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer
edenin hala o varlik iizerinde etkisini bir miktar siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha seffaf olarak
ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik transferlerinin doneme
esit olarak yayilmadig1 durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7'ye yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlar1 {izerinde onemli bir etkisi olmamigtir. Fakat
gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere iliskin
verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut o6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Araclar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal bor¢larin
netlestirilmesi

UFRS 7°ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iligkin haklar ve netlestirmeye iligkin
uygulanabilir ana s6zlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda
aciklama yapmasmi gerektirir. Yeni dipnot agiklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan ara donem veya mali donemlerden itibaren sunulmalidir.

Kasim 2009'da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dl¢timii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010'da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6lgtimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi énemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 9, UMS 39 "Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme" standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri ilizerinden Slgililmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagl
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina
yonelik nakit akislarina yol agan borglanma araglari yatirimlart genellikle sonraki
donemlerde itfa edilmis maliyet lizerinden oOlgiiliirler. Bunun disindaki tiim borglanma
araclar1 ve Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar, sonraki donemlerde
gercege uygun degeri lizerinden Slgiliir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

e UFRS 9un finansal borglarin simiflandirilmasi ve ol¢limii {lizerine olan en Onemli etkisi,
finansal borcun (gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmig
bor¢lar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kdr veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39
uyarinca, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara
iligkin gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda
sunulmaktaydi.

UFRS 9'da yapilan degisiklik ile UFRS 9'un 2009 ve 2010 versiyonlarinin uygulama tarihi 1 Ocak
2015 veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler olarak ertelenmistir. Degisiklik ncesi, UFRS
9'un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya sonrasinda baglayan mali dénemler olarak belirlenmisti.
Degisiklik, erken uygulama secenegine izin vermeye devam etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar" ve UFRS 7 "Finansal
Araclar: Aciklamalar"daki mevcut karsilastirmali gegis dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini
giincellemistir. Kargilastirilmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine,
isletmeler, UMS 39 "Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme" standardindan, UFRS 9'a
gecislerde glincellestirilmis dipnot sunum agiklamalarini, isletmenin UFRS 9'u uygulama tarihine ve
onceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi segmesine bagli olarak, yapabilirler veya
yapmak zorundadirlar.

Grup yonetimi UFRS 9'un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baslayan
mali donemlerde uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve
yiikiimliilikleri {izerinde Onemli derecede etkisi olmayacagini Ongdrmektedir. Ancak, detayl
incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin
degildir.

Mayis 2011'de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart
yayinlanmigtir.

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 "Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar" standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. UFRS 10'un yayimlanmasiyla UFRYK 12 "Konsolidasyon -
Ozel Amagli Isletmeler" yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10'a gére konsolidasyon igin tek
bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, {i¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden
tanimlamaktadir: (a) yatirim yaptigi isletme tizerinde giice sahip olmasi, (b) yatirim yaptigi isletmeyle
olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi, (C)
elde edecegi getirilerin miktarii etkileyebilmek icin yatirim yaptigi isletme fiizerindeki giiciinii
kullanma imkanina sahip olmasi. Farkli ornekleri igerek sekilde UFRS 10'nun ekinde uygulama
rehberi de bulunmaktadir.

13



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil simiflanmas1 gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu yiiriirlikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miigterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliiklerine
bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda {ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
6zkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler icin gegerlidir. UFRS 12°ye gore
verilmesi gereken dipnot aciklamalar1 genel olarak yiiriirliikteki standartlara goére c¢ok daha
kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. Erken uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmasi sartryla
miimkiindiir.

Grup yonetimi yukarida anlatilan bes standardin 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
donemlerine ait konsolide finansal tablolarinda uygulanacagini diisiinmektedir. Bu bes standardin
uygulanmasinin konsolide finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi olabilir. Halihazirda Grup yonetimi
bu standartlarin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar {izerinde yaratacag: etkiyi detayli olarak
degerlendirmemistir.

UFRS 13, gercege uygun deger Olclimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun
degerin 6l¢iimiiyle ilgili genel cerceveyi ¢izer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13'in kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS'de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Ol¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler igin de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13'in gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
"Finansal Araglar: Ag¢iklamalar" standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen {ig-seviye gerg¢ege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

14



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

Yonetim, UFRS 13’iin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1'e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da
birbirini izleyen iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1'e yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir bolimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna goére diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergiler de aymi sekilde dagitilacaktir.

UMS 1'e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler
gelecek muhasebe donemlerinde uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimlilikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmis fayda yiikiimliiliikklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini
gerektirmekte ve boylece UMS 19'un 6nceki versiyonunda izin verilen 'koridor yontemi'ni ortadan
kaldirmakta ve ge¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya ylikiimliliigliniin plan agig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsaml
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

UMS 19'a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerli olup bazi istisnalar disinda geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Yonetim, UMS 19'a yapilan degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni
standardin uygulanmasinin finansal tablolarindaki tanmimlanmig fayda planlarim etkileyebilecegini
tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriisti maden isletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamigtir. Yorum, iiretim
asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil dlgiilecegine agiklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32'ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallar ile ilgili mevcut uygulama hususlarina agiklik
getirmek ve mevcut uygulamalardaki farkliliklari azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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Yillik fyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5
ana standardi/yorumu kapsayan Mayis 2012'de UFRS'lerde Yapilan Yillik lyilestirmeler'i
yaymlamigtir:

UFRS 1 - UFRS 1'in tekrarlanan uygulamasma izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iliskin
bor¢lanma maliyetleri

UMS 1 - Karsilastirmali bilgilere iliskin zorunluluklara acgiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin siiflandirilmasi

UMS 32 - Oz sermaye araglar sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri
standardina gore muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

UMS 34 - UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak sekilde, ara
donemlerde toplam varliklar i¢in yapilacak boliimlere gore raporlamaya aciklik getirilmesi

Tim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 8’i 1 Ocak 2009’dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gbzden gegirilen i¢ raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlari alinmasi ve
boliimlerin performansimin degerlendirilmesi amaciyla sonuglart ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet boliimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortakligi.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dist finansal gelirler

Esas faaliyet dig1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESIi KAR

Vergi geliri
Doénem vergi gelir/(gideri)

Ertelenmis vergi geliri

DONEM KARI

Dénem Karmin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

1 Ocak - 30 Eyliil 2012

17

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhgi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
8.268.262 69.339.633 (13.060.271) 64.547.624
(1.545.338) (36.834.069) 1.899.941 (36.479.466)
6.722.924 32.505.564 (11.160.330) 28.068.158
- (4.556.378) (4.275.570) (8.831.948)
(3.922.310) (13.362.893) 11.608.025 (5.677.178)
12.104.972 842.830 (12.873.964) 73.838
- (312.117) (9.998) (322.115)
14.905.586 15.117.006 (16.711.837) 13.310.755
13.519.141 4.378.158 (1.787.522) 16.109.777
(5.803.787) (5.880.257) (2.282.853) (13.966.897)
22.620.940 13.614.907 (20.782.212) 15.453.635
- - 2.221.810 2.221.810
- - 2.221.810 2.221.810
22.620.940 13.614.907 (18.560.402) 17.675.445
2.049.819
15.625.626



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)

Faaliyetler vergi geliri
Donem vergi gelir/(gideri)

Ertelenmis vergi geliri

DONEM KARI/ (ZARARI)

Dénem Karmin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Temmuz - 30 Eyliil 2012

18

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS
Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
2.891.808 39.286.330 (5.045.411) 37.132.727
(514.257) (15.846.063) (50.508) (16.410.828)
2.377.551 23.440.267 (5.095.919) 20.721.899
900.615 586.531 (4.275.570) (2.788.424)
(357.926) (4.193.383) 2.590.037 (1.961.272)
28.698 804.347 (797.690) 35.355
13.193 (230.647) (12.390) (229.844)
2.962.131 20.407.115 (7.591.532) 15.777.714
982.560 1.680.614 3.885.775 6.548.949
(4.567.215) (1.197.127) (702.893) (6.467.235)
(622.524) 20.890.602 (4.408.650) 15.859.428
- - 437.581 437.581
- - 437.581 437.581
(622.524) 20.890.602 (3.971.069) 16.297.009
3.759.158
12.537.851



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yikiimlilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

30 Eyliil 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
24.529.749 67.157.328 52.207.781 143.894.858
334.495.472 69.815.476 336.120.061 740.431.009
359.025.221 136.972.804 388.327.842 884.325.867
30 Eyliil 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
56.771.935 31.700.541 (21.276.953) 67.195.523
91.545.728 2.490.689 43.902.688 137.939.105
210.707.558 102.781.574 365.702.107 679.191.239
359.025.221 136.972.804 388.327.842 884.325.867
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagl Gayrimenkul Degerleme Farklar:
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri
Donem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

DONEM KARI

Dénem Karmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Ocak - 30 Eyliil 2011

20

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS

Ortakhgi Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
6.831.511 65.726.331 (10.758.062) 61.799.780
(1.198.307) (33.976.678) 3.690.543 (31.484.442)
5.633.204 31.749.653 (7.067.519) 30.315.338
- (6.530.206) (241.134) (6.771.340)
(1.017.586) (9.591.421) 8.311.907 (2.297.100)
- - 82.007.454 82.007.454
3.261.626 1.197.372 (320.702) 4.138.296
(38.562) (442.371) - (480.933)
7.838.682 16.383.027 82.690.006 106.911.715
1.972.035 6.569.023 2.850.458 11.391.516
(3.922.292) (6.421.234) (8.210.901) (18.554.427)
5.888.425 16.530.816 77.329.563 99.748.804
- (2.508.527) (343.848) (2.852.375)
- (2.508.527) 180.671 (2.327.856)
- - (524.519) (524.519)
5.888.425 14.022.289 76.985.715 96.896.429
832.199

96.064.230



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme Farklari
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Esas faaliyet dis1 finansal gelirler

Esas faaliyet dis1 finansal giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri
Donem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

DONEM KARI

Doénem Karmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

1 Temmuz - 30 Eyliil 2011

21

Gayrimenkul Konsolidasyon ve
Yatirim Turizm - UFRS

Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
3.326.870 36.681.844 (3.058.623) 36.950.091
(387.862) (14.953.039) (513.831) (15.854.732)
2.939.008 21.728.805 (3.572.454) 21.095.359
- (5.045.030) (404.966) (5.449.996)
(339.443) (4.107.137) 3.731.356 (715.224)

- - 80.900.243 80.900.243

- 651.579 (149.792) 501.787

(77) (303.411) - (303.488)
2.599.488 12.924.806 80.504.387 96.028.681
1.466.477 4.036.633 1.615.928 7.119.038
(3.284.638) (2.291.037) (5.439.133) (11.014.808)
781.327 14.670.402 76.681.182 92.132.911
- (1.908.100) (387.158) (2.295.258)
- (1.908.100) 180.671 (1.727.429)
- - (567.829) (567.829)

781.327 12.762.302 76.294.024 89.837.653
808.239

89.029.414



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

Amortisman ve itfa paylarinin béliimlere gére dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman/itfa Paylari

Turizm - Otelcilik

Gayrimenkul Yatirimlart

31 Aralik 2011
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhig Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
5.563.286 55.889.841 (40.072.181) 21.380.946
265.019.270 64.817.921 430.190.140 760.027.331
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
31 Arahik 2011
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm- ve UFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
120.035.551 21.455.478 (34.134.213) 107.356.816
1.299.445 4.920.279 48.252.017 54.471.741
149.247.560 94.332.005 376.000.155 619.579.720
270.582.556 120.707.762 390.117.959 781.408.277
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
6.200.234 2.593.564 4.047.722 1.359.800
32.474 11.573 18.083 6.875
6.232.708 2.605.137 4.065.805 1.366.675
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bilango tarihi itibariyle Grup’un nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Kasa 99.076 136.026
Bankadaki nakit 44.327.225 7.590.670
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 36.693.747 4.714.235
Vadesiz mevduatlar 7.633.478 2.876.435
44.426.301 7.726.696

30 Eyliil

Para birimi Faiz orami (%) Vade 2012
ABD Dolari %1 1 Ekim 2012 892.424
ABD Dolari %3 2 Ekim 2012 4.116.827
ABD Dolar1 %3,5 9 Ekim 2012 7.155.212
ABD Dolar1 %3,2 19 Ekim 2012 1.786.919
ABD Dolar1 %3,2 22 Ekim 2012 1.786.760
ABD Dolar1 %3,2 30 Ekim 2012 17.491.962
Avro %3,1 30 Ekim 2012 3.463.643
36.693.747

31 Aralik

Para birimi Faiz oram (%) Vade 2011
ABD Dolar1 %0,5 1 Ocak 2012 1.604.735
ABD Dolar1 %1 2 Ocak 2012 1.887.600
Avro %1 2 Ocak 2012 1.221.900
4,714.235
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR
Hisse 30 Eylil Hisse 31 Aralik
Oran1 % 2012 Oran1 % 2010
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 45,2% 28.713.944 - -
Belek Turizm Yatirimeilar: Ortak Girigimi <1 4.224 <1 4.224
28.718.168 4.224

Yukarida goriilen 28.718.168 TL tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger
araliklarimin biiylik olmasi1 ve tahmini degerlere iliskin olasilikliklarin giivenilir bir bigimde
Olciilememesi nedeniyle gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada islem
gdrmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlari; maliyet degerleri lizerinden, varsa, deger diistikliigii
karsilig1 diigiilerek gosterilmektedir.

Grup, 24 Agustos 2012 tarihinde, Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin (Arstate) %45,2 lik
kismin1 28.713.944 TL odeyerek satin almistir. Arstate’in 6zkaynaklarindan Gruba diisen pay
23.303.498 TL olup, kalan 5.410.446 TL tutarindaki kisim serefiye olarak finansal yatirimlar iizerine
yansitilmigtir.

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2012 2011
Alacak senetleri 5.154.680 3.568.240
Ticari alacaklar 9.619.626 2.789.398
[liskili taraflardan ticari alacaklar (bkz Not 17) 3.107.901 2.082.986
Diger ticari alacaklar 15.500 7.988
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (797.163) (647.276)
17.100.544 7.801.336

Grup’un siipheli ticari alacak karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2012 2011
Acilis bakiyesi (647.276) (859.696)
Dénem gideri (149.887) (302.611)
Tahsilatlar - 10.808
Kapanis bakiyesi (797.163) (1.151.499)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2012 2011
Ticari borglar 11.698.806 4.232.740
Borg senetleri 92.554 -
11.791.360 4.232.740

STOKLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011
[Ik madde ve malzeme 1.822.297 1.262.845
Bayrampasa konut projesi arsa bedeli (Bkz Not 11) 72.681.523 -
Vergi, resim ve harg giderleri (*) 1.611.694 -
Ticari mallar 13.521 5.977
Diger stoklar 22.470 -
Stok deger dusiikligi karsiligr (-) (72.372) (184.936)
76.079.133 1.083.886

(*) Grup’un Bayrampasa konut projesi igin gergeklestirdigi vergi, resim, har¢ giderlerinden
olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylil
Stok deger disiikliigii karsiligr hareketleri 2012 2011
Acilis bakiyesi (184.936) -
Donem gideri - (166.115)
Iptal edilen karsilik 112.564 -
Kapanig bakiyesi (72.372) (166.115)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

DIiGER DONEN VARLIKLAR VE KISA VADELI YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 31 Aralik

Diger Donen Varliklar 2012 2011
Devreden KDV 5.335.384 3.172.243
Gelecek aylara ait giderler 696.924 932.007
Stoklar i¢in verilen siparis avanslari 13.967 399.718
Diger KDV 94.191 69.657
Is avanslar1 12.455 83.602
Pesin 6denen vergi ve fonlar 70.506 40.742
Personel avanslari 8.497 14.103
6.231.924 4.712.072

30 Eyliil 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2012 2011
Verilen avanslar (*) 10.542.738 24.753
Gelecek yillara ait giderler - 10.728
10.542.738 35.481

(*) Verilen avanslar igerisindeki 10.440.000 TL tutarindaki kisim, Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1.
Kisim 5. Bolge hasilat paylasimi projesine istinaden, Emlak Konut GYO A.S.’ye verilen avanslardan
olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Alinan siparis avanslari (*) 4.946.700 2.570.296
Gelecek aylara ait kira gelirleri 3.919.465 731.224
Gider tahakkuklar1 1.906.620 1.921.904
10.772.785 5.223.424

(*) Alnan siparis avanslar esas olarak, Grup’un turizm otelcilik faaliyeti kapsaminda acentalardan
aldig1 erken rezervasyon avanslarindan olugmaktadir.

Diger Uzun Vadeli Yiikimlulikler 30 Eylil 31 Aralik
2012 2011
Gelecek yillara ait kira gelirleri (*) 24.931.800 -

(*) Gelecek yillara ait kira gelirleri, Grup’un Bayrampasa projesi kapsaminda, Metro Gross
Market’ten pesin aldig1 6 yillik kira bedellerinden olusmaktadir.
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10.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 agsagida verilmistir:

30 Eyliil 31 Aralik
Finansal Borglar 2012 2011
Banka kredileri 96.199.704 94.431.063
96.199.704 94.431.063

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
1 y1l igerisinde 6denecek 35.185.560 93.250.501
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 29.581.249 1.180.562
2 - 3 y1l igerisinde ddenecek 31.432.895 -
96.199.704 94.431.063

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Agirlikli ortalama 30 Eyliil 2012
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %2,95 - %6,00 35.185.560 61.014.144
35.185.560 61.014.144
Agirlikh ortalama 31 Aralik 2011

Para birimi etkin faiz orant Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 %1,91 - %6,00 91.192.487 1.180.562
Avro %2,67 2.058.014 -
93.250.501 1.180.562

Grup, kullanilan krediler karsiiginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlari ve isletmeleri A.S.’ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolarn tutarinda ipotek
ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar)

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandigr 30.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi
kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsasi iizerinde 40.500.000 ABD Dolar tutarinda

birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibari ile agilis bakiyesi 227.317.822 196.262.178 423.580.000
Alim sonrasi yapilan harcamalar (*) 15.679.817 - 15.679.817
Stoklara transferler (*) (72.681.523) - (72.681.523)
30 Eyliil 2012 itibari ile kapanig bakiyesi 170.316.116 196.262.178 366.578.294
30 Eyliil 2012 itibari ile net defter degeri 170.316.116 196.262.178 366.578.294

(*) Grup, yatirnrm amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi tizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
mubhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismi ise, konutlarin satiga
sunulacak olmasi sebebi ile stoklara siniflanmigtir. (Not 8). Metro Gross Market ile yapilan kira
sozlesmesi geregi, Metro Gross Market binasina iligkin tiim altyapi, hafriyat, kazi ve dolgu, elektrik ve
mekanik isleri, Grup tarafindan iistlenilmistir. Ilgili harcamalar, yatirrm amacli gayrimenkuller
hesabinda muhasebelestirilmis olup, alim sonrasi yapilan harcamalar olarak sunulmustur.

Arazi ve

Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2011 itibari ile agilis bakiyesi (Yeniden
Diizenlenmis) 82.097.790 122.937.178 205.034.968
Alimlar (*) 43.354.146 11.396.432 54.750.578
Cikislar (**) - (10.450.000)  (10.450.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 46.187.387 35.820.067 82.007.454
30 Eyliil 2011 itibari ile kapanis bakiyesi 171.639.323 159.703.677 331.343.000
30 Eyliil 2011 itibari ile net defter degeri 171.639.323 159.703.677 331.343.000

(*) 25 Mart 2011 tarihinde ilgesinde arsa wvasifli gayrimenkuliin alimindan

kaynaklanmaktadir.

Bayrampasa

(**) 24 Haziran 2011 tarihinde Grup’un %99 sahibi bulundugu ve 31 Aralik 2010 mali tablolarina
konsolide edilen Belen Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. nin satisindan kaynakli binalarinin ¢ikisidir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelirlerin
kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmstir.
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirnrm amagli gayrimenkullerin  gelecekteki nakit akimlarinin

indirgenmesi

/ gelirlerin

kapitalizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baglica varsayimlar asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Iskonto orani (%) %10,5 9%10,5
Doluluk orani (%)(*) %80,8 %80,8
Kira artig orani (%) %2-%4 %2-%4
(*) Doluluk orani, indirgenmis nakit akim tablosundaki ortalama degeri gostermektedir.
Grup’un yatirim amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Gergege Uygun Gergege Uygun
Degeri Degeri
Bagcilar Arsa 21.717.000 21.717.000
Bayrampasa Arsa (*) 81.536.294 138.538.000
Giinesli Bina 81.890.000 81.890.000
Ikitelli Bina 181.435.000 181.435.000
366.578.294 423.580.000

(*) Grup, yatinm amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Bayrampasa arazisi tizerinde kiralanabilir
alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baglamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market
tarafindan kullanilacak olan kisim, kiraya verileceginden, yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampasa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismu ise, konutlarin satisa
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara siniflanmustir. (Not 8).

Grup, 8.268.262 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagl
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (30 Eyliil 2011: 6.823.248 TL) Doénem iginde yatirim amaglt
gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.545.338 TL’dir (30 Eyliil
2011: 1.198.307 TL).

Grup’un, yatirim amagl gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalar1 (isistanbul 34) igin, yerine koyma maliyeti bilgileri dikkate alinarak, sigorta degeri revize
edilmis ve 12 Nisan 2012 tarihinde “Teminat ilave/artis zeyilnamesi” diizenlenmistir. Ikitelli Bina
110.489.087 TL bedel iizerinden, Giinesli Bina 47.800.000 TL bedel iizerinden sigortalanmistir.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandigi 30.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsasi iizerinde 40.500.000 ABD Dolar tutarinda
birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Alimlar

30 Evylul 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Donem gideri

30 Eyliil 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
30 Eyliil 2012 itibariyle net defter degeri

Tesis makine
Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
313.040.713 7.156.275 817.210 20.174.870 341.189.068
1.031.795 51.765 - 2.364.089 3.447.649
314.072.508 7.208.040 817.210 22.538.959 344.636.717
Tesis makine
Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaslar Toplam
(10.139.740) (3.434.237) (499.173)  (13.497.051)  (27.570.201)
(3.816.331) (404.336) (96.154) (1.643.510) (5.960.331)
(13.956.071) (3.838.573) (595.327)  (15.140.561)  (33.530.532)
300.116.437 3.369.467 221.883 7.398.398 311.106.185

Grup, kullanilan krediler karsihginda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’ne ait olan, Antalya Belek’te bulunan arsasim 7.792.000 Avro
ve 15.592.000 ABD Dolari tutarinda ipotek ettirmistir. (31 Aralik 2011: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1)
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12.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2011 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Alimlar

Transferler (**)

Yeniden degerleme fonu (*)

30 Evylul 2011 itibariyle kapanis bakivesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2011 itibariyle ag¢ilis bakiyesi
Donem gideri

30 Evliil 2011 itibarivle kapanis bakivesi

30 Evliil 2011 itibarivle net defter degeri

Arazi ve Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
345.000 67.295.090 7.141.995 509.748 18.681.224 93.973.057
- 35.150 10.800 307.463 1.006.616 1.360.029
(345.000) 345.000 - - - -
- 245.365.473 - - - 245.365.473
- 313.040.713 7.152.795 817.211 19.687.840 340.698.559
Arazi ve Tesis makine
arsalar Binalar ve cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
- (5.987.379) (2.847.837) (376.184)  (10.626.927) (19.838.327)
- (1.156.364) (439.617) (89.365) (2.121.030) (3.806.376)
- (7.143.743) (3.287.454) (465.549)  (12.747.957) (23.644.703)
- 305.896.970 3.865.341 351.662 6.939.883 317.053.856

(*) Grup 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle binalarini yeniden degerlenmis tutarlari ile ifade etmeye baglamstir.

(**) Arazi ve arsalar igerisindeki tutar, maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesi uygulamasi ile birikte binalarin yeniden degerlenmis tutar1 kapsaminda

dikkate alinmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

12.  MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 35-50 yil
Tesis,makina ve cihazlar 9-14 yil
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 8-10 yil

Grup’un binasi, Kasim 2011 tarihi itibari ile bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
gayrimenkul degerleme sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklasimi ve piyasa emsal degeri dikkate
almarak tespit edilmistir. Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir

tablosunda gosterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gore degerlenmis olmasi1 durumundaki net defter

degerine asagida yer verilmistir:

30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Maliyet 67.330.240 67.330.240
Birikmig amortisman 8.531.929 7.536.200
Net defter degeri 58.798.311 59.794.040
13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilis bakiyesi 16.159.630 154.557 16.314.187
Alimlar 34.110 2.890 37.000
30 Eyliil 2012 itibariyle kapanig bakiyesi 16.193.740 157.447 16.351.187
Birikmis Itfa Paylar
1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilis bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Dénem gideri (250.846) (21.531) (272.377)
30 Eyliil 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (1.926.929) (133.560) (2.060.489)
30 Eyliil 2012 itibariyle net defter degeri 14.266.811 23.887 14.290.698

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iligkin arsa parsel kesin tahsis

bedeli ve altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.
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13.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Maliyet Degeri

1 Ocak 2011 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Alimlar

30 Eyliil 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis Itfa Paylar

1 Ocak 2011 itibariyle ag¢ilis bakiyesi
Dénem gideri

30 Eyliil 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2011 itibariyle net defter degeri

Diger maddi

olmayan duran
Haklar (*) varliklar Toplam
16.145.073 91.716 16.236.789
11.078 28.013 39.091
16.156.151 119.729 16.275.880
(1.345.669) (47.022) (1.392.691)
(247.487) (18.672) (266.159)
(1.593.156) (65.694) (1.658.850)
14.562.995 54.035 14.617.030

(*) Grup’un Antalya — Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”e iligkin arsa parsel kesin tahsis

bedeli ve altyap1 katilim bedeli tutarlaridir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri agagidaki gibidir:

Haklar
Diger maddi olmayan duran varliklar

Ekonomik Omrii

49 y1l
3yl
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14.

15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un bagl ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet
Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (Ozak Tekstil)
miilkiyetinde olan paylarmin bir kismi (%20,2) 2010 yili igerisinde Ozak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sdzlesmede yer alan
diizenlemelere aykirih@: iddiasi ile, Subat 2011°de, Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. nin
diger ortaklarmdan Aytur Turizm Yatirm Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. davaci olmustur. Dava
konusunda, ilgili paylarin devrine iligkin; ihtiyati tedbir karar1 verilmesi, islemlerin gecersiz
oldugunun tespiti ve paylarin bedeli karsihiginda Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S.
adina tescil edilmesi talep edilmistir. Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin {igiincii kisilere
satisina iliskin ihtiyati tedbir karar1 verilmistir. Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S.
ayrica Aktay Turizm’in 2011 yilinda gergeklestirdigi genel kurul kararlarinin iptaline yonelik davalar
acnugtir. 7 Kasim 2012 tarihinde yapilan durusmada, Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S.
Yonetim Kurulu'nun 14 Aralik 2010 tarih ve 2010/5 sayili kararinin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile pay
defterinde bu karar ile ilgili kaydin diizeltilmesine; ayrica davact Aytur Turizm’in 6n alim hakki
taninmasi, devir ve dava konusu paylarin davaci adina davali sirket pay defterine kaydi isteminin
reddine(sirket lehine) karar verilmistir. sonucu. Karar kesinlesinceye kadar mevcut hisse durumunda
bir degisiklik olmayacaktir.

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle,
776.541 TL’dir. Grup yonetimi, s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagimi tahmin etmekte
oldugundan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayirmamistir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi bdliinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarindan devraldigi varliklarin gergege
uygun degerleri ile sinirl olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; bdliinme halinde boliinen
hiikmi sahsin varliklari1 devralan hilkmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin amme borglarindan da
sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB) onaylarini almis olan
ve 8-9-10 Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan
Sirket’in istiraklerinden Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin yiizde 32 hissedar1 olan
Aytur Turizm Yatirim isletme Sanayi ve Ticaret A.S., halka arzin durdurulmasi ve iptali davasi
agnustir. Ankara 9. Idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012 tarihinde halka arza iliskin SPK karar igin
yiiriitmenin durdurulmasi karart verilmistir. Akabinde Sirket’in hisse senetlerinin halka arz1 ile ilgili
SPK kararinin yiiriitmesinin durdurulmasi karari, SPK’nin yaptig1 itiraz sonucunda kaldirilarak halka
arz iglemi ger¢eklesmistir. S6z konusu dava 1. Derece mahkemede red olmustur.(sirket lehine)

TAAHHUTLER

Grup faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli Resmi Kurumlar'a 58.446.846 TL tutarinda teminat mektubu
vermistir. (31 Aralik 2011: 11.379.214 TL)

34



16.

17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

HISSE BASINA KAZANC

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri)
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1

Hisse basina kazang

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
154.556.009 154.556.009 134.808.915 134.808.915
15.625.626 12.537.851 96.064.230 89.029.414
0,101 0,081 0,713 0,660

Sirket ile Sirket’in iliskili taraflar1 olan bagli ortakliklar: arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Miskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi

teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

Miskili taraflara olan ticari borglar genellikle turizm/otelcilik faaliyetlerinden dogmaktadir ve yaklasik

vadeleri 1 aydir. Borglara faiz igletilmemektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eyliil 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 153.656 - - - - - - -
Urfi Akbalik 24.263 - - . - - R .
Diger iligkili sirketler
Aytur Turizm Yat.Isl.San.Tic.A.S - - - - - 1.500.000 - -
Ana ortak tarafindan yoénetilen diger sirketler
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 710.495 - - - 2.288.291 - - -
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 2.184.103 - - - 988.008 - - -
Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S. 852 - - - 437.428 - - -
G79 Teks. San. ve Tic. Ltd. Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 14.058 - - - 326.228 - - -
Diger 10.644 - - - 244,778 - - -

3.107.901 - - - 4.284.733 1.500.000 - -

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S.’nin ortaklarindan Aytur Turizm Yatirim Isletmeleri San. Tic. A.S.’nin sermaye katilimlarina iliskin
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesinden otiirli, 6nceden sermaye olarak yatirdigi tutarin iade edilmesine karar verilmis ve ilgili tutar bu sirkete
borg olarak kayitlara alinmustir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2012

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon
[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1  Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 15.924 64.162 - - 576.750 - - -
Int-er Yap1 insaat Turizm San.Tic.A.S - 2.256 - - 27.635 - 1.866.482 -
Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S. 51.718 60.610 - - 5.936.259 31.616 - -
Ozak Global Holding A.S. 898.935 906 - - 11.094 - - -
Diger 207.457 275 - - 3.362 - - -
1.174.034 128.209 - - 6.555.100 31.616 1.866.482 -
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2011
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik 149.060 - - - - 65.365 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 21.040 - - - - 163.474 - -
Int-er Yap1 insaat Turizm San.Tic.A.S 906.730 - - - - 1.349.941 - -
Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. (**) 996.326 - - - - 48.126 - -
G79 Teks.San.ve Tic.Ltd.Sti. 9.830 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. - - - - - 261.005 - -

2.082.986 - - - - 1.887.911 - -

(*) Ticari olmayan kisa vadeli borglar, sirkete yatirim amaglh gayrimenkullere iligkin kullanilmak {izere ortaklar tarafindan saglanan kaynaklardan ve Aktay
Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’nin hisselerinin Aralik 2010°da devralinmasina iliskin bor¢larindan olusmaktadir. Iliskili taraflara olan ticari olmayan
borg¢larin yaklagik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz igletilmemektedir.

(**) Grup, ikitelli ve Giinesli binalar1 igindeki yerlerin isletilmesi isini, iliskili taraflardan Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S.’ye (yeni
invaniyla) Aktur Gayrimenkul Hizmetleri A.S.’ye birakmustir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2011

Hizmet Hizmet Sabit kiymet Komisyon
Iliskili taraflarla olan islemler alimlar1 satiglar1 ~ Faiz gelirleri Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlar1 giderleri
Ortaklar
Ahmet Akbalik - 149.060 - - - - - -
Urfi Akbalik - 18.749 - - - - - .
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozak Teks.Konf.San.ve Tic.A.S 9.055 - - - - . . .
Int-er Yap1 ingaat Turizm San.Tic.A.S 59.847 - - - - - - -
Aktur Arag¢ Kiralama ve Gayrimenkul Hiz.A.S. 44,038 - - - 6.823.348 - - -
112.940 167.809 - - 6.823.348 - - -
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17.

18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 961.257 595.738

OZKAYNAKLAR

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Ahmet Akbalik %51 80.148.500 %73 103.917.733
Urfi Akbalik %31 49.277.774 %25 35.881.061
Cemal Akbalik <%l 203.292 %0 203.292
Filiz Akbalik <%l 418.178 %0 418.178
Elif Akbalik <%l 847.950 %1 847.950
Aynur Akbalik <%1 214.886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
IMKB'de islem goren kisim (*) %16,5 25.889.020 %0 -
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 141.483.500
Toplam sermaye 157.000.000 141.483.500

(*) Sirket’in, 15 Subat 2012 tarihinde, nominal sermayesinin %25 lik kismi olan 39.250.000 TL
tutarindaki B Grubu hamiline yazili paylar1 halka arz edilmistir. 30 Eylil 2012 itibari ile sirketin
IMKB’de islem géren B Grubu hamiline yazili paylari tutar1 25.889.020 TL’dir. (Hisselerinin
azalmasindaki etken, muhtelif tarihlerde sirket ortaklarinca ger¢eklesen alim / satim islemleridir.)

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢er¢evesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gésterecegi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan secilmektedir.

Yonetim kuruluna 2 taneden az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Yonetim
flkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilmektedir. B grubu paylarin tamamini
olusturan 156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir.
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19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis gelirleri

Yurtici satiglar
Kira gelirleri

Diger gelirler

Satis iadeleri (-)
Satis iskontolar1 (-)

b) Satislarin maliyeti

Personel giderleri

Yiyecek icecek giderleri
Amortisman ve itfa paylar giderleri
Bakim onarim giderleri
Elektrik giderleri

Yakat giderleri

Vergi ve harg giderleri
Temizlik giderleri

Ciro pay1 giderleri
Animasyon giderleri
Isletme malzemesi giderleri
Su giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
53.823.894 33.261.434 56.344.709 35.527.083
9.018.132 3.638.078 8.301.532 4.252.073
1.785.438 291.845 389.356 319.650
(25.162) (20.998) (107.546) (58.136)
(54.678) (37.632) (3.128.271) (3.090.579)
64.547.624 37.132.727 61.799.780 36.950.091
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
(11.436.264) (4.931.266)  (10.828.074) (4.636.706)
(8.000.438) (4.469.738) (6.747.568) (4.411.580)
(4.723.386) (1.895.700) (4.031.252) (1.652.977)
(2.223.509) (421.980) (1.406.604) (564.893)
(1.574.978) (800.367) (1.429.179) (705.815)
(949.111) (383.509) (735.724) (353.690)
(722.290) (195.726) (304.938) (20.513)
(1.161.498) (751.031) (312.300) (167.366)
(803.805) (417.050) (602.584) (358.519)
(653.248) (389.940) (142.370) (133.478)
(604.681) (378.456) (877.547) (576.988)
(429.702) (237.258) (355.153) (196.923)
(3.196.556) (1.138.807) (3.711.149) (2.075.284)
(36.479.466)  (16.410.828) (31.484.442) (15.854.732)

41



20.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi, GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2012 2011 2011

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri(-) (8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)

Genel yonetim giderleri (-) (5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)

(14.509.126) (4.749.696) (9.068.440) (6.165.220)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 2012 2012 2011 2011

Reklam giderleri (8.001.643) (2.628.294) (5.816.538) (4.910.253)

Personel giderleri (332.736) (107.446) (314.573) (115.537)

Haberlesme giderleri (94.413) (14.276) (22.424) (6.876)

Seyahat giderleri (108.151) (42.115) (324.293) (264.659)

Diger (295.005) 3.707 (293.512) (152.671)

(8.831.948) (2.788.424) (6.771.340) (5.449.996)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Genel Yonetim Giderleri 2012 2012 2011 2011
Bina bakim onarim tadilat giderleri (1.137.456) (160.034) - -

Amortisman giderleri (1.509.322) (709.437) (41.283) (27.378)

Personel giderleri (991.284) (266.396) (679.206) (223.663)

Ofis giderleri (257.415) (42.195) (135.648) (62.347)

Damsmanlik giderleri (248.563) (108.228) (35.375) (2.000)

Hukuk ve miisavirlik giderleri (233.870) (112.662) (363.421) (53.091)

Vergi ve harglar (161.079) (54.338) (81.063) (25.543)

Sigorta giderleri (146.818) (58.519) (29.763) (9.990)

Ulasim giderleri (125.375) (43.697) (68.985) (21.820)

Temsil ve agirlama giderleri (104.709) (104.709) (66.256) (13.434)

Haberlesme giderleri (13.772) (13.772) (5.890) (5.064)

Tescil ve ilan giderleri (33.873) (32.599) (161.905) (57.079)
SPK kayit ticreti giderleri (*) - - (96.290) -

Siipheli alacak gideri (149.887) (64.418) (302.611) (85.013)

Diger (563.755) (190.268) (229.404) (128.802)

(5.677.178) (1.961.272) (2.297.100) (715.224)

(*) Grup yoOnetimi, halka arza iliskin olusan maliyetleri, 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle 6zkaynaklar
altindaki hisse senedi ihrag primleri hesabindan netlestirmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

21. FINANSAL GELIiRLER

Kur fark: geliri
Faiz geliri
Reeskont faiz geliri

22. FINANSAL GiDERLER

Kur farki giderleri

Eksi: duran varliklarin maliyetine
dahil edilen

Banka kredileri faiz giderleri

Eksi: duran varliklarin maliyetine
dahil edilen

Reeskont faiz gideri

Karsilik giderleri

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
15.430.576 6.155.437 10.821.907 6.600.356
450.774 237.792 352.618 321.803
228.427 155.720 216.991 196.879
16.109.777 6.548.949 11.391.516 7.119.038
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
(8.603.141) (5.182.914) (18.307.173) (11.064.775)
- - 1.070.696 479.985
(5.254.424) (1.205.479) (1.573.985) (501.372)
- - 289.446 89.769

(55.437) (24.947) (33.411) (18.415)
(53.895) (53.895) - -
(13.966.897) (6.467.235)  (18.554.427) (11.014.808)
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Kur Riski Y6netimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan ytikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

7.
8.
9.

. Ticari Alacak
. Parasal Finansal Varliklar
. DONEN VARLIKLAR

. Parasal Finansal Varliklar
. DURAN VARLIKLAR

. TOPLAM VARLIKLAR

Ticari Borglar
Finansal Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

10. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

11. Finansal Yiikiimliilikler
12. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
13. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

14, TOPLAM YUKUMLULUKLER

15. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

30 Eyliil 2012
TL Karsihig:

(Fonksiyonel Diger TL TL Karsihgi  TL Karsihgi

para birimi) Karsihig ABD Dolar1 Avro
15.027.559 737.116 10.991.053 3.299.390
45.840.470 274.291 39.741.412 5.824.767
60.868.029 1.011.407 50.732.465 9.124.157
124.629 - 124.629 -
124.629 - 124.629 -
60.992.658 1.011.407 50.857.094 9.124.157
(10.238.434) - (9.302.529) (935.905)
(35.328.065) - (35.328.065) -
(7.992.020) (14.422) (5.828.149) (2.149.449)
(53.558.519) (14.422) (50.458.743) (3.085.354)
(64.035.524) - (64.035.524) -
(24.931.800) - - (24.931.800)
(88.967.324) - (64.035.524)  (24.931.800)
(142.525.843) (14.422)  (114.494.267) (28.017.154)
(81.533.185) 996.985 (63.637.173)  (18.892.997)
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

. Ticari Alacak

. Parasal Finansal Varliklar
. Diger

. DONEN VARLIKLAR

W N

5. TOPLAM VARLIKLAR

6. Ticari Borglar

7. Finansal Yukumlilikler

8. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

9. Finansal Yukumlilikler

10. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
11. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
12. TOPLAM YUKUMLULUKLER

13. Net yabanc para varlik ylikiimliiliik pozisyonu

31 Aralik 2011
TL Karsihg:

Fonksiyone Diger TL TL Karsihg TL Karsihg
(Fonksiyonel g sihg sihg
para birimi) Karsihigi ABD Dolar Avro

3.752.972 45,624 2.508.841 1.198.507
11.436.981 10.822 8.653.680 2.772.479
396.946 - 26.209 370.737
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
15.586.899 56.446 11.188.730 4.341.723
(2.529.930) (583) (2.493.348) (35.999)
(93.359.487) - (91.236.722) (2.122.765)
(95.889.417) (583) (93.730.070) (2.158.764)
(1.180.563) - (1.180.563) -
(5.022.032) - (4.053.256) (968.776)
(6.202.595) - (5.233.819) (968.776)
(102.092.012) (583) (98.963.889) (3.127.540)
(86.505.113) 55.863 (87.775.159) 1.214.183
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23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin  fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlk / yiikimliligii

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimlilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

Diger déviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yiikkiimliiligii

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Doviz Varliklar net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

46

30 Eyliil 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi
(6.363.717) 6.363.717
(6.363.717) 6.363.717
(1.889.300) 1.889.300
(1.889.300) 1.889.300
99.699 (99.699)

99.699 (99.699)
(8.153.318) 8.153.318



23.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varhk / yiikiimliligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / ylikimlilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yiikiimliligii
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varhiklar net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

47

31 Arahk 2011
Kar / Zarar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

(8.777.516) 8.777.516
(8.777.516) 8.777.516
121.418 (121.418)
121.418 (121.418)
5.586 (5.586)
5.586 (5.586)
(8.650.512) 8.650.512



24,

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler

Diger Varliklar

Toplam Varhklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Kiralama Borglar1

[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismu

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Atil Tutulan Arsa / Araziler

Yabanci istirakler

Isletmeci Sirkete Istirak

Gayrinakdi Krediler

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
3.244.103 1.682.972
450.620.216  423.580.000
343.984.740  315.209.796
9.571.339 4.284.130
807.420.398  744.756.898
96.199.704 90.782.338
- 1.673.868
675.577.630  624.922.066
35.643.064 27.378.626
807.420.398  744.756.898
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
3.244.103 1.682.972
8.550.000 2.137.500



24,

25.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Simirlamalar:
30 Eylil 31 Aralik Asgari /

2012 2011 Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsanm Ipotek Bedelleri %0 %0 %10 en fazla
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar %56 %57 %50 en az
Para ve Sermaye Piyasas1 Aragclari ile Istirakler %43 %43 %50 en fazla
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasas1 Araglari %0 %0 %49 en fazla
Atil Tutulan Arsa / Araziler (*) %0 %0 %20 en fazla
Isletmeci Sirkete Istirak %1 %0 %10 en fazla
Borg¢lanma Sinir1 %14 %15 %500 en fazla
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz %0 %0 %10 en fazla

(*) Grup’un elinde bulundurdugu arsalarin iktisap tarihleri 22 Ocak 2009 ve 29 Mart 2011°dir.

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulanmasma son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organt’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalaria uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Portféy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler
olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilmektedir.

BiLANCO SONRASI OLAYLAR

Grup’un Istanbul Bayrampasa’daki arazisi {izerinde inga etmekte oldugu konut ve ticaret projesi
icerisinde Metro Toptancit Market’e kiralanan kapal1 alanin ingaatt Ekim 2012’de tamamlanmistir.

Aytur Turizm Yatirim Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Aktay Turizm Yatirmmlar ve
Isletmeleri A.S. aleyhinde Bakirkdy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde, 14 Aralik 2010 tarih ve
2010/5 sayil1 Yonetim Kurulu Kararimin iptali ve devredilen paylarin Aytur A.S. adina tescili talebi ile
ilgili olarak agilan 2011/118 esas sayili davanin 7 Kasim 2012 tarihinde yapilan durusmasinda; Aktay
Turizm Yatirimlar: ve Isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu'nun 14 Aralik 2010 tarih ve 2010/5 sayil
kararinin hiikiimsiizliigiiniin tespiti ile pay defterinde bu karar ile ilgili kaydin diizeltilmesine; ayrica
davacit Aytur Turizm’in 6n alim hakki taninmasi, devir ve dava konusu paylarin davaci adina davali
sirket pay defterine kaydi isteminin reddine (sirket lehine) karar verilmistir. Karar kesinlesinceye
kadar mevcut hisse durumunda bir degisiklik olmayacaktir. (Bkz. Not 14)
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