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Giris

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”), 30.06.2013 tarihi itibariyle ekte yer dan 6zet finansal durum
tablosunu, ayn tarihte sona eren alti aylik ara hesgp dénemine ait 6zet kar veya zarar ve di ger kgpsamli gelir tablosunu,
Ozkaynaklar degisim tablosunu ve nakit akis tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu, sz
konusu ara donem 6zet finansal tablolar imn Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansd raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanmeasi ve drlist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem 6zet finansal tablolarin
incelenmesineiliskin ulasilan sonucun agiklanmasichr.

incdemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar: diizenlemelerine uygun olarak
yapilmigtir. Ara donem finansal tablolarin incedlenmes, agirlikli olarak finansal raporlama stirecinden sorumlu ki silerden
bilgi toplanmasi, anditik inceleme ve diger incdeme tekniklerinin uygulanmasint kapsamaktadir. Bu incdemenin
kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar: cergevesinde yapilan bagimsiz denetim
caismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmeasi gereken tiim 6nemli husudari
ortaya cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim gérisii
aciklanmanstir.

Sonug

Incelememiz sonucunda, ara dénem Gzet finansa tablolarin, Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S. nin 30.06.2013
tarihi itibariyle finansal pozisyonunu ve ayni tarihte sona eren dti aylik ara hesgp donemeiliskin finansal performansini
ve nakit akislarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar: (bkz. Dipnot: 2) gercevesinde
dogru vedirust bir bicimde yansitmadhgi konusunda herhangi bir hususarastlanilmamstar.

Diger Husus

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin 31.12.2012 tarihinde sona eren yila ait finansd tablolarimin denetimi ve
30.06.2012 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet finansal tablolar 1min incelenmes bagka bir bagimsiz denetim firmast
tarafindan yapilmis, siz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 15.03.2013 tarihli bagimsiz denetim
raporunda olumlu gbruis verilmis ve 31.08.2012 tarihli incdeme rgporunda Sermaye Piyasas1 Kurulunca kabul edilen
finansal raporlama standartlar ina uygun ol mayan herhangi bir hususarastianmad g ifade edilmistir.

EREN Bagimsiz Denetim ve Y eminli Mai Misavirlik A.S.
Member Firm of Grant Thornton I nternationa

Nazim Hikmet
Sorumlu Ortak Basdenetci
Istanbul, 12.08.2013
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2013 VE 31.12.2012 TARTHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCOLAR)

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referandari 30.06.2013 31.12.2012
VARLIKLAR
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5-b.1 2.195.595 24.194.685
Finansal yatirimlar 258.741 258.741
Ticari alacaklar
-Mligkili taraflardan alacaklar 10 28.364.921 7.863.293
-Nliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5-b.2 20.614.478 16.524.993
Stoklar 5-b.3 115.215.777 127.873.453
Pesin 6denmis giderler 5-b.5 1.151.547 1.063.262
Diger donen varliklar
-Nigkili taraflara verilen ticari avanslar 10 7.000.000 7.500.000
-Diger donen varl:klar 5-b.4 17.044.623 20.565.052
Toplam dénen varliklar 191.845.682 205.843.479
Duran varliklar
Finansal yatirimlar 625 625
Ticari alacaklar
-Nigkili taraflardan ticari alacaklar 10 14.443.782 17.122.922
-Mligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5-b.2 1.266.519 1.818.252
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 9 72.666.549 75.150.000
Y atirim amagl1 gayrimenkuller 6 173.920.594 175.298.536
Maddi duran varliklar 7 320.855 371.328
Maddi olmayan duran varl iklar 7 6.865 9.035
Diger duran varliklar
-Nigkili taraflara verilen ticari avansar 10 25.071.773 27.855.852
Toplam duran varliklar 287.697.562 297.626.550
TOPLAM VARLIKLAR 479.543.244 503.470.029

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30.06.2013 VE 31.12.2012 TARIHLERI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGCOLAR)

(Tuterlar aks bdirtilmedikge TUrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmisstir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referandari 30.06.2013 31.12.2012
KAYNAKLAR
Kisavadeli yukumlulukler
Kisavaddli bor¢lanmalar 5-b.7 111.046.706 87.661.708
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vaddli kissmlar 5-b.7 27.688.530 34.773.118
Ticari borglar
-Nigkili taraflara ticari borclar 10 14.304 12.294.522
-Nliskili olmayan taraflara ticari borclar 1.142.753 1.014.190
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 96.061 82.211
Diger borclar
-Nliskili taraflara diger borclar 10 - 6.400
-Nliskili olmayan taraflara diger borglar 711.900 280.047
Ertelenmis gelirler 5-b.6 2.428.248 21.218
Toplam kisa vadeli yukumlulUkler 143.128.502 136.133.414
Uzun vadeli yukUmlulukler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5-b.7 25.639.581 57.021.803
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargs:l:klar 8 20.700 15.105
-Diger uzun vadeli kargs:l:klar 8 3.000.000 3.000.000
Toplam uzun vadeli yakumlultkler 28.660.281 60.036.908
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 5-b.8 124.000.000 124.000.000
Paylarailigkin primler (iskontolar) 5-b.8 126.511.211 126.511.211
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 8.958.896 6.789.213
Gegmis yillar karlar (zararlari) 47.829.600 9.504.276
Net dénem kari 454.754 40.495.007
Toplam 6zkaynaklar 307.754.461 307.299.707
TOPLAM KAYNAKLAR 479.543.244 503.470.029

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2013, 01.04.-30.06.2013, 01.01.-30.06.2012 VE 01.04.-30.06.2012
ARA HESAP DONEMLERINE AIT
OZET KAR VEYA ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

incdemeden  incdemeden  incdemeden  incdemeden
Dipnot gecMmis gecmemis gecMmis gecmemis
01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
referandari 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2012 30.06.2012
Haalat 4,5a 35.734.481 12.688.201 23.343.117 6.400.973
Satislarn maliyeti () 4,5a (14.035.617) (5.814.100) (7.590.181) (1.474.529)
Brit kar 21.698.864 6.874.101 15.752.936 4.926.444
Pazarlama giderleri (-) (822.149) (562.937) (590.213) (519.651)
Genel yonetim giderleri (-) (2.850.794) (1.947.530) (3.192.062) (1.906.664)
Esasfadiyetlerden diger gdirler 5.004.910 4.519.340 1.668.147 1.485.739
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) (1.640.896) (1.070.930) (2.484.351) (523.541)
Esasfaaliyet kar1 21.389.935 7.812.044 11.154.457 3.462.327
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin
karlanndan/zararlarindan paylar 9 (2.483.451) (1.586.443) - -
Finansman gideri 6nces faaliyet kari 18.906.484 6.225.601 11.154.457 3.462.327
Finansman gdlirleri 436.016 160.743 9.929.855 862.516
Finansman giderleri (-) (18.887.746) (13.296.945) (10.767.735) (4.750.730)
Siirdrtlen fagliyetler dénem kar (zarari) 454.754 (6.910.601) 10.316.577 (425.887)
Diger kapsamli gdir (gider) - - - -
Toplam kapsamh gdlir (gider) 454.754 (6.910.601) 10.316.577 (425.887)
Toplam kapsamli gdlir (giderin) dagilim
Kontrol guicli olmayan paylar - - (118) -
Anaortaklik paylart 454.754 (6.910.601) 10.316.695 425.887
454,754 (6.910.601) 10.316.577 (425.887)
Siirdurtlen faaliyetlerden
pay basina kazang (kayip) 12 0,00 (0,06) 0,08 (0,00)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolar in tamamlayict bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30.06.2013 VE 30.06.2012 DONEMLERI iTiBARIYLE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

) Paylarailiskin Kardan ayrilan Gegmis yillar Kontrol glicli

Odenmis primler kiatlanmis karlar Net donem olmayan Toplam

Sermaye (iskontolar) yedekler (zararlary) kari paylar Ozkaynaklar

01.01.2012 itibariyle bakiye 87.500.000 126511.211 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 - 266.804.700
Gecmis yillar zararlarinatransfer - - - 54.199.034  (54.199.034) -
Yasd yedeklere transfer - - 5.343.278 (5.343.278) - - -
Sermaye artisi 36.500.000 - - (36.500.000) - - -
Toplam kapsaml1 gelir - - - - 10.316.695 (118) 10.316.577
30.06.2012 itibariyle bakiye 124.000.000 126511.211 6.789.213 9.504.276 10.316.695 (118) 277.121.277
01.01.2013itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 6.789.213 9.504.276 40.495.007 - 307.299.707
Gecmis yillar karlarinatransfer - - - 40.495.007  (40.495.007) - -
Yasd yedeklere transfer - - 2.169.683 (2.169.683) - - -
Toplam kapsamli gdlir - - - - 454.754 - 454.754
30.06.2013 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 8.958.896 47.829.600 454.754 - 307.754.461

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolar in tamamlayici bir pargasidir.



5

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30.06.2013 VE 30.06.2012 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

incdemeden incelemeden
Dipnot gecmis gecMis
01.01.- 01.01.-
referandari 30.06.2013  30.06.2012
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Donem kari 454,754 10.316.577
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ilelgili Diizetmeler
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan kazenclar ileilgili dizeltmeler - (3822
Amortisman veitfagideri ileilgili diizeltmeler 6,7 1.430.585 1.469.032
Stok deger dustkltigti karsiligi ileilgili diizeltmeer - 51.312
Konusu kalmayan stok deger distklUgii ileilgili dizeltmeler - (74.671)
Stipheli alacak karsiligi ileilgili dizeltmeler 875.500 -
Finansd borclar kur farki gideri / (gdiri) 11.638.263  (6.935.055)
Faiz gideri 6.955.839 6.993.189
Faiz geliri (220.351) (908.341)
Ozkaynak yontemi ile muhasebd estirilen istiraklerin zarar paylarn 9 2.483.451 -
Alacak ve borglarin iskontosu (549.526) 409.646
Kidem tazminati karsihgi ileilgili dizetmeler 10.533 (1619
23.079.048 11.316.248
Isletme ser mayesinde ger geklesen degisimler
Ticari dacaklardaki artis/azdislailgili dizeltmeler (21.692.446) 924.090
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalslailgili diizeltmeler (88.285) 94.673
Stoklardaki artig/azaislailgili dizetmeler 12.657.676 4.952.007
Diger donen ve duran varl iklardaki artig/azalislailgili duzeltmeler 3520429 3.538.697
Diger dacaklardaki artis/azalislailgili dizeltmeler - (4.326.663)
Ticari borglardaki artis/azdslailgili dizdtmeler (12.145.424) (972.143)
Diger borglardeki artis/azaslailgili diizdtmeler 425453 120.718
Cdisanlarasaglanan faydad ar kapsamindaki borclardaki
artis/azaglailgili duzeltmeer 13.850 (53.908)
Ertdenmis gdlirlerdeki artis/azaslailgili diizeltmeer 2.407.030 172.257
Odenen kidem tazminat (4.938) -
8172393 15765976
B. YATIRIM FAALTYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Alinen faizler 220.351 908.341
Finansd varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikist - (4.764)
Y atinm amacli gayrimenkuller dim - (118.689)
Maddi ve maddi olmayan duran varl iklarin alimindan
kaynaklanan nakit cikislar - (42.950)
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit giri sleri - 68.011
Tliskili taraflara verilen nakit avandar 3.284.079 (18.000.000)
3504430 (17.190.051)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan nakit giri sleri 21251300 92.668.863
Bor¢ 6demderineiliskin nakit cikislar (48.062.979) (97.791.870)
Odenen faizler (6.864.234)  (6.568.018)
fliskili taraflaradiger borglardaki azalis - (247.650)
(33.675.913) (11.938.675)
NAKIT VE NAKIT BENZERL ERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (21.999.090)  (13.362.750)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 24194685 15213878
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 2195595 1.851.128

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.06.2013 TARIHI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar aks belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. achyla Tirk Ticaret
Kanunu hikimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatinm Ortakligina (“GY Q")
donusinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, Site, is merkezi ve benzeri tesder yapim ve tadilat
islerinin TUrkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GY O statlisiinll elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili
fadliyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket'in anahissedar1 Kiler Holding A.S. dir.

Sirket, GYO donisimiine izin verilmes taebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurmus ve bu basvuru Sermaye
Piyasass Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan GY O’ ya donlstimti ile
ilgili onaylanan esas sHzlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesnde (No:7019) yay imlanmus ve
Unvan Kiler Gayrimenkul Y atirnm Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO datlisini adiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal1 haklara yatinm ygpmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist atindadir ve Tirkiye de
kurulmus olup Tirkiye de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kgpsaminda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye artt irilmast nedeniyleihrag
edilecek 17.500.000 TL ve meveut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL olmak (izere toplam 30.187.500 TL nominal
degerli paylarin halkaarzinaait izahname 5 Nisan 2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurluguncatescil edilmis olup,
11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayil1 T.Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmustir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan
2011 tarihinden itibaren IMKB'deislem gormektedir.

Sirket'in 87.500.000 TL olan ¢ikarlmis sermayesinin tamamim 3 Mayis 2012 tarihinde d inan yonetim kurulu karart ile
2011 y1li dénem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla 124.000.000 TL'ye ¢ikartilmustir.

Sirket’'in 30.06.2013 tarihi itibariyle persond say1s 15 kisidir (31.12.2012: 14).
Sirket'in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahalles Kiler Caddesi No: 96/ Kat:3 Esenyurt, Istanbul’ dabulunmaktadir.

Sirket’in muster ek yonetimetabi ortakligy;

Seker Gayrimenkul Yatinm ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 May1s 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ (in ticari Ginvan:
srasyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyltl 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sHzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aral 1k 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve fadiyet
konusunu konut projeleri ve AVM ile her tirli gayrimenkul projerini geli stirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portféyiinde yer dan 10 A gustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’(in %650 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag Kiler Holding A.S. den
satin amugtir.

Sirket’in bagh ortakhgr:

Kilerasya Gayrimenkul Y atirnimlar: ve insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya’) 18 May1s 2012 tarihinde 100.000 TL sermaye
ile proje gdlistirme islerini Ustlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet pay karsihigi 98.000 TL sermaye ile
Kilerasya'ya kurucu ortak olarak istirak etmistir. 3LAraik 2012 tarihi itibariyle Kilerasya Gayrimenkul Yatinmlarn ve
Insaat A.S.'nin hissdlerinin tamam Biskon Yapr A.S.'ye devredilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Finansd tablolar, yonetim kurulu taraf indan onaylanmis ve 12 A gustos 2013 tarihinde yayinlanmast icin yetki verilmistir.
Gend Kurul’ un finansd tablolar1 degistirme yetkis bulunmaktadir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.06.2013 TARIHI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
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2. UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

Ilisikteki 30 Haziran 2013 ara hesap donemine ait tzet finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Seri 1, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansa
Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” hikimlerine uygun olarak hazirlanmus olup Teblig'in 5. Maddesineistinaden Kamu
GOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (*KGK”) tarafindan yUrUrluge konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Trkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar: (“TMSTFRS’)
esas ainmustir.

Sirket, 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara doneme ili skin 6zet finansd tablolarimt SPK’min Sexi: X1, 14.1 No'lu
tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurular: cergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansd Raporlama’ standardina
uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 0Ozet finansa tablolar ve notlar, SPK taraf indan uygulanmeas: tavsiye edilen
formatlarauygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirketler, TMS 34 gandardina uygun olarak ara donem finansal tablolarim tam set veya 6zet olarak hazirlamakta
serbedttirler. Sirket bu gercevede, ara donemlerde 6zet finansd tablo haz irlamay: tercih etmistir.

Sirket'in ara donem o6zet finansal tablolar1 yil sonu finansa tablolarim icermes gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamanmunt icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in araddnem dzet finansa tablolar1 31 Aralik 2012 tarihli finansdl tablolar:
ile beraber okunmal 1chr.

Sirket ve Turkiye' de yerlesik bagl ortakliklari, muhasebe kayitlarimin tutuimasinda ve kanuni finansa tablolarimn
hazirlanmasinda, Tlrk Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuat1 ve Turkiye Cumhuriyeti Maiye Bakanlig tarafindan
cikarllan Tekdizen Hesgp Plamn esas dmaktadir. Ara dénem &zet finansad tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansa varlik ve yikimlUlUklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz ainarak TUrk Liras: olarak hazirlanmustur.
Ara donem &zet finansa tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlannus kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmas: amactyla gerekli dizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolidasyonailiskin esadar:

Seker Gayrimenkul Yatinm ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 May1s 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ iin ticari Ginvan:
srasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eylll 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sHzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aral 1k 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve fadiyet
konusunu konut projeleri ve AVM ile her tirli gayrimenkul projderini geli stirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portféyiinde yer dan 10 A gustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’(in %050 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag Kiler Holding A.S. den
satin amugtir.

Misterek yonetime tabi tesebbider, dratgik finansman ve isletme politikast kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Sirket'in
miisterek yonetime tabi tesebbisiinin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Oy
Kurulus ve kullamm
M Uster ek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 30062013 31122012 guci Anafaaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirim ve : Konut ve gayrimenkul
> i Istanbul 50% 50% 50%
isletmecilik A.S. ° 0 ° projderi gelistirmek,

yonetmek veisletmek
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Bir grup isletmesi, faaiyetlerini migsterek yonetime tabi tesebbis dizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde,
Sirket’in musterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yukumlUlUklerindeki payi, ilgili grup isletmesinin
finansal tablolarinda kayda alimir ve icerigine gore simflandirilir. MuUsterek kontrol edilen varliklardan
kaynaklanan yukumlGlik ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. MUsterek kontrole tabi
tesebbiislerin varliklarinin kullamlmasindan ya da stz konusu varl iklarin satisindan elde edilen gelirden Sirket’' e
disen pay ilgili ekonomik faydalarin Sirket'e akisimn muhtemel olmasi ve tutarlarimin givenilir bir sekilde
Olgllebilmesi halinde kayda al .

Ayn bir isletmenin kurulusunu iceren misterek yonetime tabi tesebbis diizenlemeleri, misterek olarak kontrol
edilen isletmeler olarak ifade edilirler.

Sirket, ekteki finansal tablolarda misterek kontrol edilen isletmedeki payin, UFRS 5 standard: uyarinca satilmak
Uzere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi  kullanilarak
muhasebel estirmistir. Ozkaynak yontemine gore bilangoda miisterek yonetime tabi ortaklik, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degisimdeki Sirket’in pay: kadar dizeltilmesi sonucu
bulunan tutardan, misterek yonetime tabi ortaklikta olusan herhangi bir deger dustklUginin disUlmesi
neticesinde elde edilen tutar Uzerinden gosterilir. Musterek yonetime tabi ortakligin, Sirket’in misterek yonetime
tabi ortakliktaki payim asan zararlar1 kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmas: ancak Sirket'in yasal veya zimni
kabulden dogan yukimlUluge maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde soz
konusudur.

Satim aim bedelinin, mlsterek yonetime tabi ortakligin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir
varliklarimin, yokimllUklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun degerinin tzerindeki kism serefiye
olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir parcas: olarak deger diisiklGgu
acisindan incelenir. Musterek yonetime tabi ortakligin satin ainma tarihindeki kayitli tammlanabilir
varliklarimin, yukimldltklerinin ve sarta bagli borclarimin gercege uygun degerinin satim alim bedelini asan
kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket'in gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Turk Liras: (“TL”") cinsinden ifade edilmi stir.

Karsilastir mal bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolar in diizdtilmes

Sirket'in finansd tablolar1 Sirket’in mali durumu, performans: ve nakit akislarindaki egilimleri belirlemek amaciyla
onceki donemlerle karsilastirmal: olarak hazirlanmaktedir. Cari donem finansa tablolarin sunumu ile uygunluk
saglamast acisindan karsilastirma bilgiler gerekli goruldigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger donen varliklar” hesabr atinda muhasebelestirilen 992.595 TL tutarindaki verilen
avandar “Pesin Odenmis Giderler” hesabina siniflandirilmustur.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “ Di ger donen varliklar” hesar altinda muhasebe estirilen 70.667 TL tutarindaki pesin 6denen
sigorta giderleri “Pesin Odenmis Giderler” hesabina simiflanchrilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “K1sa Vaddi Borglanmalar” hesabr dtinda muhasebelestirilen 34.773.118 TL tutar indaki
finansal borclar “Uzun Vaddli Borglanmalar in KisaVaddi Kisimlart” hesabina simiflandirilmustar.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger Kisa Vaddi Borgla” hesabn dtinda muhasebeegtirilen 59.001 TL tutarindaki
personde borclar “ Calisanlara Saglanan Faydalar KgpsamindaBorclar” hesabina siniflandiril mugtir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger Kisa Vaddi Borgla” hesabn dtinda muhasebdegtirilen 23210 TL tutarindaki
Odenecek sosydl givenlik katkilan “Calisanlara Saglanan Faydaar KapsamindaBorglar” hesabina simiflandirl mugtur.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger Kisa Vaddi Y UkimlUltkler” hesabr dtinda muhasebd estirilen 21.218 TL tutarindeki
dinan avandar “Ertelenmis Gelirler” hesabina siniflandirilmgtar.
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30.06.2012 tarihi itibariyle, “Finansman Gelirleri” hesab: altinda muhasebelestirilen 1.631.687 TL tutarindaki ticari borg
ve dacaklardan kaynaklanan kur farki geliri ve faiz gdirleri “Esas Fadiyetlerden Diger Gdirler” hesabina
siruflandril mustar.

30.06.2012 tarihi itibariyle, “Finansman Giderleri” hesab1 altinda muhasebelestirilen 2.398.470 TL tutarindaki ticari borg
ve dacaklardan kaynaklanan kur farki gideri ve faiz giderleri “Esas Fadliyetlerden Diger Giderler” hesabina
siniflandril mugtir.

3. YENI VE REVIZE EDILMIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle sona eren ara déneme ait finansa tablolar in hazirlanmasinda esas dinan muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis sandartlar ve UFRY K yorumlar:
disinda 6neeki yilda kullarilanlar ile tutarl: olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni gandart, degisiklik veyorumlar asagidaki gibidir:
TFRS7 Finansal Araglar: Aciklamalar —Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmes (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansd araclarim netlestirmeye iliskin haklar: ve ilgili dizenlemeler (6rnek teminat sHzlesmeleri)
konusundabaz: bilgileri aciklamasinm gerektirmektedir. Getirilen agiklamaar finansd tablo kullanicilaring;

i) Netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin de gerlendirilmes icin ve
ii) TFRS ye gore ve di ger gend kabul gormiils muhasebe ilkel erine gére hazirlanmus finansal tablolarin karsilastirilmas: ve
andiz edilmes icin faydal1 bilgiler sunmaktadr.

Yeni aciklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tim finansal araclar icin verilmelidir. S6z konusu agiklamalar
TMS 32 uyarinca hilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana netlestirme diizenlemesine veya benzer bir
anlasmaya tabi olan finansal araclar icin de gecerlidir. Degisiklik sadece agiklama esadarini etkilemektedir ve Sirket'in
aradonem dzet finansd tablolar1 Uizerinde bir etkis olmamustr.

TMS1Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) —Diger Kapsaml Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu

Y gpilan degisiklikler diger kapsamli gdir tablosunda gosterilen kalemlerin sadece gruplamasim degistirmektedir. Tleriki
bir tarinte gdir tablosuna siniflanabilecek (veya geri dondiriilebilecek) kaemler hichir zaman gdir tablosuna
siniflanamayacak kalemlerden ayr1 gogterilecektir. Degisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir. Degisiklik sadece
sunum esadlarini etkilemektedir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkis olmamistir.

TM S 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamayaizin verilmi stir.
Baz: idisndar disinda uygulama geriye donik olarak yapilacaktir. Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok
konuya aciklik getirilmis veya uygulamada degisiklik yapilmustir. Y apilan birgok degisiklikten en dnemlileri tazminat
yukimldlugt ardigr mekanizmasi uygulamasinin kaldirimas: ve kisa ve uzun vadeli persond sosyd haklar: ayrininin
artik personelin hak etmesi prensibine gére degil de yukiml Ul igiin tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Sirket'in
finansal durumu ve performans: Uzerine, diizdtilmis standardin 6nemli bir etkis olmamustur.

TMS 27 Bireysd Finansal Tablolar (Degisiklik)
TFRS 10'nun ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27'de de degisiklikler yapmustir. Yapilan

degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece baglh ortaklik, mistereken kontrol edilen isletmeler ve istiraklerin bireysd
finansal tablolarda muhasebe estirilmesi konularini igermektedir. Degisiklik Sirket'in operasyonlartileilgili degildir.
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TM S 28 iistir akler deki ve Is Ortakhiklarindaki Yatirimlar (Degisiklik)

TFRS 11'in ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, TMSK TMS 28'de de degisiklikler yapmis ve standardin
ismini TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Y atinmlar olarak degistirmistir. Y apilan degisiklikler ileistiraklerin
yan sirg, is ortakliklarinda da 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirme getirilmistir. Degisiklik Sirket’in operasyonlari ile
ilgili degildir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standard imin konsolidasyonailiskin kisminin yerini almigtir.
Hangi sirketlerin konsolide edilecegini beirlemede kullamlacak yeni bir “kontrol” tanimi yapilmistir. Mdi tablo
hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla aan birakan, ilke bazl1 bir andarttir. Degisiklik Sirket’in operasyonlar:
ileilgili degildir.

TFRS 11 M Usterek Dlizenlemder

Standart miisterek yonetilen is ortakliklarinin ve misterek fadiyetlerin nasil muhasebelestirilecegini dizenlemektedir.
Yeni dandart kapsaminda, artik is ortakliklarimin oransa konsolidasyona tabi tutulmesina izin verilmemektedir.
Degisiklik Sirket'in operasyonlariileilgili degildir.

TFRS 12 Diger isleemderdeki Yatirimlarin Agiklamalari

TFRS 12 istirakler, is ortakliklar, bagh ortakliklar ve yapisa isletmelere iliskin verilmes gereken tim dipnot aciklama
gerekliklerini icermektedir. Degisiklik Sirket’in operasyonlar ileilgili degildir.

TFRS 13 Ger gege Uygun Degerin Olgiimi

Y eni standart gercege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil 6lgilecegini aciklamakla beraber, gercege uygun degerin ne
zaman kullanilabilecegi velveya kullaniimasi gerektigi konusunda bir degisiklik getirmemektedir. TUm gercege uygun
deger dlcUmleri icin rehber nitdigindedir. Yeni standart ayrica, gergege uygun deger dlgimleri ile ilgili ek agiklama
yukimlUlukleri getirmektedir. Yeni agiklamaarin sadece TFRS 13'Un uygulamaya baslandigi donemden itibaren
verilmes gerekmektedir.

TFRYK 20 Yeriisti Maden isleemderinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) M aliyetleri

Y orum, Uretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varl ik olarak muhasebel esecegi, muhasebelesen
varliginilk kayda amave sonraki donemlerde nasil dlglilecegine aciklik getirmektedir. Degisiklik Sirket’in operasyonlar:
ileilgili degildir.

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donuk dizeltme ygpma gereklili gini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama rehberinde
yapilmustir. Ilk uygulama tarihi “TFRS 10°un ilk defa uygulandigi yillik hesgp doneminin baslangici” olarak
tanimlanmustir. Kontrolin olup olmadigi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan dénemin basi yerine ilk uygulama
tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS 10'a gore kontrol degerlendirmes TMS 27/TMSYK 12'ye gére yapilandan farkl: ise
geriye donik dizeltme etkileri saptanmal idir. Ancak, kontrol degerlendirmes aymi ise geriye donik diizeltme gerekmez.
Eger birden fazla karsilastirmali dénem sunuluyorsa, sadece bir dénemin geriye donik dizdtiimesine izin verilmi stir.
KGK, aym sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gegis hikimlerini
kolaylastirmustir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uizerinde bir etkis olmamustir.
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TFRS deKi iyilestirmeler
1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri icin gegerli olan ve asagida aciklanan 2009-2011 dénemi
yillik TERS iyilestirmelerinin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde bir etkis olmamustir.

TMS1 Finansal Tablolar :n Sunusu:
Intiyari karsilastirmal1 ek bilgi ile asgari sunumu mechuri olan kar silastirmal bilgiler arasindaki farkaagiklik getirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran VarlKar:
Maddi duran varlik tammina uyan yedek par¢a ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna agiklik getirilmistir.

TMS32 Finansal Araglar: Sunum

Hise senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisnin TMS 12 kapsaminda muhasebe estirilmes gerektigine
aciklik getirilmistir. Degisiklik, TMS 32 de bulunan mevcut yukimltlukleri ortadan kaldinp sirketlerin hisse senedi
sahiplerine yaptig1 dagitimlardan dogan her turlt gdlir vergisinin TMS 12 hiikiimleri gergevesinde muhasebele stirmesini
gerektirmektedir.

TMS34 Ara Dénem Finansal Raporlamea:
TMS 34'de her bir fadiyet bolumine ili skin toplam bdlim varliklart ve borglari ile ilgili istenen agiklamalara agiklik
getirilmistir. Fadliyet boltmlerinin toplam varl iklarn ve borglart sedece bu bilgiler isletmenin fadiyetlerine iliskin karar
dmaya yetkili merciine diizenli olarak raporlaniyorsa ve aciklanan toplam tutarlarda bir énceki yillik mali tablolara gore
Onemli degisiklik olduysaagiklanmalidhir.

Y ayinlanan amaytr trluge girmemis ve er ken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanms fakat cari rgporlama donemi icin hentiz yirirl G ge girmemis
ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmanms yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket
aks bdirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TMS32Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmes (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebe estirilen tutarlar: netlestirme konusunda meveut yasa bir hakk imin bulunmast” ifadesinin anlamina
acikhik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak gerceklesmeyen ve briit édeme yapilan
hesgplasma (takas birolar: gibi) sstemlerindeki uygulama alanina agiklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. Sbz konusu standardin Sirket'in
finansal durumunu veya performans: tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS9Finansal Araclar — Siniflandir ma ve Aciklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri igin
gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar gandardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yukimlUluklerin dlgllmes ve
sinflandirimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansd varliklann
siniflama ve élglimiini ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dl¢lilen olarak siniflandirilan finansal
yukimlUluklerin 6lgUmuni etkileyecektir ve bu tir finansal yukiml Ul Uklerin gerge ge uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kismuinin diger kgpsamli gdir tablosunda sunumunu  gerektirmektedir. Standardin  erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, Sandardin finansal durumu ve peformans: Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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Uludararaa Muhassbe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve dizdtilmis gandartlar veyorumlar asagidaki gibidir:

UFRS 10 KonsolideFinansal Tablolar

UFRS 10 standard1 yatirim sirketi tammnmna uyan sirketlerin konsolidasyon hikimlerinden muaf tutulmasina iliskin bir
idisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen igtisna ile yatinm sirketlerinin bagh
ortakliklann UFRS 9 Finansal Araglar standardr hilkiimleri gergevesinde gergege uygun degerden muhasebe estirmel eri
gerekmektedir. Degisiklik Sirket'in operasyonlariileilgili degildir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yokimluligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya cikaran eylemin ilgili yasaar
cearcevesnde gergeklestigi anda kaydedilmes gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni zamanda bu yorum, zorunlu
verginin sadece ilgili yasdar cercevesnde ddemeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir doénem icerisnde kademeli olarak
gerceklesmes halinde kademdi olarak tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmas: hainde
ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esik agilmadan yikiml Ul Uk olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak
2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun
gegmise donlk olarak uygulanmas: zorunludur. S6z konusu yorum Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal
durumu veya performans: Uzerinde hichir etkis ol mamustir.

UMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu - Finansal olmayan varhiklar icin geri kazanilabilir deger agiklamalari
(Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ' Gergege uygun deger 6lctimleri’ ne getirilen degisiklikten sonraUMS 36 Varl iklarda deger duisukltgl
sandardindaki deger dustkltgine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi agiklama hikdmlerini
degistirmistir. Degisiklik, deger disiikl igiine ugramus varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden
elden cikerma maliyetleri distilmis geri kazanilabilir tutarimin dlgimi ile ilgili ek agiklama hiukimleri getirmistir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacakt ir. Isletme
UFRS 130 uygulamissa erken uygulamaya izin verilmektedir. Soz konusu standard in Sirket'in finansal durumu veya
performans: Uzerinde 6nemli bir etkis olmasi beklenmemektedir.

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tirev Urunlerin devri ve riskten korunma
muhasebesinin devamlihg (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013’ de UMS 39 Finansal Araglar: Muhassbelestirme ve Olgme standardina getirilen degislikleri
yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracimin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir kar st
tarafa devredilmes durumunda riskten korunma muhasebesinin durduruimasini zorunlu kilan hikme dar bir igisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin geriye donuk olarak
uygulanacaktir. Soz konusu standardin Sirket'in finansd durumu veya performans: Uzerinde bir etkis olmasi
beklenmemektedir.

Yukarida ligdenen yeni sandartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlar indaki degisiklikler UMSK  tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henliz yurtrlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamstir/yayinlanmamstir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasin
olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de
yurirlUige girdikten sonrayapacaktir.
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4.BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi raporlanabilir bolimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsis ve kullanim ile ilgili

kararlarim daayn bazda vermektedir.

BolUmlere gore gruplanmis bilgiler asagideki gibidir

30.06.2013
Proje Satislarin -~ Amortisman Yatirim
gdirleri maliyeti  veitfapaylars  Brutkar harcamalari(*)
Esenyurt Igjistik merkezi projes 2.713.148 - (416.631) 2.296.517 38.121.777
Ankaramagaza 149.943 - (49.958) 99.985 4.496.247
Sapphirerezidans 23.014.797 (12.657.676) - 10357.121 107.391.924
Sapphire AVM ve seyir terast 9.856.593 - (911.352) 8945241 121.976.625
Seferihisar arsasi - - - - 6.180.004
Beylikdizli Kavakl1 arsasi - - - - 3.912.389
BeylikdiizU Y akuplu projes - - - - 3911.464
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
35.734.481 (12.657.676) (1.377.941) 21.698.864 289.136.371

30.06.2012
Satislarin  Amortisman ve Yatirim
Projegdirleri maliyeti itfapaylar1 ~ Brit kar har camalari(*)
Cinarevler konutlary 381188 (432.500) - (51312 432.501
Esenyurt Igjistik merkezi projes 1.624.041 - (416.631) 1.207.410 39.321.712
Ankaramagaza 174.494 - (49.958) 124.536 4.229.492
Sapphire rezidans 11.675.607 (5.780.341) - 5.895.266 149.730.517
Sapphire AVM ve syir terasi 9.487.787 - (910.751)  8577.036 123.799.328
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdizli Kavakl1 arsasi - - - - 3.912.389
BeylikdiizU Y akuplu projes - - - - 3.811.464
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
23343117 (6.212.841) (1.377.340) 15.752.936 334.563.348

(*) “Yatirim harcamaart” finansd teblolarda“ Stoklar ve Y atirim Amacli Gayrimenkuller” e simiflanan rezidans, konut ve
digveris merkezi ingaati icin yapilan toplam harcamdar: ve proje gdistirilmek igin alinan arsdarin 30 Haziran itibariyle
satilmayan kismlarim igermektedir. Y atirim amagli gayrimenkullerin yatirnm harcamalar birikmis amortisman ve varsa

birikmis deger dustkltkleri diistildiikten sonraki tutar Uzerinden gosterilir.
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5. FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE iSLEMLER
a) Net Kar1 Etkileyen Husudar

30 Haziran 2013 itibariyle, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konut satislarindan 2013 iin ilk yarisinda 23.014.797
TL dtiaylik satis gdliri elde etmis ve bu satiglarailiskin 12.657.676 TL maliyet tutarini da gelir tablosuna yansitmustir,

b) Bilangoyu etkileyen énemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:

b.1) Nakit ve Nakit Benzerleri

30.06.2013 31.12.2012
Kasa 1.972 22922
Vadesiz mevduat 2.193.623 24.171.763
2.195.595 24.194.685

b.2) Diger Ticari Alacaklar

Sirket'in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari aacaklar indan ol usmaktadhr.

b.3) Stoklar

30 Haziran 2013 ve 31 Aral 1k 2012 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

Tamamlanan konutlar 107.391.924 120.049.600
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.823.853 7.823.853
115.215.777 127.873.453

Proje bazinda stoklar

Sapphirerezidandari 107.391.924 120.049.600
Beylikdizi Kavakl1 arsa 3.912.389 3.912.389
Beylikdizu Y akuplu projes 3.911.464 3.911.464

115.215.777 127.873.453
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b.4) Diger donen veduran var liklar

30.06.2013 31.12.2012
Diger dénen var liklar
Devreden KDV 17.027.973 20.542.987
fligkili taraflara verilen ticari avandar(*) 7.000.000 7.500.000
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962
Diger 5.688 11.103
24.044.623 28.065.052
Diger duran varhklar
Tliskili taraflaraverilen ticari avandar(*) 25.071.773 27.855.852

(*) 7.000.000 TL ve 25.071.773 TL toplamda 32.071.773 TL Sirket'in Bakirkdy referans projesi kapsaminda
imzaladig1 “Is gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik Is Ortaklig1” sbzlesmesi ile projenin finansman: icin Grup

sirketi olan Biskon Yap1 A.S.” ye verdigi avans tutaridhr.

b.5) Pesin 6denmis giderler

Tedarikcilere ve arsa sahiplerine verilen avandar 986.820 992.595

Pesin 6denen sigorta giderleri 164.727 70.667
1.151.547 1.063.262

b.6) Ertdlenmis gdirler

Alinan avandar(**) 2.428.248 21.218

(**) Rezidans ve konut projelerine iliskin dinan avandar, pesin olarak tahsl edilmis tutarlar ve belirlenen vadeler
cearcevesnde senede baglanmus rezidans ve konut beddlerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan

olusmaktadir.
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b.7) Finansal borclar

30 Haziran 2013 ve 31 Aral 1k 2012 tarihleri itibariyle finansa borclar in detay: asagida verilmistir:

30.06.2013 31.12.2012
Kisavaddi bankakredileri 111.046.706 87.661.708
Uzun vaddi banka kredilerinin kisavaddi kismu 27.688.530 34.773.118
138.735.236 122.434.826
Uzun vaddi banka kredileri 25.639.581 57.021.803
Toplam finansal borclar 164.374.817 179.456.629
Agirlikl ortalama 30.06.2013
Parabirimi etkin faizoranm Kisavaddi Uzun vaddi
ABD Dolan 6,46% 128.559.672 25.639.581
TL 11,42% 10.074.093 -
AVRO 6,87% 101471 -
138.735.236 25.639.581
Agirlikh ortalama 31.12.2012
Parabirimi etkin faizoranm Kisavaddi Uzun vaddi
ABD Dolar1 6,75% 101.822.854 55.989.984
TL 14,26% 4.114.690 1.031.819
AVRO 6,90% 16.497.282 -
122.434.826 57.021.803
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b.8) Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

30.06.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Sirket'in sermaye ygpisi agagidaki gibidir:

Ortaklar (%) 30.06.2013 (%) 31.12.2012
Kiler Holding A.S. 65,2 80.794.844 65,2 80.794.844
Nahit Kiler 01 141.714 01 141714
Umit Kiler 01 141.714 01 141714
Vahit Kiler 01 141.714 01 141714
Namik Bahri Ugras 0,0 7 0,0 7
Cihat Bilge Denge 00 7 00 7
HakaAcik Kiam 345 42.780.000 A5 42.780.000

100 124,000.000 100 124.000.000

Paylarailiskin primler

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

(*)Sirket’e 20 Nisan 2011 tarihinde halka arz kapsaminda saglanan nakit girisi olmustur. 86.174.476 TL tutarinda Hisse
Senedi Thrag Primi olusmustur.

(**)Kiler AVH 25 Aralik 2007 tarihinde 25.000.000 TL'lik sermaye artisiru (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (ii) insaat
hainde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projes’ni (“Proje’) ayni sermaye olarak
Sirket’ e devrederek yapmistir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger sermayedarlar arasinda sirasiyla’5.429.885 TL
ve 19.127.880 TL olarak boliniip dagitil mistir. UFRS 2 “Hisse Bazl Odemeler” standardina gore maddi duran varl iklarin
ayni sermaye artisinda kullamilmast durumunda 6zkaynakta meydana gelen artisi ayni sermayeye konu olan varligin
gercege uygun degeri dinarak Olgllir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu'na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gore Proje nin gergege uygun
degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Doalar1) olarak beirlenmistir. 40.336.735 TL tutar (gercege uygun deger olan
64.894.500 TL ile yasa defterlere nominal sermaye olarak konulan 24.557.765 TL aras indaki fark) sermaye yedekleri
olarak kaydedilmistir.
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6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Y atirim amagl1 gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

Y atirim amagh

Arsalar gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri
01.01.2013 itibariyle agilis bakiyesi 44.721.226 137.794.293 182.515.519
Alimlar - - -
44.721.226 137.794.293 182.515.519
Birikmis Amortismanlar
01.01.2013 itibariyle agilis bakiyesi - (7.216.983) (7.216.983)
Donem gideri - (1.377.942) (1.377.942)
- (8.594.925) (8.594.925)
30.06.2013 itibariyle net defter degeri 44.721.226 129.199.368 173.920.594
Yatirim amach
Arslar gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri
01.01.2012 itibariyle a¢ilig bakiyes 44.721.226 137.675.608 182.396.834
Almlar - 118.689 118.689
44.721.226 137.794.297 182515523
Birikmis Amortismanlar
01.01.2012 itibariyle agilis bakiyes - (4.461.706) (4.461.706)
Donem gideri - (1.377.340) (1.377.340)
- (5.839.046) (5.839.046)
30.06.2012 itibariyle net defter degeri 44.721.226 131.955.251 176.676.477

1.377.942 TL tutarindaki yatirnm amacli gayrimenkullere ait amortisman gideri 30 Haziran 2013 tarihinde sat iglarin
maliyeti altinda giderlestirilmistir (30 Haziran 2012:1.377.340 TL). Y at irim amagli gayrimenkullerin ekonomik 6mrti 50

yildhr.
30.06.2013 31.12.2012

Proje bazinda yatirim amagl gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 121.976.625 122.887.978
Esenyurt Igjistik merkezi projes 38121777 38538411
Ankaramagaza 4.496.247 4.546.202
Projegdistirilecek yatirim amach ar salar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Zonguldak arsa 3145941 3145941

173.920.5%4 175.298.536
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Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihinde yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 414.956.488 TL' dir (2011:
510.858.792 TL). Sirket'in yatirim amacli gayrimenkullerinin 31 Ara ik 2012 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, 31
Araik 2012 tarihinde Tirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir (2011: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ). Bu degerleme
sirketi, SPK’ nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bdlgelerin
degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasas: Kurulu Uludararast Degerleme Standartlarina uygun olarak

yapilan degerleme, emsal karsilastirmave indirgenmis nakit akim yontemlerine gére belirlenmistir.

Sirket, 30 Haziran 2013 itibariyle finansa borglarlailgili maliyetlerini yat irnim amacli gayrimenkullerin maiyeti Uzerinde

aktiflestirmemistir. (31 Aralik 2012: Aktiflestirme yoktur.)

7.MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAREKETLERI

Maddi duran Maddi olmayan
var hiklar duran var hklar
Maliyet degeri
01.01.2013 itibariyle acilis bakiyes 1.294.775 76.029
Alimlar - -
30.06.2013 itibariyle kapanis bakiyes 1.294.775 76.029
Birikmis amortisman
01.01.2013 itibariyle agilis bakiyes (923.447) (66.999)
Donem gideri (50.473) (2.170)
30.06.2013 itibariyle kapanis bakiyes (973.920) (69.164)
30.06.2013 itibariyle net defter degeri 320.855 6.865
Maddi duran M addi olmayan
var hklar duran varhklar
Maliyet degeri
01.01.2012 itibariyle acilis bakiyes 1.346.151 67.066
Almlar 35.253 7.697
Cikislar (86.275) -
30.06.2012 itibariyle kapanis bakiyes 1.295.129 74.763
Birikmis amortisman
01.01.2012 itibariyle acilis bakiyes (791.501) (63.918)
Doénem gideri (90.737) (955)
Cikislar 22,086 -
30.06.2012 itibariyle kapans bakiyes (860.152) (64.873)
30.06.2012 itibariyle net defter degeri 434977 9.890

Maddi ve maddi ol mayan duran varl iklarin amortisman gideri 50.473 TL ve 2.170 TL (30 Haziran 2012: 90.737 ve 955

TL) gend yonetim giderl erine dahil edilmi stir.
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8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.06.2013 31122012

Uzun vaddi kar siliklar
Kidem tazminat1 karsilig 20.700 15.105
Davakarsihg (*) 3.000.000 3.000.000
3.020.700 3.015.105

(*)DavaKar sihklarr:

Sirket, istanbul 1li, Bulyiikgekmece ilges, Beylikdiizii mevkiinde 129 adada bulunan 1 ve 2 numard 1 parsdler ile 130
adada bulunan 1 numara1 parsdler Uzerinde proje gelistirmek tizere 14 Ekim 2005 tarihinde kat kar silig1 arsa devri —
insaat ve satis vaadi sizlesmesi akdedilmis ve daha sonradaBakirkoy 3. Adiye Ticaret Mahkemes’ nin 2007/164 Esas ve
2009/694 Karar syl ilam ile sdzlesmenin minfesihli ginin tespitine karar verilmistir. Arsa sahibi tarafindan 03 Agustos
2011 tarihinde Sirket'e kars1 dava ikame edilerek mezkir sbzlesmenin sizlesmesinin miinfesih olmas: sebebine dayali
olarak ugrathg1 zararlarakarsilik 4.000.000 TL degerinde maddi tazminata hikmedilmesini talep etmistir. 31 Aralik 2011
tarihi itibariyle Sirket S5z konusu davayaili skin 3.000.000 TL tutarindakarsilik ayirnustir.

30 Haziran 2013 ve 31 Araik 2012 tarihleri itibariyle Sirket'in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar:
asagidaki gibidir:

30.06.2013 31.12.2012

Kendi Tiizd kisiligi acinavermis oldugu TRI'ler (*) 260.246.884 254.612.698
Bagl1 Ortaklig achnavermis oldugu TRI'ler - -
Olagan Ticari fadiyetlerin yUritilmes amaciyladiger 3. kisilerin

borcunu temin amactyla vermis oldugu TRi'ler - -
Diger TRI'ler - -
-Ortaklar lehine verilen - -
-B ve C maddderi kapsamina girmeyen di ger grup

sirketleri lenineverilen TRI'ler - -
-C maddesi kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine -
vermis oldugu TRI'ler - -

Owm>

o

260.246.884 254.612.698

(*) Reapor tarihi itibariyle Akbank T.A. S lehine verilenipotek tutar: 105.396.662 ABD Dolary’ dir.
Tamamlanan Projeler:

Istanbul Sapphire:

Sirket istanbul Sapphire projesini 28 Ocak 2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine baslamustir. 30 Haziran
2013 itibariyle, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konut satislarindan 2013 inilk yarisinda 23.014.797 TL dt1 ayhik
satis geliri elde etmis ve bu satiglarailiskin 12.657.676 TL maliyet tutarinm da gelir tablosuna yansitmstir. 31 Araik 2011
tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilign Insaat
S6zlesmes cergevesinde ingaa edilen konutun %30"unu toprak sahibine tedim etmi s veilgili bolimlere diisen %70'lik
arsa payint dmistir. Bu iglemle ilgili Sirket 69.411.389 TL satis gdiri elde etmis ve bu satisa iliskin 58.484.624 TL
maliyet tutarini kapsamli gdlir tablosuna yansitnustir.

31 Ardik 2011 tarihi itibariyle, toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsihg insaat Sozlesmes gergevesinde insa edilen Sapphire AVM’nin %30’ unun toprak sahibine tedimi ve ilgili
bolumlere disen arsa payimin devri isletme sizlesmes geregi tamamlanmams olmakla birlikte, Sgpphire AVM’nin
insaasinin tamamlanms ve faaliyete gegmis olmast nedeniyle 35.395.281 TL tutarinda maiyet ve aym tutardaki satis
gdiri finansal tablolara yansitilmugtar.
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Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binasr’'ndaki Seyir Teras'nin ileride ede
edilmes beklenen gdirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolar1 tutaninda garanti tashhiitnamesinde bulunmus ve bu
taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi'min gergege uygun degeri bulunurken dayanek teskil etmistir. Bu
taahhitnamenin bazi maddderi ise daha sonra 18 Mart 2011 tarihinde imzdanan tadilname ile tadil edilmi stir. Bu
taahhitnamenin onaylanmasina dair Kiler Holding A.S. Yonetim Kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar
ainmustir. Bu tashhiitnameye gore, seyir terasindan miichir sebepler hari¢ olmak (izere, taahhitname slires igerisinde
herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gdlirin ede edilememes durumunda Kiler Holding A. S. beklenen gelir ileilgili
yil igin Sirket payinadiisen gdlir arasindaki tutar: Sirket’ e 6deyecektir.

Taahhitnamenin siresi seyir terasimin acilis tarihinden itibaren bes yildir. 30 Haziran 2013 itibari ile gergeklesen gelir
pay1 bedeli beklenen degerin atinda kaldigindan taahhiit edilen bede ile arasindaki U¢ aylik donem farki icin 3.420.274
TL (2012: 2.834.391) gdir tahakkuku yapilmustur.

Beylikduzt Cinarevier

Toplu konut-dite tarzi yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amacli yapilarin yer adigi bir bolgede yer
dmaktadir. Atatlrk havalimanina 14 km., Beylikdizl merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olu smaktadir.  Subat
2008’ de insaatina baslanms olup, Agustos 2009 da tamamlanmistir. Sirket payina diisen 136 bagimsiz bl imiin tamarm
satilmugtur.

Esenyurt Lojigtik M erkezi

Ambarli limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bdlgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarl 1 limanina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km. mesafede yer
amaktadir. Lojistik merkez ve ofis binas: ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. idari bina Zemin+6 kattan
olusmaktadir. Lojigtik binaise Zemint+2 kattan olusmaktadir. Lojigtik binanin 2008 yilindan bu yana dizenli kira gdliri
olup, doluluk orani %6100’ dir. Ofis binasinin tamami ve Lojistik binanin 1 kati 2009 yilinda satil mugtir.

Ankara Diskap M agaza
Ankara Altindag Genclik Kiltir Merkezi icerisinde yer d maktadir. Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bdl im bulunmaktadr.
Hipermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yanadizenli kira geliri olup, doluluk oran1 %100’ dir.

Planlanan Projeler

Beylikduzu E5:
Sirket toplam arazinin %659,50'sine ve di ger Kisiler ise %40,50'sine sahiptir. Proje 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle
baglamarmstir.

Beylikduizt Yakuplu Konut Projes

Toplu konut-site tarz1 yapilarn yogun oldugu ve Istanbul Avrupa yakasimn son dénemlerde revacta olan bolgderinden
biri olan Beylikdizi' nde yer amaktadir. D-100 Karayoluna, Tem baglanti yoluna ve Ambarli Limamna yakin bir
bdlgede konumlanmugtir. Y aklagik 1300 konuttan ve 17 bloktan olusan projede zemin Kettaticari Uniteler yer dmaktadr.
Proje, cevresd avantgjlarin yamnda biinyesindeki kapal 1 havuz, saunalar, hamamlar, fitness merkezi, gocuk oyun danlar 1,
oor sahasi, slis havuzlarn ve genis yesil danlarla zenginlestirilen sosyal donatilariyla rakiplerinden farklilasarak,
kullamicilarina ve yatinmeilanna kisa ve uzun vedede yiksek kazanclar saglamak Uzere tasarlanmaktadir. Mimari
projeleri gdistirilmekte olan projenin yapimina 2013 yilinda baslanmas: planlanmaktadr.

Izmir Seferihisar Turigtik Tedsi:

10 Mart 2011 tarihi itibariyle imzalanan tutanakta izmir Seferihisar mevkiindeki arsanin portfoyde arsadegerinden varl iz
icin meveut bloklarin yikim ¢alismalarinin baglatiimas: hususunda Sirket taahhiit isleminde bulunmustur. Buna gore 18
Ekim 2011 tarihinde yuklenici bir firma ile yikim sdzlesmes imzalanmis ve yikim calismalar Kasim 2011 tarihinde
tamamlannustir
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Referans Basaksehir Projes:

Kiler Aligveris Hizmetleri A.S. ye ait arsa Uizerinde gelistirilecek olan proje, konut veticari Unitelerden olusacaktir. Sosyal
tesis ve kapal1 otoparki olan Referans Basaksehir Projed, Bagaksehir’in merkezinde konumlanacaktir. Kat bahceli 16 katl 1
bir bloktan olusan projenin zemin katinda Kiler market ve ticari Unitder yer alacaktir. Referans Basaksehir, Kiler
Aligveris Hizmetleri A.S. nin aktifinde kayith arsa Uizerinde gdlistirilecektir. Konut-ticari alan konseptine sahip projeicin
Kiler GYOileKiler Alisveris Hizmetleri A.S. arasinda 24.05.2012 tarihinde Kat Kar sil1g1 insaet Y gpimi ve Gayrimenkul
Sais Vaadi Sozlesmes imzalanmustir. Referans Basaksehir Projes sizZlesme sartlan cercevesinde Kiler Aligveris
Hizmetleri A.S. ileKiler GY O arasinda paylasilacaktir.

Devam eden projeler

Bakirkoy Referans Projesi:

Sirket'in, lider sermayedar olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oramyla bagh ortakligi olan Biskon Yap1 A.S. ile Halk
Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20 Subat 2012 tarihinde istanbul ili Bakirkdy ilcesi, Osmaniye
Mahdles 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 n? olmak Uzere toplam
13.073,97 n? danl1 tasinmazlar Uizerinde insa edilecek meri imar planina gore 26.147,94 e lik projeileilgili olarak arsa
satis karsihgr 179.207.921 TL+KDV toplam gelir ongorilen "Arsa Satist Karsihgi Gelir Paylasimm Sozlesmes™
akdedilmistir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S’nin Hak GYO ile yaptigi s6zlesmeden ede edecegi % 49,50 gdir
payindan tim maliyet unsurlan distldiikten sonra kalan net karin % 901 karsihiginda, sz konusu gayrimenkul projesinin
insaat isleri harig, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiritilecegi "Is Gdistirme ve Kar
Paylasimi Stratgjik Is Ortakligr" sozlesmes imzalanmustur.

7 Kaaim 2012 tarihi itibariyle Tirkiye Sermaye Piyasas: Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda bz konusu Bakirkdy referans projesinin Sirketin payina tekabil eden kismi 56.938.933
TL olarak belirlenmistir. Sirket Biskon Y gpr’ ya bilanco tarihi itibariyle 32.071.773 TL tutar inda avans vermis ve Biskon
Yap1 A.S."den 2.876.000 TL tutarindateminat geki almustar.

Zonguldak Ahgveris M erkezi

Gend olarak konut yerlesimlerinin yer adigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksinin devaminda yeni bir
oekim merkezi yaratacak konumda yer amaktadir. Insaat tamamlandiginda bolgedeki 2. AVM olma 6zelli gini
tagtyacaktir. 67 adet magaza, 8 anchor, 5 snema salonu, 1 teknomarket, 1 siipermarket, 11 kafeterya ve restoranve kapa 1
cocuk eglence merkezinin bulundugu proje, artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkl 1 olarak, modern
yasamin imkanlarini sunan konforlu alisveris ayricaligin sehir merkezine getirecektir. insaat ruhsat: alinmis olan projenin
yapimina 2013 yili 3. geyrekte baslamast planlanmaktadir.
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9.OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemiyle de gerlenen varliklarinin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Oy
Kurulus ve kullamm
M Uster ek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 30062013 31122012 glcii Anafaaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatinmve istanbul 50% 50% 50% Konut ve gayrimenkul

Isletmedilik A.S.

projeleri gdlistirmek,
yonetmek veisletmek

Ozkaynak yontemiyle degerlenen varligin donemler itibariyle kar (zarar) bilgileri ve hareket tablos asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

30.06.2013 31.12.2012

Haslat 7.931.361 -
Donem zarar (4.966.902) -
Istirakin dénem zararinda Sirket'in payi (2.483.451) -
01.01.- 01.01.-

30.06.2013 31.12.2012

Donem basi 75.150.000 -
Hisse alim bedeli - 75.150.000
Cari donem kar (zararinda) Sirketin pay1 (2.483.451) -
Doénem sonu 72.666.549 75.150.000
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10.  iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar: asagida aciklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip olan yada
hissedarlarinin kontrol (i ltinda olan biitiin sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir. Tliskili taraflarlaolan bakiyeler teminat altinaa inmamus ve nakit tutarl ardan olusmaktadhr.
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmugtir:

30.06.2013
Alacaklar Verilen Avandar Borclar
Kisavadeli Uzun Vaddli Kisavaddi Uzun Vaddli Kisavadeli
fliskili taraflarla olan bakiyeer Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 14.990.505 - - - - -
Namik Bagri Ugras - - - - - -
Cahit Bilge Denge - - - - - -
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi 13.316

(6noeki adiyla Tasyapr Insaat Ticaret Limited Sirketi.) - - - - - -
BiskonYgu A.S.

(6noeki adylaBiskon Insaat A.S.) (**) 9.809.734 8.487.074 7.000.000 25071.773 - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 28.853 - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - - - 988 -
Sofir Carst Y Onetim Hizmetleri A.S.(***) 1489.176 5.956.708 - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Y 6netimi 2.046.653 - - - - -

28.364.921 14.443.782 7.000.000 25071773 14.304 -

(*) Kiler Holding A.S. den olan ticari dacak, Kiler Holding A.S. nin, 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ ndaki Seyir Terasi'min ileride elde edilmes beklenen
gdirlerineiliskin verdigi garanti taahhiitnamesine uygun olarak veilgili dénemde gergekle sen gdlir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kalmasi sebebiyle 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle
taahhit edilen beklenen gelir ile gergeklesen arasindaki farktan hesgplanan tutardir.
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(**) Biskon Yap1 A.S. den olusan ticari alacak Istanbul Safir Projesi’ nden 2 Aral ik 2011 tarihinde yapilan daire satisinailiskin 9.450.992 ABD Dolar1 aacagindan olusmaktadir. 30 Haziran
2013 tarihi itibariyle daire satisinailiskin 9.450.992 ABD Dolar1 dacak ddeme planina baglanmis ve Sirket'e yazili olarak taahhiit edilmistir. Biskon Yap1 A.S.’den olusan verilen ticari
avanstutar Bakirkdy Referans Projesi kepsaminda Sirket’in Biskon Yap1 A.S."ye verdigi toplam 32.071.773 TL avans: icermektedir.

(***) Sefir Cars1 Y Onetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sgpphire AVM ve seyir terast isletiminden Kiler GY O payina dusen kiraveisletme gdlirlerinden olugmaktadir.

31.12.2012
Alacaklar Verilen Avandar Borclar
Kisavadeli Uzun Vaddli Kisavaddi Uzun Vaddli Kisavadeli
fliskili taraflarla olan bakiyeer Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - - - 12.246.398 -
Namik Bagri Ugras - - - - - 3.200
Cahit Bilge Denge - - - - - 3.200
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi

(6noeki adiyla Tasyapr Insaat Ticaret Limited Sirketi) - - - - 48.124 -
BiskonYgu A.S.

(6noeki adylaBiskon Insaat A.S.) 5.343.972 11.503.366 7.500.000 27.855.852 - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 30.727 - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 287.948 - - - - -
Sofir Carst Y 6netim Hizmetleri A.S. 597.305 5.619.556 - - - -
Sefir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Y 6netimi 1.603.341 - - - - -

7.863.293 17.122.922 7.500.000 27.855.852 12.294.522 6.400
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01.01.-30.06.2013

Hakedisler  Gend yonetim Pazarlama Finansal

iliskili taraflarla olan islemler vealimlar giderleri giderleri gdirler Kiragdirleri  Kiragiderleri Diger gdlirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 163.373 214.868 - 32.255 (*)3.420.274
Diger iliskili sirketler - - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - - 1.619.604 - -
BiskonYgu A.S. - 12.350 - - - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - 149.943 - -
KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi - - 13.242 - - - -
Safir Rezidans'Y netimi - 232.042 - - - -
Sefir Carst Y dnetim Hizmetleri A.S. - 315 - 2.791.523 - -
Kiler Lojigtik BinaSite Y Onetimi - 15.164 - - - -

- 423244 13242 214.868 4561.070 32.255 3420.274

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binas' ndaki  Seyir Terast’nin ileride ede edilmesi beklenen gdirlerine iliskin garanti tashhiitnamesinde
bulunmustur. 30 Haziran 2013 itibari ile gergeklesen gelir pay1 beddi beklenen degerin atinda kal digindan taahhit edilen beddl ile arasindaki fark icin gelir tahakkuku yapilnustir.
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01.01.-30.06.2012
Hakedisler  Gend yonetim Pazarlama Finansal

iliskili taraflarla olan islemler vealimlar giderleri giderleri gelirler Kiragdirleri  Kiragiderleri Diger gdlirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 53.646 - 414538 - 32,089 5.501.509
Diger iliskili sirketler
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - 50.718 - - 1610570 - -
BiskonYgu A.S. 947.308 959.819 - 493.803 - - 61.520
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - - 174.494 - -
KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi - 87.898 - - - -
SHfir Rezidans Y 6netimi - 699.794 - - - - 405.086
Sefir Carst Y dnetim Hizmetleri A.S. - 188.764 - - 3.986.278 - -

947.308 2.040.639 - 908.341 5.771.342 32,089 5.968.115
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11. YABANCI PARA POZiSYONU

Kur Riski Yonetimi

Y abanci paracinsnden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in, yabanci para cindnden parasd ve parasal olmayan varliklarimin ve parasd ve parasd olmayan

yukuml tl Ukl erinin bilango tarihi itibar iyladagilinm asagidaki gibidir:

30.06.2013 TL karsihg ABD Dalar1 Avro
1. Ticari dacak 28.804.468 14.964.915 -
2a Parasd finansal varliklar 352.102 181.285 1.259
2b. Parasd olmayan finansa varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen varliklar (1+2+3) 29.156.570 15.146.200 1.259
5. Ticari dacaklar 9.498.888 4.935.000 -
6a Parasd finansal varliklar - - -
6b. Parasd olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varliklar (5+6+7) 9.498.888 4.935.000 -
9. Toplam var liklar (4+8) 38.655.458 20.081.200 1.259
10. Ticari borclar 28.412 14.761 -
11. Finansd yukiml il Ukler 128.661.143 66.791.185 40.367
12a. Parasal olan di ger yikiml Gl Ukler 2.434.872 1.265.000 -
12b. Parasd olmayan di ger yukiml tl Ukl er - - -
13. Kisavaddi yukumlilUkler (10+11+12) 131.124.427 68.070.946 40.367
14. Ticari borclar - - -
15. Finansd yukiml il Ukler 25.639.581 13.320.647 -
16a. Parasal olan di ger yukuml Gl Ukler - - -
16b. Parasd olmayan di ger yukiml Ul Ukl er - - -
17. Uzun vaddi yukuml il Ukler (14+15+16) 25.639.581 13.320.647 -
18. Toplam yukudmlUlukler (13+17) 156.764.008 81.391.593 40.367
19. Bilango dis1 tirev araglarin net varlik /yukiml Gl Uk pozisyonu

(19a-19h) - - -
19.aAktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsindentirev Urtnlerin

tutart - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 ddviz cinsinden tirev Uriinlerin

tutar - - -
20. Net yabanci para var hik yikiamliilik pozisyonu (9-18+19) (118.108.550) (61.310.393) (39.108)
21. Parasal kalemler net yabanci paravar hik / yakimlalik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (118.108.550) (61.310.393) (39.108)
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31.12.2012 TL karsihgn ~ ABD Dolar: Avro GBP
1. Ticari dacak 32.942.303 18.479.919 - -
2a, Parasdl finansal varliklar 15411783 8.634.715 7542 628
2b. Parasal olmayan finansal varl iklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen varliklar (1+2+3) 48.354.086 27.114.634 7542 628
5. Ticari dacaklar 1.818.252 1.020.000 - -
6a. Parasd finansal varliklar - - - -
6b. Parasdl olmayan finansa varliklar - - - -
7.Diger - - - -
8. Duran varliklar (5+6+7) 1.818.252 1.020.000 - -
9. Toplam var liklar (4+8) 50.172.338 28.134.634 7.542 628
10. Ticari borclar 128.487 72.079 - -
11. Finansa yukiml Ul Ukler 118.320.136 57120417 7.015.045 -
12a Parasal olan di ger yukiml il ikler 18218 10.220 - -
12b. Parasd olmayan di ger yukiml il Ukler - - - -
13. Kisavaddi yukumlUlUkler (10+11+12) 118.466.841 57.202.716 7.015.045 -
14. Ticari borclar - - - -
15. Finansa yukuml Ul Ukler 55.989.934 31.409.169 - -
16a Parasal olan di ger yukuml il Ukler - - - -
16b. Parasd olmayan di ger yukuml il ukler - - - -
17. Uzun vaddi yukiml dl ikl er (14+15+16) 55.989.984 31.409.169 - -
18. Toplam yukumlulukler (13+17) 174.456.825 88.611.885 7.015.045 -
19. Bilango dig1 tirev araglarin net varlik /ytkiml il ik

pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilanco digt doviz cinsinden tirev

Urdnlerin tutar - - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tirev

Urdnlerin tutar - - - -
20. Net yabanci para var ik yukiamlulik pozisyonu

(9-18+19) (124.284.487)  (60477.251)  (7.007.503) 628
21. Parasal kalemler net yabanci paravarhk /

yukumlulik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15

16a) (124.284.487)  (60477.251)  (7.007.503) 628

Kur Riskine Duyar lilik

Sirket, baglica ABD Dolart ve Avro cinsinden kur riskine maruz ka maktadr.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %010’ luk artisa ve azalisa olan duyarl ihigim gostermektedir.
Duyarlilik andizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasd kalemleri kapsar ve 9z konusu
kaemlerin 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren dt1 aylik ara donem sonundaki %610'luk kur degisiminin etkilerini

godterir. Pozitif deger, kardaki/zarardeki artisi ifade eder.
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30.06.2013
Kar / Zarar

Y abanci paranin
deger kazanmas

Y abanci paranin
deger kaybetmes

ABD Dodlar'mn TL karsisinda % 10 degerlenmes hainde

1- ABD Doalar1 net varlik / yikimlUligu (11.801.024) 11.801.024
2 - ABD Doalar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dodlar1 net etki (1+2) (11.801.024) 11.801.024
Avronun TL karsisinda% 10 degerlenmes hdinde
4 - Avro net varlik / yikumlalGgt (9.831) 9.831
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (9.831) 9.831
TOPLAM (3+6) (11.810.855) 11.810.855
31.12.2012
Kar / Zarar
Yabanci paramin Yabanci paramin

deger kazanmas deger kaybetmes

ABD Dola'min TL karsisinda % 10 degerlenmes hdinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yokimlGlugu (10.780.675) 10.780.675

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kism (-) - -

3-ABD Dolar1 net etki (1+2) (10.780.675) 10.780.675

Avro'nun TL karsisnda% 10 degerlenmes hdinde

4 - Avro net varl ik / yukiml Glug (1.647.954) 1.647.954

5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6 - Avro net etki (4+5) (1.647.954) 1.647.954

Diger doviz kurlarimn TL karsisinda % 10 degerlenmes halinde

7 - Diger ddviz net varlik / yikumltl g 180 (180)

8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger ddviz varliklari net etki (7+8) 180 (180)

TOPLAM (3+6+9) (12.428.449) 12.428.449
12. HISSE BASINA KAZANC

01.01- 01.04-- 01.01- 01.04--

30.06.2013 30.06.2013 30.06.2012 30.06.2012

Net donem kar1 (zarar) 454.754  (6.910.601) 10.316.577 (425.887)

Agrlikl ortalama hisse adedi 124.000.000 124.000.000  124.000.000  124.000.000

Hisse basina kazang (kayip) 0,00 (0,06) 0,08 (0,00)
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13. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamdarnina Uyumun Kontroll Tablosu'nda yer dan hilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda
Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis Gzet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esadlar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroltine ili skin hikiimleri gergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanns portfoy sinirlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki

K onsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili 30062013 | 31122012
. (TL) (TL)
Duzenleme
A Para ve Sermaye Piyasas: Araglari Md.24/(b) 2452364 | 24.194.685
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1
B Haklar Md.24/(a) 289.136.371 | 303.171.989
C Istirakler Md.24/(b) 72.667.174 625
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 115.287.335 | 176.102.730
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(k) 479.543.244 | 503.470.029
E Finansal Borclar Md.31 164.374.817 | 179.456.629
F Diger Finansal Y ikiml Gl Gkl er Md.31 - -
G Finansal KiralamaBorglar Md.31 - -
H fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 307.754.461 | 307.299.707
Diger Kaynaklar 7.413.966 | 16.713.693
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 479.543.244 | 503.470.029
Tebligdeki Cari Dénem Onceki
Konsolide Olmayan (Bireysd) Finansal Tablo AnaHesap Kalemleri ilgili (TL) Donem
Dizenleme (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemel eri
A1l | igin Tutulan Kism Md.27/(b) - -
A2 | Vaddi/Vadesz TL/Ddviz Md.27/(b) 2.193.623 | 24.194.685
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglarn Md.27/(c) - -
Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1
Bl | Haklar Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan ArsalAraziler Md.27/(d) 17.149.798 | 17.149.798
C1 | Yabanc istirakler Md.27/(c) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.32/A 625 625
J Gayrinakdi Krediler Md.35 8.999.645 414.996
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarn ipotek Bedelleri Md.25/(n) - -
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Tebligdeki . - . . .
Portfdy Simirlamalari ilgili cari Onceki | Asgari/Azami
. Doénem Donem Oran
Dizenleme
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% < %10
2| Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayal Haklar Md.24/(a),(b) 60% 60% > %50
3| Parave Sermaye Piyasas: Araclar: ile stirakler Md.24/(b) 16% 5% < %50
Y abanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4| Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglar Md.24/(d) 0% 0% < %49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 1% 3% < %20
6| isletmeci Sirkete istirak Md.28 0% 0% < %10
7| Borglanma Sinini Md.31 56% 59% < %500
8| Vaddi/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) 0% 5% < %10

30.06.2013 tarihi itibariyle belirtilen simirlamaarda asim bulunmamaktadhr.




