AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
01 OCAK - 31MART 2014 ARA HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLAR VE

DIPNOTLARI



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

iNCELEMEDEN GECMEMI$

31 MART 2014 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incelemeden Bagimsiz Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot Cari Dénem Gecmis Dénem
Referanslan 31.03.2014 31.12.2013
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 32.613.374 27.030.414
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 16.238 390.379
Finansal Yatirimlar 6 4.544.996 5.522.009
Ticari Alacaklar
- Iligkili Taraflardan Alacaklar 8,20 285.548 942.924
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 206.815 108.559
Diger Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- {ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 691.650 695.000
Pesin Odenmis Giderler 10 26.792.784 19.297.383
Cari Donem Vergisiyle Tlgili Varliklar 18 75.343 74.160
Diger Donen Varliklar - -
Duran Varliklar 62.919.586 62.254.039
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 57.501.901 55.777.438
Maddi Duran Varliklar 12 5.410.895 6.476.601
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 6.790 -
TOPLAM VARLIKLAR 95.532.960 89.284.453

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

INCELEMEDEN GECMEMIS$
31 MART 2014 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incelemeden Bagimsiz Denetimden
Geg¢memis Gecmis
Dipnot Cari Déonem Gecmis Donem
Referanslari 31.03.2014 31.12.2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.228.739 280.863
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 654.134 -
Ticari Borglar
- 1liskili Taraflara Ticari Borglar 8,20 478.829 7.635
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 752 5.608
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 15 18.768 19.166
Diger Borglar
- Tligkili Taraflara Diger Borglar 9,20 - -
- {ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 76.256 248.454
Kisa Vadeli Kargiliklar
- Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar - -
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.606.966 21.655
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 5.588.982 -
- Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15 17.984 21.655
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
Ertelenmis Vergi Yukumliilugii - -
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - -
OZKAYNAKLAR 88.697.255 88.981.935
Odenmis Sermaye 16 72.000.000 72.000.000
Paylara {ligkin Primler / {skontolar 16 8.485.793 8.485.793
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplart - -
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari / Kayiplari 16 (2.772) (2.772)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 36.522 36.522
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr) 16 8.462.392 (1.731.186)
Net Dénem Kar1 / (Zarart) 19 (284.680) 10.193.578
TOPLAM KAYNAKLAR 95.532.960 89.284.453

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
INCELEMEDEN GECMEMIS
01.01.2014 - 31.03.2014 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incelemeden Gecmemis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslari 01.01.-31.03.2014 01.01.-31.03.2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 7.935.527 26.055.348
Satislarin Maliyeti (-) 17 (7.105.752) (24.957.852)
BRUT KAR/(ZARAR) 829.775 1.097.496
Genel Yonetim Giderleri (-) (784.057) (724.202)
Pazarlama Giderleri (-) (7.426) (31.624)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.400 1.094.516
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (22.500) (15.750)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 21.192 1.420.436
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 313.306 1.283.183
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (516.462) (897.756)
FINANSMAN GiDERiI ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) (181.964) 1.805.863
Finansman Gelirleri - 19.882
Finansman Giderleri (-) (102.716) (7.736)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/(ZARARI)
(284.680) 1.818.009

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri)

-Dénem Vergi Gelir/(Gideri) - -

-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (284.680) 1.818.009
DONEM KARI/(ZARARI) (284.680) 1.818.009
Pay Basina Kazan¢
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazanclary/Kayiplar: 19 (0,004) 0,025

Sulandirilmis Pay Basina Kazang
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basia Kazang - -

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
INCELEMEDEN GECMEMIiS

01.01.2014 - 31.03.2014 DONEMINE AiT DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

DONEM KARI/(ZARARI) 19 (284.680) 1.818.009

DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar1 / (Azaliglari) -
Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari / Kayiplart - 1.445

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar

DiIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) - 1.445

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (284.680) 1.819.454

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

INCELEMEDEN GECMEMIS$

31 MART 2014 TARIHLI OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tim tutarlar, Ttirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

ONCEKi DONEM

01 Ocak 2013 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Basi)
Transferler

Toplam Kapsamli Gelir

Sermaye Artirimi1

Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklere transfer

31 Mart 2013 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu)
CARi DONEM

01 Ocak 2014 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Basi)
Transferler

Toplam Kapsamli Gelir

Sermaye Arttirimi
Temettiiler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklere transfer

31 Mart 2014 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Yeniden Tammlanmis Fayda
Odenmis Pay ihrag Degerleme Olgiim| Planlar Yeniden Olgiim Kardan Ayrilan|  Gecmis Yillar|  Net Dénem
Dipnot Sermaye Primleri/iskontolar]  Kazang¢/(Kayiplari) Kazang¢/Kayiplari Kisitlanmis Yedekler Kar/(Zarar)| Kar/(Zarary) Ozkaynaklar|
72.000.000 8.485.793 (788) 36.522 (2.911.204) 1.180.018 78.790.341
19 - - - - - 1.180.018 (1.180.018) -
- - - 1.445 - - 1.818.009 1.819.454
16 72.000.000 8.485.793 - 657 36.522 (1.731.186) 1.818.009 80.609.795
72.000.000 8.485.793 - (2.772) 36.522 (1.731.186) 10.193.578 88.981.935
- - - - 10.193.578  (10.193.578) -
19 - - - - - (284.680) (284.680)
16 72.000.000 8.485.793 - (2.772) 36.522 8.462.392 (284.680) 88.697.255

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
INCELEMEDEN GECMEMIS$
01 OCAK - 31 MART 2014 DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

inceleme'den Gegmemis

Dipnot Cari Donem Onceki Dénem

Referanslari 01.01.-31.03.2014 01.01.-31.03.2013
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (123.546) 3.209.183
Donem Kari/ Zarari 19 (284.680) 1.818.009
Dénem Net Kar1 / Zarari Mutabakat ile lgili Diizeltmeler 558.390 39.396
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 12,13 337.305 371.955
Karsiliklar le ilgili Diizeltmeler 11.039 (17.485)
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina
Neden Olan Diger Kalemlere Iligkin Diizeltmeler 224.619 (313.065)
Faiz Gelirleri (-) (21.463) -
Kar / Zarar Mutabakatt ile Tlgili Diger Diizeltmeler 6.890 (2.009)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (397.256) 1.351.778
Ticari Alacaklardaki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler 8,20 559.120 (718.755)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis / Azalisla [lgili Diizeltmeler 9,20 3.350 -
Ticari Borglardaki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler 8,20 466.338 1.926.323
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis / Azalisla lgili Diizeltmeler 9,20 (172.198) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azahslarla Ilgili Diizeltmeler (1.253.866) 144.210
B. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (250.595) 4.135.234
Baska [sletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Satilmast Sonucu
Elde Edinilen Nakit Girisleri 752.394 (5.643.141)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12,13 (12.157) -
Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - -
Diger Nakit Girisleri / Cikislart 11,12 (990.832) 9.778.375
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - -
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (374.141) 7.344.417
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C+D) 5 (374.141) 7.344.417
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 390.379 450.301
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 16.238 7.794.718

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Menkul Kiymetler Yatrim Ortakhigi A.S. ("Sirket"), 1 Mart 1996 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil ve 6 Mart 1996 tarih, 4714 Sayili T. Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.
Sirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantist ile Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirim Ortaklig1 A.S. olan ticaret unvanini Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayil1 Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoylin yonetilmesi
olup Sermaye Piyasasi Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iligskin esaslarini belirledigi tebliglere uygun
sekilde faaliyetlerini siirdiirmiistiir. Yatirim ortakliklar1 portfoylerine aldiklari hisse senetlerinin sagladigi
haklardan olan sirketin yonetimine katilma haklarini kullanamazlar.

Sirket, ortaklarindan Metro Yatinm Menkul Degerler A.S.’in portfoy yonetim miisterisi olarak repo, ters
repo ve menkul kiymet alim satim islemlerini Metro Yatinm Menkul Degerler A.S. araciligi ile

gerceklestirmistir

Sirket’in Ana Faaliyet Alam

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulumun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasast araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Istanbul olup subesi
bulunmamaktadir.

Sirket paylar1 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S’de islem gérmektedir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle 72.000.000 TL olan sirket sermayesinin % 99 halka agiktir (31.12.2012:
72.000.000 TL). Sirket’in ana ortagi ve ydnetim kontroliinii elinde tutan taraf Galip Oztiirk tiir. (Not 27).

31 Mart 2014 tarihi itibariyle personel sayis1 11 kisidir. (31.12.2012: 4 kisi).

Sirket’in konsolidasyona dahil bagl ortaklik yatirimi1 bulunmamaktadir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“°TTK’’) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ilisikteki finansal
tablolar Sermaye Piyasit Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete[lde
yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS”)
uygulamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 10 Nisan 2014 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal
kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar diizeltme hakk1
vardir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek
icin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagli varlik ve
yukiimliiliiklere iligkin aciklayic1 notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve o©Onemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
cergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir.
Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde
onemli etkisi bulunabilir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarmm hazirlanmasinda
kullanilan varsayim ve 6nemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamastir.

Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Sirketin faaliyetlerini 6nemli dl¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Enflasvon Muhasebesi Uygulamasina Son Verilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde hazirlanmgtir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmstir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmstir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmugtir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TFRS 7 Finansal Araclar: Ac¢iklamalar — Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansal araglarini netlestirmeye iligkin haklar1 ve ilgili diizenlemeler (6rnek teminat
sozlesmeleri) konusunda bazi bilgilerin agiklanmasini gerektirmektedir. Getirilen agiklamalar finansal
tablo kullanicilarina;

1) Netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi
igin ve

ii) TFRS’ye gore ve diger genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine gore hazirlanmig finansal tablolarin
karsilagtirilmas1 ve analiz edilmesi i¢in faydali bilgiler sunmaktadir.

Yeni agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tiim finansal araglar i¢in verilmelidir. S6z
konusu agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana netlestirme
diizenlemesine veya benzer bir anlagsmaya tabi olan finansal araglar icin de gegerlidir. Degisiklik sadece
aciklama esaslarii etkilemektedir ve Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi
olmamustir.
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TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamh Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gosterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsamli gelir tablosunda ileriki bir tarihte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondiiriilebilecek) kalemlerin hi¢cbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak
kalemlerden ayr gosterilmesi gerekmektedir. Degisiklik sadece sunum esaslarimi etkilemistir ve Sirket’in
finansal durumu veya performansi {izerinde bir etkisi olmamuistir.

TMS 19 Cahisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya aciklik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapilmigtir. Yapilan birgok degisiklikten en Onemlileri tazminat yiikiimliiligi araligi mekanizmasi
uygulamasinin kaldirilmasi, tanimlanmis fayda planlarinda aktiieryal kar/zararmin diger kapsamli gelir
altinda yansitilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayrimiin artik personelin hak etmesi
prensibine gore degil de ylikiimliiliiglin tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Sirket, aktiieryal
kazang/kayiplarin1 zaten diger kapsamli gelir olarak yansitti§1 igin, aktiieryal kazang/kaybin
mubhasebelestirilmesinde olusan degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerine bir etkisi
olmamustir.

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10’nun ve TFRS 12’nin yaymlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27’de de degisiklikler
yapmustir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagli ortaklik, miistereken kontrol edilen
isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilmesi konularini icermektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumunu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar (Degisiklik)

TFRS 11’in ve TFRS 12’nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 28’de de degisiklikler yapmis ve
standardin ismini TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan
degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yoOntemi ile muhasebelestirme
getirilmistir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya performansi iizerinde higbir etkisi
olmamustir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10, TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligskin kisminin
yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri i¢in daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya performansi iizerinde higbir etkisi
olmamustir.

TFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart miisterek yonetilen is ortakliklarinin ve miisterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
diizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde hi¢bir etkisi olmamustir.
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TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirnmlarin Ac¢iklamalar:

TFRS 12 igtirakler, is ortakliklari, bagl ortakliklar ve yapisal isletmelere iligskin verilmesi gereken tiim
dipnot agiklama gerekliklerini igermektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerinde higbir etkisi olmamugtir.

TFRS 13 Gercege Uygun Degerin Ol¢iimii

Yeni standart gercege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil 6l¢iilecegini agiklamakla beraber, gercege
uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullanilmasi gerektigi konusunda bir degisiklik
getirmemektedir. Tiim gercege uygun deger Ol¢iimleri icin rehber niteligindedir. Yeni standart ayrica,
gercege uygun deger Olglimleri ile ilgili ek agiklama yiiklimliiliikleri getirmektedir. Yeni agiklamalarin
sadece TFRS 13’lin uygulamaya baslandigi donemden itibaren verilmesi gerekmektedir. S6z konusu
aciklamalarin finansal araglara iliskin olanlarinin bazilarinin TMS 34.16 A (j) uyarinca finansal tablolarda
da sunulmasi gerekmektedir. Sirket bu aciklamalart Not 39° da sunmaktadir. Standardin Sirket’in finansal
tablolar1 lizerinde bir etkisi olmamugtir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

Yorum, iiretim agamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dlgiilecegine agiklik getirmektedir.
Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde higbir etkisi olmamustir.

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye doniik diizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yapilmustir. Ik uygulama tarihi °TFRS 10’un ilk defa uygulandigi yillik hesap déneminin
baslangic1” olarak tanimlanmigstir. Kontroliin olup olmadigi degerlendirmesi karsilagtirmali sunulan
donemin basi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS 10’a gore kontrol degerlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12’ye gore yapilandan farkli ise geriye doniik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye doniik diizeltme gerekmez. Eger birden fazla karsilagtirmali
donem sunuluyorsa, sadece bir donemin geriye doniik diizeltilmesine izin verilmistir. KGK, ayni
sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hiikiimlerini
kolaylastirmistir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS’deki iyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olan ve asagida agiklanan 2009-
2011 donemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde bir etkisi
olmamustir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:

Ihtiyari karsilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilastirmali bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Varhiklar:

Maddi duran varlik tanimia uyan yedek parca ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna agiklik
getirilmisgtir.
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TMS 32 Finansal Araclar: Sunum:

Pay senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestirilmesi
gerektigine agiklik getirilmistir. Degisiklik, TMS 32’de bulun mevcut yiikiimliiliikleri ortadan kaldirip
sirketlerin pay senedi sahiplerine yaptig1 dagitimlardan dogan her tiirlii gelir vergisinin TMS 12 hiikiimleri
cergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama:

TMS 34’de her bir faaliyet boliimiine iligkin toplam bdliim varliklar1 ve borglart ile ilgili istenen
aciklamalara acgiklik getirilmistir. Faaliyet boliimlerinin toplam varliklar1 ve borglar1 sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine diizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir dnceki yillik mali tablolara gore dnemli degisiklik olduysa agiklanmalidir.

Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

[lisik finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmus fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yuriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gergeklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplagma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alanina
aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin geriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2012 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safthasi finansal varliklarin ve
yiikiimliilikklerin Sl¢lilmesi ve siiflandirilmasina iliskin yeni hiikkiimler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin smiflama ve 6l¢iimiinii ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak Olgililen olarak smiflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin 6l¢limiinii etkileyecektir ve bu
tir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin
diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir / yayinlanmamistir ve bu
sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de ytiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek i¢in degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarint UFRS 9 Finansal Araglar standard: hiikiimleri ger¢evesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi {izerinde hig bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iligkin yiikiimliiliigiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili
yasalar ¢ercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni zamanda bu
yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar ¢ergevesinde 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir donem
igcerisinde kademeli olarak gergeklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine agiklik
getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esik asilmadan
yiikiimliiliik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢mise doniik olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

UMS 36 Varhklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazamlabilir deger
aciklamalar (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 Gergege uygun deger Ol¢limlerine getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda
deger diigiikliigli standardindaki deger diisiikliigiine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine
iligkin baz1 agiklama hiikiimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger diisiikliigiine ugramis varliklarin (ya da
bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri diisiilmiis geri kazanilabilir
tutarinin Slglimil ile ilgili ek agiklama hiikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin geriye déniik olarak uygulanacaktir. Isletme UFRS 13’ii uygulamigsa
erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik agiklama hiikiimlerini etkilemistir ve
Sirket’in finansal durumu veya performanst {izerinde hig bir etkisi olmayacaktir.

UMS 39 Finansal Aracglar: Muhasebelestirme ve Olcme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhihigi (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013°de UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen
degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler
sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasinit zorunlu kilan hitkkme dar bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.
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UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7°deki
ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yaymlamustir. Isletmeler tiim riskten korunma
islemleri i¢in UMS 39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek iizere
muhasebe politikas1 se¢imi yapabilirler. Bu Standart’in zorunlu bir gegerlilik tarihi yoktur, fakat hemen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gecerlilik tarihi, UMSK projenin deger diisiikliigii fazim
bitirdikten sonra belirlenecektir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS’ deki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013°de, ‘2010-2012 doénemi’ ve ‘2011-2013 Donemi’ olmak iizere iki dizi ‘UFRS’nda
Yillik lyilestirmeler’ yaymlamistir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri”ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014’°den itibaren gegerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araclar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde ger¢ege uygun degerinden Olgiilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Béliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/
toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yOneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye
doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii Karar Gerekgeleri
Karar Gerekgeleri’nde agiklandigi iizere, faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar,

iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal
uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)[1daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini
acikliga kavusturmustur i) varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya ii)
varligi net defter degerinin piyasa degeri belirlenir ve net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde
briit defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Donemi (devamuy)
UMS 24 Iliskili Taraf A¢iklamalar:

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf aciklamalarma tabi
iligkili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yilk Iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile, i) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlagmalarin UFRS 3’{in kapsaminda olmadigi
ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

UFRS 1°deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal yiikiimliiliiklere degil UMS 39
kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik
olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirim Amag¢l Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirim amach gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40’un karsilikli iligkisini agiklifa kavusturmustur. Degisiklik ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

KGK tarafindan yayimlanan ilke kararlari

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarini yayimlamistir. “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi
itibartyla gegerlilik kazanmistir ancak diger kararlarm 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerli olmak iizere uygulanmustir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasmi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberi” yaymlamistir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo oOrnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak iizere kurulan finansal kuruluglar disinda TMS’yi uygulamakla yiikiimlii olan
gruplarin hazirlayacaklar1 finansal tablolara Ornek teskil etmesi amaciyla yaymlanmustir. Sirket bu
diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.1°de belirtilen simiflama degisikliklerini
yapmistir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi
Karara gore 1) ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi

.....

ve iii) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi
itibariyla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustugu
raporlama doneminin bagindan itibaren karsilastirmali olarak sunulmasi gerektigi hitkme baglanmstir.
S6z konusu kararin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde higbir etkisi olmamustir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayal finansal arag
olarak muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararin Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde higbir etkisi olmamaistir.

2013-4 Karsiikh Istirak Yatirimlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasit durumu karsilikl
istirak iligkisi olarak tanimlanmis ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirimin tiiriine
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari
ile konu asagidaki iic ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

1) Bagh ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

ii) Istiraklerin veya is ortakliginin yatirimei isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi
durumu

iii) Isletmenin dzkaynaga dayal finansal araglarma, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi
bir yatirimimin bulundugu igletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde higbir etkisi olmamustir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslart ayr1 takip

edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamistir.(31.12.2013:
Bulunmamaktadir).
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

31.03.2014 31.12.2013
Bankalar
-Vadesiz Mevduat 242 366.516
Yatirim Fonlari
-Iligkili taraflara Ait Yatirim Fonlar1 (Not37) 15.000 22.560
Diger Nakit ve Nakit Benzerleri 996 1.303
Nakit ve Benzerleri Toplami 16.238 390.379

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 38. notta agiklanmistir.

31.03.2014 tarihi itibari ile Sirket banka hesaplari iginde bloke mevduat bulunmamaktadir. (31.12.2013:
Bulunmamaktadir).

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 31.03.2014  31.12.2013
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara yansitilan Finansal Yatirimlar 4.544.996 5.522.009
Toplam 4.544.996 5.522.009

31.03.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle gergege uygun deger farklar gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar:

Gergege Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 31.03.2014  31.12.2013
Paylar

Borsada Islem Géren Paylar (Grup Disi) 581.994 668.562
[liskili Taraflara Ait Borsada Islem Géren Paylar (Not 37) 3.963.002  4.853.447
Toplam 4.544.996 5.522.009

Finansal yatirnmlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 38. notta agiklanmustir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. FINANSAL BORCLANMALAR

Faiz Orani Faiz Oram
(%) 31.03.2014 (%) 31.12.2013
Banka Kredileri 16,75 6.243.116 - -
Toplam 6.243.116 -
a)Banka Kredileri
Uzun Vadeli
Kisa Borclanmalarin Kisa Vadeli
Para Birimi Faiz Orani (%) Vadeli Kisimlari Uzun Vadeli
TL 16,75 - 654.134 5.588.982
Toplam - 654.134 5.588.982
31.03.2014 31.12.2013
1 yil igerisinde 6denecek 654.134 -
1-2 y1l igerisinde 6denecek 778.114 -
2-3 yil igerisinde 6denecek 927.459 -
3-4 y1l igerisinde 6denecek 1.114.128 -
4-5 yil igerisinde ddenecek 1.328.460 -
5 yil ve daha uzun vadeli 1.440.821 -
Toplam 6.243.116 -
8. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2014 31.12.2013
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 37) 285.548 942.924
Alicilar 206.815 108.559
Toplam 492.363 1.051.483
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir.(31.12.2013 Bulunmamaktadir.)
b) Ticari Borg¢lar
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31.03.2014 31.12.2013
[liskili Taraflara Ticari Borclar 478.829 7.635
Saticilar 752 5.608
Toplam 479.581 13.243
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR(devami)

Uzun Vadeli Ticari Borclar
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2014 31.12.2013
Personelden Alacaklar 11.650 15.000
Verilen Depozito ve Teminatlar 680.000 680.000
Toplam 691.650 695.000
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2013 Bulunmamaktadir).
Diger alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 38. notta verilmistir.

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31.03.2014 31.12.2013
Odenecek Vergi ve Fonlar 76.256 248.454
Toplam 76.256 248.454

31.03.2014 tarihi itibariyle diger bor¢larin yaglandirilmasi ve likidite riski analizi Dipnot 38’de detayh

olarak aciklanmuistir.

Uzun Vadeli Diger Borc¢lar
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2014 31.12.2013
Gelecek Aylara Ait Giderler 6.500 11.098
Yurti¢i Verilen Siparis Avanslar (*) 26.786.284 19.286.285
Toplam 26.792.784 19.297.383

(*) Yurtigi Verilen Siparis Avanslart ile ilgili detayl agiklama asagida verilmistir.

1. Sirket yonetim kurulu 06.11.2013 tarihli karari ile; Edirne ili Merkez Ilgesi Kirishane Mahallesi,
Sogukkuyu Mevkii 48MIIb pafta, 2261 ada’’ adresinde bulunan 6, 11, 12 numarali parsel arsalarin
“’aligveris merkezi, otel, stiidyo dairelerden olusan kompleks projenin gerceklestirilmesi amaciyla
satin alinmasini kararlastirmistir. 6 nolu parsel Grup sirketi olan > Avrasya Terminal Isletmeleri
A.S. “ ne, 11 ve 12 parsel arsalar ise yine Grup sirketi olan ‘’Metro Turizm Otelcilik ve Petrol

Uriinleri Ticaret A.S.  ne aittir.

2. Sirket Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’ne ait olan 6 nolu parsel arsa icin degerleme yaptirmis ve
degeri 1.850.000 TL olarak hesaplanmistir. Bu arsa Sirket yonetim kurulunun 21.11.2013 tarihli

karari ile 1.700.000 TL bedel karsiliginda satin alinmistir.
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER(devami)

3. Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. biinyesinde bulunan 11 ve 12 nolu parsel
arsalarin almmasi icin, Sirket , Metro Turizm ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin (kisaca Metro
Turizm) hisselerinin satin alinmasini kararlagtirmistir. Metro Turizm hisselerinin %96’s1  Metro
Ticari ve Mali Yatinnmlar Holding A.S.’ne (Metro Holding) kalan %4 oranindaki kismi ise Fatma
Oztiirk Giimiigsu’ya aittir. Sirketin 26.11.2013 tarihli yonetim kurulu karari ile; %96 oranindaki
hisselerin Metro Holding’den 21.120.000 TL, %4 oranindaki hisselerin Fatma Oztiirk
Gilimiissu’dan 880.000 TL bedel ile olmak iizere toplamda 22.000.000 TL’na satin alinmasina karar
verilmistir.

4. Sirketin 02.12.2013 tarihli yonetim kurulu karar ile; Sirket portfdyiinde bulunan ve hisseleri
Borsada islem goren ’Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. (MEPET)’in 2.457.257 adet
hissesinin 5 TL birim fiyattan Metro Holding’e satis bedelinden diisiilmek iizere devredilmesini
kararlastirmistir. Borsa dis1 bir islem ile devredilen MEPET hisseleri Sermaye Piyasast Kurulunun
Sirkete gondermis oldugu yaziya istinaden 6nce Sirkete iade edilmis ve 20.12.2013 tarihinde Borsa
kanaliyla Metro Holding’e virmani avans karsilig1 olmak iizere gerceklestirilmistir.

5. Sirketi kayitlarinda 02.12.2013 tarihi ile 16.01.2014 tarihleri arasinda Metro Ticari ve Mali
Yatirnmlar Holding A.S.’ye verilen 7.900.000 TL tutarinda avans verilmistir.

6. Sirket yonetim kurulunun 04.12.2013 tarihli toplantisinda;

e Metro Ticari ve Mali Yatirrmlar Holding A.S. nin sahibi oldugu Mersin ili Akdeniz ilgesi Kazanlh
Koyl civart mevkii 22 U 3 pafta 4545 parsel 4.560 m2 yiizol¢limli parselin, arsanin {izerindeki
tiim takyidat serhlerinin kaldirilmasi sartiyla 1.000.000 TL bedelle satin alinmasina,

e Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. ile vyiiriitiilen goriismeler sonucu, Istanbul ili,
Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi 20619 parselde bulunan iki asma kath diikkan nitelikli
tasinmazin iizerindeki tiim takyidatlariin kaldirilmast sartiyla 1.500.000 TL bedelle satin
alinmasina karar verilmistir.

7. Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar tebliginin 28.maddesinin (d) bendi
cercevesinde gayrimenkul yatirim ortakliklarinin, gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin
degerinin, istirak edilecek sirketin finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini
olusturdugu Tiirkiye’de kurulu sirketlere istirak edebilecegi belirlenmistir. Metro Turizm Otelcilik ve
Petrol Uriinleri Ticaret A.S. 31.12.2012 tarihli finansal tablosunda yer alan gayrimenkullerin bilango
aktif toplamina oranmi yaklasik %57’°dir. Bu nedenle Metro Turizm sirketi i¢in degerleme calismasi
yapilmig ve degerleme sonucunda yukarida bahsedilen 11 ve 12 no’lu parsel arsalarin  toplam
23.360.000 TL degerinde oldugu hesaplanmistir. Bu arsalarin yeni degerlerinin Asliye Ticaret
Mahkemesine basvurmak suretiyle Metro Turizm’in yasal kayitlarina alinmast ve bunun sonucunda Spk
Tebliginde belirtilen %75 oraninin agilmasiyla birlikte Metro Turizm hisselerinin devri yoluyla Sirkete
gecmesi , bu sekilde devir gergeklesmedigi takdirde ise iki adet arsanin satin alma yoluyla Sirkete
gecisinin gerceklestirilmesine Sirketin 20.12.2013 tarihli yonetim kurulu toplantisinda kararlastirtlmistir.

8. Galip OZTURK’iin sahibi oldugu Arnavutkoy/ISTANBUL’de bulunan Balaban Mahallesi Kuzey

Otoyolu, Durusu Park 261 ve 944 parsellerin satin alim bedeli olarak belirlenen 6.351.940 TL’nin
6.300.000 TL’si pesin ddenmistir.

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERI

31.03.2014
Arazi ve

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Acihis Bakiyesi 1.734.000 57.426.412 59.160.412
Alimlar - 990.832 990.832
Cikiglar - - -
Transferler - 1.103.333 1.103.333
Kapams Bakiyesi 1.734.000 59.520.577 61.254.577
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Diisiikliigii

Acihs Bakiyesi (3.382.974) (3.382.974)
Doénem Gideri - (294.308) (294.308)
Cikislar - - -
Transferler - (75.394) (75.394)
Kapams Bakiyesi (3.752.676) (3.752.676)
Maddi Duran Varliklar, net 1.734.000 55.767.901 57.501.901

31.12.2013
Arazi ve

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Acilis Bakiyesi - 67.701.412 67.701.412
Alimlar 1.734.000 1.734.000
Cikislar - (10.275.000) (10.275.000)
Kapams Bakiyesi 1.734.000 57.426.412 59.160.412
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Diisiikliigii

Acilis Bakiyesi - (2.679.696) (2.679.696)
Do6nem Gideri - (1.354.028) (1.354.028)
Cikislar - 650.750 650.750
Kapams Bakiyesi - (3.382.974) (3.382.974)
Maddi Duran Varliklar, net 1.734.000 54.043.438 55.777.438

(*) Sirket’in Metrocity binasinda ofis olarak kullandig1 187 no’lu bagimsiz boliim (300 m2’lik kismi), Sirket
tarafindan halihazirda ofis olarak kullanilmasi nedeniyle, yeniden siniflandirma yapilarak, yatirim amaglt
gayrimenkullerden maddi duran varliklar hesap kalemine transfer edilmistir.(31.12.2013 tarihinde ofis
olarak kullanilan alan 360m2’dir.)

Sirket yatirim amagh gayrimenkullerinde maliyet yontemini benimsemistir.

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri {izerinde 30.000.000 TL tutarinda sigorta teminat1 bulunmaktadir
(31.12.2013 — 30.000.000 TL ).
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERI (devami)

31 Mart 2014 tarihi itibariyle gayrimenkullerin (amortisman diisiilmiis) maliyet degerlerinin, gercege uygun
degerleri ile karsilastirilmasi asagidadir.

Gergege
Iktisadi Kiymetin Cinsi Uygun Degeri  Maliyet Degeri
Metrocity Is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Boliim
(300m2'lik kismi) (Tamami 720m2'dir) (*) 8.750.000 7.723.333
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 42.600.000 35.628.325
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 12.300.000 9.275.562
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 7.547.000 5.902.524
Edirne ili Merkez Ilgesi Kirishane mh. Sogukkuyu
Mevkii arsa 1.850.000 1.734.000
Antalya/Alanya D-1 ve D-3 nolu Meskenler 625.000 497.786
Antalya/Alanya R-1 ve R-3 nolu Meskenler 625.000 493.047
Toplam 74.297.000 61.254.577

(*) S0z konusu tutardan Sirket merkezi olarak kullanilan 300 m2lik kisim harig
gosterilmistir.

Sirket yatirim amagh gayrimenkullerini sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansli bagimsiz
ekspertiz sirketi olan Alan Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye degerletmistir.
Sirket yonetimi, s6z konusu degerleme sirketlerinin konu ile ilgili mesleki birikime sahip ve
s0z konusu yatirnm amaglhi gayrimenkuliin simif ve yeri hakkinda giincel bilgileri
bulundugunu diisiinmektedir.

Yapilan degerlemede, s6z konusu degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 2013 ve 2014

yili ekspertiz raporlarina gére gayrimenkullerin toplam degeri 74.297.000 TL olarak takdir
edilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

AIT KONSOLIDE

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERI (devami)

Yatirim amagcli gayrimenkullerin dénem hareket tablosu asagidadir.

31.03.2014 31.12.2013
Doénem Basgt 55.777.438 65.021.716
Dénem igi girisler 990.832 1.734.000
Cikislar - (9.624.250)
Transferler 1.103.333 -
Cari yil amortisman gideri (369.702) (1.354.028)
Doénem Sonu 57.501.901 55.777.438
Sirket tarafindan uygulanan mevcut aylik kira bedelleri:
. 31.03.2014
Iktisadi Kiymetin Cinsi (TL+Kdv)
Metrocity is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Béliim (420 m2°lik kismr) 44.500
(Tamami1 720 m2°dir)
Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali 187.174
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 46.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 35.000
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN

DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDi DURAN VARLIKLAR

31.03.2014
Tesis, Makine ve Ozel

Malivet Bedeli Binalar Cihazlar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 6.620.000 11.441 284.730 15.009 24.746 6.955.926
Alimlar - - - - 4.750 4.750
Cikiglar - - - - - -
Transferler (-) (1.103.333) - - - - (1.103.333)
Kapamis Bakiyesi 5.516.667 11.441 284.730 15.009 29.496 5.857.343
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Disiikliigii

Acilis Bakiyesi (419.267) (8.230) (13.241) (14.247) (24.340) (479.325)
Donem Gideri (27.585) (255) (14.237) (305) (135) (42.517)
Cikiglar - - - - - -
Transferler (-) 75.394 - - - - 75.394
Kapanis Bakiyesi (371.458) (8.485) (27.478) (14.552) (24.475) (446.448)
Maddi Duran Varliklar, net 5.145.209 2.956 257.252 457 5.021 5.410.895
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

31.12.2013

Tesis, Makine ve
Malivet Bedeli Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acihis Bakiyesi 6.620.000 8.700 - 14.162 24.746 6.667.608
Alimlar 2.741 284.730 847 288.318
Cikislar
Kapamis Bakiyesi 6.620.000 11.441 284.730 15.009 24.746 6.955.926
Birikmis Amortismanlar ve Deger
Diisiikliigii
Acihis Bakiyesi (286.867) (7.553) - (14.162) (23.334) (331.916)
Do6nem Gideri (132.400) (677) (13.241) (85) (1.006) (147.409)
Cikislar
Kapanis Bakiyesi (419.267) (8.230) (13.241) (14.247) (24.340) (479.325)
Maddi Duran Varliklar, net 6.200.733 3.211 271.489 762 406 6.476.601

(*) Yatirm amacgh gayrimenkuller i¢inde bulunan 7.723.333 TL tutarindaki 420 m2’lik kisimin diginda kalan 300m2’lik boliim Sirket tarafindan genel
miidiirliik ofisi olarak kullanilmakta olmasi1 nedeniyle maddi duran varliklar kalemine transfer edilerek siniflandirilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Binalar 50 Yd
Tesis, Makine ve Cihazlar 4-5Y1
Demirbaslar 4 Y1l

Cari donem amortisman gideri 42.517 TL (31.12.2013: 147.409TL)’dir. 31.03.2014 amortisman giderinin
tamami genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

31.03.2014 tarihi itibari ile maddi duran varliklar {izerinde 1.710.000 TL (31.12.2013:1.710.000 TL) sigorta
teminat tutar1 bulunmaktadir.

13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Sirketin, ara donem igerisinde 7.407 TL ‘lik maddi olmayan duran varlik alimi olmustur.(31.12.2013:
bulunmamaktadir.). Ara dénem igerisinde net degeri 6.790 TL olan maddi olmayan duran varlik satisi

olmamustir. (31.12.2013: bulunmamaktadir).

14. KIRALAMA ISLEMLERI

Kiralayan durumunda Sirket

Faalivet kiralamasi anlasmalart

Faaliyet kiralamalarinin kiralama donemi 1 yil olup, 1 yil daha uzatma hakki olan yatirim amach elde
tutulan gayrimenkullerin kiralamasiyla ilgilidir. Kiracinin kiralama dénemi sonunda kiraladig1 varlig1 satin
alma hakki yoktur.

Sirketin gayrimenkuliine iliskin yaptig1 faaliyet kiralamasindan elde ettigi kira geliri 924.350 TL dir (2013:
3.673.661 TL).

Iptal Edilemez Faaliyet Kiralamalarina iliskin Taahhiitler 31.03.2014 31.12.2013
Bir Yil Iginde 924.350 3.673.661

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.03.2014 31.12.2013
Personele Borglar - -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 18.768 19.166
Toplam 18.768 19.166
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 31.03.2014 31.12.2013
Kidem Tazminati Karsilig 17.984 21.655
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati ddemesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsilig1,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutariin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini O6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 5 beklenen maas artis orani ve % 8,5 iskonto orani varsayimina gore,
yaklasik % 3,33 gercek iskonto orani ve agsagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmgtir.

31.03.2014 31.12.2013
Yillik iskonto Orani(%) 3,33 3,33
Emeklilik Olasilig1 (%) 100 100

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin

edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminat1 karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi icin, 01 Ocak 2014
tarihinden itibaren gegerli olan 3.438 TL (31.12.2013: 3.254 TL) {izerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati kargiliginin yil i¢indeki hareketleri agsagidaki gibidir:

31.03.2014 31.12.2013

1 Ocak itibariyle karsilik 21.655 21.667
Hizmet Maliyeti - 14.895
Faiz maliyeti - 878
Iptal edilen kidem tazminatlar (3.671) (17.769)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari (*) - 1.984
31 Mart Itibariyle Karsilik 17.984 21.655

(*) 31 Mart 2014 tarihi itibariyle tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/kayiplari
hesaplanmamusgtir. ( 31 Aralik 2013: 1984 TL)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye:

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihindeki ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31.03.2014 31.12.2013
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Yo IL %o IL

Galip Oztiirk 11,81 8.506.000 11,81 8.506.000
Galip Oztiirk Holding A.S. 3,43 2.472.543 - -
Avrasya Terminal
Isletmeleri A.S. 35,27 25.392.099 33,32 23.988.864
Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S. 2,34 1.681.625 2,34 1.681.625
Sampi Gida Pazarlama ve
Ticaret A.S. 2,51 1.806.222 2,51 1.806.222
Atlas Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligt A.S. 1,25 900.000 1,46 1.050.000
Diger Ortaklar 43,39 31.241.511 48.56 34.967.289
Sermaye 100 72.000.000 100 72.000.000
Odenmemis Sermaye (-) - -
Odenmis Sermaye 72.000.000 72.000.000

31.03.2014 tarihli ortaklik yapisi Sirket ortaklarinin kamuyu aydinlatma platformuna gondermis olduklari
aciklamalari dikkate alinarak hazirlanmigtir.

31.03.2014 tarihi itibariyle Sirket’in ¢ikarilmig (6denmis) sermayesi, 72.000.000 TL (31.12.2013: 72.000.000
TL) olup, nominal degeri 1Krs olan 7.200.000.000 adet paydan olusmaktadir

Hisse senetlerinin dagilimi ve sagladig1 imtiyazlar agagidaki gibidir:

Toplam Nominal
Grubu Nama/Hamiline Deger (TL) Imtiyaz Tiirii
A Hamiline 6.000 Yonetim Kurulu se¢iminde aday gosterme imtiyazi
B Hamiline 71.994.000 imtiyazsiz

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday goOsterme imtiyazi vardir. 5 iiyeden olusan
Yonetim Kurulu tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 480.000.000 TL dir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

31.03.2014 31.12.2013
b) Paylara iliskin Primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Toplam 8.485.793 8.485.793
¢) Kar ve Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 31.03.2014 31.12.2013
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang /
Kayiplari (2.772) (2.772)
Toplam (2.772) (2.772)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayilr Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %35’ini
odenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin
geemis yillar zararlar varsa %5’in hesabinda yillik kardan disiiliir. TTK’nun 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar payr édendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akceye eklenir.

31.03.2014 31.12.2013
Yasal Yedekler 36.522 36.522
Toplam 36.522 36.522
e) Gecmis Yillar Kar/Zararlari

31.03.2014 31.12.2013
Olaganiistii Yedekler 432.281 432.281
2013 Yili Kari 10.193.578
Gegmis Yillar Zararlari (2.163.467) (2.163.467)
Toplam 8.462.392 (1.731.186)
Kar Dagitimi

Halka agik sirketler, kar dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1
no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda asgari bir
dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar pay1 dderler. Ayrica kar paylar esit veya farkli tutarh taksitler halinde 6denebilecektir ve ara
donem finansal tablolarda yer alan kar iizerinden nakden kar pay1 avans1 dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar pay:1 ayrilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu {iyelerine ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlene kar payr nakden
6denmedikce bu kisilere karda pay dagitilamaz.

SPK’nin 27 Ocak 2011 tarihli karar ile borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in
yapilacak temettii dagitimi1 konusunda herhangi bir asgari kar dagitimi zorunlulugu

getirilmemesine karar verilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. HASILAT

Hasilat (net)

01.01-31.03.2014 01.01-31.03.2013

Pay ve Gegici Ilmuhaber Satislari 4.726.839 9.074.405
Yatirim Fonu Satiglar 2.284.338 7.052.500
VOB Satislari - 8.958.220
Toplam 7.011.177 25.085.125
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler / (Giderler) (Net)

Kira Gelirleri 924.350 970.223
Toplam 924.350 970.223
Toplam Hasilat 7.935.527 26.055.348

Satislarin Maliveti (-)

01.01-31.03.2014 01.01-31.03.2013

Pay ve Gegici IImuhaber Alislari (-) (4.822.751) (8.810.108)
Yatirim Fonu Aliglar (-) (2.283.001) (7.047.531)
VOB Alslar (-) - (9.100.213)

Toplam

BRUT KAR / (ZARAR)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18. GELIR VERGILERI

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varhiklar 31.03.2014 31.12.2013
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 75.343 74.160
Toplam 75.343 74.160

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve
Ortakliklarinin portfdy isletmeciliginden dogan kazanglar1 Kurumlar vergisinden miistesnadir.
31.03.2014 itibariyle Sirketin kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolay1 finansal

tablolarda kurumlar vergisi karsiligt ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamigtir. (2013:
Bulunmamaktadir).

Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

Bulunmamaktadir. (31.12.2013 Bulunmamaktadir.)

19. PAY BASINA KAZANC

01.01-31.03.2014 01.01-31.03.2013
Net Donem Kar1 / (Zarar) (284.680) 1.818.009
Paylarin Agirlikli Ortalama sayist 72.000.000 72.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar / (zarar) (0,0040) 0,025

Siirdiiriilen faaliyetlerden Sulandirilmis pay basina diisen
kar / (zarar)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN

DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili Taraflara Ait Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.03.2014 31.12.2013

Gergege Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar

Paylar

Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 599.512 4.240.552

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 882.823 612.895

Mepet Metro Petrol ve Tesisler Sanayi Ticaret A.S. 1.445.746 -

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. 1.034.921 -

TOPLAM 3.963.002 4.853.447

31.03.2014
Alacaklar Borg¢lar Nakit ve
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli | Benzerleri

. Ticari Verilen Ticari Ticari Ticari Yatirim
1liskili Taraflara Olan Bakiyeler Ticari Olmayan Avanslar | Ticari | Olmayan | Ticari | Olmayan | Ticari | Olmayan | Fonlar
iliskili Sirket
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 8.355 - - - - - - - - -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 277.193 - - - - - - - - -
Galip Oztiirk Holding A.S. - - - - - | 478.640 - - - -
Metro Travel - - - - - 189 - - - -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. B Tipi Likit Fon - - - - - - - - - 15.000
Toplam 285.548 - - - -1478.829 - - - 15.000
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANOl}IiM SIRKETI
31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN

DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. iILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31.12.2013
Alacaklar Borclar Nakit ve

Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli Benzerleri
) Ticari Verilen Ticari Ticari Ticari Yatirim
ligkili Taraflara Olan Bakiyeler Ticari Olmayan Avanslar | Ticari | Olmayan | Ticari | Olmayan | Ticari | Olmayan | Fonlari
iliskili Sirket
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 679.445 - - - - - - - - -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 231.737 - - - - - - - - -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 25.370 - - - -| 7.635 - - - -
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligt A.S. 6.372 - - - - 0 - - - -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. B Tipi Likit Fon - - - - - 0 - - - 22.560
Toplam 942.924 - - - -| 7.635 - - - 22.560
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANOl}IiM SIRKETI
31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN

DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

01.01.- 31.03.2014 ve 01.01.- 31.12.2013 donemlerinde iliskili taraflarla yapilan islemler agagidaki gibidir:

31.03.2014

Damismanlhik ve

Portfoy Yonetim | Maddi Duran Hizmet
Iliskili Taraflarla olan Bakiyeler Komisyon Giderleri Gideri Varhk Alim ladesi Kira Gelirleri | Faiz Gelirleri
iliskili Sirket
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 6.928 22.500 - 61.500 -
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - - 594.450 12.135
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S. - - - 25.400 -
Galip Oztiirk Holding A.S. - - 478.640 - -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. - - - 35.000 3.522
Toplam 6.928 22.500 478.640 716.350 15.657
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANOl}IiM SIRKETI
31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN

DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31.03.2013

Danismanhk ve

Portfoy Yonetim | Maddi Duran Hizmet
Iliskili Taraflarla olan Bakiyeler Komisyon Giderleri Gideri Varhk Alimi Iadesi Kira Gelirleri | Faiz Gelirleri
iliskili Sirket
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 16.550 22.500 64.500 -
Metro Altin Isletmeicligi Insaat Sanayi ve Tic.A.S. - - 16.200 -
Avrasya Terminal isletmeleri A.S. - - 773.656 17.926
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. - - 16.200 -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. - - 99.667 11.883
Toplam 16.550 22.500 970.223 29.809

(*) Metro Altin Isletmeciligi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin imtiyazl pay sahipleri, paylarini 15.04.2013 tarihinde Metal Yap1 Konut
A.S.’ye devir etmis olduklarindan bu tarihten itibaren Metro Altin Isletmeciligi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. iliskili taraf kabul
edilmemektedir. Verilen tutar iliskili taraf olunan dénemi kapsamaktadir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Sirket’in {ist diizey yoneticileri, yonetim kurulu bagkan1 ve iiyeleri ile genel miidiirden olusmaktadir. 1 Ocak
- 31 Mart 2014 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2013 donemlerinde iist yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 31.03.2014 31.03.2013
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 165.239 36.650
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -

Toplam 165.239 36.650
(*) 31.03.2014 tarihi itibari ile ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar icerisinde 43.098 TL huzur hakki
bulunmaktadir. (31.03.2013: 21.525 TL).

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken,borclar, ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
ile gecmis yil kar / (zararlari) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihract yoluyla dengede
tutulmas1 amaglanmaktadir.

Sirket, endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak iizere 6zkaynaklar1 kaldirag oranina gore inceler. S6z
konusu rasyo net borcun toplam 6zkaynaklara boliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden
(cari ve cari olmayan kredilerin bilangoda gosterildigi gibi dahil edilmesiyle) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarilmasi suretiyle elde edilir.

01.01-31.03.2014 01.01-31.12.2013

Toplam Borglar 6.835.705 302.518
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (16.238) (390.379)
Net Borg 6.819.467 (87.861)
Toplam Ozkaynak 88.697.255 88.981.935
Borg / Ozkaynak Orani 0,0768 (0,001)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiukimliliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri -
*devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklarin 6nemli kismu iliskili taraflardan olan alacaklardan olusmaktadir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIiDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Nakit ve Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.03.2014 iligkili Diger Mliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D) (1) 285.548 206.815 - 691.650 242 4.544.996
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri (2)

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin defter degeri 285.548 206.815 - 691.650 242 4.544.996

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diisiikligii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIiDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN

DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
b.1) Kredi Riski

Finansal aragc tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2013 Tliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Finansal

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) (1) 942.924 - 695.000 366.516 5.522.009

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi R R - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri (2)
942.924 108.559 - 695.000 366.516 5.522.009

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diistikligi (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinnmig kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diistikligi (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

1) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(2) Ticari alacaklarmn dnemli bir kismu iliskili taraflardan alacaklardan olugsmaktadir. Sirket yonetimi gegmis deneyimini géz 6niinde bulundurarak ilgili tutarlarin tahsilatinda herhangi bir sorun ile
karsilagilmayacagini 6ngérmektedir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYIi
(devam)

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yikiimliiliikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.

31.03.2014
Soézlesme uyarinca So6zlesme uyarinca nakit
vadeler Defter c¢ikislar toplami 3aydan | 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Degeri (EIHIHIIHIV) kisa (I) | aras1 (IT) | arasi (IIT) | uzun (IV) | Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 555.837 555.837| 555.837 - - - -
Diger Borglar 76.256 76.256 76.250 - - - -
31.12.2013

Sozlesme uyarinca S6zlesme uyarinca nakit
vadeler Defter cikislar toplamu 3aydan | 3-12 ay 1-5 y1l 5 yildan

Degeri (=I+1H+1+1V) kisa (I) | arasi (II) | aras1 (III) | uzun (IV) | Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal - - - -
Yiikiimliiliikler 261.697 261.697| 261.697
Ticari borglar 13.243 13.243 13.243 - - - -
Diger borglar 248.454 248.454 248.454 - - - -

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

b.3.1) Faiz oram riski vonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degigsmelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenli
olarak degerlendirilmektedir. Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek
bilangonun pozisyonunun goézden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol
altinda tutulmasi amag¢lanmaktadir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31.03.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi
belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.03.2014 31.12.2013

Sabit faizli finansal araclar

Gergege uygun deger
farki kar/zarara

yansitilan varliklar - -
Nakit ve Nakit
Finansal varliklar Benzerleri - -
Finansal yiikiimliiliikler 6.243.116 -

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -

Finansal yiikiimliiliikler - -

b.3.2) Fiyat Riski

Sirket, portfoyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi hisse
senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle BIST de islem goren bu hisselerde
%]10’luk bir artig/azalis olmast ve diger tim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, Sirket’in net
kar/zararinda 454.500 TL artis /azalis olugsmaktadir (31.12.2013: 552.200 TL).
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

itfa edilmis
Gergege uygun degerlerden
degeri lizerinden gosterilen Krediler ve alacaklar Satilmaya hazir gosterilen diger
31 Mart 2014 finansal varliklar (nakit ve nakit benzerleri dahil) finansal varliklar _finansal yiikiimliiliikler  Defter Degeri  Dipnot
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzeri - 16.238 - - 16.238 6
Ticari alacaklar - 492.363 - - 492.363 9,37
Finansal varliklar 4.544.996 - - - 4.544.996 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - 6.243.116  6.243.116 8
Ticari borglar - - - 479.581 479.581 9,37
Diger finansal yiikiimliiliikler - - - - - 35
31 Aralik 2013
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzeri - 390.379 - - 390.379 6
Ticari alacaklar - 1.051.483 - - 1.051.483 9,37
Finansal varliklar 5.522.009 - - - 5.522.009 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - - 8
Ticari borglar - - - 13.243 13.243 9,37
Diger finansal yiikiimliiliikler - - - - - 35

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (devami)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gbézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

Raporlama Tarihi Itibariyle Gergege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31 Mart 2014 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL

Gergege Uygun Deger Farki Kar / (Zarara)
Yansitilan Finansal Varliklar - - -

TL

- Hisse Senetleri - 4.544.996 - -

- Devlet Tahvilleri - - -

Toplam - 4.544.996 - -

Raporlama Tarihi Itibariyle Ger¢ege Uygun Deger Seviyesi
Finansal Varliklar 31 Aralik 2013 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL TL
Gergege Uygun Deger Farki Kar / (Zarara)

Yansitilan Finansal Varliklar - - - -
-Hisse Senetleri - 5.522.009 - -
- Devlet Tahvilleri - - - -
Toplam - 5.522.009 - -
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
31.03.2014

Bulunmamaktadir.
31.12.2013

Bulunmamaktadir.

24.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(*) Yurtici Verilen Siparis Avanslarini1 detay1 asagida verilmistir.(Not:13)

1.

6.

Sirket yonetim kurulu 06.11.2013 tarihli karar: ile; Edirne Ili Merkez ilcesi Kirishane Mahallesi,
Sogukkuyu Mevkii 48MIIb pafta, 2261 ada’’ adresinde bulunan 6, 11, 12 numarali parsel arsalarin
“’aligveris merkezi, otel, stiidyo dairelerden olusan kompleks projenin gergeklestirilmesi amaciyla ©’
satin alinmasini kararlastirmistir. 6 nolu parsel Grup sirketi olan > Avrasya Terminal Isletmeleri
A.S. “ ne, 11 ve 12 parsel arsalar ise yine Grup sirketi olan ‘’Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.”’ne aittir.

Sirket Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’ne ait olan 6 nolu parsel arsa icin degerleme yaptirmis ve
degeri 1.850.000 TL olarak hesaplanmistir. Bu arsa Sirket yonetim kurulunun 21.11.2013 tarihli
karart ile 1.700.000 TL bedel karsiliginda satin alinmistir.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. biinyesinde bulunan 11 ve 12 nolu parsel
arsalarin almmasi icin, Sirket , Metro Turizm ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin (kisaca Metro
Turizm) hisselerinin satin alimmasini kararlagtirmigtir. Metro Turizm hisselerinin %96’s1  Metro
Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S.’ne (Metro Holding) kalan %4 oranindaki kismi ise Fatma
Oztiirk Giimiigsu’ya aittir. Sirketin 26.11.2013 tarihli yénetim kurulu karar ile; %96 oranindaki
hisselerin Metro Holding’den 21.120.000 TL, %4 oranindaki hisselerin Fatma Oztiirk
Glimiigsu’dan 880.000 TL bedel ile olmak iizere toplamda 22.000.000 TL’na satin alinmasina karar
verilmistir.

Sirketin 02.12.2013 tarihli yonetim kurulu karan ile; Sirket portfoylinde bulunan ve hisseleri
Borsada islem goren ’Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. (MEPET)’in 2.457.257 adet
hissesinin 5 TL birim fiyattan Metro Holding’e satis bedelinden diisiilmek iizere devredilmesini
kararlastirmistir. Borsa dis1 bir islem ile devredilen MEPET hisseleri Sermaye Piyasast Kurulunun
Sirkete gondermis oldugu yaziya istinaden 6nce Sirkete iade edilmis ve 20.12.2013 tarihinde Borsa
kanaliyla Metro Holding’e virmani avans karsiligi olmak tizere gergeklestirilmistir.

Sirketi kayitlarinda 02.12.2013 tarihi ile 26.12.2013 tarihleri arasinda Metro Ticari ve Mali
Yatinmlar Holding A.S.’ye verilen 6.700.000 TL tutarinda avans verilmistir.

Sirket yonetim kurulunun 04.12.2013 tarihli toplantisinda;

e Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.’nin sahibi oldugu Mersin ili Akdeniz Ilgesi Kazanl

Koyt civart mevkii 22 U 3 pafta 4545 parsel 4.560 m2 yiizol¢iimli parselin, arsanin tizerindeki
tiim takyidat serhlerinin kaldirilmasi sartiyla 1.000.000 TL bedelle satin alinmasina,

e Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. ile yiiriitilen goriismeler sonucu, Istanbul ili,

Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi 20619 parselde bulunan iki asma katl diikkan nitelikli
tasinmazin iizerindeki tiim takyidatlarinin kaldirilmas: sartryla 1.500.000 TL bedelle satin
alinmasina karar verilmistir.
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31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devami)

7. Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari tebliginin 28.maddesinin

8.

(d) bende cergevesinde gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin, gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammnin en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu sirketlere istirak
edebilecegi belirlenmistir. Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.
31.12.2012 tarihli finansal tablosunda yer alan gayrimenkullerin bilango aktif toplamina
orani yaklasik %57°dir. Bu nedenle Metro Turizm sirketi i¢in degerleme ¢alismasi yapilmis
ve degerleme sonucunda yukarida bahsedilen 11 ve 12 no’lu parsel arsalarin toplam
23.360.000 TL degerinde oldugu hesaplanmistir. Bu arsalarin yeni degerlerinin Asliye
Ticaret Mahkemesine basvurmak suretiyle Metro Turizm’in yasal kayitlarina alinmasi ve
bunun sonucunda Spk Tebliginde belirtilen %75 oraninin asilmastyla birlikte Metro Turizm
hisselerinin devri yoluyla Sirkete ge¢mesi , bu sekilde devir gerceklesmedigi takdirde ise
iki adet arsanin satin alma yoluyla Sirkete gecisinin gerceklestirilmesine Sirketin
20.12.2013 tarihli yonetim kurulu toplantisinda kararlastirilmistir.

Galip OZTURK ’iin sahibi oldugu Arnavutkdy/ISTANBUL’de bulunan Balaban Mahallesi Kuzey
Otoyolu, Durusu Park 261 ve 944 parsellerin satin alim bedeli olarak belirlenen 6.351.940 TL’nin
6.300.000 TL’si pesin 6denmistir.

25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi
A | Araglari Seri:Ill, No:48.1, Md.24/(b) 4.561.234 5.912.388
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B | Dayali Haklar Seri:II1, No:48.1, Md.24/(a) 62.647.110 62.254.039
C | istirakler Seri:III, No:48.1, Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Seri:IlI, No:48.1, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 28.324.616 21.118.026
Toplam Varhklar (Aktif
D | Toplam) Seri:III, No:48.1, Md.3/(k) 95.532.960 89.284.453
E | Finansal Borglar Seri:III, No:48.1, Md.31 6.243.116 -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri:III, No:48.1, Md.31
G | Finansal Kiralama Borglari Seri:11I, No:48.1, Md.31 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari
H | Olmayan) Seri:III, No:48.1, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Seri:III, No:48.1, Md.31 88.697.255 88.981.935
Diger Kaynaklar 592.589 302.518
Toplam Kaynaklar (Pasif
D | Toplam) Seri:1II, No:48.1, Md.3/(k) 95.532.960 89.284.453
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25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel)

31 Mart 2014

31 Arahk 2013

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

No:48.1,Md.24/(d)

Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Seri:11I, - -
A1 | Odemeleri i¢in Tutulan Kismi No:48.1,Md.24/(b)
Seri:1lI,
A2 | Vadeli/vadesizTL/Ddviz No:48.1,Md.24/(b) 1.238 367.819
Seri:III,

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,

Seri:1II, No:48.1,

B1 | Gayrimenkule Dayali1 Haklar Md.24/(c) - -
Seri:IlI, No:48.1,

B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
Seri:III, No:48.1,

C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Seri:IlI, No:48.1,

C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 - -
Seri:IlI, No:48.1,

J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -

Uzerinde Proje Gelistirilecek

Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri:III, No:48.1,

K | Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22(e) - -
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25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(devami)

Asgari/Azami
Portfoy Simirlamalar flgili Diizenleme Oran 31 Mart 2014 | 31 Arahk 2013

Uzerinde Proje

Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Seri:III, No:48.1,

Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00 0,00

Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Seri:III, No:48.1,

Dayali Haklar Md.24/(a), (b) 50% 65,58% 69,73%

Para ve sermaye piyasasi Seri:III, No:48.1,

Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 50% 4,77% 6,62%

Yabanci Gayrimenkule

Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler; Sermaye Seri:IIl, No:48.1,

Piyasasi Araglari Md.24/(c) 49% 0,00% 0,00%
Seri:III, No:48.1,

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(d) 20% 0,00% 0,00%
Seri:11I, No:48.1,

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/A 10% 0,00% 0,00%
Seri:III, No:48.1,

Borg¢lanma Sinir Md.31 500% 0,00% 0,00%
Seri:11I, No:48.1,

Vadeli/ Vadesiz TL/ Déviz Md.22/(e) 10% 0,001% 0,44%
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