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Yatiruimcilara uyari :

“Bu Faaliyet Raporu “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi
kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
Faaliyet Raporu’nun yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir.Bir¢ok i¢ ve dis faktor, ortakligimizin gelecege
yonelik agiklamalarinin ongoriilenden ¢ok daha farkly sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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| - SIRKET PROFiLI

Sirket Bilgileri

Ticari Unvani
Faaliyet Konusu

Islem gordiigii borsa
Islem Sembolii
Kurulus Tarihi
Merkez Adresi
Vergi Dairesi
V.Dairesi No
Ticaret Sicil

Mersis No

Web sitesi

E mail

Telefon

Faks

Odenmis Sermayesi
Genel Miidiir
Yatirimer iliskileri

Ortakhik vapisi
Eyliil 2014

Oortagin Ticaret
Unvani/Adi Soyadi

AKIN HOLDING A.S.
NURI AKIN

FEZA HOLDING A.S.
DIGER ORTAKLAR
TOPLAM

: EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN VE TIC A.S.
: Gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi,

kiraya verilmesi ve bunlar iizerinde her tiirli projeler
gelistirilmesi ve isletilmesi...(degisen sekli- 2009/06)

: Borsa Istanbul A.S.
: EDIP

21971

: Mahmutbey Merkez Mh. Tasocag1 Cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
: Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi

: 3240032709

: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 112966

: 0324003270900011
: www.edip.com

: yatirimci@edip.com
: 0212 446 38 58 -59
: 0212 446 38 80
:65.000.000 TL

: M.Adnan DABAK

: Cengiz AKKOC

(Muhasebe ve Finans Md.)

Aciklama

Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%)

19.562.288 30,10
7.262.432 11,17
6.999.479 10,77

31.175.801 47,96

65.000.000 100,00

©30.09.2014 itibariyla Sirketin Halka Aciklik Orani : % 51,75°dir.
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Yonetim Kurulu (29 Nisan 2014 - 29 Nisan 2015)

Bagkan NURI AKIN - (AKIN HOLDING A.S. Temsilcisi )

1944, Buldan Denizli’de dogan Nuri Akin, 1963 Robert Akademisi ve 1967 Almanya Krefeld Iktisat
Tekstil Miihendisligi mezunudur. 1971 de Akin Tekstil A.S. de Planlama Miidiirii olarak ¢alisan Nuri
Akan, aym yil Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. kurucusu, Murahhas Uye ve Genel Miidiirliigiinii
yapmistir. 1984 °te Edpa USA, Inc. New York’un Kurucusu ve Yonetim Kurulu Baskani secilmistir.
1989°da 2 yil icin Istanbul Hazir Giyim ve Konfeksiyon Ihracatcilar: Birligi Baskan: olarak secilmis,
Tekstilbank in Kurucusu ve 1. Donem Yonetim Kurulu Baskant olarak gorev yapmustir. 1995 'te Riistii
Akan’dan sonra Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskani secilmistir. Ayni zamanda
Akin Holding Yonetim Kurulu Baskani olan Nuri Akin, evli ve iki ¢ocuk sahibidir.

Baskan Vekili RAGIP AKIN

1948 yilinda Istanbul’da dogan Ragip AKIN, Sisli Terakki Lisesinden mezun olduktan sonra
Galatasaray Universitesi Kimya Miihendisligini bitirmistir. Akin  Tekstil A.S.Yonetim  Kurulu
Baskanligi gorevini yiiriitmekle birlikte Akin grubunun bir¢ok sirketinde de Yonetim Kurulu tiyelikleri
bulunmaktadir.Riisdii Akin vakfimin kurucu tiyeleri arasinda bulunan Ragip AKIN aymi zamanda
TUSIAD,TGSD,ITO ve TSD gibi kuruluslara da iivedir.Almanca ve Ingilizce bilen Ragip AKIN evli
ve ti¢c cocuk babasidir.

Uye ISMAIL KOC

1964 Istanbul dogumlu Ismail KOC, Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi 1985 yili
mezunudur.1985-1989 yillar1 arasinda Feza Coraplart A.S. de, 1989-1993 yillar: arasinda Tekstil
Bank’da yoneticilik yapti. 1994 yiulindan bu giine Gézde Giyim A.S. 'nin Genel Miidiiriiliigiinii icra
etmektedir.Ayrica Tekstiire Holding, Feza Holding ve Gézde Giyim firmalarinda Yonetim Kurulu
Uyeligi ve Istanbul Sanayi Odasi Meclis Uyeligi gorevierini yiiriitmekte olan Ismail Ko¢ evli ve bir
cocuk sahibidir.

Uye AHMET AKIN

1987 Istanbul dogumiu Ahmet AKIN, Bilgi Universitesi Iletisim Fakiiltesi Reklamcilik Boliimii
mezunu olup, Akin Grubu 'nun cesitli sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Uye MUNiP YUCEL

1940 Yozgat dogumlu olan Miinip Yiicel, 1962 yilinda Istanbul Yildiz Universitesi Makina
Miihendisligi tahsilini tamamladiktan sonra Stimerbank’in c¢esitli kuruluslarinda ¢alismaya devam
ederken 1969 yilinda Istanbul Universitesi Isletme Iktisadi Enstitiisiinde Yiiksek Lisans egitimini
tamamladi. 1972 yilinda Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. nin kurulus doneminde Teknik Miidiir
olarak géreve basladi. 1974 yilinda aym kurulusta Genel Miidiir Muavini ve Yonetim Kurulu Uyesi
oldu. 1981 yilinda Genel Miidiir oldu. Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyeligi 1988 yili sonuna
kadar devam etti. Mayis 1986 — Temmuz 2002 yulari arasinda Tekstilbank A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi yapan Miinip Yiicel, evli ve iki cocuk sahibidir.
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Koray GONENSIN )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 Ankara dogumlu olan Koray Gonensin, Bogazigi Universitesi Isletme Fakiiltesi 1978 yili
mezunudur. 1978 yilinda Cukurova Dis Ticaret A.S. 'de Genel Miidiir Yardimcist olarak profesyonel
yvasama giren Koray Gonensin 1987 yulinda KOREM Dis Ticaret A.S. 'nin Yonetim Kurulu Baskanlig
gorevine baslamistir. 2009 Yilinda Kaptan Sirketler Grubu Yonetim Kurulu Uyeligi gorevine
baslayan Génensin 29.06.2012 tarihli Olagan Genel Kurul karar: ile EDIP Gayrimenkul Yatirim

Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gérevine baslamistir.

Fatih AKOL
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1964 Ankara dogumlu olan Fatih Akol, Akol Investments Yonetim Kurulu Bagkanligi , Spectrum
Medya Grubu Icra Kurulu Uyeligi, Istanbul Bilgi Universitesi Miitevelli Kurulu Uyeligi , Kiiresel
Sorunlar Platformu Icra Kurulu Baskanhigi, gorevierini yiiriitmektedir. Akol, profesyonel is
hayatinda yerel ve ¢ok uluslu firmalarda cesitli yoneticilik ve liderlik pozisyonlarinda yaklasik 25
villik tecriibeye sahiptir. Sirket satin alma, satma ve gsirket yapilandirma alanlarindaki genis bilgi
birikimi ile, Tiirkiye've yonelik yapilan yatirimlarda uluslararasi kurumlara destek olmugs ve bir¢ok
projeyi basariyla tamamlamistir. Tiirk medya sektoriiniin ilk uluslararasi medya grubu olan Canwest
Medya Tiirkive Grubu'nun Baskan Yardimcisi olarak gorev yapmis olan Akol, Kanada'nin market
lideri konumundaki medya grubu olan Canwest Global Communications Corp.(NSE: CWG, TSX:
CGS.SV, CGS.NV) nin Tiirkiye deki yatirnmlarinin stratejik planlanmasi, sirket satin almalart ve
yvapulandiriimalarinda kilit rol oynamistir. Fatih Akol 29.06.2012 tarihli Olagan Genel Kurul karar
ile Edip Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gorevine baslamistir.

Mehmet Adnan DABAK  (Siiresiz)
Genel Miidiir

1961 yilinda Elazig’da dogan Adnan Dabak 1982 yilinda ODTU Petrol Miihendisligi Béliimii 'nden
mezun olmustur. ODTU den Ileri Diizeyde Yoneticilik Sertifikast da alan Adnan Dabak 2000 yilinda
ise Yeditepe Universitesinden Finans dalinda MBA derecesi almistir. 1985-1995 yillari arasinda
swrastyla Interbank (Ankara) Kredi Pazarlama Yetkilisi, Iktisat Bankasi A.S. Ankara Sube Miidiirii
olarak gorev yapan Adnan Dabak , 1995-2002 yillar: arasinda ise Tekstil Bankast A.S. ‘de Bireysel
Bankacilik , Bireysel Krediler, Kredi Kartlari ve Halkla Iliskilerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimciligr gorevini , 2002 yilinda da Tekstil Menkul Degerler A.S. nin Genel Miidiirliik gorevini
yiirtitmiistiir. 2002 — 2003 yillart arasinda Tiirkiye Halk Bankast A.S. Ankara Bolge Miidiirii olarak
gorev yapan Adnan Dabak 2003-2005 yillar: arasinda Fortis Hayat ve Emeklilik A.S. de Pazarlama
Satiy Grubundan sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorev yapmis daha sonra ise Anadolubank
Amsterdam (Hollanda) ‘da Icra Kurulu Baskant — Genel Miidiir gérevini yiiriitmiistiir. Coren Elektrik
Enerjisi Ith. Ihr. Ve Toptan Satis A.S. firmasinda Mali ve Idari Islerden sorumlu Genel Miidiir
Yardimcilig1 gérevinden sonra 20.12.2011 tarihinde Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S. ve Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. Genel Miidiiriiliigii gorevlerine getirilen
Adnan Dabak evli ve bir cocuk babasidir.




EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN. VE TIC. A.S.
01.01.2014 - 30.09.2014 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yénetim Kurulu'nda gdrevli Murahhas Uye yoktur.

Yonetim Kurulu Bagkanimiz Sayin Nuri AKIN, Akin Holding A.S. temsilcisi olarak gorev
yapmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda, ayrica asagida listesi verilen ¢esitli sirketlerde yonetim
kurulu iiyelikleri ve danismanlik gorevleri bulunmaktadir;

Nuri AKIN : Akin Holding A.S. - Akin Tekstil A.S.- Aktek Giyim A.S.-Akimn Faktoring A.S.
- Akesko Kimya Sanayi A.S. - MIG Mimarlik A.S.- MIG Yap1 A.S. - Engin Kuru Temizleme A.S. -
Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa Tekstil A.S.-EDPA USA - Tekstil Yatirim Menkul Degerler A.S.-
Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.'de ortakliklar1 ve Yénetim Kurulu Uyelikleri
bulunmaktadir.

Ragip AKIN : Akin Holding A.S. - Akesko Kimya San Tic A.S.- Akin Tekstil A.S.- Aktek
Giyim A.S.-Akin Faktoring A.S.- Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa USA - MIG Mimarhk Insaat
Gelistirme A.S.- Mig Yap1 San tic A.S.-.Edpa Tekstil A.S.- Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve
Turizm A.S.'de ortakliklar1 ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ismail KOC : Tekstiire Holding A.S.- Tekstiire Corap Sanayi A.S. - Tekstiire Iplik San ve
Tic A.S. -Fepa Tekstil A.S.- Kenpa Tekstil A.S.-Edpa Kimya A.S.-Akesko Kimya A.S.- Italiana
Marka A.S.- Terroteks A.S.-Jilpa Tekstil A.S. Gézde Giyim A.S. - Feza Holding A.S. ve grup
sirketlerinde ortakliklar1 ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Miinip YUCEL : Akin Holding A.S. - Akin Faktoring A.S. - Akin Tekstil A.S. - Edpa Tekstil
A.S. Sirketlerinde Danmigsmanlik, Denetgilik ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.
Ahmet AKIN :  Yek Gida Igecek Hizmetleri A.S.- KentFarma Ilag A.S.- Engin Kuru

Temizleme A.S. - Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.- Akin Beton A.S. sirketlerinde
Yonetim Kurulu Uyelikleri ve ortakliklar: bulunmaktadur.

Koray GONENSIN : Korem Dis Ticaret A.S. ve Kaptan Sirketler grubunda Yonetim Kurulu
iiyelikleri ve ortakliklar1 vardir.

Fatih AKOL : Bora Jet Havacilik A.S.-Akol Yatirim Danismanlik Ltd.Sti.-Spectrum Medya
Grubu - Canwest Turkiye, sirketlerinde ortakliklar1 ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmakta olup
ayn1 zamanda Istanbul Bilgi Universitesi Miitevelli heyetindedir.
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Konsolidasyon

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu geregince diizenlemis oldugu mali tablolarin1 % 99,99 oraninda
payma sahip oldugu bagl ortakligi Edip Uluslararasi1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile birlikte
KONSOLIDE olarak sunmaktadir.

Bagh ortakhigi

Ticari Unvam : EDIP ULUSLARARASI GAYRIMENKUL VE TURIZM A.S.

Faaliyet Konusu : Yurt icinde ve yurt disinda her tiirlii aligveris merkezi, konut sair bilumum

vasifta ingaatlar1 yapmak ve isletmek.

Kurulus tarihi : 2006

Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocagi cd. No:5 Bagcilar - Istanbul

Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar Vergi Dairesi

V.Dairesi No : 3240397871

Ticaret Sicil : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 598231

Mersis No : 0324039787100015

Web sitesi : www.212istanbul.com

E mail : info@?212istanbul.com

Telefon 00212444 4 212

Faks : 0212 446 38 80

Odenmis Sermayesi : 80.000.000 TL

Ortaklik Yapisi

Ortagin Sermayedeki Payi
Ad1 Soyadi / Unvam Tutan (TL) Oram (%)

EDIiP GAYRIMENKUL YAT. SAN.VE TIC.A.S. |79.999.520,00 99,994%
NURI AKIN 160,00 0,002%
RAGIP AKIN 160,00 0,002%
ISMAIL KOC 80,00 0,001%
MUSA NAZIM CELEBI 80,00 0,001%
TOPLAM 80.000.000,00 100%
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Il - FAALIYET BILGILERI
Kisaca EDIiP

Kurulus, 1971

Halka agilma tarihi 1990

Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar Istanbul Mahmutbey'de siirdiirmiis,

1995 wyili icerisinde Liileburgaz, Biiylikkaristiran mevkiinde alinan arazi lizerinde baslanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar: 1998 yili  igerisinde
tamamlanmistir.

* 2005 yil1 Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine tasmmustir.

* 2006 yili Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarin tasmmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla konsept ve
fizibilite caligmalarina baslanmis, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda Sirket ana sodzlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme ile Sirket’e
taginmazlar lizerinde ticari amagl ingaat yapma olanagi saglanmistir.

* 2006 yil1 Agustos aymda insaat yatirimini gerceklestirmek amaciyla, sermayesinin % 99,99’una
Edip Gayrimenkul Yatwrim Sanayi ve Ticaret A.S$.’nin ortak oldugu 1.000.000 TL sermayeli Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

* 31 Ekim 2008 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karar1 ile Sirket’in esas faaliyet konusunun
gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistliriilmesine karar verilmis ve 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle tekstil liretim faaliyetleri sona erdirilmistir

* 2008 y1l1 Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul projesinin temel atma tdreni yapilmistir.

* 2009 yili Haziran ayinda iinvan degisikligimiz gergeklesmis, yeni tinvanimiz Edip Gayrimenkul
Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

* 2009 yili Eyliil ayinda bagl ortakli§imizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet Alisveris
Merkezi” ‘nin ingaat1 tamamlanarak agilis1 gergeklestirilmistir.

* 2009 yili Ekim ayimnda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey ‘deki arsada "My Ofis 212"
Projesine baslanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Insaat Yapim ve Hasilat Paylasimi
s0zlesmesi imzalanmustir.

* 2009 yili Aralik ayinda Sirketimiz 6denmis sermayesinin 17.595.000 TL’den 30.000.000 TL’ye
cikarilmasi iglemleri tamamlanmistir.

* 2010 yilh Mayis ay1 igerisinde bagh ortakligimiz Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S.’nin 28.000.000 TL olan 6denmis sermayesi 60.000.000 TL’ na ¢ikarilmistur.

* 2010 yilt Mayis ayinda, Sirketimizin 6denmis sermayesinin 30.000.000 TL’dan 50.000.000 TL’na
c¢ikarilmasi i¢in Yonetim Kurulu Karar1 alinmis, sermaye artirima ile ilgili siire¢ 04/11/2010 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'nde defisen ana sdzlesmemizin sermaye baslikli maddesinin tescili ile
tamamlanmustir.

* 2012 Ocak ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmasi ile birlikte, miisterilerine daire
teslimleri yapilmaya baslamistir.

* 2012 Mart ayinda Agagoglu Grubu ile 136 odali olmasi planlanan Otel Projesi insaatina
baslanmustir.

* Aralik 2012 ayinda, Bagl ortakligimiz ile Aareal Bank A.G. arasinda vadesi dolan proje kredisinin
bes yil vadeli re-finasmanina yonelik kredi anlagsmas1 imzalanmastir.

* Aralik 2013 Sirketimiz 6denmis sermayesi nakit 15.000.000 TL artirilarak 50.000.000 TL'dan,
65.000.000 TL'na yiikseltilmistir.

* 2014 yilh Mayis ay1 igerisinde bagh ortakligimiz Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S.’nin 60.000.000 TL olan 6denmis sermayesi 80.000.000 TL’ na ¢ikarilmistur.

* % X%




EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN. VE TIC. A.S. -
01.01.2014 - 30.09.2014 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU @ -

Faaliyet ve Yatirimlar

Luleburgaz / Kirklareli Tesisleri

Biiyiikkaristiran mevkiinde 1995 yilinda alinan arazi lizerinde baslanan boyahane, dikis ipligi
ve kojenarasyon yatirimi 1998 yilinda tamamlanmustir, bu tarihten itibaren Istanbul'da bulunan iplik
iiretim tesislerini kisim kisim bu tesise tasimig olan Sirket, 2005 yilinda tiim iiretimini buraya
tasimay1 tamamlamustir. Yaklasik 288.000 m” yiizélctimii 58.000 m” kapali alani bulunan tesis 3 adet
iiretim binasi, iki adet depo binasi, boyahane binasi, sosyal bina ve diger yardimeci binalardan
olusmaktadir.

Sirket'in 2008 yilinda iplik iiretim faaliyetine son vermesinin ardindan, tesisteki tiim makina,
tesis ve demirbaglar satilarak, binalarin bosaltilmasi saglanmis, ardindan kira geliri elde etme
amaciyla bolgede bulunan gesitli sirketlere kiralanmistir. Bugiin itibariyla tesisin toplamda yaklasik
41.000 m” 'lik kismu farkli firmalara kiralanmustir. Tesis icerisinde 21.769 m’ ile en biiyiik kiraci
Pagabahge Cam San ve Tic. A.S.'dir. Tesisin 2014 Nisan ayinda Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ne yaptirilan www.kap.gov.tr ve www.edip.com'da "Kurumsal Yonetim/Ozel
Durum Agiklamalar1" kisminda yaymlanan degerleme raporuna gore Emsal Karsilastirma Yontemine
gore tespit edilen degeri 37.450.000 TL'dir. Sirket uygun teklif gelmesi halinde tesisin satig1
konusunu degerlendirmeyi diistinmektedir.

Tesis konumu : Liileburgaz / Biiyiikkaristiran E5 Karayolu tizeri
Toplam arsa yiizol¢iimii : 288.300 m’
Kiralanabilir alan : 58.000 m*

Tesis, Sirket bilangosunda Yatirim Amacli Gayrimenkuller altinda siniflandirilmis olup, elde edilen
gelir ise Gelir Tablosunda kira gelirleri igerisinde gosterilmektedir. Tesisin idari ve teknik yonetimi
Sirketimizce yapilmaktadir.
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212 istanbul Power Outlet Aligveris Merkezi

Tesis Konumu : Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alani : 234.214,00 m’

Otopark kapasitesi : 3.000 arag

Mesafeler : Atatiirk Havalimani1 7km., TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
Sinema salonu : 9 adet

Agilis tarihi : 15.08.2009

Ulasim ; Atatiirk Hava Limani ile TEM baglant1 yolu tizerinde bulunan aligveris merkezine ,
yapilan ozel kavsak diizenlemesiyle tasit girisi kolaylikla gergeklestirilitken, IETT ve halk
otobiislerinin yani sira minibiisle de ulagim imkani da bulunuyor. Ayrica, Esenler — Bagcilar Merkez
-Mahmutbey istikametinde hizmet verecek olan ve ingas1 devam eden metro sistemi ile de ¢ok yakin
bir zamanda ulagim gergeklestirilecek olup Basin Ekspres Yolu'na paralel olarak planlanan Marmaray
Projesi ise bir diger alternatif olacaktir.
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Agaoglu My Ofis 212

Sirket'in Istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasi iizerinde, 39 kat ve 86.145 m” insaat alanindan
olusan, agirlikli olarak bolgedeki ofis ihtiyacini karsilamaya yonelik ofis projesi, kat karsilig1 hasilat
paylasimli insaat yapim sozlesmesi ile Agaoglu Grubu'na bagli, Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
A.S. tarafindan yapilmistir.

Sirketimizin projede, arsa payi, yasal har¢lar ve reklam pazarlama faaliyetlerine katkisi1 disinda
herhangi bir maliyeti olusmamustir. Ofis ve diikkan olarak satisa konu 510 bagimsiz bolimden olusan
projenin insaat1 2012 yili sonunda tamamlanmistir. Sirket ile miiteahhit firma arasinda 05.08.2013
tarihinde (otel projesi hari¢) kalan 78 adet stok bagimsiz boliim igin bir paylasim protokolii yapilmustir.
Sirketin Eyliil 2014 itibariyla stoklarinda 15 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Tesis Konumu : Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri

Toplam insaat alani : 86.145,00 m’

Kat sayis1 : 39

Mesafeler : Atatiirk Havalimani1 7km., TEM otoyolu 2km,E5Skarayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu Insaat Grubu

Konsept : Modern ofis blogu tarzinda, tiim binaya hizmet verecek,

Merkezi yonetim, Toplant1 Salonlari, CIP transfer hizmeti, Call

Center, 24 saat asistanlik hizmeti, Fitness salonu.
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Tesis Konumu

: Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri
Mesafeler : Atatiirk Havalimani1 7km., TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu Insaat Grubu
Teslim tarihi 2014

Sirketin “My Ofis 212” projesi ile ayn1 parsel lizerinde ve ayni sézlesme kapsamindaki yatirimi "Otel projesi”
sozlesme igeriginde planlanan seviyesi ile tamamlanmis olup otelin bu sekilde satis ¢aligmalari
devam etmektedir. Sirketimizin 4 Yildizli otel olarak planladigi projede arsa maliyeti haricinde
herhangi bir maliyeti bulunmamaktadir. Kat Karsilig1 Hasilat Paylasimi esasina gore yapilan projede

Sirketimizin satis fiyati tizerinden pay1 oraninda gelir beklentisi bulunmaktadir.

Kuzey cephesinde 212 AVM, batisinda Basin Ekspres Yolu, dogusunda Agaoglu My Office 212

projesi bulunan tasinmaz, ikitelli - Yenibosna aksinim en prestijli bdlgesinde konumludur.
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Il - DONEME AIT OZET BILGILER

a- Faaliyet Ozeti

Sirketimizin cari donem ve onceki donemlerde agiklamis oldugu detayli Finansal Tablolar ve Faaliyet

Raporlarina www.edip.com ve www.kap.gov.tr internet adreslerinden ulasilabilmektedir.

Ozet Bilanco :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2012 31.12.2013 30.09.2014
VARLIKLAR 482.202.373 477.084.984 472.470.584
Donen Varliklar 29.166.813 23.690.044 19.572.472
Duran Varliklar 453.035.560 453.394.940 452.898.112
KAYNAKLAR 482.202.373 477.084.984 472.470.584
Borglar/Yukiimliilikler 270.423.950 292.339.082 282.447.161
Alman Avanslar 535.441 218.181 471.102
Ozkaynaklar 211.242.982 184.527.721 189.552.321
Ozet Gelir Tablosu :
(TL_UFRS_Konsolide)
31.12.2012 31.12.2013 30.09.2014
Satis Gelirleri 86.781.765 41.061.496 36.382.380
Satiglarm Maliyeti (-) (34.563.279) (14.853.641) (13.757.849)
Faaliyet Giderleri (-) (10.214.408) (8.606.632) (5.802.276)
Finansal Gelir/(Gider) (5.322.082) (65.881.125) (8.999.600)
Ertelenmis Vergi (2.796.365)
Gelir/(Gider) (7.273.924) 6.571.260
Siirdiiriilen Faaliyetler
DinenKaml(Zaxan) 29.408.072 (41.708.642) 5.026.290
Durdurulan Faaliyetler
Doénem Kary/ (Zarar1) ) ) )
DONEM KARI /
ZARARI 29.408.072 (41.708.642) 5.026.290
Kontrol Giicii 199 (249) 22
Olmayan Paylar
Ana Ortakhk Paylar 29.407.873 (41.708.393) 5.026.268
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b- Finansal Gostergeler :

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin cari donem faaliyetleri neticesinde ortaya
cikan ve mali sonuglar1 6zetleyen; 30 Haziran 2014 tarihli Konsolide Bilango, Gelir Tablosu,
Kapsamli1 Gelir Tablosu, Oz Sermaye Degisim Tablosu, Nakit Akim Tablosu ve Mali tablo dipnotlar:
7 Kasim 2014 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda(www.kap.gov.tr) ve www.edip.com
internet adresimizde yaymlanmistir.

Sirketimizin mali giicli ve karlilig1 hakkinda bilgi vermek amaciyla cari donem ve gegmis yillara ait
(UFRS_Konsolide) bazi rasyolar asagida belirtilmistir.

2012 2013 30.09.2014

LIiKiDITE DURUMU

- Cari Oran % 40,06 36,30 33,00

- Nakit Orani % 2,45 2,38 0,85

- Likidite Oran % 31,14 27,0 25,60
MALI YAPI ORANLARI

- Toplam Borg¢/Toplam Aktif % 56,19 61,32 59,88

- Ozkaynaklar/Toplam Aktif % 43,81 38,68 40,12

- Ozkaynaklar/Toplam Borg % 77,96 63,07 67,00

- Donen Varliklar/Toplam Aktif % 6,05 4,97 4,14

c- Iliskili Taraf Islemleri ; Sirketimizin 30.09.2014 itibariyle iliskili sirketlerle yaptig1 islemlerin
detay1 asagida agiklanmistir.

(TL) SATISLAR ALISLAR BAKIYE
iLISKILi TARAF Borg Alacak
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 10.397 - 1.893
Rustd Akin Vakfi
Akin Holding A.S. 136.937 1.958.129 -1 (*)12.916.771
Feza Holding A.S.
Engin Kuru Temizleme A.$ 35.773
Yek Gida igecek ve Tic.Ltd.Sti. 30.489
Galata Yiy.ve igecek Tur.Ltd. 281.313
Gozde Giyim San.ve Tic. A.S 102.041
TOPLAM 596.950 1.958.129 1.893 12.916.771
* Akin Holding A.S.'den nakit alinan borglar bulunmaktadir.
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d- Diger gelismeler,

-Sirket biinyesinde istthdam edilen personel sayis1 30 Eyliil 2014 itibariyle 22 kisidir.

-Sirketimiz ile personeli arasinda imzalanmis Toplu Is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

-Donem igerisinde sirketimiz mali tablolarmi 6nemli derecede etkileyebilecek nitelikteki tesvik, vergi
vb. mevzuat degisiklikleri olmamastir.

- Donem igerisinde sirketin faaliyetlerini onemli 6lgiide etkileyecek, olagan ticari davalar haricinde
Hukuk'a intikal etmis herhangi dava bulunmamaktadir.

- Donem icerisinde mevzuat hiikiimlerine aykiri1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu

iiyeleri hakkinda verilen 6nemli nitelikte idari yaptirim ve ceza bulunmamaktadir.

e- Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar,
Yoktur.

IV - 2013 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 2013 yili Olagan Genel
Kurul Toplantis1 29 Nisan 2014 giinii saat 11.00'da, Sirket merkez adresi olan Mahmutbey Merkez
Mh. Tasocagi Cd. 212 istanbul Aligveris Merkezi No:5 Bagcilar- Istanbul adresinde, T.C. Giimriik ve
Ticaret Bakanligi, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'niin 28.04.2014 tarih ve 11760 sayili yazisi ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Dilek DIREN'in gézetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait davet, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas S6zlesmesinde ongoriildiigi gibi
glindemi ihtiva edecek sekilde, Kamuyu Aydinlatma Platformu,Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin
09.04.2014 tarih ve 8546 sayili niishasinda, Tirkiye capinda yaym yapan Hiirses Gazetesi'nde
05.04.2014 tarihinde ve Sirketimizin www.edip.com adresindeki internet sitesinde, Merkezi Kayit
Kurulusu A.S." nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde ilan edilmek suretiyle stiresi i¢inde
yapilmistir.

Hazir Bulunanlar Listesi'nin tetkikinden, Sirket’in toplam 65.000.000,00.-TL' den ibaret
Sirket sermayesini temsil eden 6.500.000.000 adet paydan; Fiziki Genel Kurula katilimla,
3.688.536,769 TL sermayeye karsilik 368.853.676,9 adet payin asaleten, 37.552.074,858 TL’lik
sermayeye karsilik 3.755.207.485,8 adet payin da vekaleten, Elektronik Genel Kurula katilimla 2,30
TL sermayeye karsilik 230 adet payin vekaleten olmak tizere 4.124.061.392,7 adet paymn toplantida
temsil edildiginin ve boylece gerek Tiirk Ticaret Kanunu ve gerekse Esas Sozlesme’de 6ngoriilen
asgari toplant1 nisabinin saglandigi goriilmiistir.

29.Nisan.2014 tarihinde yapilan 2013 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, 2014 yili Olagan
Genel Kurul toplantist yapilana kadar; Yonetim Kurulu Bagkanligma Akin Holding A.S.nin
secilmesine, Akin Holding A.S. temsilcisi olarak Saym Nuri AKIN'm Yonetim Kurulunda gorev
yapmasina, Yonetim Kurulu Uyeliklerine, Ragip AKIN, Ahmet AKIN, ismail KOC, Miinip YUCEL,
Koray GONENSIN (Bagmmsiz Uye), Fatih AKOL (Bagimsiz Uye) segilmesine karar verilmistir.
Toplantiya gerek elektronik ortamda gerekse fiilen katilan pay sahiplerinin sorduklari sorularin
tamami toplant1 esnasinda yanitlanmis olup toplantiya medyadan katilim olmamustir.

2013 Y1l Olagan Genel Kurulu'na ait, Giindem, Toplant1 Tutanagi, Hazirun Cetveli ve gerekli
aciklamalari icerir bilgi ve belgelere www.edip.com internet adresimizden ulasilabilmektedir.

2013 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alman kararlar Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunda 05.05.2014 tarihinde tescil olmustur.
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V - GENEL BILGILER

1. Pay Sahipleri Ile iliskiler Birimi

Pay Sahipleri ile iliskiler biriminin gdrevleri Mali Isler Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilmektedir.
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansmna sahip Muhasebe ve Finans Miidiirii Cengiz
AKKOC tarafindan yiiriitiilen bu ¢alismalar neticesinde, sirket ile ilgili kamuya a¢iklanmamis gizli
ve/veya ticari sir niteli§indeki bilgiler hari¢ olmak tlizere pay sahipleri tarafindan dénem igerisinde
birime yazili, telefon veya email yoluyla yapilan tiim basvurular yanitlanmaktadir.

Tletisim bilgileri:

Tel :0212446 38 58

Faks : 0212 446 38 80

E-mail adresi: yatirimci@edip.com

2. Sirket Politikalar:

Ticari sir niteliginde olmayan, mevzuat ile belirlenenler digsinda kamuya agiklanan bilgilerin,
tim Pay Sahiplerimize ve agiklamalardan yararlanacak kisi ve kuruluslara zamaninda, dogru,
eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolay erisilebilir ve esit bir bigimde
duyurulmasi sirketimizin temel prensibidir. Bu kapsamda olusturulmus Sirket politikalarina
www.edip.com internet adresimizden ulasilabilmektedir.

3. Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirketimizin www.edip.com internet sitesinde yatirime1 kosesi ve bu konuda diizenledigimiz
bilgiler yer almaktadir.

Bu sitede Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan bilgiler ile ticaret sicili bilgilerimiz, son
durum itibariyla ortaklik ve yoOnetim yapimiz, ana sozlesmemizin son hali, 6zel durum
aciklamalarimiz, yillik faaliyet raporlarimiz, periyodik mali tablo ve raporlarimiz, sirket
polirtikalarimiz,vizyon ve misyonumuz, etik ilkelerimiz,genel kurul toplantilarimiza iliskin
glindemler, katilanlar cetvelleri ve tutanaklar ve vekaleten oy kullanma formu, sik¢a sorulan sorular
baslig1 altinda sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara verilen cevaplara pay sahipleri
ve menfaat sahiplerinin elektronik ortamda ulasimi saglanmis olup sitede Ingilizce sayfalarin
giincelleme caligmalarida devam etmektedir.

4. Ozel Durum Aciklamalar

Donem i¢inde kamuya acgiklanacak onemde gelismeler olmasi halinde, gerekli 6zel durum
aciklamalar1 www.kap.gov.tr vasitasiyla zamaninda yapilmakta olup bu giine kadar yapilmis tiim 6zel
durum agiklamalarma www.edip.com internet adresimizden ulasilabilmektedir.

5. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenli olarak
bilgilendirilmektedir.Menfaat sahiplerinin Sirketin mevzuata aykir1 veya etik olmayan islemlerinin
varligimi diistinmeleri veya bu konuda herhangi bir tespitleri bulunmas1 halinde, bu bildirim veya
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sikayetlerini sirket igerisinde olusturulmus Denetim Komitesi'ne yazili olarak iletebilecekleri gibi
"yatirimci@edip.com" email adresinden pay sahipleri ile iligkiler birimi vasitasiyla da ilgili komiteye
iletebilirler.

Pay Sahiplerimiz, c¢alisanlarimiz, alacaklilarimiz, miisterilerimiz, tedarik¢ilerimiz, ¢esitli sivil
toplum kuruluslarimiz, devletimiz ve sirketimize yatirim yapmay1 diisiinebilecek potansiyel tasarruf
sahiplerini kapsayan, sirketimizle ilgili menfaat sahiplerini ilgilendiren hususlarda miimkiin
oldugunca yazili olarak bilgilendirme yapilmasina ve kendileriyle olan iliskilerin imkanlar 6lgtlisiinde
yazili s6zlesmeler ile diizenlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Menfaat sahiplerinin haklarnin mevzuat veya sozlesme ile diizenlenmedigi durumlarda,
menfaat sahiplerinin ¢ikarlar1 1yi niyet kurallar1 ¢cergcevesinde ve sirket imkanlar1 6l¢iisiinde, sirketin
itibar1 da gozetilerek korunmaktadir.

Sirketin ¢alisanlari, gerekli durumlarda yapilan toplantilarla bilgilendirilmektedir. Diger yandan
gerek web sayfamiz yoluyla gerekse KAP'ta bilgilendirme faaliyeti yiirtitiilmektedir.

6. insan Kaynaklan Politikas

Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklar1 politikasi, diizenli olarak gilincellenen
Personel Yonetmeligi ile agiklanmakta ve ¢alisanlara duyurulmaktadir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tiim calisanlara esit davranilmakta, ¢alisanlarin bilgi, beceri
ve gorgilerini artrmalarina yonelik egitim planlar1 ve egitim politikalar1 olusturulmaktadir.
Calisanlarimizdan ayrimeilik konusunda herhangi bir sikayet alinmamistir.

Tim calisanlar i¢in bir goérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve degerlendirme
kriterleri belirlenmekte ve ¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir.

Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lcme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, ticretlendirme ve kariyer planlamas: sirasinda dikkate alinmaktadir. Calisanlarla
iligkiler bakimindan herhangi bir temsilci atanmamastir.

7. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin etik kurallar1 web sitemizde yaymlanmis olup, gerek donem icinde gerekse gecmis
yillarda, ¢cevreye verilen zararlardan dolay: sirket aleyhine hig¢ bir dava agcilmamis, herhangi bir uyar1
almmamustir.

8. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Sirketimizin gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmadig: dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
Uyelerimizin, tamaminin bagimsiz hareket edebilme ve dolayisiyla da sirketimiz ile menfaat
sahiplerinin ¢ikarlarini her seyin iistiinde tutarak kararlarda tarafsiz davranabilme avantajma dogal
olarak sahip olduklar1 diisiiniilmektedir.Yonetim Kurulu Uyelerimizin 6zgeg¢misleri Faaliyet
Raporlarimizda ve web sitemizde incelenebilir.
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Son 5 Yilda . . " .. .
Son Durum Itibariyle [Bagimsiz Yonetim . .
Adi Soyadi Gorevi 8rtak“k.t.?. Ortaklik Disinda Aldigi |Kurulu Uyesi Olup Y(_e_r Al.d'g' Komiteler ve
stlendigi G6 - Gorevi
. orevler Olmadig:
Gorevler
Yénetim . Ydnetim Kurulu = -
Nuri AKIN Kurulu lﬁ?ﬁltlljn%a Kan Baskanliklari ve [B)Z%|ir|nS|z e
Baskani 3 uyelikleri 9
Ydnetim . Yénetim Kurulu e -
Ragip AKIN | Kurulu lﬁ?ﬁltlljntj esi Baskanliklari ve [B)Z%|i?15|z Lhe
Baskan Vekili Y uyelikleri 9
. . Ydnetim Kurulu = -
Ismail KOG lfll:ﬁlttljnb esi lfll:ﬁlttljnb esi sl LI I:B)Z%IirlnSIZ e
Y Y tyelikleri 9
L Yénetim Kurulu u - Riskin Erken
Ahmet AKIN Lﬁ?ﬁltl:ntj esi | Baskanliklari ve [B)Zg'i:ns'z Lhe Saptanmasi
Y uyelikleri 9 Komitesi
Munip Yonetim Yonetim Yoénetim Kurulu Bagimsiz Uye Kurumsal Yonetim
YUCEL Kurulu Uyesi | Kurulu Uyesi uyelikleri Degil Komitesi
. e Grup disi R
Koray B.E.]g'm.S'Z B_'c_lg|m_5|z Yoénetim Kurulu u - Kuru_mse_ll Yonet_lm
-- : Yonetim Yonetim Bagimsiz Uye Komitesi-Denetim
GONENSIN - . - . Baskanliklari ve o
Kurulu Uyesi | Kurulu Uyesi ST - Komitesi
uyelikleri
Bagimsiz Bagimsiz Grup disgi Denetim Komitesi-
Fatih AKOL | Yénetim Yénetim et N Bagimsiz Uye | Riskin Erken
Kurulu Uyesi | Kurulu Uyesi EE L IR =claelluts]
uyelikleri Komitesi

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince olusturulmas: gereken "Aday Gosterme Komitesi ve " Ucret
Komitesi" nin her ikisinin de Kurumsal Y6netim Komitesi biinyesinde yapilandirilmasi saglanmaistir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi belirli kurallara baglanmamis
ve sinrrlandirilmamustir. Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan icraci iiye gorevlendirilmemistir.

9. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg:

Kurumsal Yo6netim Ilkeleri geregince olusturulmasi gereken "Aday Gosterme Komitesi", ve
" Ucret Komitesi" Kurumsal Yonetim Komitesi biinyesinde yapilandirilmis, 30.04.2014 tarihli
Yonetim Kurulu Karar1 ile Kurumsal Yonetim Komitesi’ne, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Sn.Koray GONENSIN, Yonetim Kurulu Uyesi, Sn.Miinip YUCEL ve Sn.Cengiz AKKOC
secilmiglerdir.

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi yasal stiresi i¢inde olusturulmus olup, SPK tebligi
ile belirlenen gorevleri yiritmektedir. Bu komitenin tyeleri Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sn.Fatih AKOL ve Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi Sn.Koray GONENSIN' dir.

02.05.2014 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile olusturulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
baskanligina Sn. Fatih AKOL'un tiyelige ise Sn.Ahmet AKIN'in se¢ilmesine karar verilmistir.
Komitelerin se¢imlerine dair kararlar KAP vasitasiyla agiklanmistir.
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10. Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerimiz i¢in cari donemde bu hizmetlerinden dolayr huzur hakki disinda
baska herhangi bir 6deme yapilmamistir. Huzur hakki tutarlari, Genel Kurul tarafindan tespit
edilmektedir. Yonetim Kurulu Uyelerimizin veya iist diizey yoneticilerimizin sirketimizden dogrudan
veya dolayli olarak, nakdi veya gayrinakdi kredi kullanmasi hi¢bir zaman s6z konusu olmamustir.
Genel Kurul onayindan ge¢mis Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerinin
iicretlendirme esaslar1 www.edip.com internet adresimizde agiklanmistir. Bu kapsamda dénem i¢inde
Yonetim Kurulu Uyelerine huzur hakki olarak briit 1.816.378-TL, Genel Miidiir'e maas olarak briit
146.928-TL olmak iizere toplam da 1.963.306-TL 6denmistir.

11. Kurumsal Yonetim ilkeleri

Sirketimiz, kurumsal yonetim uygulamalarinda, Sermaye Piyasast Mevzuatina ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) diizenlemelerine uymaktadir

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren faaliyet doneminde Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina Iliskin Teblig ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde dngoriilen esaslar
dogrultusunda hazirlanan “2013 yili Kurumsal Y6énetim Uyum Raporu” 2013 yili faaliyet raporumuz
ile sirketimizin www.edip.com. Adresinde yer alan “Yatirimci lliskileri” bashigi altinda pay
sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.
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