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(Tutarlar Tiirk Lirasi1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

2)

b)

d)

Isletmenin ticaret unvani:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ( Sirket)

Sirket, 287413 sicil no ile istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S.
ticaret {invam ile kayith iken, 04.03.2008 tarihinde Sirketin yeni ticaret unvam Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degismistir. lgili esas sozlesme tadil metinleri istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis ve 7 Mart 2008 tarih 7015 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde ilan edilmigtir. Sirketin yapmis oldugu bagvuruya istinaden, Sermaye Piyasast Kurulu’
nun 30.01.2009 tarihli yazisi ile Sirket’ e Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi faaliyeti ile sinirli olmak
iizere ‘Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi’ verilmistir.

Merkez adresi:
Levent Mahallesi Cémert Sokak Yap1 Kredi Plaza No:1C D:25 Besiktas-istanbul
Grup sirketi ise ait oldugu grubun adi, yonetimde kontrol giiciine sahip ortaklar:

31.03.2015 itibariyle Sirket’ in %25,03 oraninda hissesi Ozderici Holding A.S.” e aittir. Ozderici
Holding A.S. Sirket yonetiminde kontrol giiciine sahiptir. Ozderici Holding A.S.’ nin kontrol giiciine
sahip ortaklar1 ise Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici olup, sz konusu ortaklar Sirketin de,
hissedarlaridir. 31.03.2015 itibariyle Ali Ugur Ozderici % 23,27 ve Ahmet Ozderici %22,17
oraninda Sirketin hissedarlaridir. Sirketin halka agiklik orant %49,09, dolasimdaki hisse orani
%29,53 hisseler olup, Borsa Istanbul (BIST)’ da islem gormektedir.

Islem gordiigii borsalar:

Sirket, Borsa Istanbul (IMKB)’da 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S.’
{invani ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” iinvani
ile faaliyet gostermektedir.

Fiili faaliyet konusu:

Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu” nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket 04.03.2008 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. iinvani ile
faaliyet gdstermeye baslamis olup, Portfdy Isletmeciligi Yetki Belgesi almustir.

Sirket halen Nuvo Dragos projesini yiiriitmekte olup, Proje ile ilgili detayl bilgiler asagidadir:

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiylikligiindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde
gergeklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gerceklestirilmekte olup
5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak iizere
toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Sirketin kat karsiligi anlasmasina istinaden
yapmis oldugu devirler sonrasinda ve yapilan satiglar disiildiikten sonra 07.01.2015 tarihli ekspertiz
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9)

9)

h)

raporuna istinaden, portfoyiinde 5 Blokta 749 adet rezidans daire, 4 magaza, olmak {izere toplam
753 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tamamlanan konutlarin satislari devam etmektedir.
Sirketin bunun disinda, Yap1 Kredi Plaza da kiraya verdigi ofis kat1 bulunmaktadir.

Ortaklik yapisi ile igsletmede dolayli kontrolii bulunan ortaklar:

Sermaye yapisi ile hissedarlarin oranlart:

31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
Sermaye Nominal Payoram  Sermaye Nominal Payoram
(TL) % (TL) %
Ali Ugur Ozderici 23.272.876  23.272.876 23,27 23.272.876 23.272.876 23,27
Ahmet Ozderici 22.172.876  22.172.876 22,17 22.172.876 22.172.876 22,17
Ozderici Holding A.S.  25.025.114  25.025.114 25,03 25.025.114 25.025.114 25,03
Diger 29.529.134  29.529.134 29,53 29.529.134 29.529.134 29,53
Toplam 100.000.000 100.000.000 100,00 100.000.000 100.000.000 100,00
Halka agiklik orani:

Sirketin halka agiklik oran1 %49,09°dur.

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiis toplam 100.000.000 TL nominal
degerdedir. (31.12.2014- 100.000.000 adet paya boliinmiis olup, toplam 100.000.000 TL nominal
degerdedir.) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden
hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.

Sirketin 04.03.2008 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7 Mart
2008 tarih 7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil metinlerine gore
Hisse senetleri nama yazilidir.

Kayith Sermaye Tavanu:

Sirketin kayith sermaye tavani 31.03.2015 itibariyle 250.000.000 TL (31.12.2013: 250.000.000
TL)’dir. Her biri 1TL itibari degerde 250.000.000 adet paya bolinmiistiir. (31.12.2013: 250.000.000
adet pay).

Kategorileri itibariyle y1l i¢inde ¢aligan personelin ortalama sayist:
31.03.2015 itibariyle ortalama calisan say1s1 8 kisi (31.12.2014- 6 kisi)’ dir.

Isletmenin bagl ortakliklar1 ile Istirakleri ve miisterek ydnetime tabi tesebbiislerinin ticaret
unvanlari: 31.03.2015 itibariyle yoktur. (31.12.2014- Yoktur.)
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR:
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve yiiriirliikkteki Vergi
Usul Kanundaki belirlenen muhasebe ilkelerine uygun TL olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve ylirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'ma (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmigtir. TMS, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Ayrica, ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik Biilteni’nde
yayimladig1 duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot gdsterim esaslarina uygun
olarak sunulmustur.

Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasimi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamigtir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo ornekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak iizere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS*“yi uygulamakla yiikiimlii olan
gruplarin hazirlayacaklari finansal tablolara 6rnek teskil etmesi amaciyla yaymlanmistir. Sirket bu
diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla gerekli simiflama degisikliklerini yapmuistir.

2.1.2 Portfoy simmrlamalarina uyumun kontrolii

31.03.2015 tarihi itibartyla “Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer

verilen bilgiler: SPK’ nim I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibartyla SPK’nin
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatimm Ortakliklarma ligkin
Esaslar Tebligi” nin portfdy smnirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmigtir. “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ise ilisikteki finansal
tablolardaki verilere gore hazirlanmustir. (Not 39).

2.1.3 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayili karari ile Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Mali Tablolarin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Uygulamasina son verilmis olup, Sirketin bu tarihten sonra diizenlenen ve
ilisikte sunulan mali tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.

2.1.4 Para Birimi

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlarda kullanilan Para Birimi Tiirk Liras1 (TL)’dir. T.C. Devletinin
Para Birimi Hakkindaki 5083 sayili kanunun 1. maddesi uyarinca ve 4 Nisan 2007 tarihli ve 2007/11963
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sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 geregince, Yeni Tiirk Liras1 ve Yeni Kurusta yer alan “Yeni” ibareleri 1
Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere kaldirilmistir. Yeni Tiirk Lirast degerleri TL’ye ve Kr'
ye doniistiiriilirken 1 Yeni Tiirk Lirasi, 1 TL’ye ve 1 Yeni Kurus, 1 Kr' ye esit tutulmaktadir. Hukuki
sonu¢ doguran tiim yasa, mevzuat, idari ve hukuki igslem, mahkeme karari, kiymetli evrak ve her tiirlii
belgenin yani1 sira 6deme ve degisim araglari ile mali tablo ve kayitlarin tutulmasi ve gosterimi agisindan
Yeni Tiirk Lirasi’nin yerini Tiirk Liras1 almig bulunmaktadir.

2.1.5 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.2 MUHASEBE POLITiKALARINDAKI DEGIiSIiKLIiKLER
2.2.1 Karsilastirmah Bilgiler ve 6nceki donem mali tablolarimin diizenlenmesi:

Ilisikteki finansal tablo ve dipnotlarda, 31.03.2015 bilangosu, 31.12.2014 bilancosu ile, 01.01.2015-
31.03.2015 donemi gelir tablosu ve kapsamli gelir tablosu, 01.01.2014-31.03.2014 donemi ile,
01.01.2015-31.03.2015 donemi nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosu, 01.01.2014-31.03.2014
donemi ile karsilastirmali olarak hazirlanmugtir.

Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 13 Haziran 2013 tarihli ve
28676 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri:Il, No:14.1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Mliskin Esaslar Tebligi’ ¢ercevesinde TMS/TFRS’ ye gore hazirlamis olup, cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan, Sirketin karsilastirmali finansal tablolarinda da ayni teblig
cercevesinde gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilmistir.

2.2.2 Muhasebe Politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. Sirketin bilango donemleri itibariyle muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

2.2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

2.2.4 Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar
ve TFRYK yorumlari 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:

Yatirim Isletmeleri (TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 27’ye iliskin degisiklikler)

TFRS 10 standardi yatirnm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek igin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarint TFRS 9 Finansal Araglar standardi hiikiimleri ¢ergevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Isletmelerin TFRS 9’u uygulamamalari
durumunda, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme hiikiimleri gergevesinde gercege
uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir.

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)
Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina acgiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alanina
aciklik getirmektedir.

TMS 36 Varhiklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazanilabilir deger
aciklamalan (Degisiklik)

TFRS 13 “‘Gergege Uygun Deger Olgiimleri’ne getirilen degisiklikten sonra “TMS 36 Varliklarda Deger
Diistikliigli standardindaki yapilan degisiklik ile deger disiikliigiine ugramis finansal olmayan varliklarin
geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi agiklama hiikiimlerini agikliga kavusturulmustur. TMS 36
standardinda yapilan degisiklikler finansal olmayan varliklarin geri kazanilabilir miktarlarinin
aciklanmasini sadece deger kaybi veya deger kaybinin ters ¢evrildigi durumlarda gerektirmektedir.

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamliligi (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme Standardi’na getirilen degisiklik, finansal riskten
korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi
durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hiikkme dar bir istisna
getirmektedir.

TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin ylikiimliiligiin, isletme tarafindan 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili
yasalar ¢ergevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayn1 zamanda bu
yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar ger¢evesinde ddemeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir donem
icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine agiklik
getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu vergi, asgari esik asilmadan
ylikiimliliik olarak kayitlara alinamayacaktir.

TMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar — Tanmmmlanmis Fayda Planlari: Cahsan katkilan
(Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda calisanlarin yaptig1 bazi katkilarin muhasebelestirilmesindeki
karmasiklik azaltilmistir ve c¢alisanlarin fayda planlarina yaptigi katkilar, plan dahilinde belirlenmis,
hizmet ile dogrudan iligkili ve hizmet verilen yildan bagimsiz ise bu katkilarin hizmetin verildigi donemde
hizmet maliyetinden disiilmesine izin verilmektedir.
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S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.

Yayimlanan ancak yiiriirliige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

TFRS 9 Finansal Araclar — Simiflandirma ve Olciimleme

Aralik 2012°de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri igin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yiikiimliiliikklerin Slglilmesi ve siniflandirilmasina iligkin yeni hiikiimler getirmektedir.
TFRS 9°da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢limiinii ve gercege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilarak Sl¢iilen olarak siiflandirilan finansal yiikiimliiliikklerin 6l¢iimiinii
etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliikklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine
iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

TMS 16 ve TMS 38 — Uygulanilabilir amortisman ve itfa yontemlerine aciklik getirilmesi

TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik gelir bazli amortisman hesaplamasi
yontemlerinin maddi duran varliklarin amortisman hesaplamalarinda kullanilamayacagini acik¢a ifade
etmektedir. TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik, maddi olmayan
duran varliklarin amortismaninda gelir bazli amortisman yontemlerinin kullanilmasinin uygun olmayacagi
yoniinde aksi kanitlanilabilir bir varsayim uygulamaya koymaktadir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir.

TFRS 11 — Miisterek faaliyetlerde edinilen paylarin muhasebelestirilmesi

Degisiklikler bir igletme standardin igletme tanimina uygun olan miisterek faaliyetlerde edinilen paylar
icin TFRS 3 Isletme Birlesmeleri standardinin uygulanip uygulanamayacagma agiklik getirmektedir.
Degisiklikler igletme birlesmesi muhasebelestirmesinin bir igletme teskil eden miisterek faaliyetlerde
edinilen paylar i¢in uygulanmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Standardin erken
uygulamasina izin verilmektedir.

2.3 UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Nakit ve Nakit Benzeri degerler:

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen
nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle nakit ve nakit benzeri
degerleri; kasa, vadeli ve vadesiz mevduatlardan olusmustur. Sirketin bankalardaki vadeli mevduatlarina,
mevduatin agilig tarihinden bilanco déneminin sonuna kadar gecen siire igin, iskonto edilmig faiz
tahakkuk edilmistir. S6z konusu iskonto edilmis faiz tutar1 ilgili mevduatin tizerine eklenmistir. Nakit ve
nakit benzeri kalemleri bilango tarihleri itibariyle makul degerlerini yansitmaktadir. (Dipnot 7).

Ticari alacaklar:
Sirketin Ticari alacaklar hesabi miisterilerden alacak senetleri, siipheli hale gelmis alacaklar ile
ortaklardan alacaklardan olugsmaktadir. Alacak senetleri, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
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deger tizerinden gosterilmistir. Stipheli hale gelmis alacaklar i¢in finansal tablolarda karsilik ayrilmistir.
(Dipnot 6,11).

Stoklar:

Stoklar hesabinda, Nuvo Dragos projesinin dogrudan maliyetleri ile projeye konu isle iliskisi kurulabilen
ve projeye yiklenebilecek olan dolayli maliyetler yer almaktadir. S6z konusu proje maliyetleri; maliyetin
yada net gercgeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmistir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari
faaliyet icerisinde olusan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Nuvo Dragos projesinde ingaat1 tamamlanip, satist 6nceden gergeklestirilen konutlar 2013 yilinda gelir
tablosu hesaplarna aktarilmistir. Stok hesabinda; insaati devam eden konut projeleri ile insaati
tamamlanip heniiz satilmanus konutlar kalmistir. Insaati devam eden konut projeleri ile ingaati
tamamlanip heniiz satilmamig konutlar maliyetin yada net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile
degerlenmistir. Arsa maliyeti proje maliyetlerine dahil edilmistir. Ayrica, Sirketin proje finansmaninda
kullandig1 kredi maliyetleri stoklar hesabinda aktiflestirilmistir. (Dipnot 14).

Tamamlanan magaza ve konutlardan, kiraya verme niyeti ile elde tutulanlar, Yatinm Amagh
Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir. (Dipnot 18).

Yatirnm amach gayrimenkuller:

Sirketin kira kazanci elde etmek amaciyla veya kisa vadede satmak amacindan ziyade uzun vadede
sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tuttugu gayrimenkullerini ifade etmekte olup, mali tablolarda
yatirim amach gayrimenkuller olarak siniflandirilmaktadir. Sirketin hizmet tedarikinde kullandigi yada
idari amacla kullandigi gayrimenkuller ise bu smiflandirmada yer almamakta olup, s6z konusu
gayrimenkuller maddi duran varliklar arasinda siniflandirilmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi:

Nuvo Dragos projesi kapsaminda, tamamlanan magaza ve konutlardan, kiraya verme niyeti ile elde
tutulanlar, Stoklar hesabindan Yatirrm Amacli Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir. (Dipnot 18).

Buna gore; Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 Yap1 Kredi Plaza’da yer alan ofis katinin kiraya verilen
kisimlar1 ile Nuvo Dragos Projesinde yer alan kiraya verme niyeti ile elde tutulan konutlar ile 4 adet
bagimsiz boliim (magaza) finansal tablolarda Yatirim amaglh gayrimenkuller olarak siniflandirtlmstir.

Yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda yer alan biitiin gayrimenkuller, 31.03.2015 ve 31.12.2014
tarihli finansal tablolarda, gercege uygun deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmistir.
Piyasa degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel degerleme kurulusu tarafindan
yapilan degerleme raporu ile belirlenmistir. Yatirim amagl gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki
degisimden kaynaklanan kazanglar, gelir tablosuna kaydedilmistir. Takip eden yillarda, bu varliga iliskin
amortismanlar belirlenen ger¢ege uygun deger tizerinden ayrilmak suretiyle, gelir tablosuna
yansitilacaktir. Yeniden degerlenmis varliklarin satisinda bu  varliklara ait maliyet, birikmis
amortismanlar ve yeniden degerleme tutarlar ilgili hesaplardan disiildiikten sonra gelir tablosunda,
satiglarin maliyeti hesabina, satis hasilati ise satig gelirleri hesabina dahil edilmektedir. (Dipnot 18).

Maddi Varhklar:
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1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan maddi duran varliklar 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyona
gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra satin alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar
diisiilerek gosterilmistir. Kullanima hazir hale getirmek icin katlanilan masraflar da dahil olmak iizere,
finansal tablolarda maliyet degerleri iizerinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiis karsilig
diisiilerek gosterilmistir. Bilango tarihleri itibariyle Sirketin deger diisiis karsiligi ayrilan maddi duran
varlig1 bulunmamaktadir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varlia ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar yada zarar gelir tablosuna intikal
ettirilmektedir. Varliklar amortismana tabi tutulurken Vergi Usul Kanunda yer alan varligin faydal
omriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak
amortisman ayrilmustir.

Gergege uygun deger ile degerlenen maddi varliklar:

Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle maddi varliklar1 arasinda yer alan, Sirketin faaliyetlerini
stirdiirdiigi Yap1 Kredi Plaza ofis kat1 31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihli finansal tablolarda, gergege
uygun deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmistir. Piyasa degeri, SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusu tarafindan yapilan degerleme raporu ile
belirlenmistir. Maddi Varliklarin gercege uygun degerinde ortaya c¢ikan artis 6zsermaye hesap grubu
igerisinde yer alan “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar1” hesabr ile ‘Diger Kapsamli Gelir’
de muhasebelestirilmistir. Takip eden yillarda, bu varliklara iliskin amortismanlar belirlenen rayic
degerleri iizerinden ayrilmak suretiyle, gelir tablosuna yansitilacaktir. Yeniden degerlenmis varliklarin
satiginda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan disiildiikten sonra olusan
gelir ya da gider gelir tablosuna dahil edilmektedir, bu varliga ait 6zkaynak hesap grubundaki yeniden
degerleme tutar1 ise, dogrudan geg¢mis yil karlarina aktarilmaktadir. (Dipnot 19). Varliklarin faydali
Omiirleri esas alinmak suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Binalar 2
Tagitlar 20
Do6seme ve Demirbaslar 20
Diger maddi duran varliklar 20

Maddi Olmayan Varlklar:

1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan maddi olmayan varliklar 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. 1
Ocak 2005 tarihinden sonra satin alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmis
amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. Birikmis deger dusiikliikleri olmasi durumunda ise deger
diisiikliikleri disiildiikten sonraki tutarlariyla gosterilmektedir. Bilango tarihleri itibariyle deger diisiis
karsilig1 ayrilan maddi olmayan varlik bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar
ilgili hesaplardan diistildiikten sonra olusan kar yada zarar gelir tablosuna intikal ettirilmektedir. Vergi
Usul Kanunda yer alan varligin faydali 6mriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle normal
amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmistir. (Dipnot 20). Varliklarin faydali dmiirleri esas
alinmak suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Haklar 20
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Varliklarda Deger Diisiikliigii:

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak {izere tiim varliklarin kayitli degeri piyasa
degerinin (geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar i¢in deger diisiis karsilig1 ayrilmaktadir.
31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle, Sirketin arsasi, yatirim amacl gayrimenkulleri ile maddi varliklar
arasinda yer alan gayrimenkulii ger¢ege uygun deger yoOntemine gore piyasa degeri ilizerinden
degerlenmistir. Bu varliklarin gergege uygun degeri, Sirket tarafindan, belirli araliklarla SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilmak suretiyle tespit
edilmektedir. Dolayisiyla Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle deger diisiikliigiine ugramis varlig
bulunmamaktadir. (Dipnot 18,19,20).

Bor¢lanma Maliyetleri:

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disinda
kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklar1 donemlerde gider olarak gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Buna gore; Sirketin proje finansmaninda kullandig1 kredi maliyetleri stoklar hesabina
aktiflestirilmistir. Bunu disginda kalan finansman maliyetleri ise, gelir tablosuna kaydedilmistir. (Dipnot
35).

Finansal Varhklar:

Sirket finansal varliklarini; gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar,
vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar, satilmaya hazir finansal varliklar ve kredi ve alacaklar olarak
smiflandirir.  Simiflandirma, finansal varliklarin niteligine ve amacina bagli olarak yapilir ve ilk
muhasebelestirme sirasinda belirlenir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan
fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kir saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdyiin pargast olan finansal
varliklardir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun
degerleriyle degerlenmesi sonucu olusan kazang ya da kayip, kar zararda muhasebelestirilir. Kar zarar
icinde muhasebelestirilen net kazan¢ ya da kayiplar, sz konusu finansal varliktan elde edilen faiz ve /
veya temettil tutarini da kapsar.

31.03.2015 itibariyle Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
bulunmamaktadir. 31.12.2014 itibariyle 6zel kesim bonosu Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilmig, bekleyen en iyi alis ve en iyi satig fiyatinin bulunmamasi
sebebiyle, son islem fiyati ile degerlenmistir.

b) Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar:

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bono ve tahviller, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden varsa
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deger disukligi tutar diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Sirketin vadeye kadar elde tutulacak finansal varligi
bulunmamaktadir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar:

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olmayan finansal varliklardan
olugmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri
giivenilir bir sekilde dlgiilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle
gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak
hesaplar1 iginde gosterilmektedir. Ilgili varhgin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi
durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir.

31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Sirketin Satilmaya hazir finansal varlig1 bulunmamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in Ticari borglari, Diger borglari, Finansal Borglar1 ve Diger finansal yiikiimliiliikleri, finansal
yiikiimliiliiklerini olusturur. Finansal yiikiimliiliikkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal yiikiimliiliikler ya da diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliiliikler gercege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama ddoneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar zararda muhasebelestirilir. Kar zarar icinde
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarimi da
kapsar. Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal yiikiimliliigi bulunmamaktadir.

b) Diger Finansal Yiikiimliiliikler:
Sirketin Ticari borglari, diger borglar1 ve finansal borg¢lar1 diger finansal yiikiimliiliikleridir.

Ticari borglar ve borg senetleri: Ticari borglar ile borg senetleri baslangicta makul degerleri ile kayitlara
almir, sonraki raporlama donemlerinde ise, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile
degerlenir. Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle ticari bor¢lari, diger borglari ile bor¢ senetleri,
gerceklesmis hizmet alimlar ile ilgili faturalanmig tutarlari ihtiva etmektedir. Sirket yoneticileri, ticari
borglar ile diger borglarin defter degerinin makul degerine yakin oldugunu diisinmektedir. (Dipnot 6,11).

Diger finansal yikiimliliikler: Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle, Diger finansal
yukiimliilikleri arasinda, Uzun Vadeli kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari, Uzun vadeli krediler ile Sirketin
kredi kart1 kullanimindan dogan borglari yer almaktadir. (Dipnot 9).

Uzun Vadeli kredilerin Kisa Vadeli Kisimlar1 ile Uzun vadeli krediler, alindiklar: tarihte, alinan kredi
tutarindan islem masraflar1 ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilmistir. Dénem sonunda, etkin faiz
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yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri tizerinden degerlenmistir. Kredi tutari ile iskonto
edilmis maliyet arasindaki finansman maliyeti proje maliyetine aktiflestirilmistir. (Dipnot 9).

Kredi kart1 borglari ise, bilango tarihindeki aya iliskin kredi karti harcamalarindan ibaret olup, gegmis
aylardan gelen 6denmemis borg ve faiz icermemektedir. (Dipnot 9).

Hasilat:

Sirketin gelirleri, faaliyetlerinden dolay1 Sirkete ekonomik getiri saglanma olasiligi1 oldugu ve s6z konusu
gelirin giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Sirketin cari
donemde ve 2014 yilinda elde ettigi hasilatlar; Nuvo Dragos projesine ait ingaati tamamlanan
gayrimenkullerin satis gelirleri ile kira gelirlerinden olugsmaktadir. (Dipnot 30).

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, misterilerle yapilan ilgili kiralama szlesmesi
boyunca dogrusal yonteme gore gelir kaydedilmektedir. 01.01.-31.03.2015 doneminde Nuvo Dragos
konut, Yap:1 Kredi Plaza ofis kati ile Yap1 Kredi Plaza ortak alan kira gelirleri 01.01.-31.12.2014
doneminde ise, Nuvo Dragos Konut ,Yap: Kredi Plaza ofis kat1 ile Yap1 Kredi Plaza ortak alan kira
gelirleri mevcuttur. (Dipnot 30).

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat:

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat, Sirketin sézlesme ile belirlenmis tiim goérevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan, tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

iliskili Taraflar:

Sirketin iligkili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iligkileri, ilisikteki mali tablolar {izerinde ayr1
siniflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iliskili taraf deyimi; Sirketi dogrudan yada dolayli olarak kontrol
etmesi, Sirket {izerinde 6nemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmasi yada bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi, yada Sirketin
istiraki, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yoneticisi olmasi iligkili taraf olarak adlandirilmaktadir.
(Dipnot 6).

Sirketin iligkili taraflar1 asagida gosterilmistir:

31.03.2015 31.12.2014
Ali Ugur Ozderici Ortak Ortak
Ahmet Ozderici Ortak Ortak
Ozderici Holding A.S. Ortak Ortak
Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (*) Mliskili Kurulus ~ Tliskili Kurulus

(*): Ozderici Insaat 2010 yilinda kurulmus olup, ortaklart Ahmet Ozderici ile Ali Ugur Ozderici’ dir.
31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle iliskili taraflar ile borg iligkisi bulunmaktadir. (Dipnot 37).

Kidem tazminati karsihig1 ve Aktiieryal Kazan¢ / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi
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Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiligimimn, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder. (Not
21). “TMS 19 Caligsanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi
kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanilan devir hizt
orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri
ve aktlieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiieryal kazang / kayiplart olusturmaktadir. So6z
konusu aktiieryal kazang / kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirmistir.

Yabanci Para Cinsinden Islemler:

Y1l i¢inde ger¢eklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi tarafindan
ilan edilen doviz kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi” na gevrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya
bagl varliklar ve borglar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) doéviz kurlan kullanilarak
Tiirk Liras1’ na ¢evrilmis olup bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil
edilmistir.

Hisse Basina Kazang

Cari doneme ait hisse basina kazan¢ hesaplamasi, net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi
sahiplerine isabet eden kismin, donem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle
hesaplanir. Donem iginde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, donem
basindaki adi hisse senedi sayis1 ve donem iginde ihrag¢ edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli
faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini,
hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip
bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.(Dipnot 36)

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve
orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlar1 icermektedir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:

Sirketin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme
gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda
aciklanmaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya g¢ikan ve diizeltme gerektiren olay bulunmamaktadir.
(Not 40).

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Kargiliklar ancak Sirket’in, gec¢misteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gecerli bir
yiikiimliiligiiniin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin gerekli
olabilecegi ve tutar i¢in giivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda ayrilir. Sirketin 31.03.2015 ve
31.12.2014 itibariyle bu madde kapsaminda ayrilmis olan karsiligi bulunmamaktadir.

Sarta bagli varliklar ve yiikiimliilikkler mali tablolara yansitilmamis olup, bilango dis1 yiikiimliilik yada
varlik olarak siniflandirilmistir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
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oldugu durumlari, sarta bagh varliklar ise ekonomik faydanin isletmeye gireceginin miimkiin oldugu
durumlari ifade etmektedir. (Dipnot 25).

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve
ertelenen vergi karsiliklarinin tamamdir. Ertelenen vergi, bilango yilikiimliiliigii metodu dikkate alinarak,
aktif ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlar1 arasindaki
gecici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliligii
vergilendirilebilir tiim gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari, indirilebilir gegici
farklarin ve kullanilmamig vergi zararlarinin ileride indirilebilmesi igin yeterli karlarin olugmasi miimkiin
goriliniiyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlari lizerinden ayrilir. Her bilangco doneminde
Sirket, ertelenen vergi varliklarin1 gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali gdz Oniine
alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine
iligkin ertelenmis vergi tutarlar1 da 6zsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve
yilikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gerceklesecegi ve yiikiimlilliigiin yerine
getirilecegi donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi
oranlar1 (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir. Ancak, asagida agiklandigi lizere GYO’ larin kurum
kazanclar1 Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklan ve Sirketin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgl’ na Doniistiikten
sonraki Vergi Durumu:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlar
veya ortakliklarinin kazanglar1 Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi
Kanununun 15. maddesinin 3. fikrast uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 kazanglar iizerinden,
dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi dngoriilmiistiir. Ancak bu
GYO istisna kazanclar1 iizerinden yapilacak vergi kesintisi oran1 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Kararina gore sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketlerinin
kazanglari tizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

Sirketin bagl ortakligi Ugur Gayrimenkul ile birlesme islemi 31.12.2008 tarihinde yapilmis olup, 7 Ocak
2009 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmistir. Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu’ na yapmus
oldugu bagvuruya istinaden, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 30.01.2009 tarihinde Sirket’ e portfoy
isletmeciligi faaliyet izni verilmistir. Boylece Sirketin Gayrimenkul Yatirrm Ortakligina doniistim
islemleri tamamlanmustir.

Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Kurumlar Vergisi ve Stopaj ylikiimliligi bulunmamaktadir.
Buna istinaden, Sirketin 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle ekte sunulan finansal tablolarinda ertelenen
vergi karsiligi hesaplanmamistir. (Dipnot 24).

Netlestirme/Mahsup

Sirketin finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri gelecekte net olarak 6denmesi veya tahsilinin net olarak
yapilmasini miimkiin kilan karsilik ayirmalar disinda netlestirmeye tabi tutulmamustir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
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Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Finansal tablolarm Seri: Il, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”ne uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin
temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
giincellemeler, giincellemenin yapildig1 donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde
kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar agagidaki gibidir:

Ticari alacak ve borglar

Maddi duran varliklar

Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

Maddi olmayan duran varliklar

Karsiliklar, kosullu varlik ve yilikiimliiliikler

Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal araglar

3. ISLETME BiRLESMELERI
Yoktur. (31.12.2014-Y oktur).
4. IS ORTAKLIKLARI
Yoktur. (31.12.2014-Y oktur).
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:
Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir faaliyet konusunda yapmaktadir. Bu
ylizden, Sirketin TFRS 8’e gore tek bir raporlanabilir boliimii bulunmaktadir. Sirketin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili mercii, Yonetim Kurulu’dur. Sirket’e kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma

ve Sirketin performansinin degerlendirilmesi iglevlerinde bulunmaktadir. Sirket cari ve énceki dénemde
en yiiksek hasilat1 Nuvo Dragos projesi gayrimenkul satislarindan elde etmistir. (Dipnot 30).

01.01.2015- 01.01.2014-

31.03.2015 31.12.2014

Hasilat 4.238.357 776.681
Gayrimenkul Satiglar1 (Nuvo Dragos) 3.901.045 682.000
Kira Gelirleri 337.312 94.681
Satiglarin Maliyeti (-) (1.424.500) (267.737)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 2.813.857 508.944
BRUT KAR/ZARAR 2.813.857 508.944
Genel Yonetim Giderleri (-) (324.037) (332.529)
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Pazarlama Giderleri (-) (116.985) (50.177)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - -

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri(-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 38.836 4.179
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 2.411.671 130.417
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16.665.133 -
Finansman Gelirleri 379.544 292.540
Finansman Giderleri (-) (4.757.941) (119.660)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 14.698.407 303.298
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI 14.698.407 303.298

6. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin iligkili taraflar1 ile olan kisa ve uzun vadeli alacak - borg iligkileri:

iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. 4.648.755 4.928.071
Toplam 4.648.755 4.928.071
iliskili Taraflara Diger Uzun Vadeli Borclar
31.03.2015 31.12.2014
Alinan Depozito ve Teminatlar- Ozderici insaat San.
ve Tic. Ltd. Sti. 2.138.661 2.048.307
Toplam 2.138.661 2.048.307

Alinan Depozito ve Teminatlar: Sirket ile Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda yapilan Insaat
Sozlesmesine istinaden, Sirket’ e kesilen hakedisler iizerinden %3 oraninda teminat kesintisi yapilmaktadir.
31.03.2015 itibariyle teminat tutar1 2.138.661 TL’dir. (31.12.2014- 2.048.307 TL). (Dipnot 12-14).

Tliskili taraflarla dénem icinde gerceklestirilen islemler:

01.01- 31.03.2015 01.01- 31.03.2014

Kira Gelirleri Kira Gelirleri
Ozderici Holding A.S. 11.843 10.570
Toplam 11.843 10.570

Ozderici GYO A.S.’ ye ait Yap1 Kredi Plaza ofis katmnin 40 metrekarelik kism1 Ozderici Holding A.S.” ye
kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 1.500 USD+KDV olmak iizere, yillik 18.000 USD+KDV dir.
(31.12.2014- Aylik kira tutar1 1.350 USD+KDV olmak iizere, yillik 16.200 USD+KDV’dir.)
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Insaat harcamalar 01.01- 31.03.2015 01.01- 31.03.2014
Hakedis Bedelleri Hakedis Bedelleri
Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 3.445.508 6.660.701
Toplam 3.445.508 6.660.701

Hakedis Bedelleri, Ozderici Ingaat ile Sirket arasinda yapilan Insaat Sozlesmesine istinaden dénem boyunca
Ozderici Insaat tarafindan insaat harcamalarina istinaden kesilmis olup, stoklar i¢erisinde insaat1 devam eden
konut ingaat projesi hesabinda aktiflestirilmistir. (Dipnot 14).

Iliskili taraflara dénem icinde verilen teminatlar yada iliskili taraflardan donem icinde alinan
teminatlar:

Alian teminat senetleri 31.03.2015 31.12.2014
Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 500.000 500.000

Ozderici Insaat ile imzalanan insaat sozlesmesi 9 (a) Maddesine istinaden, Sirket tarafindan Ozderici Insaat’
tan alinan teminat senetidir.

Alinan Kefaletler )
Sirketin kullandig1 uzun vadeli doviz kredisine, Ozderici Holding A.S.’nin 25.200.000 ABD$ ve 66.293.000
TL tutarinda kefaleti mevcuttur.

Verilen teminatlar
Yoktur. (31.12.2014-Y oktur).

Kilit yonetici personeline saglanan faydalar:
Yonetim Kurulu Bagkan ve tiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere donem i¢cinde 6denen iicret ve
benzeri menfaatler:

01.01- 31.03.2015 01.01- 31.03.2014

Yonetim Kurulu Bagkan ve liyeleri ile genel miidiir
gibi iist diizey yoneticilere ddenen iicret ve benzeri

menfaatler toplami 72.090 67.500
7. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.03.2015 31.12.2014
Kasa 59.688 906
Bankalar 17.073 5.114.442
Vadesiz Mevduat 17.073 71.770
Vadeli Mevduat - 5.042.673
Diger hazir degerler 17.100 240.203
* Portfoydeki Cekler 9.920.205
Nakit ve Nakit Benzerleri Toplamm 10.014.066 5.355.552
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*Miisteriden 30 Mart 2015 tarihinde alinan 9.920.205 TL tutarindaki vadesiz ¢ek 01.04.2015 tarihinde tahsil
olmustur. ilgili Tutar Sirketin donem igerisinde satisimi gergeklestirmis oldugu ancak tapu islemleri ile diger
faturalandirilamamig olup Gelir tablosuna
yansitilmamustir. Tlgili Tutar Ikinci Ceyrek Gelir tablosunda Hasilat Geliri olarak muhasebelestirilecektir.

resmi devir islemlerin Nisan aymma sarkmasindan dolay1

Vadeli Mevduatlar: Yoktur (31.12.2014: 396 TL) Gelir tablosu ile iligkilendirilmistir:

31.12.2014 31.12.2014
31.12.2014 Faiz  Faiz Tutar1i Mevduat+Faiz
Doviz cinsi Doviz tutar1  TL Karsithgr  Acilis Tarihi Vade Orani (TL) Toplam

usD 512.000 1.187.277 31.12.2014 02.01.2015 %0,65 - 1.187.277
TL - 715.000 31.12.2014 02.01.2015 %7,25 - 715.000

TL - 2.890.000 31.12.2014 02.01.2015 %8,30 - 2.890.000

TL - 250.000 23.12.2014 05.01.2015 %8,50 396 250.396
Toplam 5.042.277 396 5.042.673

Bloke Mevduat: Yoktur. (31.12.2014-Y oktur).

Nakit ve Nakit Benzerleri Toplami

Faiz tahakkuklari (-)

Nakit akim tablosuna gore nakit ve nakit benzerleri
8. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar:
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar:

Yoktur. (31.12.2014— Yoktur)

9. FINANSAL BORCLAR:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Kredi kartlar
Toplam

Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

01.01- 31.03.2015

01.01-31.12.2014

10.014.066 5.355.552

- (396)

10.014.066 5.355.156
31.03.2015 31.12.2014
99.795 5.182
99.795 5.182
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Uzun Vadeli Doviz Kredisinin
Kisimlari
Toplam

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar

Uzun Vadeli D6viz Kredisi
Toplam

Kredileri iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

Acilis Tarihi
04.07.2012

03.12.2012
01.02.2013
24.05.2013
02.09.2013
13.02.2014
13.03.2014
12.06.2014
04.11.2014
19.12.2014

23.01.2015

31.03.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli

63.379.987 32.385.909

63.379.987 32.385.909

31.03.2015 31.12.2014

39.212.207 66.847.579

39.212.207 66.847.579
] 31.03.2015
31.03.2015 31.03.2015 Iskonto edilmis
Anapara Tutar1 TL Karsihg: Faiz oranmi Kredi Tutar (TL)
$3.106.814 8.109.405 6,90% 8.248.459
$4.057.085 10.589.804 5,50% 10.790.926
$4.000.000 10.440.799 5,25% 10.532.676
$3.641.744 9.505.681 3,80% 9.640.145
17.936.031 19.995.000 10,20% 18.084.464
4.248.000 4.248.000 13,92% 4.334.839
10.000.000 10.000.000 15,00% 10.077.253
9.018.281 9.018.280 12,60% 9.383.876
9.000.000 9.000.000 10,80% 9.420.684
5.700.000 5.700.000 10,80% 5.937.078
6.000.000 2.400.000 13,92% 6.141.794
TOPLAM 99.006.969 102.592.194

Kredilerin faiz 6demeleri ise 6 ayda bir yapilmakta olup, Anapara geri 6deme plani asagidaki gibidir:

ABDS$ cinsinden TL cinsinden Toplam Krediler

) _ Kredi Tutan . Kredi Tutar1 ~ TL Karsihg

Geri Odeme Tarihi (Iskonto edilmis) (Iskonto edilmis) (Iskonto edilmis)
2015 5.831.172 11.148.756 26.369.282

Kisa vadeli kisim 5.831.172 11.148.756 26.369.282
2016 7.553.209 19.429.899 39.145.286

2017 1.638.301 17.578.335 21.854.628

2018 12.496.478 12.496.478

2019 2.726.521 2.726.521
Uzun Vadeli kisim 9.191.511 52.231.231 76.222.912
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GENEL TOPLAM 15.022.683 63.379.987 102.592.194
Kredilerin Teminati: Sirketin Nuvo Dragos projesinde yer alan, heniiz hi¢ satisa ¢ikarilmamig olan C Blok
da ki bazi daireler lizerine banka lehine 27.000.000 ABD$ ve A ve C Bloktaki baz1 daireler iizerine
56.117.000 TL tutarlarinda ipotek konulmustur. Ayrica, Sirketin kullandig1 kredi ile ilgili, Sirket ortagi
Ozderici Holding A.S.’nin 25.200.000 ABD$ ve 66.293.000 TL tutarinda kefaleti mevcuttur.
10. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur).
11. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.03.2015 31.12.2014
[liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari
Alacaklar 66.884 55.289
TOPLAM 66.884 55.289
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari 31.03.2015 31.12.2014
Alacaklar
Ticari Alacaklar 47.490 15.411
Alacak Senetleri, Net (*) 19.394 39.878
Toplam 66.884 55.289

(*): Alacak Senetleri, Sirketin gayrimenkul satislar1 nedeniyle miisterileri ile yapmis oldugu kisa ve uzun
vadeli senetlerden olusmaktadir.

Siipheli Ticari alacaklar
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur)

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur)

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31.03.2015 31.12.2014
Mliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 4.648.755 4.928.071
[liskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 875.743 934.827
TOPLAM 5.524.498 5.862.899
Iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borclar 31.03.2015 31.12.2014
Saticilar 856.152 934.827
Borg Senetleri (*) 19.591 -
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Toplam Ticari Borglar 875.743

934.827

(*): Borg senetleri, projede kullanilacak ana malzeme alimlari i¢in satici firmalara verilmistir

12. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31.03.2015 31.12.2014
Mliskili Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar - -
Mliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar- Verilen
Depozito ve Teminatlar 24.982 24.982
TOPLAM 24.982 24.982
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
31.03.2015 31.12.2014
Mliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borclar - -
[ligkili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 147.928 476.009
TOPLAM 147.928 476.009
iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Bor¢lar
31.03.2015 31.12.2014
Odenecek Muhtasar Borglari 19.059 34.292
Odenecek Tevkifathh KDV 38.515 224173
Odenecek Hakedis ve Serbest Meslek Mk. Stopaji 90.354 217.544
TOPLAM 147.928 476.009
Diger Uzun Vadeli Bor¢lar 31.03.2015 31.12.2014
Mligkili Taraflara Uzun Vadeli Diger Borglar 2.138.661 2.048.307
[liskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Diger Borglar 403.719 195.383
TOPLAM 2.542.380 2.243.690
Mliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Diger Borgclar
31.03.2015 31.12.2014
Alman Depozito ve Teminatlar
Kira depozitosu 379.910 171.574
Diger 23.809 23.809
TOPLAM 403.719 195.383
Sirketin Kisa Vadeli Factoring Alacaklar1 asagidadir:
Kisa Vadeli Factoring Alacaklarn 31.03.2015 31.12.2014
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Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar 81.620 81.620
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 Karsiligi (81.620) (81.620)
Toplam Factoring Alacaklari - -

31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 hesab1 81.620 TL olup, Ocal
Mobilya’ ya ait ¢eklerden olusmaktadir. S6z konusu ¢ekler Sirketin factoring faaliyetinde bulundugu dénem
ile ilgilidir. Ceklerin kanuni takip islemleri devam etmektedir.(Dipnot 25). Kanuni Takipteki Factoring
Alacaklarin donem igindeki hareketleri asagidadir:

Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar 31.03.2015 31.12.2014
Agilis 81.620 81.620
Donem iginde yapilan tahsilat - -

Doénem sonu itibariyle bakiye 81.620 81.620

13. TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2014- Yoktur).

14. STOKLAR
31.03.2015 31.12.2014
Nuvo Dragos Projesi
Insaat1 devam eden konut projesi 135.064.929 128.224.672
Insaat: tamamlanan konutlar 32.102.744 41.349.982
Toplam 167.167.673 169.574.655

31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle; Nuvo Dragos projesinde yer alan, heniiz hi¢ satiga ¢ikarilmamis
olan C Blok da ki bazi daireler lizerine banka lehine, 27.000.000 ABD$ ve A, C Bloktaki baz1 daireler lizerine
56.117.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

Nuvo Dragos Projesi ile ilgili detayli bilgiler asagidadir:

Sirket Yonetim Kurulu 28.03.2008 tarihinde aldig1 karar ile Istanbul/Maltepe ilcesinde yer alan 32/2 Pafta,
1684 ada, 22 Parsele kayitli net 28.062,55 metrekare alanli arsa igin Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici ile
gayrimenkul satis vaadi ve kat karsilig1 insaat sozlesmesi yapmustir. Sirket Yonetim Kurulu’nun 02.07.2010
tarih 54 nolu karar ile, s6z konusu arsanin %50 sinin 52.199.700 TL bedelle Yonetim Kurulu {iyelerinden
Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den satin alinmasina karar verilmistir. Ayrica, 28.03.2008 tarihli
Yonetim Kurulu Karar1 uyarinca yapilan kat karsiligi insaat sozlesmesinde yer alan %49°u arsa sahipleri,
%51’ 1 de Sirket’e ait olmak tlizere ayni kat karsilig1 oranlarinin muhafaza edilmesine karar verilmistir.
Arsanin satin alma islemi 6 Temmuz 2010 tarihinde gergeklesmis, bdylece Sirket payr Projenin tamami
lizerindeki %75,5 lik orana ulagsmustir. 31.12.2013 tarihi itibariyle, kat karsilig1 insaat s6zlesmesine istinaden
konut devirleri yapilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebligi’ nin 36. Maddesine uygun olarak, Sirket Yonetim Kurulu’nun,
14.04.2010 tarih 50 nolu kararina istinaden, 14.04.2010 tarihinde, Sirket ile Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda ‘Insaat S6zlesmesi’ imzalanmistir.
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Parsel iizerinde gerceklestirilmesi planlanan projenin adi ‘Nuvo Dragos’ olarak tescil edilmis olup, halen
insaat1 devam etmektedir.

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliigiindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde gergeklesen
terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gergeklestirilmekte olup 5 Blokta 999 adet
rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak tizere toplam 1007 adet bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Sirketin kat karsiligi anlagmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve
yapilan satislar diigiildiikten sonra 07.01.2015 tarihli ekspertiz raporuna istinaden, portféyiinde 5 Blokta 749
adet rezidans daire, 4 magaza, olmak iizere toplam 753 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 07.01.2015 tarih AD-ODG10001
nolu degerleme raporuna gore; 753 adet bagimsiz bdliimiin, proje insaatinin %86,55 tamamlanma oranina
gore piyasa degeri, 437.753.876 TL+KDV olarak tespit edilmistir.

Sigorta: 31.03.2015 itibariyle, insaat biitiin risklere karsilik 44.000.000 TL bedelle sigortalidir. Ayrica
santiye ve mevcut tesisleri 2.122.988 TL bedelle, makine parki (Vingler) 2.153.539 TL bedelle ve makine
kirilmasina karst makineler 1.067.039 TL bedelle sigortalidir.

Stoklar hesabinda yer alan ‘Insaati tamamlanan konutlar’ ile Yatirim Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer
alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 33.247.300 TL bedelle sigortalanmustir.

15. PESIN ODENMIiS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2015 31.12.2014
Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (Not 6) - -
Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3.658.059 3.841.123

TOPLAM 3.658.059 3.841.123

Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

31.03.2015 31.12.2014

Verilen Siparig Avanslari (*) 3.907.784 4.078.143

Siipheli Avans Karsiligi (**) - 288.690 - 288.690

Pesin Odenmis Sigorta Giderleri 38.965 51.670

TOPLAM 3.658.059 3.841.123

(*): Hesabin bakiyesi Insaati devam eden konut projesinde kullanilacak ana malzeme alimlari igin satict
firmalara verilmistir. Nuvo Dragos Projesi ile ilgili detayli agiklamalar 14 Nolu dipnotta agiklanmistir.

(**): Taseronlara verilen avanslardan, 288.690 TL’lik avansin 2013 yilinda siipheli hale gelmesi nedeniyle
karsilik ayrilmistir. (Dipnot 33).

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2015 31.12.2014
Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 39.153 -
TOPLAM 39.153 -
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16. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

Diger Donen Varhklar

Devreden KDV
TOPLAM

17. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR,

31.03.2015

20.081.585
20.081.585

31.12.2014

19.466.594
19.466.594

SATIS AMACLI

SINIFLANDIRILAN VARLIK GRUPLARINA ILiSKIN YUOKUMLULUKLER VE DURDURULAN

FAALIYETLER
Yoktur. (31.12.2014-Y oktur)

18. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yap1 Kredi Plaza Ofis

Nuvo Dragos Kiralik Magazalar

Nuvo Dragos Kiralik Konutlar
TOPLAM

31.03.2015

4.326.674
3.669.295
80.381.836

88.377.805

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2014 Stok hesabindan Yeniden

Yap1 Kredi Plaza Ofis 4.326.674

Nuvo Dragos Kiralik

Magazalar 3.669.295

Nuvo Dragos Kiralik Konutlar 55.663.170
TOPLAM 63.659.139

Nuvo Dragos Kiralik Magazalar ve Konutlar:

Transfer Degerleme

24.718.666 -
24.718.666 -

31.12.2014

4.326.674
3.669.295
55.663.170

63.659.139

Cikislar (-)  31.03.2015

- 4.326.674

- 3.669.295
80.381.836
- 88.377.805

Sirket Nuvo Dragos projesinde yer alan, Ingaati tamamlanms olan 4 adet Magazay1 kisa bir siire iginde
kiraya vermeyi ve kira geliri elde etmeyi planlamaktadir. Bu yiizden séz konusu bagimsiz boliimleri
stoklardan Yatirim amach gayrimenkullere siniflama karar1 almigtir.

4 adet bagimsiz boliim, gercege uygun deger yontemine gbre piyasa degeri iizerinden degerlenmis olup,
toplam piyasa degeri, Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 07.01.2015
tarin AD-ODG10001 nolu Degerleme Raporu ile 3.669.295 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme nedeniyle
ortaya ¢ikan fark 333.572 TL olup; 31.12.2014 itibari ile Gelir tablosunda , yatirim faaliyetlerden gelirler

hesabina kaydedilmistir. (Dipnot 34).
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Bunun diginda, Nuvo Dragos projesinde yer alan, insaati tamamlanmis olan konutlardan, Sirket’in kiraya
verme niyeti ile elinde tuttugu bagimsiz bolimler, cari donemde Stoklar hesabindan ¢ikarilip, Yatirim amagh
gayrimenkullere hesabina siniflandirilmistir.

S6z konusu konutlar, ger¢ege uygun deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmis olup, toplam
piyasa degeri, Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 07.01.2015 tarih
AD-ODG10001 nolu Degerleme Raporu ile 24.718.666 TL olarak tespit edilmistir. Degerlenmis deger ile
maliyet degeri arasindaki fark 16.665.133 TL olup; cari yilda gelir tablosuna, yatirim faaliyetlerden gelirler
hesabina kaydedilmistir. (Dipnot 34).

Stoklar hesabinda yer alan ‘Ingaati tamamlanan konutlar’ ile Yatirim Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer
alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 33.247.300 TL bedelle sigortalanmustir.

Yap1 Kredi Plaza ofis:

Sirketin aktifinde bulunan Yapi1 Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 326,03 metrekarelik
kismi kiraya verilmistir. Yap1 Kredi Plaza’nin kiraya verilen kisimlar1 gercege uygun deger yontemine gore
piyasa degeri iizerinden degerlenmistir.

Katin toplami olan 486,03 metrekare icin piyasa degeri ‘Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 07.01.2015 tarih 82 nolu Degerleme Raporu ile 6.450.000 TL olarak tespit
edilmistir. Buna gore kiraya verilen toplam 326,03 metrekarelik kisim, 31.12.2014 itibariyle bilangoda
piyasa degeri lizerinden 4.326.674 TL olarak gosterilmistir. Piyasa degerindeki degisimden kaynaklanan
kazang 87.204 TL olup, 2014 yilinda, gelir tablosuna, yatirim faaliyetlerden gelirler hesabina kaydedilmistir.
(Dipnot 34).

Ofis katinin 286,03 metrekarelik kismi1 bostur.
(31.12.2014- Kira tutar1 aylik 8.294 ABDS$ + KDV olmak iizere yillik 99.528 ABD$+KDV).

Katin geri kalan 40 metrekarelik kismu ise, Ozderici Holding A.S.” e, kiraya verilmistir. Aylik kira tutari
1.500 USD+KDV olmak tiizere, yillik 18.000 USD+KDV dir. (31.12.2014- Aylik kira tutar1 1.350
ABD$+KDV olmak iizere, yillik 16.200 ABD$+KDV dir.)

Yap1 Kredi Plazada yer alan kiralik ofis katinin, YKS Tesisi Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yaptirilan
bina, demirbas ve makinelere iligskin deprem, su baskini, hirsizlik teminatlar1 mevcuttur.

19. MADDi VARLIKLAR

Maddi varliklarin ve birikmis amortismanlarin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.03.2015 31.12.2014
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 245.700 232.283
Yeniden Degerlenmis Tutarlartyla Olgiilenler 2.123.326 2.123.326
TOPLAM 2.369.025 2.355.609
Yeniden
Maliyet 31.12.2014 Girisler Degerleme Cikislar 31.03.2015
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Binalar-Yap1 Kredi Plaza Ofis (*) 2.123.326 - - 2.123.326
Binalar-Diger 17.590 - - 17.590
Tasitlar 588.230 30.000 - -24.000 594.230
Doéseme ve Demirbaglar 378.464 4.838 - - 383.302
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 - - 32.224
Toplam 3.139.834 34.838 - -24.000-  3.150.672
Birikmis Amortismanlar
Tagitlar 407.116 16.492 - -22.645 400.963
Doseme ve Demirbaslar 344.884 3.575 - - 348.459
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 - - 32.224
Toplam 784.225 20.067 - -22.645 781.646
Net Defter Degeri 2.355.609 -1.355 2.369.025

(*): 31.12.2014 ve 31.12.2013 itibariyle ofis katinin degeri:

Sirketin aktifinde bulunan Yap1 Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 160 metrekarelik kismi
31.03.2015 Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigli ofis olarak kullanilmaktadir. Bu yiizden maddi varliklar
arasinda smiflandirilmistir. S6z konusu gayrimenkul, gergege uygun deger yontemine gore piyasa degeri
tizerinden degerlenmistir. Katin toplami olan 486,03 metrekare i¢in piyasa degeri ‘Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.” tarafindan hazirlanan 07.01.2015 tarih 82 nolu Degerleme Raporu ile
6.450.000 TL olarak tespit edilmistir. Buna gore Sirketin kullaniminda olan 160 metrekarelik ofis alani
31.03.2015 itibariyle bilangoda piyasa degeri tizerinden 2.123.326 TL olarak gosterilmistir.

Degerleme nedeniyle ortaya cikan yeniden degerleme artis1 42.796 TL olup; 2014 yilinda, Ozkaynaklar
hesap grubu igerisinde Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderler hesabi ile ‘Diger Kapsamli Gelir Tablosu’nda muhasebelestirilmistir. (Dipnot 29).

Sigorta: Yapr Kredi Plazada yer alan kiralik ofis katinin, YKS Tesisi Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan
yaptirilan bina, demirbag ve makinelere iliskin deprem, su baskini, hirsizlik teminatlari mevcuttur.

20. MADDI OLMAYAN VARLIKLAR, NET

Maddi olmayan varliklarin ve birikmis itfa paylarinin yil icindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2014 ilaveler Cikislar 31.03.2015
Haklar 89.686 - - 89.686
Toplam 89.686 - - 89.686
Birikmis itfa paylari
Haklar 80.839 1.283 - 82.122
Toplam 80.839 1.283 - 82.122
Net 8.847 - 7.564
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21. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar

31.03.2015 31.12.2014

Personel Ucretleri 5.000 14.896
SGK Borglari 58.611 57.872
TOPLAM 63.611 72.768

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

31.12.2014 31.12.2014
Kidem Tazminati Karsiliklar 31.881 31.705
TOPLAM 31.881 31.705

Kidem tazminat: karsih@1 asagidaki agiklamalar cercevesinde ayrilmaktadir. Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket
bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet (kadinlarda 20) yilin1
dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya
vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle miikelleftir.

31.03.2015 itibariyle Sirket’in ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligi, 3.541,37 TL kidem
tazminati tavan tutar1 {izerinden hesaplanmistir. (31.12.2014- 3.541,37 TL). Kidem tazminat1 yiikiimliiligi
yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem
tazminat1 yikiimliliigli, Sirketin ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas1 yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. Yeniden diizenlenmis TMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”,
sirketin kidem tazminat1 yiikiimliiliigiinii tahmin etmek i¢in aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini
ongormektedir.

Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar soyledir;

esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylkiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
faiz oranimi ifade eder. Sonucta, 31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle, ekli mali tablolarda
yiikiimliliikler, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliliigiin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yaklasik %3,77 gercek iskonto orami ile
hesaplanmustir (31.12.2014- %3,77).

31.03.2015 31.12.2014
Doénem basi 31.705 43.390
Cari Hizmet Maliyeti 3.839 3.897
Faiz Maliyeti 1.201 1.194
Aktiieryal (Kazang)/Kayip (Not 29) -4.864 6.065
Odeme () - (22.841)
Doénem Sonu Bakiye 31.881 31.705

22. DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI
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5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim ortakliklart ve
fonlariin kazanglar1 Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. (Dipnot 24).

23. ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.03.2015 31.12.2014
Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri 102.825 58.660
Insaat1 devam eden konut projesine iligkin alinan
avanslar 10.061.542 419.095
Toplam 10.164.367 477.755

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar

31.03.2015 31.12.2014
Pesin 6denen vergi ve fonlar 27.877 26.456
TOPLAM 27.877 26.456

Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii

Kurumlar vergisi:

31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle Sirketin Kurumlar vergisi yiikiimliiliigii bulunmamakta olup, detayli
aciklama agagidadir:

31.03.2015 31.12.2014
Ticari Bilango Kari/(Zarari) 2.086.903 2.744.844
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 1.990 57.788
Indirim ve Istisnalar

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 kazang istisnasi (2.088.893) (2.802.632)
Kurumlar Vergisi Matrah - -
Kurumlar Vergisi - -

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Genel olarak, vergiye tabi kurum kazanci
iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi
olmayan gelirler ve kullanilan yatinm indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi oranlart 31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihlerinde %20’dir. Tiirkiye’de
gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. Ancak, asagida
aciklandig1 iizere GYO ‘larin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Dolayisiyla Sirketin
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tagiabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiillemez.
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Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere dagitilan kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji, 23 Temmuz 2006 tarihinden itibaren %15’dir. Dagitilmayip sermayeye
ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: ve Sirketin GYQ’ ya Déniistiikten sonraki Vergi Durumu:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklariin kazanglart Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi Kanununun 15.
maddesinin 3. fikras1 uyarinca Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 kazanclari {izerinden, dagitilip
dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi 6ngoriilmiistiir. Ancak bu GYO
istisna kazanglar1 iizerinden yapilacak vergi kesintisi oran1 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore
sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketlerinin kazanglar1 {izerinden
Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigli bulunmamaktir.

Ertelenmis Vergiler:

Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniismesi sebebiyle, Vergiye esas yasal mali tablolar1 ile UFRS’ye
gore hazirlannms mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin
31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle ekte sunulan mali tablolarda ertelenen vergi karsiligi hesaplanmamugtir.
25. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur)

Diger Uzun Vadeli Karsihklar
Yoktur. (31.12.2014- Yoktur)

Dava ve icra takipleri:

Sirketin 31.03.2015 itibariyle dava ve icra takipleri asagidadir:
Sirketin a¢tig1 davalar:

Pencereci Cephe Elemanlar Ltd. Sti. (Taseron) ve Rehau Polimeri Kimya A.S. (Taseron):

Davanin konusu: Maddi zararlar tazmini ve cezai sart; Sirket ile taseron arasindaki sdzlesmeye istinaden,
tageronun isi tamamlamamasi ve Sirket tarafindan verilen avansi geri iade etmemesi sebebiyle agilan
davadir. Ekli finansal tablolarda s6z konusu alacak i¢in 288.690 TL tutarinda karsilik ayrilmistir. Dava
devam etmektedir. (Dipnot 15-33).

Enar Dekor Mobilya Ltd. (Eski Adi ile Ocal Mobilya):

Davanin konusu: Enar Dekor Mobilya Ltd.’nin Sirkete vermis oldugu 81.620 TL tutarindaki ¢ek tutarinin
karsiliksiz ¢ekler olmasi dolayisiyla, Sirket tarafindan Enal Dekor Mobilya Imalat San. ve Tic. Ltd. Sti. ve
Rasim Ocal aleyhine Istanbul 9. Icra Miidiirliigii’ niin 2007/15644 sayili dosyas1 ile kambiyo senedine dayali
olarak icra takibi yapilmistir. icra takibi kesinlesmis olmasina ragmen; borclu bilinen adresini terk ettigi gibi
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haczedilecek tasinir ve tasinmaz mal varlig1 tiim arastirmalara ragmen tespit edilememis olup, mal varlig
tespit edildiginde haciz islemlerine baslanilacaktir. Sirketin Ocal Mobilya’ dan olan alacagina istinaden
teminat olarak aldigi, 17.590 TL tutarinda Kesan’da bulunan yazlik ev borcun tamaminin tahsil edilmesi
durumunda geri iade edilecektir.

Ayedas A.S.: Sirket Ayedas A.S.’den gelen faturalardaki toplam 7.012 TL tutarindaki, oldugu fatura
icerigindeki kayip - kacak elektrik kullanim bedellerinin iadesi i¢in dava agmistir. Dava devam etmektedir.

Sirket aleyhine acilan davalar:

Sirketin insaat islerini yapmakta olan Ozderici Insaat Ltd. nin taseronuna bagl olarak calisan iscilerden birisi
is kazas1 sonucu vefat etmistir. S6z konusu is¢cinin mirascilari taseron firma, Ozderici Insaat Ltd. ve Sirket’e
dava agmis olup, dava tutar1 404.000 TL dir. Dava devam etmektedir.

Sirketin ingaat islerini yapmakta olan Ozderici Insaat Ltd.’nin taseronuna bagl olarak calisan iscilerin
taseron firma, Ozderici Insaat Ltd. ve Sirket’e agnus oldugu muhtelif is davalarinin toplam tutar1 62.000 TL
dir. Davalar devam etmektedir.

Verilen Teminatlar:

Verilen Ipotek ve Kefaletler: Sirketin Nuvo Dragos projesinde yer alan, heniiz hi¢ satisa ¢ikarilmamis olan
C Blok da ki baz1 daireler tizerine banka lehine 27.000.000 ABD$ ve A ve C Bloktaki baz1 daireler tizerine
56.117.000 TL tutarlarinda ipotek konulmustur. Ayrica, Sirketin kullandigr kredi ile ilgili, Sirket ortag
Ozderici Holding A.S.’nin 25.200.000 ABD$ ve 66.293.000 TL tutarinda kefaleti mevcuttur.

Alman Teminatlar:

a) Alinan Teminat senetleri:

31.03.2015 31.12.2014
Ozderici Ingaat San 500.000 500.000
Sénmez Insaat ve Hafriyat San. ve Tic. Ltd. Sti. 200.000 200.000
Eta Melco Dis Tic. Ltd. Sti. (360.100 USD) 939.933 835.036
Sismik Yap1 Denetim A.S. 307.506 307.506
Nolte Mutfak ve Mobilya San. Tic. Ltd. $ti.
(150.000 EURO) 424.635 423.105
Diger saticilar 195.383 195.383
Toplam 2.567.457 2.461.030

b) Alinan Teminat Mektuplari:
Yoktur.(31.12.2014 itibariyle yoktur

c) Alman Ipotek: Yoktur. (31.12.2014 itibariyle yoktur. )

d) Diger Teminat: Sirket Ocal Mobilya’dan olan alacagina istinaden, 17.590 TL tutarinda Kesan’da bulunan
yazlik evi teminat olarak almistir.

26. TAAHHUTTLER

Sozlesmeye Dayah Yiikiimliiliikler:

29



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 31 MART 2015 HESAP DONEMINE AiT

(KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Nuvo Dragos Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi:
Sirketin Nuvo Dragos projesi kapsaminda satisim1 gergeklestirdigi konutlara iliskin miisterileri ile yaptigi
Gayrimenkul satig vaadi sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikleri agsagida belirtilmistir:

Bagimsiz boliimler, s6zlesmede belirtilen teslim tarihi ve teslim siiresinin sonunda, aliciya teslim edilmezse,
Sirket sozlesme bedelinin %0,2 (binde iki) oraninda aylik kira bedeli 6deyecektir. Bu yiikiimliilikk, miicbir
sebepler ve Sirketin kendisine bagli olmayan nedenlerin, (tabi afetler, deprem, yangin, seferberlik savas,
olaganiistii hal ilan1 v.b.) ortaya ¢ikmasi durumunda gecerli degildir. S6z konusu miicbir sebeplerin
varliginda, miicbir sebebin sona erdigi tarihe kadar gegen siire konut teslim tarihine eklenir ve ek siireye
ragmen aliciya teslim edilmemesi halinde, yiikiimliiliik gecerli olur.

Sirket, sozlesmede belirtilen teslimat tarihinin gecikmesi sebebiyle; cari yilda kira 6demesi yapmis olup, s6z
konusu o6demeler yiikiimliilik giderleri olarak genel yoOnetim giderleri hesabinda yer almaktadir. Bu
kapsamdaki tamamlanan konutlarin teslim iglemi cari yilda gergeklestirilmistir. (Dipnot 31).

Nuvo Dragos Insaat S6zlesmesi:

Sozlesmeye gore Sirketin (Isveren) yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Yapim esnasinda kullanilacak beton, demir gibi insaat malzemelerinin Isveren tarafindan iireticiden
dogrudan temin edilmesinin miiteahhit tarafindan yapilacak temin edilme islemine gore daha uygun fiyat,
zaman ve kalite ile gerceklestirilebilecek olmasi halinde Miiteahhidin kullamimia sunulmak icin, Isveren
tarafindan ireticiden satin alinacaktir. Ayrica gerektigi zaman Miiteahhitte demir beton gibi ingaat
malzemelerini iireticiden alabilecektir.

27. DIGER YUKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2014-Y oktur)
28. CARi DONEM VERGISIYLE iLGIiLi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2014-Y oktur)

29. 0OZKAYNAKLAR
ODENMIS SERMAYE
31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
Sermaye Nominal Payoramm  Sermaye Nominal Payoram
(TL) % (TL) %
Ali Ugur Ozderici 23.272.876  23.272.876 23,27 23.272.876 23.272.876 23,27
Ahmet Ozderici 22.172.876  22.172.876 22,17 22.172.876 22.172.876 22,17
Ozderici Holding A.S. 25.025.114 25.025.114 25,03 25.025.114 25.025.114 25,03
Diger 29.529.134  29.529.134 29,53 29.529.134 29.529.134 29,53
Toplam 100.000.000 100.000.000 100,00 100.000.000 100.000.000 100,00
Halka aciklik orani:

Sirketin halka aciklik oran1 %49,09’dur.
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Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara bdliinmiis toplam 100.000.000 TL nominal
degerdedir. (31.12.2014- 100.000.000 adet paya boliinmiis olup, toplam 100.000.000 TL nominal
degerdedir.) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse
senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.

Sirketin 04.03.2008 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7 Mart 2008 tarih
7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil metinlerine gore Hisse senetleri nama
yazilidir.

Kayitli Sermaye Tavant:
Sirketin kayitli sermaye tavan1 31.03.2015 itibariyle 250.000.000 TL (31.12.2014: 250.000.000 TL) dir. Her
biri 1TL itibari degerde 250.000.000 adet paya boliinmiistiir. (31.12.2014: 250.000.000 adet pay).

PAYLARA iLiSKIN PRIMLER/ISKONTOLAR

31.03.2015 31.12.2014
Kayith Degeri Kayith Degeri
Emisyon primi 89.044 89.044

KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMiS DiGER KAPSAMLI
GELIiRLER VEYA GiDERLER

Maddi Varhklar Yeniden
Degerleme Artislari-Yapi Kredi Plaza

31.03.2015 31.12.2014

Agilig, Donem Basi 2.014.889 1.972.093
laveler -Yap1 Kredi Plaza Ofis Deger Artis fonu

(Not 18) - 42.796

Dénem sonu bakiye 2.014.889 2.014.889

Hesabin bakiyesi; Yap1 Kredi Plaza’ da yer alan Ofis katina ait yeniden degerleme artislari olup, s6z konusu
gayrimenkuliin deger artigina iliskin detayli agiklama 19 Nolu Dipnotta verilmistir.

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang¢lari/Kayiplan

31.03.2015 31.12.2014
Kidem tazminati karsilig1 Aktiieryal kazang/ (4.092) (8.956)
(kayp)

Aktiieryal kazang/ (kayip) hareketleri agagidaki gibidir:

31.03.2015 31.12.2014

Acilig, Donem Bag1 (8.956) (2.891)

Donem i¢inde ilaveler (Dipnot 21) 4.864 (6.065)

Doénem sonu bakiye (4.092) (8.956)
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KARDAN AYRILMIS KISITLANMIS YEDEKLER
31.03.2015 31.12.2014

Yasal yedekler 569.437 569.437

Yasal yedekler, TTK’da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK, birinci yasal yedegin,
toplam yedek Sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine erisene kadar kanuni kardan %35 oraninda ayrilmasini
ongoriir. ikinci yasal yedek ise, ddenmis sermayenin %35’ini asan tiim nakit kar dagitimlari iizerinden %10
oraninda ayrilir, ancak holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yasal
yedekler, sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin %50’sini agsmadikca diger
amaglarla kullanllamamaktadir.

“Yasal Yedekler” ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466’ inc1 maddesi cercevesinde yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Thra¢ Primleri” yasal kayitlardaki tutarlar1 ile gdsterilmistir. Bu kapsamda, UFRS esaslari
cergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyle kar dagitimina veya sermaye
artirnmina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari, gegmis yillar kar/zararlariyla
iligskilendirilmistir.

GECMIS YIL KAR/ZARARLARI

31.03.2015 31.12.2014
Donem Basi, Agilis 12.539.232 1.505.120
Onceki yil dénem kar/(zarar1) 40.761.104 11.034.112
Doénem sonu bakiye 53.300.336 12.539.232

Kar dagitimi:

31.03.2015 tarihinde yapilan Sirket Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, 2014 yili VUK’ a ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nun Teblig esaslarina goére diizenlenen finansal tablolarinda kar bulunmakta olup, s6z
konusu karin Sirketin ge¢mis yil zararlarina mahsup edilmesine karar verilmistir.

30. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Hasilat
01.01.2015- 01.01.2014-
31.03.2015 31.03.2014
Gayrimenkul Satis Gelirleri- Nuvo Dragos projesi 3.901.045 685.000
Gayrimenkul Kira Gelirleri 337.312 94.681
Satistan Iskontolar -3.000

TOPLAM 4.238.357 776.681

Kira gelirleri; Sirketin yatirnm amaclh gayrimenkullerinden elde ettigi kira gelirlerinden olugmaktadir. Kira
gelirlerinin, 11.843 TL’ lik kismu Ozderici Holding A.S.” den, 323.940 TL’lik kismu Nuvo Dragos kira
gelirlerinden, 1.529 TL’ lik kismu ise Yapi Kredi Plaza ortak alan kira gelirlerinden olusmaktadir.
(31.03.2014- Kira gelirlerinin, 8.957 TL’ lik kism1 Ozderici Holding A.S.” den, 81.263 TL’ lik kism1 Destek
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Menkul Degerler A.S.’den ve 1.461 TL’ lik kismu ise Yapr Kredi Plaza ortak alan kira gelirlerinden
olusmaktadir)

Gayrimenkul Satis Gelirleri: Sirketin Nuvo Dragos projesi kapsaminda satisin1 gerceklestirdigi konutlara

iligkin satis gelirleridir.

01.01.2015- 01.01.2014

Satislarin Maliyeti 31.03.2015 31.03.2014
Gayrimenkul Satis Maliyeti 1.424.500 267.737
TOPLAM 1.424.500 267.737

31. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.2015- 01.01.2014
Satislarin Maliyeti 31.03.2015 31.03.2014
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 116.985 50.177
Genel yonetim giderleri 324.037 332.529
TOPLAM 441.022 382.706
32. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Personel Ucretleri 32.128 39.776
Diger Personel Giderleri 4.861 6.099
Reklam ve lan Giderleri 76.097 4.302
Diger 3.899 -
TOPLAM 116.985 50.177
GENEL YONETIM GIDERLERI
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Personel Ucretleri, Yonetim Kurulu ticretleri 111.176 89.589
Diger Personel Giderleri 903 38.137
Vergi Resim Harg ve Stopaj Giderleri 9.333 1.545
Amortisman Giderleri 21.349 29.975
Aracilik, Saklama Komisyonlari, Danigmanlik ve
Miisavirlik Giderleri 19.121 14.673
Aidat Giderleri 100.706 5.642
KKEG 1.990 11.433
Servis Bakim Onarim Giderleri 3.476 -
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TSPK aidat 6demesi 8.937
Kidem Tazminati 4.864 -
Tescil ve ilan giderleri 405 -
Harcirah Giderleri - -
Ulasim ve seyahat giderleri 408 408
Sigorta Giderleri 24.568 10.094
Temsil ve Ikram Giderleri 153 4221
Iletisim Giderleri 9.051 3.929
Gayrimenkul Degerleme Giderleri 750 9.825
Yikimlilik Giderleri - 98.628
Diger 6.849 14.430
TOPLAM 324.037 332.529
33. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER / GIDERLER (-)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Konusu Kalmayan Karsiliklar 20.990 -
Tasit Kira Geliri 4.350 -
Tasit satig kar1 13.496
Diger - 4.179
TOPLAM 38.836 4.179
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Siipheli avans karsilig1 - -
TOPLAM - -
34. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER (-)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Yatirim Amagli Gayrimenkul degerleme geliri 16.665.133 -
TOPLAM 16.665.133 -

Sirketin Yatirim Amagcl elde tutulan gayrimenkullerinin, gergege uygun deger yontemine gore piyasa degeri
tizerinden degerlenmesi sonucunda toplam 16.665.133 TL tutarinda deger artis geliri ortaya ¢ikmistir. S6z
konusu tutar Nuvo Dragos kiralik magazalar ile Nuvo Dragos kiralik konutlarin deger artis gelirinden
olusmaktadir. (Dipnot 18).
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YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER (-)
Yoktur. (31.12.2014-Yoktur.)

35. FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI(-)

FINANSMAN GELIRLERI
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Menkul Kiymet satig geliri - 1.386
Banka Faiz Gelirleri 45,540 137.968
Kambiyo Karlar1 180.809 115.511
Reeskont gelirleri 153.195 37.676
TOPLAM 379.544 292.540
FINANSMAN GIiDERLERI(-)
01.01.2015- 01.01.2014
31.03.2015 31.03.2014
Kredi Faiz Giderleri 10.500
Kur Farki Giderleri 4.451.518 72.133
Reeskont gideri 295.135 46.163
Banka Giderleri 788 1.364
Diger
TOPLAM 4.757.941 119.660
36. PAY BASINA KAZANC / SULANDIRILMIS PAY BASINA KAZANC
Pay Basina Kazanc¢/ Sulandirilmis Pay Basina Kazanc/(Zarar)
01.01.2015- 01.01.2014

31.03.2015 31.03.2014

Hisse sayis1 14.698.407 100.000.000
Net donem kari/(Zarar) 100.000.000 303.297
Pay Basina Kazang 0,1470 0,0030
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang /(Zarar) 0,1470 0,0030
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang /(Zarar)

Sulandirilmis Pay Basina Kazanc¢/(Zarar) 0,1470 0,0030
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina

Kazang/(Zarar) 0,1470 0,0030
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina

Kazang/(Zarar) i
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7. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]
Risk Yonetimi Amaglar1 ve Prensipleri

Sirketin en 6nemli finansal araglari, nakit ve nakit benzeri varliklar ile gayrimenkul satislari nedeniyle senetli
alacaklaridir. Bu finansal araglarin en Onemli amaci Sirketin operasyonlari i¢in finansman kaynagi
saglamaktir. Sirketin finansal araclarindan kaynaklanan en onemli riskleri likidite riski, kur riski ve kredi
riskidir. Sirket yonetimi asagida ozetlenen risklerin her birini incelemekte ve asagida belirtilen politikalar
gelistirmektedir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikimliligiinii
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal a¢idan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli
taraflarla yapilan islemleri smirlandirarak ve iliskide bulundugu tarafin gilivenilirligini siirekli
degerlendirerek yonetmeye caligmaktadir. Finansal varliklarin bilango degerleri maksimum kredi riskini
gostermektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Factoring Bankalardaki Yatirim

Cari Dénem -31.03.2015 Ticari Alacaklar Alacaklari Mevduat Fonlari
Miskili Diger Diger
Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - -

66.884 - 17.073 -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline
ugramamus varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - 81.620 - -
Deger diisiikliigii (-) - - (81.620) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismr* - - - - -
Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger dusiiklugi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismi* - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren

unsurlar - - - - -

66.884 17.073 -

Factoring Bankalardaki Yatirim
Cari Dénem -31.12.2014 Ticari Alacaklar Alacaklari Mevduat Fonlar:

Mliskili Diger Diger
Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1) - 55.289 - 5.114.442 240.203
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- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diislikligiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 55.289 5.114.442 240.203
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigline

ugramamus varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - 81.620 - -
Deger diisiikliigii (-) - - (81.620) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismi* - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger dusiiklugii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismi* - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren

unsurlar - - - - -

(1):Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alimamustir.

Diger taraflardan olan ¢ok kisa vadeli senetsiz ticari alacaklar 47.490 TL ve senetli alacaklarin iskonto
edilmis degeri 19.394 TL’ dir. S6z konusu senetler, Nuvo Dragos projesi satiglar1 nedeniyle Sirketin
miisterileri ile yapmis oldugu kisa ve uzun vadeli senetlerden olugmaktadir. (31.12.2014- Cok kisa vadeli
senetsiz ticari alacaklar 15.411 TL Nuvo Dragos satislarindan senetli alacaklarin iskonto edilmis degeri
39.878 TL dir.)

Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine
ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

Sirketin gee¢mis yillardaki, Factoring faaliyetleri sirasinda ortaya c¢ikan Kanuni Takipteki Factoring
Alacaklar1 81.620 TL olup, Ocal Mobilya’ ya ait karsiliksiz geklerden olusmaktadir. Kanuni takip islemleri
devam etmektedir. S6z konusu alacaklarin tamamu i¢in finansal tablolarda karsilik ayrilmistir. (31.12.2014-
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 81.620 TL’ dir.)

Likidite Risk Yonetimi

Sirket genellikle kisa vadeli finansal enstriimanlarini nakde g¢evirerek; 6rnegin alacaklarini tahsil ederek ve
mevcut nakitlerini faiz getiren araglarda kullanarak kendisine fon yaratmaktadir. Bu enstriimanlardan elde
edilen tutarlar gercege uygun degerleri ile kayitlarda yer almaktadir.

Isletmemiz likidite yonteminde, ilgili yiikiimliiliiklerin beklenen vadelerini dikkate almakta oldugundan,
tirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerden kaynaklanacak nakit akiglarinin igletmemizce beklenen vadelere
gore dagilimina asagida yer verilmektedir.

Cari Donem

Beklenen nakit
Defter cikislar toplain 3 aydan 3-12 ay 1-5yl 5 yildan
Beklenen Vadeler Degeri E1+1H+H1+1V) kisa (I) arasi1 (II)  arasi (III)  uzun (1V)
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Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 108.428.026 105.650.347 10.557.607 28.245.160 66.847.579
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 99.795 5.182 5.182
Kisa ve Uzun Vadeli Banka
Kredileri 102.592.194 99.233.488  9.394.796 22.991.113 66.847.579
Ticari borglar 5.524.498 5.862.899 608.851  5.254.048
Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 63.611 72.768 72.768
Diger Borglar 147.928 476.009 476.009
Sozlesme

uyarinca/Beklen
Beklenen (veya sozlesme Defter en nakit ¢ikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
uyarinca) vadeler Degeri toplam kisa arasi arasi uzun

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler (Net)

Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikislar - - - - - -
31.12.2014
Beklenen nakit
Defter cikiglar toplain 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
Beklenen Vadeler Degeri E1+H+H1+1V) kisa (I) arasi1 (II)  aras1 (III)  uzun (1V)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler -
Kisa Vadeli Borglanmalar 5.182 5.182 5.182 - -
Kisa ve Uzun Vadeli Banka
Kredileri 99.233.488 09.233.488  9.394.796 22.991.113 66.847.579
Ticari borglar 5.862.899 5.862.899 608.851  5.254.048 -
Caligsanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 72.768 72.768 72.768 - -
Diger Borglar 476.009 476.009 476.009 - -
Sozlesme
uyarinca/Beklen
Beklenen (veya sézlesme Defter en nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-Syil 5 yildan
uyarinca) vadeler Degeri toplamm kisa arasl arasl uzun
Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler (Net)
Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikiglart - - - - - -
Doviz Riski

Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi
Sirketin Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi tablolar asagida sunulmustur:

DOVIZ POZiSYONU TABLOSU
Cari Donem 31.12.2014
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TL Karsihgi TL Karsihgi
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1  Avro para birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,
Banka hesaplari dahil) 778 296 2 1.188.652 512.591 2
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 2.760.465 363.455 640.000 2.736.619 313.455 712.500
4. Donen Varhklar (1+2+3) 2.761.243 363.750 640.002 3.925.271 826.045 712.502
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 2.761.243 363.750 640.002 3.925.271 826.045 712.502
10. Ticari Borglar 242511 8.083 78.213 10.721 3.285 1.100
11. Finansal Yiikiimliiliikler 14.048.837  5.382.284
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)  14.291.348 5.390.367 78.213 18.561.526  8.003.115 18.561.526
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikimlilikler 24.596.849 9.423.358 21.022.206  9.065.594 21.022.206
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler - - -
17. Uzun Vadeli Yikimlilikler (14+15+16) 24.596.849 9.423.358 - 21.022.206  9.065.594 21.022.206
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 38.888.197 14.813.725 78.213 39.583.732  17.068.709  39.583.732
19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varhik Tutar1 - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik
Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik
Pozisyonu (9-18+19) (36.126.955) (14.449.975) 561.789 (35.658.462) (16.242.664) (35.658.462)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS -

7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (38.887.420) (14.813.429) 78.211 (38.395.081) (16.556.119) (38.395.081)
22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gerg¢ege Uygun Degeri - - -

23. ihracat - - -

24. ithalat - - -

Déviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31.03.2015
Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci paranin
paranin deger paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
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1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi (3.771.732) 3.771.732 - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (3.771.732) 3.771.732 - -
AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:

4- AVRO net varlik/yiikiimlilagi 159.037 (159.037) - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-) - -
6- AVRO Net Etki (1+2) 159.037 (159.037) - -

TOPLAM(3+6+)) (3.612.695) 3.612.695 - -

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2014
Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci paranin
paramin deger paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi (3.766.511) 3.766.511 - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (3.766.511) 3.766.511 - -
AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
4- AVRO net varlik/ytikiimliiligii 200.665 (200.665) - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- AVRO Net Etki (1+2) 200.665 (200.665) - -
TOPLAM(3+6+)) (3.565.846) 3.565.846 - -
Faiz Riski

Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Piyasa
faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in finansal tablolarinda 31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihinde
faiz oranina duyarh finansal ara¢ bulunmamaktadir.

Diger Risklere iliskin Duyarhhk analizi:

31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle bulunmamaktadir.

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varhklar:
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Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem
sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari alacaklar ile diger alacaklarin, kisa vadeli olmalar1 sebebi ile
rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Finansal yatinmlarin ise gergcege uygun
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir. Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in finansal
yatirimlar: bulunmamaktadir..

Finansal yiikiimliiliikler:

Ticari bor¢larin kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin iskonto edilmis degerlerine yakin oldugu
kabul edilir. Diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmalar1 sebebi ile rayi¢ degerlerinin tasinan
degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Varlik ve yiikiimliiklerin defter degeri ve makul degerleri asagida sunulmustur:

31.03.2015 31.12.2014

VARLIKLAR Bilanco Degeri  Makul Degeri Bilanco Degeri Makul Degeri
Nakit ve Nakit Benzerleri 10.014.066 10.014.066 5.355.552 5.355.552
Finansal Yatirimlar - - - -
Ticari Alacaklar 66.884 66.884 55.289 55.289
Stoklar 167.167.673 167.167.673 169.574.655 169.574.655
Yatirim Amagh Gayrimenkuller- Yeniden
Degerlenmis Tutarlariyla Olgiilenler 88.377.805 88.377.805 63.659.139 63.659.139
Maddi Duran Varliklar- Yeniden
Degerlenmis Tutarlariyla Olgiilenler 2.123.326 2.123.326 2.123.326 2.123.326
Toplam 267.749.754 267.749.754 240.767.960  240.767.960
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 99.795 99.795 5.182 5.182
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlar 63.379.987 63.379.987 32.385.909 32.385.909
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 39.212.207 39.212.207 66.847.579 66.847.579
Ticari Borglar 5.524.498 5.524.498 5.862.899 5.862.899
Diger Borglar 147.928 147.928 476.009 476.009
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 63.611 63.611 72.768 72.768
Toplam 108.428.026 108.428.026 105.650.347 105.650.347

Net 159.321.728 159.321.728 135.117.614  135.117.614

(*):Verilen avanslar, Devreden KDV, ve pesin 6denen vergi ve fonlar gibi finansal olmayan araglar,
diger alacaklar ve diger cari/donen varliklar icerisine dahil edilmemistir.

(**):  Alinan avanslar, kisa ve uzun vadeli diger ylikiimliiliikleri olusturan ertelenmis gelirler
finansal ara¢ sayillmadiklarmdan makul deger notuna dahil edilmemistir.

Finansal riskten korunmak i¢in yapilan iglemler:
31.03.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle bulunmamaktadir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarmn ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
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Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

31 Mart 2015 Toplam Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzeri degerler
Vadeli Mevduatlar 10.014.066 - 10.014.066 -
31 Arahk 2014 Toplam Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzeri degerler
Vadeli Mevduatlar 5.042.673 - 5.042.673 -
Yatirim Fonlar 240.203 240.203 - -

39. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirketin portfoyii 31.03.2015 ve 31.12.2014 itibariyle, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy simirlamalarna uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde
incelenmis olup, sinirlamalara uygundur.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap | Tlgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
31.03.2015 31.12.2014

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari Md.24/(b) 10.014.066 5.355.552
Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayal1 Projeler,

B | Gayrimenkullere Dayali Haklar Md.24/(a) 255.545.478 233.233.794

C |Istirakler Md.23/(b) -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/f) -
Diger Varhklar 26.275.130 25.778.900

D |[Toplam Varhklar (Aktif Toplam ) Md.3/(p) 291.834.674 264.368.245

E [ Finansal Borglar Md.31 102.592.194 99.233.488

F | Diger Finansal Yikiimlikler Md.31 99.795 5.182

G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 -

H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -

I | Ozkaynaklar Md.31 170.668.020 155.964.749
Diger Kaynaklar 18.474.665 9.164.826

D | Toplam Kaynaklar Md.3/p) 291.834.674 264.368.245
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ilgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al | 6demeleri i¢in tutulan kismi Md.23/(b) 10.014.066 5.355.552
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari-Katilma
A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.23/(b) 10.014.066 5.355.552
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.23/(d) i -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
B1 [ Gayrimenkule Dayali Haklar Md.23/(d)
B2 | Atil Tutulan Arsa /Araziler Md.23/(c) ) )
Cl | Yabaci istirakler Md.23/(d) - l
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) ) )
J | Gayri nakdi Krediler Md.31 ) -
Uzerinde Proje Gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan - -
K | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e)
Tek bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari - -
L | Yatinmlarinin Toplam Md.22/(1)

Tigili Cari Dénem | Onceki Dénem | Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalar: Diizenleme (TL) (TL) Oran
31.03.2015 31.12.2014

Uzerinde Proje Gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
1 | olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) 0,00 0,00 <%10

Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler,
2 | Gayrimenkullere Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 0,91 0,90 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(a) 0,00 0,00 < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler
4 | Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) 0,00 0,00 < %49
5 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md.24/( c) 0,00 0,00 < %20
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00 0,00 < %10
7 | Bor¢lanma Siniri Md.31 0,60 0,64 < %500
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.24/(b) 0,00 0,00 <%10

Tek bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 | Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0,00 0,00 <%10

40. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolari, Yonetim Kurulu’nun 30.04.2015 tarih ve 127 sayili

Yénetim Kurulu karari ile Yénetim Kurulu Bagkan1 Ali Ugur Ozderici ve Baskan Vekili Ahmet Ozderici
iiye Meral Ozderici ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Gamze Aksiit ve Bahadir Kayan tarafindan
onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, finansal

tablolarin yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.
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(KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

41. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR

1) Sirket halen Nuvo Dragos projesini yiriitmekte olup, Proje ile ilgili detayl1 bilgiler asagidadir:

2)

3)

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliiglindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde
gerceklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan {izerinde gergeklestirilmekte olup
5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak iizere
toplam 1007 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Sirketin kat karsiligi anlagsmasina istinaden
yapmis oldugu devirler sonrasinda ve yapilan satiglar diistildiikten sonra 07.01.2015 tarihli ekspertiz
raporuna istinaden, portfoyiinde 5 Blokta 749 adet rezidans daire, 4 magaza, olmak tizere toplam
753 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tamamlanan konutlarin satislart devam etmektedir.

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 07.01.2015 tarih AD-
ODG10001 nolu degerleme raporuna gére; 753 adet bagimsiz béliimiin, proje insaatinin %86,55
tamamlanma oranina gore piyasa degeri, 437.753.876 TL+KDV olarak tespit edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, Kurumsal Yonetim ilkelerinin belirlenmesine ve uygulanmasina iliskin
Seri :IV, N0.56,57 ve 63 no’lu Tebligleri uyarinca Sirket Y6netim Kurulu’nun, 10.04.2015 tarih 125
no’lu karar1 ile Kurumsal Yonetim Komitesi,Denetimden Sorumlu komite ve Riskin Erken
Saptanmas1 komiteleri  olusturulmus olup, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken
Saptanmasi Baskanligi’na Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyesi Gamze Aksiit ve iiye olarak Bahadir
Kayan, secilmislerdir. Kurumsal Y&netim Komitesi Baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bahadir Kayan, iiye olarak Gamze Aksiit segilmisler, Yatirimer Iliskileri Miidiirii Sebahattin Durmus
Kurumsal yonetim komite iiyesi olarak atanmustir.

Miisteriden 30 Mart 2015 tarihinde alinan 9.920.205 TL tutarindaki vadesiz ¢ek 01.04.2015 tarihinde
tahsil olmustur. ilgili Tutar Sirketin dénem icerisinde satisin1 gergeklestirmis oldugu ancak tapu
islemleri ile diger resmi devir islemlerin Nisan ayina sarkmasindan dolay1 faturalandirilamamis olup
Gelir tablosuna yansitilmanmustir. ilgili Tutar kinci Ceyrek Gelir tablosunda Hasilat Geliri olarak
muhasebelestirilecektir
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