Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

KiRA DEGERIi BELIRLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ADANA - SEYHAN
12249 ADA -5 PARSEL

2 ADET ZEMIN KATLI BETONARME BINA ve 1 ADET
ZEMIN + 1 KATLI BETONARME BINA ve ARSASI

Bu tasinmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
lizerine hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci1 disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’nin yazili onay1r alinmadan f{igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 01.04.2015
Rapor No REYS-201500018
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Fatma Emine TEMEL - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 30.03.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

14.01.2015 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Sarthamzali Mahallesi, Turhan Cemal Beriker
Bulvari, No: 537 Seyhan/Adana

Tasinmazin Kullanim Durumu Depo

Tapu Kayit Bilgileri

Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Sar1 Hamzali Mahallesi,
12249 Ada, 5 Parsel

Tasinmazin Parselinin Giincel imar
Durumu

Kismen Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1 (TAKS:
0,70, KAKS: 2,40, Hmax: 30,50), Kismen Sanayi
Alani

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin
Ayhk Kira Degeri

Toplam: 17.450.- TL

Uygunluk Aciklamast.

v
v
v

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢er¢evesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmnmin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagli degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme sirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlari igin  belirlenmis  olgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin milkiyetinde bulunan Adana ili, Seyhan
Ilgesi, Sarthamzali Mahallesi, 12249 ada, 5 parsel sayili, 28.810,33 m2 yiizolgtimlu, “2 adet
zemin katlt betonarme bina ve 1 adet zemin + 1 katli betonarme bina ve arsasit” nitelikli
tasinmaz (zerindeki binalarin Kira degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme
isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama
yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Sar: Hamzali Mahallesi, Turhan Cemal Beriker Bulvari, NO:
537, Seyhan/Adana” adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Adana Ili merkezinin batisinda yer
almakta olup, sanayi bolgesinde bulunmaktadir. Bolgede, agirlikli olarak depolama amagl
olarak yapilasmanin siirmekte oldugu goriilmektedir. Tasinmazin yakin ¢evresinde Ayas
Saglik Koleji, TEMSA, SASA, Hurdacilar Sitesi, degisik biyUklikte depolama ve lojistik
amagh yapilar ve ticari isletmeler yer almaktadir. Tasmmmazin Turhan Cemal Beriker
Bulvari’na yaklasik 90 m cephesi bulunmaktadir. Tasinmaz Adana kent merkezine yaklagik 9
km, Adana Sakirpasa Havaalani’na yaklasik 6,5 km, yapimi devam etmekte olan Cukurova
Bolge Havaalani’na yaklagik 15 km, Yenice Lojistik Merkezi’ne yaklagik 15 km, Mersin
Limani’na yaklasik 55 km uzakliktadir.

Degerleme konusu tasinmaz, kuzeyde Bulvar cepheli olup 6teki cephelerde komsu parsellere
bitisiktir. Koordinatlari; 36.993864, 35.215173 bi¢imindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Adana Ada No 12249

Tlgesi Seyhan Parsel No 5

Mahallesi | Sar1 Hamzali Yuzolgimi (m2) | 28.810,33

Koyl - Yevmiye No 12847

Sokagi - Cilt No 7

Mevkii - Sayfa No 672

PaftaNo (17 G IlI Tapu Tarihi 02.05.2011

.. 1-«. |2 Adet Zemin Kath Betonarme Bina ve 1 Adet Zemin + 1 Katli Betonarme Bina

Niteligi
ve Arsasi

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Tam

Seyhan Tapu Miidiirliigii’nden 30.03.2015 giinii saat 11:10°da TAKBIS ¢iktisina gore,
tasinmazin tapu kiitigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir;

Beyanlar BélUimu:
- Krokisinde A, B, C, D, E, F harfleri ile gosterilen yapilar bulunmaktadir (02.05.2011 -
12847).

Gayrimenkul Rehin Haklari Boliimii;
- Seyhan Belediyesi Mali Hizmetler Midiirliigii’nin kamu haczi (05.06.2014 - 18168).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Seyhan Belediyesi Imar Miidiirliigiinden alinan bilgiye gére, degerleme konus tasinmazin
guncel imar durumu; 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam1 kapsaminda “Kismen Konut Disi
Kentsel Calisma Alami (TAKS: 0,70, KAKS: 2,40, Hmax: 30,50), Kismen Sanayi Alani”
bicimindedir. Yapilan incelemelerden, parselin imar uygulamasi goérmedigi ve imar
uygulamasi yapildiginda bir boliimiiniin imar yolu olarak kesilecegi anlagilmaktadir.

Tasinmaz, ilk kurulum kadastrosu ile 533 no’lu parsel olarak tapuya kaydedilmis, daha sonra
3402 sayil1 Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi ¢ercevesinde yapilan yenileme kadastrosunda
12249 ada 5 no’lu parsel olmustur.

Seyhan Belediyesi’nde yapilan incelemede, tasinmaza iliskin mimari proje bulunmadigi,

asagidaki yapi ruhsatlari ve yap1 kullanma izin belgelerinin bulundugu goériilmiistiir.

- Yonetim Binasi (500 m2) icin, 05.09.1995 giin ve 27/2 sayili yapi ruhsati ile 19.12.1995
gun ve 34/7 sayil1 yap1 kullanma izin belgesi.

- Diikkan + Magaza (2.025 m2) igin, 19.06.1984 giin ve 4/5 sayili yapi ruhsati ile
20.03.1986 gln ve 2/26 sayili yap1 kullanma izin belgesi.

- Idari Bina (344 m2) icin, 20.01.1987 gin ve 15/38 sayil1 yap: ruhsati ile 14.02.1989 giin
ve 4/18 sayil1 yap1 kullanma izin belgesi.

- Hizmet Binasi (360 m2) icin, 20.10.1987 glin ve 15/35 sayili yap1 ruhsati ile 14.02.1989
glin ve 4/19 sayili yap1 kullanma izin belgesi.

- Hizmet Binasi (105 m2) i¢in, 20.10.1987 glin ve 15/35 sayili yap1 ruhsati ile 14.02.1989
glin ve 4/20 sayili yap1 kullanma izin belgesi.
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- Hizmet Binasi (105 m2) i¢in, 20.10.1987 glin ve 15/35 sayili yap1 ruhsati ile 14.02.1989
gun ve 4/21 sayili yap1 kullanma izin belgesi.

- Hizmet Binasi (105 m2) i¢in, 20.10.1987 glin ve 15/35 sayili yap1 ruhsati ile 14.02.1989
gun ve 4/22 sayili yap1 kullanma izin belgesi.

Tasinmazin yapilanmasi yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine uygundur. Ancak,
parselin dogusunda ruhsatsiz olarak yapilmis yaklagik 200 m2 yapi1 insaat alanli bir depo
bulunmaktadir.

Seyhan Belediyesinde yapilan incelemede, yapilar i¢in herhangi bir olumsuz belgenin (yap1
tatil tutanagi, enciimen karar1 vb.) bulunmadig bilgisi alinmistir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Ana tasinmaz; Adana ili, Seyhan Ilgesi, Sar1 Hamzali Mahallesi, 12249 ada, 5 parsel no’lu,
28.810,33 m2 yuzolgimlu arsa ve Gzerine betonarme olarak, ayrik diizende yapilmis 1 adet
tek katli yonetim binasi, 1 adet tek katli depo, 1 adet idari bina ve 4 adet hizmet binasindan
olusmaktadir.

Ayrica, parselin dogusunda ruhsatsiz olarak yapilmis yaklasik 200 m2 yapi insaat alanli bir

depo bulunmaktadir.

Binanin;

Yap1 Tarz : Betonarme

Yapi Diizeni . Ayrik

Yapi Sinifi 1 3-A

Binanin Kat Adedi $1-1-2

Yapi insaat Alam : 3.544 m2 Ruhsatli + 200 m2 Ruhsatsiz

Yasi . 29

Elektrik : Sebeke

Su - Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu : Yok

Hidrofor : Yok

Isitma Sistemi : Klima

Paratoner Yok

Jenerator > Var

Asansor Yok

Cat : Idari Bina ve Yénetim Binasinda Betonarme
Otekilerde Celik Konstriiksiyon Uzerine Panel Sac

Dis Cephe : Betonarme

Kap1 ve Pencere Dogramalar : Demir Dograma

Manzarasi - Bulunmamaktadir.

Park Yeri . Var

Guvenlik > Var

Yangin Tesisati : Var

Deprem Bolgesi : 2. Derece
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Yerinde yapilan incelemede, 2.025 m2 yapi insaat alanli ve yapi1 ruhsatinda diikkan + magaza
olarak goriinen yapinin, soguk hava deposu ve depo olarak kullanildig1 ve kiraya verilmekte
oldugu anlagilmistir. Oteki binalarin biri kiraya verilmis olup geri kalan1 bos durumdadir.
Bos binalarin igleri bakimsizdir. Depo binasinin duvarlari plastik boyali, zeminleri sap beton,
catis1 celik konstriiksiyon Gzeri panel sac kaplamadir. Oteki binalarin zeminleri karo dosel,
duvarlar1 plastik boyali ve pencere dogramalar1 PVC’dir.

2.4.2. Yasal Olmayan Yapilasma

Tasinmazin yapilanmasi yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine uygundur. Ancak,
parselin dogusunda ruhsatsiz olarak yapilmis yaklasitk 200 m2 yapi insaat alanli bir depo
bulunmaktadir.

BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da smirlayan etmenler
s6z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alic1 ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma cergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dist etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Sanayi amacl olarak gelisen bir bolgede bulunmasi,
- Turhan Cemal Beriker Bulvari’na (Adana- Mersin Karayolu) cephesinin
bulunmasi,
- Havalimanlar ve lojistik merkezlerine yakin olmasi.
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3.3.2. Olumsuz Faktorler
- Imar uygulamasi gormemis olmast,
- Parsel igerisinde yer alan yapilarin bakimsiz olmasi,
- Parsel igerisindeki bir adet yapinin ruhsatinin olmasi.

3.4. En Etkin ve Verimli Kullamim Coéziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve taginmazlig1 nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlar1 vardir. Arazinin kaliciligi ve kendine 6zgili 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:
» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekci
kullanim bi¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢cim agisindan olanakli birden ¢ok akile1r kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gerceke¢i kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iy1 degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim big¢imi olarak belirlenir.

Bu c¢ergevede, degerleme konusu taginmazin parsellerinin “konut dist kentsel ¢alisma alant”
olarak kullaniminin en etkin ve verimli kullanim1 sagladigi kanisindayiz.

BOLUM 4

DEGERLEME YONTEMI

Tasinmazin kira degerinin belirlenmesinde karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmastir.
4.1. Var Olan Yapilanma Uzerinden Kira Degeri

Kira degeri belirlemesi yapilan taginmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar
icin yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular agagidadir:

- Kiralik Depo ve Ofis (Zorlu Emlak / 322 - 231 24 26): Degerleme konusu taginmaza
yaklasik 200 m uzaklikta, Adana - Mersin Karayolu’na cepheli 1.000 m2 kapali alanl
depo ve ofis aylik 9.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyazi: 9,00.- TL]

- Kiralik isyeri (Erdeniz Celebi / 532 - 612 76 38): Degerleme konusu tasinmazin
karsisinda, Adana - Mersin Karayolu’na cephesi bulunan, 5.500 m2 yuzol¢imli arsa
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icerisinde, 2.000 m2 kapali alan1 bulunan (B + Z+ 1.NK) isyeri aylik 20.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 10,66.- TL]

- Kiralik Isyeri (Ta¢ Gayrimenkul Realestate / 322 - 459 39 39): Degerleme konusu
tasinmazin gilineyinde, Adana - Mersin Karayolu’na cephesi bulunmayan, Hurdacilar
Sitesi icerisinde yer alan, 3.000 m2 kapali alan1 bulunan (idari binasi iginde) isyeri aylik
9.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 3,00.- TL]

- Kiralik Depo (Sevgi Emlak / 507 - 265 81 88): Degerleme konusu tasinmaza yaklasik
200 m uzaklikta, Adana - Mersin Karayolu’na cephesi bulunan, 15.000 m2 yiizol¢cimli
arsa igerisinde 5.000 m2 kapali alani bulunan olduk¢a bakimsiz ve eski depo aylik
12.500.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 2,50.- TL]

- Kiralik Arsa (YSF Gayrimenkul / 322 - 235 29 85): Tasinmaza yaklasik 500 m
uzaklikta, Adana- Mersin Karayolu’na cephesi bulunan, 2.000 m2 ytz6lglmli arsa aylik
5.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyat: 2,50.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirtlabilir (emsal) nitelikteki depo ve isyerleri icin
yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin; Adana — Mersin Karayolu’na
cephesi bulunanlar icin 6 — 10 TL, Adana — Mersin Karayolu’na cephesi bulunmayanlar icin
2 — 4 TL arahiginda degistigi goriilmiistiir. Bu ¢ergevede, yap1 durumu ve Adana — Mersin
Karayolu’na uzakligi g6z 6nlinde bulundurularak, piyasa metrekare aylik kira fiyatinin; 2.025
m2 yap1 ingaat alanli diikkkan + magaza (depo) icin 6.- TL ve Oteki binalar igin 3,50.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu;

- Diikkan + magaza (depo) icin aylik kira degeri; (2.025 m2 x 6.- TL) = ~ 12.150.- TL;
- Oteki binalar igin aylik kira degeri; (1.519.- TL x 3,50.- TL) = ~ 5.300.- TL;

- Toplam; 17.450.- TL

olarak bulunmustur.

4.2. Yasal Olmayan Yapilanmanin Kira Degerine Etkisi
Ruhsatsiz 200 m2 yap1 ingaat alanli deponun Kiraya verilebilir nitelikte olmadigi
ongorulmektedir.

4.3. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Kira Degerine Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgililenmis alanlar s6z konusu degildir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

5.2. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler Ile ilgili A¢iklama

Degerleme konusu taginmazin parselinin yapilanmasi giincel imar planiyla uyumlu olup yap1
ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. Parsel iizerinde yapi ruhsati
bulunmayan yaklasik 200 m2 yapi insaat alanli bir depo bulunmaktadir.
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Tasinmaza iligkin yapi tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamastir.

5.3. Tasinmaz i¢in Son U¢ Yilda Yapmus Oldugumuz Kira Degerlemeleri
Yoktur.

5.4. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik
Tasinmazin gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiinde bulunmasinda bir sakinca yoktur.

5.5. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yapilanmasi, yiz6lciimi, ulasimi ve kullanim
olanaklar1 g6z oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazin “KIRALANABILIR”
nitelikte oldugu 6ngorulmektedir.

5.6. Sonu¢ Deger

Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin milkiyetinde bulunan Adana ili, Seyhan
Ilgesi, Sarthamzali Mahallesi, 12249 ada, 5 parsel sayil, 28.810,33 m2 yiizol¢iimlii, <2 adet
zemin katli betonarme bina ve 1 adet zemin + 1 katli betonarme bina ve arsasit” nitelikli
tasinmaz tizerindeki binalarin, yukarda belirtilen olumlu olumsuz &zellikleri g6z 6nlinde
bulunduruldugunda, guncel aylik kira degerinin, vergiler haric;

17.450.- TL (6.665.- USD) (*);

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(*): Merkez Bankasi’'min 01.04.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD= 2,6181.- TL
lUzerinden hesaplama yapilmistir.

5 A A
Degerlemeyi Yapan Rapor Kontrol
Fatma Emine TEMEL Miistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmant

SPK Lisans No: 400439

g
ay

Fatih OZER
Sorumlu Degerleme Uzmant

SPK Lisans No: 400799

 Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
« Vergilere iligkin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

fl flce Mahalle Ada Parsel ;fa"r: Nitelik Mevki Pafta
Adana | Seyhan Sar 12249 5 28.810,33 m2 2 adet zemin kath betonarme bina ve 1 adet zemin +1 kath betonarme bina ve _ 034-A-05-
hamzal arsasl A
Yol A g g
Tarifi Komsu Parselleri Goster | Yazdir | Koordinat Indir

=57 e ~ ¥ Kadastro katman TKGM Kadastro Dairesi Tarafindan Sag
Harita verileri 2015 Basarsoft, Google Gninti £2015 CNES / Astrium, Cnes/Spat Image. DigitalGlobe  Kullamm Sartlan
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6.2. Fotograflar

Hizmet Binas1 ve
Idari Binal.019 m2

Yonetim Binas1 500 m2

Diikkan, Magaza 2.025 m2

e

Hizmet Binasi ve
Idari Bina 1.019 m2

Diikkan, Magaza 2025 m2

Y oOnetim Binast QO"O*_,T_,Z

-
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Yonetim Binasi (500 m2)
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Diikkan + Magaza (2.025 m2)
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Hizmet Binalar: + idari Bina (1.019 m2)
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Ruhsatsiz Depo (200 m2)

6.3. TAKBIS Ciktis1

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler - SBI var)

Femin Tipi 3 Ana Tagimmae Ada/Parsel z 12249/5
Zemin No : 49595954 ¥ Eziilgiim : 2881033 m2
it/ lige 1z ADANASEYHAN Ana Tas. Nitelik

Kurum Adi =z Sevhan TM

Mahalle / Koy Ad : SARI HAMZALI Mah

Mevkii :

Cilt / Suyfa No 3 11672

Kayrt Durum = AkNF

¢ 2. Adet Zemm Kath Betonmme Bina Ve 1 Adet Zemin + | Kath Betonarme Bina Ve Arsasi

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

s/ Agiklama Malik / Lehdar

arih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan Krokisinde A, B, C, D, E, F. harfleri ile gdsterilen yapilar meveuttur,

02/05:2011 - 12847 —

MULKIYET BILGILER] ])
Sistem Mo Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekanc Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey.
REYSAS GAYRIMENKUL YA TIRIM ORTARLIGH ANONIM TAM PIEI RS 402 S ¥ nin 22/A M. Gereginee ==
SIRKETI Yenilemenin Tescil - 02/05/2011 -
12847-
[sma Acikiama Malik / Lehdar Tarili - Yevmive “Terkin Sebebi - Tarih - Vev, |
I Seeh Kamu Haczi SEYHAN ILGE BELEDIYESI MALT HIZMITLER MUDURLUGL min 05106/2014 - 18168 -
03/06/2014 tarih 1111363 sayih Haciz Yaze syih yazilars ile_Borg - 0 TL (Alacakhi 0 ) |
Raporlayan: k37622
Murat DURAN
Kaydma Uygundur.
30.032015
savfa 16 / 26 www.emelzd com. v
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6.4. Cins Degisikligi Beyannamesi

KROKI vyERI

1TIKROKI

Bu kisam merkezde doldurulaca ktar

SO A= == - s - | Tersan iasSro
SIS TN - A Tersimat Yapimeghsr A *Co=tdne fesmiss | xomvoleddmgter | Wontrol edimilgtic

N —

www.emeldd com. i
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6.5. imar Paftas1

\%
]

!
= ) \, 1 ==
| N, .
L | \
| ; =
- =
== \\ = =
- — \
T | A _ =
| 1A
| | "\.1
P. Tasdik Tarihi - Bina Yiksekligi - TAKS % -
Glcedi 1/1000 Bina Derinligi = KAKS(Emsal) %6 -
Mer'i Irmar Plam - Kat Adedi - Insast Mizarm -
ilcesi SEYHAN &n Bahce Mesafesi - Arka Bahce Mesafesi -
Mahallesi SARI HAMZALT Yan Bahge Mesafesi - Kot aAlinacak Mokta -
Aoiklama - BILGILER TEK FOMKSIVOMA AITTIR. DICER FOMKSIYOMLARA ILISKIM BILGILER ICIN IMAR MUDURLUGU" ME
o BEASVURUMNUZ.

Kisitlama

Pafta ada Parsel Yiiz Olcimi Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
<adastro 1/1000 UIP : Kismen KOMUT DISI KENTSEL CALISMA ALAMI

17G3 | 12249 E 28808,42 m= Alani, Kismen SAMAYT ALANI Alani,.

www.emeldd com.ir
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6.6. Yap1 Kullanma izin Belgeleri

TAPI KULLANMA iziN BELGES]

-

DiKKAT
sahibine, 1
1 ndshas: Mal. ve Gom,

Gu form 4 niigha olarak dizenienecaktir.

As 1
bet ‘Hayl s

Veren  Kurumda  kalmak Gzere
Bakanligi'na, 1 nsha Jes DIEma varin:

1

Tapu el belgasi varen ki, 12 Tiaps fbenib b '

8. Pamzul ne

L &"Mq '?:r/?u ' ;' r.l
u / -1

Yapimn he rb:r LTt
||JI'|T|=d,IJH.LI

T

;fa,n_p Ban éraaﬂ {
-1
|

E-»a'r'i

C

-
T+

97 |n.-,-n -l

\32s6 4&3--&!3-

4 ‘.P;‘ql ST I:urum il Wiemeii I fwea ) £ BENDENIN fERh ’1 Beiggnin fumargs; [" Belgann vistig mangsad,
[dihou Hep Lide, f m_._? __L?w 210 Bomc

7|ql|.:lllu cadde'sokak bing nu

ﬁ-rl

Hod

10 Imar duruemy ALMmaras;

Koxt| 16, E Esar yap ruhsatimin J7. Vates b nibeniname
tanki V& NMuifianas i b Ve numtaras;

“P-/995-23/
MUTEAHHIDININ

23 Kurum el Marag;

25 V-.h dair E -

,3:?&2?“'

1i Tiamaras)

"».\ NN

i ~ Tt :
e T e e S
- FLTE I-u.- fopiam malyes fana datug

41 lekgionn cing

& Ak

42" lsholpy

e

i doigu maddisi

TapY i il dzollkler

Duga
q“

o
EEIL\HM. D g:;lq

Kod |43 Yigma yapran cing o

Do B2 DRt e D

45 Yaps killanm i Zm belgest venlon bitim fet de ligili agihlamg

500 m? Mrum/u T oo

Lmay

4, Kongna thgill & e,

Kanctun F_ Do sy
t1jzis]l <1 sTal
Br ey i H =
 Prraiaienl | i
e ] 1
'-'-:'-‘-i----'
B -5
e~ |
&
=

S Wt Sxndyete inisceior
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L e i T T -||| | 1
|
(! DANA 1Ll Cilt No. |r |
| ADANA BELEDIYESI Sahife Nol: ..
YTAPI KULLANMA 1ZIN KAGIDI
i 2 {Doldurmadan 8nce kopakiakl agiklamay ckuyunuk) i |
| poin adresl . (A LAD o Jr Yopr Sahibi  (“pe O F VA Lo ik
B! - ] -]
d ve parsel No. :. _Jlmgtr (Adi Soyadi veya I:Irwunl)'/—-l eddesilytial ,ur....;ﬁn.g’é
]. . Bolim : 1 — Yapt kullanma izin kégdinin kepsa
. | k)
| | Yenl yapinin tamami Igin Yapinin biten | Tarthler) = . o
_E wverilmigtir, 0 kisimlars igin eve | e
; dm lisve yapi Igin verilmigtir. [ velee verilen kul- | C'"i“"' B i g
I _w ! Devam eden yopimin biten lanma lzin Itd,tn-l Sahife No: . s T
I kssmi Igin verilmigtir, ﬂ lar1 varsa |

B&lom : Il — Yapr Igin verilen Ruhsainamenin Tarih vé¢ Mo, |

Ruhsatnamenin cill ve sahife Mo, ve tarihi : .49 ff_:f?'f ! !':_";{‘5-

Varsa ek ruhsatnamenin cill ve sahife Mo. ve farihi

H
{

-~ PP —

Rltm .'.lIII = Yapinin Kullang Bllim : IV — Yapinin tagiypc sisteml ve kullendan
E maksadi ve ylzdigimi Injaal malzemesinin cins!
i | vastl || uzbh P
amact F:":ﬂ Kullasma smac: ﬂ; Tegiyic | Yigma [J i e S |

Clal @ ST it g
Istemi lskele 5% ——2
s Dolgy maoddest cingl 3.7 ;.z;}:ﬁ'._

Bolim : V = Yapinin kat sayisi

Yol seviyes! Usitnde E( Yol seviyes! ohtinde 53 Toplam g’

B&I0m VI — Yopinin s@resi

Yapimin beglodi tarih J“:.._‘,F ; /:E:‘_‘u
Yapirn bt terh o S T 7 g

Bdli= : VH — Tipma =
R e e
Tem mrs wrriaten fe > se— »
e TiwTtame smmesmmw T
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W
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6.7. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSFAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarikh ¢ 18,08 2008 Moo 4007eE

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasasi Kundu nun Serk: VI, No:34 sapl “Sermaye Plyasasinda Faallyetie
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™| uyanmnca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Usmanlifn Lisansir almaya hak kazanmughr.
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Mieay ARTEAN
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