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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No 1 (212) 325 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S. 6 AJustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirm ve Proje
Dederlendirme A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S."yi tim
aktif ve pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatinm ortakhdina déniismesiyle kurulmustur. Is GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portfoy ydnetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslar, portfdy yatirm
politikalari ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayah haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirirm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdidi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin sermayesi 746.000.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama vyazih olup, 1.065.714,29-TL'lik
bolimu A grubu ve 744.934.285,71-TL'lik bélumi B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday goOstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket'in
30.09.2015 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asadidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 746.000.000 TL
Kayith Sermayesi 2.000.000.000 TL

Sirketin gikarilmis sermayesinin, 2014 vyili yih safi karindan karsilanmak Uzere 65.600.000 TL
tutarinda artinlarak 746.000.000 TL'ye yikseltiimesine iliskin sermaye artinm islemleri 22.05.2015
tarihinde tamamlanmis olup, yeni sermaye 02.06.2015 tarihinde tescil, 08.06.2015 tarihinde TTSG'de
ilan edilmistir.

Ortakhk Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 315.073.351 42,2%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 53.028.609 7,1%
Diger 377.898.040 50,7%
Toplam 746.000.000 100,0%

Sirketin 746.000.000 TL tutarindaki cikariimis sermayesinin yaklasik %42'si T. is Bankasi A.S.’ye ait
olup, dénem igerisinde Sirket ortaklik yapisinda énemli bir degisiklik olmamistir.

MKK'nin 30.09.2015 tarihli raporuna gére, Sirketimizin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari
yaklasik 367 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %49'dur. Ayni tarihli takas
verilerine gore, fiili dolasimdaki paylarin, yaklasik %29’u yabanci yatirimcilarin elinde olup, bu oran
Sirket sermayesinin %14’'tne karsilik gelmektedir.
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, 1 yil slireyle gérev yapmak Ulzere secilmis olan Yonetim

Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi

Unvani

Bagimsizlik Durumu

Levent Korba

Yoénetim Kurulu Baskani

M. Kemal Fettahoglu

Yoénetim Kurulu Baskan Vekili

D. Sevdil Yildirim

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

H. Cemal Karaoglu

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

Mete Uluyurt Yénetim Kurulu Uyesi -

Sileyman H. Ozcan Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar daditim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve Sirket stratejileri
gercevesinde belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asagida
sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da géritstlir ve karin dagitilip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, daditilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve
miktarda birinci temettl dagitiimasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

e Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blUylme geredi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,

e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak daditiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payl avansi daditimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin
sermaye piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagitilabilir.

Sirketimizin 23 Mart 2015 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2014 yili net
dénem karindan 65.600.000 TL'nin pay bigiminde daditilmasina, ayrica 47.628.000 TL'nin olagantstU
yedeklerden nakit kar payi seklinde pay sahiplerine dagitilmasina karar verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar paylr 6deme islemleri 27.03.2015 tarihinde, bedelsiz pay dagitim
islemleri ise 22.05.2015 tarihinde tamamlanmistir.

II- 1 OCAK 2015 - 30 EYLUL 2015 DONEMININ DEGERLENDiIiRiLMESI

EKONOMIiK GELISMELER

FED Faiz Artist ile Ilgili Gelismeler

16-17 Eyliil 2015 tarihli FOMC toplantis1 sonrast ABD Merkez Bankast FED, faizleri sabit
tutmustur. ABD ekonomisindeki canlanmay1 yeterli gérmeyen ve enflasyonda petrol
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fiyatlarindaki gerileme nedeniyle asag1 yonli risk géren FED, birka¢ ay daha beklemeyi tercih
etmistir. Bu senaryo Tiirkiye piyasalar1 i¢in olumlu bir gériiniim ¢izmistir.

FED, Cin ekonomisindeki yavaslamanin diinya ekonomisi icin tehdit olusturacagina
inanmaktadir. Bu nedenle FED, Cin ekonomisindeki sert inig tehdidi nedeniyle Cin’in parasina
deger kaybettirecegini diisiinmekte ve boyle bir konjonktiire giiglii USD ve yiikselen faizlerle
girerek ABD ekonomisini kirilgan hale getirmek istememektedir.

Tiirkiye’deki Baslica Ekonomik Gelismeler

Ihracat ’ta Diisiis

Tiirkiye Thracat Meclisi’nin (TIM) agikladig1 verilere gore 2014 ve 2015 yillarmin ilk dokuz
aymdaki ithracat asagidaki sekilde gerceklesmistir:

ihracatgi Sektorler 2014 Ocak - Eyliil (Milyon USD) 2015 Ocak — Eyliil (Milyon USD) Degisim (%)

Tarim sektorii 15.973 14.708 -7.9
Sanayi sektorii 93.205 80.835 -13,3
Madencilik sektorii 3.545 2.984 -15.8
Kayittan Muaf ihracat 5.315 7.760 46
Toplam ihracat 112.723 98.528 -12.6

2015 yilinin ilk dokuz ayinda Tiirkiye’nin toplam ihracati gegen yilin ayni ayma gore yiizde
12,6 azalmustir. fhracat rakamlari iginde 6demli paya sahip olan sanayi sektdrii ihracatindaki
diisiis ylizde 13°e ulasmistir. Euro bolgesinde yasanan sikintilara karsin ihracatimizda ilk sirada
Almanya yer almaya devam ederken, ikinci sirada Birlesik Krallik, iiciincii sirada Irak
gelmektedir.

Biitce ve Cari Acik

Agustos ayna iliskin olarak mevsim ve takvim etkisinden armdirilmig sanayi iiretimi 6nceki
yilin Agustos ayma gore %7,2 artmustir; ayrica bir dnceki aya gore %2,9 artmustr.

Yasanan siyasal ve ekonomik calkantiya, kiiresel krizin etkilerine karsin merkezi ydnetim
biitgesi 2015 yilmin ilk 8 ayinda 639 milyon TL fazla vermistir. 2001 krizinden bu yana gegen
zamana bakildiginda Tiirkiye ekonomisindeki en biiyiikk basarinin biitce konusunda saglandigi
gozlemlenmektedir. Merkezi ydnetim biitgesinin yilsonunda %1’in altinda bir agik verecegi
beklentisi hakimdir ve bu oran ¢ok diisiik kabul edilebilecek bir seviyedir.

TCMB’nin acikladigi 6demeler dengesi verilerine gore cari islemler agigi, bir 6nceki yilin
Agustos ayma gore 2 milyar 58 milyon USD azalarak son 6 yilin en diisiik seviyesine inerek
163 milyon USD olarak gerceklesmistir. Bunun sonucunda, on iki aylik cari islemler agig1 43
milyar 47 milyon USD olmustur.

Ocak-Agustos donemine iliskin 8 aylik cari acik gecen yilin ayn1 donemine gore 3 milyar 478
milyon USD azalarak 25 milyar 674 milyon USD’ye gerilemistir.

Kurlardaki Degisim

2014 ve 2015 yillarmin ilk dokuz aymin sonunda kurlarin seyri asagidaki sekilde
gergeklesmistir.
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UsD /TL

2014
2015

Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil
2,22 2,13 2,10 2,12 2,12 2,16

2,34 2,46 2,59 2,66 2,65 2,71 2,71 2,86 3,01

Euro/TL

2014
2015

Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil
3,07 2,94 2,88 2,88 2,88 2,88

2,71 2,80 2,81 2,87 2,96 3,04 2,98 3,18 3,39

USD/TL kuru gecen yilin ilk dokuz ayinda asag1 yukar1 ayni diizeyde kalmisken, bu yilin ilk
dokuz aymda hem gecen yilin ayn1 donemine gére hem de bu yilin birbirini izleyen aylarina
gore siirekli bir artig sergilemistir. Bu gelismeler 1s18inda TL’nin USD’ye karst hep deger
kaybettigi gdzlemlenmistir. Ayrica, Euro/TL kuru da bu yilin ilk dokuz ayinda gegen yilsonuna
gore ciddi bir artig gostermistir.

Isgiicii Istatistikleri

TUIK ten yapilan agiklamalara gore Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz
sayis1 2015 yili Temmuz doneminde gecen yilin aynt donemine gore 103 bin kisi artarak 2
milyon 970 bin kisi olmustur. Issizlik orani ise degisim gdstermeyerek %9,8 seviyesinde
gergeklesmistir.

Istihdam edilenlerin sayis1 2015 yili Temmuz déneminde, bir dnceki yilin ayn1 donemine gore
932 bin kisi artarak 27 milyon 342 bin kisi, istthdam orani ise 0,9 puanlik artis ile %47,2
olmustur.

Bu donemde, tarim sektdriinde ¢alisan sayis1 104 bin kisi, tarim dis1 sektorlerde ¢alisan sayist
ise 827 bin kisi artmustir.

Fiyat Gelismeleri, Para Politikas1 ve TCMB’nin Kararlari/Degerlendirmeleri

TCMB Bagkan1 Erdem Bag¢i, 30 Temmuz 2015 tarihinde yaptigi aciklamalarda tekli faiz
sistemine gecilerek para politikasinda sadelestirme amaglandigini belirtmistir.

TCMB, 2010 yili Aralik aymda almis oldugu kararla, ortodoks olarak nitelendirilen
alisilagelmis standart faiz politikasini terk edip koridor sistemine ge¢misti. TCMB'nin bu
kararinin ardindaki temel neden, fiyat istikrarmna ilave olarak finansal istikrar kapsaminda
beliren risklere karsi esnek ve etkin bir sekilde hareket edebilmekti. Koridoru genisletip
daraltmak suretiyle esneklik alanini belirleyen Banka, bu uygulamasini desteklemek adina basta
rezerv opsiyon mekanizmast olmak {izere bir¢ok yeni uygulamayi da hayatimiza sokmustu.
TCMB, bu uygulamay1 tanistirdigir zaman kiiresel anlamda fon girislerinin yarattig1 finansal
riskler hakimken 2013'in ikinci yarisindan itibaren konjonktiiriin degigsmesi sonucu para
cikiglarinin yarattig1 sorunlar hakim olsa da TCMB bu uygulamasindan vazgegmemistir. Erdem
Bag¢r’nin agiklamalar1 ¢oklu faiz ortamindan tekli faiz politikasina geg¢is ve para politikasmin
olabildigince sadelestirilmesi kararini anlatmaktadir.

2015 yili Eyliil ayinda TUFE’de bir dnceki aya gére %0,89, bir énceki yilin Aralik ayma gore
%6,21, bir onceki yilin ayni ayma gore %7,95 ve on iki aylik ortalamalara gore %7,80 artis
gergeklesmistir.
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YI-UFE’de, 2015 yili Eyliil ayinda bir énceki aya gore %1,53 artis, bir dnceki yilin Aralik aymna
gore %7,81 artig, bir dnceki yilin ayn1 ayma gore %6,92 artis ve on iki aylik ortalamalara gore
%35,92 artig gostermistir.

FED’in (Federal Funds Rate) 16-17 Eyliil’deki toplant1 sonrasinda faizi artrrmama kararina
karsin diinyada USD prim yapmaya devam etmektedir. Bu gelisme TL’ye karsi da
yasanmaktadir. Bunun sonucu olarak Tiirkiye’de faizler yiikselmektedir. Tahvil, bono faizi
%11’1n lizerinde olusmus, bankalarin mevduata verdigi faiz %12’yi bulmus ve bankalarin kredi
faizleri ise %15°1 agmustir.

T.C. Merkez Bankast 22 Eyliil 2015 tarihli Para Politikas1 Kurulu toplantisi sonrasinda
biinyesindeki Bankalararas1 Para Piyasasi ve Borsa Istanbul Repo-Ters Repo Pazarlarinda
uygulanmakta olan faiz oranlar1 ile bir hafta vadeli repo ihale faiz oraninin asagidaki gibi sabit
tutulmasina karar vermistir ve faiz kararlarinda bir degisiklik yapmamustir. Politika faizini
%7,50, bankalardan gecelik bor¢ almakta uyguladig1 faiz oranmi %7,25 ve bankalara gecelik
repo karsiliginda bor¢ verme faiz oranini %10,75 olarak agiklamis ve degisiklige gitmemistir.

Sik1 para politikasi durusunun ve alinan makro ihtiyati dnlemlerin etkisiyle kredi biiylime hizlar1
makul diizeylerde seyretmektedir. Dis ticaret hadlerindeki olumlu gelismeler ve tiiketici
kredilerinin 1liml1 seyri cari dengedeki iyilesmeyi desteklemektedir. Yilin ilk yarisinda dis talep
zay1f seyrini korurken i¢ talep biiyiimeye 1liml diizeyde katki vermistir. Oniimiizdeki donemde
Avrupa Birligi iilkelerinin talebindeki artisin da katkisiyla biiylime kompozisyonunun kademeli
olarak net ihracat lehine degismesi beklenmektedir. Kurul, agiklanan yapisal reformlarin
uygulamaya  gecirilmesinin  biliylime potansiyelini onemli 0Ol¢lide  artirabilecegini
degerlendirmektedir.

Enerji fiyatlarindaki gelismeler enflasyonu olumlu yonde etkilemeye devam etmektedir.
Bununla birlikte, doviz kuru hareketleri c¢ekirdek enflasyon egilimindeki iyilesmeyi
geciktirmektedir. Bu ¢ercevede Kurul, yurtici ve kiiresel piyasalardaki belirsizliklerin enflasyon
beklentileri iizerindeki etkileri ile enerji ve gida fiyatlarindaki oynakliklar1 dikkate alarak,
gerekli goriilen siire boyunca likidite politikasindaki siki durusun korunmasina karar vermistir.
Ayrica Kurul, “kiiresel para politikalarinin normallesme siirecinde yol haritast” kapsaminda
alinan ve alinmasi 6ngoriilen dnlemleri degerlendirmistir.

Ekonomik Biiyiime

TUIK tarafindan agiklanan verilere gore 2015 yilinmn ikinci ¢eyreginde GSYH degeri piyasa
beklentisi %3,5 oraninin iizerinde %3,8 olarak gergeklesmistir. Birinci ¢eyrekte %2,5 olan bu
rakamla birlikte 2015 ‘in ilk yaris1 itibariyle biiylime hiz1 %3,1 olarak gergeklesmistir. (Mevsim
ve takvim etkisinden arindirilmis sabit fiyatlarla hesaplanan degerlerdir, 2014 yili ayni
doneminde bu oran %3,75’tir)

Mevsim ve takvim etkisinden armdirilmis sabit fiyatlarla GSYH, 2015 yilinin 1. ¢ceyregine gore
%1,3 artig gosterirken, hane halklarinin nihai tiikketim harcamalari, 2015 yilinin ikinci
ceyreginde bir dnceki yilin ayn1 ¢eyregine gore, cari fiyatlarla %12’°lik artigla 329 milyar 236
milyon TL, sabit fiyatlarla %5,6’lik artigla 21 milyar 39 milyon TL olmustur.

Devletin nihai tiikketim harcamalari, 2015 yilinin ikinci ¢eyreginde bir onceki yilin ayni
ceyregine gore cari fiyatlarla %17,2’lik artigla 72 milyar 493 milyon TL, sabit fiyatlarla
%7,2’lik artigla 3 milyar 515 milyon TL olmustur.
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Mal ve hizmet ihracati, 2015 yilinin ikinci ¢eyreginde bir onceki yilin ayni ¢ceyregine gore cari
fiyatlarla %13,3’liikk artigla 134 milyar 795 milyon TL, sabit fiyatlarla %2,1’lik azalisla 8 milyar
394 milyon TL seklinde gerceklesmistir.

Mal ve hizmet ithalat1 ise, 2015 yilinin ikinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore
cari fiyatlarla %11,1’lik artigla 155 milyar 760 milyon TL, sabit fiyatlarla %1,6’lik artisla 9
milyar 128 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Gayrimenkul Sektirii ile Ilgili Degerlendirmeler

Konut Sektorii
Tiirkiye’de Agustos ayinda 92.483 konut satimustir. *

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2015 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %20,1
oraninda artarak 92.483 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 15.994 konut satis1 ile en yiiksek
paya (%17,3) sahip olurken satis sayilarma gore Istanbul’u, 9.810 konut satis1 (%10,6) ile
Ankara, 5.251 konut satis1 (%5,7) ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinm diisiik oldugu iller
sirastyla 11 konut ile Hakkari, 16 konut ile Sirnak ve 19 konut ile Ardahan olmustur. Ocak-
Agustos aylarin1 kapsayan siire zarfinda toplam konut satig adedi 844.132 olmustur.

Konut satis sayilan, 2014-2015

Konut satis sayilar
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Aylar

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayni ayina gére %33,5 oraninda azalig
gostererek 28.684 olmustur. Toplam konut satislar1 iginde ipotekli satislarin payr %31 olarak
gerceklesmistir. Ipotekli satislarda Istanbul 5.844 konut satist ve %20,4 pay ile ilk srayi
almistir. Toplam konut satiglar1 igerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %45,7 ile
Bilecik olmustur. Ocak-Eyliil donemi degerlendirildiginde ise ipotekli konut satiglar1 toplam
337.556 olmustur.

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki y1lin ayn1 ayina gore %12,2 oraninda azalarak
63.799 olmustur. Diger konut satislarinda Istanbul 10.150 konut satis1 ve %15,9 pay ile ilk
siraya yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satiglar1 icinde diger satiglarmn payr %63,5
olmustur. Ankara 6.238 diger konut satisi ile ikinci sirada yer alirken Ankara’y1 3.443 konut
satis1 ile Izmir izlemistir. Diger konut satismin en az oldugu iller, 11 konut ile Hakkari ve
Ardahan olmustur. Ocak-Eyliil aylar1 arasindaki toplam satis ise 599.059 olarak gerceklesmistir.

1:Tiirkiye Istatistik Kurumu Eyliil Haber Biilteni
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Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2015
Konut satis sayilar
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Satis durumuna gore konut satisi, Eylil 2015
Konut satis sayilar
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Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir onceki yilin ayni aymna gore %18,3 azalarak
43.333 olmustur. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk satisin pay1 %46,9 olmustur. Ilk satislarda
Istanbul 7.555 konut satis1 ile en yiiksek paya (%17,4) sahip olurken, Istanbul’u 4.184 konut

satist ile Ankara ve 2.032 konut

satis1

ile Izmir izlemistir. Ocak-Eyliil dénemi

degerlendirildiginde ise ilk defa satilan konut satislar1 toplam 423.095 olarak gerceklesmistir.
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Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart bir 6nceki yilin ayni ayma gore %21,7 azalig
gostererek 49.150 olmustur. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 8.439 konut satis1 ve %17,2
pay ile ilk siraya yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satislar1 iginde ikinci el satislarm pay1
%52,8 olmustur. Ankara 5.626 konut satisi ile ikinci sirada yer alirken Ankara’yr 3.219 konut
satis1 ile Izmir izlemistir. Ocak-Eyliil aylar1 arasindaki toplam ikinci el konut satislar1 ise
513.520 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 bir onceki yilin ayni ayma gore %4,8 azalarak 1.768
olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Eylil 2015°te ilk siray1r 561 konut satisi ile
Istanbul almustir. Istanbul ilini sirastyla 440 konut satisi ile Antalya, 126 konut satisi ile Yalova,
112 konut satis1 ile Bursa, 105 konut satisi ile Trabzon ve 85 konut satist ile Mugla izlemistir.
Ocak-Eyliil aylarin1 kapsayan siire zarfinda toplam yabancilara yapilan konut satig adedi 16.192
olmustur.

Konut Stok Oranlar: (Bitmis ve Bitmemis Stoklarin Satis Yiizdeleri)

Eylil ayinda satis1 gergeklestirilen konutlarin %52’si bitmis konut stoklarindan olusurken,
%481 ise bitmemis konut stoklarindan olugmaktadir. Ilgili ayda, Istanbul Avrupa yakasinda
satilan konutlarin %56°s1; Asya yakasinda satilan konutlarm ise %3’i bitmis stoklardan
olugmaktadir. 2

Markali Projeler Satis Odeme Metotlari(Pesinat, Senet ve Banka Kredisi )

Markali projelerden konut satin alan miisterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim
oranlar1 incelendiginde, Eyliil ayinda pesinat kullanim oran1 %22, senet kullanim oran1 %41 ve
banka kredisi kullanim orani %38 olarak gergeklesmistir.

Perakende

Pazarin Genel Goriiniimii

Se¢cim doneminden kaynaklanan siyasi belirsizlik nedeniyle olusan kur dalgalanmalar1 ve
TL’nin degerindeki sert diisiis, 2015’in ilk yaris1 boyunca uluslararasi ve yerel perakendecilerin
ana glindem maddesi olmustur.

TL’nin deger kaybetmesinin, 6zellikle perakendecilerin operasyonel maliyetleri i¢ginde dnemli
bir yer tutan kira giderleri lizerinde olumsuz bir etki yaratti§i, dolayisiyla da kiralama
islemlerinin yavagladig1 gézlemlenmektedir.

TL’deki asagi yonlii baskimin, siyasi belirsizligin son bulmasiyla birlikte belli bir dl¢lide
azalmas1 beklenmektedir ve bu durum pazarin normale donmesine neden olacaktur.

2015 Haziran sonu itibariyle, Tiirkiye’deki aligveris merkezlerinin toplam kiralanabilir alani
(TKA), 350 merkezde 10.25 milyon m*’ye ulasmustir. Bahse konu AVM’lerin 104’{i Istanbul
(TKA 3.81 milyon m?) , 36’s1 Ankara (TKA 1.40 milyon m?) ve 210’u diger sehirlerdedir
(TKA 5.04 milyon m?) . 2015-2018 donemi boyunca aligveris merkezi gelistirme projelerinin
giiclii bir sekilde devam etmesi ve 2018 yilsonu itibariyle toplam stokun 420 aligveris
merkezinde 12.84 milyon m?’ye ulasmas1 beklenmektedir. Insaat halindeki stokun agirlikl

2:REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi Eyliil Ay1 Biilteni
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olarak dérdiincii kusak {ist bolgesel merkezlerden olustugu goriilmektedir. Istanbul’da
30,000m? Viaport Marin, Kocaeli’de 62,000 m? Symbol, Diyarbakir’da 51,000 m?> Forum ve
Canakkale’de 30,000 m?> 17 Burda son alt1 ay i¢inde tamamlanan 6nemli projeler olarak
siralanmaktadir. Istanbul’da yer alan ingaat halindeki projelerin disinda, Bursa, Kocaeli, Ankara
ve Erzurum gibi sehirler, ev sahipligi yaptiklar1 60,000 m*’den fazla TKA’ya sahip biiylik
Olgekli projeler ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Kira Rakamlari

2015 Haziran sonu itibariyle birincil kiralarin, 2014 yilsonuna gore sabit kaldigi ve EUR 90
m?/ay seviyesinde oldugu goriilmektedir. 2014 yilsonunda her 1.000 kisi basina 129 m?
kiralanabilir alan olarak dl¢iilen Tiirkiye’nin perakende yogunlugu, 2015’in ilk yarisi itibariyle
artig gostererek, her 1.000 kisi basina 132 m? seviyesine ulagmistir.

Her 1.000 kisi basma diisen 198 m? kiralanabilir alan seviyesinde olan Avrupa ortalamasi ile
karsilastirildiginda, Tiirkiye’nin aligveris merkezi gelisimi ag¢isindan potansiyel sundugu
gozlemlenmektedir. ?

Ofis

REIDIN Ofis Kira Endeksi 2015 ikinci geyrek sonuglarina gére Istanbul geneli ofis kira
degerlerinde bir onceki geyrek donem verilerine gore iist segmentte %1.11, alt segmentte ise
%?2.23 oraninda azalis yasanmistir.

Ayrica ofis kiralar1 bir dnceki ¢eyrek donem verilerine gore azalig gosterirken, metrekare
fiyatlar1 baz alindiginda 22 ofis bdlgesi i¢inde Esentepe, yine en yiiksek kira degerine sahip
bolge olarak goze ¢arpmustir. En diisiik kira bedeli degerinde ise Kavacik ve Pendik dikkat
cekmektedir. Esentepe, Ust Fiyat Segmenti'nde metrekare fiyatlarina gore aylik 41.87 $/m?, Alt
Fiyat Segmenti'nde ise 26.20 $/m? ile en yiiksek kira degerine sahip bolge olma o6zelligini
devam ettirmistir. En diisiik kira gelirine sahip bdlgelerde ise Kavacik, Ust Fiyat Segmenti'nde
aylik 14.56 $/m? ile, Pendik ise Alt Fiyat Segmenti'nde aylik 6.87 $/m? ile 6ne ¢ikmistir.

Talep

Kiraci taleplerinde siyasi belirsizlik nedeniyle 4C 2014°te baslayan yavaslama siirecinin,
2015’in ilk yaris1 boyunca da devam ettigi goriilmektedir. USD kurlarinda yasanan dalgalanma
da azalan talebi etkilemektedir.

Ofis kullanicilar1 temkinli davranmakta ve mal sahipleri ile kiracilar arasindaki pazarlik
stirecleri uzamaktadwr. 1Y 2015’te yasanan kur dalgalanmalarma karsin TL bazinda
sozlesmelere yonelik yogun bir talep olmamistir. Mal sahiplerinin biiyiik bir cogunlugu USD
bazinda sozlesmeleri tercih etmektedir ve sdzlesmelerdeki kur bazini degistirmeye yonelik
onemli bir kiraci baskisi gézlemlenmemistir. 1Y 2015 boyunca birincil kiralar EUR 35 m*/ay
seviyesinde sabit kalmistir ve benzer bir egilimin 2015 yilinin ikinci yarisinda da devam etmesi
beklenmektedir.

3: Jones Lang Lasalle Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii Raporu Agustos 2015
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Ofis arayiginda olan sirketlerin daha ¢ok metro hattina yakin ofis binalarin1 tercih etmeye devam
ettikleri ve metro hatta yakin olmanin kullanici tercihlerinde giderek daha belirleyici bir etken
oldugu gozlemlenmektedir.

Mevcut Arz ve Gelistirme Pazari

A Sinifi Ofis Stoku(Merkezi Is Alanlart ve Asya Oranlary)

1Y 2015 itibariyle, Istanbul’daki mevcut A smifi ofis stoku 2014 yil sonu ile karsilastirildiginda,
129,000 m?’lik bir artis gostererek, 4.2 milyon m?’ye ulasmustir. Insaat halindeki arzin
tamamlanmasi ile toplam A smifi ofis arzinin 2018 yi1l sonunda 6.6 milyon m2’ye ulasmasi
beklenmektedir.

49,000 m*’lik 42 Maslak ve 28,000 m? ’lik Nef 09, 1Y 2015 icinde Merkezi Is Alanlari’nda
(MIA’da) tamamlanan projelerdir. Atasehir’de yer alan 44,000 m?’lik Rénesans Tower ise MIA
dis1 Asya’da son alt1 ay icerisinde tamamlanan tek projedir. *

Asya Yakasi, yeni projelerin %63’linii olusturan 1.5 milyon m?’lik TKA ile insaat halindeki
stokun biiyiik cogunluguna ev sahipligi yapmaktadir. MiA dis1 Avrupa sadece %22’lik bir payla
Asya Yakasr’m takip etmektedir. MIA’nin %15 ile insaat halindeki stok bakimmndan toplam
icindeki en diislik paya sahip oldugu goriilmektedir.

2016 yilinda tamamlanmas: beklenen insaat halindeki stokla birlikte, istanbul ofis pazar1 daha
“kirac1 dostu” kosullara dogru yonelim gostermektedir.

Merkezi Is Alani’nda 2015’in ilk yarisinda yaklasik 77.000 m? ofis arzi sunulmustur. 2014
yilsonunda %16,5 seviyesinde olan bosluk orani, %15,2 seviyesine gerilemistir.

Gelecek Stok

Istanbul’daki mevcut A smifi ofis stoku yiln ilk yarisi itibariyle, 2014 yilsonu ile
karsilagtirildiginda, 129.000 metrekarelik bir artis gostererek, 4,1 milyon metrekareye
ulagmustir. Insaat halindeki arzin tamamlanmast ile toplam A smifi ofis arzmnin 2018 yilsonunda
6,6 milyon metrekareye ulasmasi beklenmektedir.

Oniimiizdeki iki y1l (2016-2017) igerisinde Istanbul A smifi kiralanabilir ofis arzina eklenecek
1.682.600 m? ofis alaninin %67’si Atasehir bolgesinde ve %14’ Ayazaga/Maslak’ta insa
edilecektir.

III- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2015 tarihi itibariyla portfoy dederi 3.496 milyon TL olup, portfoy dadilimina iliskin bilgi
asadidaki tabloda sunulmustur.

4: REIDIN Ofis Kira Endeksi 2015 Y1l Ikinci Ceyrek Sonuglari
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PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2015 31.12.2014
Gayrimenkuller Toplami 3.267.161 2.765.833
Para ve Sermaye Piy. Araglari Toplami 228.797 139.036
istirakler 500 500
TOPLAM PORTFOY DEGERI 3.496.458 2.905.369

Sirketin portfoy yatinmlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %93’G gayrimenkul sektériinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve
arsa yatinmlarindan olusmaktadir.

i. Gayrimenkul Portfoyii

Arsa
1%

’,,1"
/ Projeler
| 51%

Gayrimenkul sektdrindeki yatirimlarinin
ekspertiz dederi bazinda dagilimi; %27’si ofis,
%20’si aligveris merkezi, %1’i otel,

%>51'i projeler ve %1'i arsa seklindedir.

Aligveris
?}g Merkezi M{;:}?Ea .
0% Antalya Y Hevsehir )
o 104 {zmir
1%
. Ankara
Sirketin gayrimenkul yatinnmlari agirlikli olarak Istanbul’ da 5%

bulunmakta olup, gayrimenkullerin deder bazinda cografi dagilimi
Istanbul %83, Ankara %5, Antalya %1, Izmir %10 ve
Nevsehir %1 seklindedir.

istanbul

83%

Kira geliri elde edilen tasinmazlar agirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi yatirnmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin gercege uygun deder bazinda dagilimi; %58 ofis, %41 AVM ve %1 otel
seklindedir. Kira geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Binalar Alis Tarihi Elfrsapr?;?z e De(gfL’)' Dagilimi (%)
Ofisler 895.333.600 58%
istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 | 19.12.2014 546.000.000 35%
Ankara Is Kulesi 01.10.1999 | 23.12.2014 107.300.000 7%
Maslak Binasi 14.05.2001 | 26.12.2014 82.248.600 5%
Sirkeci Banka Hizmet Binasi 18.04.2008 | 26.12.2014 37.200.000 3%
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi 28.12.2004 | 23.12.2014 31.590.000 2%
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi 29.12.2004 | 23.12.2014 29.500.000 2%
Antalya-Banka Hizmet Binasi 29.12.2004 | 23.12.2014 17.200.000 1%
Ofis Lamartine 24.08.2010 | 18.12.2014 44.295.000 3%
Alisveris Merkezleri 641.742.650 41%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 | 19.12.2014 390.000.000 24%
Real Hipermarket Binasi 28.06.2001 | 19.12.2014 81.000.000 5%
Kule Carsi 11.10.1999 | 19.12.2014 54.000.000 3%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.03.2011 | 23.12.2014 10.142.650 1%
Marmarapark 28.06.2001 | 23.12.2014 106.600.000 7%
Oteller 21.505.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 07.10.2010 | 23.12.2014 21.505.000 1%
‘ Toplam 1.558.581.250 100%
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Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirine bagli olarak farkhlik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya
buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin (izerine cikabildigi gibi, yap-
islet-devret modeli gibi yatirnm modellerinde ise daha uzun slireler s6z konusu olabilmektedir.

Kira
Kira Siiresi  Aylik Kira Degeri Ekspertiz
Degeri

Kira Baslangig
Tarihi

Gayrimenkuller Kiracinin Adi

: - . } ) 1.211.985TL /
Is Kuleleri Kule 2 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 329.381 USD 1.792.342 TL
is Kuleleri Kule 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.809.133 TL | 1.746.471 tl
Ankara is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 749.698 TL 610.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 380.208 TL 340.000 TL
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 yil 315.000 TL 210.500 TL
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi | Tirkiye is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 il 265.000 TL 181.000 TL
Antalya-Banka Hizmet Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 il 133.000 TL 87.000 TL
Gunegli-Operasyon Hizmet Binasi Turkiye is Bankasi A.S 01.05.2008 *xx 423,73 TL 250.000 TL
e T 200.768 USD '
Sirkeci Banka Hizmet Bi Tirkiye Is Bankasi A 01.05.2008 15 Vil 3100 TL/ 560,000 TL
irkeci Banka Hizmet Binasi trkiye Is Bankasi A.S. .05. I 112.000 USD .
Kapadokya Lodge Otel(*) Is Merkezleri Yonetim ve [ 5 43 5014 3vil 100.000 TL| 86.958 TL
Isletim A.S.
1.168.127 TL/
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 337.282 USD / | 891.450 USD
8.026 EURO
; ; ; 262.139 TL/
Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 316 USD 220.847 TL
) ) . ; ; . 23.853 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 10.609 USD 57.900 TL
Real Hipermarket Binasi ;erfc'i:'zesrmarket'er 01.07.2007 20 Vil 160.396 EURO | 250.000 TL
Marmarapark:
Marmarapark Gayrimenkul Ins. ve 01.10.2011 72 Y1l 241.667 USD 571.783 TL
Gelistirme A.S.
Ofis Lamartine(**) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 167.608 TL 102.480 TL
Cinarlibahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 5.050 TL 8.300 TL

(*) Tabloda aylik minimum kira bedeli goésterilmis olup, s®6zlesme cercevesinde kira otelin yillik
hasilatindan tim giderlerin disilmesiyle hesaplanan net kardan yillik hasilatin %3’lne tekabll eden
kismin tenzilinden sonra hesaplanan tutardir. Bu kapsamda 2015 yilinda tasinmazdan 828.353 TL kira
geliri elde edilmistir.

(**)Ofis Lamartine kira ekspertiz dederi yalnizca kiralanan alanlara iliskin olup, bos alanlarla birlikte
toplam kira ekspertiz dederi 212.935 TL/ay’ dir.

(***) 1lgili gayrimenkul satilmis olup, 31.12.2015 yilina kadar kira geliri elde edilecektir.

30.09.2015 tarihi itibariyla Sirketin kira gelirleri (tUst hakki geliri dahil) yaklasik 99 milyon TL olup, kira
gelirlerinin %58'i ofis, %41’i alisveris merkezi ve %1'i otel yatirnrmlarimizdan elde edilmektedir.
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Gelistirilmekte Olan Projeler

I- Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi ve Tuzla Karma Proje
a_Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Sirketin istanbul ili, Tuzla Ilgesinde gelistirilen finansman ve arsa dahil toplam gelistirme maliyeti
yaklasik 260-265 milyon USD tutarinda olmasi beklenen "Teknoloji ve Operasyon Merkezi" projesinde
Ust yapi insaat galismalari devam etmektedir. Anahtar teslim yatirim modeliyle gelistirilmekte olan
proje, 25 yilidina T. is Bankasi A.S.’ye kiralanmistir. Projenin yillik kira bedeli yapilan anlasma geregi,
kesinlesecek toplam gelistirme maliyeti Gzerinden belirlenecektir. 2015 yil Ekim-Kasim aylarindan
itibaren agsamali olarak kiracisina teslim edilmesi planlanan projemizden elde edilmesi beklenen yillik
kira geliri 22-24 milyon USD dizeyindedir.

Projenin mimari tasarimi igin dinyaca tnlid SOM firmasi ve Dizayn Grup ile galisilmaktadir. Projenin
insaat calismalari yapilan ihale sonucunda Koray insaat firmasi tarafindan ylritilmektedir. Son
dénemlerde birgok firmanin merkezini ve operasyon bdlimlerini Tuzla ve gevresine tasimaya baslamig
olmasi bélgenin gelisimindeki en édnemli unsurlardan biri olmustur. Bunun yani sira, gerek 6zel sektor
gerekse yerel ydonetimin bdlge lizerindeki yatirimlari son yillarda hiz kazanmistir.

Ozellikle ana ulagim hatti konumundaki E-5 karayolu (zerindeki alanlar dederi artan bir hat
olusturmustur. Sirket tarafindan gergeklestirilecek proje, E-5 karayolu lGzerinde konumlanmis olup,
bu durum gelistirilecek projeyi ulasim bakimindan oldukga avantajli kilmakta ve projeye deder katan
unsurlardan biri olarak karsimiza gikmaktadir.

Projenin NOVA Tasinmaz Dederleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
16.09.2015 tarihindeki dederi 547.635.000 TL olarak belirlenmistir.

b_Tuzla Karma Proje:

“Teknoloji ve Operasyon Merkezi “ne bitisik parselde, bu proje ile bir bitlin olarak tasarlanan, ofis
bloklari ile ticari alandan olusan “Tuzla Karma Proje” gelistiriimektedir. Ust yapi ingaat calismalari
devam eden projenin arsa dahil toplam gelistirme maliyetinin yaklagik 100-105 milyon USD
diizeyinde olmasi 6ngorilmektedir. 2016 yilinin ilk geyredinde teslim edilmesi planlanan projeden
beklenen kira geliri yillik 6-6,5 milyon USD civarindadir.

Projenin NOVA Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
16.09.2015 tarihinde ki degeri 242.810.000 TL olarak belirlenmistir.

II-izmir Ege Perla Projesi

Tirkiye'nin Uglincli buyik sehri olan izmir'de, sehrin “Yeni Kent Merkezi” olarak dederlendirilen
boélgesinde gelistiriimekte olan Ege Perla, yaklasik 390-400 milyon TL tutarinda yatinm bedeline
sahiptir. Konak ilgesi sinirlari igerisinde yer alan ve bdlgenin ilk karma projesi olan Ege Perla’ da;
alisveris merkezi ile 1+1'den 5+1 executive’e kadar farkh blyuUklikte ve tipte konut, ofis ve home-
ofis yer almaktadir. Projede yer alan tim Unitelerin satiglarindan yaklasik 20-23 milyon TL satis kari
beklenmekte olup, satilan (nitelere iliskin net satis karinin yarisi proje arsasinin satin alindigi T. Is
Bankasi A.S. ile paylasilacaktir.

Halihazirda Ust yapi insaat calismalari devam eden projenin 2016 yili ilk yarisinda tamamlanmasi
ongorialmektedir. 2016 yilinda faaliyete gegmesi planlanan AVM’ den yillik 20-22 milyon TL civarinda
kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 30.09.2015
tarihindeki degeri 331.747.000 TL olarak belirlenmistir.

III-istanbul Finans Merkezi Projesi

Sirketimizin, Istanbul ili, Umraniye Ilcesinde hayata gecirilecek olan "istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi Projesi" blinyesinde yer alan arsasi lizerinde gelistirmeyi planladigi 18 katli, ofis ile ticari
alanlardan olusan karma projeye iliskin yapi ruhsati alinmistir. Yaklasik 70 bin m2 insaat alanina
sahip karma projenin tamamlanmasiyla birlikte, yaklasik 200 milyon USD tutarinda deder yaratiimasi
ongorilmektedir. Arsa ve finansman dahil toplam gelistirme maliyetinin 100-110 milyon USD olmasi
beklenen projedeki Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde yillik 9-11 milyon USD kira geliri
beklenmektedir.
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Projenin Nova Tasinmaz Dederleme Ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
15.09.2015 tarihindeki degeri 131.920.000 TL olarak belirlenmistir.

IV-Kartal Manzara Adalar Projesi

Istanbul Kartal'da gelistiriimekte olan konut, ofis ve ticaret alanlarindan olusan karma projenin
yatirnm degerinin yaklasik 640-660 milyon TL civarinda olmasi beklenmektedir. Perkins Eastman
tarafindan tasarlanan projenin Kartal Bolgesi igin deder artirici ve standartlar ylkseltici nitelikte
olacagina inanilmaktadir. Hasilat paylasim modeliyle gergeklestiriimekte olan projedeki konut
satislarindan, toplamda 750-800 milyon TL satis hasilati, ofislerin ve ticaret alanlarinin
kiralanmasindan ise toplamda 30-35 milyon TL dizeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.
2014 yilinda insaat ruhsati alinan projemizde gl konut, ikisi ofis toplam bes blok ve ticari tnitelerden
olusan bir ticaret alani olacaktir. Proje blinyesinde, tipleri stlidyo daireden 5+1'e kadar dedisen 975
adet konut yer almakta olup, projenin 2018 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi hedeflenmektedir. *

Projenin NOVA Tasinmaz Dederleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
15.09.2015 tarihindeki degeri 198.855.000
TL olarak belirlenmistir.

*S6z konusu veriler, projeye iliskin toplam blyuklukleri igermektedir.
V- Topkapi Inistanbul Projesi

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesinde bulunan, Sisecam Grubu’na ait eski Topkapi Fabrikasi arsasi, Timur
Gayrimenkul (NEF) ile ortak proje gelistirmek Uzere, 2013 yilinin son geyredinde portféye dahil
edilmistir. Sirketimiz ile Timur Gayrimenkul (NEF) ile %50-50 maliyet ve hasilat paylasimi ile
gelistiriimekte olan "inistanbul" isimli konut projesine iliskin yapi ruhsati alinmistir. 4 farkh proje
olarak gelistirilecek olan Inistanbul Projesinde yer alan konut ve ticaret alanlarinin satisindan
toplamda 1,4-1,6 milyar TL ciro elde edilmesi beklenmekte olup, projenin arsa kredi ve tim giderler
dahil toplam gelistirme maliyetinin yaklasik 1-1,1 milyar TL dlzeyinde olmasi beklenmektedir. **

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
16.09.2015 tarihindeki dederi 447.250.000 TL belirlenmis olup payimiza disen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 223.625.000 TL olarak esas alinmistir.

**S@z konusu buyukllikler toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin pay! %50°dir.

Tamamlanan Projeler

I-Cinarh Bahge Tuzla Konut Projesi

Istanbul, Tuzla ilcesinde, “Cinarli Bahge Tuzla” isimli konut projesi gelistirilmistir. E-5 Karayoluna ve
yeni planlanan Tuzla Marina Projesi'ne 3 km. mesafede bulunan Cinarli Bahge Tuzla Konut Projesi,
Tuzla'nin sayfiye 6zelligine yakisir bir sekilde az katli evlerden olusmaktadir. 476 adet konuttan olusan
projede Unite teslimatlari Agustos 2013'te baglamistir. 30 Eylll 2015 tarihi itibariyla toplam 475 adet
konutun satisi gergeklesmis olup 475 konut hak sahiplerine teslim edilmistir.

Arsa Yatirnmlari:

Sirketin arsa arsa yatirimlarina iliskin detayl bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)

Uskiidar Arsasi 22.03.2006 26.12.2014 25.665.000 87%
Levent Arsasi 11.10.1999 19.12.2014 3.806.500 13%
Toplam 29.471.500 100%

= Uskiidar arsasi: 32.081 m?¥lik arsa (zerinde adirlikli olarak konutlarin yer aldigi bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme stlrecine iliskin
galismalara devam edilmektedir.

e Levent arsasi: istanbul is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorilmektedir.
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ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 30.09.2015
Doviz Varliklar 179.652.776 78,5%
Vadeli Déviz Tevdiat 179.631.985 78,5%
Vadesiz Déviz Tevdiat 20.791 0,0%
TL Varliklar 49.144.264 21,5%
Vadeli TL Mevduat - 0,00%
Vadesiz TL Mevduat 5.769.505 2,52%
Devlet Tahvili-Hazine Bonosu - 0,00%
Ozel Kesim Tahvili- Bonosu 795.912 0,35%
Yatirrm Fonu 35.728.569 15,62%
Ters-repo 5.118.617 2,24%
Diger Hazir Degerler 1.731.661 0,76%
Genel Toplam 228.797.040 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %7’lik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
toplam dederi 228.797.040 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl aracglarinin yaklasik olarak; %79’luk
bélimi déviz hesaplarindan, %16’lik kismi yatinm fonundan (Is Portféy Semsiye fonu, Is Portféy
Hedef Serbest Fonu ve 801 fon), %3’lik kismi vadesiz TL mevduattan, %?2’lik kismi ters repodan,
kalan %1,11’lik kisim ise 6zel kesim tahvil-bonosu ve pos cihazi alacaklarindan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglari toplami yil sonuna goére vyaklasik %65 oraninda artmistir.
(31.12.2014: 139.035.942 TL). Séz konusu artis, 10.04.2015'de T. is Bankasi A.S’ den kullanmis
oldugumuz 153.000.000 TL kredinin USD’ye donllerek vadesiz USD hesabimiz nezdinde
tutulmasindan kaynaklanmaktadir.

30.09.2015 itibariyla, Sirket’in para ve sermaye piyasasi araglarinin yaklasik %11’ is Portféy Yénetimi
A.S. tarafindan degerlendirilmektedir.

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB déviz alis kuru ile devlet i¢c borglanma senetleri ve
yatinm fonu ise bilango tarihinde ilan edilen birim pay degeri ile dederlenmektedir. Hisse senetleri ise
bilango tarihindeki BIST 2. seans beklenen en iyi alis fiyati ile deerlenmektedir. Portféydeki para ve
sermaye piyasasi araglarinin dederine etki eden énemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasi Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasl Holding”) %50-%50 ortakhgiyla kurulmustur. Ancak
01.07.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statisline doénlstlrdimustir. Misterek ydnetime tabi
ortakhidin temel amacg ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarinin yoneticilik faaliyetlerini yerine
getirmek; temizlik, givenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik
faaliyetini ylrtttigl bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gergeklestirip kiralanma
ve satislara aracilik etmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eylal 2015 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1,1 milyar TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektériniin yaklasik %5,1'ini temsil etmektedir.

Kurumsal Uriinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2015 yili ilk 9 aylik dénemdeki giinliik
ortalama islem hacmi yaklasik 5,7 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Dénem Giinliik Ort. iIslem Hacmi (mn TL) | Kapanis Fiyati (TL)**

Ocak-Aralik 2013 3,4 1,09
Ocak-Aralik 2014 2,7 1,24
Ocak-Eylul 2015 5,7 1,41

*:Projeler kapsaminda satisi yapilan konutlar icin Pos cihazindan alinan tutarlardan kaynaklanan alacaklardir.

**: 2015 yili icerisinde gergeklestirilen nakit temetti ddemesi ve bedelsiz sermaye artinmi sebebiyle kapanis
fiyatlari geriye donlik olarak dizeltilmistir.
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Fiyat-islem Hacmi Grafigi (30.09.2014 - 30.09.2015)
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BiSTin aylik olarak acikladi§i “Yabanci banka/araci kurum veya sahis nam ve hesabina
gerceklestirilen islemler” verisine gére, Eylll ay! igerisinde hisse senedimizle ilgili olarak yaklasik 5
milyon dolar tutarinda alis, 9 milyon dolar tutarinda satis islemi gergeklesmis ve hisse senedimizin
Eylul ay! net satis bakiyesi yaklasik 4 milyon dolar olmustur. Ayni dénem igerisinde, Ulusal Pazar'da
233,5 milyon dolar tutarinda net satis, Kurumsal Urlinler Pazarinda islem géren GYO hisse
senetlerinde ise yaklasik 5,7 milyon dolar tutarinda net alis gerceklestirilmistir.

BiST 100, BiST GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi
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BIST 100 Endeksi BIST GYO Endeksi I3GYO Fiyat

2015 yihinin ilk 9 aylk déneminde Turk Lirasi bazinda; BIST Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari Endeksi
%3, BIST 100 Endeksi ise %13 oraninda deder kaybederken, Is GYO hisse senedi iki endeksinde
lizerinde performans gostererek %13 oraninda deder kazanmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar ("TMS/TFRS"”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.09.2015 tarihli mali tablo verilerine gére aktif toplamimiz, gegen yilsonuna goére yaklasik %27
oraninda artarak 3.818.104.998 TL olarak gergeklesmigtir. (31.12.2014: 3.000.179.542TL)
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik %65, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik
%34'tlr.

30.09.2015 tarihi itibaryla yaklasik 1.302 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklasik %42'lik bolimi banka kredisinden, %16’ si gikarilmis tahvillerden, %3’lik kismi ise Tecim
Yapi Elemanlari insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti.’den devralinan Istanbul ilj,
Kartal Ilgesi’nde bulunan arsaya iliskin bor¢ (35,9 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. Toplam borcun
yaklasik %2’lik bélimu ise finansal kiralama borcundan olusmaktadir.

Gegen yilin ayni donemine kiyasla brit karda %46 artis olmustur. Bu artis, esas faaliyetlerden diger
gelirler kalemindeki artistan kaynaklanmaktadir. Sirket, 30.09.2015 itibariyla yatirm amach
gayrimenkullerini maliyet yontemi yerine gergede uygun deder (zerinden dederlemeye basladigi igin
normalde yil sonunda yaptirilan ekspertizler ingaati devam etmekte olan projeler igin eylil 2015
doneminde de yapildigindan bu dénemdeki deder artiglari ylksek cikmis ve esas faaliyetlerden diger
gelirler kalemi 162.735.906 TL'ye ulasmis (30.09.2014: 23.511.896.) ve net dénem karn 197.291.624
TL olarak gergeklesmistir. (30.09.2014: 68.762.421 TL)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

31.12.2014

30.09.2015

Toplam Varliklar 3.818.105 3.000.180
Ozkaynaklar 2.516.240 2.351.803
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.301.865 648.376
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 34,23% 21,61%
Toplam Finansal Borg 778.509 477.527
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 20,47% 15,92%

01.01.2015- 01.01.2014-

30.09.2015 30.09.2014

Hasilat 179.942 197.202
Satiglarin Maliyeti 55.516 111.739
Brat Kar 124.426 85.463
Faaliyet Kari 246.385 72.449
Net Dénem K/Z 197.292 68.762
Brat Kar / Satiglar (%) 69,15% 43,34%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 7,89% 5,81%

if) Finansal Borglar

a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

Kullanim Doviz Tutari

Uzun

Faiz Orani %

Euribor+ %3,5

Tarihi
23.12.2010

birimi
Avro
(EUR)

(EUR)
14.683.677

[ (CEREL S
8.753.747

Vadeli TL
41.482.050

Aciklama

T.1Is Bankasi A.S.den
kullaniimigtir.
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Kredi Doviz
Kullanim Faiz Orani Tutan Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tarihi Para birimi % (UsD) TL TL Aciklama
Amerikan Libor T.1s Bankasi A.S’den TUTOM
04.10.2013 | Dolan +%4.25 76.716.898 42.382.655 191.089.881 | projemizin finansmani’‘nda
(USD) ! kullanilmaktadir.1

Kredi Kullanim Tarihi
Faiz Orani Kisa Vadeli
Para birimi % TL Aciklama
Tiirk Liras: T.1Is Bankasi A.S’den
30.12.2013 (TL) 11,90 54.507.092 48.567.076 | Zeytinburnu arsasi

aliminda kullaniimistir.2

Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani L (CERELE VEL
Para birimi % TL TL Aciklama

T.Is Bankasi A.S’den TUTOM
11,75 41.841.632 119.847.493 | projemizin finansmani’nda
kullaniimaktadir.1

Tlrk Lirasi

10.04.2015 (TL)

30 Eylul 2015 itibarnyla Sirketin yatinm amach gayrimenkullerinde aktiflestirilen finansman gideri
Topkapi Projesi igin 26.108.740 TL, Finans Merkezi Projesi igin 4.386.394 TL, Tuzla AVM Projesi igin
8.424.883 TL, Tuzla Operasyon Merkezi Projesi igin 28.356.624 TL, Ege Perla igin 8.424.883 TL, Kartal
Manzara Adalar Projesi igin 13.432.287 TL'dir.

1Sirketin Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi projesindeki nakit ihtiyaci dolayisiyla 110 milyon USD
tutarinda bir proje finansman ihtiyaci dogmustur. Bu amagla farkl finansman kuruluslarindan teklifler
alinmistir. T. Is Bankasi A.S. tarafindan 04.10.2013'te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, 8 yili
anapara Odemeli, toplam 10 yil vadeli proje finansmani teklifi Sirketimizce uygun bulunmustur.
19.12.2014’ te kredinin limiti 135.000.000 USD’ ye yukseltilmistir. 30.09.2015 tarihine kadar bu
kapsamda kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD’ye ulasmistir. Para piyasalarindaki
gelismeler sonucu, Sirketimizin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD olan uzun
vadeli kredimizin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasi’'na gevrilmistir. Tark
Lirasina gevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara geri
O0demesiz 6 ayda bir faiz 6demeli, 12.aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak lizere
toplam 6 yil vadeli olarak kullanilmistir.

2ilgili kredi, milkiyeti Turkiye Sise ve Cam Fabrikalari Anonim Sirketi ile Anadolu Cam Sanayi A.S’ ye
ait olan Zeytinburnu ilgesinde bulunan arsanin alimi igin kullaniimistir. 4 yil vadeli olan kredinin, ilk
1,5 yili anapara 6édemesiz, kalan 2,5 yill 6 ayda bir kez alti esit taksitte anapara geri 6demelidir.
Ancak milkiyetinin %75'i Sirket'e, %25'i Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm Anonim
Sirketine (Timur Gayrimenkul-NEF) ait olan Zeytinburnu arsasindaki miulkiyet payindan; tasinmazin
%25'lik (1/4) kismina karsiik gelen payin Timur Gayrimenkul’e 19.09.2014 tarihinde satisi
yapiimistir. Bu satistan elde edilen gelirin bir kismiyla ilgili kredi igin 19.09.2014 tarihinde 60.000.000
TL anapara o6demesi yapilmistir. Takip eden anapara o6demeleri 30.06.2015’ ten baslayarak
02.01.2018’e kadar, 6 ayda bir 20.000.000 TL seklinde olacaktir.

b) Cikarilmis Tahviller

Gikarilmis tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

1. Tertip Tahvil ‘ Para

birimi ‘ Faiz Orani1 % ‘ Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degderler A.S. aracilifiyla 100.000.000.-TL tutarli, 2 yil
Tark Lirasi Uzerine %2,25 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydntemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 10.04.2014
eklenmistir. olup, itfa tarihi 7.4.2016’dir.

ihrag Tarihi

8.4.2014

2. Tertip Tahvil ‘ Para

birimi ‘ Faiz Orani % ‘ Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilifiyla 100.000.000.-TL tutarli, 2 yil
Turk Lirasi | Gzerine %?2,00 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 11.07.2014
eklenmistir. olup, itfa tarihi 8.7.2016'dir.

ihrag Tarihi

9.7.2014
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c) Finansal Kiralama Islemleri: Sirket, Is Finansal Kiralama A.S ile 08.12.2014'te Ege Perla
Projesindeki konut ve avm’ye ekipman temini saglamak amaciyla, 12.08.2015' te ise Kartal Manzara
Adalar Projesi'ne ekipman temini sadglamak amaciyla finansal kiralama sozlesmesi yapmistir.
30.09.2015 itibarniyla mali tablolardaki finansal kiralama tutari 24.818 bin TL'dir. Tutarin 11.506 bin
TL'si kisa vadeli, 13.312 TL'si ise uzun vadeli leasing borcudur.

VI- SIRKET IC SISTEMLERI
Risk Yonetimi:

Sirket’'in risk yonetimi faaliyetleri, 2005 vyilindan itibaren Risk Yo&netimi Birimi tarafindan
yuratilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle butinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve
buna badh sirket ici dizenlemeler cergevesinde yonetilmesi konusunda Sirket (st yonetimine
raporlama yapmaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bitlnlesik
temel riskler bazinda dlgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami
riski hakkinda detayli bilgi verilmekte, béylece Ydnetim Kurulu'nun Sirket'in faaliyetleriyle butlinlesik
riskleri hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken
teshisi konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Ydnetim Kurulu’na verilen gbrev ve
sorumluluklar kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu”
hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Gzere olusturulmustur. Sirket'in i¢ kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanligi blinyesinde
yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakl kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda
sirket faaliyetleriyle bitlinlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak Gzere gelistirilmis olan
kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi ic kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33

Camis Yatirm Holding A.S. 10,89

Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yo6neticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark igletimi)

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gavenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler igin m? bazinda isletme gideri kiracilar ve bir
kisim vyerler icin sbzlesmeye bagli olarak Is GYO tarafindan
0denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,
isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ydnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yillik bazda s6zlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.
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Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

is Yatinnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi ve yatinm araglarindan dodgan haklarin kullaniimasi ile
repo-ters repo islemlerinin yapilmasi

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Cevdet Dinemit 37,99
Halil ibrahim Akyildiz 10
Abdulkadir Ali Yertut 10
Eren Kurt 10
Berrin Kurtulus Sever 31
Ahmet Ipek 1
Mehmet Gékhan Mentes 0,0002

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve degerleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

10.12.2014

Hizmet Kapsami

SPK’'nin  Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortaklklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portfoyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yil igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Aysel Aktan 33,33

Nalan Karatas 33,33

Omiir Remzi Demirel 13,21

Olcay Serdar Yilmaz 10,12

Levent Caner Yice 10,00

Faaliyet Konusu

Ydarurlikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarin belirli bir tarihteki
muhtemel dederlerinin bagimsiz, tarafsiz olarak, bu dederi etkileyen
gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve cevre kosullarini analiz ederek,
uluslararasi alanda kabul gormiis dederleme standartlari cercevesinde
takdir edilmesi konusunda Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen
esaslar cercevesinde dederleme raporlari hazirlamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi” baglkli
35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde bulunan
belirli varliklar icin; 2015 yili igerisinde dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

ACE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Mustafa Hacisalihoglu

39
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Omer Liitfi Somun 16
M. Sedat Ozkan 15
Barbaros Ergen 28
Oduz Tung Ersoz 1
Omer Hacisalihoglu 1

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve degerleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

14.10.2014

Hizmet Kapsami

SPK’'nin  Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinrm Ortaklklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portfoyde
bulunan belirli varliklar icin; 2015 vyili icerisinde dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 39
Tayfun Kuru 20
Baris Metekoglu 20
Mehmet Ayikdir 20
Mehmet Turgay Kaymakbayraktar 1

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve degerleme iglerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.12.2014

Hizmet Kapsami

SPK’'nin  Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinrm Ortaklklarina
iliskin Esaslar Tebligi’'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portfoyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yil igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar igin degerleme yapmak.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Ferruh Tung 25
Murat Alsan 15
Rusen Fikret Selamet 10
Hatica Nesrin Tuncer 10
Erdal Tikmak 10
Gokhan Atilgan 10
Diger 20

Faaliyet Konusu

isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler igin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul glvence sadlayacak vyeterli ve uygun badimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul gérmis badimsiz
denetim standartlarinda ©ngoérilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler izerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2013 - 3 yil

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap ddnemleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadigina dair rapor sunmak ve goris bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve diger
ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalari ile uyumunu gézden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari Sirket ydnetimiyle paylasmak.
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Denetim-Tasdik ve Vergi Danigmanhg: Sirketi

Unvani Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gundiz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hikimleri gergevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi beyannamesinin

Raporu'nun dizenlenmesi ve vergi danismanhgi hizmeti

mevzuata uygunluk kontroli yapilarak tasdik edilmesi, Tam Tasdik

Yapilan s6zlesmenin tarih ve slresi 05.01.2015 -1V

Hizmet Kapsami Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mal
ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik igleri ile vergi danismanligi

i tablolar

VIII- DIGER KONULAR

Sirket, SPK tarafindan 21 Mart 2014 tarihinde onaylanan 200.000.000 TL ihrag tavani dahilinde, 8
Nisan 2014 tarihinde is Yatinm Menkul Dederler A.S. araciiiyla 100.000.000 TL nominal dederdeki 1.
Tertip tahvil ihracinin ek getiri orani %2,25 olarak gergeklestirmistir. Tahvilin vade baslangig tarihi 10
Nisan 2014 olup, itfa tarihi 07 Nisan 2016’dir. Tahvil nitelikli yatirrmcilara satis yontemiyle
100.000.000 TL nominal dederli, 2 yil vadeli, dedisken faizli, 3 ayda bir kupon 6demeli olarak
gergeklestirmistir.

Sirketin T. Is Bankasi A.S’ den 04.10.2013’ te USD olarak almis olduju 135.000.000 TUTOM
kredisinden 75.000.000 USD’ lik kullanimda bulunulmus, kullaniimayan 60.000.000 USD tutarindaki
kismi ise 10.04.2015te 153.000.000 TL'ye cevrilmis ve ilgili TL kredinin teminati kapsaminda
01.07.2015’ te s Kuleleri Kule Carsi ve Kule-2 (zerinde 185.000.000 TL bedelle 2.dereceden ipotek
tesis edilmistir.

Sirket, 03.08.2015'te portfoylnde yer alan Glnegli Ofis Binasi’ ni 69.500.000 TL+ KDV (82.010.000
TL) bedel Gzerinden Sun Turizm Insaat Tekstil Sanayii ve Ticaret A.S’ ye satmis ve sb6z konusu
tasinmazin satisindan UFRS’ ye gore yaklasik 35 milyon TL tutarinda satis kari elde etmistir.

2015 yili igerisinde yapilmis yardim veya badislarimiz bulunmamaktadir.

Sirketimizin 30.09.2015 tarihi itibariyla personel sayisi 75'tir. (31.12.2014: 69)
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EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI
| Degerleme Konusu is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark

Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2014

| Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 2014 _400_120_1
| Degerleme Tarihi 19.12.2014
Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel 25.909
m2 alanda kayith kargir is merkezi
W THETD Y R GOV A A OV E TR i KDV HARIC 600.000.000 TL / KDV DAHIL 708.000.000 TL
| sigorta Degeri(TL) 209.750.000 TL

\ Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
| Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014
\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
| Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410001
15.12.2014-23.12.2014
Anlati Tarzi Kisitll Dederleme Raporu
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287m2 arsa ve betonarme bina

Nihai Deger (KDV i KDV HARIC 107.300.000 TL / KDV DAHIL 126.614.000 TL
| sigorta Degeri(TL) 40.597.200 TL

| Degerleme Konusu Maslak Binasi
| Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014
\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

| Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410006

| Degerleme Tarihi 24.12.2014-26.12.2014

| Rapor Tiirii Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaja mabhallesi, 2 pafta,10 parsel , 10 ada 4.469,5 m2
alanda kayith kargir ishani

B TETID Y A GOV A TAOCVAELT R BN KDV HARIC 82.248.600 TL / KDV DAHIL 97.053.348 TL

| sigorta Degeri(TL) 14.579.700 TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
| Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014

\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

| Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410003

| Degerleme Tarihi 15.12.2014-23.12.2014

| Rapor Tiirii Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
Ankara ili, Altindag ilgesi,Fevzipasa mahallesi, 796 Ada, 5 Parsel 1.362 m2 alanda
kayith kargir bina

BT eI A GOV A TAOVAETTR i BN KDV HARIC 31.590.000 TL / KDV DAHIL 37.276.200 TL

| sigorta Degeri(TL) 11.768.600 TL

Tapu Bilgileri

\ Degerleme Konusu Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi
| Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014
\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

| Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410004

| Degerleme Tarihi 15.12.2014-23.12.2014

| Rapor Tiirii Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

Ankara ili, Cankaya ilgesi,Kizilay mahallesi, 1163 ada, 4 parsel 873 m2 alanda kayith
betonarme karkas apartman

eI A GOV A TAOVAETTR BN KDV HARIC 29.500.000 TL / KDV DAHIL 34.810.000 TL

| sigorta Degeri(TL) 5.951.250 TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Antalya-Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014

\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

| Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410005

| Degerleme Tarihi 16.12.2014-23.12.2014

| Rapor Tiirii Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Balbey mahallesi, 341 ada, 77 parsel 479 m2 alanda
kayitl kagir bina

B TLETID Y A GOV A TAOCVAETR i BN KDV HARIC 17.200.000 TL / KDV DAHIL 20.296.000 TL

| sigorta Degeri(TL) 2.332.000 TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Sirkeci Banka Hizmet Binasi
\ Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014
| Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2014 ISGYO-1410008
| Degerleme Tarihi 24.12.2014-26.12.2014
| Rapor Tiirii Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 15 Pafta, 422 Ada, 18 Parsel 590 m2
alanda kayith kargir is hani
N TETI Y D GOV A A OCVAETR i BN KDV HARIC 37.200.000 TL / KDV DAHIL 43.896.000 TL
| sigorta Degeri(TL) 3.392.600 TL

Tapu Bilgileri
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\ Degerleme Konusu Kapadokya Lodge Otel
| Talep Tarihi ve Sayisi 15.12.2014
\ Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
| Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 003-2014/7214

Degerleme Tarihi 19.12.2014
\ Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Nevsehir ili, Mekez Ilgesi, Ughisar Kéyl, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitl 40.236 m2 arsa ve Ulzerinde yer alan otel
N B GOV BT OIYEENTR BN KDV HARIC 21.505.000 TL / KDV DAHIL 25.375.900TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
\ Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2014
| Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 - 2014_400_120_2

| Degerleme Tarihi 19.12.2014

\ Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli, 2 hissesi sirketimize ait bulunan kargir bina

W THETID Y R GOV AL A OVAE TR i BW KDV HARIC 390.000.000 TL / KDV DAHIL 460.200.000 TL

| sigorta Degeri(TL) 143.500.000

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi
| Talep Tarihi ve Sayisi 28.11.2014
\ Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
| Rapor Tarihi ve Rapor No 19.12.2014 ISGY0-1410002

Degerleme Tarihi 15.12.2014-23.12.2014

lird Anlati Tarzi Kisitll Dederleme Raporu
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina
e R GOV A AV ETTR BN KDV HARIC 10.142.650 TL / KDV DAHIL 11.968.327 TL

Sigorta Degeri(TL) 6.710.250 TL

| Degerleme Konusu Real Hipermarket Binasi
\ Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2014

| Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
\ Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 2014_400_120_03
| Degerleme Tarihi 19.12.2014
\ Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
istanbul ili, Biylikcekmece Ilgesi, Yakuplu Kéyli, Beylikdizii Mevkii’'nde bulunan ve
Tapu Bilgileri tapunun 21 ada, 243DN2B-244DN3C pafta, 102 ve 103 parselleri ile F21D24D4B

pafta 109 parsellerde toplam 22.331,45 m2 alanda kayith aligveris merkezi
LT R GOV A A ETTR i) KDV HARIC 81.000.000 TL / KDV DAHIL 95.580.000 TL

Degerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel
| Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2014
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
\ Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 2014_400_120_4
| Degerleme Tarihi 19.12.2014
\ Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayitli, yizélglimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa
T N GOV A OV E TR i W KDV HARIC 106.600.000 TL / KDV DAHIL 125.788.000 TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Cinarh Bahge Tuzla Konut Projesi
\ Talep Tarihi ve Sayisi 14.10.2014
| Raporu Hazirlayan ACE Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
\ Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2014 2014/0003
| Degerleme Tarihi 12.12.2014 - 22.12.2014
Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitli 40.983,24
m2 arsa
BT A GOV A A OV ELTR BN KDV HARIC 2.516.000 TL / KDV DAHIL 2.968.880 TL
| sigorta Degeri(TL) 45.955 TL

Tapu Bilgileri

| Degerleme Konusu Tuzla Ticaret ve Teknoloji Operasyon Merkezi
\ Talep Tarihi ve Sayisi 01.09.2015
| Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
| Rapor Tarihi ve Rapor No 16.09.2015 - 003-2015/7809
| Degerleme Tarihi 11.09.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayith 44.395,35 m2 arsa
N THETD I A COV A A OV E TR i KDV HARIC 547.635.000 TL / KDV DAHIL 646.209.300 TL

Tapu Bilgileri
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| Degerleme Konusu

| Talep Tarihi ve Sayisi

Tuzla AVM-Ofis Projesi
01.09.2015

\ Raporu Hazirlayan

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

| Rapor Tarihi ve Rapor No

30.09.2015 - 003-2015/780910

Degerleme Tarihi

22.09.2015

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa

Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL)

KDV HARIC 242.810.000 TL / KDV DAHIL 286.515.800 TL

| Degerleme Konusu
\ Talep Tarihi ve Sayisi

izmir Ege Perla Projesi
17.09.2015

\ Raporu Hazirlayan

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

30.09.2015 ISGYO-1507002

| Degerleme Tarihi

17.09.2015-23.09.2015

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu

Tapu Bilgileri

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayith 18.392 m? arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 331.747.000 TL / KDV DAHIL 391.139.320 TL

| sigorta Degeri(TL)

Yapilasma olmadidi icin belirtilmemistir.

| Degerleme Konusu
\ Talep Tarihi ve Sayisi

Ofis Lamartine
15.12.2014

\ Raporu Hazirlayan

Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

24.12.2014 - 003-2014/7215

| Degerleme Tarihi

18.12.2014

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokadi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 44.295.000 TL / KDV DAHIL 52.268.100 TL

| Degerleme Konusu
\ Talep Tarihi ve Sayisi

Uskiidar arsasi
28.11.2014

\ Raporu Hazirlayan

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

29.12.2014 iSGYO-1410009

| Degerleme Tarihi

24.12.2014-26.12.2014

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokadi, 725
ada, 18 nolu parselde kayith 32.081 m2 arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 25.665.000 TL / KDV DAHIL 30.284.700 TL

Sigorta Degeri(TL)

Yapilasma olmadidi icin belirtilmemistir.

| Degerleme Konusu
\ Talep Tarihi ve Sayisi

Kartal arsasi
01.09.2015

\ Raporu Hazirlayan

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

15.09.2015- 003-2015/7811

| Degerleme Tarihi

10.09.2015

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu

Tapu Bilgileri

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitli 36.725 m2 arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 198.855.000 TL / KDV DAHIL 234.648.900 TL

Sigorta Degeri(TL)

Arsa oldugu icin belirtilmemistir.

| Degerleme Konusu
\ Talep Tarihi ve Sayisi

Levent arsasi
03.11.2014

\ Raporu Hazirlayan

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

25.12.2014 2014_400_120_5

| Degerleme Tarihi

19.12.2014

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 3.806.500 TL / KDV DAHIL 4.491.670 TL

Degerleme Konusu

\ Talep Tarihi ve Sayisi

istanbul Finans Merkezi Arsasi
01.09.2015

\ Raporu Hazirlayan

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No

15.09.2015 003-2015/7813

| Degerleme Tarihi

10.09.2015

| Rapor Tiirii

Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328 Ada,
9 parsel numarali arsa

| Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)

KDV HARIC 131.920.000 TL / KDV DAHIL 155.665.600 TL

26




IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme Konusu in Istanbul Projesi

\ Talep Tarihi ve Sayisi 01.09.2015
| Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

\ Rapor Tarihi ve Rapor No 16.09.2015 003-2015/7816

| Degerleme Tarihi 11.09.2015
\ Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada arsa

Tapu Bilgileri vasifli 80.239,89 m2 yizdlgimli 17 nolu parsel
TLETI Y N GOV AT AV E TR i KDV HARIC 223.625.000 TL / KDV DAHIL 263.877.500 TL
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Ek 2: Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30.Eyl.15 31.Ara.14
A Para ve sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24/ (b) 228.787.040 139.035.941
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar [I-48.1. Md. 24 / (a) 3.342.237.265 1.602.337.177
C Istirakler [I-48.1. Md. 24/ (b) 500.000 500.000
Tiskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 246.570.693 116.886.785
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 11-48.1. Md. 3 / (k) 3.818.104.998 1.858.759.903
E Finansal borglar 11-48.1. Md. 31 778.509.324 477.526.885
F Diger finansal yiikiimliiliikler 1I-48.1. Md. 31 1.130.902 41.096
G Finansal kiralama borglart 111-48.1. Md. 31 - -
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) - -
I Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 2.516.239.681 1.210.383.684
Diger kaynaklar 522.225.091 170.808.237
D Toplam kaynaklar 11-48.1. Md. 3 / (k) 3.818.404.998 1.858.759.903
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30.Eyl.15 31.Ara.14
A1l Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 1I-48.1. Md. 24/ (b) - -
A2 Vadeli/ vadesiz TL / doviz [I-48.1. Md. 24/ (b) 185.422.282 68.754.157
A3 Yabanci sermaye piyasast araglar 1I-48.1. Md. 24/ (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 1I-48.1. Md. 24/ (d) - -
B2 Atil tutulan arsa/ araziler 1I-48.1. Md. 24 / (c) 29.638.317 29.012.446
C1 Yabanci istirakler 1I-48.1. Md. 24/ (d) 450.000 -
C2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 50.000 500.000
J Gayrinakdi krediler 11-48.1. Md. 31 34.262.060 25.279.648
K Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri  IT1-48.1. Md. 22/ (e) - -
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. 30 Eyliil 31 Arahk Asgari / Azami

Portfoy simrlamalan Ilgili diizenleme 2015 2014 oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [I-48.1. Md. 22/ (e) %0 %0 Azami %10

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar [I-48.1. Md. 24/ (a). (b) %88 %86 Asgari %51

3 Para ve sermaye piyasas araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) %6 %8 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar, Istirakler,

sermaye piyasasi araglari 1I-48.1. Md. 24/ (d) %0 %0 Azami %49

S Atil tutulan arsa/ araziler 11-48.1. Md. 24/ (¢) %1 %2 Azami %20

6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 %0 %0 Azami %10

7 Borglanma sinirt 111-48.1. Md. 31 %32 %42 Azami %500

8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz [I-48.1. Md. 22/ (e) %5 %4 Azami %10
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