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YEMiNLj MALI MUSAVIRLIK
OZEL AMACLI
“SIRKET DEGERLEME
ve
AKTIF VARLIK YAPIS]”
TESPIT RAPORU

1. INCELEMEYI YAPAN YEMINLI MALI MUSAVIRIN

Bagh Oldugu Mesleki Sirket : TURKMEN Bagimsiz Denetim Ve YMM A.S.

Adi - Soyad: : Dr. Nedim TURKMEN

Bagh Bulundugu Oda : Istanbul Yeminli Malj Miisavirler Odas;

Is Adresi : Glimigsuyu Mah. Ismetinénii Cad. No:48/6
Beyoglu/ ISTANBUL

Telefon Numaras; :(0212)2522244 Fax: (0212) 2522257

Miihiir No : 1815

Sozlesme Tarih No : 30.10.2015 & 2015/15

2. TESPITI YAPILAN SIRKETIN

Unvan ' REYSAS TURIZM YATIRIMLARI VE
TICARET LiMIiTED SIRKETI]

Adresi * A.Gazi Mah. Bahriye Sok. No:8§

Sancaktepe / ISTANBUL

Isi : Turizm Faaliyetler;

Vergi Dairesi : Sultanbeyli

Vergi Hesap No 1735015 2641

Telefon Numaras: +0.216.564 2000 Fax : 0.216. 564 2099

Ticaret Sicil No : 773071

Sermayesi : 38.000.000,00 TL(OtuzsekizmilyonTl'.irkLiraSJ)

Dinemi : 07 Aralik 2015 Tarihli Malj Tablolar

RAPORU TALEP EDEN :Reysas GYO A.S.

Vergi Dairesi : Sultanbeyli

Vergi Hesap No : 735 501 52641




3. RAPORUN KONU VE KAPSAMI: 07 Aralik 2015 Tarihli Mali tablolar baz alinarak sirketin
glincel degeri ile aktif mal varliginin tespit ve yapisinin
belirlenmesi ve analizi ile sinirl; olarak diizenlenmistir,

4. GIRIS

varlik olarak tanimlayabilecegimiz toplam aktif ve pasif hesaplardaki degerlerinin parasal olarak takdir
ve tahmini yontemleri uygulanmaktadir. Sirket degerlemesinin amaci, sirketin serbest piyasada
degerinin uygun ve makuy] olarak tespit edilmesidir. Sirket degerlemesinde Sneml; olan husus, sirketin
yalnizea bugiinkii degil geemis ve hatta ilerideki zamanda yapacag faaliyetlerinin incelenerek lilke
ekonomisindeki ve faaliyet gosterdigi sektor igerisindeki rekabet giictiniin malj bilgiler yardimiyla
analiz edilmesidir.

Deger; herhangi bir nesnenin sagladigi toplam fayda, kullanim degeri, herhangi bir varligin
baska birine verildiginde karsiliginda alinabilecek nesne miktar olarak tammlanmaktadr, Baska bir
ifadeyle deger, belli bir malin, fikir veya hizmetin tagidig yararli vasifur. Bir varligin degerinin tespit
edilmesi ise degerleme faaliyetlerini olusturmaktadir, Degerleme, “para disindaki iktisadi varliklarin
degerinin para olarak belirlenmesi, bir isletmenin bina, arsa, makine-techizat, ma stoku, v.s. seklindeki
toplam aktiflerinin degerinin takdir ve tahmin” seklinde tanimlanmaktadir, Bagka bir ifade ile
degerleme, bir malin, fikrin veya hizmetin kendinden beklenen; saglama derecesini aragtirmak bu seyin
Kiymetini belirlemek amaciyla, s6z konusu nesnenin ozellikleri hakkinda bir gorus bildirmektir.

Degerin, objektif ve stibjektif olmak iizere iki yonii bulunmaktadur, Objektif deger, mal ve
hizmetlerin maliyet ve faydalariyla orantili olarak belirlenen degerdir. Subjektif deger ise, kisilere ve
arzulara gore belirlenen degerdir. Sirket degerlendirmesinde ekonomik degerleme ise, degerleme
faaliyetlerinin firmanin karhlik diizeyi dikkate alinarak yapilma yontemidir.

mac_jdi varhklarin yaninda, degeri bilinmeyen maddi olmayan varliklarin da olmasi degerlemenin
asagida yer verilmistir.,

v" Indirgenmis Nakit Akimlari (Net Bugiinkij Deger) Yontemi

v Net AKktif Degeri Yontemi

v' Piyasa Degeri / Defter Degeri Yéntemi

v Tasfiye Degeri Yontem;

¥" Yeniden Yapma Degeri Yéntemj

v Isleyen Tesebbiis Degeri Yontemi

" Emsal Degeri Yéntemi

v Ekspertiz Degeri Yontemi

v' Amortize Edilmis Yenileme Degeri Yéntemi

e
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Temettii Verimi Yontemi

Piyasa Kapitalizasyon Oran Yéntemi

v
v

v' Fiyat/ Kazang Orani Yontemi
v Fiyat / Nakit Akimlar Yontemi
v

Defter Degeri Yéontem;

pazarda deger kazandiric, unsurlarin ortaya ¢ikarilmasindan ibarettir.

Yapilan degerleme ve hesaplama ¢alismasinin sonucuny asagidaki faktorler dogrudan etkileyerek
belirleyici olacaktr. Degerlemeyi etkileyecek neml hususlar:

* Degerleme ¢alismas: sonucy olusan deger ile alim satim isleminde olusan fiyat birbirinden cok
farkli olabilir.

* Aher ve saticinin istekliligi fiyat olusumunda ¢neml; bir husustur,

* Makroekonomik gelismeler hem degeri hem de fiyat: etkiler.

* Gizli degerlerin ortaya ¢ikanlmasi 6nemlidir,

* Herislemin fiyatlamas: farklidir.

* Insan faktori Onemlidir,

* Kazan-kazan iligkisi kurulmalidur.

Yukarida aciklandign iizere sirket degerleme yontemleri birden ¢ok olup, her yontem ayr
bir amaca yinelik ve digerlerinden farkl sonuglar vermektedir.By nedenle degerleme yapilirken
amag¢ ve hedefe ep uygun yéntemin &ncelikle belirlenmesi gerekir. Hedeflenen amaca en uygun
yontemin "Diizeltilmis (net aktif) Ozvarlik Degeri" + "Serefiye Degeri" sirketin rayici deger;
olabilecegine kanaat getirildigi ve sirketinde bu yénteme gore hesaplama yapilmasin; istedigi icin
degerlemede by yontem tercih edilerek sirketin alim satima konu edilebilecek guineel, rayici alim satim,
konu edilebilecek degeri hesaplanmistir By raporda sirketin degerlemesi diizeltilmis 6zvarhik yOntemj
Kullanilarak gereege uygun sirketin bugiinkii rayici degeri ve bu tutar lizerine defter degeri ile isleyen
lesebbiis deger arasindaki farki ggsieren serefiye tutan eklenerek alim satima kony edilebilecek rayici,
gunce] sirket degeri hesaplanmistr,

o




Reysas Turizm Yatinmlar ve Ticaret Ltd. Sti.'nin  07Aralik 2015 tarihi itibariyla sirket
degerinin tespit edilmesi by raporun konusunu olusturmaktadir. Degerleme ¢alismas: rapor tarihi
itibartyla tamamlanmis olup bu tarihten sonraki gelismeler dikkate alinmamistr,

Calismada kullanilan varsayimlar ve ¢alismanin sonuglari raporda ayrintili olarak yer almaktadir,
Degerleme ¢alismasinda kullamilan veriler ve tahminler sirket yGnetimi tarafindan hazirlanarak
tarafimizin incelemesine sunulmustur, Calismamizin sonuglart ve dogrulugu sirket yénetimi tarafindan
verilen bilgilerin tamligina ve dogruluguna baghidir, Degerleme sirasinda sirket y6netiminin tarafimiza
sagladigi muhasebe ve isletme bilgilerine, agiklamalara, varsayimlara ve tahminlere bagl kalinmis ve
ayrica 07 Aralik 2015 tarihli malj tablolar esas alinmistir.

Bu ¢alisma REYSAS G A YRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5 'nin talebi iizerine kurum ile
yapilan sizlesme dogrultusunca 07 Araiik tarihi itibariyla "Duizeltilmis (net aktif) Ozvarlik” + "Serfiye"
yontemine gore rayici/giincel sirket degerinin lespit edilmesi ve kurumun aktif varliklarinin yapist ve
aktif varlik yatirimiarimn lespitini kapsamaktadr.

Bir sirket kesin degeri ancak fiili bir aligverisle ortaya cikabilir. By degeri 6nceden belirlemek
igin kullanilan biitiin yontemler, ancak boyle bir ahgveris icin adil bir rakami hesaplama amac
tagiyabilirler. Bu rapordaki degerleme galigmas; Sirket’in tasfiye degerinden farkllik gosterir. Bunun
nedeni bu rapordaki degerleme ¢alismasinda Sirket’in bagimsiz olarak operasyonlarina devam
edeceginin 6ngériilmesidir. Rapordaki bilgiler higbir sekilde gelecegi yansitmak amaciyla kullanilamaz,
Tarafimiz, her kogulda, sahislarin ve  sirketlerin kend; piyasa analizlerini ve &zel incelemelerini
yapmalarini tavsiye etmektedir.

Tarafimizdan bu ¢alismada sirketlerin malj tablolarini, raporlarini ve diger bilgileri
Kullanmis ancak by bilgiler iizerine bir denetim ¢alismas) gergeklestirmemistir., Dolayisiyla bu

raporda yer alan malj tablolarda yer alan veriler  konusunda herhangi bir goriis
bildirilmemektedir.

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda sgz konusu sirketlerin degerini etkileyebilecek gizli veya
beklenmedik durumlarin olmadig: varsayilmaktadr,

Tarafimiz, by projede ¢alisan danisman ve yOneticilerin, Reysas GYO A.S. ’den hicbir maddj
gikar gozetmedigini beyan etmekiedir, Ayni zamanda, tarafimizin bu degerleme ¢alismas icin Reysas
Turizm Yatinmlan ve Ticaret Ltd. Sti.’den *den alacag ticret, degerleme ¢alismasinin sonuglarina bagl
degildir. By projede g¢alisan tarafiniz danismanlarn ve yoneticileri bagimsizliklarin korumaktadirlar.
Degerleme ¢alismasinda kullanilan varsayimlar ve tahminler ile malj bilgiler ve faaliyet bilgileri sirket
yonetimi tarafindan saglanmis ve by bilgiler sirket yoneticiler; ile miizakere edilmistir.

Kurumumuz Hakkinda:

2004 yilimin sonuna dogru Tirkmen Bagimsiz Denetim ve YMM AS. kurulmustur, Faaliyete
gegmest ile birlikte bagimsiz denetim sirketi, Tiirkmen’in yurtdisi ortaklik olusturma ve yurtigi - yurtdis:
denetim sertifikasyon girisimlerine ncelik vermistir.
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Bu ¢ergevede Turkmen, merkezi Londra’da bulunan International Practice Group (IPG) —eski ad;
ile EU-LEX- iiyelik girisiminde bulunmus ve Ekim 2005 tarihinde IPG’ye tam tye olmustur.Ardindan,
Tirkmen Bagimsiz Denetim ve YMM A'S. uluslararasi mal; denetim ve raporlama faaliyetlerinde

2006 yilinin Mart ayinda yapilan bagvury, Mayis ayinda sonug¢lanmis ve Tiirkmen, PCAOR
tarafindan mesleki yeterlilige haiz gorilmiis ve tam yeterli ve yetkili mali denetim firmas olarak
akredite edilmigtir.

Lisanslanmxz/Sertiﬁkalar:mlz

A. Uluslarararas: Denetim Lisanslarimiz

I. Public Company Accounting Oversight Board (PCAOB ) Washington D.C., ABD. (02 Mayis
2006):

ABD Sermaye Piyasas; {Jst Kurumu, Securities and Exchange Commission’a (SEC) bagli olarak ¢alisan
ve 2000 yilinda yasanan Enron ve WorldCom iflaslar1 ardindan olusturulan Public Company
Accounting Oversight Board (PCAOB) da bunlar arasindadir. PCAOB, denetim  firmalarinin
hazirladiklar malj denetim raporlarin; ve raporlarin uygunluguny denetlemekle gorevli bir tistkuruldur,
Bir denetim sirketinin uluslararas: alanda hizmet verebilmesi icin PCAOB tarafindan akredite edilmis
olmasi gerekmektedir. By akreditasyon, denetim sirketi igin kurumsal seffafligin ve uluslararas mesleki
yeterliligin sembolii olarak goriiltiyor.2002 yilinda faaliyete gegmesine ragmen, uluslararas; arenada, bu
kadar kisa siirede elde ettifi bu bagan Tirkmen’in, Tiirkiye’de faaliyet gosteren @nde gelen mali
denetim firmalar1 arasindak; yerini saglamlastirmistir, PCAOR akreditasyonu ile Tirkmen, Turkiye’de
yerlesik yabanc; sermayeli firmalara ve yurtdisinda yerlesik banka ve finans kuruluslan ile kred; iliskisi
bulunan verli firmalar i¢in, uluslararas gegerliligi bulunan raporlama, malj tahli], deger tespit (due-
diligence) ve mali denetim hizmetleri vermektedir

IL. International Practice Group (IPG):

Tiirkmen Bagimsiz denetim ve Yeminli Malj Miisavirlik A.$. Ekim 2005 tarihinden bu yana
merkezi Londra’da bulunan International Practice Group (IPG)'nin Tirkiye temsilcis; olarak
faaliyetlerine devam etmektedir,

B. Yurti¢i Denetim Lisanslarimz

sonuglanmis ve firmamz "bagimsiz denetim lisans;’ almaya hak kazanmistir. Kurul’un bu yéndeki
Karari 25 Arahk 2006 tarthli haftalik biiltende yaymlanmistir. Bundan bdyle Tiirkmen, halj hazirdaki

hizmet portfsyiine. halka agik yani borsada islem goren sirketler yaninda SPK mevzuatina tabj diger
sirketlere bagims)z denetim ve raporlama hizmeti vermektedir.,




25 Aralik 2006 tarihi itibariyle, Sermaye Piyasasi Kurumu’ndan SPK bagimsiz denetim lisans;
alinmasini  takiben Tiirkmen, EPDK’ya tabi sektsr kuruluslarinin  denetimj i¢in - bagvurmustur,

22.03.2007 tarihj itibariyle, EPDK 'dan lisans almast ile birlikte Tiirkmen, enerji tiretim sirketleri, enerji

dagitim sirketleri, akaryakit dagitim sirketlerine bagimsiz denetim ve raporlama hizmetleri vermeye
baglamistir,

2014 Mart ayinda Kamuy Gozetim Kurumu (KGK) tarafindan bagimsiz denetim lisansimiz revize
edilerek yetkilendirilmigtir,

Rapor Kapsami ye Amaci; Kurumla, Tiirkmen Bagimsiz Denetim ve YYM AS. arasinda *Mali
Durum Degerleme ve Aktif Varlik Yapis Tespit Raporu Sézlesmesi” imzalanmstir, Hazxrlq_nan sirket
mali durum degerleme raporu sorumlu ortak basdenet¢i Yeminli Mal; Miisavir Dr. Nedim TURKMEN

Raporun amaci ; 07 Aralik 2015 tarihli bilangosunun gereege uygun tutarlar tizerinden gerekli
revizyonlara tabi tutarak sirketin ree] malj yapisinin, gergege uygun bugiinkii alim satima konu sirket

degerinin hesaplanmas: ve by hesaplamaya gére aktif varliklarin yapisina iliskin tespitlerle sinirl
olarak diizenlenmistir,

5. SIRKETIN YASAL DEFTERLERININ TASDIKiNE ILISKIN BILGILER:

Kurumun "07.12.2015 tarihli Mali Tablolar" baz alinarak incelemeler yapimis olup; yasa
defier tasdik bilgileri agagida sunulmustur,

Defter Nevij Tasdik Makam; Tasdik Tarih / Nosu

Yevmiye Defter; Kartal 16. Noteri . 2'2.12.2-014/40665
Defter-i Kebir Kartal 16. Noteri | 22.12.2014/4066¢
Envanter Kartal 16. Noteri | 22.122014/20667

6. KURUMUN SERMAYES] VE ORTAKLIK YAPIS]:

Kurumun tescillj sermayesi 38.000.000,00 T olup, bu S€rmayenin tamam; ddenmistir. Kurum

ortaklarinin hisse dagihmi asagidaki gibidir. Ticaret sicilinde kaytly Sermayesi 11 Aralik 2015 tarih ve
8966 satil1 ticaret sicil gazetesinde yaymlanmistir,

Defter Nevyi Hisse Orani % Sermaye TUtar
Reysas Tasimacilik Ve Lojistik Ticaret AS. 100 . 38.000.000,00
TOPLAM o 100,00 38.000.000,00




7. HESAP iNCELEMELERi:
7.1) SIRKET MALJ DURUM INCELEMELER]

Kaydi Oz Varhk Degeri: Kurumun, 07.12.2015 tarihi itibariyle, defter ve belgeler tizerinden kayit
altina alinmg hesap tutarlari baz alinarak, aktif tutar toplamindan borg toplam tutarinin ¢ikarilmasiyla
elde edilen fark tutardir. Kurumun tarihj degerler tizerinden hesaplanan 6z varhigini ifade etmekte olup,
glincel degeri gostermeyen bir hesaplama seklidir,

Rayici Oz Varhk (Net Aktif) Degeri: Kurumun, 07.12.215 tarihi itibariyle, defter ve belgeler
izerinden kayit altina alinmis hesap tutarlarinim hesaplama giinij itibariyle gergege uygun satilabilir,
fiili, rayi¢ degerleri baz alinarak aktif tutar toplamindan borg toplam tutarinin ¢ikarimasiyla elde edilen

fark tutardir. Isletmenin bir biitlin olarak degerini ifade etmez. By tutar kurumun serefiye degerini
icermez.

Serefive Degeri: Sirketin, defter ve kayitlar tizerinde goziikkmeyen ancak gelecekte veya meveut elde
edilebilecek potansiyel kazanclarin dikkate alinmasi sonucy hesaplanan degeri gosterir. Bu hesaplama
daha ¢ok tahmin ve karsilastirma ilkeleriyle birlikte gergeklestirilir. Isletmenin bir biitiin olarak degerini
ifade eder, Hesaplama yapihrken; hizmet veya dUriinlerin Kkalitesi, ulusa] diizeyde markalarin
meveudiyeti, sektérde Kurumun pozisyonu, personel kalitesi, pazara uzaklik, yeni yatinm ve kazang
potansiyeli, miisteri portf6yt, sirketin kredibilitesi, yen sirket kurmanin yasal engelleri gibi bir cok
faktér ve etkenin birlikte degerlendirilmes; gerekmektedir. Net Aktif degeri iistiine sereflye tutarinin
ilave edilerek glncel alim satima kony sirket degerine ulagilir.Sonug olarak sirketin kesin gereek degeri

Kurum; Izzetpasa Mah. 75. Y1l Bulvan No:36 Erzincan adresinde ote] isletmecilig; faaliyetiyle
istigal etmektedir.

Kurum; Yeminli Mal; Misavirligimizden 207.12.2015 tarihj itibariyle sirket alim satima konu
edilebilecek giincel rayici degerinin belirlenmesinj talep etmis olup, séz konusy rapor ekinde sunulan

detayli bilanco ve gelir tablolar iizerinden yapilan hesaplama ve degerlendirmelerle sinirli olarak is by
rapor tanzim edilmistir.

Kurumun; 07.12.2015 tarihli bilangosy hazirlanmig ve by bilango tizerinde rayig deger ile defter
degeri farkli olabilecek hesaplarin ayristirilmas saglanmistir, Hesaplar tizerinde netlestirilme (diizeltme)
islemleri tamamlanarak, kurumun; 07.12.2015 tarihli Kaydi Degerler ve Rayici Degerler zerinden
hesaplanip diizenlenen Bilango karsilagtirmal; olarak asagida tablo halinde sunulmustur.

AKTIF (VARLIKLAR) KAYDIDEGER | RAYIC] DEGER
_| I- DONEN VARLIKLAR ]
A- Hazir Degerler -497.374,06

-497.374,06
_12- Alinan Cekler

| |3- Bankalar 9.456,06
1

9.456,06
|_4- Verilen Cekler ve Odeme Emirleri (-) -506.830,12 -506.830,12
| B- Menkul Kiymetler -D-'.H:‘ 0,00 0,00
| C- Ticari Alacaklar A R SR
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D- Diger Alacaklar o]
F- Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri m
. I- Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri m
. 2- Taseronlara Verilen Avanslar m
G

»- Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar 29.568,52 29.568,52
| [1- Gelecek Aylara Aft Giderler 29.568,52 29.568,52
. 2- Gelir Tahakkuklar m

H- Diger Dénen Varhiklar 4.840.633,90 4.840.633,90

|| 1- Devreden KDV 4.829.193,99 4.829.193,99
| 2- Indirilecek KDV

3- Diger KDV Y]

i

' | 5- Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar
. | DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 4.372.828,34 4.372.828,34

| II- DURAN VARLIKLAR
e i 50l

| A- Ticari Alacaklar

| |2- Alacak Senetleri
| |3- Alacak Senetleri Reeskontu (-) m
L4 Verilen Depozito ve Teminatlar
——

.| 5- Siipheli Alacak Karsihg (-)

'B- Diger Alacaklar
C- Mali Duran Varhklar 9.980.200,00
| 1- Bagli Menku] Kiymetler

|_|2- Bagl Menkul Kiymetler Deger Dusiiklugii Kars. (-)
BE istirakler

8.335.905,85

4 Istiraklere Sermaye Taahhiitler] (-)

5- Istiraklere Sermaye Paylari Deger Diisiikliigii Kars.(-) 0,00
| 6- Bagli Ortakliklar 9.980.200,00 8.335.905,85

| |7- Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhiitler] (-)
D- Maddi Duran Varliklar
[ I- Arazi ve Arsalar

24.371.913,28 24.793.448,13

0,00

|_12- Yeralti ve Yeriistij Diizenler;
| 13- Binalar 22.546.319,40
| 4- Tesis Makine ve Cihazlar

|| 5- Tasitlar 49.194,13
|| 6- Demirbaslar 2.210.856,99
|| 7- Diger Madd; Duran Varliklar
|| 8- Birikmis Amortisman|ar (-)

" 19- Yapilmakta Olan Yatirimlar 0,00

| 10- Verilen Avanslar m

E- Maddi Olmayan Duran Varhklar

! 5.478.296,09 5.512.680,98
1- Haklar ,,;e-:‘:“.;’,' 6.125.201,09 5.512.680,98
SR T A0 S —

22.542.000,00

1.989.771,29
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3- Kurulug ve Orgiitlenme Giderleri
4- Birikmis Amortismanlar

<o
o
L=

F- Ozel Tiikenmeye Tabi Varhﬁ]ar

G- Gelecek Yillara Ajt Giderler ve Geljr Tahakkuklar m 96.615,29
| [ 1- Gelecek Yillara Air Giderley 96.615,29 96.615,29
| |2- Gelir Tahakkaklar —m

D

H- Diger Duran Varhklar m

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 39.930.274,66 38.741.900,25
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 44.303.103,00 43.114.728,59
— = ) 2N

I- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 4.899.942.10

A~ Mali Borglar | o)

| I- Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar m
2- Ertelenmis Fin.Kir.Borg:.Maliyet]eri(-) m
] g Bor, Tt v Pl o

 B- Ticari Borglar 4.708.560,93

L . -1

1' | 2- Borg Senetleri m

C- Diger Borglar 2.556,08 :
[ 1- Ortaklara Borglar 2.556,08

| D- Alinan Avanslar m
| I- Alinan siparis avanslar

| \

| !

\
0
I- Odenecek Vergi ve Fonlar

2- Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintilen —m
| G- Bore ve Gider Karsiliklar m
H- Gelecek Aylar 188.825,10

-646.905,00
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4.899.942,10
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'E- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri

| I- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedis Bedeller;
F- Odenccek Vergi ve Diger Yiikiimlilikler

o

a Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar 188.825,10

| 1- Gelecek Aylara Ait Gelirler 0,00
| 2- Gider Tahakkuklar, ;
| I- Diger Kisa Vadeli Yabanc Kaynaklar m

KISA VADELI YABANC] KAYNAKLAR

| TOPLAM] 4.899.942.10 4.899.942,10

co
oo
oo
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| i,ZUN | VADELI YABANCI KAYNAKLAR | 5.418.863,95 5.418.863,95
'A- Mali Borglar o 5.418.863,95 5.418.863,95
1A= Mali Borglar

I- Banka Krediler m

2. Finansal Kiralama Islgm-lef'ﬂ} e Borglar

| 7.769.728,54 7.769.728,54
.f 3- Ertelenmis Fin Kir Borg, 'aJ.i -2.350.864,59 -2.350.864,59
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4- Menkul Kiymetler Ihrag Farki (-)
'[ 3- Diger Mali Borglar
B- Ticari Bor¢lar
C- Diger Borglar
D- Ahnan Avanslar
E- Borg ve Gider Karsiliklar
F- Gelecek Yillarg Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar,
G- Diger Uzun Vadelj Yabanci Kaynaklar

UZUN VADELI YABANC] KAYNAKLAR
418.863,9
’TOPLAMI 5.418.863,95

I11- (")ZKAYNAKLAR 33.984.296,95

A- édenmis Sermaye 38.000.000,00
M 38.000.000,00
! 2- (“)denmemis Sermaye

B- Sermaye Yedekleri
—————4)¢ Yedekle

0,00

)

i

5.418.863,95
32.795.922 54

:

J

C- Kar Yedekleri _ 0,00

D- Gecmis—mr Karlar 0,00
L E- Gegmis Yillar Zararlar (-) -2.164.484,79
F-Dénem Net Kap (Zararr) -1.851.218,26

OZKAYNAKLAR TOPLAMI 33.984.296,95 32.795.922,54

|

|
il
|

| | PASIF KAYNAKLAR TOPLAMI 44.303.103,00 43.114.728,59
“_*'_L—_\%—__ﬁ—

:

RAYIC DEGERLER HESAPLANIRKEN UYGULANAN DUZELTME KRITERLER] :

1) I'zzetpa;;a Mah. 75. v Bulvari No:36 Erzincan adresinde {ist hakkina dayanilarak yapilmis olan
otelin pazar degeri Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan 06.10.2015 tarih ve
REYS-201500035 sayili degerleme faporuna gére 22.542.000,00 T olarak tespit edilmis ve ¢alismada
bu tutar aynen baz alinmstir,

2) Otel isletmesinin mitemmim cijzj niteligindeki makina ve tesisler hesap tutarindan % 10 yipranma
ve eskime pay; ayrilarak satilabilir degere ulagilmistir,

3) Tasitlar hesap tutarindan 9 10 yipranma ve eskime pay; ayrilarak satilabiljy degere ulasimistir,

4) Otel igletmesinin mitemmim ciizj niteligindekj demirbag hesap tutarindan 9, 10 yipranma ve eskime
Payr aynlarak satilabiljy degere ulasilmistir,

3) Otel isletmesinin miitemmim ciiz; niteligindekj demirbas hesap tutarindan % 10 yipranma ve eskime
Payi aynlarak satilabiljr degere ulagilmstir,




6) Bagli ortaklik]ar Istirak bedel; , bagli ortakligin degerlemeye tabj tutulabilecek mal varligi olmadi g,
igin , kaydi Ozvarliginin ortaklik payt (% 99,802) oranindak; kismi ile yeniden kurulum bedeli ile

potansiyel kazang ve gorinmeyen maddi degerleriyle birlikte 1.250.000,00 TL serefiye degeri
ongoriilerek hesaplamada dikkate alinmistir.

7) Otel isletmesinin miltemmim ciiz niteligindeki Haklar hesab; (leasing yoluyla kiralanan mefrusat) %
10 yipranma ve eskime pay1 ayrilarak sati]abilir degere ulasilmigtyr,

8) Kurumun geemis yil mali zararlar tzerinden elde edecegi vergi tasarrufy serefiye degeri hesaplanip,
Ongoriiliirken dikkate alinmstir,

Kisa Vadelj Borglar
Uzun Vadelj Borglar
Toplam Bor¢ Tutar

TL olarak kurumun kayd: 6z varhig hesaplanmlstlr.

Aynica, yukarida jzah edilen diizeltme islemleri sonrasinda i5e;

4.372.828,34
38.741.900,25
43.114.728,59

| Duran Varliklar

4.899.942 10
5.418.863,95
10.318.806,05
32.795.922 54

TL olarak kurumun rayig 6z v

arhk deger; yani gergege uygun bugliinkij glincel net aktif degeri
hesaplammsm'.

; P
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kurulum degerinip de dikkate alinmas) sonucu olasi gerefiye degerinin 7.500.000,00 TL oldugu
kiyaslamalar sonucy tahmin edilerek hesa lanmistir. Hesaplama yapilirken; yeniden kurmanin maliyeti,
hizmet veya Urtnlerin Kalitesi, ulusg] diizeyde markalarin meveudiyeti, sektrde kurumun pozisyonu,
personel Kalites;, Pazara uzaklik, yen; yaurim ve kazang potansiyeli, miisterj portfoyt, sirketin
kredilibitesi, yeni sirket kurmann yasal engelleri gibj bir ¢ok faktér ve etken birlikte degerlendirilmi$tir.

Net Aktif degeri {istiine sereflye tutarinin ilave edilerek (32.795.922,54 TL + 7.500.000,00 TL )
= 40.295.922,54 TL giincel alim satima konu olabilecek kurumun bir biitiin olarak sirket degerine

degeri pivasa sartlarinda olusacaktir,

Kurum; ticaret siciline kayit]y 38.000.000,00 TL, S€rmayesinin tamamin; 0demis olup, 6denmis

sérmaye 0z varlik icerisinde varligini kismen Korumaktadr.

7.2 AKTIF VARLIK YAPISI iNCELEMELERi

Kurumun bilango aktif varhlarinin incelenmes; sonucunda ; kurumun aktjf varhik yapisinin

asagidaki sekilde olusmus oldugu tespit edilmistir,
| KAYDI DEGER [ RAYIC DEGER

-497.374,06 -497.374,06

ii

Gelecek Aylara Ajt Giderler ve Gelir Tahak. 29.568,52 29.568,52

| Diger Dénen Varliklar | 4.840.633,88

Ticari Alacaklar 3.250,00 m
Mali Duran Varlk|ar
Maddi Duran Varlik[ar 24.793.448,13
Maddi Olmayan Duran Varliklar

5.512.680,98
Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahak. 96.615,29 96.615,29

LT()PLA;M AKTIF VALIKLAR 44.303.103,00 43.114.728,59

Kurumun aktif mal varhigi 23 QOcak 2014 tarih ve 28891 sayili resmi gazetede yayinlanan
"Gayrimenkuyl yatrim ortakliklaring Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik yapilmasina Dajr Teblig (111-

48.1a) hitkiimlerinjp 24. maddes;j a fikrasinca belirlenmis sartlarin incelenmes; Sonucunda asagidaki ma]
varliklar: tespit edilmistir.

Kurum ; %0 99,802 oraninda Reysas Kyry Temizleme ve Servis Hizmetler; Tic. Ltd. STI' ne ortak
olup, ayrica [zzetpasa Mah,r'?ﬂ" Lf‘ '
bilango aktifinden anlasl};x'{akfa A b
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Otel binasi i¢in 49 yilhigina iist hakkina sahip olup, otel isletmesi Eylil 2015 itibariyle faaliyete
geemis bulunmaktadir. Bina ve mutemmim ciiz olarak mefrusatiyla (demirbaslar, makine ve cihazlar |

HESAPLAR

KAYDI DEGER | RAYIC] DEGER

Bagh Ortakliklar

9.980.200,00

8.335.905,85

Binalar

22.546.319,40

22.542.000,00

Tesis Makine ve Cihazlar 24155791 217.402,12
Demirbaslar 2.210.856,99 1.989.771,29
Haklar 6.125.201,09 5.512.680,98

TOPLAM TUTAR

41.104.135,39

38.597.760,24

"Gayrimenkul yatiim ortak|;

klarina Iliskin Esaslar Tebliginde De

gisiklik yapilmasina Dair Teblig

kapsaminca kurumun: gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklar ile
tebligin 22 maddesinde hesaplamaya dahj] edilebilecek ortakliklarn toplam giincel tutar 38.597.760,24
TL ( Bagh Ortaklik ve Otel [sletmesi) olarak hesaplanmig olup, aktif varligin % 89,52 sinin bu niteliklj
yatirimlardan olusmug oldugu hesaplamp tespit edilmistir,

Bu rapor tarafinuzin yazl onayt olmadan SPK 'y hari¢ bagska amaclarla kullanidmas:
durumunda higbir sorumluluk kabul edilmez.

8. SONUC

Reysas Turizm Yatirimlari ve Ticaret Ltd. Sti. 'nin ; 07 Aralik 2015 tarihli bilangolar esas
alinarak yapilan Sirket Malj Durum ve Degerleme ile Aktif Varligin Malj Yapisina iligkin hesap ve
incelemeleri sonucunda;

8.1. Kurumun; genel olarak gida ticaretiyle istigal etmekte oldugu ve fiilen faaliyetlerine devam
ettigl, kurumun tescillj sermayesinin 38.000.000,00 T, oldugu ve tamaminin Odendigi, 0denmis
sermayenin 6zvarlik igerisinde kismen varligin korudugu, Ticaret Sicilinde kayitls sermayesi 11 Aralik

2015 tarih ve 8966 saul ticaret sicil gazetesinde yaymlandigi, TTK’u 376 maddesi hiikiimlerince
sermayesini korudugu,

8.2. Kurumun: 07 Aralik 2015 tarihlj kaydi (defter degeri) 6z varlik degerinin 33.984.296,95 TI,
olmakla birlikte diizeltilm; ereede uygun rayie (net akti degerinin 32.795.922 54 TL oldugu ve by
tutar tzerine 7.500.000.00 TL serefiye tutarinin ilave edilmesiyle birlikte, kesin satig degerinin piyasada
olusacag: varsayimini da dikkate alarak, aktif ve pasifiyle birlikte kiil olarak bir biitiin halinde, alim

satima  konu  edilebilecek bugiinkii giincel sirket degerinin 40.295.922.54 TL olabileceginin
hesap[andlgfl, i




8.3. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degigiklik Yapilmasina Dair
Teblig kapsaminca Kurumun; aktif varhiginin % §9.

52 sinin gayrimenkullere, gayrimenkuy] projelerine ve
gayrimenkule dayal haklardan olusmakta oldugunun hesaplandig,

tespit, sonug ve kanaatine varilmistir,

(Isbu rapor 14 sahife 1 ekten ibarettir.) ) P Ny / %
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Nedim TIIRKMEN
YemitiddaliMisavir

Sorumlu Ortak Basdenerci

Istanbul, 15 Aralik 2015

Ek: YMM Faaliyet Belgesi
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ILGILI MAKAMA,;

Yeminli Mali Misavir Nedim TURKMEN Odamiz galisanlar listesine 1618 oda sicil no ile
kayith olup, mesleki faaliyette bulunmaktadir.

Bilgileri rica olunur.

Not ‘Faalivet belgesinin gegerlilik siiresi 3 aydir, fotokopi ile cogaltilamaz



