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 Bağımsız 

   denetimden Yeniden 

   Dipnot geçmiĢ  düzenlemiĢ (Not 2.3)  

  Referansları 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 

VARLIKLAR 
 

Dönen varlıklar   84.268.740 88.684.353 87.650.115 

 

Nakit ve nakit benzerleri  4 42.253.870 46.926.607 38.870.829 

Ticari alacaklar    32.184.487 21.086.861 4.035.449 

   - İlişkili taraflardan ticari alacaklar  7, 26 944.095 16.480.816 124.435 

   - İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar  7 31.240.392 4.606.045 3.911.014 

Diğer alacaklar   1.144.813 1.174.132 1.448.810 

   - İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 8 1.144.813 1.174.132 1.448.810 

Stoklar   11 721.811 6.311.517 27.394.323 

PeĢin ödenmiĢ giderler  9 5.273.555 4.265.659 8.450.532 

Diğer dönen varlıklar  15 2.690.204 8.919.577 7.450.172 

 
Duran varlıklar   1.699.865.061 1.262.464.409 1.166.445.245 

 
Finansal yatırımlar  5 - 58.491.466 64.859.013 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımlar  14 306.652.908 4.778.196 6.655.477 

Ticari alacaklar    59.538.704 916.368 1.314.101 

   - İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 59.538.704 916.368 1.314.101 

Diğer alacaklar   9.866.125 - - 

   - İlişkili taraflardan diğer alacaklar  26 9.866.125 - - 

Stoklar  11 278.252.162 240.726.573 244.632.159 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller   10 1.042.190.000 926.760.000 800.337.104 

Maddi duran varlıklar  12 2.392.094 3.049.163 3.502.330 

Maddi olmayan duran varlıklar   32.032 40.973 72.533 

   - Diğer maddi olmayan duran varlıklar  13 32.032 40.973 72.533 

PeĢin ödenmiĢ giderler  9 - 1.659.626 4.000.712 

Diğer duran varlıklar  15 941.036 26.042.044 41.071.816 

 
Toplam varlıklar   1.784.133.801 1.351.148.762 1.254.095.360 

 

1 Ocak - 31 Aralık 2015 hesap dönemine ait bireysel finansal tablolar, denetimden sorumlu komite 

tarafından incelenmiĢ ve 19 ġubat 2016 tarihli Yönetim Kurulu kararı ile onaylanmıĢtır. Söz konusu 

bireysel finansal tablolar Genel Kurul‟da onaylanması sonucunda kesinleĢecektir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Takip eden dipnotlar bireysel finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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 Bağımsız 

   denetimden Yeniden 

   Dipnot geçmiĢ  düzenlemiĢ (Not 2.3)  

  referansları 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 

KAYNAKLAR 

 

Kısa vadeli yükümlülükler   276.530.293 195.484.562 429.490.810 

 

Kısa vadeli borçlanmalar  6 171.073.123 111.211.690 352.881.183 

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 6 90.302.452 62.737.044 41.986.230 

Ticari borçlar    9.363.202 15.387.804 16.183.563 

   - İlişkili taraflara ticari borçlar  7, 26 2.523.267 2.482.505 1.821.142 

   - İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar  7 6.839.935 12.905.299 14.362.421 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 17 296.488 462.119 430.901 

Diğer borçlar   600.877 437.066 335.106 

   - İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar  8 600.877 437.066 335.106 

ErtelenmiĢ gelirler  9 530.651 4.736.408 17.107.381 

Kısa vadeli karĢılıklar   1.088.110 512.431 566.446 

   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 

       kısa vadeli karşılıklar  16 114.061 118.563 207.164 

   - Diğer kısa vadeli karşılıklar  17 974.049 393.868 359.282 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler  15 3.275.390 - - 

 

Uzun vadeli yükümlülükler   458.644.766 326.989.010 98.215.050 

 

Uzun vadeli borçlanmalar  6 458.179.619 326.811.659 98.059.135 

Uzun vadeli karĢılıklar   465.147 177.351 155.915 

   - Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 

       uzun vadeli karşılıklar  17 465.147 177.351 155.915 

 

Özkaynaklar   1.048.958.742 828.675.190 726.389.500 

 

ÖdenmiĢ sermaye  18 200.000.000 200.000.000 128.200.841 

Sermaye düzeltme farkları   121.840.877 121.840.877 143.640.036 

Paylara iliĢkin primler   208.659 208.659 202.159 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak birikmiĢ 

   diğer kapsamlı gelirler ve giderler   (252.352) (3.497) - 

   - Tanımlanmış fayda planları yeniden 

        ölçüm kazançları / (kayıpları)  18 (252.352) (3.497) - 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılacak birikmiĢ 

   diğer kapsamlı gelirler ve giderler  18 (48.924) 46.365.999 52.717.328 

   - Yeniden değerleme ve sınfılandırma kazançları  - 46.365.852 52.733.399 

   - Yabancı para çevrim farkları  18 (48.924) 147 (16.071) 

Ortak yönetime tabi iĢletmeleri içeren  

   birleĢmelerin etkisi   (4.109.167) (4.109.167) (4.109.167) 

Diğer yedekler   54.696.807 54.696.807 54.696.807 

Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler   24.871.819 20.888.561 20.888.561 

GeçmiĢ yıllar karları   359.803.698 330.152.935 305.113.357 

Net dönem (zararı) / karı   291.947.325 58.634.016 25.039.578 

 

Toplam kaynaklar   1.784.133.801 1.351.148.762 1.254.095.360 

 

 
 

 
Takip eden dipnotlar bireysel finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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   Bağımsız Yeniden 

   denetimden düzenlenmiĢ 

  geçmiĢ (Not 2.3) 

 Dipnot 1 Ocak -  1 Ocak -  

 Referansları 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

KAR VEYA ZARAR KISMI 
 

Hasılat 19 87.539.448 89.644.224 

SatıĢların Maliyeti (-) 19 (26.997.156) (41.902.836) 

 

Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar  60.542.292 47.741.388 
 

Genel yönetim giderleri (-) 20 (15.922.247) (12.181.808) 

Pazarlama giderleri (-) 20 (952.559) (1.302.257) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 22 30.398.411 3.906.385 

Esas faaliyetlerden fiğer giderler (-) 22 (25.887.240) (3.110.163) 
 

Esas Faaliyet Karı  48.178.657 35.053.545 
 

Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 23 319.618.114 66.895.222 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen müĢterek yönetime  

   tabi ortaklıkların karlarındaki paylar 14 8.708.890 (1.620.489) 

 

Finansman gideri öncesi faaliyet karı  376.505.661 100.328.278   
 

Finansman gelirleri 24 27.906.892 56.302.719 

Finansman giderleri (-) 24 (112.465.228) (97.996.981) 
 

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı  291.947.325 58.634.016 
 

Sürdürülen faaliyetler dönem karı  291.947.325 58.634.016 
 

DÖNEM NET KARI  291.947.325 58.634.016 
 

Adi Pay BaĢına Kazanç 25 1,46 0,34 
 

DĠĞER KAPSAMLI GĠDER 
 

Kar veya zarar olarak yeniden sınıflandırılmayacaklar (248.855) (3.497) 
TanımlanmıĢ fayda planları yeniden ölçüm kayıpları 17 (138.012) 10.280 
Özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımların diğer kapsamlı 

   gelirinden kar/zararda sınıflandırılmayacak paylar 14 (110.843) (13.777) 
 

Kar veya zarar olarak yeniden sınıflandırılacaklar  (132.784) (6.351.329) 

Satılmaya hazır finansal varlıkların yeniden değerleme  

   ve/veya sınıflandırma (kayıpları)/kazançları  5 (83.713) (6.367.547) 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımların diğer kapsamlı 

   gelirinden kar/zararda sınıflandırılacak paylar 14 (49.071) 16.218 
 

DĠĞER KAPSAMLI GĠDER  (381.639) (6.354.826) 

 

TOPLAM KAPSAMLI GELĠR  291.565.686 52.279.190 
 

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar.
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        BirikmiĢ Karlar  

     TanımlanmıĢ  Yeniden Ortak     

     Fayda Planları Yabancı Değerleme ve Yönetime Tabi  Kardan   

   Sermaye Pay Yeniden Ölçüm  Para Sınıflandırma ĠĢletmeleri  Ayrılan GeçmiĢ Net  

  ÖdenmiĢ Düzeltmesi Ġhraç Kazançları / Çevrim Kazanç/ Ġçeren BirleĢme Diğer KısıtlanmıĢ Yıllar Dönem  Toplam 

ÖNCEKĠ DÖNEM Sermaye Farkları Primleri (Kayıpları) (1) Farkları (2) (Kayıpları) (2) Etkisi Yedekler Yedekler Karları Karı özkaynaklar 

 

Önceden raporlanan  

   1 Ocak 2014 itibarıyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - - 52.733.399 (4.109.167)  54.696.807 20.888.561 237.841.905 86.592.456 720.686.997 

 

Düzeltme etkisi (Not 2.3) - - - - (16.071) - -  - - 67.271.452 (61.552.878) 5.702.503 

 

Yeniden düzenlenmiĢ 

   1 Ocak 2014 itibarıyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - (16.071) 52.733.399 (4.109.167)  54.696.807 20.888.561 305.113.357 25.039.578 726.389.500 

 

Transferler - - - - - - - - - 25.039.578 (25.039.578) - 

Sermaye artırımı 71.799.159 (21.799.159) 274.535 - - - - - - - - 50.274.535 

Hisse senedi ihracında  

   oluĢan maliyet - - (268.035) - - - - - - - - (268.035) 

Toplam kapsamlı gelir - - - (3.497) 16.218 (6.367.547) - - - - 58.634.016 52.279.190 

 

Yeniden düzenlenmiĢ 

   31 Aralık 2014 itibariyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 (3.497) 147 46.365.852 (4.109.167)  54.696.807 20.888.561 330.152.935 58.634.016 828.675.190 

 

CARĠ DÖNEM 

 

Önceden raporlanan  

   1 Ocak 2015 itibarıyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 10.280 - 46.365.852 (4.109.167) 54.696.807 20.888.561 324.434.361 60.513.738 824.849.968 

 

Düzeltme etkisi (Not 2.3) - - - (13.777) 147 - -  - - 5.718.574 (1.879.722) 3.825.222 

 

1 Ocak 2015 itibarıyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 (3.497) 147 46.365.852 (4.109.167) 54.696.807 20.888.561 330.152.935 58.634.016 828.675.190 

 

Transferler - - - - - - - - 3.983.258 54.650.758 (58.634.016) - 

Temettüler - - - - - - - - - (24.999.995) - (24.999.995) 

Toplam kapsamlı gelir - - - (248.855) (49.071) (83.713) - - - - 291.947.325 291.565.686 

ĠĢtirak ilave hisse alımına 

   iliĢkin düzeltme (*) - - - - - (46.282.139) - - - - - (46.282.139) 

 

31 Aralık 2015 itibariyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 (252.352) (48.924) - (4.109.167) 54.696.807 24.871.819 359.803.698 291.947.325 1.048.958.742 

 
(1) Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak birikmiĢ diğer kapsamlı gelirler ve giderler 

(2) Kar veya zararda yeniden sınıflandırılacak birikmiĢ diğer kapsamlı gelirler ve giderler 

 

(*) Bakınız Not 14. 

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar. 
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 Bağımsız  

 denetimden Yeniden 

 geçmiĢ düzenlenmiĢ 

 1 Ocak - 1 Ocak - 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

A. ĠġLETME FAALĠYETLERĠNDEN NAKĠT AKIġLARI 180.365.080 (14.701.699) 
 

Dönem Net Karı  291.947.325 58.634.016 
 

Dönem Net Karı Mutabakatı Ġle Ġlgili Düzeltmeler (118.237.446) (21.815.553) 
 

Amortisman ve Ġtfa Giderleri Ġle Ġlgili Düzeltmeler 726.088 816.546 
KarĢılıklar Ġle Ġlgili Düzeltmeler 2.218.758 398.536 
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ġle Ġlgili Düzeltmeler 14.128.837 28.119.220 
GerçekleĢmemiĢ Yabancı Para Çevrim Farkları Ġle Ġlgili Düzeltmeler 182.372.922 14.554.932 
Gerçeğe Uygun Değer Kayıpları/Kazançları ile Ġlgili Düzeltmeler (196.751.433) (58.454.570) 
ĠĢtiraklerin DağıtılmamıĢ Karları ile Ġlgili Düzeltmeler (8.708.890) 1.620.489 
Reeskont Gideri ile Ġlgili Düzeltmeler 11.357.289 - 
Yatırım ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan  
   Nakit AkıĢlarına Neden Olan Diğer Kalemlere ĠliĢkin Düzeltmeler (122.857.947) (8.699.885) 
Kar/Zarar Mutabakatı ile Ġlgili Diğer Düzeltmeler (723.070) (170.821) 
 

ĠĢletme Sermayesinde GerçekleĢen DeğiĢimler 7.091.399 (50.665.408) 
 

Stoklardaki ArtıĢ Ġlgili Düzeltmeler 1.494.102 (57.611.533) 
Ticari Alacaklardaki ArtıĢ Ġlgili Düzeltmeler (11.809.228) (623.889) 
Faaliyetlerle Ġlgili Diğer Alacaklardaki AzalıĢla Ġlgili Düzeltmeler 22.145.305 20.361.004 
Ticari Borçlardaki (AzalıĢ)/ArtıĢla Ġlgili Düzeltmeler (6.024.602) (966.557) 
Faaliyetlerle Ġlgili Diğer Borçlardaki AzalıĢla Ġlgili Düzeltmeler 1.285.822 (11.824.433) 
 

Faaliyetlerden elde edilen nakit akıĢları  180.801.278 (13.846.945) 
 

Vergi Ödemeleri (381.632) (824.931) 
Kıdem Tazminatı Ödemeleri (54.566) (29.823) 
 

B. YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN KAYNAKLANAN 
   NAKĠT AKIġLARI (137.754.261) 15.983.840 
 

Bağlı Ortaklıkların Kontrolünün Elde Edilmesine Yönelik  
   AlıĢlara ĠliĢkin Nakit ÇıkıĢları (40.200.000) - 
BaĢka ĠĢletmelerin veya Fonların Paylarının veya Borçlanma Araçlarının 
   Satılması Sonucu Elde Edilen Nakit GiriĢleri 344.700 - 
BaĢka ĠĢletmelerin veya Fonların Paylarının veya Borçlanma Araçlarının 
   Satılması Sonucu Elde Edilen Nakit ÇıkıĢları (174.417.646) - 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların SatıĢından  
   Kaynaklanan Nakit GiriĢleri 539.649 - 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından  
   Kaynaklanan Nakit ÇıkıĢları (599.727) (331.819) 
Yatırım Amaçlı Gayrimenkul SatıĢından Kaynaklanan Nakit GiriĢleri 60.548.644 11.496.900 
Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Alımından Kaynaklanan Nakit ÇıkıĢları (5.941.948) (1.051.959) 
Alınan Temettüler 21.972.067 5.870.718 
 

C. FĠNANSMAN FAALĠYETLERĠNDEN NAKĠT AKIġLARI (52.526.985) 4.441.111 
 

Pay ve Diğer Özkaynağa Dayalı Araçların ĠhracındanKaynaklanan Nakit GiriĢleri - 50.006.500 
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit GiriĢleri 219.891.378 422.825.293 
Borç Ödemelerine ĠliĢkin Nakit ÇıkıĢları (237.679.169) (434.544.583) 
Ödenen Temettüler (24.999.995) - 
Alınan Faiz 2.215.493 2.010.766 
Ödenen Faiz (11.954.692) (35.856.865) 
 

Yabancı Para Çevrim Farklarının Etkisinden Önce  
 Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net AzalıĢ (A+B+C) (9.916.166) 5.723.252 
 

D. Yabancı Para Çevrim Farklarının Nakit Ve  
 Nakit Benzerleri Üzerindeki Etkisi 5.243.429 2.332.526 
 

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net AzalıĢ (A+B+C+D) (4.672.737) 8.055.778 
 

E. Dönem BaĢı Nakit ve Nakit Benzerleri 46.926.607 38.870.829 
 

Dönem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 42.253.870 46.926.607 

 
 

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tabloların tamamlayıcı parçasını oluĢtururlar.
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU 
 

AkiĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi (“AkiĢ” veya “ġirket”), 22 Kasım 2005 tarihinde, 

AkiĢ Gayrimenkul Yatırımı A.ġ. unvanıyla, Ġstanbul Türkiye‟de kurulmuĢtur. ġirket unvanı,  

24 Mayıs 2012 tarih ve 8075 sayılı Ticaret Sicili Gazetesi‟ndeki ana sözleĢme değiĢikliği ile “AkiĢ 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.” olarak 18 Mayıs 2012 tarihinde tescil edilmiĢ ve 24 Mayıs 2012 

tarihinde ilan edilmiĢtir. ġirket, Akkök ġirketler Topluluğuna dahil olup, ġirket‟in hakim ortağı Akkök 

Holding A.ġ.‟dir. 
 

ġirket‟in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı sermaye piyasası araçları, 

gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalı haklar ve sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak gibi 

Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) gayrimenkul yatırım ortaklıklarına iliĢkin düzenlemelerinde 

yazılı amaç ve konularda iĢtigal etmektir.  
 

ġirket‟in 17 Ağustos 2012 tarihinde yapılan Yönetim Kurulu toplantısında, Ak-Al Gayrimenkul 

GeliĢtirme ve Tekstil Sanayii A.ġ. (“Ak-Al”) ile 6102 sayılı Türk Ticaret Kanunu‟nun 136. maddesi 

ve Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 18, 19 ve 20. maddeleri çerçevesinde devralma suretiyle 

birleĢilmesine, birleĢmenin Ģirketlerin Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”)‟nın ilgili düzenlemelerine 

göre hazırlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilançoları üzerinden ve Ak-Al‟ın 30 Haziran 2012 tarihli 

bilançosunun tüm aktif ve pasiflerinin bir bütün halinde AkiĢ‟e devrolunması suretiyle 

gerçekleĢtirilmesine karar verilmiĢ olup söz konusu birleĢme iĢlemi ġirket‟in 31 Aralık 2012 tarihinde 

yapılan Olağanüstü Genel Kurul toplantısında onaylanmıĢtır. 
 

ġirket, Türkiye‟de Ġstanbul Ticaret Sicil Odası‟na kayıtlı olup merkezi aĢağıdaki adreste 

bulunmaktadır: 
 

Miralay ġefikbey Sok. No:11 GümüĢsuyu, 34437 Ġstanbul. 

 

31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in ortaklık yapısı yapısı aĢağıdaki gibidir: 
 

  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014  

 Pay oranı (%) Pay tutarı Pay oranı (%) Pay tutarı 
 

Akkök Holding A.ġ. 31,53 63.065.857 31,53 63.065.857 

Ali Raif Dinçkök 20,45 40.910.344 20,45 40.910.344 

Nilüfer Dinçkök Çiftçi 12,87 25.741.469 12,87 25.741.469 

Raif Ali Dinçkök 6,22 12.430.497 6,22 12.430.497 

Diğer, halka açık hisseler dahil (*) 28,93 57.851.833 28,93 57.851.833 
 

Toplam ödenmiĢ sermaye 100,00 200.000.000 100,00 200.000.000 
 

(*) 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla AkiĢ hisselerinin %24,23‟lik kısmı Borsa Ġstanbul A.ġ. (“BIST”)‟de fiili 
dolaĢımdadır. 

 

ÇıkarılmıĢ sermayeyi temsil eden pay grupları, A grubu 19.422.649 adet pay karĢılığı 19.422.649 TL‟den 

ve B grubu 180.577.351 adet pay karĢılığı 180.577.351 TL‟den oluĢmaktadır. A grubu paylar nama, B 

grubu paylar hamiline yazılıdır. Nama yazılı payların devri kısıtlanamaz. A grubu payların yönetim kurulu 

üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır. Yönetim kurulu üyelerinin beĢ adedi A grubu pay 

sahiplerinin oy çokluğuyla göstereceği adaylar arasından olmak üzere Genel Kurul tarafından seçilir. 
 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in kayıtlı sermaye tavanı 200.000.000 TL‟dir  

(31 Aralık 2014: 200.000.000 TL).  

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla ġirket‟in çalıĢan sayısı 22 kiĢidir (31 Aralık 2014: 24 kiĢi). 
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (Devamı) 
 

Bağlı Ortaklıklar 
 

AkiĢ‟in Bağlı Ortaklıkları, Türkiye ve Bulgaristan‟da faaliyet göstermekte olup, temel faaliyet konuları 

aĢağıda belirtilmiĢtir:  
 

Bağlı Ortaklıklar  Faaliyet konusu 

 
Ak Yön Yönetim ve Bakım Hizmetleri A.ġ. („„Ak Yön”)  AVM yönetimi ve iĢletmesi 
Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”)  Gayrimenkul yatırımları 
Karlıtepe Gayrimenkul GeliĢtirme ve Yatırım A.ġ. ( “ Karlıtepe ”)  Gayrimenkul yatırımları 
 

  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014  

 Doğrudan ve Etkin Doğrudan ve Etkin 

 dolaylı ortaklık ortaklık dolaylı ortaklık ortaklık 

 oranı (%) oranı (%) oranı (%) oranı (%) 

 

Ak Yön 100,00 99,99 100,00 99,99 

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00 

Karlıtepe (*) 100,00 100,00 - - 
 

(*) Bakınız Not 14. 

 

Ak Yön  

 

Ak Yön 12 Ağustos 2011 tarihinde tescil edilerek Ġstanbul‟da kurulmuĢ olup ana faaliyet konusu; bakım 

ve hizmetlerini, yönetimini yüklendiği gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerleĢim birimleri, 

alıĢveriĢ merkezleri, ticaret ve iĢ merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her türlü turizm 

tesisleri, sosyal amaçlı tesisler, turistik, sportif, eğitimsel ve kültürel tesislerin, sinema, tiyatro 

salonlarının, hastane ve huzurevlerinin amacına uygun olarak kullanılmasını temin etmek, korunması 

için gereken tedbirleri alıp, korunma teĢkilatını kurmak ve yönetmek, gayrimenkulün bakım, onarım, 

gözetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her türlü destek ve yönetim hizmetlerini sağlamaktır. 

 

Ak Yön, Akbatı AVM‟nin iĢletmesini ve yönetimini gerçekleĢtirmektedir. AkiĢ, Ak Yön‟ün 

sermayesinin %99,99‟una sahiptir. 

 

Aksu Real Estate 
 
Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralık 2000 tarihinde Bulgaristan‟da kurulmuĢ olup ana faaliyet konusu; her 
türlü tekstil ve kıyafet üretimi, ithalat ve ihracatıdır. Tüm sermayesi Ak-Al‟a ait olan Aksu Textiles 
E.A.D. 4 Ocak 2013‟te tescil olan birleĢme ile AkiĢ‟in bağlı ortaklığı haline gelmiĢtir.  
 
16 Ağustos 2013 tarihli Yönetim Kurul Kararı ile Aksu Textiles E.A.D. unvanının Aksu Real Estate 
E.A.D. olarak değiĢtirilmesine karar verilmiĢtir. Unvan değiĢikliği ile birlikte faaliyet konusu; kar elde 
etmek amacı ile gerek ülke içinde ve gerekse yurt dıĢında her türlü gayrimenkul yatırımı yapmak 
olarak değiĢtirilmiĢtir. 
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (Devamı) 
 

Karlıtepe  
 

Karlıtepe Gayrimenkul GeliĢtirme ve Yatırım A.ġ., 12 Mayıs 2015 tarihinde tescil edilerek Ġstanbul‟da 
kurulmuĢ olup ana faaliyet konusu;kendi adına arazi veya sair gayrimenkul satın almak, kiralamak, 
parsellemek, birleĢtirmek, bölümler halinde satmak, imar planı yapmak ve yaptırmak, mevcut 
haritaları ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide inĢaatlar yaptırmak, her türlü bina, ofis, tesis, 
peyzaj mimarlığı, çevre tasarımı kapmasında mimarlık, mühendislik, teknik danıĢmanlık ve iĢletme 
hizmeti vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktır. 28 Mayıs 2015 tarihinde AkiĢ‟in bağlı 
ortaklığı haline gelmiĢtir. Karlıtepe, Beykoz Projesi iĢ geliĢtirme süreci kapmasımında satın alınmıĢtır. 
 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklıklar 
 

MüĢterek yönetime tabi ortaklık, anlaĢmanın müĢterek kontrolüne sahip taraflarının bu anlaĢmayla ilgili 

varlıklar üzerinde haklara ve borçlara iliĢkin yükümlülüklere sahip oldukları durumlarda ortaya çıkar.  
 

AkiĢ‟in MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklığı, Türkiye‟de faaliyet göstermekte olup, temel faaliyet konusu 

aĢağıda belirtilmiĢtir: 
 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklık Faaliyet konusu MüteĢebbis Ortak 
 

AkiĢ – Mudanya Adi Ortaklığı Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul 

 Yatırımları GeliĢtirme ve Yatırım A.ġ. 
 

  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014  

 Doğrudan ve Etkin Doğrudan ve Etkin 

 dolaylı ortaklık ortaklık dolaylı ortaklık ortaklık 

 oranı (%) oranı (%) oranı (%) oranı (%) 
 

AkiĢ – Mudanya Adi Ortaklığı 50,00 50,00 - - 
 

AkiĢ – Mudanya Adi Ortalığı 
 

Adi Ortaklık; 28 Mayıs 2015 tarihinde AkiĢ ve Mudanya Gayrimenkul GeliĢtirme ve Yatırım A.ġ. 
tarafından imzalanan proje ortaklığı sözleĢmesi ile kurulmuĢtur. AkiĢ‟in ortaklıklataki payı %50‟dir. 
Proje ortaklığının amacı; Ġstanbul Ġli, Beykoz Ġlçesi, GümüĢsuyu Mahallesi'nde proje geliĢtirmeye 
yönelik olarak bu bölgedeki çeĢitli parsellerin malikleri ile gerçekleĢtirilecek olan kat karĢılığı inĢaat 
sözleĢmeleriden doğacak hak ve yükümlülüklerin ifasıdır. 
 

ĠĢtirakler 
 

AkiĢ‟in iĢtiraki, Türkiye‟de faaliyet göstermekte olup, temel faaliyet konusu aĢağıda belirtilmiĢtir: 
 

ĠĢtirak  Faaliyet Konusu 
 

Saf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. (“Saf GYO”)  Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 
 

  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014  

 Doğrudan ve Etkin Doğrudan ve Etkin 

 dolaylı ortaklık ortaklık dolaylı ortaklık ortaklık 

 oranı (%) oranı (%) oranı (%) oranı (%) 
 

Saf GYO (*) 19,71 19,71 6,56 6,56 
 

(*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gerçekleĢen %13,15 oranında hisse alımı sonucu AkiĢ‟in Saf GYO‟daki 

hisseleri Saf GYO üzerinde önemli etki yarattığı değerlendirilerek iĢtirak olarak muhasebeleĢtirilmiĢtir  

(Not 2.4 ve Not 10).  
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NOT 1 - ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (Devamı) 
 

Saf GYO 
 

Saf Gayrimenkul GeliĢtirme ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ. (“ġirket”), 20 Kasım 2000 tarihinde 595 Sayılı Yapı 

Denetimi Hakkında Kanun Hükmünde Kararname (“KHK”) kapsamında Etkin ve Sürekli Yapı Denetimi 

Anonim ġirketi unvanı ile kurulmuĢtur. 
 

595 Sayılı KHK‟nın iptali nedeniyle gayri faal hale gelen Ģirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve 

unvan değiĢikliğine giderek Prodek Mekan Tasarımı Proje Dekorasyon Ürünleri ĠnĢaat Sanayi ve Ticaret 

A.ġ. unvanını almıĢ ve bu tarihten itibaren SinpaĢ Yapı Endüstrisi ve Ticaret A.ġ.‟nin Sarıgazi‟de kurulu 

olan ahĢap üretim tesislerindeki yan faaliyetini üzerine alarak esas faaliyet olarak devam ettirmiĢtir. 
 

25 ġubat 2004 tarihinde gayrimenkul yatırımı konusunda faaliyet göstermek üzere tekrar amaç ve unvan 

değiĢikliği yapılmıĢ ve Ģirket unvanı Saf Gayrimenkul GeliĢtirme ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ. olarak yeniden 

belirlenmiĢtir. 
 

Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. ise Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) Seri: VI, No:11 

sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nde (“Tebliğ”) belirtilen, 

gayrimenkullere, gayrimenkule dayalı sermaye piyasası araçlarına, gayrimenkul projelerine, 

gayrimenkule dayalı haklara ve sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak ve tebliğde izin verilen diğer 

faaliyetlerde bulunmak amacı ile 2005 yılında kurulmuĢtur.  
 

Saf Gayrimenkul GeliĢtirme ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ. 74 sayılı Yönetim Kurulu Kararı ile Sağlam 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. ise 115 sayılı Yönetim Kurulu Kararı ile 1 Temmuz 2011 tarihinde 

Saf Gayrimenkul GeliĢtirme ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ.‟nin Türk Ticaret Kanunu‟nun 451‟inci maddesi, 

Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hükümleri ve Sermaye Piyasası Kanunu ve 

Sermaye Piyasası Kurulu‟nun Seri: I, No: 31 sayılı “BirleĢme ĠĢlemlerine ĠliĢkin Esaslar Tebliği” 

hükümleri çerçevesinde, aktif ve pasifleriyle bir bütün olarak Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 

A.ġ. tarafından devralınması suretiyle birleĢmesine karar vermiĢtir. Söz konusu birleĢme sürecinde 

Sağlam Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. Ana SözleĢmesi‟nin 2. Maddesi tadil edilerek Ģirket unvanı 

Saf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. olarak değiĢtirilmiĢtir. 
 

ġirket esas sözleĢmesine göre, sermaye piyasası mevzuatı gereği izin verilen menkul kıymetleri, arsa, 

arazi, ofis, konut, iĢ merkezi, alıĢveriĢ merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer 

gayrimenkul mallar ile (mülkiyetlerini edinmek kaydıyla) yurt dıĢındaki gayrimenkulleri satın alabilir ve 

satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmiĢ olan rehinleri kaldırabilir, ipotek 

alabilir, tesis edilmiĢ olan ipotekleri kaldırabilir, portföyünde bulunan varlıklar üzerinde, Sermaye 

Piyasası Mevzuatında belirlenen sınırlar dahilinde üçüncü kiĢiler lehine rehin ve ipotek verebilir, özel 

haller kapsamında Sermaye Piyasası Kurulu'nca aranacak gerekli açıklamalar yapılması kaydıyla üçüncü 

kiĢiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifakı, üst hakkı, inĢaat hakkı tesis edebilir, devir 

ve ferağ edebilir, hukukun cevaz verdiği tüm iĢlemleri ifa ve icra edebilir, bu hakları tesis edebilir, tesis 

edilmiĢ olan hakları kaldırabilir. 
 

AkyaĢam Yönetim Hizmetleri A.ġ. Akasya AVM ve ofislerin yönetimi amacıyla 6 Ocak 2014 tarihinde 

kurulmuĢ olup Saf GYO‟nun konsolide finansal tablolarında bağlı ortaklık olarak dahil edilmektedir. 
 

Finansal tabloların onaylanması 
 

31 Aralık 2015 tarihinde sona eren yıla ait bireysel finansal tablolar Yönetim Kurulu tarafından  
19 ġubat 2016 tarihinde onaylanmıĢtır. 
 

Bu bireysel finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan muhasebe politikaları aĢağıda sunulmuĢtur. 
Aksi belirtilmediği sürece bu muhasebe politikaları sunulan bütün dönemler için uygulanmıĢtır. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 
 
2.1. Sunuma iliĢkin temel esaslar 
 

a) Finansal tabloların hazırlanıĢ Ģekli 
 
AkiĢ, muhasebe kayıtlarının tutulmasında ve kanuni finansal tablolarının hazırlanmasında, Türk 

Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatı ve Türkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlığı tarafından 

çıkarılan Tekdüzen Hesap Planını esas almaktadır. Bireysel finansal tablolar, gerçeğe uygun değerleri 

ile gösterilen finansal varlık ve yükümlülükler ve yatırım amaçlı gayrimenkullerin dıĢında, tarihi 

maliyet esası baz alınarak Türk Lirası olarak hazırlanmıĢtır.  

 

ġirket, 31 Aralık 2015 tarihinde sona eren ara döneme iliĢkin bireysel finansal tablolarını SPK‟nın 

Seri:II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin “Yıllık ve 

Ara Dönem Finansal Rapor Düzenleme Yükümlülüğü” baĢlıklı 6. ve 7. maddeleri gereğince, 2014 yılı 

ilk üç aylık hesap döneminden itibaren konsolide finansal tabloları ile birlikte bireysel finansal 

tablolarını da hazırlamakla yükümlüdür. ġirket, bu özet bireysel finansal tabloları TMS 27 “Bireysel 

finansal tablolar” (“TMS 27”) standartına uygun olarak hazırlamıĢtır. 
 
b) TMS’ ye uygunluk beyanı 
 
Bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 
sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri II, 14.1 No‟lu “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya 
ĠliĢkin Esaslar Tebliği” hükümlerine uygun olarak hazırlanmıĢ olup Tebliğin 5. Maddesine istinaden 
Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından yürürlüğe konulmuĢ 
olan Türkiye Muhasebe Standartları / Türkiye Finansal Raporlama Standartları  (“TMS/TFRS”) ile 
bunlara iliĢkin ek ve yorumları (“TMS/TFRS”) esas alınmıĢtır. 
 
Fonksiyonel ve raporlama para birimi 
 
ġirket‟in raporlama para birimi TL olup tüm finansal bilgiler aksi belirtilmedikçe TL olarak 

gösterilmiĢtir. TL dıĢındaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikçe tam olarak 

belirtilmiĢtir. 
 

NetleĢtirme/Mahsup 

 

Finansal varlık ve yükümlülükler, gerekli kanuni hak olması, söz konusu varlık ve yükümlülükleri net 

olarak değerlendirmeye niyet olması veya varlıkların elde edilmesi ile yükümlülüklerin yerine 

getirilmesinin eĢ zamanlı olduğu durumlarda net olarak gösterilirler. 

 

ĠĢletmenin sürekliliği 

 

ġirket bireysel finansal tablolarını iĢletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıĢtır. 
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2.2 Türkiye Finansal Raporlama Standartları’ndaki değiĢiklikler  

 

a) 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla yürürlükte olan yeni standartlar ile mevcut önceki 

standartlara getirilen değişiklikler ve yorumlar: 

 

- TMS 19‟daki değiĢiklik, “TanımlanmıĢ fayda planları”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu sınırlı değiĢiklik üçüncü 

kiĢiler veya çalıĢanlar tarafından tanımlanmıĢ fayda planına yapılan katkılara uygulanır. Plana 

yapılan katkıların hizmet süresinden bağımsız hesaplandığı, örneğin maaĢının sabit bir kısmının 

katkı olarak alınması gibi, durumlarda nasıl muhasebeleĢtirme yapılacağına açıklık 

getirmektedir. Söz konusu değiĢiklik ġirket için geçerli değildir ve ġriket‟in finansal durumunu 

veya performansı üzerinde etkisi olmamıĢtır. 

 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2012; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2010-2012 dönemi aĢağıda yer alan 7 

standarda değiĢiklik getirmiĢtir: 

 

- TFRS 2, Hisse Bazlı Ödemeler 

- TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri 

- TFRS 8, Faaliyet Bölümleri 

- TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü 

- TMS 16, Maddi Duran Varlıklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

- TFRS 9, Finansal Araçlar; TMS 37, KarĢılıklar, ġarta Bağlı Varlık ve Yükümlülükler 

- TMS 39, Finansal Araçlar - MuhasebeleĢtirme ve Ölçüm 

 
Söz konusu değiĢiklik ġirket için geçerli değildir ve ġirket‟in finansal durumunu veya 

performansı üzerinde etkisi olmamıĢtır. 

 
- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2011-2013 Dönemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2011-12-13 dönemleri 

aĢağıda yer alan 4 standarda değiĢiklik getirmiĢtir: 

 

- TFRS 1, TFRS‟nin Ġlk Uygulaması 

- TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri 

- TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü 

- TMS 40, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 

 

Söz konusu değiĢiklik ġirket için geçerli değildir ve ġirket‟in finansal durumunu veya 

performansı üzerinde etkisi olmamıĢtır. 

 

b)  31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla yayımlanmış ancak henüz yürürlüğe girmemiş olan 

standartlar ve değişiklikler:  

 

- TFRS 11, “MüĢterek AnlaĢmalar”daki değiĢiklik: MüĢterek faaliyetlerde pay alımı.  

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

Standarttaki değiĢiklik ile iĢletme tanımına giren bir müĢterek faaliyette pay satın alındığında bu 

payın nasıl muhasebeleĢeceği konusunda açıklık getirilmiĢtir. 
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- TMS 16 “Maddi duran varlıklar”, ve TMS 41 “Tarımsal faaliyetler”, standartlarındaki meyve 

veren bitkilere iliĢkin değiĢiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinden itibaren geçerlidir. Bu değiĢiklik üzüm asması, kauçuk ağacı, palmiye 

ağacı gibi bitkilerin finansal raporlamasını değiĢtirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi 

duran varlıkların üretim sürecinde kullanılmasına benzemesi sebebiyle, maddi duran varlıklarla 

aynı Ģekilde muhasebeleĢtirilmesine karar verilmiĢtir. Buna bağlı olarak değiĢiklik bu bitkileri 

TMS 41‟in kapsamından çıkararak TMS 16‟nın kapsamına aldı. Bu bitkiler yetiĢme sürecinde 

yine TMS 41 kapsamında kalmaya devam edecekler. 

 

- TMS 16 ve TMS 38‟deki değiĢiklik: “Maddi duran varlıklar” ve “Maddi olmayan duran 

varlıklar”, amortisman ve itfa payları, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikle bir varlığa ait amortismanı 

hesaplarken hasılat bazlı metotların uygun olmadığı açıklanmaktadır. Çünkü bir varlık 

kullanılarak yapılan bir operasyon sonucu elde edilen hasılat, genellikle bir varlığa ait ekonomik 

faydanın tüketilmesinden daha farklı etmenleri yansıtmaktadır. Aynı zamanda, hasılatın bir 

varlığa ait ekonomik faydanın tüketiminin ölçülmesinde uygun bir temel olmadığı açıklanmıĢtır. 

 

- TFRS 14, “Regülasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, ilk defa TFRS uygulayacak 

Ģirketlerde, eski regülasyona tabi hesaplarda bir değiĢiklik yapılmamasına izin vermektedir. 

Ancak daha önce TFRS uygulamıĢ ve ilgili tutarı muhasebeleĢtirmeyecek diğer Ģirketlerle 

karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak adına, regülasyon oranı etkisinin diğer kalemlerden ayrı olarak 

sunulması istenmektedir. 

 

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, iĢletmelere, bağlı ortaklık, iĢtirakler ve 

iĢ ortaklıklarındaki yatırımlarını muhasebeleĢtirirken özkaynak yönetimini kullanmalarına izin 

vermektedir. ġirket, bu değiĢikliği 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla TMS 27 çerçevesinde erken 

uygulamayı tercih etmiĢtir ve TMS 8 “Muhasebe Politikaları, Muhasebe Tahminlerinde 

DeğiĢiklikler ve Hatalar” standardı çerçevesinde geçmiĢ dönem finansal tablolarını yeniden 

düzenlemiĢtir (Not 2.3 ve 2.4). 

 

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik TFRS 10‟un gereklilikleri ve TMS 28 arasındaki, 

yatırımcı ve iĢtiraki ya da iĢ ortaklığı arasında bir varlığın satıĢı ya da iĢtiraki konusundaki 

uyumsuzluğa değinmektedir. Bu değiĢikliğin ana sonucu, iĢletme tanımına giren bir iĢlem 

gerçekleĢtiğinde (bağlı ortaklığın elinde tutulan veya tutulmayan ) iĢlem sonucu oluĢan kayıp 

veya kazancın tamamı muhasebeleĢtirilirken; bu iĢlem eğer bir varlık alıĢ veya satıĢı ise söz 

konusu iĢlemden doğan kayıp veya kazancın bir kısmı muhasebeleĢtirilir. 

 

-  Yıllık ĠyileĢtirmeler 2014 Dönemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirmeler 4 standarda değiĢiklik getirmiĢtir: 

 

- TFRS 5, “SatıĢ amaçlı elde tutulan duran varlıklar ve durdurulan faaliyetler”, satıĢ 

yöntemlerine iliĢkin değiĢiklik, 

- TFRS 7, “Finansal araçlar: Açıklamalar”, TFRS 1‟e bağlı olarak yapılan, hizmet 

sözleĢmelerine iliĢkin değiĢiklik, 

- TMS 19, “ÇalıĢanlara sağlanan faydalar” iskonto oranlarına iliĢkin değiĢiklik, 

- TMS 34, “Ara dönem finansal raporlama” bilgilerin açıklanmasına iliĢkin değiĢiklik.  
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- TMS 1 “Finansal Tabloların SunuluĢu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikler ile finansal raporların sunum ve 

açıklamalarını iyileĢtirmek amaçlanmıĢtır. 

 

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikler yatırım iĢletmeleri ve onların bağlı ortaklıkları için 

konsolidasyon muafiyeti uygulamasına açıklık getirir. 

 

- TFRS 15 “MüĢteri sözleĢmelerinden hasılat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Amerika‟da Kabul GörmüĢ Muhasebe 

Standartları ile yapılan uyum çalıĢması sonucu ortaya çıkan yeni standart hasılatın finansal 

raporlamasını ve finansal tabloların toplam gelirlerinin dünya çapında karĢılaĢtırılabilirliğini 

sağlamayı amaçlamıĢtır 

 

- TFRS 9, “Finansal araçlar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu standart TMS 39‟un yerini almaktadır. Finansal varlıklar 

ve yükümlülüklerin sınıflandırması ve ölçülmesi ile ilgili zorunlulukları ve aynı zamanda 

Ģuanda kullanılmakta olan, gerçekleĢen değer düĢüklüğü zararı modelinin yerini alacak olan 

beklenen kredi riski modelini de içermektedir. 

 

Bu bültenin yayım tarih itibarıyla aĢağıda yer alan standartlar, yorumlar ve değiĢiklikler henüz Kamu 

Gözetim Kurumu (KGK) tarafından yayımlanmamıĢtır: 

 

- TFRS 9 “Finansal Araçlar”  

- TFRS 15 “MüĢterilerle yapılan sözleĢmelerden doğan hasılat” 

 

ġirket, yukarıda yer alan değiĢikliklerin operasyonlarına olan etkilerini değerlendirip gerekli olanları 

uygulayacaktır. 
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2.3 KarĢılaĢtırmalı bilgiler ve önceki dönem tarihli finansal tabloların düzeltilmesi 

 

ĠliĢikteki bireysel finansal tablolar, ġirket‟in finansal durumu, performansı ve nakit akıĢındaki 

eğilimleri belirleyebilmek amacıyla, önceki dönemle karĢılaĢtırmalı hazırlanmaktadır. Finansal 

tabloların kalemlerinin gösterimi veya sınıflandırılması değiĢtiğinde karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak 

amacıyla, önceki dönem finansal tabloları da buna uygun olarak yeniden sınıflandırılmakta ve bu 

hususlara iliĢkin olarak açıklama yapılmaktadır. 

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla hazırlanan özet bireysel finansal tablolar bir önceki dönemle 

karĢılaĢtırılmalı sunulmuĢtur. 
 
ġirket'in finansal tablolarında daha önce “Kısa vadeli borçlanmalar”altında sınıflanan 31 Aralık 2014 

tarihindeki 2.481.575 TL tutarındaki finansal borçlanmalar “Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli 

kısımları”altında sınıflandırılmıĢtır. 

 

ġirket'in finansal tablolarında daha önce “SatıĢların maliyeti” altında sınıflanan 31 Aralık 2014 

tarihindeki 448.390 TL tutarındaki gider “Genel yönetim giderleri” altında sınıflandırılmıĢtır. 

 

Muhasebe politikalarındaki değişiklikler 

 

TMS 27 standardında değiĢtirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Özkaynak Yöntemi” uygulanmasını 

ġirket erken uygulamayı tercih etmiĢtir ve daha önceden maliyet bedeli ile muhasebeleĢtirilen bağlı 

ortakları, iĢtiraki ve müĢterek yönetime tabi ortaklığını 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla geriye dönük 

olarak özkaynak yöntemiyle muhabeleĢtirmiĢtir. 

 

ġirket, 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla TMS 8 “Muhasebe Politikaları, Muhasebe Tahminlerinde 

DeğiĢiklikler ve Hatalar” standardı çerçevesinde 31 Aralık 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla bireysel 

finansal durum tabloları, 1 Ocak - 31 Aralık 2015 ve 1 Ocak - 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla 

bireysel kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir tablolarını ve 1 Ocak - 31 Aralık 2014 tarihli bireysel 

nakit akıĢ tablosunu yeniden düzenlemiĢtir.  
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Ġlgili değiĢikliklere iliĢkin olarak etkilenen hesaplar ve ilgili değiĢiklik tutarlarının mutabakatı aĢağıdaki tabloda ayrıca sunulmuĢtur. 

 
     TanımlanmıĢ 

    Özkaynak fayda planları Yabancı 

   yöntemiyle yeniden ölçüm para GeçmiĢ  Toplam 

  Bağlı değerlenen kayıpları / çevrim yıllar Net kar / özkaynak 

  ortaklıklar yatırımlar  (kazançları) farkları karları (zarar) etkisi 

 

1 Ocak 2014 (31 Aralık 2013) tarihi itibarıyla açılıĢ 

   bireysel finansal durum tablosu önceden raporlanan bakiyeler 952.974 - - - 237.841.905 86.592.456 - 

 

Düzeltmeler (952.974) 6.655.477 - (16.071) 67.271.452 (61.552.878) 5.702.503 

 

1 Ocak 2014 (31 Aralık 2013) tarihi itibarıyla açılıĢ 

   bireysel finansal durum tablosu yeniden düzenlenen bakiyeler - 6.655.477 - (16.071) 305.113.357 25.039.578 5.702.503 

 

1 Ocak 2015 (31 Aralık 2014) tarihi itibarıyla açılıĢ 

   bireysel finansal durum tablosu önceden raporlanan bakiyeler 952.974 - 10.280 - 324.434.361 60.513.738 - 

 

2013 yılı için yeniden düzenlenmiĢ dönem etkileri (952.974) 6.655.477 - (16.071) 5.718.574 - 5.702.503 

 

2014 yılı için yeniden düzenlenmiĢ dönem etkileri - (1.877.281) (13.777) 16.218 - (1.879.722) (1.877.281) 

 

1 Ocak 2015 (31 Aralık 2014) tarihi itibarıyla açılıĢ 

   bireysel finansal durum tablosu yeniden düzenlenen bakiyeler - 4.778.196 (3.497) 147 330.152.935 58.634.016 3.825.222 
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31 Aralık 2014 tarihinde sona eren ara hesap  Önceden  Yeniden 

   dönemine ait bireysel kar veya zarar ve  raporlanan Düzeltme düzenlenen 

   diğer kapsamlı gelir tablosu  tutarlar etkisi tutarlar 
 

Kar veya zarar 
 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler  67.154.455 (259.233) 66.895.222 
Özkaynak yöntemiyle değerlenen 
   yatırımların karlarından paylar  - (1.620.489) (1.620.489) 
 

Net dönem zararı  60.513.738 (1.879.722) 58.634.016 
 

Diğer kapsamlı gelir       

 

Kar veya zarar olarak 

   kar/zararda sınıflandırılmayacak paylar  10.280 (13.777) (3.497) 

   yeniden sınıflandırılamayacaklar 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen  
   yatırımların diğer kapsamlı gelirinden  
   kar/zararda sınıflandırılmayacak paylar  - (13.777) (13.777) 
 

Kar veya zarar olarak yeniden sınıflandırılacaklar 

   kar/zararda sınıflandırılmayacak paylar  (6.367.547) 16.218 (6.351.329) 
 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen  
   yatırımların diğer kapsamlı gelirinden  
   kar/zararda sınıflandırılacak paylar  - 16.218 16.218 
 

Diğer kapsamlı gider  (6.357.267) 2.441 (6.354.826) 
 

Toplam kapsamlı gider  54.156.471 (1.877.281) 52.279.190 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti 

 

Bireysel finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan önemli muhasebe politikaları aĢağıda 

açıklanmıĢtır. 

 

2.4.1 Bireysel finansal tablolarda özkaynak yöntemi 

 

TMS 27 standardında değiĢtirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Özkaynak Yöntemi” uygulanması 

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Aynı 

zamanda TMS 27 standardı çerçevesinde erken uygulamaya izin verilmektedir ve ġirket, bu 

değiĢikliği 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla TMS 27 çerçevesinde erken uygulamayı tercih etmiĢtir ve 

TMS 8 “Muhasebe Politikaları, Muhasebe Tahminlerinde DeğiĢiklikler ve Hatalar” standardı 

çerçevesinde geçmiĢ dönem finansal tablolarını yeniden düzenlemiĢtir (Not 2.3). Bu değiĢiklik 

iĢletmelere, bağlı ortaklık, iĢtirak ve iĢ ortaklıklarındaki yatırımlarını muhasebeleĢtirirken özkaynak 

yönetimini kullanmalarına izin vermektedir. 

 

ġirket bireysel finansal tablolarını hazırlarken, bu tablolarda detayı Not 1‟de açıklanan bağlı 

ortaklıkları ve iĢtirakindeki yatırımlarını TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve ĠĢ Ortaklıklarındaki Yatırımlar” 

standardında tanımlanan özkaynak yöntemini kullanarak muhasebeleĢtirmektedir. 
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Özkaynak yöntemi; yatırımın baĢlangıçta elde etme maliyeti ile muhasebeleĢtirildiği ve sonrasında bu 

tutarın yatırım yapılan iĢletmenin net varlıklarında yatırımcı iĢletmenin payına düĢen kısmı yansıtacak 

Ģekilde düzeltildiği bir muhasebe yöntemidir. Yatırımcı iĢletmenin kâr veya zararı, yatırım yapılan 

iĢletmenin kâr veya zararından kendisine düĢen payı; yatırımcı iĢletmenin diğer kapsamlı kârı, yatırım 

yapılan iĢletmenin diğer kapsamlı kârından kendisine düĢen payı kapsamaktadır. 

 

Bağlı ortaklıklar ve iĢtirak, finansal tablolarını, finansal tabloların tarihi itibarıyla ve yeknesak 

muhasebe ilke ve uygulamaları gözetilerek en son yıllık finansal tabloların hazırlanmasında esas 

alınan muhasebe politikaları ve hesaplama yöntemleri kullanılarak hazırlamıĢtır. 

 

Bağlı ortaklıkların veya iĢtirakin faaliyet sonuçları, satın alma, elden çıkarma veya ortaklık oluĢumu 

iĢlemlerine uygun olarak söz konusu iĢlemlerin geçerlilik tarihlerinde dahil edilmiĢ veya hariç 

bırakılmıĢlardır. 

 

Bir yatırım, yatırım yapılan iĢletmenin bağlı ortaklık veya iĢtirak niteliği kazandığı tarihten itibaren 

özkaynak yöntemine göre muhasebeleĢtirilir. Yatırımın ediniminde, yatırımın elde etme maliyeti ile 

bağlı ortaklık veya iĢtirakin tespit edilebilen net varlık, borç ve koĢullu borçlarının net gerçeğe uygun 

değerinden iĢletmeye düĢen pay arasındaki her türlü fark, aĢağıdaki Ģekilde muhasebeleĢtirilir: 

 

- Bir bağlı ortaklığa veya iĢtirake yapılan yatırım ile ilgili katlanılan satın alma maliyeti, iktisap 

edilen bağlı ortaklık veya iĢtirakin satın alma tarihindeki tanımlanabilir varlık, yükümlülük ve 

Ģarta bağlı yükümlülüklerine dağıtılır. Satın alma maliyeti ile iktisap edilen bağlı ortaklık veya 

iĢtirakin tanımlanabilir varlık, yükümlülük ve Ģarta bağlı yükümlülüklerinin gerçeğe uygun 

değeri arasındaki fark Ģerefiye olarak yatırımının defter değerine dahil edilir. Bununla birlikte, 

söz konusu Ģerefiyeden amortisman ayrılmasına izin verilmez. 

 

- ĠĢtirakin veya iĢ ortaklığının tanımlanabilir varlık ve borçlarının net gerçeğe uygun değerinden 

iĢletmenin payına düĢen kısmın yatırımın elde etme maliyetini aĢan tutarı, yatırımın edinildiği 

dönemde iĢtirakin veya iĢ ortaklığının kâr veya zararındaki iĢletmeye düĢen payın 

belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir. 

 

Aşamalı hisse alımı  

 

ġirket, daha önce finansal yatırımlar altında yer alan Saf GYO‟nun %6,56 oranında hissesine sahip 

iken 31 Temmuz 2015 tarihinde gerçekleĢen %13,15 oranındaki hisse alımı ile birlikte Saf GYO‟nun 

toplamda %19,71 oranındaki hisselerinin sahip olmuĢtur ve Saf GYO üzerinden önemli etkisi olacak 

konuma geçmiĢtir. Daha önceden finansal yatırımlarda yer alan %6,56‟lık payına istinaden 

özkaynaklar altında yer alan “Yeniden değerleme ve sınıflandırma kazançları” tutarı dönemin kar veya 

zarar tablosuna intikal ettirilmiĢtir. ġirket, daha önceden elinde bulundurduğu %6,56‟lık payını,  

31 Temmuz 2015 tarihindeki gerçeğe uygun değeri ile yeniden ölçmüĢtür ve sonuç olarak ortaya çıkan 

bir kazanç da kâr veya zarar tablosuna intikal ettirilmiĢtir. 

 

Müşterek faaliyetler 

 

ġirket, Not 1‟de detayı açıklanan proje ortaklık anlaĢmasının türünü değerlendirmiĢ ve müĢterek faaliyet 

olduğuna karar vermiĢtir. ġirket‟in bireysel finansal tablolarında müĢterek faaliyetlere konu proje 

ortaklıkları, TMS 28 standardında tanımlanan özkaynak yöntemini kullanarak muhasebeleĢtirmektedir. 
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2.4.2 Bölümlere göre raporlama 

 

Faaliyet bölümleri raporlaması iĢletmenin faaliyetlere iliĢkin karar almaya yetkili merciine yapılan 

raporlamayla yeknesaklığı sağlayacak biçimde düzenlenmiĢtir. ĠĢletmenin faaliyetlere iliĢkin karar 

almaya yetkili mercii bölüme tahsis edilecek kaynaklara iliĢkin kararların alınmasından ve bölümün 

performansının değerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi iĢletmenin faaliyetlere iliĢkin karar 

almaya yetkili mercii olarak belirlenmiĢtir. 

 

2.4.3 ĠliĢkili taraflar 

 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda ortaklar, üst düzey yöneticiler ve yönetim kurulu üyeleri, 

aileleri ve kendileri tarafından kontrol edilen ve müĢterek yönetime tabi ortaklıklar TMS 24 - ĠliĢkili 

Taraf Açıklamaları standardı kapsamında iliĢkili taraflar olarak kabul edilmiĢtir. 

 

2.4.4 Kur değiĢiminin etkileri 

 

Yabancı para cinsinden yapılan iĢlemler, iĢlem tarihindeki yabancı para kuru ile TL‟ye çevrilmektedir. 

Yabancı para parasal varlıklar ve borçlar, bilanço tarihinde geçerli kur üzerinden dönem sonunda 

TL‟ye çevrilmektedirler. Bu tip iĢlemlerden kaynaklanan kur farkları, kapsamlı gelir tablosuna 

yansıtılmaktadır.  

 

2.4.5 Finansal araçlar 
 

Sınıflandırma 
 

ġirket‟in finansal varlıkları, nakit ve nakit benzerleri ve gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara 

yansıtılan finansal varlıklardan; finansal yükümlülükleri ise ticari borçlar ve finansal borçlardan 

oluĢmaktadır. 
 

i) Türev olmayan finansal araçlar 
 

ġirket, mevduatlarını oluĢtukları tarihte kayıtlarına almaktadır. Diğer bütün finansal varlıklar, ġirket‟in 

ilgili finansal aracın sözleĢmeye bağlı koĢullarına taraf durumuna geldiği iĢlem tarihinde kayıtlara 

alınmaktadır. ġirket, finansal varlıklarla ilgili sözleĢme uyarınca meydana gelen nakit akıĢları ile ilgili 

hakları sona erdiğinde veya ilgili haklarını bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin 

sahipliğini bir alım-satım iĢlemiyle devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından 

çıkarmaktadır. ġirket tarafından devredilen finansal varlıklardan yaratılan veya elde tutulan her türlü 

hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak kaydedilmektedir. 
 

Türev olmayan finansal varlıklar finansal durum tablosuna ilk olarak doğrudan iliĢkilendirilebilir 

iĢlem maliyetleri dahil edilerek piyasa değerleri ile yansıtılmaktadır. Finansal varlıklar kayda 

alınmalarını izleyen dönemlerde aĢağıda belirtildiği gibi değerlenmektedir. 
 

Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan finansal varlıklar 
 

Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarar‟a yansıtılan finansal varlıklar, “Alım satım amaçlı finansal 

varlıklar”, “Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan olarak sınıflandırılan finansal varlıklar” ve 

“Alım satım amaçlı türev finansal varlıklar” olmak üzere üçe ayrılmaktadır. 
 

Alım satım amaçlı finansal varlıklar, piyasada kısa dönemde oluĢan fiyat ve benzeri unsurlardaki 

dalgalanmalardan kar sağlama amacıyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bağımsız olarak, kısa 

dönemde kar sağlamaya yönelik bir portföyün parçası olan finansal varlıklardır.  
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Alım satım amaçlı finansal varlıklar, finansal durum tablosuna ilk olarak iĢlem maliyetleri de dahil 

olmak üzere maliyet değerleri ile yansıtılmakta ve kayda alınmalarını müteakiben gerçeğe uygun 

değerleri ile değerlemeye tabi tutulmaktadır. Yapılan değerleme sonucu oluĢan kazanç ve kayıplar 

kar/zarar hesaplarına dahil edilmektedir. 

 

Satılmaya hazır finansal varlıklar 
 

Satılmaya hazır finansal varlıklar, ticari ve diğer alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatırımlar ve 

gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan finansal varlıklar dıĢında kalan finansal varlıklardan 

oluĢmaktadır. 
 

Satılmaya hazır finansal varlıkların müteakip değerlemesi rayiç değerleri üzerinden yapılmaktadır. 

Ancak, rayiç değerleri güvenilir bir Ģekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar için iç verim 

oranı yöntemi kullanılarak iskonto edilmiĢ bedel üzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar için gerçeğe 

uygun değer fiyatlandırma modelleri veya iskonto edilmiĢ nakit akıĢ teknikleri kullanılarak 

değerlenmektedir. Satılmaya hazır finansal varlıkların gerçeğe uygun değerlerindeki değiĢikliklerden 

kaynaklanan ve menkul kıymetlerin etkin faiz yöntemiyle hesaplanan itfa edilmiĢ maliyeti ile gerçeğe 

uygun değeri arasındaki farkı ifade eden gerçekleĢmemiĢ kar veya zararlar özkaynak kalemleri 

içerisinde “Finansal Varlıklar Değer ArtıĢ Fonu” hesabı altında gösterilmektedir. Satılmaya hazır 

finansal varlıklar elden çıkarılmaları durumunda gerçeğe uygun değer uygulaması sonucunda 

özkaynak hesaplarında oluĢan değer, dönem kar/zararına yansıtılmaktadır. 
 

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlıklar  

 

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varlıklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve 

fonlama kabiliyeti dahil olmak üzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi için gerekli koĢulların 

sağlanmıĢ olduğu, sabit veya belirlenebilir ödemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynaklı 

krediler ile alacaklar dıĢında kalan finansal varlıklardan oluĢmaktadır. Vadeye kadar elde tutulacak 

menkul değerler, iç verim oranı yöntemi kullanılarak iskonto edilmiĢ maliyeti ile değerlemeye tabi 

tutulmakta ve varsa değer azalıĢı için karĢılık ayrılmaktadır. 

 

Vadeye kadar elde tutulacak menkul değerlerden kazanılan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz 

geliri olarak muhasebeleĢtirilir. 

 

ġirket‟in vadeye kadar tutulacak finansal varlığı bulunmamaktadır. 

 
Nakit ve nakit benzerleri 
 
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile üç ay ve daha kısa vadeli, hemen nakde çevrilebilecek 
olan ve önemli tutarda değer değiĢikliği riski taĢımayan yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli 
yatırımları kapsamaktadır. Bu varlıkların defter değeri, gerçeğe uygun değerine yakındır. 
 

ii) Türev olmayan finansal yükümlülükler 

 

Finansal borçlar 

 

Finansal borçlar ilk kayıt tarihinde gerçeğe uygun değerleri ile muhasebeleĢtirilmektedir. Finansal 

borçlar, iĢlem maliyetlerini düĢtükten sonra elde etme maliyetleri ile kayıtlara alınmakta ve sonrasında 

etkin faiz oranı yöntemine göre itfa edilmiĢ maliyet bedelleri üzerinden ölçülmektedir. 
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2.4.6. NetleĢtirme 

 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleĢtirme hakkının var olması, net olarak ödenmesi 

veya tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eĢ 

zamanlı olarak gerçekleĢebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilebilmektedir. 

 

2.4.7. Hisse senedi ihraç primleri 

 

Hisse senedi ihraç primi ġirket‟in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yüksek bir 

fiyat üzerinden satılması neticesinde oluĢan farkı ya da ġirket‟in iktisap ettiği Ģirketler ile ilgili 

çıkarmıĢ olduğu hisselerin nominal değer ile gerçeğe uygun değerleri arasındaki farkı temsil eder. 

 

2.4.8.  ÖdenmiĢ sermaye 

 

Adi hisse senetleri özkaynaklarda sınıflandırılırlar. Yeni hisse senedi ihracıyla iliĢkili maliyetler, vergi 

etkisi indirilmiĢ olarak tahsil edilen tutardan düĢülerek özkaynaklarda gösterilirler. 

 

2.4.9. Temettüler 

 

ġirket, temettü gelirlerini ilgili temettüyü alma hakkı oluĢtuğu tarihte, bireysel finansal tablolara 

yansıtmaktadır. Temettü borçları kar dağıtımının bir unsuru olarak beyan edildiği dönemde 

yükümlülük olarak bireysel finansal tablolara yansıtılır. 

 

2.4.10. Pay baĢına kazanç 

 

Bireysel kapsamlı gelir tablosunda belirtilen pay baĢına kazanç, ana ortaklık payına düĢen net karın 

ilgili dönem içinde mevcut hisselerin ağırlıklı ortalama adedine bölünmesi ile tespit edilir. 

 

Türkiye‟de Ģirketler, sermayelerini hâlihazırda bulunan hissedarlarına, geçmiĢ yıl kazançlarından ve 

yeniden değerleme fonlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu ile artırabilmektedirler. Bu tip 

“bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse baĢına kazanç hesaplamalarında, finansal tablolarda sunulan tüm 

dönemlerde ihraç edilmiĢ hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan ağırlıklı 

ortalama hisse sayısı, hisse senedi dağıtımlarının geçmiĢe dönük etkilerini de hesaplayarak bulunur. 

 

2.4.11.  Raporlama tarihinden sonraki olaylar 

 

Raporlama tarihi ile bilançonun yayımı için yetkilendirme tarihi arasında, iĢletme lehine veya aleyhine 

ortaya çıkan olayları ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrılmaktadır: 

 

- Raporlama tarihi itibarıyla ilgili olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması (raporlama 

tarihinden sonra düzeltme gerektiren olaylar) ve 

 

- Ġlgili olayların bilanço tarihinden sonra ortaya çıktığını gösteren deliller olması (raporlama 

tarihinden sonra düzeltme gerektirmeyen olaylar). 

 

Raporlama tarihi itibarıyla söz konusu olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması veya ilgili 

olayların raporlama tarihinden sonra ortaya çıkması durumunda ve bu olayların finansal tabloların 

düzeltilmesini gerektirmesi durumunda, ġirket bireysel finansal tablolarını yeni duruma uygun Ģekilde 

düzeltmektedir. Söz konusu olaylar finansal tabloların düzeltilmesini gerektirmiyor ise, ġirket söz 

konusu hususları ilgili dipnotlarında açıklamaktadır.  
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2.4.12.  KarĢılıklar, Ģarta bağlı yükümlülükler ve Ģarta bağlı varlıklar 

 

Herhangi bir karĢılık tutarının bireysel finansal tablolara alınabilmesi için; ġirket‟in geçmiĢ olaylardan 

kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zımni yükümlülüğün bulunması, bu yükümlülüğün yerine 

getirilmesi için ekonomik fayda içeren kaynakların iĢletmeden çıkmasının muhtemel olması ve söz 

konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir biçimde tahmin edilebiliyor olması gerekmektedir.  

Söz konusu kriterler oluĢmamıĢsa, ġirket söz konusu hususları ilgili dipnotlarda açıklamaktadır. 

 

Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin muhtemel hale gelmesi halinde, Ģarta bağlı varlıkla ilgili 

olarak bireysel finansal tablo dipnotlarında açıklama yapılır. Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin 

kesinleĢmesi durumundaysa, söz konusu varlık ve bununla ilgili gelir değiĢikliğinin olduğu tarihte 

bireysel finansal tablolara alınır. 

 

2.4.13.  Kiralama iĢlemleri 

 

Mülkiyete ait risk ve kazanımların önemli bir kısmının kiracıya ait olduğu kiralama iĢlemi, finansal 

kiralama olarak sınıflandırılmaktadır. Diğer bütün kiralamalar faaliyet kiralaması olarak 

sınıflandırılmaktadır. 

 

Kiralayan durumunda Şirket 

 

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasına göre kira dönemi boyunca doğrusal yöntem ile bireysel 

kapsamlı gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmektedir. 

 

Kiracı durumunda Şirket 

 

Finansal kiralama işlemleri 

 

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlıklar ġirket‟in aktifinde varlık, pasifinde ise finansal kiralama 

iĢlemlerinden borçlar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarında varlık ve borç 

olarak yer alan tutarların tespitinde, varlıkların gerçeğe uygun değerleri ile kira ödemelerinin bugünkü 

değerlerinden küçük olanı esas alınarak, kiralamadan doğan finansman maliyetleri, kiralama süresi 

boyunca sabit bir faiz oranı oluĢturacak Ģekilde dönemlere yayılmaktadır. Finansal kiralama yoluyla 

alınan varlıklara, maddi duran varlıklar için uygulanan esaslara göre amortisman hesaplanmaktadır. 

 

Faaliyet kiralamaları kapsamında yapılan kira ödemeleri kira süresi boyunca, eĢit tutarlarda gider 

kaydedilmek suretiyle bireysel kapsamlı gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmektedir. 

 

2.4.14.  Vergilendirme  

 

Kurumlar vergisi 

 

5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)‟e göre, gayrimenkul yatırım 

ortaklığından elde edilen kazançlar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmuĢtur. Bu istisna ayrıca ara 

dönem Geçici Vergi için de uygulanmaktadır. 

 

ġirket‟in kurum kazancı Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 5‟inci maddesi gereğince Kurumlar 

Vergisi‟nden istisna olduğundan ertelenmiĢ vergi hesaplanmamıĢtır. ġirket‟in bağlı ortaklıkları olan 

Ak Yön ve Karlıtepe ise, kurumlar vergisi mükellefidir.   



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

22 

NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4.15.  ÇalıĢanlara sağlanan faydalar / kıdem tazminatı karĢılığı 
 

Kıdem tazminatı karĢılığı, ġirket‟in, Türk ĠĢ Kanunu uyarınca personelin emekliye ayrılmasından 

doğacak gelecekteki olası yükümlülüklerinin tahmini toplam karĢılığının bugünkü değerini ifade eder. 

Türkiye‟de geçerli olan çalıĢma hayatını düzenleyen yasalar ve Türk ĠĢ Kanunu uyarınca, ġirket‟in bir 

yılını tamamlayan ve sebepsiz yere iĢten çıkartılan, askerlik görevini yapmak için çağrılan, vefat eden, 

25 yıllık hizmet süresini doldurup (kadınlarda 20 yıl) emeklilik yaĢını doldurarak (kadınlarda 58, 

erkeklerde 60 yaĢ) emekli olan çalıĢanlarına kıdem tazminatı ödeme yükümlülüğü vardır.  
 

23 Mayıs 2002 tarihi itibarıyla ilgili yasa değiĢtiğinden, emeklilikten önceki hizmet süresiyle 

bağlantılı, bazı geçiĢ süreci maddeleri çıkartılmıĢtır. Ödenecek tazminat her hizmet yılı için bir aylık 

maaĢ tutarı kadardır ve bu miktar 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla 3.828 TL ile sınırlandırılmıĢtır  

(31 Aralık 2014: 3.438 TL). 
 

TanımlanmıĢ sosyal yardım yükümlülüğünün bugünkü değeri ile ilgili ayrılan karĢılık öngörülen 

yükümlülük yöntemi kullanılarak hesaplanır. Tüm aktüeryal karlar ve zararlar kapsamlı gelir 

tablosunda muhasebeleĢtirilir. TFRS, belirli fayda planları dahilinde muhtemel tazminat 

yükümlülüğünün tahmin edilebilmesi için aktüer değerleme öngörülerinin geliĢtirilmesini gerektirir. 

Finansal tablolarda, ġirket öngörülen yükümlülük yöntemini uygulayarak ve geçmiĢ yıllardaki 

deneyimlerine dayanarak, hizmet süresini sonlandırdığı tarih itibarıyla kıdem tazminatı almaya hak 

kazananları temel alarak bir yükümlülük hesaplamaktadır. Bu karĢılık, gelecekte çalıĢanların 

emekliliklerinden doğacak muhtemel yükümlüklerin bugünkü değerinin tahmin edilmesiyle 

bulunmaktadır. 
 

Temel varsayım, her yıllık hizmet için belirlenen tavan karĢılığının enflasyon ile orantılı olarak 

artmasıdır. Böylece uygulanan iskonto oranı enflasyonun beklenen etkilerinden arındırılmıĢ gerçek 

oranı gösterir. Kıdem tazminatı tavanı her altı ayda bir ayarlandığı için, 31 Aralık 2014 tarihli 

karĢılığın hesaplamasında 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren geçerli olan 4.093 TL tavan tutarı  

(1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullanılmıĢtır. 
 

Kıdem tazminatı yükümlülüğü Ģirketin çalıĢanlarının emekli olmasından doğan gelecekteki olası 

yükümlülüğün bugünkü değerinin tahminine göre hesaplanır. UMS 19 “ÇalıĢanlara Sağlanan 

Faydalar”, iĢletmenin yükümlülüklerini tanımlanmıĢ fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme 

yöntemleri kullanılarak hesaplanmasını öngörür. Toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan 

aktüeryal varsayımlar aĢağıda belirtilmiĢtir. 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerli olan söz konusu değiĢikliğin etkisi önemsiz olduğundan, ġirket 

tarafından geriye yönelik uygulama yapılmamıĢtır. 
 

İzin Hakları 
 

KullanılmamıĢ izin haklarından doğan yükümlülükler, hak kazanıldıkları dönemlerde tahakkuk edilir. 
 

2.4.16.  Stoklar 
 

Stoklar, maliyetin veya net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı ile değerlenir. Stoklara dahil edilen 
maliyet unsurları ġirket tarafından kısa vadede satıĢ amaçlı konut inĢa etmek için elde tutulan arsalar 
ve bu arsalar üzerinde inĢaatı devam etmekte olan konutların maliyetlerinden oluĢmaktadır. Stokların 
maliyeti tüm satın alma maliyetlerini, dönüĢtürme maliyetlerini ve stokların mevcut durumuna ve 
konumuna getirilmesi için katlanılan diğer maliyetleri içerir. Stokların birim maliyeti, elde etme 
maliyeti veya net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı yöntemi kullanılarak belirlenmiĢtir. Borçlanma 
maliyetleri özellikli varlık niteliğinde olan stokların üzerinde aktifleĢtirilir. Halihazırda veya yakın bir 
gelecekte üzerinde konut inĢaatı yapılacak arsalar, stoklar içerisinde değerlendirilmiĢtir. Bilanço tarihi 
itibarıyla satıĢının bir yıldan daha uzun sürmesi beklenen stoklar, duran varlıklar altında 
sınıflandırılmıĢtır.  
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2.4.17.  Ticari alacaklar ve borçlar 
 

ġirket tarafından bir alıcıya ürün ya da hizmet sağlanması sonucunda oluĢan ticari alacaklar, tahakkuk 

etmemiĢ finansman gelirlerinden netleĢtirilmiĢ olarak gösterilirler. Tahakkuk etmemiĢ finansman 

gelirleri sonrası ticari alacaklar, orijinal fatura değerinden kayda alınan alacakların izleyen dönemlerde 

elde edilecek tutarlarının etkin faiz yöntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanır. BelirlenmiĢ faiz oranı 

olmayan kısa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranının etkisinin önemsiz olması durumunda, 

maliyet değerleri üzerinden gösterilmiĢtir. 

 

ġirket, tahsil imkânının kalmadığına dair objektif bir delil olduğu takdirde ilgili ticari alacaklar için 

Ģüpheli alacak karĢılığı ayırmaktadır. Söz konusu bu karĢılığın tutarı, alacağın kayıtlı değeri ile tahsili 

mümkün tutar arasındaki farktır. Tahsili mümkün tutar, teminatlardan ve güvencelerden tahsil 

edilebilecek meblağlar da dahil olmak üzere tüm nakit akıĢlarının, oluĢan ticari alacağın orijinal etkin 

faiz oranı esas alınarak iskonto edilen değeridir. 

 

ġüpheli alacak tutarına karĢılık ayrılmasını takiben, Ģüpheli alacak tutarının tamamının veya bir 

kısmının tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrılan Ģüpheli alacak karĢılığından düĢülerek 

diğer gelirlere kaydedilir. 

 

Ticari borçlar, satıcılardan doğrudan ürün ve hizmet almak suretiyle oluĢan borçlardır. Ticari borçlar 

ve diğer yükümlülükler tahakkuk etmemiĢ finansman giderlerinden netleĢtirilmiĢ olarak gösterilirler. 

Tahakkuk etmemiĢ finansman giderleri sonrası ticari borçlar ve diğer yükümlülükler, orijinal fatura 

değerinden kayda alınan borçların izleyen dönemlerde ödenecek tutarlarının etkin faiz yöntemi ile 

iskonto edilmesi ile hesaplanır. BelirlenmiĢ faiz oranı olmayan kısa vadeli borçlar, orijinal etkin faiz 

oranının etkisinin çok büyük olmaması durumunda, maliyet değerleri üzerinden gösterilmiĢtir. 

 

2.4.18.  Avanslar 

 

Konut projeleriyle ilgili yapılan satıĢ vaadi sözleĢmeleri dolayısıyla alınan avanslar, konutların 

öngörülen teslim tarihi göz önüne alınarak kısa ve uzun vadeli olarak sınıflandırılır. Diğer operasyonel 

sebeplerden alınan avanslar, avansın alınma amacına ve süresine yönelik olarak kısa ve uzun vadeli 

olarak sınıflandırılır. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz. 

 

2.4.19.  Borçlanma maliyetleri 

 

Bir özellikli varlığın elde edilmesi, inĢası veya üretimi ile doğrudan iliĢkilendirilebilen genel ve özel 

amaçlı alınmıĢ borçların maliyetleri, ilgili varlığın maliyetinin bir parçası olarak, bu varlıkları 

amaçlanan kullanıma veya satıĢa hazır duruma getirilmesi için gerekli süre boyunca aktifleĢtirilir. 

Özellikli varlıklar amaçlanan kullanıma veya satıĢa hazır duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun 

bir süreyi gerektiren varlıklardır. Özellikli varlıklarla ilgili alınmıĢ harcanması beklenen özel amaçlı 

borçların geçici olarak nemalandırılması ile kazanılan yatırım geliri, aktifleĢtirme koĢullarını sağlayan 

borçlanma maliyetlerinden düĢülür. 

 

Diğer borçlanma maliyetleri oluĢtukları dönemde gider olarak muhasebeleĢtirilirler. 
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2.4.20.  Maddi duran varlıklar 

 

Maddi duran varlıklar elde etme maliyeti üzerinden, birikmiĢ amortisman ve gerekli olduğu durumlarda 

değer düĢüklüğü karĢılığı ayrıldıktan sonraki net değerleri ile gösterilmektedir. Maliyet bedeli, varlığın 

faaliyetini planlanan gibi gerçekleĢtirmesi için katlanılan doğrudan iliĢkilendirilebilen maliyetleri de 

içerir.  

 

Amortisman, maddi duran varlıkların tahmin edilen faydalı ömürleri baz alınarak doğrusal amortisman 

yöntemi kullanılarak ayrılmaktadır  

 

Maddi duran varlıklar için tahmin edilen faydalı ömürler aĢağıdaki gibidir; 

 

 Tahmini Ekonomik 

 Duran Varlık Cinsi Ömür (Yıl) 

 

Yer altı ve yer üstü düzenleri 3-25 

Tesis, makine ve cihazlar 5-15 

DemirbaĢlar 3-10 

Özel maliyetler 5 

 

Maddi duran varlığın kapasitesini geniĢleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayı artıran 

nitelikteki yatırım harcamaları maddi duran varlığın maliyetine eklenmekte ve kalan faydalı ömrü 

boyunca amortismana tabi tutulmaktadır. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak 

muhasebeleĢtirilmektedir.  

 

Maddi duran varlıkların bilançoda taĢınan değeri tahmini geri kazanılabilir değerinin üzerinde olması 

durumunda söz konusu varlığın değeri geri kazanılabilir değerine indirilir ve ayrılan değer düĢüklüğü 

karĢılığı gider hesapları ile iliĢkilendirilir. 

 

Maddi duran varlıkların elden çıkartılması sonucu oluĢan satıĢ karı veya zararı, kayıtlı değeri ile tahsil 

olunan tutarların karĢılaĢtırılması sonucu belirlenir ve cari dönemde ilgili gelir ve gider hesaplarına 

yansıtılır. 

 

2.4.21.  Maddi olmayan duran varlıklar 

 

Maddi olmayan varlıklar lisanslar, eriĢim hizmetleri ve bilgisayar yazılımlarından oluĢmaktadır. 

Bunlar, iktisap maliyeti üzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yıl olan tahmini 

faydalı ömürleri üzerinden doğrusal itfa yöntemi kullanılarak itfa edilmektedir. 

 

Beklenen faydalı ömür ve itfa yöntemi, tahminlerde ortaya çıkan değiĢikliklerin olası etkilerini tespit 

etmek amacıyla her yıl gözden geçirilir ve tahminlerdeki değiĢiklikler ileriye dönük olarak 

muhasebeleĢtirilir. 
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2.4.22.  Varlıklarda değer düĢüklüğü 
 

Finansal varlıklar 
 

ġirket, her raporlama tarihinde, bir finansal varlık veya finansal varlık grubunun değer düĢüklüğüne 

uğradığına iliĢkin ortada tarafsız göstergelerin bulunup bulunmadığı hususunu değerlendirir. Anılan 

türden bir göstergenin mevcut olması durumunda ġirket, ilgili değer düĢüklüğü tutarını tespit eder. 
 

Bir finansal varlık veya finansal varlık grubu, yalnızca ilgili varlığın ilk muhasebeleĢtirilmesinden 

sonra bir veya birden fazla olayın (“zarar/kayıp olayı”) meydana geldiğine ve söz konusu zarar 

olayının (veya olaylarının) ilgili finansal varlığın veya varlık grubunun güvenilir bir biçimde tahmin 

edilebilen gelecekteki nakit akıĢları üzerindeki etkisi sonucunda değer düĢüklüğüne uğradığına iliĢkin 

tarafsız bir göstergenin bulunması durumunda değer düĢüklüğüne uğrar ve değer düĢüklüğü zararı 

oluĢur. Ġleride meydana gelecek olaylar sonucunda oluĢması muhtemel kayıplar, olasılığın 

yüksekliğine bakılmaksızın muhasebeleĢtirilmez. 
 

Finansal olmayan varlıklar 
 

ġirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varlıkların varlıklarının defter değerine iliĢkin değer 

kaybının olduğuna dair herhangi bir gösterge olup olmadığını değerlendirmektedir. Eğer böyle bir 

gösterge mevcutsa, değer düĢüklüğü tutarını belirleyebilmek için o varlığın geri kazanılabilir tutarı 

tahmin edilmektedir. Varlığın tek baĢına geri kazanılabilir tutarının hesaplanmasının mümkün olmadığı 

durumlarda, o varlığın ait olduğu nakit üreten biriminin geri kazanılabilir tutarı hesaplanmaktadır. 
 

Geri kazanılabilir tutar, satıĢ maliyetleri düĢüldükten sonra elde edilen gerçeğe uygun değer veya 

kullanımdaki değerin büyük olanıdır. Kullanımdaki değer hesaplanırken, geleceğe ait tahmini nakit 

akıĢları, paranın zaman değeri ve varlığa özgü riskleri yansıtan vergi öncesi bir iskonto oranı kullanılarak 

bugünkü değerine indirilmektedir. 
 

Varlığın (veya nakit üreten birimin) geri kazanılabilir tutarının, defter değerinden daha az olması 

durumunda, varlığın (veya nakit üreten birimin) defter değeri, geri kazanılabilir tutarına indirilmektedir. 

Bu durumda oluĢan değer düĢüklüğü kayıpları kar veya zararda muhasebeleĢtirilmektedir. 
 

2.4.23. Hasılatın kaydedilmesi 
 

Hasılat, yatırım amaçlı gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasına göre 

kaydedilmektedir. Gelirler, alınan veya alınabilecek bedelin gerçeğe uygun değeri ile ölçülür. Hasılat, 

bu iĢlemle ilgili oluĢan ekonomik faydaların ġirket‟e giriĢi mümkün görülüyorsa ve bu gelirin miktarı 

güvenilir bir Ģekilde ölçülebiliyorsa gerçekleĢir. Dönemsel kira indirimleri gerçekleĢtiği dönemlerde 

kira gelirlerinden netleĢtirilerek gösterilir. 
 

Gayrimenkul satıĢlarından elde edilen gelirler, risk ve faydaların alıcıya transfer edilmesi halinde 

kapsamlı gelir tablosuna kaydedilir. 
 

2.4.24. Faiz geliri 
 

Faiz geliri etkin faiz oranı yöntemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir değer 

düĢüklüğü oluĢtuğunda, ġirket alacak veya kredinin kayıtlı değerini gelecekteki nakit akıĢlarını alacak 

veya kredinin orijinal etkin faiz oranı esas alınarak iskonto edilen değeri ile hesaplanarak bulunan 

kazanılabilir değerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Değer düĢüklüğüne 

uğramıĢ kredi ve alacaklar üzerindeki faiz geliri, etkin faiz oranı yöntemi kullanılarak kaydedilir. 
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2.4.25. Temettü geliri 

 

Temettü almaya hak kazanıldığında finansal tablolara gelir olarak kaydedilir. 

 

2.4.26. Temettü dağıtımı 

 

ġirket hissedarlarına dağıtılan temettü, Ģirket hissedarları tarafından onaylandığı tarihte ġirket finansal 

tablolarına yükümlülük olarak yansıtılır 
 

2.4.27.  Yatırım amaçlı gayrimenkuller 
 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller ve yapılmakta olan yatırım 

amaçlı gayrimenkullerden oluĢmaktadır.  
 

a)  Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 
 

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazancı veya her ikisini birden elde 

etmek için tutulan gayrimenkullerdir. ġirketin faal olan yatırım amaçlı gayrimenkulleri alıĢveriĢ 

merkezi, arsalar, binalar oluĢmaktadır. 
 

Yatırım amaçlı bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydaların iĢletmeye 

giriĢinin muhtemel olması ve yatırım amaçlı gayrimenkulün maliyetinin güvenilir bir Ģekilde 

ölçülebilir olması durumunda bir varlık olarak muhasebeleĢtirilir. 
 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin ilk muhasebeleĢtirmesinde maliyet yöntemi esastır. Bu maliyetler; 

baĢlangıçta yatırım amaçlı gayrimenkulün elde edilmesine iliĢkin olarak gerçekleĢtirilen maliyetler ile 

yatırım amaçlı bir gayrimenkule daha sonradan yapılan ilave, değiĢiklik veya hizmet maliyetlerini 

içerir. Bu maliyete iĢlem maliyeti ve borçlanma maliyeti de dahil edilir. Özellikli bir yatırım amaçlı 

gayrimenkulün alımı, inĢası veya üretimi sırasında ortaya çıkan borçlanma maliyetleri aktifleĢtirilir, 

söz konusu aktifleĢtirme, varlık tamamlanana kadar devam eder. ġirket, gayrimenkule iliĢkin günlük 

hizmet giderlerini yatırım amaçlı gayrimenkulün defter değerinde muhasebeleĢtirmemektedir. Bu 

maliyetler gerçekleĢtikçe kâr veya zararda muhasebeleĢtirilir. Günlük hizmet maliyetleri esas itibarıyla 

iĢçilik ve sarf malzemelerinden oluĢmakla birlikte, küçük parçalara iliĢkin maliyetleri de içerebilir. Bu 

tür harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliĢkin “bakım ve onarım” harcamaları olarak 

nitelendirilir. 
 

ġirket, ilk muhasebeleĢtirme sonrasında, yatırım amaçlı gayrimenkullerini gerçeğe uygun değer 

yöntemi ile değerlemektedir. Gerçeğe uygun değerin tespitinde, aktif piyasa fiyatı gerekli görülen 

durumlarda spesifik olarak söz konusu varlığın, yapısal özellikleri, koĢulları ve konumu göz önünde 

bulundurularak değiĢtirilebilir. Bu bilginin olmadığı durumlarda, ġirket indirgenmiĢ nakit akım 

yöntemi gibi alternatif değerleme yöntemlerine baĢvurmaktadır. ġirket makul ölçülere göre 

hesaplanmıĢ bir dizi gerçeğe uygun değer tahmini arasından en güvenilir tahmini yapabilmek için söz 

konusu farklılıkları oluĢturan koĢulları dikkate alır. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerindeki bir değiĢiklikten kaynaklanan kazanç veya 

zarar, oluĢtuğu dönemde kapsamlı gelir tablosuna dahil edilir. Yatırım amaçlı gayrimenkulün kullanım 

dıĢı kalması veya elden çıkarılması durumunda meydana gelen kazanç veya kayıplar; varlığın elden 

çıkarılmasından kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulün defter değeri arasındaki farktır ve 

kullanıma son verilme veya elden çıkarılma döneminde yatırım amaçlı gayrimenkul net değer artıĢ kârı 

veya zararı olarak muhasebeleĢtirilir (Not 23). 
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b) Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller satın alma ve inĢa sürecindeki oluĢan tüm maliyetler 

ile sonradan ortaya çıkan diğer masraflar söz konusu varlığın gelecekteki ekonomik faydasını arttırıcı 

nitelikte ise aktifleĢtirilmektedir. AktifleĢtirme, bu varlıklar ile ilgili harcamaların oluĢmaya baĢladığı 

andan, varlıkların nihai kullanıma hazır hale getirilmesine kadar sürdürülmektedir. Yapılmakta olan 

yatırım amaçlı gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazancı veya her ikisini birden elde 

etmek için yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerdir ve ve gerçeğe uygun değer yöntemi ile 

değerlenir.  

 

ġirket, yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerini gerçeğe uygun değerleriyle değerlemektedir. 

ġirket, inĢaat halindeki gayrimenkullerin gerçeğe uygun değer tespitinin güvenilir bir biçimde 

yapılamaması durumunda bu tespitin güvenilir bir Ģekilde yapıldığı ya da yatırımın tamamlandığı 

tarihe kadar maliyet metodu ile değerleme yapılır. 

 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerinin güvenilir bir biçimde 

değerlendirilebilmesi için yönetim tarafından aĢağıda sıralanan faktörler göz önünde bulundurulur: 

 

- ĠnĢaatın tamamlanma derecesi, 

- ĠnĢaatı yapılan projenin piyasada karĢılaĢtırılabilirliği, 

- Tamamlanmaya müteakip oluĢacak nakit giriĢlerinin güvenilir bir Ģekilde belirlenebilmesi, 

- Söz konusu gayrimenkule özgü riskler, 

- Aynı özelliklerdeki bir baĢka inĢaata iliĢkin geçmiĢ deneyimler ve 

- Ġmar izinleri 

 

ġirket yatırım amaçlı gayrimenkulünün stoklara veya maddi duran varlıklara transferini ancak ve 

ancak kullanımında bir değiĢiklik olduğu zaman gerçekleĢtirir. Söz konusu kullanım değiĢikliği; 

geliĢtirme yaptıktan sonra satmak amacıyla geliĢtirme faaliyetinin baĢlamasıdır. ġirket, yatırım amaçlı 

gayrimenkulünü herhangi bir geliĢtirme yapmadan elden çıkarmaya karar verirse, gayrimenkulü 

bilançodan çıkarana kadar yatırım amaçlı gayrimenkul olarak sınıflandırmaya devam eder. Benzer 

Ģekilde, ġirket‟in mevcut bir yatırım amaçlı gayrimenkulünü, ileride de yatırım amaçlı gayrimenkul 

olarak kullanmaya devam etmek amacıyla yeniden geliĢtirmeye baĢlaması durumunda, bu 

gayrimenkul yatırım amaçlı gayrimenkul olarak kalır ve yeniden geliĢtirme sürecinde sahibi tarafından 

kullanılan gayrimenkul olarak maddi duran varlık olarak yeniden sınıflandırılma yapılmaz. 

 

2.5 Portföy sınırlamalarına uyumun kontrolü 

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı dipnotta yer 

verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar 

Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiĢ özet bilgiler niteliğinde olup  

28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 

“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 

Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin 

Esaslar Tebliğinde DeğiĢiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 

kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıĢtır (Not 30). 
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2.6. Önemli muhasebe değerlendirme, tahmin ve varsayımları 
 

Bireysel finansal tabloların hazırlanması, bilanço tarihi itibarıyla raporlanan varlıklar ve 

yükümlülüklerin tutarlarını, koĢullu varlıkların ve yükümlülüklerin açıklamasını ve hesap dönemi 

boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarını etkileyebilecek tahmin ve varsayımların 

kullanılmasını gerektirmektedir. Bu tahminler yönetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla 

birlikte, muhasebe tahminleri doğası gereği gerçekleĢen sonuçlarla birebir aynı tutarlarda 

neticelenmeyebilir. 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihli yıllık finansal tablolarda yer alan önemli tahmin ve varsayımlarda 

tahmin ve varsayımlar aĢağıda belirtilmiĢtir: 

 

a) Yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerleri: 

 

Bireysel finansal tablolarda, yatırım amaçlı gayrimenkul olarak sınıflandırılan taĢınmazların gerçeğe 

uygun değerinin bulunması esnasında kullanılan önemli değerlendirme, tahmin ve varsayımlar aĢağıda 

açıklanmıĢtır. 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Akbatı AVM 
(1)

 i 778.800.000 627.680.000 

Bostancı Çok Katlı Mağaza Projesi 

   (UĢaklıgil projesi) 
(2)

 ii 136.000.000 107.900.000 

Çerkezköy bina ve arsaları 
(1)

 iii 68.850.000 90.500.000 

Üsküdar Kısıklı arsaları 
(1)

 iv 58.375.000 52.460.000 

Bozüyük bina ve arsaları 
(1)

 vi 165.000 10.060.000 

Yalova bina ve arsaları 
(1)

 vii - 37.850.000 

Diğer yatırım amaçlı gayrimenkuller 
(1)

 viii - 310.000 

 

  1.042.190.000 926.760.000 

 
(1) Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

(2) Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 
i. Akbatı AVM 
 
ġirket; 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller altında 
sınıflandırdığı, Ġstanbul Ġli, Esenyurt Ġlçesi, Kapadık Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel üzerinde kain toplam 
50.838 m

2
 arsa üzerine Akbatı Projesi‟ni gerçekleĢtirmiĢtir. Akbatı Projesi‟nde, 185.032 m

2
 inĢaat ve 

65.496 m
2
 kiralanabilir alana sahip Akbatı AlıĢveriĢ Merkezi bulunmaktadır. 

 
31 Aralık 2015 tarihi itibari ile Akbatı AVM‟nin gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus 
Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. (“Lotus”) tarafından hazırlanan 31 Aralık 2015 tarihli 
ve 2015/2456 numaralı ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve Akbatı AVM‟nin gerçeğe uygun değeri 
ilgili raporda indirgenmiĢ nakit akımlar yöntemi yöntemi ile 778.800.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 
 
31 Aralık 2014 tarihi itibari ile Akbatı AVM‟nin gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus 
Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. (“Lotus”) tarafından hazırlanan 31 Aralık 2014 tarihli 
ve 2014/3156 numaralı ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve Akbatı AVM‟nin gerçeğe uygun değeri 
ilgili raporda indirgenmiĢ nakit akımlar yöntemi yöntemi ile 627.680.000 TL olarak belirlenmiĢtir.  
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 Ġskonto Yıllık kira Kapitalizayon 
 oranı artıĢ oranı oranı 
 

31 Aralık 2015 %10,50 %3,00 %7,50 
31 Aralık 2014 %10,25 %3,00 %7,25 
 
ii. Bostancı Çok Katlı Mağaza Projesi (UĢaklıgil projesi) 
 
ġirket; Ġstanbul ili, Kadıköy ilçesi, Bostancı Mahallesi, Bağdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 
3206 ada ve 14 parsel üzerinde kain 1.437 m2 arsa üzerine toplam kiralanabilir 3.432 m2‟lik alana 
sahip olacak UĢaklıgil Projesi‟ne baĢlamıĢtır ve 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla uzun vadeli stoklar 
hesabı altında yer alan bu gayrimenkul, Cadde Mağazacılığı projeleri kapsamında yapılmakata olan 
yatırım amaçlı gayrimenkuller hesabı altına sınıflanmıĢtır. 
 
31 Aralık 2015 tarihi itibari ile UĢaklıgil Projesi‟nin gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus 
Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. (“Lotus”) tarafından hazırlanan 31 Aralık 2015 tarihli 
ve 2015/2455 numaralı ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve UĢalıgil Projesi‟nin gerçeğe uygun değeri 
ilgili raporda indirgenmiĢ nakit akımlar yöntemi ile 136.000.000 TL olarak belirlenmiĢtir. Henüz inĢai 
faaliyetler bitmediği için bu yöntemle hesaplanan değer “geliĢtirilmiĢ arsa değeri” olarak kabul 
edilmiĢtir. 
 
31 Aralık 2014 tarihi itibari ile UĢaklıgil Projesi‟nin gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus 
Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. (“Lotus”) tarafından hazırlanan 31 Aralık 2014 tarihli 
ve 2014/3168 numaralı ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve UĢalıgil Projesi‟nin gerçeğe uygun değeri 
ilgili raporda indirgenmiĢ nakit akımlar yöntemi ile 107.900.000 TL olarak belirlenmiĢtir. Henüz inĢai 
faaliyetlere baĢlanmadığı için bu yöntemle hesaplanan değer “geliĢtirilmiĢ arsa değeri” olarak kabul 
edilmiĢtir. 
 
  Ġskonto Yıllık kira 
  oranı artıĢ oranı 

 
   ilk 3 yıl %5 artıĢ, 
31 Aralık 2015  %10,00 sonrası %3 artıĢ 
 
   ilk 3 yıl %5 artıĢ, 
31 Aralık 2014  %10,00 sonrası %3 artıĢ 
 
ġirket ile Beymen Mağazacılık A.ġ. arasında UĢaklıgil projesi kapsamında kira sözleĢmesi 
imzalanmıĢtır. Kira bedeli "Asgari Kira Bedeli" ve "Hasılat Kira Bedeli" olmak üzere iki bölümde 
tahsil edilecektir. Birinci kira dönemi için asgari kira bedeli 3.600.000 ABD Doları, ikinci kira dönemi 
için asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Doları, üçüncü kira dönemi için asgari kira bedeli 4.000.000 
ABD Doları, dördüncü kira dönemi için asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Doları ve takip eden yıllar 
için ise %3 artıĢ oranı olacak Ģekilde belirlenmiĢtir. Kira dönemi faaliyete geçiĢ ile baĢlayacak olup; 
15 yıl süreli olarak belirlenmiĢtir. ĠnĢai faaliyetlerinin tamamlanması ve kira döneminin faaliyete 
geçiĢi 2017 yılının birinci yarısı olarak öngörülmektedir. 
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iii. Çerkezköy bina ve arsaları 

 

ġirket‟in, 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

altında sınıflandırılan, Tekirdağ Ġli, Çerkezköy Ġlçesi, Fevzi PaĢa Mahallesi, 29K2D Pafta, 956 Ada, 

10 Parsel üzerinde kain toplam 377.005 m2 yüzölçümüne sahip 1 adet arsası mevcuttur. ġirket, 

halihazırda arsa ve üzerine konumlu tekstil üretim tesisinin bir kısmından kira geliri elde etmektedir. 

 

ġirket ile Altınyıldız Tekstil ve Konfeksiyon Anonim ġirketi (“Altınyıldız”') arasındaki 31 Aralık 

2015 tarihine kadar yürürlükte olan Kira SözleĢmesi kapsamında Altınyıldız‟ın halihazırda bir 

kısmında kiracısı konumunda bulunduğu Tekirdağ ili, Çerkezköy Ġlçesi, Fevzi PaĢa Mahallesi, 

Çerkezköy Organize Sanayi Bölgesi'nde kain ve T.C. Çerkezköy Tapu Sicil Müdürlüğü nezdinde Pafta 

No: 29K2D, Ada No: 956 ve Parsel No: 10'da kayıtlı fabrika binası ve müĢtemilatı niteliğindeki 

377.004,91 m2 yüzölçümlü yatırım amaçlı gayrimenkulün 125.165,84 m2'lik bölümünde yer alan arsa 

ve üzerindeki yapıların tümünden oluĢan kısmının (“SatıĢ vaadine konu alan”) ġirket tarafından 

Altınyıldız'a satıĢına karar verilmiĢtir. Bu çerçevede; 20 Kasım 2015 tarihinde Düzenleme ġeklinde 

Gayrimenkul SatıĢ Vaadi SözleĢmesi imzalanmıĢ ve söz konusu sözleĢme tapuya Ģerh ettirilmiĢtir. 30 

Aralık 2015 tarihinde satıĢ vaadine konu alanın Altınyıldız‟a satıĢı ve deviri yapılmıĢtır. 

 

Arsaların 31 Aralık 2015 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan 31 Aralık 2015 tarihli 2015/2487 numaralı 

ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda üzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa 

nitelikli" parsellerin toplam gerçeğe uygun değeri ilgili raporda ikame maliyet yöntemi ile 

119.150.000 TL olarak belirlenmiĢtir. Parselin 4 parçaya ifraz edilmesi planlanmaktadır ancak 

raporlama tarihi itibarıyla henüz parselasyon ve tapu devrinin tamamlanmadığı öğrenilmiĢtir. Bu kısım 

125.165, 84 m2 yüzölçümüne sahip olup, tesis yapılarının bu kısım üzerinde kalan toplam inĢaat alanı 

ise yaklaĢık 45.231 m2dir. SatıĢ vaadine konu olan bu kısım bugünkü rayiçleriyle ve üzerindeki 

mevcut yapılarla birlikte toplam değeri ilgili ekspertiz raporunda 50.300.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 

 

SatıĢ vaadine konu alanın mülkiyetinin peĢin satıĢ ve devir bedeli 24.691.930 ABD Doları + KDV 

olarak belirlenmiĢtir. SatıĢ bedeli Altınyıldız tarafından keĢide edilecek ve Boyner Holding A.ġ.'nin 

avalini de içeren, 5 yıl vadeli ve aylık bazda eĢit tutarlardaki emre yazılı senetler ile tahsil edilmiĢtir. 

SatıĢ bedelinin ödeme Ģeklinin vadeli olarak belirlenmiĢ olması nedeni ile satıĢ bedeline uygulanacak 

vade farkı oranının aylık ABD Doları LĠBOR + %5 olarak tespit edilmiĢtir.  

 

Tek parselde yer alan yatırım amaçlı gayrimenkulün değerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle 

oluĢacak her bir parselin satılabilirliğinin sağlanabilmesi amacıyla Çerkezköy Organize Sanayi 

Bölgesi‟nin (ÇOSB) 2014 yılına ait Genel Kurul toplantısında alınan karar gereğince ġirket tarafından 

yapılması gereken bağıĢ niteliğindeki 3.644.835 ABD Doları tutarındaki ödemenin yapılmasına ve bu 

tutarın 1.126.493 ABD Doları tutarındaki kısmının Altınyıldız‟a yansıtılmasına karar verilmiĢtir. 

 

Arsaların 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ tarafından hazırlanan 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3169 numaralı 

ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda üzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa 

nitelikli" parsellerin toplam gerçeğe uygun değeri ilgili raporda ikame maliyet yöntemi ile  

90.500.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 
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iv. Üsküdar Kısıklı arsaları 
 

Büyük Çamlıca Özel Proje Alanı Revizyonu Uygulama Ġmar Planı çerçevesinde yeni bir parselasyona 

ve imar uygulamasına tabi olan Ġstanbul ili, Üsküdar ilçesi, Kısıklı Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 

2774 ada 2 parsel ve 804 ada 57 parsel numaralı arsaların kullanımı ile ilgili ġirket henüz bir karar 

vermemiĢ olup, halihazırda değer artıĢı amacıyla elinde bulundurmaktadır. 
 

Arsaların 31 Aralık 2015 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan 31 Aralık 2015 tarihli 2015/2460 numaralı 

ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda Üsküdar Kısıklı arsalarının gerçeğe uygun değeri 

emsal karĢılaĢtırma yöntemi ile 58.375.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 
 

Arsaların 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3159 numaralı 

ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda Üsküdar Kısıklı arsalarının gerçeğe uygun değeri 

emsal karĢılaĢtırma yöntemi ile 52.460.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 

 

v. Bozüyük bina ve arsaları 
 

Yaftı Mevkii 
 

ġirket'in, 31 Aralık 2014 tarihleri itibari ile yatırım amaçlı gayrimenkuller altında sınıflandırılan, 

Bilecik Ġli, Bozuyuk Ġlçesi, Yeni Mahallesi, Yaftı Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22, 25, 30 ve 33 

Parseller üzerinde kain toplam 63.812 m
2
 yüzölçümüne sahip 5 adet arsası mevcuttur. ġirket, 

halihazırda arsa ve üzerine konumlu tekstil üretim tesisinden kira geliri elde etmektedir. 

 

ġirket, 25 Ağustos 2015 tarihinde Bozüyük Yaftı mevkiindeki bina ve arsalarını ve üzerinde yer alan 

sabit kıymetleri Ersur Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. ġti‟ye, KDV hariç 13.965.000 TL  

(4.750.00 ABD Doları) bedel ile satmıĢtır. 

 

Arsaların 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ tarafından hazırlanan 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3162 numaralı 

ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda üzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa 

nitelikli" parsellerin toplam gerçeğe uygun değeri 9.950.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 

 

Kızıltepe Mevkii 

 

ġirket'in, 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibari ile yatırım amaçlı gayrimenkuller altında 

sınıflandırılan, Bilecik Ġli, Bozüyük Ġlçesi, Yeni Mahallesi, Kızıltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada, 

148 Parsel üzerinde kain toplam 486 m
2
 yüzölçümüne sahip 1 adet arsası mevcuttur. Arsanın kullanımı 

ile ilgili ġirket henüz bir karar vermemiĢ olup, halihazırda değer artıĢı amacıyla elinde 

bulundurmaktadır. 

 

Arsanın 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus 

Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan sırasıyla 31 Aralık 2015 tarihli 

2014/2461 numaralı ekspertiz raporu ile 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3163 numaralı ekspertiz raporu 

dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda Bozüyük arsasının gerçeğe uygun değeri sırasıyla emsal karĢılaĢtıma 

yöntemi ile 165.000 TL ve 110.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

vi. Yalova bina ve arsaları 

 

ġirket'in, 31 Aralık 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller altında 

sınıflandırılan, Yalova Ġli, Çiftlikköy Ġlçesi, Denizçalı Köyü, Topçuçiftliği Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 

1145 ve 151/1 Parseller üzerinde kain toplam 99.416 m
2
 yüzölçümüne sahip 3 adet arsası mevcuttur. 

ġirket, halihazırda arsa ve üzerine konumlu tekstil üretim tesisinden kira geliri elde etmektedir. 

 

ġirket, 7 Eylül 2015 tarihinde Yalova Ġli, Çiftlikköy Ġlçesi, Denizçalı Köyü, Topçuçiftliği Mevkii, 1/1 

Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller üzerinde kain toplam 99.416 m
2
 yüzölçümüne sahip 3 adet arsayı 

ve üzerindeki binaları Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.ġ.‟ye, KDV hariç 46.560.450 TL  

(15.500.000 ABD Doları) peĢin bedel ile satmıĢtır 

 

Arsaların 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan sırasıyla 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3161 

numaralı ekspertiz raporu dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda üzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller 

ve "arsa nitelikli" parsellerin toplam gerçeğe uygun değeri emsal karĢılaĢtırma yöntemi ile  

37.850.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 

 

vii. Diğer yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

ġirket'in, 31 Aralık 2014 tarihi itibari ile yatırım amaçlı gayrimenkuller altında sınıflandırılan, Ġstanbul 

Ġli, Esenler Ġlçesi, AtıĢalanı Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel üzerinde AkiĢ‟in 

payına düĢen brüt 180 m
2
 yüzölçümüne sahip 1 adet kargir iĢ merkezi mevcuttur. 

 

Kargir iĢ merkezi 31 Aralık 2014 tarihli gerçeğe uygun değerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul 

Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ. tarafından hazırlanan sırasıyla 31 Aralık 2014 tarihli 2014/3165 

numaralı ekspertiz raporu ile dikkate alınmıĢ ve ilgili raporda Esenler kargir iĢ merkezinin gerçeğe 

uygun değeri emsal karĢılaĢtırma yöntemi ile 310.000 TL olarak belirlenmiĢtir. 

 

ġirket, 12 Mart 2015 tarihinde Esenler‟deki kargir iĢ merkezini, KDV hariç 368.960 TL peĢin bedel ile 

satmıĢtır. 

 

b) Cari oran dengesi 

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla ġirket'in dönen varlıkları 84.268.740 TL, kısa vadeli yükümlülükleri 

ise 276.530.293 TL olup, kısa vadeli yükümlülükler, dönen varlıkları 192.261.553 TL aĢmıĢtır. ġirket, 

söz konusu kısa vadeli yükümlülüklerin yerine getirilmesine yönelik olarak herhangi bir aksama 

öngörmemektedir.  

 

Bağdat caddesinde yer alan projelerin bağımsız bölümlerinin satın alımları aĢamasında kullanılan kısa 

vadeli krediler kapatılarak uzun vadeli proje finansmanı kredisine dönüĢtürülmüĢtür. Bağdat 

Caddesi‟nde yapılacak bu projelerden cadde mağazacığı çerçevesinde kira geliri elde edilmesi 

amaçlanmakta olup, bir kısım konut satıĢı da planlanmaktadır. ġirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde 

Mağazacılığı kapsamında geliĢtirmekte olduğu projelerin bir süredir devam etmekte olan tasarım ve 

kiralama çalıĢmaları neticesinde ilk aĢamada Bağdat Caddesi üzerinde bulunan UĢaklıgil Projesi için 

Beymen Mağazacılık A.ġ. ile 15 yıl süreli kira sözleĢmesi sözleĢmesi imzalamıĢtır. 

 

ġirket, Akbatı AVM‟den takip eden yıl içerisinde yaklaĢık 72 milyon TL kira geliri tahsil edileceğini 

öngörmektedir. 
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NOT 2 - FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

ġirket‟in Bağdat Caddesinde yer alan  ve ruhsatı alınmııĢ olan Ak Apartmanı ile ruhsatı 2016 yılı 

içerisinde alınması beklenen  Caddebostan projelerinden , kiraya verilecek olan ticari bölümler dıĢında 

önemli bir nakit giriĢi olması beklenmektedir. 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla stoklarının ve yatırım amaçlı gayrimenkullerinin tutarları 

yaklaĢık 1 milyar TL olup herhangi bir nakit sıkıĢıklığında satıĢ, ipotek ya da alternatif baĢka 

yöntemler ġirket tarafından değerlendirilecektir. Çerkezköy arsaları ile ilgili olarak taĢınmazın 

değerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle oluĢacak her bir parselin satılabilirliğinin 

sağlanabilmesi için çalıĢmalar baĢlatılmıĢ olup, kalan arsaların yılsonu itibari ile ekspertiz değeri 

68.850.000 TL‟dir. 
 

 

NOT 3 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA  

 

ġirket, faaliyet bölümlerini Yönetim Kurulu tarafından incelenen ve stratejik kararların alınmasında 

etkili olan raporlara dayanarak belirlemiĢtir.  

 

ġirket yönetimi faaliyet bölümlerini “Akbatı Projesi”, “Beyaz Kule” ve “Arsalar” olarak belirlemiĢtir. 

“Akbatı Projesi” faaliyet bölümünü içinde Akbatı AVM ve Akbatı konutlarının olduğu Esenyurt 

mevkiindeki proje oluĢturmaktadır. “Arsalar” faaliyet bölümünü ise, ġirket‟in sahip olduğu ve 

Türkiye‟nin çeĢitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel dönüĢüm kapsamında portföye dahil edilen 

gayrimenkullerden oluĢturmaktadır. 

 
 Akbatı 

1 Ocak - 31 Aralık 2015 projesi Beyaz Kule Arsalar DağıtılmamıĢ Toplam 

 

Grup dıĢı hasılat 67.686.779  3.679.265  16.173.404  -  87.539.448 

SatıĢların maliyeti (-) (23.679.177) (3.317.979)  -  - (26.997.156) 

 

Ticari faaliyetlerden brüt kar 44.007.602 361.286 16.173.404  -  60.542.292 

 

Genel yönetim giderleri (-) (950.315)  - (2.128.865) (12.843.067) (15.922.247) 

Pazarlama giderleri (-) (952.559)  -  -  - (952.559) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 3.004.198  - 15.918.215 11.475.998  30.398.411 

Esas faaliyetlerden diğer giderler (-) (3.052.749)  - (21.678.961) (1.155.530) (25.887.240) 

 

Esas faaliyet karı/(zararı) 42.056.177  361.286 8.283.793 (2.522.599) 48.178.657 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 150.965.597  - 79.738.489 88.914.028  319.618.114 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen  

   yatırımların karlarından zararlarından paylari -  -  - 8.708.890  8.708.890 

 

Finansman geliri/(gideri) öncesi  

   faaliyet karı 193.021.774  361.286 88.022.282 95.100.319 376.505.661 

 

Finansman gelirleri 9.713.914  -  -  18.192.978 27.906.892 

Finansman giderleri (-) (29.573.163)  - (27.934.680) (54.957.385) (112.465.228) 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı 173.162.525  361.286 60.087.602 58.335.912 291.947.325 

 

Dönem net karı 173.162.525  361.286 60.087.602 58.335.912 291.947.325 
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NOT 3 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA (Devamı) 
 

1 Ocak - 31 Aralık 2014 Akbatı 

   (yeniden düzenlenmiĢ) projesi Beyaz Kule Arsalar DağıtılmamıĢ Toplam 

 

Grup dıĢı hasılat 63.163.861  12.732.911  13.747.452 - 89.644.224 

SatıĢların maliyeti (-) (30.755.818) (11.147.018)  - - (41.902.836) 

 

Ticari faaliyetlerden brüt kar 32.408.043 1.585.893 13.747.452  - 47.741.388 

 

Genel yönetim giderleri (-) (1.422.312)  - (548.276) (10.211.220) (12.181.808) 

Pazarlama giderleri (-) (1.302.257) - - - (1.302.257) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 2.896.951 - - 1.009.434 3.906.385 

Esas faaliyetlerden diğer giderler (-) (2.922.651) - - (187.512) (3.110.163) 

 

Esas faaliyet karı/(zararı) 29.657.774  1.585.893  13.199.176 (9.389.298)  35.053.545 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 22.657.075 -  38.885.895  5.352.252  66.895.222 

Özkaynak yöntemiyle değerlenen  

   yatırımların karlarından zararlarından paylari - - - (1.620.489) (1.620.489) 

 

Finansman geliri/(gideri) öncesi  

   faaliyet karı/(zararı) 52.314.849  1.585.893  52.085.071 (5.657.535)  100.328.278 

 

Finansman gelirleri 30.075.928  -  14.471.074 11.755.717  56.302.719 

Finansman giderleri (-) (44.344.573)  - (38.804.885) (14.847.523) (97.996.981) 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi 

   öncesi karı/(zararı) 38.046.204 1.585.893  27.751.260 (8.749.341)  58.634.016 

 

Dönem karı/(zararı) 38.046.204 1.585.893  27.751.260 (8.749.341)  58.634.016 

 

31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla bölüm varlıkları ve yükümlükleri: 
 

  Yeniden düzenlenmiĢ 

  31 Aralık 2015    31 Aralık 2014  

 Varlık Yükümlülük Varlık Yükümlülük 

 

Akbatı Projesi  788.581.972 138.006.610 656.419.296  196.906.693 

Arsalar 685.358.463 357.189.656 563.001.601  293.174.951 

Beyaz Kule 93.276  53.736 3.845.389  3.674.617 

DağıtılmamıĢ 310.100.090 239.925.057 127.882.476  28.717.311 
 

Toplam 1.784.133.801 735.175.059  1.351.148.762  522.473.572 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren deneme iliĢkin yatırım harcamaları ve amortisman 

giderleri aĢağıdaki gibidir: 
 

  31 Aralık 2015    31 Aralık 2014  

 Yatırım Amortisman Yatırım Amortisman 

 harcamaları giderleri harcamaları giderleri 

 

Akbatı Projesi 749.557 726.088 1.383.778 816.546 

Arsalar 5.787.545  - 87.260.781 - 

Beyaz Kule - - 543.858 - 
 

Toplam 6.537.102 726.088 89.188.417 816.546  
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NOT 4 - NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ 

 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
Kasa   11.829 21.699 17.403 
Banka 
   - Vadesiz mevduat   783.431 162.809 130.840 

   - Vadeli mevduat   41.458.610 46.691.099 38.583.902 

Diğer   - 51.000 138.684 

 
   42.253.870 46.926.607 38.870.829 

 

Nakit ve nakit benzeri varlıkların vade dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
30 güne kadar   42.253.870 46.926.607 38.870.829 

 
   42.253.870 46.926.607 38.870.829 

 

Nakit ve nakit benzeri değerlerin TL cinsinden yabancı para dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
ABD Doları   30.336.407 40.890.989 11.117.928 
Avro   1.238 663 1.874.916 
Ġngiliz Strelini   2.708 - - 

 
   30.340.353 40.891.652 12.992.844 

 

31 Aralık 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla bireysel nakit akım tablolarında yer alan nakit ve 

nakit benzerleri aĢağıdaki gibidir: 

 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
Nakit ve nakit Benzerleri  42.253.870 46.926.607 38.870.829 
Eksi: Bloke mevduatlar  - - - 

 
Nakit akım tablosundaki hazır değerler  42.253.870 46.926.607 38.870.829 

 

Vadeli mevduatlara iliĢkin ağırlıklı ortalama etkin yıllık faiz oranları aĢağıdaki gibidir: 

 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 (%) (%) (%) 

 
ABD Doları 2,15 2,30 2,90 
Türk Lirası 12,10 9,85 8,72 
Avro - - 2,90 
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NOT 5 - FĠNANSAL YATIRIMLAR 

 

ġirket‟in uzun vadeli satılmaya hazır finansal yatırımları, SAF Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. 

(“SAF GYO”)‟deki % 6,56‟lik iĢtiraki ve Not 4‟de detayları açıklanan Ak-Al birleĢmesinden gelen 

Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. ve Türkiye Vakıflar Bankası A.ġ.‟deki %1‟den az orandaki 

iĢtiraklerinden oluĢmaktadır. Söz konusu finansal yatırımlara iliĢkin finansal bilgiler 31 Aralık 2014 

tarihinde sona eren dönem için aĢağıdaki gibidir: 

 

31 Aralık 2014  Gerçeğe Değer 
 Hisse Maliyet uygun (azalıĢı)/ 

Cinsi oranı (%) değeri değeri artıĢı 

 
SAF GYO (*) 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639) 
Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. (**) 1< 211.872 294.444 27.694 
Türkiye Vakıflar Bankası A.ġ. (***) 1< 691 1.830 398 

 

     (6.367.547) 

 
(*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gerçekleĢen %13,15 oranında hisse alımı sonucu AkiĢ‟in Saf GYO‟daki 

hisseleri Saf GYO üzerinde önemli etki yarattığı değerlendirilerek iĢtirak olarak muhasebeleĢtrilmiĢtitr  

(Bakınız Not 2.4 ve Not 14). 

 
(**) ġirket, hisseleri 29 Aralık 2015 tarihinde 343.211 TL bedel ile satmıĢtır. 

 

(***) ġirket, hisseleri 8 Aralık 2015 tarihinde 1.489 TL bedel ile satmıĢtır. 

 
 
NOT 6 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR 
 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 

Finansal borçlanmalar 
 
Banka kredileri   162.750.843 104.586.621 346.740.684 
Finansal kiralama yükümlülükleri   8.322.280 6.625.069 6.140.499 

 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar   171.073.123 111.211.690 352.881.183 

 
Uzun vadeli banka kredilerinin kısa vadeli kısımları 90.302.452 62.737.044 41.986.230 

 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 90.302.452 62.737.044 41.986.230 

 
Banka kredileri   453.302.001 317.024.827 83.972.459 
Finansal kiralama yükümlülükleri   4.877.618 9.786.832 14.086.676 

 
Uzun vadeli finansal borçlanmalar   458.179.619 326.811.659 98.059.135 
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NOT 6 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR (Devamı) 

 

a) Banka kredileri: 

 
  31 Aralık2015   31 Aralık 2014  
 Yıllık Orijinal  Yıllık Orijinal  
 efektif faiz yabancı  efektif faiz yabancı  
 oranı (%) para TL oranı (%) para TL 

 
Kısa vadeli finansal borçlanmalar 
 
ABD Doları cinsinden krediler 2,92 25.315.258 73.606.644 2,84 8.106.836 18.798.941 
TL krediler 12,75 10.686.697 10.686.697 11,60 15.523.224 15.523.224 
Avro cinsinden krediler 3,60 24.690.805 78.457.502 4,65 24.910.290 70.264.456 

 
   162.750.843   104.586.621 

 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları: 
 
ABD Doları cinsinden krediler 4,42 27.489.400 79.928.179 3,66 23.885.262 55.387.535 
Avro cinsinden krediler 4,66 3.264.814 10.374.273 4,66 2.605.562 7.349.509 

 
   90.302.452   62.737.044 

 
Uzun vadeli finansal borçlanmalar: 
 
ABD Doları cinsinden krediler 6,17 104.387.133 303.516.029 5,49 78.590.775 182.244.150 
Avro cinsinden krediler 4,66 47.138.083 149.785.972 4,66 47.782.706 134.780.677 

 
   453.302.001   317.024.827 
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NOT 6 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR (Devamı) 

 
  31 Aralık 2013  

 Yıllık Orijinal  
 efektif faiz yabancı  
 oranı (%) para TL 
 

Kısa vadeli finansal borçlanmalar: 
ABD Doları cinsinden krediler 4,49 57.036.430 121.732.852 
TL krediler 10,61 136.778.910 136.778.910 
Avro cinsinden krediler 4,70 30.045.606 88.228.922 
 

   346.740.684 

 

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları: 
ABD Doları cinsinden krediler 3,67 19.672.131 41.986.230 
 

   41.986.230 
 

Uzun vadeli finansal borçlanmalar: 
ABD Doları cinsinden krediler 3,67 39.344.262 83.972.459 
 

   83.972.459 

 
31 Aralık 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla uzun vadeli banka kredilerinin geri ödeme planı 
aĢağıdaki gibidir: 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

2015 - - 41.986.229 
2016 - 65.380.356 41.986.230 
2017 67.174.737 33.332.481 - 
2018 58.454.499 30.669.687 - 
2019 53.097.693 28.027.181 - 
2020 ve sonrası 274.575.072 159.615.122 - 
 

 453.302.001 317.024.827 83.972.459 

 

DeğiĢken ve sabit faiz oranlarına sahip vadeli TL ve yabancı para cinsinden kredilerinin  

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla gerçeğe uygun değerleri ile kayıtlı değerleri aĢağıdaki 

gibidir: 
 

  Kayıtlı değer   Gerçeğe uygun değer  

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Finansal borçlanmalar 719.555.194 500.760.393 806.927.321 553.550.077 
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NOT 6 - FĠNANSAL BORÇLANMALAR (Devamı) 

 

b) Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 

 

31 Aralık 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla finansal kiralama yükümlülüklerinin vadeleri 3 yıldan 

azdır. 

 

Brüt finansal kiralama yükümlülükleri - minimum kira ödemeleri: 

 
   31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 
1 yıla kadar 8.949.414 7.522.484 7.309.333 
1 – 3 yıl 5.061.816 10.443.894 15.508.202 
Finansal kiralama yükümlülükleri  
   gerçekleĢmemiĢ finansman gideri (811.332) (1.554.477) (2.590.360) 
 

Finansal kiralama yükümlülüklerinin  

   bugünkü değeri 13.199.898 16.411.901 20.227.175 

 

31 Aralık 2015, 2014 ve 2013 tarihi itibarıyla finansal kiralama yükümlülüklerinin vade kırılımları: 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

1 yıla kadar 8.322.280 6.625.069 6.140.499 

1 - 3 yıl 4.877.618 9.786.832 14.086.676 

 

Finansal kiralama yükümlülüklerinin  

   bugünkü değeri 13.199.898 16.411.901 20.227.175 

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla finansal kiralama yükümlülüklerinin tamamı ABD Doları cinsinden 

olup yıllık ortalama efektif faiz oranları %7,92‟tür.(31 Aralık 2014 ve 2013: %7,63) 

 

 

NOT 7 - TĠCARĠ ALACAK VE BORÇLAR  
 

Kısa vadeli ticari alacaklar 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
Alacak senetleri 33.798.079 1.751.254 3.313.463 
Alıcılar 8.468.473 9.878.072 7.612.179 
ĠliĢkili taraflardan alacaklar (Not 26) 944.095 16.480.816 124.435 

 

 43.210.647 28.110.142 11.050.077 

 
Eksi : ġüpheli ticari alacaklar  (6.969.719) (6.970.004) (6.965.666) 
Eksi : Tahakkuk etmemiĢ finansman geliri (4.056.441) (53.277) (48.962) 
 

 32.184.487 21.086.861 4.035.449 

  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

40 

NOT 7 - TĠCARĠ ALACAK VE BORÇLAR (Devamı) 

 
Uzun vadeli ticari alacaklar 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

Alacak senetleri 66.839.552 1.142.240 1.715.110 
Eksi: Tahakkuk etmemiĢ finansman geliri (7.300.848) (225.872) (401.009) 
 

 59.538.704 916.368 1.314.101 

 

ġüpheli ticari alacaklar karĢılığında gerçekleĢen hareketler aĢağıdaki gibidir: 
 

 2015 2014 
 
AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak (6.970.004) (6.965.666) 
 

Dönem karĢılık gideri (Not 22) (134.870) (100.179) 
Konusu kalmayan karĢılıklar (Not 22) 135.155 95.841 
 

KapanıĢ bakiyesi, 31 Aralık (6.969.719) (6.970.004) 

 
Kısa vadeli ticari borçlar 

 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
Tedarikçilere borçlar (*) 6.839.935 8.267.499 14.362.421 
ĠliĢkili taraflara borçlar (Not 26) 2.523.267 2.482.505 1.821.142 
Borç senetleri - 4.637.800 - 

 

 9.363.202 15.387.804 16.183.563 

 
(*) 31 Aralık 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla tedarikçilere borçların sırasıyla 6.034.656 TL,  

7.652.837 TL ve 11.028.901 TL‟si Akbatı projesi kapsamında tedarikçilere olan borçları temsil 

etmektedir. 

 
 

NOT 8 - DĠĞER ALACAK VE BORÇLAR 

 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

Kısa vadeli diğer alacaklar 

 
MüĢterilerden diğer alacaklar 794.912 810.660  933.209 
Verilen depozito ve teminatlar 208.753 197.558  117.706 
Diğer 141.148 165.914  397.895 

 

 1.144.813 1.174.132  1.448.810 

 

Kısa vadeli diğer borçlar 
 

Ödenecek vergi ve fonlar  398.424 209.439  206.979 
Sosyal güvenlik prim borçları 43.017 43.912  53.991 
Diğer  159.436 183.715  74.136 

 

 600.877 437.066  335.106  
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NOT 9 - PEġĠN ÖDENMĠġ GĠDERLER VE ERTELENMĠġ GELĠRLER 
 

Kısa vadeli peĢin ödenmiĢ giderler 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
PeĢin ödenmiĢ AVM dekorasyon gideri 2.648.646 3.816.650 3.668.112 
Tedarikçilere verilen avanslar 2.624.909 449.009 4.693.975 
Verilen avanslar  - - 88.445 

 

 5.273.555 4.265.659 8.450.532 

 

Uzun vadeli peĢin ödenmiĢ giderler 

 
PeĢin ödenmiĢ AVM dekorasyon gideri - 1.659.626 4.000.712 

 

 - 1.659.626 4.000.712 

 

Kısa vadeli ertelenmiĢ gelirler 

 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
Alınan avanslar - Akbatı Projesi 328.098 918.345 1.053.842 
Alınan avanslar - Beyaz Kule Projesi 53.736 3.670.724 15.994.244 
Diğer avanslar  148.817 147.339 59.295 

 

 530.651 4.736.408 17.107.381 

 

 

NOT 10 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER 

 

 2015 2014 

 

Dönem baĢı kayıtlı değer, 1 Ocak 926.760.000  800.337.104 

Dönem içi ilaveler 

   - Direkt alımlar 5.941.948 1.051.959 

Transferler - 91.166.367 

Gerçeğe uygun değer artıĢları (Not 23) 196.751.433 58.454.570 

AktifleĢtirilen finansman giderleri 11.146.619 - 

ÇıkıĢlar (98.410.000) (24.250.000) 

 

Net kayıtlı değer, 31 Aralık 1.042.190.000 926.760.000 
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NOT 10 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dönemlere iliĢkin 

ġirket bazında hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 
     Gerçeğe  

     uygun değer  

 1 Ocak    artıĢ/(azalıĢları) 31 Aralık 

 2015 Ġlaveler ÇıkıĢlar (Not 23) 2015 

 

Faal olan yatırım  

   amaçlı gayrimenkuller 818.860.000 154.403 (98.410.000) 185.585.597 906.190.000 

Akbatı AVM 627.680.000 154.403 - 150.965.597 778.800.000 

Çerkezköy bina ve arsaları 90.500.000 - (50.300.000) 28.650.000  68.850.000 

Yalova bina ve arsaları 37.850.000 - (37.850.000) - - 

Üsküdar Kısıklı arsaları 52.460.000 - - 5.915.000  58.375.000 

Bozüyük bina ve arsaları 10.060.000 - (9.950.000) 55.000  165.000 

Diğer yatırım amaçlı  

   gayrimenkuller 310.000 - (310.000) - - 

 

Yapılmakta olan yatırım 

   amaçlı gayrimenkuller 

UĢaklıgil projesi  107.900.000 16.934.164 - 11.165.836 136.000.000 

 

 926.760.000 17.088.567 (98.410.000) 196.751.433 1.042.190.000 

 
     Gerçeğe  

     uygun değer  

 1 Ocak    artıĢları 31 Aralık 

 2014 Transferler Ġlaveler ÇıkıĢlar (Not 23) 2014 
 

Faal olan yatırım  

   amaçlı gayrimenkuller 800.337.104 - 1.051.959 (24.250.000) 41.720.937 818.860.000 

Akbatı AVM 603.970.966 - 1.051.959 - 22.657.075 627.680.000 

Çerkezköy bina ve arsaları 81.700.000 - - - 8.800.000 90.500.000 

Yalova bina ve arsaları 53.440.000 - - (24.250.000) 8.660.000 37.850.000 

Üsküdar Kısıklı arsaları 51.311.138 - - - 1.148.862 52.460.000 

Bozüyük bina ve arsaları 9.625.000 - - - 435.000 10.060.000 

Diğer yatırım amaçlı  

   gayrimenkuller 290.000 - - - 20.000 310.000 
 

Yapılmakta olan yatırım 

   amaçlı gayrimenkuller 

UĢaklıgil projesi  - 91.166.367 - - 16.733.633 107.900.000 
 

 800.337.104 91.166.367 1.051.959 (24.250.000) 58.454.570 926.760.000 

 
31 Aralık 2015 tarihinde sona eren dönem itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerinde 
634.577.861 TL sigorta teminatı bulunmaktadır (31 Aralık 2014: 484.277.514 TL). 
 

31 Aralık 2015 tarihi itibari ile Akbatı AVM üzerinde birinci dereceden 50.000.000 ABD ve ikinci 

dereceden 15.000.000 ABD Doları (31 Aralık 2014 birinci dereceden 150.000.000 ABD Doları ve 

ikinci dereceden 15.000.000 ABD Doları) bedelli ipotek tesis edilmiĢtir. Devam etmekte olan 

UĢaklıgil projesi üzerinde 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla 35.750.000 TL ipotek bulunmaktadır 

(31 Aralık 2014: 35.750.000 TL). 
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NOT 10 - YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

ġirket, 31 Temmuz 2015 tarihinde gerçekleĢen Saf GYO hisse alımına istinaden, Yapı ve Kredi 

Bankası A.ġ. (“Yapı Kredi”) ile 1,5 yıl ödemesiz 4,5 yıl ödemeli, toplam 6 yıl vadeli 47.800.000 ABD 

Doları kredi kullanılmıĢtır. Bu krediye karĢılık teminatını oluĢturmak için Akbatı AVM üzerine Yapı 

Kredi lehine; üçüncü dereceden toplam 62.140.000 ABD Doları bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde 

tesis edilmiĢtir. Ayrıca ġirket Yönetim Kurulu‟nca, ġirket ile Yapı Kredi arasında, Akbatı AVM'deki 

kiracılarından 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edeceği aylık toplam kira gelirinin 1/3 tutarındaki 

kısmının, söz konusu kredi borcunun geri ödemesi tamamlanıncaya kadar, Banka‟ya temliki ile ilgili 

olarak, temlik sözleĢmesinin akdedilmesine karar verilmiĢtir. 
 

 

NOT 11 - STOKLAR 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 

TamamlanmamıĢ projeler  

   (uzun vadeli stoklar) 278.252.162 240.726.573 244.632.159 

Bağdat Caddesi Projeleri 
- Erenköy Apartmanı 199.003.476 175.240.443 93.824.575 
- Çiftehavuzlar Arsası 47.775.930 41.165.076 39.723.509 
- Ak Apartmanı 31.472.756 24.321.054 19.088.077 
- Uşaklıgil Apartmanı (*) - - 75.938.571 
- Edip Ürer Apartmanı (**) - - 16.057.427 

 

TamamlanmıĢ konutlar 

   (kısa vadeli stoklar) 721.811 6.311.517 27.394.323 
Akbatı Projesi 377.661 2.108.547 2.710.985 
Akkoza Projesi 344.150 884.991 10.537.729 
Beyaz Kule Projesi - 3.317.979 14.145.609 

 
 278.973.973 247.038.090 272.026.482 

 
(*) ġirket, Cadde Mağazacılığı kapsamında yapmıĢ olduğu kira sözleĢmesine istinaden uzun vadeli stokların 

altında sınıflanan UĢaklıgil Apartmanı‟nı 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla yapılmakata olan yatırım amaçlı 
gayrimenkullere transfer etmiĢtir. 

 

(**) ġirket, 15 Mayıs 2014 tarihinde Ġstanbul Ġli, Kadıköy Ġlçesi, Erenköy Mahallesi, Bağdat Caddesi'nde kain 

Erenköy Apartmanı'nda yer alan 15 numaralı bağımsız bölümün mülkiyetinin tamamı ile 3/8 hissesinin 

mülkiyeti ġirket‟e ait olan 17 numaralı bağımsız bölümün kalan 5/8 hissesinin mülkiyetinin alımı 

karĢılığında Edip Ürer Apartmanı‟nda yer alan 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 numaralı bağımsız bölümleri 

trampa usulü ile satıĢı gerçekleĢmiĢtir. 

 

Beyaz Kule projesi kapsamında 2015 yılı içerisinde 12 adet konut teslimi yapılmıĢ olup 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla teslimi gerçekleĢmemiĢ daire bulunmamaktadır.  

 

Bağdat Caddesi Projeleri, kentsel dönüĢüm kapsamında proje geliĢtirilmesi amacıyla Ġstanbul Ġli 

Kadıköy Ġlçesi‟nde yer alan Erenköy, Ak Apartmanları ve Çiftehavuzlar arsası, ġirket‟in portföyüne 

dahil edilmiĢtir ve uzun vadeli stokların altında sınıflandırılmıĢtır. 
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NOT 11 - STOKLAR (Devamı) 

 

ġirket, 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla kentsel dönüĢüm kapsamında gayrimenkul 

alımlarının finansmanı için Yapı ve Kredi Bankası A.ġ.'den temin edilen kredilerin teminatını 

oluĢturmak için Yapı ve Kredi Bankası A.ġ. Ġstanbul Ġli, Kadıköy Ġlçesi, Erenköy Mahallesi, 

Çiftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayıtlı gayrimenkul (Çiftehavuzlar 

arsası) üzerine birinci dereceden 29.500.000 TL, Ġstanbul Ġli Kadıköy Ġlçesi, Bağdat Caddesi 

mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu Parsel de kayıtlı gayrimenkulde (Erenköy Apartmanı) 

üzerine birinci dereceden toplam 176.750.000 TL ve Ġstanbul Ġli, Kadıköy Ġlçesi, Bostancı Mahallesi,  

65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de kayıtlı gayrimenkul (Ak Apartmanı) üzerine birinci dereceden 

44.200.000 TL tutarında ipotek tesis etmiĢtir (Not 16).  

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla stoklar üzerinde aktifleĢtirilen 39.740.026 TL tutarında toplam 

borçlanma maliyeti bulunmaktadır (31 Aralık 2014 ve 2013: 6.310.041 TL ve Yoktur). 

 

 

NOT 12 - MADDĠ DURAN VARLIKLAR 

 
 1 Ocak  31 Aralık 

 2015 Ġlaveler ÇıkıĢlar (*) 2015 

 
Maliyet: 
Yer altı ve yer üstü düzenleri 760.672 - (342.860) 417.812 
DemirbaĢlar 5.623.510 542.206 (1.062.006) 5.103.710 
Tesis, makine ve cihazlar 1.430.606 - (1.342.406) 88.200 
Özel maliyetler 395.952 4.425  - 400.377 

 

 8.210.740 546.631 (2.747.272) 6.010.099 

 
BirikmiĢ amortisman: 
Yer altı ve yer üstü düzenleri (735.655) (1.638) 319.482 (417.811) 
DemirbaĢlar (2.921.513) (646.854) 795.432 (2.772.935) 
Tesis, makine ve cihazlar (1.193.463) (12.404) 1.108.469 (97.398) 
Özel maliyetler (310.946) (18.915)  - (329.861) 

 

 (5.161.577) (679.811) 2.223.383 (3.618.005) 

 

Net defter değeri 3.049.163   2.392.094 

 
(*) 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla çıkıĢlar Yalova, Bözüyük ve Çerkezköy‟de bulunan yatırım amaçlı 

gayrimenkullerin üzerinde bulunan tesislerin satıĢından kaynaklanmaktadır (Not 10). 
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NOT 12 - MADDĠ DURAN VARLIKLAR (Devamı) 
 

 1 Ocak 31 Aralık 

 2014 Ġlaveler 2014 
 

Maliyet: 
Yer altı ve yer üstü düzenleri 760.672 - 760.672 
DemirbaĢlar 5.402.606 220.904 5.623.510 
Tesis, makine ve cihazlar 1.430.606 - 1.430.606 
Özel maliyetler 300.416 95.536 395.952 
 

 7.894.300 316.440 8.210.740 
 

BirikmiĢ amortisman: 
Yer altı ve yer üstü düzenleri (727.286) (8.369) (735.655) 
DemirbaĢlar (2.201.630) (719.883) (2.921.513) 
Tesis, makine ve cihazlar (1.162.638) (30.825) (1.193.463) 
Özel maliyetler (300.416) (10.530) (310.946) 
 

 (4.391.970) (769.607) (5.161.577) 
 

Net defter değeri 3.502.330  3.049.163 
 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllar itibarıyla amortisman giderlerinin dağılımı  

Not 21‟de açıklanmıĢtır. 
 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dönemlerde maddi duran varlıklar üzerinde 

aktifleĢtirilen herhangi bir borçlanma maliyeti bulunmamaktadır.  
 

31 Aralık 2015 tarihinde sona eren dönem itibarıyla maddi duran varlıklar üzerinde 790.166 TL 

sigorta teminatı bulunmaktadır (31 Aralık 2014: 729.429 TL). 

 

 

NOT 13 - MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 
 

 1 Ocak  31 Aralık 

 2015 Ġlaveler ÇıkıĢlar (*) 2015 
 

Maliyet: 

Haklar 235.048 860 - 235.908 

Diğer 1.699.391 52.236 (1.724.268) 27.359 
 

 1.934.439 53.096 (1.724.268) 263.267 
 

BirikmiĢ itfa payları: 

Haklar (217.338) (7.346) - (224.684) 

Diğer (1.676.128) (38.931) 1.708.508 (6.551) 
 

 (1.893.466) (46.277) 1.708.508 (231.235) 
 

Net defter değeri 40.973   32.032 
 

(*) 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla çıkıĢlar Yalova, Bözüyük ve Çerkezköy‟de bulunan yatırım amaçlı 

gayrimenkullerin üzerinde bulunan tesislerin satıĢından kaynaklanmaktadır (Not 10). 
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NOT 13 - MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devamı)  
 

 1 Ocak 31 Aralık 

 2014 Ġlaveler 2014 
 

Maliyet 

Haklar 227.182 7.866 235.048 

Diğer 1.691.878 7.513 1.699.391 
 

 1.919.060 15.379 1.934.439 
 

BirikmiĢ itfa payları 

Haklar (206.932) (10.406) (217.338) 

Diğer (1.639.595) (36.533) (1.676.128) 
 

 (1.846.527) (46.939) (1.893.466) 
 

Net defter değeri 72.533  40.973 
 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllar itibarıyla itfa payı giderlerinin tamamı genel 

yönetim giderlerine dağıtılmıĢtır. 
 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllar itibarıyla itfa payı giderlerinin dağılımı Not 21‟de 

açıklanmıĢtır. 

 

 

NOT 14 - ÖZKAYNAK YÖNTEMĠYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR 
 

ġirket bireysel finansal tablolarını hazırlarken, bu tablolarda bağlı ortaklıklarını, iĢtirakindeki 
yatırımını ve müĢterek yönetime tabi ortaklığını TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve ĠĢ Ortaklıklarındaki 
Yatırımlar” standardında tanımlanan özkaynak yöntemini kullanarak muhasebeleĢtirmektedir. 
 

Karlıtepe alımı 
 

ġirket, 22 Mayıs 2015 tarihinde Karlıtepe hisselerinin %100‟ünü 100.000 TL‟ye satın almıĢtır. 
Karlıtepe‟nin 22 Mayıs 2015 tarihindeki alınan net varlıklarının gerçeğe uygun değeri aĢağıdaki 
gibidir: 
 

  Gerçeğe uygun Gerçeğe 
 Defter değeri değer düzeltmeleri uygun değeri 
 

Dönen varlıklar 111.274 - 111.274 
Duran varlıklar 2.642.624 (705.818) 1.936.806 
Uzun vadeli stoklar 2.639.272 (882.272) 1.757.000 
Maddi olmayan duran varlık 3.352 - 3.352 
Ertelenmiş vergi varlığı - 176.454 176.454 
Kısa vadeli yabancı kaynaklar (2.655.256) - (2.655.256) 
 

Net varlıklar 98.642 (705.818) (607.176) 
 

Etkin ortaklık payı   %100 
 

Alınan net varlıklar   (607.176) 
 

Alım Bedeli   (100.000) 
ġerefiye (*)   707.176 
 

(*) ġirket alımında ortaya çıkan Ģerefiye ilgili yatırımın değeri içinde gösterilmiĢtir. 
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NOT 14 - ÖZKAYNAK YÖNTEMĠYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR (Devamı) 
 
Saf GYO hisse alımı 
 
ġirket‟in Rekabet Kurulu'na 19 Haziran 2015 tarihi itibarı ile yaptığı baĢvuru akabinde Rekabet 
Kurulu tarafından izni verilmiĢ olan Yıldız Holding A.ġ.,Murat Ülker, Ahsen Özokur, Gözde GiriĢim 
Sermayesi Yatırım Ortaklığı A.ġ. ve Ülker Çikolata A.ġ. (hep birlikte "SATICILAR") ile AkiĢ 
Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. ve Ali Raif Dinçkök (hep birlikte "ALICILAR") arasında 
SATICILAR'ın Saf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.'de sahip oldukları toplam 23.186.881.387 
adet A Grubu ve B Grubu payların tamamının ALICILAR'a satıĢı iĢlemine iliĢkin “Hisse Devir 
SözleĢmesi” imza edilmiĢ olup; Hisse Devir SözleĢmesi hükümlerine uygun Ģekilde Saf Gayrimenkul 
Yatırım Ortaklığı A.ġ.'de Yıldız Holding A.ġ.'nin sahip olduğu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, 
Ahsen Özokur'un sahip olduğu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet B Grubu pay, 
Gözde GiriĢim Sermayesi Yatırım Ortaklığı A.ġ.' nin sahip olduğu 458.184.187 adet B Grubu pay ve 
Ülker Çikolata A.ġ'nin sahip olduğu 100.000 adet B Grubu pay olmak üzere Saf Gayrimenkul Yatırım 
Ortaklığı A.ġ. sermayesinin %13,15'ine tekabül eden payların ġirker tarafından satın alınmasına ve bu 
iĢlemin Borsa dıĢı iĢlem olarak gerçekleĢtirilmesine karar verilmiĢtir. 
 
SAF Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.'de Yıldız Holding A.ġ.'nin sahip olduğu 10.705.294.403 
adet B Grubu pay, Ahsen Özokur'un sahip olduğu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet 
B Grubu pay, Gözde GiriĢim Sermayesi Yatırım Ortaklığı A.ġ.' nin sahip olduğu 458.184.187 adet B 
Grubu pay ve Ülker Çikolata Sanayi A.ġ.'nin sahip olduğu 100.000 adet B Grubu pay olmak üzere Saf 
Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. sermayesinin %13,15'ine tekabül eden pay ġirket tarafından  
31 Temmuz 2015 tarihinde 174.417.646 TL (62.864.532,62 Amerikan Doları) bedelle satın alınmıĢtır. 
 
ġirket, daha önce finansal yatırımlar altında yer alan Saf GYO‟nun %6,56 oranında hissesine sahip 
iken 31 Temmuz 2015 tarihinde gerçekleĢen %13,15 oranındaki bu hisse alımı ile birlikte Saf 
GYO‟nun toplamda %19,71 oranındaki hisselerinin sahip olmuĢtur ve Saf GYO üzerinde önemli etkisi 
mevcut olmuĢtur.  
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NOT 14 – ÖZKAYNAK YÖNTEMĠYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR (Devamı) 

 
Saf GYO‟nun 31 Temmuz 2015 tarihindeki alınan net varlıklarının gerçeğe uygun değeri aĢağıdaki 
gibidir: 
 
 Hisse Gerçeğe  
 alımından önce uygun değer Gerçeğe 

Alınan varlıklar (net) defter değeri düzeltmeleri uygun değer 

 
Nakit ve nakit benzerleri  120.361.056 -  120.361.056 
Ticari alacaklar   33.578.423 -  33.578.423 
Diğer alacaklar  9.824.546   9.824.546 
Stoklar   11.211.636 20.318.257  31.529.893 
PeĢin ödenmiĢ giderler  5.047.443 -  5.047.443 
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar  280.989 -  280.989 
Diğer dönen varlıklar  21.268.193 -  21.268.193 
Finansal varlıklar  12.444.599 -  12.444.599 
Ticari alacaklar   20.377.223 -  20.377.223 
Diğer alacaklar  943.737 -  943.737 
PeĢin ödenmiĢ giderler  415.439 -  415.439 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller   1.791.510.000 -  1.791.510.000 
Maddi duran varlıklar  21.285.736 6.789.949  28.075.685 
Maddi olmayan duran varlıklar  497.843 -  497.843 
ErtelenmiĢ vergi varlığı  42.279 -  42.279 
Diğer duran varlıklar  76.198.967 -  76.198.967 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa  
   vadeli kısımları (98.519.688) - (98.519.688) 
F. kiralama iĢlemlerinden borçlar (15.288.237) - (15.288.237) 
Ticari borçlar  (5.046.657) - (5.046.657) 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalar  
   kapsamında borçlar (543.446) - (543.446) 
Diğer borçlar (2.066.666) - (2.066.666) 
ErtelenmiĢ gelirler (17.976.579) - (17.976.579) 
Kısa vadeli karĢılıklar (362.651) - (362.651) 
Dönem karı vergi yükümlülüğü (46.979) - (46.979) 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler (432.194) - (432.194) 
Uzun vadeli borçlanmalar (502.080.563) - (502.080.563) 
Uzun vadeli finansal kiralama  
   iĢlemlerinden borçlar (97.385.820) - (97.385.820) 
Diğer borçlar (337.806) - (337.806) 
Uzun vadeli karĢılıklar (224.952) - (224.952) 
ErtelenmiĢ gelirler (16.576.939) - (16.576.939) 

 

Toplam net varlıklar 1.368.398.932 27.108.206 1.395.507.138 

 
Alınan etkin iĢtirak oranı   %13,15 

 

Alınan net varlıklar   183.542.994 

 
Alım bedeli   174.417.646 

 

Pay alımı iĢlemine iliĢkin oluĢan kar   9.125.348  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

49 

NOT 14 – ÖZKAYNAK YÖNTEMĠYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR (Devamı) 

 

Raporlama tarihleri itibarıyla, ġirket'in bireysel finansal tablolarında özkaynak yöntemiyle değerlenen 

yatırımların bilançodaki kayıtlı değerleri aĢağıdaki gibidir: 

 
  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014   31 Aralık 2013  

 Sahiplik Kayıtlı Sahiplik Kayıtlı Sahiplik Kayıtlı 

 oranı (%) değer oranı (%) değer oranı (%) değer 

 

Saf GYO 19,71 264.875.833 - - - - 

Karlıtepe (*) 100,00 40.115.064 - - - - 

Aksu Real Estate 100,00 1.924.248 100,00 4.359.753 100,00 6.214.161 

Ak Yön 100,00 370.207 100,00 418.443 100,00 441.316 

AkiĢ – Mudanya Adi Ortaklığı 50,00 (632.444) - -   

 

Toplam  306.652.908  4.778.196  6.655.477 

 
(*) 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla Karlıtepe‟nin net varlıklarında 707.176 TL tutarında Ģerefiye içermektedir. 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımların hareket 

tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 
 AkiĢ – 
   Aksu  Mudanya  
 Saf GYO Karlıtepe Real Estate Ak Yön Adi Ortaklığı Toplam 

 
AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak 2015 - - 4.359.753 418.443 - 4.778.196 
 
Cari dönemde alınan paylara  
   ödenen nakit 174.417.646 100.000 - - 50.000 174.567.646 
Sermaye arttırımı - 40.050.000 - - - 40.050.000 
Pay alımına iliĢkin kar (Not 23) 9.125.348 - - - - 9.125.348 
Daha önceden alınan payların iĢtirak 
   olarak değerlendirilmesinin etkisi (*) 91.545.268 - -  - 91.545.268 
Kar ve zarardaki paylar 11.475.167 (34.936)  (2.386.434) 337.537 (682.444) 8.708.890 
Diğer kapsamlı gelirdeki paylar (6.150) - (49.071) (104.693)  (159.914) 
Temettü ödemesi  (21.681.446) - - (281.080)  (21.962.526) 

 
KapanıĢ bakiyesi, 31 Aralık 2015 264.875.833 40.115.064 1.924.248 370.207 (632.444) 306.652.908 

 
(*)  Daha önceden finansal yatırımlarda yer alan %6,56‟lık payına istinaden özkaynaklar altında yer alan “Yeniden 

değerleme ve sınıflandırma kazançları” tutarı dönemin kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmiĢtir. ġirket, daha 

önceden elinde bulundurduğu %6,56‟lık payını, 31 Temmuz 2015 tarihindeki gerçeğe uygun değeri ile yeniden 

ölçmüĢtür ve sonuç olarak ortaya çıkan toplamda 79.638.268 TL tutarındaki kazanç da kâr veya zarar tablosunda 

intikal ettirilmiĢtir. (Özkaynaklar içerisinde yer alan “Yeniden değerleme ve sınfılandırma kazançları” hesabındaki 

46.282.139 TL tutarındaki fon ve 31 Temmuz 2015 tarihindeki net varlıkların gerçeğe uygun değerinin %6,56‟lık 

kısmı ile söz konusu fon tutarının arasındaki 33.356.129 TL tutarındaki fark kar veya zarar tablosuna intikal 

ettirilmiĢtir). 
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NOT 14 – ÖZKAYNAK YÖNTEMĠYLE DEĞERLENEN YATIRIMLAR (Devamı) 
 

 Aksu 
 Real Estate Ak Yön Toplam 
 

AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak 2014 6.214.161 441.316 6.655.477 
 

Kar ve zarardaki paylar (1.870.626) 250.137 (1.620.489) 
Diğer kapsamlı gelirdeki paylar 16.218 (13.777) 2.441 
Temettü  - (259.233) (259.233) 
 

KapanıĢ bakiyesi, 31 Aralık 2014 4.359.753 418.443 4.778.196 

 

Saf GYO 
 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla Saf GYO ile ilgili özet finansal bilgiler aĢağıda açıklanmıĢtır: 
 

  31 Aralık 2015 
 

Toplam varlıklar  2.067.526.655 

Toplam yükümlülükler  723.661.444 

Net varlıklar  1.343.865.211 
 

Saf GYO'nun varlıklarında ġirket payı (%19,71)  264.875.833 
 

  1 Ağustos - 

  31 Aralık 2015 
 

Hasılat  96.117.631 

Brüt kar/(zarar)  68.113.890 

Genel yönetim giderleri  (7.916.080) 

Diğer faaliyet geliri / (gideri), net  52.003.212 

Esas faaliyet karı  100.747.264 

Vergi öncesi kar  58.332.552 

Vergi sonrası kar  58.220.028 

Ana ortaklık payları dönem karı  58.220.028 
 

Saf GYO'nun dönem karında ġirket payı (%19,71)  11.475.167 

 

 

NOT 15 - DĠĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

Diğer dönen varlıklar 
 

KDV alacakları 2.646.493 8.859.443 7.448.433 
Diğer  43.711 60.134 1.739 
 

 2.690.204 8.919.577 7.450.172 
 

Diğer duran varlıklar 
 

KDV alacakları - 26.042.044 41.071.816 
Diğer 941.036 - - 
 

 941.036 26.042.044 41.071.816  
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NOT 15 - DĠĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER (Devamı) 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 
 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler (*) 3.275.390 - - 

 
 3.275.390 - - 

 
(*) 31 Aralık 2015 itibarıyla diğer kısa vadeli yükümlülükler Not 2‟de de açıklandığı üzere  

30 Aralık 2015 tarihi itibarıyla Altınyıldız‟a satıĢı ve deviri yapılan Çerkezköy arsa ve binalarının satıĢına 

iliĢkin olarak Çerkezköy Organize Sanayi Bölgesi‟nin (ÇOSB) 2014 yılına ait Genel Kurul toplantısında 

alınan karar gereğince ġirket tarafından yapılması gereken 3.644.835 ABD Doları tutarındaki bağıĢ 

ödemesinin 1.126.493 ABD Doları tutarındaki kısmı Altınyıldız‟a yansıtılmıĢ ve buna istinaden alınan 

senetler yükümlülük olarak gösterilmiĢtir. 

 

 

NOT 16 - KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE BORÇLAR 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

Kısa vadeli karĢılıklar 

 

Dava karĢılıkları 685.000 91.037 91.037 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 114.061 118.563 207.164 

Diğer kısa vadeli karĢılıklar 289.049 302.831 268.245 

 

 1.088.110 512.431 566.446 

 

 2015 2014 

 

AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak 91.037 91.037 

 

Dönem dava karĢılık gideri (Not 22) 593.963 - 

 

KapanıĢ bakiyesi, 31 Aralık 685.000 91.037 

 
KoĢullu varlık ve yükümlülükler aĢağıdaki gibidir: 
 

Verilen teminatlar 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

Ġpotekler (*) 655.872.264 644.418.499 527.159.499 
Teminat mektupları 2.716.693 3.635.739 3.497.892 
 

 658.588.957 648.054.238 530.657.391 

 

(*) ġirket‟in yatırım amaçlı gayrimenkulleri ve stokları üzerindeki ipotekler, ġirket‟in finansal kuruluĢlara 
olan borçlarına karĢılık verilmiĢtir. 
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NOT 16 - KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 
 
Alınan teminatlar 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

Teminat senetleri 14.737.346 25.315.665 22.022.846 
Teminat mektupları 19.496.935 17.514.955 18.990.442 
Ġpotekler - 4.375.000 4.375.000 
Teminat çekleri 1.501.925 232.309 14.508.107 
 

 35.736.206 47.437.929 59.896.395 

 
31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in operasyonel kiralamalardan elde edeceği tahmini 
asgari kira gelirlerinin, halihazırdaki sözleĢme süreleri dikkate alındığında, toplamı aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yıl arası 72.376.590 70.977.905 
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yıl arası 358.607.992 359.162.329 
Operasyonel kiralama gelirleri 5-10 yıl arası 513.797.995 522.898.471 
 

 944.782.577 953.038.705 

 

Yukarıda belirtilen asgari ve diğer kira gelirlerinin hesaplanmasında; Akbatı AVM ve UĢaklıgil 

Projesi‟ne ait ABD Doları bazındaki kiraların bilanço tarihindeki TL değerleri dikkate alınmıĢtır. 

 

ġirket‟in iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarına ait gelecekteki minimum kira ödeme tutarları 

aĢağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yıl arası 1.627.116 1.319.269 

Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yıl arası 7.011.465 5.684.908 

Operasyonel kiralama giderleri 5-10 yıl arası 10.014.483 8.119.760 

 

 18.653.064 15.123.937 

 

  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

53 

NOT 16 - KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2015, 31 Aralık 2014 ve 2013 tarihleri itibarıyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
ġirket tarafından verilen  

Teminat-Rehin-Ġpotekler (“TRĠ”) 

 
A. Kendi tüzel kiĢiliği adına vermiĢ  

        olduğu TRĠ‟lerin toplam tutarı 658.588.957 648.054.238 530.657.391 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil  

    edilen ortaklıklar lehine vermiĢ 

        olduğu TRĠ‟lerin toplam tutarı - - - 

C. Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi  

    amacıyla diğer 3. kiĢilerin borcunu  

    temin amacıyla vermiĢ olduğu 

         TRĠ‟lerin toplam tutarı  - - - 

D. Diğer verilen TRĠ‟lerin toplam tutarı 

 i) Ana ortak lehine vermiĢ olduğu  

     TRĠ‟lerin toplam tutarı - - - 

 ii) B ve C maddeleri kapsamına girmeyen  

     diğer Ģirket lehine vermiĢ olduğu 

     TRĠ‟lerin toplam tutarı - - - 

 iii) C maddesi kapsamına girmeyen 3. kiĢiler  

     lehine vermiĢ olduğu TRĠ‟lerin  

     toplam tutarı - - - 

 
 658.588.957 648.054.238 530.657.391 

 
31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in vermiĢ olduğu diğer TRĠ yoktur (31 Aralık 2014 ve 2013: 
Yoktur). 
 
31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in vermiĢ olduğu diğer TRĠ yoktur (31 Aralık 2014: Yoktur). 
TRĠ‟lerin orijinal para birimi bazında dağılımı aĢağıdaki gibidir: 
 
  31 Aralık 2015   31 Aralık 2014   31 Aralık 2013  

   Döviz TL Döviz TL Döviz TL  

Verilen teminatlar   Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı 

 
ABD Doları 127.140.000  369.672.264 165.662.500 384.154.770 165.662.500 353.573.473 
TL 288.122.293  288.122.293 263.194.293 263.194.293 176.349.793 176.349.793 

Avro 250.000  794.400 250.000 705.175 250.000 734.125 

 

  658.588.957  648.054.238  530.657.391 

 
  31 Aralık 2015     31 Aralık 2014   31 Aralık 2013  

   Döviz TL Döviz TL Döviz TL  

Alınan teminatlar   Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı 

 
TL 19.796.405 19.796.405 17.959.524 17.959.524 32.431.534 32.431.534 
ABD Doları 5.404.627 15.714.493 12.653.510 29.342.224 12.833.583 27.390.717 
Avro 70.905 225.308 48.279 136.181 25.249 74.144 

 

  35.736.206  47.437.929  59.896.395  
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NOT 16 – KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 

 

Koşullu yükümlülükler 

 

Saf GYO'nun portföyünde yer alan, Kocaeli Ġli, Gebze Ġlçesi, Balçık Köyü, 177 ada 15 no'lu parselde 

kayıtlı gayrimenkulün; alım iĢlemine konu Saf GYO paylarının devrinden itibaren 36 ay içerisinde  

30 milyon ABD Doları + KDV tutarının üzerinde bir bedel ile satılması veya bu bedelin üzerinde gelir 

yaratacak Ģekilde geliĢtirilmesi halinde, aradaki farkın (satıĢ bedeli veya geliĢtirilmiĢ değer -  

30 milyon ABD Doları) %26,15'lik kısmı Saf GYO Hisse Devir SözleĢmesi‟nde yer alan Satıcılara 

(Murat Ülker, Ahsen Özokur, Yıldız Holding A.ġ., Ülker Çikolata Sanayi A.ġ. ve Gözde GiriĢim 

Sermayesi Yatırım Ortaklığı A.ġ.'ye) ilave pay devir bedeli olarak Alıcılar (Ali Raif Dinçkök ve AkiĢ 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.) tarafından nakden ödenecektir. ġirket söz konusu Hisse Devri 

SözleĢmesi‟nde yer alan bu maddeye istinaden 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla herhangi bir 

yükümlülük öngörmediği için, finansal tablolara herhangi bir tutar yansıtılmamıĢtır. 

 

Devam eden davalar 

 

ġirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, ġirket aleyhine 

pay sahiplerinden Ömer Dinçkök tarafından aĢağıdaki davalar açılmıĢtır. 

 

- ġirketimizin pay sahiplerinden Ömer Dinçkök tarafından 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yılı olağan 

genel kurul toplantısında görüĢülüp karara bağlanan 2, 4, 5 ve 6 sayılı maddelere iliĢkin 

kararların iptali talebiyle Ġstanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayılı 

dava açılmıĢtır. Davanın 08 Ekim 2015 tarihli Ön inceleme duruĢmasında; Mahkemece tayin 

edilen bilirkiĢiler marifetiyle 4 Kasım 2015 tarihinde inceleme icrasına, duruĢma gününün 

raporun alınmasını müteakip bilahare belirlenerek rapor ile taraflara tebliğine, beyan için iki 

haftalık süre verilmesine, dosyanın ara kararların takibi ve tetkiki açısından duruĢmasız olarak 

ve taraflar hazır olmaksızın 9 Aralık 2015 tarihinde resen tetkike alınmasına karar verilmiĢtir.  

9 Aralık 2015 tarihinde yapılan resen tetkik sonucunda ise dosyanın 18 ġubat 2016 tarihinde 

yeniden duruĢmasız olarak incelemeye alınmasına karar verilmiĢtir. 

 

- ġirketimizin pay sahiplerinden Ömer Dinçkök tarafından, 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yılı olağan 

genel kurul toplantısında özel denetçi tayini taleplerinin reddedildiğinden bahisle, Ġstanbul 12. 

Asliye Ticaret Mahkemesinin 2015/706 E. sayılı dosyası ile, TTK m.438 uyarınca özel denetçi 

tayini talepli dava açılmıĢ olup; ilgili dava mahkeme tarafından 28 Aralık 2015 tarihindeki 

duruĢmada reddedilmiĢ ve ġirketimiz lehine sonuçlanmıĢtır. 

 

- ġirketimiz pay sahiplerinden Ömer Dinçkök tarafından 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yılı olağan 

genel kurul toplantısında bilgi alma ve inceleme haklarının haksız olarak reddedildiği iddiası ile 

genel kurul toplantımızı takiben bilgi edinme ve ilgili tüm ticari defter ve kayıtlar üzerinde 

inceleme talebiyle Ġstanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. sayılı dava 

açılmıĢ olup, 9 Temmuz 2015 tarihinde gerçekleĢtirilen ilk duruĢmasında mahkeme tarafından 

kesin olarak reddedilerek ġirket‟in lehine sonuçlanmıĢtır. Ancak karar davacı tarafından temyiz 

edilmiĢ olup; mahkemece kararın kesin olması sebebiyle söz konusu temyiz talebi 

reddedilmiĢtir. Davacı, mahkemenin bu kararını da temyiz etmiĢ olup, ilgili temyiz baĢvurusuna 

karĢı 3 Kasım 2015 tarihinde mahkemeye tarafımızca temyize cevap dilekçesi sunulmuĢtur. 
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NOT 16- KARġILIKLAR, KOġULLU VARLIK VE BORÇLAR (Devamı) 

 

- ġirketimiz pay sahiplerinden Ömer Dinçkök tarafından 28 Mart 2014 tarihli 2013 yılı olağan 

genel kurul toplantısında Yıllık Faaliyet Raporu'nun okunması ve müzakeresine iliĢkin 2 no'lu, 

ġirketin 2013 yılı faaliyetlerinden dolayı Yönetim Kurulu Üyeleri'nin ayrı ayrı ibra edilmelerine 

iliĢkin 5 no'lu, Karın kullanım Ģeklinin, dağıtılacak kar ve kazanç payları oranlarının 

belirlenmesine iliĢkin 6 no'lu, Yönetim Kurulu üyelerinin ve Bağımsız Yönetim Kurulu 

üyelerinin ücretlerinin belirlenmesine iliĢkin 7 no'lu, Türk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. 

madde hükümlerinde belirtilen izin ve yetkilerin Yönetim Kurulu Üyelerine verilmesine iliĢkin 

10 no'lu, Sermaye Piyasası Mevzuatı gereğince bağıĢlar için belirlenen üst sınırın ve BağıĢ ve 

Yardım Politikası'nın genel kurulun onayına sunulmasına iliĢkin 11 no'lu, gündem maddelerinde 

alınan kararların iptali talebiyle Ġstanbul 18. Asliye Ticaret Mahkemesi ( Eski Ġstanbul 50. 

Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/ 545 E ( Eski 2014/208 E) sayılı dava açılmıĢ olup,   

9 Nisan 2015 tarihinde gerçekleĢtirilen duruĢmasında, iptal istemi ile açılmıĢ olan davaya iliĢkin 

olarak davanın kısmen kabulü ile, temyizi kabil olmak ve nedenleri gerekçeli kararda yazılmak 

üzere gündemin karın kullanım Ģeklinin, dağıtılacak kar ve kazanç payları oranlarının 

belirlenmesine iliĢkin 6 numaralı maddesinde alınan kararın iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numaralı 

gündem maddelerinde alınan kararlar ile ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmiĢtir. 

Gerekçeli kararın tebliğ edilmesi beklenmektedir. 

 

Diğer davalar 

 

ġirket‟in 11 Mart 2013 tarihinde satıĢını gerçekleĢtirdiği Garanti Koza AkiĢ Adi Ortaklığı ve bu adi 

ortaklığın kurucu Ģirketlerinden biri olan AkiĢ adına açılan tazminat ve ticari davalar bulunmaktadır. 

Söz konusu satıĢa istinaden alıcı Ģirket Devir SözleĢmesi‟nde olası bir yükümlülüğü kendisi 

karĢılayacağını kabul etmiĢtir. Henüz devam etmekte olan davalara iliĢkin satıĢ tarihinden sonra 

herhangi bir nakit çıkıĢı gerçekleĢmemiĢtir ve ġirket yönetimi tarafından olası bir nakit çıkıĢı 

öngörülmemektedir. 

 

 

NOT 17 - ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALAR 
 

a) ÇalıĢanlara sağlanan kısa vadeli faydalar 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

ÇalıĢanlara sağlanan kısa vadeli 

   faydalara iliĢkin karĢılıklar 
KullanılmamıĢ izin karĢılıkları 114.061 118.563 

 
 114.061 118.563 

ÇalıĢanlara sağlanan kısa vadeli  

   faydalar kapsamında borçlar 
Ödenecek performans primleri 296.488 460.464 
Personele borçlar - 1.655 
 

 296.488 462.119 
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NOT 17 - ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALAR (Devamı) 

 

b) ÇalıĢanlara sağlanan uzun vadeli faydalar 

 

Kıdem tazminatı karĢılıkları 

 

Yürürlükteki ĠĢ Yasası hükümleri uyarınca, çalıĢanlardan kıdem tazminatına hak kazanacak Ģekilde iĢ 

sözleĢmesi sona erenlere hak kazandıkları yasal kıdem tazminatlarının ödenmesi yükümlülüğü vardır. 

Ayrıca, halen yürürlükte bulunan 506 sayılı Sosyal Sigortalar Kanunu‟nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 

sayılı ve 25 Ağustos 1999 tarih, 4447 sayılı Yasalar ile DeğiĢik 60‟ıncı Maddesi hükmü gereğince 

kıdem tazminatını alarak iĢten ayrılma hakkı kazananlara da yasal kıdem tazminatlarını ödeme 

yükümlülüğü bulunmaktadır. Emeklilik öncesi hizmet Ģartlarıyla ilgili bazı geçiĢ karĢılıkları, ilgili 

kanunun 23 Mayıs 2002 tarihinde değiĢtirilmesi ile Kanun‟dan çıkarılmıĢtır. 

 

31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı her hizmet yılı için bir aylık maaĢ üzerinden 

3.828 TL (31 Aralık 2014: 3.438 TL ) tavanına tabidir. Kıdem tazminatı tavanı altı ayda bir revize 

edilmekte olup, ġirket‟in kıdem tazminatı karĢılığının hesaplanmasında 1 Ocak 2016 tarihinden 

itibaren geçerli olan 4.093 TL tavan tutarı dikkate alınmıĢtır (31 Aralık 2014: 1 Ocak 2015 tarihinden 

itibaren geçerli olan 3.541 TL). Kıdem tazminatı yükümlülüğü zorunluluk olmadığından dolayı 

herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı yükümlülüğü Ģirketin çalıĢanlarının emekli 

olmasından doğan gelecekteki olası yükümlülüğün bugünkü değerinin tahminine göre hesaplanır. 

TMS 19 “ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalar”, iĢletmenin yükümlülüklerini tanımlanmıĢ fayda planları 

kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak hesaplanmasını öngörür. 31 Aralık 2015 

tarihi itibarıyla aktüeryal kayıp/(kazanç) kapsamlı gelir tablosunda “TanımlanmıĢ fayda planları 

yeniden ölçüm kazançları” içerisinde muhasebeleĢtirilmiĢtir. 

 

Aktüeryal hesaplama için kullanılan varsayımlar aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 (%) (%) 

 

Ġskonto oranı 3,60 3,30 

Emeklilik ihtimaline iliĢkin kullanılan oran 100,00 100,00 

 

Kıdem tazminatı karĢılığında gerçekleĢen hareketler aĢağıdaki gibidir: 

 
 2015 2014 

 
AçılıĢ bakiyesi, 1 Ocak 177.351 155.915 
 
Yıl içindeki artıĢ 162.186 44.691 
Faiz maliyeti 42.164 16.848 
Aktüeryal kayıp/(kazanç) 138.012 (10.280) 
Yıl içinde ödenen (54.566) (29.823) 

 
KapanıĢ bakiyesi, 31 Aralık 465.147 177.351 
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ  
 

a) Sermaye 
 

ġirket‟in hissedarları ve sermaye yapısı 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla Not 1‟de açıklanmıĢtır. 
 

b) Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak BirikmiĢ Diğer Kapsamlı Gelirler veya 

Giderler 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

TanımlanmıĢ fayda planları yeniden 

   ölçüm kazançları/(kayıpları) (252.352) (3.497) 

 

c) Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak BirikmiĢ Diğer Kapsamlı Gelirler veya 

Giderler 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Yabancı para çevrim farkları (48.924) 147 
Finansal varlık değer artıĢ/azalıĢ fonu - 46.365.852 

 
 (48.924) 46.365.999 

 

c) Kardan Ayrılan KısıtlanmıĢ Yedekler 
 

Kanuni defterlerdeki birikmiĢ karlar, aĢağıda belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde 

dağıtılabilirler.  
 

Türk Ticaret Kanunu‟na göre yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak üzere ikiye 

ayrılır. Türk Ticaret Kanunu‟na göre birinci tertip yasal yedekler Ģirketin ödenmiĢ sermayesinin 

%20‟sine ulaĢılıncaya kadar kanuni net karın %5‟i olarak ayrılır. Ġkinci tertip yasal yedekler ise 

dağıtılan karın ödenmiĢ sermayenin %5‟ini aĢan kısmının %10‟u oranında ayrılır. Grup Ģirketleri bu 

uygulamaya tabi değildir. 
 

Türk Ticaret Kanunu‟nun ilgili maddesi gereğince ayrılan “Yasal Yedekler” yasal yedek statüsünde 

olan “Hisse Senedi Ġhraç Primleri” ve kar dağıtımı dıĢındaki belli amaçlar (vergi avantajı elde 

edebilmek için ayrılan iĢtirak satıĢ kazançları) için ayrılmıĢ yasal yedekler kayıtlardaki tutarları ile 

gösterilmiĢtir. Bu kapsamda TFRS esasları çerçevesinde yapılan değerlemelerde ortaya çıkan ve rapor 

tarihi itibarıyla kar dağıtımına veya sermaye artırımına konu edilmeyen enflasyon düzeltmelerinden 

kaynaklanan farklılıkları geçmiĢ yıllar karları / zararlarıyla iliĢkilendirilmiĢtir. 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Yasal yedekler 24.871.819 20.888.561 
 

d) Diğer Yedekler 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Diğer yedekler 54.696.807 54.696.807 
 

SPK raporlama format değiĢikliği ile önceden özkaynaklar içinde “Diğer Yedekler” ve “BirleĢme 

Rezervi” adıyla ile yer alan kalemler, “Diğer Yedekler” kalemi altında sınıflanmıĢtır. 
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ (Devamı) 

 

e) GeçmiĢ Yıl Karları 

 

Rapor tarihi itibarıyla 359.803.698 TL (31 Aralık 2014: 330.152.935 TL) tutarındaki geçmiĢ yıllar 

karları içerisinde yer alan ana ortaklığın olağanüstü yedek akçe tutarı 39.700.662 TL‟dir  

(31 Aralık 2014: 19.018.757 TL).  

 

Kar Dağıtımı  

 

Kar dağıtımının SPK‟nın Seri: II-19.1 “Kar Payı Tebliği”nde yer alan esaslar, ortaklıkların esas 

sözleĢmelerinde bulunan hükümler ve Ģirketler tarafından kamuya açıklanmıĢ olan kar dağıtım 

politikaları çerçevesinde gerçekleĢtirilmesine karar verilmiĢtir. 

 

Bunun yanında söz konusu SPK Kararı ile konsolide finansal tablo düzenleme yükümlülüğü bulunan 

Ģirketlerin, yasal kayıtlarında bulunan kaynaklarından karĢılanabildiği sürece, net dağıtılabilir kar 

tutarını, Seri: II–14.1 sayılı Tebliğ çerçevesinde hazırlayıp kamuya ilan edecekleri konsolide finansal 

tablolarında yer alan net dönem karlarını dikkate alarak hesaplamaları gerektiği düzenlenmiĢtir. 

 

Temettü dağıtımı yapılmasına karar verilmesi durumunda, bu dağıtımın ġirketlerin genel kurullarında 

alacakları karara bağlı olarak nakit ya da temettünün sermayeye eklenmesi suretiyle ihraç edilecek 

payların bedelsiz olarak ortaklara dağıtılmasına ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay 

dağıtılması suretiyle gerçekleĢtirilebilmesine; belirlenecek birinci temettü tutarının mevcut 

ödenmiĢ/çıkarılmıĢ sermayelerinin %5‟inden az olması durumunda, söz konusu tutarın dağıtılmadan 

ortaklık bünyesinde bırakılabilmesine imkan verilmiĢ ancak bir önceki döneme iliĢkin temettü 

dağıtımını gerçekleĢtirmeden sermaye artırımı yapan ve bu nedenle payları “eski” ve “yeni” Ģeklinde 

ayrılan anonim ortaklıklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dönem karından temettü 

dağıtacakların, hesaplayacakları birinci temettüyü nakden dağıtmaları zorunluluğu getirilmiĢtir. 

 

ġirket'in yasal kayıtlarında bulunan dönem karı, geçmiĢ yıl karları ve kar dağıtımına konu edilebilecek 

diğer kaynaklar 204.507.298 TL tutarındadır.  

 

NOT 19 - HASILAT VE SATIġLARIN MALĠYETĠ 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

SatıĢ gelirleri 
 

Kira gelirleri  79.779.455 66.795.072 

Konut satıĢ gelirleri 7.759.993 22.849.152 

 

 87.539.448 89.644.224 

 

 

SatıĢların maliyeti  
 

AVM maliyetleri (21.407.449) (20.694.623) 

Satılan konut maliyetleri (5.589.707) (21.208.213) 

 

 (26.997.156) (41.902.836) 

 

Ticari faaliyetlerden brüt kar 60.542.292 47.741.388  
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NOT 20 - GENEL YÖNETĠM GĠDERLERĠ VE PAZARLAMA GĠDERLERĠ 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Genel yönetim giderleri 
 

Personel giderleri 4.336.511 4.335.913 

DanıĢmanlık giderleri 3.752.142 1.804.659 

Vergi, resim ve harçlar 3.582.461 2.519.089 

Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236 

Amortisman giderleri 471.918 613.358 

UlaĢım ve seyahat giderleri 436.616 458.255 

Diğer 1.888.141 1.238.298 

 

 15.922.247 12.181.808 

 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 
Pazarlama giderleri 
 
Reklam giderleri 600.213 616.665 
Personel giderleri 225.767 494.867 
DanıĢmanlık giderleri 10.511 24.629 
Vergi, resim ve harçlar 1.480 1.940 
Diğer 114.588 164.156 

 
 952.559 1.302.257 

 
 
NOT 21 - ÇEġĠT ESASINA GÖRE SINIFLANDIRILMIġ GĠDERLER 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 
AVM maliyetleri 21.407.449 20.694.623 
Satılan konut maliyetleri 5.589.707 21.208.213 
Personel giderleri 4.562.278 4.830.780 
DanıĢmanlık giderleri 3.762.653 1.829.288 
Vergi, resim ve harçlar 3.583.941 2.521.029 
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236 
Reklam giderleri 600.213 616.665 
UlaĢım ve seyahat giderleri 436.616 458.255 
Amortisman giderleri 471.918 613.358 
Diğer çeĢitli giderler 2.002.729 1.402.454 

 
 43.871.962 55.386.901 

 
  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

60 

NOT 21 - ÇEġĠT ESASINA GÖRE SINIFLANDIRILMIġ GĠDERLER(Devamı) 
 
31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara iliĢkin toplam personel maliyetinin dağılımı 
aĢağıdaki gibidir:  
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 
Genel yönetim giderleri 4.336.511 4.335.913 
SatıĢların maliyeti üzerinde giderleĢen 2.708.096 2.935.732 
Pazarlama giderleri 225.767 494.867 

 
Toplam personel maliyetleri 7.270.374 7.766.512 

 
31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara iliĢkin toplam amortisman ve itfa payı 
giderlerinin dağılımı aĢağıdaki gibidir: 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 
Genel yönetim giderleri 471.918 613.358 
SatıĢların maliyeti üzerinde giderleĢen 254.170 203.188 

 
Toplam amortisman ve itfa payı giderleri 726.088 816.546 

 

 

NOT 22 - ESAS FAALĠYETLERDEN DĠĞER GELĠRLER VE GĠDERLER 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 

 

Ticari alacak ve borçlara iliĢkin kur farkı geliri 17.963.693 2.664.803 

Ticari alacaklara iliĢkin faiz geliri (*) 11.925.915 170.822 

Konusu kalmayan karĢılıklar (Not 7) 135.155 95.841 

Diğer 373.648 974.919 

 

 30.398.411 3.906.385 

 

(*) 31 Aralık 2015 itibarıyla ticari alacaklara iliĢkin faiz gelirinin 11.196.795 TL tutarındaki kısmı 

Çerkezköy arsa ve binalarının vadeli satıĢına istinaden faiz gelirinden oluĢmaktadır. 

 

Esas faaliyetlerden diğer giderler 

 

Ticari alacak ve borçlara iliĢkin kur farkı gideri (13.330.587) (2.822.472) 

Reeskont gideri (11.357.289) - 

ĠĢçi dava karĢılıkları (593.963) - 

ġüpheli ticari alacak karĢılık giderleri (Not 7) (134.871) (100.179) 

Diğer (470.530) (187.512) 

 

 (25.887.240) (3.110.163) 
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NOT 23 - YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN GELĠRLER VE GĠDERLER 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 

Yatırım amaçlı gayrimenkul gerçeğe  

   uygun değer artıĢları (Not 10) 196.751.433 58.454.570 

Daha önceden alınan payların iĢtirak olarak 

   değerlendirilmesinin etkisi (Not 14) 79.638.268 - 

Çerkezköy arsa, bina ve sabit kıymet satıĢ karı 21.469.421 - 

ĠĢtirak pay alım karı (Not 14) 9.125.348 - 

Yalova arsa ve bina satıĢ karı 8.710.450 3.088.400 

Bozüyük arsa, bina ve sabit kıymet satıĢ karı 3.713.822 - 

Finansal varlık satıĢ karı 132.137 - 

Tekstilkent dükkan satıĢ karı 58.960 - 

Diğer temettü gelirleri 9.541 - 

Diğer temettü gelirleri (SAF GYO) - 5.344.662 

Diğer 8.734 7.590 

 

 319.618.114 66.895.222 
 

 

 

NOT 24 - FĠNANSMAN GELĠRLERĠ VE GĠDERLERĠ 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Finansman gelirleri 

Kur farkı geliri 25.691.399 54.291.953 

Faiz geliri 2.215.493 2.010.766 

 
  27.906.892 56.302.719 

 

Finansman giderleri 

Kur farkı gideri (96.120.898) (67.866.995) 

Faiz giderleri (16.344.330) (30.129.986) 

 
  (112.465.228) (97.996.981) 
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NOT 25 - PAY BAġINA KAZANÇ 

 

Pay baĢına kazanç, ana ortaklığa ait dağıtılabilir karın ilgili dönem içinde mevcut hisselerin ağırlıklı 

ortalama adedine bölünmesi ile tespit edilir. ġirket‟in 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla, beheri 1 TL 

olan, 200.000.000 (31 Aralık 2014: 200.000.000) adet payı bulunmaktadır. Farklı pay grupları ve 

hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. ġirketler, mevcut hissedarlara birikmiĢ karlardan 

payları oranında hisse dağıtarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttırabilir. Pay baĢına 

kazanç/(zarar) hesaplanırken, bu bedelsiz pay ihracı çıkarılmıĢ paylar olarak sayılır. Dolayısıyla, pay 

baĢına kazanç/(zarar) hesaplamasında kullanılan ağırlıklı pay adedi ortalaması, payların bedelsiz 

olarak çıkarılmasını geriye dönük olarak uygulamak suretiyle elde edilir.  

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Sürdürülen faaliyetler net dönem karı 291.947.325 58.634.016 

Nominal değeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000 

 

Sürdürülen faaliyetlerden pay baĢına kazanç 1,46 0,34 

 

Ana ortaklığa ait net dönem karı 291.947.325 58.634.016 

Nominal değeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000 

 

Ana ortaklığın, ortaklarına dağıtılabilir kar üzerinden 

   hesaplanan esas ve nispi hisse baĢına kazanç 1,46 0,34 

 

 

NOT 26 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 
 
a) 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflarla bakiyeler aĢağıdaki 

gibidir: 
 
 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 

 
ĠliĢkili taraflardan kısa vadeli ticari alacaklar 
 
Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.ġ.  
   (“Ak-kim”) 877.424 16.417.812 - 
A.R.D Holding A.ġ.  32.690 31.633 29.537 
N.D.Ç Holding A.ġ. 33.981 31.371 29.537 
Saf GYO - - 26.878 
Akkök Holding A.ġ. (“Akkök Holding”) - - 20.871 
Aksa Akrilik Sanayii A.ġ. (“Aksa”) - - 17.612 

 

 944.095 16.480.816 124.435 
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NOT 26 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 31 Aralık 2013 
 

ĠliĢkili taraflardan uzun vadeli diğer alacaklar 
 

AkiĢ -  Mudanya Adi Ortaklığı 9.866.125 - - 
 

 9.866.125 - - 
 

ĠliĢkili taraflara kısa vadeli ticari borçlar 
 

Akenerji Elektrik Enerjisi Ġthalat-Ġhracat  
   ve Toptan Tic. A.ġ. (“Akenerji”) 807.003 843.303 783.357 
Ak Yön 689.554 711.494 553.248 
Dinkal Sigorta Acenteliği A.ġ. (“Dinkal”) 656.190 184.491 284.415 
AkgiriĢim Müteahhitlik MüĢavirlik ve 
  Çevre Teknolojileri San. ve Tic. A.ġ.  
   (“AkgiriĢim”) 150.636 475.566 105.795 
Akkök Holding A.ġ. (“Akkök”) 87.289 145.232 14.823 
Akhan Bakım Yön. Ser. A.ġ. (“Akhan”) 74.607 95.928 54.425 
Aktek Bilgi Ġlet. Tekno. San. A.ġ. (“Aktek”) 57.988 26.491 25.079 
 

 2.523.267 2.482.505 1.821.142 

 

b) 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflardan yapılan ürün ve hizmet alımları 
aĢağıdaki gibidir: 

 

ĠliĢkili taraflardan yapılan mal ve hizmet alımları 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

Ak Yön 14.723.219 14.143.564 
Akenerji 8.631.420 7.993.418 
AkgiriĢim  2.416.207 1.891.699 
Akkök Sanayi 1.305.802 1.186.627 
Akhan 944.074 858.806 
Aktek 527.970 370.165 

Akmerkez Lokantacılık Gıda 
   San. ve Tic. A.ġ. (“Akmerkez Lokantacılık”) 3.347 1.008 
 

 28.552.039 26.445.287 

 

c) 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflara yapılan mal ve hizmet satıĢları 
aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

ĠliĢkili taraflara yapılan mal ve hizmet satıĢları 
 

Ak Yön 1.027.647 832.681 
N.D.Ç Holding A.ġ. 103.925 97.305 
A.R.D Holding A.ġ. 102.831 97.305 
Dowaksa Ġleri Kompozit  
   Malzemeler San. Ltd. ġti. (“Dow Aksa”) 95.170 - 
Akmerkez Lokantacılık 47.920 9.100 
AkgiriĢim  4.425 - 
Akkök Sanayi 792 - 
SAF GYO - 1.170.390 
Ak-kim - 648.835 
Aksa Akrilik - 112.678 
 

 1.382.710 2.968.294  
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NOT 26 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

 

d) 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflardan temettü gelirleri, faiz gelirleri ve 

giderleri aĢağıdaki gibidir: 

   

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

ĠliĢkili taraflardan temettü gelirleri  
 

SAF GYO (*) 21.681.438 5.344.662 

Ak Yön 281.080 259.233 

 

 21.962.518 5.603.895 

 

 (*) ġirket, SAF Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.‟nin 3 Eylül 2015 tarihli 2014 Yılına ait Olağan Genel 

Kurul Toplantısı” kararına istinaden ortaklara dağıtılacak toplam 110.000.000 TL tutarındaki temettüden, 

AkiĢ‟in %19,71‟lik (31 Temmuz 2015 tarihinden sonraki etkin ortaklık oranıdır) pay oranı dahilinde 

toplam 21.681.438 TL tutarında temettü alacağını tahakkuk ettirmiĢtir. 31 Temmuz 2015 tarihindeki hisse 

alımı sonrasında Saf GYO “Özkaynak yöntemi ile değerlenen yatırım” olarak değerlendirildiğinden ve 

TMS 28 uyarınca kar payıları yatırım değerinden düĢülmektedir. 30 Eylül 2014 tarihi itibarıyla Saf GYO 

finansal varlık olarak sınıflandırıldığından 2014 yılında dağıtılan kar payı doğrudan kar veya zarar ile 

iliĢkilendirilmiĢtir. 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 

ĠliĢkili taraflardan faiz gelirleri  
 

AkiĢ Mudanya Adi Ortaklığı 653.136 - 

 

 653.136 - 

 

ĠliĢkili taraflardan kur farkı gelirleri  
 

Ak-kim 4.874.580 - 

 

 4.874.580 - 

 

e) 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflara yapılan yatırım amaçlı gayrimenkul 

satıĢları aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

Yatırım amaçlı gayrimenkul satıĢı  
 

Aksa Akrilik 46.560.450 - 

Ak-kim - 27.338.400 

 

 46.560.450 27.338.400 
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NOT 26 - ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

 

ġirket üst düzey kadrosunu, yürütme kurulu ve yönetim kurulu üyeleri olarak belirlemiĢtir,  

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dönemler itibarıyla üst düzey yöneticilere ve yönetim 

kurulu üyelerine sağlanan faydalar aĢağıdaki gibidir:  

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 
 
MaaĢlar ve çalıĢanlara sağlanan diğer kısa vadeli haklar 2.082.846 2.091.836 
Kıdem tazminatı karĢılık gideri 68.633 13.616 
ÇalıĢma dönemi sonrası sağlanan faydalar -  
Diğer uzun vadeli faydalar -  
Hisse bazlı ödemeler -  

 

Toplam 2.151.479 2.105.452 

 

 

NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ 

 

ġirket faaliyetlerinden dolayı, borç ve sermaye piyasası fiyatlarındaki, döviz kurları ile faiz 

oranlarındaki değiĢimlerin etkileri dahil çeĢitli finansal risklere maruz kalmaktadır. ġirket‟in toptan 

risk yönetim programı, mali piyasaların öngörülemezliğine odaklanmakta olup, ġirket‟in mali 

performansı üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaçlamıĢtır. 

 

Likidite riski  

 

Likidite riski, ġirket‟in net fonlama yükümlülüklerini yerine getirememe ihtimalidir. ġirket yönetimi 

likidite riskini, günlük iĢlemler için yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yüksek 

kalitedeki kredi sağlayıcılarının eriĢilebilirliğinin sürekli kılınması suretiyle bilançonun beklenen nakit 

akıĢına uygun yönetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. ġirket yönetimi ayrıca yatırımları ve 

yatırım amaçlı gayrimenkul alımı için kullanılan finansal borçların vade yapılarını, mümkün olduğu 

ölçüde yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satıĢ gelirlerinin nakit akıĢına göre 

düzenlemektedir. Konut projelerinin inĢaat maliyetlerinin karĢılanması için bu projelerdeki finansman 

yükünün hafiflemesi amacıyla; ġirket, müĢterileriyle satıĢ vaadi sözleĢmesi imzalamak suretiyle nakit 

avans almaktadır. ġirket‟in cari oran dengesiyle ilgili olan açıklamaları Not 2‟de detaylı olarak yer 

almaktadır. 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in finansal yükümlülüklerinin vadelerine göre analizi 

aĢağıdaki gibidir: 

 

  SözleĢme 
  uyarınca   1 yıl- 5 yıl 

 Defter nakit çıkıĢları 3 aydan 3-12 ay 5 yıl ve 

 Değeri toplamı kısa arası arası üzeri 

 

Finansal yükümlülükler 

   (türev olmayan): 

Banka kredileri 706.355.296  837.572.054  97.754.306  164.325.059 258.204.692  317.287.997 

Finansal kiralama  

   yükümlülükleri 13.199.898 14.142.697 2.156.673 6.470.020 5.516.004 - 

Ticari borçlar 9.363.202  9.363.202  9.363.202 - - - 

Diğer borçlar 600.877  600.877  600.877 - - - 
 

 729.519.273  861.678.830 109.875.058 170.795.079 263.720.696 317.287.997 

 

  SözleĢme 

  uyarınca   1 yıl- 5 yıl 

 Defter nakit çıkıĢları 3 aydan 3-12 ay 5 yıl ve 

 Değeri toplamı kısa arası arası üzeri 

 

Finansal yükümlülükler 

   (türev olmayan): 

Banka kredileri 484.348.492 581.247.280 83.144.647 86.141.870 141.070.269 270.890.494 

Finansal kiralama  

   yükümlülükleri 16.411.901 18.159.286 1.720.013 5.160.039 11.279.234 - 

Ticari borçlar 15.387.804 15.387.804 15.387.804 - - - 

Diğer borçlar 437.066 437.066 437.066 - - - 
 

 516.585.263 615.231.436 100.689.530 91.301.909 152.349.503 270.890.494 

 

Faiz oranı riski  

 

ġirket, faiz kazanan varlık ve faiz ödenen yükümlülükleri nedeniyle, faiz oranlarının değiĢiminden 

doğan faiz oranı riskine açıktır.  Bu risk, faiz oranına duyarlı varlık ve yükümlülüklerin miktar ve 

vadeleri dengelenerek bilanço içi yöntemler kullanılarak yönetilmektedir. 
 

Bu kapsamda, alacak ve borçların sadece vadelerinin değil, faiz yenilenme dönemlerinin de benzer 

olmasına büyük önem verilmektedir. Finansal borçların piyasadaki faiz oranı dalgalanmalarından en 

az düzeyde etkilenmesi için, bu borçların “sabit faiz/değiĢken faiz”, “kısa vade/uzun vade” ve 

“TL/yabancı para” dengesi, projelerden elde edilecek gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa koĢulları 

dikkate alınarak yapılandırılmaktadır. 

 

ġirket‟in bilançosunda finansal borçlar olarak sınıfladığı değiĢken faizli krediler faiz değiĢimlerine 

bağlı olarak faiz riskine maruz kalmaktadır. 31 Aralık 2015 tarihinde ABD Doları para birimi 

cinsinden olan faiz %1 oranında yüksek/düĢük olsaydı ve diğer tüm değiĢkenler sabit kalsaydı vergi 

öncesi kar 851.947 TL (31 Aralık 2014: 932.843) yüksek/düĢük olacaktı. 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerinde bilanço kalemlerine iliĢkin ortalama etkin yıllık faiz oranları 

aĢağıdaki gibidir: 
 

   ABD 

31 Aralık 2015 (%) TL Avro Doları 
 

Dönen varlıklar 
Nakit ve nakit benzerleri 12,10 0,00 2,15 

Ticari alacaklar - - 2,30 
 

Kısa vadeli yükümlülükler 

Banka kredileri 12,75 3,60 2,92 

Finansal kiralama yükümlülükleri - - 7,93 
 

Uzun vadeli yükümlülükler 

Banka kredileri - 4,66 6,17 

Finansal kiralama yükümlülükleri - - 7,92 

 

   ABD 

31 Aralık 2014 (%) TL Avro Doları 
 

Dönen varlıklar 
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30 

Ticari alacaklar 9,17 - - 
 

Kısa vadeli yükümlülükler 

Banka kredileri 11,60 4,65 3,95 

Finansal kiralama yükümlülükleri - - 7,63 

 

Uzun vadeli yükümlülükler 

Banka kredileri - 4,66 5,49 

Finansal kiralama yükümlülükleri - - 7,63 

 

ġirket‟in faiz oranına duyarlı finansal araçlarını gösteren tablo aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Sabit faizli finansal araçlar  

Vadeli mevduatlar 41.458.610 46.691.099 

Banka kredileri 649.156.607 393.113.082 

Finansal kiralama yükümlülükleri 13.199.898 16.411.901 

 

DeğiĢken faizli finansal araçlar  

Banka kredileri 57.198.689 91.235.410 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

ġirket‟in 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandırmaya kalan 

vadelerine göre dağılımı aĢağıdaki gibidir: 

 
  31 Aralık 2015  

 3 aya 3-12 ay 1 yıldan   

 kadar arası uzun Faizsiz Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 41.458.610 - -  795.260  42.253.870 

Ticari alacaklar 17.093.840 12.515.090 59.538.704  2.575.557 91.723.191 

Diğer alacaklar - - - 1.144.813  1.144.813 

 

Toplam varlıklar 58.552.450 12.515.090 59.538.704  4.515.630 135.121.874 

 

Banka kredileri 14.299.673  238.753.623  453.302.000 -  706.355.296 

Finansal kiralama yükümlülükleri 2.160.507  6.161.772  4.877.619 -  13.199.898 

Ticari borçlar - - - 9.363.202  9.363.202 

Diğer borçlar - - -  600.877  600.877 

 

Toplam kaynaklar 16.460.180  244.915.395  458.179.619  9.964.079  729.519.273 

 

Net yeniden fiyatlandırma pozisyonu 42.092.270 (232.400.305) (398.640.915) (5.448.449) (594.397.399) 

 
  31 Aralık 2014  

 3 aya 3-12 ay 1 yıldan   

 kadar arası uzun Faizsiz Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099   235.508 46.926.607 

Ticari alacaklar 430.545 660.414 916.368 19.995.902 22.003.229 

Diğer alacaklar - - - 1.174.132 1.174.132 

 

Toplam varlıklar 47.121.644 660.414 916.368 21.405.542 70.103.968 

 

Banka kredileri 84.150.517  83.173.148  317.024.827 - 484.348.492 

Finansal kiralama yükümlülükleri 1.703.820  4.921.249  9.786.832  -  16.411.901 

Ticari borçlar - - - 15.387.804 15.387.804 

Diğer borçlar - - - 437.066 437.066 

 

Toplam kaynaklar 85.854.337  88.094.397  326.811.659  15.824.870  516.585.263 

 

Net yeniden fiyatlandırma pozisyonu (38.732.693) (87.433.983) (325.895.291) 5.580.672 (446.481.295) 

 

Kredi riski açıklamaları 

 

ġirket vadeli satıĢlardan kaynaklanan ticari alacakları ve mevcut yatırımları dolayısı ile kredi riskine 

maruz kalmaktadır.  

 

ġirket banka mevduatlarını ticari iliĢkisini sürdürdüğü ve Türkiye‟de kurulu bulunan en büyük 10 

banka içerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadır.  
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla kredi riski detayları aĢağıdaki gibidir: 
 

  Ticari ve diğer alacaklar  Bankalardaki 

31 Aralık 2015 ĠliĢkili taraf Diğer taraf Mevduat 
 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 

   azami kredi riski (A+B+C+D) 10.810.220 91.923.909 42.242.041 

Azami riskin teminat, vs ile güvence altına 

   alınmıĢ kısmı    

A. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne 

   uğramamıĢ finansal varlıkların net defter değeri 10.810.220 91.791.202 42.242.041 

   - Teminat vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı    

B. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne  

   uğramamıĢ varlıkları net defter değeri - 132.707 - 

   - Teminat vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - 

C. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların  

   net defter değeri - - - 

   - Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) -  - 

       -Değer düĢüklüğü (-) - 6.969.719 - 

       -Net değerin teminat, vs ile  

        güvence altına alınmıĢ kısmı - (6.969.719) - 

   - Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) - - - 

       -Değer düĢüklüğü (-) - - - 

       -Net değerin teminat, vs ile  

        güvence altına alınmıĢ kısmı - - - 

D. Finansal durum tablosu dıĢı kredi riski 

           içeren unsurlar - - - 

 
  Ticari ve diğer alacaklar  Bankalardaki 

31 Aralık 2014 ĠliĢkili taraf Diğer taraf Mevduat 
 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 

   azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 6.696.545 46.853.908 

Azami riskin teminat, vs ile güvence altına 

   alınmıĢ kısmı    

A. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne 

   uğramamıĢ finansal varlıkların net defter değeri 16.480.816 6.089.527 46.853.908 

   - Teminat vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı    

B. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne  

   uğramamıĢ varlıkları net defter değeri - 607.018 - 

   - Teminat vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - 

C. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların  

   net defter değeri - - - 

   - Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) - 6.970.004 - 

       -Değer düĢüklüğü (-) - (6.970.004) - 

       -Net değerin teminat, vs ile  

        güvence altına alınmıĢ kısmı - - - 

   - Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) - - - 

       -Değer düĢüklüğü (-) - - - 

       -Net değerin teminat, vs ile  

        güvence altına alınmıĢ kısmı - - - 

D. Finansal durum tablosu dıĢı kredi riski 

           içeren unsurlar - - - 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 

Yukarıdaki tutarların belirlenmesinde alınan teminatlar gibi kredi güvenilirliğinde artıĢ sağlayan 

unsurlar dikkate alınmamıĢtır. ġirket‟in kredi riskine maruz finansal aktifleri içerisinde herhangi bir 

değer düĢüklüğüne tabi tutulan varlık bulunmamaktadır. Buna ilaveten ġirket‟in bilanço dıĢı kredi 

riski içeren unsurları ve vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ varlıkları 

bulunmamaktadır. 

 

Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ alacakların yaĢlandırma tablosu  

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Vadesi 1-30 gün geçmiĢ - 296.528 

Vadesi 1-3 ay geçmiĢ 7.958 88.153 

Vadesi 3-12 ay geçmiĢ 13.682 139.020 

Vadesi 1-5 yıl geçmiĢ 111.067 83.317 

 

 132.707 607.018 

 

Söz konusu alacakların karĢılığında taahhüt olarak alınan avanslar bulunduğundan ġirket söz konusu 

vade aĢımlarını değer düĢüklüğü olarak değerlendirmemektedir. Alacağın tahsil imkanının ortadan 

kalkması, satıĢ taahhüt sözleĢmesinin karĢılıklı iptali ile birlikte gerçekleĢir ve ġirket bu durumda 

alınan avansları ve karĢılığında doğan ticari alacaklarını karĢılıklı olarak elimine eder. 

 

Döviz kuru riski  

 

ġirket, çok sayıda para birimi ile yaptığı operasyonları nedeniyle döviz kuru riskine maruz 

kalmaktadır. Bu riskin yönetiminde ana prensip kur dalgalanmalarından en az etkilenecek Ģekilde bir 

döviz pozisyonu seviyesinin korunmasıdır. 

 

ġirket baĢlıca Avro ve ABD Doları cinsinden kur riskine maruz kalmaktadır. 

 

 

Yabancı para pozisyonu 

 

Yabancı para cinsinden varlıklar, yükümlülükler ve bilanço dıĢı kalemlere sahip olma durumunda 

ortaya çıkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini oluĢturmaktadır. 

 

ġirket‟in yabancı para varlık ve yükümlülükleri 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla bilanço dıĢı 

herhangi bir enstürmanla dengelenmemektedir. Akbatı AVM‟nin kira kontratları ABD Doları 

cinsinden gerçekleĢtirilmiĢ olup (Not 16), 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla 19.672.131 ABD Doları 

orijinal tutarlı 57.198.689 TL (31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla 39.344.262 ABD Doları orijinal tutarlı 

91.235.430 TL) tutarındaki Akbatı Projesi finansal ve diğer borçları, ABD Doları cinsinden elde 

edilecek kira gelirleri ile geri ödenecek ve bu Ģekilde kademeli olarak net yabancı para pozisyonu 

dengelenecektir. Ayrıca 31 Aralık 2015 itibarıyla Bağdat Caddesi Projeleri kapsamında alımların 

finanse edilmesinde dövizli kredilere baĢvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasıyla dövizli kira 

gelirleri elde edilmesi ve dövizli konut satıĢlarının gerçekleĢeceği öngörülmektedir. 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

ġirket‟in döviz cinsinden sahip olduğu varlık ve yükümlülüklerin tutarları aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Varlıklar 119.791.925 58.092.403 

Yükümlülükler (718.074.309) (498.066.175) 

 

Net bilanço pozisyonu (598.282.384) (439.973.772) 

 

AĢağıdaki tablo 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla ġirket‟in yabancı para pozisyonu riskini 

özetlemektedir. ġirket tarafından tutulan yabancı para varlıkların ve borçların kayıtlı tutarları TL 

cinsinden aĢağıdaki gibidir: 
  

  ABD  TL 

 Avro Doları GBP karĢılığı 
 

Dönen varlıklar 390 20.721.308  630 60.253.221 

Nakit ve nakit benzerleri 390  10.433.487  630 30.340.353 

Ticari alacaklar - 10.287.821 - 29.912.868 

Diğer alacaklar - - - - 
 

Duran varlıklar - 20.476.924 - 59.538.704 

Ticari alacaklar - 20.476.924 - 59.538.704 
 

Toplam varlıklar 390 41.198.232 630 119.791.925 
 

Kısa vadeli yükümlülükler 29.378.981 57.277.493 - 259.894.690 

Ticari borçlar 1.423.362 484.092  - 5.930.421 

Finansal yükümlülükler 27.955.619 55.666.908 - 250.688.878 

Diğer yükümlülükler - 1.126.493 - 3.275.391 
 

Uzun vadeli yükümlülükler 47.138.083  106.064.674 - 458.179.619 

Finansal yükümlülükler 47.138.083  106.064.674 - 458.179.619 
 

Toplam yükümlülükler 76.517.064 163.342.167 - 718.074.309 

Net bilanço pozisyonu  

   (yükümlülük)/varlık (76.516.674) (122.143.935) 630 (598.282.384) 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 

 

AĢağıdaki tablo 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla ġirket‟in yabancı para pozisyonu riskini 

özetlemektedir. ġirket tarafından tutulan yabancı para varlıkların ve borçların kayıtlı tutarları TL 

cinsinden aĢağıdaki gibidir: 
  ABD TL 

 Avro Doları karĢılığı 

 

Dönen Varlıklar 235 25.051.421 58.092.403 

Nakit ve nakit benzerleri 235 17.633.787 40.891.652 

Ticari alacaklar - 7.415.529 17.195.870 

Diğer alacaklar - 2.105 4.881 

 

Toplam varlıklar 235 25.051.421 58.092.403 

 

Kısa Vadeli Yükümlülükler 30.027.423 37.326.389 171.254.516 

Ticari borçlar 2.511.563 2.477.312 12.829.005 

Finansal yükümlülükler 27.515.860 34.849.077 158.425.511 

 

Uzun Vadeli Yükümlülükler 47.782.706 82.811.238 326.811.659 

Finansal yükümlülükler 47.782.706 82.811.238 326.811.659 
 

Toplam yükümlülükler 77.810.129 120.137.627 498.066.175 
 

Net bilanço pozisyonu  

   (yükümlülük)/varlık (77.809.894) (95.086.206) (439.973.772) 
 

 

AĢağıdaki tablo ġirket‟in ABD Doları ve Avro kurlarındaki %10‟luk değiĢime olan duyarlılığını 

göstermektedir. Bu tutarlar ABD Doları‟nın ve Avro‟nun TL karĢısında %10 oranında değer 

artıĢının/azalıĢının kapsamlı gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sırasında tüm 

değiĢkenlerin özellikle faiz oranlarının sabit kalacağı varsayılmıĢtır. 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla döviz kuru duyarlılık analizi tabloları aĢağıda gösterilmiĢtir: 

 

 
  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

31 Aralık 2015 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları kurunun %10 değiĢmesi halinde (35.514.570)  35.514.570  - 

   ABD Doları net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   ABD Doları riskinden korunan kısım - - - - 

ABD Doları Net Etki (35.514.570)  35.514.570  - 

 
Avro kurunun %10 değiĢmesi halinde (24.313.938)  24.313.938  - 

   Avro net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   Avro riskinden korunan kısım - - - - 

Avro Net Etki  (24.313.938)  24.313.938  - 

 

GBP kurunun %10 değiĢmesi halinde 271  (271) - - 

   GBP net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   GBP riskinden korunan kısım - - - - 

GBP Net Etki  271  (271) - - 
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NOT 27 - FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE 

DÜZEYĠ (Devamı) 
 

  Kar/Zarar   Özkaynaklar  

 Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın Yabancı paranın 

31 Aralık 2014 değer kazanması değer kaybetmesi değer kazanması değer kaybetmesi 

 

ABD Doları kurunun %10 değiĢmesi halinde (22.049.540) 22.049.540 - - 

   ABD Doları net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   ABD Doları riskinden korunan kısım - - - - 

ABD Doları Net Etki (22.049.540) 22.049.540 - - 

 
Avro kurunun %10 değiĢmesi halinde (21.947.837) 21.947.837 - - 

   Avro net varlık/yükümlülüğü - - - - 

   Avro riskinden korunan kısım - - - - 

Avro Net Etki  (21.947.837) 21.947.837 - - 

 

ġirket‟in raporlama dönemi sonunda değerlemede kullandığı, T.C. Merkez Bankası döviz kurları 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

ABD Doları 2,9076 2,3189 

Avro 3,1776 2,8207 

GBP 4,3007 3,5961 

 

Sermaye yönetimi 

 

ġirket sermayesini portföy çeĢitlemesiyle yatırım riskini en düĢük seviyeye indirerek yönetmeye 

çalıĢmaktadır. ġirket‟in amacı; gelir getiren bir iĢletme olarak devamlılığını sağlamak, hissedar ve 

kurumsal ortakların faydasını gözetmek, aynı zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa 

ortalamalarında net yükümlülük/özkaynak oranını devam ettirerek verimli sermaye yapısının 

sürekliliğini sağlamaktır. Sermaye yapısını korumak veya yeniden düzenlemek için ġirket ortaklara 

ödenecek temettü tutarını belirlemekte yeni hisseler çıkarabilmekte ve borçlanmayı azaltmak için 

varlıklarını satabilmektedir. 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla net yükümlülük/ yatırılan sermaye oranı aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

Toplam yükümlülükler 733.735.863  521.902.353 

Hazır değerler (42.253.870) (46.926.607) 

 

Net yükümlülük 691.481.993  474.975.746 

Özkaynaklar 1.048.958.742  828.675.190 

 

Yatırılan sermaye 1.740.440.735  1.303.650.936 

 

Net yükümlülük / yatırılan sermaye oranı   %40 %36 
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NOT 28 - FĠNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE 

FĠNANSAL RĠSKTEN KORUNMA MUHASEBESĠ ÇERÇEVESĠNDEKĠ 

AÇIKLAMALAR) 

 

Finansal araçların gerçeğe uygun değeri 

 

Gerçeğe uygun değer bilgili ve istekli taraflar arasında piyasa koĢullarına uygun olarak gerçekleĢen 

iĢlemlerde bir varlığın karĢılığında el değiĢtirebileceği veya bir yükümlülüğün karĢılanabileceği 

değerdir. 

 

ġirket finansal araçların tahmini gerçeğe uygun değerlerini halihazırda mevcut piyasa bilgileri ve 

uygun değerleme yöntemlerini kullanarak belirlemiĢtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini 

değerlendirip gerçeğe uygun değerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. 

Sonuç olarak burada sunulan tahminler, ġirket‟in cari bir piyasa iĢleminde elde edebileceği miktarların 

göstergesi olamaz. 

 

Gerçeğe uygun değerleri tahmin edilmesi pratikte mümkün olan finansal araçların gerçeğe uygun 

değerlerinin tahmini için aĢağıdaki yöntem ve varsayımlar kullanılmıĢtır: 

 

Finansal varlıklar 

 

Kısa vadeli olmaları nedeniyle kasa ve bankalardan alacakların kayıtlı değerlerinin gerçeğe uygun 

değerine yakın olduğu varsayılmaktadır. 

 

Bilançoda gerçeğe uygun bedeli ile gösterilen yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun 

değerlerinin belirlenmesinde ekspertiz değerleri esas alınır (Not 10).  

 

Ticari ve diğer alacakların kayıtlı değerlerinin, ilgili değer düĢüklük karĢılıklarıyla beraber gerçeğe 

uygun değeri yansıttığı öngörülmektedir. 

 

Dönem sonu kurlarıyla çevrilen yabancı para cinsinden olan bakiyelerin gerçeğe uygun değerlerinin, 

kayıtlı değerlerine yakın olduğu öngörülmektedir. 

 

Satılmaya hazır finansal varlıkların gerçeğe uygun değeri, piyasa fiyatları veya bu fiyatın tespit 

edilemediği durumlarda faiz, vade ve benzeri diğer koĢullar bakımından aynı nitelikli menkul değerler 

için kote edilmiĢ olan piyasa fiyatları baz alınarak saptanmıĢtır. 

 

Finansal yükümlülükler 

 

DeğiĢken ve sabit faiz oranlarına sahip vadeli TL ve yabancı para cinsinden kredilerinin  

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla gerçeğe uygun değerleri Not 7‟de açıklanmıĢtır 
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NOT 28 - FĠNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE 

FĠNANSAL RĠSKTEN KORUNMA MUHASEBESĠ ÇERÇEVESĠNDEKĠ 

AÇIKLAMALAR) (Devamı) 

 

Gerçeğe uygun değer tahmini 
 

ġirket‟in finansal varlık ve yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değere iliĢkin sınıflandırmaları aĢağıdaki 

gibidir: 
 

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayıtlı (düzeltilmemiĢ) fiyatlara dayanan; 

Seviye 2: Doğrudan (aktif piyasadaki fiyatlar aracılığıyla) ya da dolaylı olarak (aktif piyasalardaki 

fiyatlardan türetilmek suretiyle) gözlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan; 

Seviye 3:  Gözlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan. 
 

ġirket‟in, 31 Aralık 2015 ve 2014 tarihlerindeki erçeğe uygun değeri ile ölçülmüĢ varlık ve 

yükümlülükleri aĢağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2015  

Varlıklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller - 127.390.000 914.800.000 1.042.190.000 

 

Toplam varlıklar  - 127.390.000 914.800.000 1.042.190.000 

 

  31 Aralık 2014  
 

Varlıklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam 

 

Finansal yatırımlar 58.491.466 - - 58.491.466 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller - 191.180.000 735.580.000 926.760.000 

 

Toplam varlıklar  58.491.466 191.180.000 735.580.000 985.251.466 

 

 

NOT 29 - RAPORLAMA DÖNEMĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR 

 

Ortaklık Paylarının Satın Alınması 

 

ġirket, hisse fiyatının, faaliyetlerinin gerçek performansını ve portföy değerini yansıtmadığı 

düĢüncesinden hareketle, Ortaklık paylarının Sermaye Piyasası Kanunu'nun 22. maddesi ve SPK'nın 

Geri Alınan Paylar Tebliği (II-22.1) çerçevesinde, Ortaklık tarafından ödenmiĢ/çıkarılmıĢ sermayenin 

%2'sine kadar pay için, kamuya açıklanan son mali tablolara göre özkaynak değerinin %30 iskontolu 

değerine denk gelen birim hisse fiyatının altındaki her türlü hisse fiyatıyla Borsa'da geri alımının 

yapılmasına karar vermiĢ olup, Sermaye Piyasası Kurulu'na ilgili baĢvuruyu yapmıĢtır. 

 

Ruhsat Alımı 

 

ġirket,‟in uzun vadeli stokları içerisinde yer alan Ak Apartmanı‟nın, ruhsat alım iĢlemi gerçekleĢmiĢ 

olup, Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği'nin değerleme gerektiren iĢlemler 

baĢlıklı 34. maddesinin e. bendi gereği, yeniden değerlemesi yapılan gayrimenkule iliĢkin değerleme 

raporu açıklanmıĢtır. 
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NOT 30 - EK DĠPNOT: PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ  

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı 

dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya 

ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiĢ özet bilgiler niteliğinde 

olup 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 

“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 

Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin 

Esaslar Tebliğinde DeğiĢiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 

kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıĢtır. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal 

veriler olduğundan dolayı bu finansal tablolarda yer alan bilgilerle örtüĢmeyebilir. 

 

Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına iliĢkin bilgiler, 31 Aralık 2015 

ve 2014 tarihleri itibarıyla iliĢikteki gibidir ve bu sınırlamalara iliĢkin oranlar tabloda gösterilmiĢtir: 

 
Konsolide olmayan (bireysel) Ġlgili 31 Aralık 31 Aralık 

   finansal tablo ana hesap kalemleri düzenleme 2015 2014 

 

A Para ve sermaye piyasası araçları III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(b) 42.253.869 46.926.607 

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı  

    projeler, gayrimenkule dayalı haklar III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(a) 1.321.166.082 1.173.800.926 

C ĠĢtirakler III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(b) 306.652.908 63.269.662 

 ĠliĢkili taraflardan  

    alacaklar (ticari olmayan) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.23/(f) 9.866.125 - 

 Diğer varlıklar   104.194.817 67.152.598 

 

D Toplam varlıklar (aktif toplamı) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.3/(p) 1.784.133.801 1.351.149.793 

 

E Finansal borçlar III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 706.355.296 484.348.492 

F Diğer finansal yükümlülükler III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 - - 

G Finansal kiralama borçları III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 13.199.898 16.411.901 

H ĠliĢkili taraflara  

    borçlar (ticari olmayan) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.23/(f) - - 

I Özkaynaklar III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 1.048.958.742 828.675.190 

 Diğer kaynaklar  15.619.865 21.714.210 

 

D Toplam kaynaklar III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.3/(p) 1.784.133.801 1.351.149.793 

  



AKĠġ GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 ARALIK 2015 TARĠHLĠ 

BĠREYSEL FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiĢtir.) 

 

77 

NOT 30 - EK DĠPNOT: PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 

 
  Ġlgili 31 Aralık 31 Aralık 

Konsolide olmayan (bireysel) diğer finansal bilgiler düzenleme 2015 2014 

 

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının  

 3 yıllık gayrimenkul ödemeleri  

 için tutulan kısmı  III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(b) - - 

A2 Döviz cinsinden vadeli –vadesiz mevduat/ 

 özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden  

 vadeli mevduat /katılma hesabı III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(b) 42.242.040 46.853.908 

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(d) - - 

B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule 

 dayalı projeler, gayrimenkule  

 dayalı haklar III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(d) - - 

B2 Atıl tutulan arsa/araziler III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(c) 58.375.000 52.460.000 

C1 Yabancı iĢtirakler III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(d) 1.924.248 4.359.753 

C2 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.28/1(a) 370.207 418.443 

J Gayri nakdi krediler III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 2.716.693 3.635.739 

K Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti  

 ortaklığa ait olmayan ipotekli arsaların  

 ipotek bedelleri III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.22/(e) - - 

L Tek bir Ģirketteki para ve sermaye piyasası 

 araçları yatırımlarının toplamı III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.22/(l) - - 
 
    Asgari / 

  31 Aralık 31 Aralık Azami 

 Ġlgili 2015 2014 Oran 

Portföy Sınırlamaları düzenleme (%) (%) (%) 

 
1 Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti  

     ortaklığa ait olmayan ipotekli arsaların 

     ipotek bedelleri (K/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.22/(e) - - ≤10 

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı  

    Projeler, Gayrimenkule Dayalı 

    Haklar ((B+A1)/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(a),(b) 74 87 ≥51 

3 Para ve Sermaye Piyasası Araçları ile 

    ĠĢtirakler((A+C-A1)/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(b) 20 8 ≤49 

4 Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule  

    Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı  

    Haklar,ĠĢtirakler, Sermaye Piyasası  

    Araçları  ((A3+B1+C1)/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.24/(d) 1< 1< ≤49 

5 Atıl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.22/(c) 3 4 ≤20 

6 ĠĢletmeci ġirkete ĠĢtirak (C2/D) III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.28/ 1(a) 1< 1< ≤10 

7 Borçlanma Sınırı (E+F+G+H+J)/Ġ III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.31 69 61 ≤500 

8 Döviz cinsinden vadeli –vadesiz mevduat/ 

  özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 

  vadeli mevduat /katılma hesabı (A2-A1)/D III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md. 24/(b) 2 3 ≤10 

9 Tek bir Ģirketteki para ve sermaya piyasası  

  araçları yatırımlarının toplamı III- 48.1 sayılı Tebliğ, Md.22/(l) - - ≤10 
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NOT 30 - EK DĠPNOT: PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 

 

31 Aralık 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla portföy tablosunda yer alan iĢtiraklerin detayı aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 31 Aralık 2015 31 Aralık 2014 

 

SAF GYO (*) 264.875.833 58.142.186 

Karlıtepe 40.115.064 - 

Aksu Real Estate 1.924.248 4.359.753 

Ak Yön 370.207 418.443 

Vakıflar Bankası ve TSKB - 349.280 

AkiĢ – Mudanya Adi Ortaklığı (632.444) - 

 

 306.652.908 63.269.662 

 
(*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gerçekleĢen %13,15 oranında hisse alımı sonucunda AkiĢ‟in Saf GYO‟daki 

hisse oranı %19,71‟e yükselmiĢ olup, Saf GYO yönetimi üzerinde ġirket‟in önemli etkinin oluĢtuğu 

değerlendirilerek bu tarihten itibaren iĢtirak olarak muhasebeleĢtirilmiĢtir (Not 15). 31 Aralık 2014 

itibarıyla finansal varlık olarak muhasebeleĢtirilen Saf GYO hisseleri borsa rayiç değerleri ile 

gösterilmiĢtir. 

 

ġirket‟in bağlı ortaklıkları olan Karlıtepe, AkiĢ – Mudanya Adi Ortaklığı, Aksu Real Estate ve Ak Yön 

için 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla Ģirket değerlerine yönelik olarak hazırlanan 

değerleme raporları bulunmamaktadır. Portföy sınırlamalarına uyumun kontrolü tablosunda yer alan 

iĢtiraklerin değerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Ak Yön, Saf GYO, Karlıtepe ve AkiĢ – Mudanya 

Adi Ortaklığı için, ġirket‟in finansal raporlama standartları doğrultusunda hazırlanan bireysel finansal 

tablolarındaki net varlık değerleri, ġirket‟in yatırımlarındaki iĢtirak oranı ile çarpılarak hesaplanmıĢtır. 

Bu Ģekilde ilgili yatırımların sahibi oldukları ve gerçeğe uygun değerleri ile bireysel finansal 

tablolarında takip ettikleri yatırım amaçlı gayrimenkullerinden, bilanço tarihi itibarıyla net 

alacak/yükümlülükleri eklenmek/çıkarılmak suretiyle belirlenen net değerlerin söz konusu yatırımların 

gerçeğe uygun değerlerine yaklaĢtığı kabul edilmiĢtir. Borsa Ġstanbul‟da iĢlem gören Türkiye Vakıflar 

Bankası A.ġ. ve Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.ġ. hisseleri 31 Aralık 2014 tarihli borsa rayiç 

değerleri ile gösterilmiĢtir. 

 

 

 

 

……………….. 


