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HAKKINDA SINIRLI DENETiM RAPORU

Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.§. Yonetim Kurulu'na,

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S. ("Sirket”) 30 Haziran 2016 tarihi itibaryla hazirlanan

ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, smirh denetimden geg¢mis ara dénem 6zet
finansal tablolar ile tutarh olup olmadifinin stmirh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sumirh denetim yapan
kurulug olarak {izerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
simirh denetimden gecmis ve 30 Haziran 2016 tarihli simrh denetim raporuna konu olan ara dénem
finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadifina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Siirh denetim, Simirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yilhk Finansal Tablolarimn Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Simirh Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Smirh denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin siirli denetimden gegmis ara dénem &zet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh
olup olmadifina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci 6zet finansal tablolar hakkinda
bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli Slgiide dardur. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim girketinin, bir bafimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bafimsiz
denetim gériigii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmis ara donem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim énemli
yonleriyle, tutarh olmadifina dair herhangi bir hususa rastlamlmamgtir.
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SIRKET PROFiILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatinrm yapmak Uzere kurulmus halka agik bir gayrimenkul yatirm
ortakhgidir.

Gayrimenkul sektériinde 40 yili asan birikim ve tecriibesi ile 2006 yili sonuna kadar ¢esitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin insaat islerini de ylriten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetlerini yaritmek tzere
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. kurulmustur.

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi A.S.nin kurulusunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve béylece baslangi¢ portféyl olusturulmustur.

Sinpas GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir sire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka aciklik orani ile BIST'de islem gbren bir gayrimenkul
yatirim ortakligi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi ya da kat karsihgi yéntemiyle satin aldigi arsalar Gzerinde orta-Ust ve Ust gelir
gruplarina yonelik genellikle site tarzinda konut projeleri Gretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger
teknik projeler icin mimari bdrolardan, insaat hizmetleri icin ise muateahhit firmalardan hizmet
almaktadir. Projelerin satiglari, satis bedellerinin takip ve tahsil islemleri ise Sirket bilnyesinde
gorevli personel tarafindan yuritiimektedir.

Gayrimenkul gelistirme konusunda genis bir musteri kitlesine hitap eden ve cesitli bdlgelerde
nitelikli yerlesim alanlari geligtiriimesinde 6ncilik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu sdrdurmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve ¢ok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazancgl bir yatinm firsati sunarken, diger taraftan yatirrm yaptigi bolgelerin
gelismesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli kadrosu ile arazi
gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢gmisten gelen uzmanhgini gelecege
tasimayi ve konut projelerinde Tarkiye’nin énci sirketi olmayi hedeflemektedir.



Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yili sonunda 69.857.000 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’de sermaye
artinmi yoluyla ihrag ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi
2007 yilindan gunumulze bedelsiz sermaye artirnmlari gerceklestirerek sermayesini 600.000.000
TL’ye ¢ikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S. Sermaye Artirnrm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktan Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.000 67.117.510 136.974.510
13.07.2009 Bedelsiz 136.974.510 13.025.490 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

Sirketimizin 30.06.2016 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Ortakhk Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutar (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 75.911.820 12,65%
Sinpas Yap! Endustrisi ve Ticaret A.S. 231.402.179 38,57%
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 21.854.926 3,64%
Ahmet Celik 9.934.695 1,66%
Omer Faruk Celik 37.740.487 6,29%
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 3.960.000 0,66%
Diger 219.195.893 36,53%
TOPLAM 600.000.000 100,00%




Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir gorev
paylasimi bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Unvani Bagimsiziik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Prof.Dr.Nazim Ekren Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Hamdi Topgu Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Avni Celik

1950 yilinda Corum’da dogdu. ilk ve Orta d3renimini takiben Ankara Gazi Universitesi Miihendislik
ve Mimarlik faklltesinden insaat mihendisi olarak mezun oldu.

Universiteyi takiben 1974 yilinda Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’yi kurdu. 42 yildir 34 sirketi
barindiran Sinpas Holding’in baskanidir.

Yapi ve Gayrimenkul geligtirme sektorinin yaninda sinai tesebbuslere agirlik verdi. Seranit Granit
Seramik Sanayi ve Ticaret A.S. — Eskisehir ve Bilecik fabrikalarini kurdu. Maden sektortine yatirm
yaparak Nigde'de saf kalsiyum karbonat Uretmek Uzere Mikron’s Mikronize Mineral fabrikalarini
kurdu.

Lojistik ve depolama, ruzgar enerjisi ve yerli kdmure dayall enerji santralleri, Krom, Barit ve talk
maden yatinmlari strdirilmektedir. Sinpas Holding ve istirakleri diinyanin 36 Ulkesi ile ihracat
faaliyetleri stirdiirmektedirler.

Kurucusu oldugu Bogazigi Vakfi ve Corum Egitim ve Kaltlir Vakfi ile Sinpas Grubu her yil 3000’e
yakin yetenekli dgrenciye burslarla egitim destedi vermektedir. Deneyimlerini bir Universitede
Mimarlk Fakultesi 6grencilerine Lisans — Yiksek Lisans seviyesinde dersler vererek yeni nesillere
aktarmaktadir.

Avni Celik birgok Mesleki Dernek ve Vakif Baskanhgdi, Gyoder istisare Kurulu Baskanhdi yaninda
istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyesi, istanbul Ticaret Universitesi Miitevelli Heyet tiyesidir.

Avni Celik’in kisa 6zgecmisi, egitim ve sosyal sorumluluk alanindaki 6rgutli gayretleri diginda 42
yillik calisma hayatini adadigi Sinpas Grubudur.

Ahmet Celik

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [IBF Kamu Yo&netimi
Bolimi’nden mezun olmustur. 1981-1985 yillari arasinda Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde,
1987-1990 yillar arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S.’de muhasebe bdlimlerinde
gorev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana c¢esitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yoénetim Kurulu
Baskanligi ve Uyeligi gorevlerini yuritmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009'dan bu yana Sinpas
GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini stirdirmektedir.



Mehmet Celik

1964 yiinda Alacada dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat
Fakdiltesi’'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillan arasinda Celikler Dis Ticaret'te Yénetim Kurulu
Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hal'nin Kurucu Ortadi, 1996-1998 yillari arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001 yillari arasinda Ege Hobi'de Yonetim Kurulu Uyesi, 2001-
2004 yillarn arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri’'nin Tesis Yonetimi gdrevlerinde bulunmustur.
Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini
yuritmektedir. (Mehmet Celik’in mevcut durumdaki diger goérevlerine asagidaki tabloda yer
verilmistir)

Osman Akyuz

1954 yilinda Trabzon’da dogan Osman Akyiiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi iktisat ve Maliye Béliimi'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanligrnda
Hesap Uzmanligi goérevini yiriitmis, bu tarihten 1985 yiina kadar STFA Insaat'n Mali
Danismanhigini yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Tirk Katihm Bankasi A.S.de cesitli
yonetim kademelerinde yer alan Osman Akylz, 1996 yili basinda kurumun Genel Mudurlik
gorevini ylratmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Sayin Osman Akylz, kurulusundan
bu yana Sinpag GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiritmektedir. (Osman Aky(iz'iin
mevcut durumdaki diger gorevlerine asagidaki tabloda yer verilmistir)

Prof. Dr. Nazim Ekren

1956 yilinda istanbul’da dogan Nazim Ekren, 1979 yilinda Bursa ITIA iktisat Fakiiltesi Iktisat
Bolimi'nden mezun olmustur. 1989 yilinda iktisat teorisi dalinda dogentlige ytkselmis, 1995
yilinda Marmara Universitesi’'nde bankacilik anabilim dalinda Profesér kadrosuna atanmistir. 1997
yilinda, T.Vakiflar Bankasi Genel Midiirii gérevinde bulunmustur. 22. ve 23. dénemlerde istanbul
Milletvekili segilen Ekren, AK Parti’de Ekonomik islerden sorumlu Genel Bagkan yardimciligi
goérevinde bulunmustur. 60. Cumhuriyet Hikiimetinde ekonomik koordinasyonundan sorumlu
Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimcisi olarak gérev yapmistir.2011 yilindan itibaren istanbul
Ticaret Universitesi rektoridur.

Prof. Dr. Nazim Ekren, Sermaye Piyasasi Kurulu 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi htkimleri
uyarinca bagimsiz dye niteligi tasimakta olup, Sinpas GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak goérevini strdirmektedir.

Hamdi Topgu

Hamdi Topgu, 1964 yilinda Rize'nin Cayeli ilcesinde dogmustur. Marmara Universitesi iktisadi ve
idari Bilimler Fakiiltesi'nden 1986 yilinda mezun olan Topgu, mali miisavirlik unvanina sahiptir.
Turk Hava Yollari A.O.’da Yénetim Kurulu ve icra Komitesi Bagkanligi gorevini yuritmistir. Hamdi
Topeu, evli ve 4 ¢ocuk babasidir.

Hamdi Topgu, Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: 1l No: 17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi hidkimleri
uyarinca bagimsiz Gye niteligi tagimakta olup, Sinpag GYO Yonetim Kurulu’'nda Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olarak yer almaktadir.
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Denetim Komitesi ve GCaligma Esaslar

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda ydnetim kurulu badimsiz Gyesi olan Sn.
Hamdi Topgu ve Sn. Nazim Ekren’dir. Sn. Hamdi Topgu Denetim Komitesi Bagkanr'dir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler cercevesinde, Yoénetim Kurulunca gobzetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesinde kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan sececegi
Denetim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kurulu’na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu’na gorisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu
her zaman Ydnetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 lyeden olusur. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her
ikisi de bagdimsiz yonetim kurulu Uyelerinden; ikiden fazla Gyenin bulunmasi halinde Uyelerin
¢ogunlugu, genel muddur veya icra kurulu tyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Utstlenmeyen yénetim
kurulu Uyelerinden olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalar hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

o Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

o Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari 6nemli di¢lide etkileyecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini énemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

e Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

o Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
badimsiz denetim stirecinin baglatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari bu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek

bir durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

o Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya
sonucunda tespit edilen énemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili
Onerilerinin zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagsmasini ve tartisiimasini
saglar.

o Kurumsal Yénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin segimi,

s6zlesmelerin hazirlanarak sirecin baslatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.



ic Denetim

e Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

e g denetimin galisma sistematigin etkinligi ve i¢ denetgilerin galigmalarini sinirlayan veya
¢alismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve
Onerilerde bulunur.

o Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
Onemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢déziime kavusturulmasi ile ilgili énerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve sirket ici
dizenlemelere uygun olarak yuratallp yuratilmedigini kontrol eder.
o Denetimden sorumlu komite, dlizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen denetim ve
sorusturma sonugclarini gézden gegcirir, Yénetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.
e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar
arasinda c¢ikabilecek c¢ikar c¢atismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kdtlye
kullaniimasini 6nleyen sirket ici duzenlemelere ve politikalara uyumu gozetir.

Kurumsal Yonetim Komitesi ve Calisma Esaslar

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite bagskani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn Hamdi Topgu ve Yatinmci lligskileri Mudurt Sn. Tung Emre Karabulut'tur.

Kurumsal Yénetim Komitesi’nin ¢alisma esaslari asagida yer almaktadir:

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ergevesinde, Yénetim Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda bulunmak amaciyla
kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan segecegi Kurumsal
Yonetim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam
Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

e Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,
e Yodnetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

e Yatinmci lligkileri biriminin calismalarini gézetmek,



e Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine;
Yonetim Kurulu’nun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iliskin onerilerde
bulunmak,

o Sirketin faaliyet goOsterdigi alanlarda gsirketin galismalarini etkilemesi muhtemel risklerin
Ongorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diusurict énlemler
alinmasi konusunda Ydénetim Kuruluna giindem olusturmak,

o Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Y&énetim Kurulu Uyelerinin ve st dizey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve Odlgitlerini belirlemek, bu cergevede Sirket'in tim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

e Ucretlendirme politikasi gergevesinde Yoénetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey yodneticilere
verilecek Ucretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
YoOnetim Kurulu’nun onayina sunmak

amaciyla, YoOnetim Kurulu tarafindan olugturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gorisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yoénetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon
Komitenin gorev alanlari, ¢calisma esaslari ve hangi tUyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya aciklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim
kurulu Uyeleri arasindan segcilir. Icra Kurulu Baskani ve Genel Midir komitede yer almaz.

¢ogunlugu dogrudan icra fonksiyonu utstlenmeyen Yénetim Kurulu tyelerinden olusur.

Kurumsal Yoénetim Komitesi; SPK ilkelerinin dngérdugu sekilde ve calismalarinin gerektirdigi
sikhkta Komite Baskaninin daveti Gzerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez
Sirketin risk yonetim sistemleri gbézden gecirilir. Komite, c¢alismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina karsin ¢alismalar gercevesinde gerekli gordigu yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goérislerini alabilir.

Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

e Komite, Kurumsal Yoénetim ilkelerinin &neminin ve faydalarinin sirket bilinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim
kalturanun” yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

o Komite, Sirket performansini arttirmayr amaclayan yodnetim uygulamalarina yonelik
altyapinin saglikli bir sekilde islemesi, ¢alisanlar tarafindan anlasilmasi, benimsenmesi ve
yénetim tarafindan desteklenmesi konularinda Yonetim Kuruluna énerilerde bulunur.

o Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Kurumsal yoénetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve heniiz
uygulamaya konulmamis konular tespit ederek, bahsi gegen konularin hayata gegirilmesi
icin Onerileri Yénetim Kuruluna sunar.
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e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen c¢ikar
catigsmalarini degerlendirir ve tespitlerde bulunur. Yonetim Kuruluna uygulamalar iyilestirici
Onerilerde bulunur.

Yonetimsel Kontrol
o Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin gideriimesi
konusundaki planlar hakkinda yénetimin ve ilgili taraflarin gérusunu alir.
o Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan dnemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini
saglar ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik c¢ercevesinde ydnetime
iletiimesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Agiklamalar
o Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gecirerek, burada
yer alan bilgilerin dogru ve tutarl olup olmadigini gézden gegirir.
o Komite, kamuya vyapilacak agiklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde,
Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici éneriler geligtirir.

i¢ Diizenlemelere Uyum

o Komite, i¢ dlizenlemelerin yazili olmasini ve tim calisanlara ulasmis olmasini saglar.

e Komite, i¢ dlizenlemelerin ve kabul edilebilir davranig bigimlerinin (Etik Kurallar), Sirket
Yoénetimi tarafindan uygun bir iletisim ydntemi ile calisanlara aktarilip aktariimadigini
degerlendirir.

e Komite, i¢ dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan yapilan
calismalari degerlendirir.

o Komite, yonetim kurulu Gyeleri, yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda ¢ikabilecek c¢ikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kotiye kullaniimasini  6nleyen i¢
dizenlemelere uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Secilecek Adaylarin Belirlenmesi
e Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistiriimesi konularinda
calismalar yapar.

Yatirimci lligkileri
e Yatirimci lligkileri Birimi, ortaklar ve yatirimcilar arasindaki tiim iligkileri izlemek ve bunlarin
bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine getiriimesini saglamak amaciyla
kurulmustur.
e Yatirmei lligkileri Birimi;

a. Pay sahiplerinin ve yatirnmcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas s6zlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢cer¢evesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas soOzlesme, kurumsal yodnetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari
duzenler veya duzenlenen toplantilara katilr.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirmcilar igin aktif bir iletisim platformu haline
getirilmesi konusunda gerekli calismalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili stirecin mevzuata uygun sekilde gerceklesmesini gozetir ve
izler,

e. Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikh, gavenli ve guncel olarak tutulmasini saglar,

f. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin dngordigi sekilde
hazirlanmasini saglar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usulline uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokimanlari hazirlar,

i. Toplanti tutanaklarinin usultine uygun tutulmasi amaciyla gerekli calismalari yapar.
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Risk Yénetimi

o Kurumsal Yodnetim Komitesi, operasyonel ve finansal risklerin Sirket igindeki ilgili
departmanlarca ydnetimini takip etmesinin yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iliskin
calismalarda bulunarak ilgili Departman Yéneticilerini ve I¢ Kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek caligmalar yapar. Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri
azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.

o Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun goérugleri dogrultusunda
risk yodnetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglar.

o Risk yonetimi slrecinde temel bir arag olan risk dlgim modellerinin tasarimi, secgilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi slrecine katilarak, modelleri diizenli olarak
gbzden gegirir, senaryo analizlerini gergeklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekili
gorildugunde ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor talep eder.

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve vyillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
riskleri gbzden gegirir.

Diger Sorumluluklar

o Komite, kurumsal ydnetim konusunda literatlirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket
ydnetimi Uzerindeki etkisini arastirir.

o Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Komite, gerekli gordugu takdirde 06zel incelemeler basglatabilir ve bu incelemelerde
kendisine yardimci olmak tzere konusunda uzman kisileri danigsman olarak atayabilir.

o Komite, ydnetim kurulu tyeleri ve yoneticilerin sayisi konusunda dneriler gelistirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Caligma Esaslari

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24.05.2013 tarihinde kurulmustur. Komite baskani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Hamdi Topgu ve Genel Mudir Yardimcisi Sn. Inal Dinger’dir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ergcevesinde, Yonetim Kurulu’nca Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgdi Anonim Sirketi ‘nin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yodnetilmesi
amaciyla calismalar yapilmasi icin kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan secgecegi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’'nin olusumunun ve calisma yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmistir
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Yetki ve Kapsam

Komite gorev ve sorumluluklar bashgi altinda belirtilen maddeler dahilinde gdérev alanina giren
konulardaki degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Gerekli
goérdugu Sirket calisanlarini toplantilarina davet edebilir ve géruslerini alabilir. Faaliyetleriyle ilgili
olarak ihtiya¢ gordigu konularda, bagimsiz uzman gérislerinden yararlanir. Komitenin gdérevlerini
yerine getirmesi igin gereken her tlrli kaynak ve destek Yoénetim Kurulu tarafindan saglanir.

Organizasyon

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az 2 Gyeden olusur. Komite bagkani bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra Kurulu Bagkani veya Genel Mudur Komitede yer alamaz.

¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan Yoénetim Kurulu Uyelerinden segilir. Gerektiginde Yonetim
Kurulu Gyesi olmayan konusunda uzman kigilere komitede yer verilebilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir.
Komite, yaptidi tum caligmalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Komitenin gdrev ve sorumluluklart:

o Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distrebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetiimesi amaciyla
calismalar yapmak,

o Sirketin karhhdini ve operasyonlarinin etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi,
tespit edilen firsatlar ile ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak ve bunlari
zamaninda Ydénetim Kuruluna raporlamak,

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun goérusleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belilemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak,

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
gorildugunde ilgili birimlerden bilgi, gdrus ve rapor talep etmek,

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmig olan riskleri gézden gecgirmek ve raporlamak,

o Sirketin hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek risk unsurlarinin ve firsatlarin Kurumsal
Risk Yonetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasiiga gére tanimlanmasi,
degerlendiriimesi, izlenmesi ve ydnetiimesi amaciyla etkin i¢c kontrol sistemlerini
olusturmak,
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o Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal yapisina entegre etmek ve
etkinligini takip etmek,

o Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belirlenen risk unsurlarini ve firsatlari
uygun kontroller gbzetilerek dlgmek ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi i¢in Sirket
Yoénetim Kuruluna raporlamak,

o Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen risklerin belirlenmesi ve ydnetimi kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirmek.

o Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve Tiark Ticaret Kanunu ile komiteye
verilen/verilecek diger gorevleri yerine getirmek.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi icin azami 6zeni gostermistir. Kurumsal Yonetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu olan
ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmistir. Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yonetim
ilkelerinin biiyiik béliimiine uyulmus olup, uyulamayanlar konusunda gerekli galismalar
yapilmaktadir. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Sirketimizin Yillik Faaliyet Raporunda ve
www.sinpasgyo.com.tr adresindeki web sitemizde bulunmaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile Esas Soézlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar
dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gerceklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli
stratejimiz, sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit
durumu dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yillik temetti ddemesi karari, her yil Yénetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un
onayina sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yoénetim Kurulu, temetti miktari ile beraber
karlarin dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle,
bu dneriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitiimasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde hazirlanan ve bagdimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dénem
kari esas alinarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan
"dagitilabilir dénem kari"nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde dagitiir. Genel
Kurul'da alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettl, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin
yapildigi hesap déneminin son glinini gegmemek sartiyla kar payi dagitim tarihi belirleyebilir. Kar
payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlanin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.
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Sirketimiz prensip olarak kar pay1 avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettl dagitmayi veya temetti
dagitmamayi teklif ederse, bu tur bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Yonetim Kurulu

Yoénetim kurulu Uyelerine huzur hakki 6denmektedir. Odenecek huzur hakki tutari piyasaya duyarli
olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak, Sirket'in perfomans ve bagarisina
bagdli olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu baglamda édenecek huzur
hakki yilda bir kez olagan genel kurul slrecinde revize edilir.

Esas sOzlesmemiz uyarinca da,

o Sirketimiz, huzur hakki, Ucret, kar pay! gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da tglncu kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

e Yonetim kurulu bagkan ve Uyelerinin Ucretleri genel kurulca tespit olunur ve karara baglanir.

Ust Diizey Yoneticiler

Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya duyarl bir dcretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli
isler ve is sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. Insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan
dizenli yapilan piyasa arastirmasi sonugclari bu politikanin yirittilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artiglarinda; Ust diizey ydneticilerin performansi, kendilerini gelistirme c¢abalar, sektdr
ortalamalari ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Ust dizey yoneticilere tcret olarak 12 aylik maas verilmekte olup Ucret artislar yilda bir kez
gerceklestiriimektedir.

Bagis Politikasi

Sirketimizin gerceklestirdigi bagis ve yardimlarda esas sodzlesmemizde de belirtildigi Uzere
Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun hareket edilmesi dncelikli esas olup isbu bagis politikamizda
dikkate alinir.

Bu baglamda Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasina iliskin esaslar asagida belirtiimektedir:

e Bagis ve Yardim politikasi Yonetim Kurulu'nun Genel Kurul'a 6nerisi ertesinde Genel Kurul
onayi ile kabul edilir, degistirilir.

o Yonetim Kurulu hesap yili icerisinde bagis ve yardim karari almak ile yetkili olup s6z konusu
bagis ve yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul toplantisinda
ayri bir gindem maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

o Yl icerisinde yapilan bagis ve yardimlarin kamuya ac¢iklanan son konsolide bilango aktif
toplaminin en az % 1 ve Uzerinde olmasi veya % 1 in altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin
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kamuya aciklanan son bilanco aktif toplaminin en az % 1'ine ulasmasi durumunda sézkonusu
bagis ve yardimlar 6zel durum agiklamasi ile ayrica kamu ile paylasilr.

o Bu baglamda, Sirketimizin kamuya yararh vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluslarina, belediyelere, kdylere, Universitelere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluglara, 6gretim kurumlarina, &grencilere ve bu gibi kisi ve

kuruluslara; deprem, su baskini, ¢ig gibi dogal afetler neticesinde o bdlgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bagis ve yardimda bulunabilir.

Etik Kurallar

Bitln ydnetici ve galisanlarin uyma zorunlulugu bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi
A.S. “Etik Kurallan” Sirketimizin kurumsal degerini yikseltmek amaciyla tanimlanmigtir.

Etik kurallara Yénetim Kurulu, ydneticiler ve ¢alisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirketimiz ¢alisanlarinin davranis ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her turlG karar ve is yonetim slrecinde, konulan nihai hedeflerde ve halka ac¢ik bir
sirket olarak pay sahipleri ile iligkilerin ydnetiminde gerekli seffaf, durust ve guvenilir iletigim
ortaminin yaratilmasini saglamaktir.

Pay Sahipleri

= Sinpag GYO'nun temel amaci arti deder yaratarak pay sahiplerinin yatirimlarinin en etkin
sekilde yonetilmesini ve dederlenmesini saglamaktir.

= Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger verilir.

= Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak yonlendirilir ve
bilgilendirilir.

= Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin gesitli iletisim kanallarinin kullanilabilmesine
uygun ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlan
= Sirket faaliyetlerinin saydamlik, duristlik ve dogruluk ilkeleri cercevesinde yuritilmesi esastir.
= Sirket faaliyetleri ile baglantili olan her tirlG hukuki kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.

= Calisanlar ve faaliyetler cergcevesinde iliskide bulunulan kisi, kurum ve kuruluglarin haklarina ve
Ozgurluklerine saygili davranilr.

Calisanlar

» Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket i¢i dizenlemelere uygun hareket etmelidir.

= Calisanlarin yasalarla taninmis olan her tirli hakkinin korunmasi temin edilir. Her galisaninin
0zlik haklarinin tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Glvenli ve saglikli bir ¢alisma

ortami igin gerekli zemin hazirlanir.

» Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.
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Herhangi bir calisanin ayrimcilik, diglama, yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve sayginligini benimsemeleri ve korumalari beklenir.

Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile uyumlu ¢alismalk, isyeri ile iliskisi olan 6zel
veya resmi kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler kurmak, islerini dirlist ve slratle yerine
getirmek zorundadir. Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykiri hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim’e bildiriimelidir.

Calisanlar, Sirket’'in yurattigu is ve igyeri ile ilgili ¢gikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici
her tlrli davranistan kaginmakla yikimladdr. Bu baglamda c¢alisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel c¢ikarlar igin kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve davranis igerisinde
bulunamaz ve kendilerine menfaat temin eden teklifleri Yonetime iletmekle yukimladur.

Calisanlar, kurulug tarafindan izin verilmeksizin resmi veya 6zel, devamli veya gegici, Ucretli
veya Ucretsiz gorev kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari gérevle ilgili olsun veya olmasin, isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri
bilgi ve sirlari saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya bunlara iligskin belgeler yetkili
olmayan kisilere veya makamlara verilemez veya aciklanamaz. Bu yukimlilik galisanin
kurulus ile iligkisi sona erdiginde de devam eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tlrli degisiklikler ile sdzlesmeler ve/veya
yonetmeliklerde dizenlenen haklar ve yukumlulukler yoninden esas alinan kisisel, ailevi veya
yakinlari ile ilgili bilgileri ve bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklari Miidirliigi'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle yukumladur.

Calisanlarin ve is bagvurusu yapan adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/korunur.

Her calisaninin organizasyon ve sureglerin geligtiriimesi adina dnerisi bir firsat olarak gorulerek
ilgili birim yoneticisine iletilir.

Hediye Alinip Verilmesi

liskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin 6tesine gecebilecek (karsi tarafin
tarafsizhigina golge duslrebilecek/maddi degeri ylksek), taraflari zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler ¢alisanlar tarafindan kabul edilemez.

Misteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Musteri ve tedarikciler ile iligkilerin uzun vadeli, gluvene dayal, Sirket lehine sonuclar
doguracak profesyonel bir zeminde gergeklestiriimesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6zen gdsterilir.
Musterilere zarar verecek ve/veya onlar yaniltacak mal veya hizmet sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.
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=  Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rakabet ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir ve sektdrde
faaliyet gdsteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde olmasi beklenir.

» Basinda rakipler ve onlarin ydneticileri aleyhine isim verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.

= Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi,
bdlge/pazar/musteri paylasilmasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlagsma
yapilmaz.

= Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan veya yasadigi yollara basvurulmaz,
calisanlarin bu yollara basvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya mal olmus bilgilerinin
(web sitesi, fiyat listesi, reklam, yayinlanmis yazi vb.) kullanilmasinda sakinca goériimez.

» Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

= Gorev verilen boélimler disinda hi¢ bir ¢calisan Sirketi temsilen s6zll ya da yazili agiklamada
bulunamaz.

= Sirketin Bilgilendirme Politikasinda yer alan bilgilendirme araclari pay ve menfaat sahiplerinin
azami dizeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullanilir.

= Sirketin kamuyu aydinlatmakla yikimlu oldugu konularin ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin
intiyac duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve egit bir bicimde temini ve guincellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu

= Yonetim Kurulu Gyeleri, pay sahipleri aleyhine sonug¢ dogurabilecek baskilara boyun egmez ve
maddi menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu 6rtbas etmez.

= Yonetim Kurulu Uyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir niteligi tasiyan bilgileri kamuya ac¢iklamaz.
Sosyal Sorumluluk
» Sinpas GYO, sektdriinde faaliyet gdsterirken sosyal sorumluluk bilinciyle hareket eder.

= Sinpas GYO, calisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin olugsmasi icin sosyal ve toplumsal
faaliyetlere génillt olarak katilmalari konusunda destekler.

» Sinpas GYO, hem kendi ¢alismalarinda, hem ig ortaklarinin ¢alismalarinda ¢evreyi korumaya
azami 6zen gosterir.

» Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini engeller.

Kurallara Uyum

istisnasiz biitiin Sinpas GYO galisanlari bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya calisacaklardir.
Ayrica etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda cgalisanlar derhal yonetimi
bilgilendirmekle yikimltdurler. Bu kurallara uymaktan dolayi eger herhangi bir is kaybi olursa bu
durum olumsuzluk olarak degerlendiriimeyecektir.

18



Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan tanimlanir, guncellenir ve degistirilir. Etik
Kurallar Yénetim Kurulu’'nun onayi ertesinde Genel Kurul'un bilgisine sunularak Sirket internet
sitesinde ve yillik faaliyet raporunda yer alr.

Yatinm Stratejisi

Sirketimizin ana yatinm stratejisi gelisme potansiyeli tagiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendiriimeye devam edilmektedir.

Sirketimiz, gelisme potansiyeli yiksek bolgeleri tespit etmekte ve arazi gelistirmede blylk bir
tecribeye sahiptir. Sinpas Grubu’nun ge¢mis projelerini kaliteden 6din vermeden plandidi sekilde
zamaninda tamamlamis olmasi ve ulastii satis basarilari, arsa sahiplerinin Sirketimizi tercih
etmelerinde de 6énemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylasimi yontemiyle alinan arsalarda
arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari guven rakiplere gére daha iyi oranlarla hasilat paylagimi
sdzlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan énemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar lGzerinde her turli sosyal
donatilara ve cevre duzenlemesine sahip buyuk Olcekli projeleri en iyi sekilde tasarlamakta ve
hedef magteri kitlesinin bedenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin  yatinm stratejisindeki ©6nemli bir unsur da projelerin On satiglarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup gecmisinden gelen marka gucu, taninirhidr ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari insaatin basindan itibaren hizli bir sekilde satabilmektedir. insaat
maliyetleri ise genel olarak dn satislarla finanse edilmektedir.

Proje Gelistirme Sireci

Sirketimizin proje gelistirme slreci; arazinin alimi ve geligtiriimesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama, ingaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

Satis ve Pazarlama /

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satis dokiimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit karsiligi alim veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestirimesi alinmasi
hasilat paylagimi - Konsept proje - insaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
sOzlegmesi hazirlanmasi - Miteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iligkin hukuki - Mimari ve mihendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi

¢ozimlenmesi
imar planlarinin tesisi

Yapi ruhsati alinmasi
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Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm vyapilabilecek arsalar surekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gdsteren emlak
acentelerinden de dnemli miktarda arsa teklifleri iletimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokimanlar detayh bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsamli bir
sekilde degerlendiriimektedir.

Yerlesim yeri, arazinin blyUkligu, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa (zerinde
geligtirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine deger tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan degerleme
raporlari Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goruldigua takdirde arazi satin alinmaktadir.

Blyuk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tlr arsalarda proje
gelistirilebilmesi icin butlin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢ogu zaman bu
mumkun olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar bitlnliginin saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
malkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulagim imkanlarinin kisithihgi gibi arsalarin
degerini dislren problemlerle sik¢a karsilasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tim hissedarlarla ayr ayri gorigulup hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Geligtirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme sireci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri kitlesi belilenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa Uzerinde gercgeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bélim sayilari ve blyukliklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi igin muellif firmalar gérevlendiriimektedir. Muellif
firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina basvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / ingaat

Projelerimizde satiglar insaatin baslangicindan itibaren 6n satis seklinde yapiimaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi ingsa edilmekte ve basin yayin
kuruluslarinda yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Migsterilerimize
genellikle ingaat slresine yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
musterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara 6demelerle satig bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyuklige bagl olarak etaplar halinde
inga edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bdlinmesi ile her bir ddénemde piyasanin
kaldirabilece@i kadar trin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
slre¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iliskin ingsaat ihalesi yapilarak miteahhit segimi
gerceklestiriimektedir. Proje insaasi suresince mitahhit calismalari kontrol edilmektedir.
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Teslim

insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce 6n satisi yapilmis olan konutlar miisterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar icin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yartrlige alinmakta ve
bdylece sitede yasam baslamaktadir.

EKONOMIYE iLISKIN VERILER!

2016 yilinin ikinci geyreginde, gelismis Ulkelerin para politikalarina iliskin beklentilerdeki degisimler
ve Ingiltere’nin AB’den ¢ikmasi karari ile sonuglanan Brexit referandumu kiiresel piyasalarda
oynakliga sebep olan belli bash etmenler olmustur. Kiiresel belirsizlikler ve gelismekte olan
Ulkelerin bliytime performansindaki zayif seyir gelismekte olan Ulkelere portféy akimlarinda
Ozellikle hisse senetleri kaynakl ¢ikislara yol agmistir. Brexit referandumu sonrasi kiresel bliylime
beklentilerinin de asagdi yonli glncellenmesi ile birlikte gelismis Glke merkez bankalari tarafindan
gerektiginde piyasalari destekleyici ek dnlemler alinabilecegi beklentisi olusmus ve ABD Merkez
Bankasi (Fed)'nin yeni bir faiz artigini nimuzdeki seneye 6teledigi kanisinin agirlik kazanmasi ile
kiresel risk istahinda artis yasanmistir.

Geligmis ulkelerdeki politika faizlerinin uzunca bir middet dusuk seviyelerini devam ettirecegi
beklentisinin etkisiyle birlikte kiiresel oynaklik endeksleri yakin ddnemde tekrar diismus ve gelismis
ulkelerde uzun vadeli faizlerde ciddi bir gerileme egilimi gézlenmistir). Nitekim Temmuz ayinda
ABD 10 yillik hazine tahvili getirisi tarihsel olarak diguk seviyelere gerileyerek 2012 yili ortasindaki
dip seviyesinin altina dismustir. Yakin dénemde, gelismis Ulkelerdeki uzun vadeli faizlerin tarihsel
olarak dusuk seviyelere gerilemesi ile birlikte gelismekte olan UGlkelerin bono piyasalarina portfoy
girisleri gerceklesmektedir. Bu gergevede gelismekte olan llkelerin piyasa faizleri gerileme
egdilimine girmistir. Buna ek olarak, Brexit referandumunun buyime ve ticaret gérinima Uzerindeki
etkisinin daha ziyade gelismis Ulkelere tesir edecegdi beklentisi ve petrol fiyatlarindaki toparlanma
nedeniyle petrol ihra¢ eden gelismekte olan llkelere iliskin algilamalardaki kismi dlizelme
gelismekte olan Ulkelere iliskin finansal kosullara destek saglamaktadir. Bu ¢ercevede, gelismekte
olan ulkelere yénelik ddviz kuru oynaklik endeksi de disls egilimindedir.

2016 yilinin ikinci ceyreginde TCMB, enflasyon beklentileri, fiyatlama davraniglari ve enflasyonu
etkileyen diger unsurlari dikkate alarak likidite politikasindaki siki durusunu strdirmustur. Kuresel
oynakliklarin azalmasi, ¢ekirdek enflasyon géstergelerindeki olumiu gidisat ve yol haritasinda
belirtilen politika aracglarinin etkili bir sekilde kullanilmasi TCMB’nin para politikasindaki sadelesme
suirecine devam etmesini saglamistir. Ayrica 17 Temmuz tarihinde alinan likidite tedbirleri
piyasalarda yasanan yurtici gelismeler kaynakli oynakhgi sinirlamaktadir. Bu dogrultuda TCMB,
marjinal fonlama faizini Mayis ve Haziran aylarindaki 50’ser baz puanlik indirimin ardindan
Temmuz ayinda da 25 baz puan dugurerek yuzde 8,75 seviyesine indirmigtir. Bir hafta vadeli repo
ihale faiz orani ve gecelik bor¢ alma faizi ise sirasiyla ylizde 7,5 ve ylzde 7,25 oranlarinda sabit
tutulmustur.

' Bu boliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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TCMB Faizleri ve BIST Bankalararasi Gecelik Repo TCMB Fonlamasi*
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2016 yilinin ikinci geyreginde tiketici enflasyonu bir 6nceki ¢ceyrege kiyasla 0,18 puan artarak
ylzde 7,64 oraniyla Nisan Enflasyon Raporu éngdérisi ile uyumlu gergeklesmistir. Enflasyonda
kaydedilen yikseliste islenmemis gida ve enerji fiyatlari belirleyici olurken bu dénemde ¢ekirdek
enflasyonu olusturan temel mal ve hizmet gruplarinda yillik enflasyon gerilemistir. Boylece, Nisan
Enflasyon Raporu ile uyumlu bir sekilde, islenmemis gida ve titln digi enflasyon bu ¢eyrekte
azalis kaydetmistir. Yillik enflasyon Uzerindeki birikimli kur etkileri azalmaya devam ederken basta
petrol olmak Uzere, ithalat fiyatlarinda ise bu dénemde artis kaydedilmistir. Dolayisiyla yilin ikinci
ceyreginde gida ve enerji gruplarinda enflasyon yikselirken ¢ekirdek gruplarda enflasyon
gerilemigtir.

Gida ve Gida Digi Fiyatlar Cekirdek Enflasyon GostergeleriH ve |
(Yilik Yizde Dedigim) [Mevsimsellikten Anndinlmis, Yilildandimlimis Uc Aylik Ortalama
Yizde Degisim)
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Kaynalk: TUIK, TCMB. Kaynak: TUIK, TCMB.
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2016 yilinda buyuimenin temel kaynaginin i¢ talep olacagi tahmin edilmektedir. Belirgin Ucret
artiglarina ragmen istihdamdaki olumlu seyrin gelir kanah Gzerinden tiketim talebini desteklemeye
devam edecegi diisiiniilmektedir. i¢ talep kosullari ve kiiresel ekonomideki ilimli biiyiimenin
etkisiyle 6zel yatirrmlarda 2016 yilinin ikinci yarisinda sinirl bir artis gdzlenebilecegi
degerlendiriimektedir. Ancak, i¢ talep blyimesinin temel olarak tiiketim harcamalarindaki artistan
kaynaklanacag@i diisiinilmektedir. ihracat pazarlarimizda éngériilen toparlanma yilin geri kalaninda
da ihracat buyumesini destekleyecektir.

2016 yilinda i¢ talebin dzellikle tiketim harcamalari kaynakli olarak artacagi ve dis talebin ihracat
pazarlarimizda éngoérulen ihmh baylimenin etkisiyle toparlanma egilimi sergileyecegi
distnulmektedir. Talep kompozisyonundaki bu gériiniime ragmen stiregelen makroihtiyati tedbirler
ve emtia fiyatlarindaki disik seyir ¢cergevesinde 2016 yilinda cari islemler dengesinde iyilesmenin
devam etmesi beklenmektedir

Cari lslemler Dengesi (CID)
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Kaynak: TCMB.

Son yillarda mali disiplinin strdtridlmesi Turkiye ekonomisinin olumsuz dis soklara karsi
duyarliigini azaltan temel unsurlardan biri olmustur. Kiresel belirsizliklerin yiksek oldugu mevcut
konjonktirde bu kazanimlarin korunarak daha da ileriye goturilmesi 6nem tagimaktadir. Mali
disiplini kalici hale getirecek ve tasarruf agigini azaltacak her turll tedbir makroekonomik istikrari
destekleyecek ve uzun vadeli kamu borglanma faizlerinin dusuk duzeylerde seyretmesini
saglayarak toplumsal refaha olumlu katkida bulunacaktir.
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FAALIYETLERLE ILGILi GELISMELER

Projeler, Arsalar ve Binalar

2016 yihnin ilk yarisinda, Sirketimiz bir yandan portféylinde yer alan projelerin satis ve insaatina
devam ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar Gzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam
etmistir. 30.06.2016 itibari ile Sirketimiz portfdylinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama
asagida gosterilmektedir.

Lagiin

Aquacity 2010
Bosphorus City
istanbul Saraylan
Itower isli
Egeboyu

Incek Life - Ankara

Bursa Modern 1-3
Incek Blue

Incek Green

Ege Yakasi (Halkall)
Aydos Country
Bomonti Sigli

Ege Vadisi - Ankara

Ankara Bilyiikesat (GOP) _
oo
Ankara Polatli _ !

Sirketimize ait projelerde 2016 yilinin ilk 6 ayinda 85 adet Unitenin teslimati gergeklestirilmistir.

01.01.2016-30.06.2016 Doneminde Teslim Edilen Unite Adedi

Aquacity 2
Bursa Modern 1-3 63
Bosphorus City 8
Istanbul Saraylari 4
Incek Life 8
Toplam Adet 85
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Projeler

Lagiin projemizde tim etaplarda insaatlar tamamlanmis ve satigi gergeklesen konutlarin
tamamina yakini alicilara teslim edilmigtir. 182.786 m2 alan Uzerine kurulu toplam 136.684 m2
satilabilir alana sahip projede toplam 515 Gniteden olusmaktadir. Projede baslangictan 30.06.2016
dénemi sonuna dek toplam 353 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Aquacity 2010 projemizin insaati 2012 yili sonunda tamamlanmistir ve satilan konutlarin
teslimatlar bluylk oranda gercgeklestiriimistir. 55.969 m2 toplam arsa alani (zerine kurulu projede
1.118 Uniteden olugsmaktadir. Projede baslangigtan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 325
milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Bursa Modern projemizde tum etaplarin ingaati tamamlanmig olup, satisi gerceklesen konutlar
alicilara teslim ediimeye devam etmektedir. Bursa ili, Osmangazi iigesi’nde gelistirilen projede
toplam 1.466 konut yer almaktadir. Projede baglanglgtan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam
321 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Bosphorus City projemizde tim etaplarin insaati tamamlanmistir. Toplam arsa alani 246.092 m2
olan projemizde toplam Unite adedi 2796’dir. Projede baslangigtan 30.06.2016 donemi sonuna dek
toplam 1.059 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

istanbul Saraylari projemiz 124.201 m2 arsa alani (zerine kuruludur ve 1.206 (niteden
olusmaktadir. Projede baslangi¢tan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 561 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Itower (Sisli 1157-1) Sinpas GYO, ltower Projesi arsasi hari¢ diger bitlin projelerinde projeyi
geligtiren taraftir. ltower Projesi’nin yer aldigi Sisli 1157-1 arsasi Sinpas GYO miulkiyetinde olup
arsanin projelendiriimesi konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi sézlesmesi
yapilmistir. Projede baslangi¢tan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 154 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Egeboyu ( Sancaktepe - istanbul ) Toplam 40.548 m2 arsa alaninda ve 672 (niteden olusan
projemizde teslimler 2014 yilinin ikinci ¢ceyreginde baslamistir. Projede baslangi¢tan 30.06.2016
dénemi sonuna dek toplam 224 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

incek Life Sirketimizin Ankara’daki ilk projesi incek Life'ln on satiglarina Nisan 2012'de
baslamistir. Projede teslimler ise 2014 yilinin 3. Ceyreginde baslamistir. Toplam 548 adet liniteden
olusmaktadir. Projede baslangigtan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 346 milyon TL 6n satis
hasilati gergeklesmistir.

Ege Yakas! ( Halkali - istanbul ) Toplam 41.884 m2 arsa alani lizerinde gelistirimekte olan
projemizin lansmani 2014 Nisan ayinda yapilmistir. 554 (niteden olusan projede baslangigtan
30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 280 milyon TL on satis hasilati gergeklesmistir.

Incek Blue (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igcerisinde 6n
satisa sunulmustur. 225 Uniteden olusacak projede insaat slirecinde sona yaklasiimistir. Projede
baslangictan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 75 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.

Incek Green (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igerisinde 6n

satisa sunulmustur. 140 Uniteden olusacak projede insaat slreci devam etmektedir. Projede
baslangictan 30.06.2016 dénemi sonuna dek toplam 52 milyon TL 6n satis hasilati gergeklesmistir.
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Aydos Country (istanbul) projesi igin 2014 yili 3.ceyrek sonu itibari ile 6n satislara baslanmistir.
900 Uniteden olusacak projede insaat sureci devam etmektedir. Projede baslangigtan 30.06.2016
dénemi sonuna dek toplam 284 milyon TL 6n satis hasilati ger¢eklesmistir.

Queen Central Park Bomonti (istanbul) projesi, kendine ait 10 bin metrekarelik sehir parki,
Highlife temali evleri ve genis balkonlari ile Istanbulun degeri ylkselen semti Bomonti'de
gelistiriimektedir. Bomonti projesinin lansmani gergeklestiriimistir ve 6n satislarina baslanmigtir.

Ege Vadisi (Ankara) projemiz igin proje gelistirme agsamasi tamamlanmis ve On satiglara
baslanmistir. 2016 Nisan ayinda projenin lansmani gergeklestiriimigtir.

Cakmak (istanbul) projemiz icin Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile kat karsilig
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.

Biiyiikesat (Ankara) projemizin gelistirme asamasi tamamlanmaktadir. Bu asamanin
tamamlanmasinin ardindan lansmaninin yapilmasi planlanmaktadir. Sahip oldugumuz diger
gayrimenkuller tizerinde henlz arazi ve proje gelistirme ¢alismalari devam etmektedir.

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirrmlari

Sirketimiz 50 bin TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari insaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9'una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaz_at ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 15.500 m? biiyiikligiindeki
arsa i¢in dizenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsayi 87.000.000 TL + KDV bedelle satin
almustir.

Marmara denizi sahil yolu Gzerinde bulunan s6z konusu arsa Uzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 48.546 m?lik satilabilir alana sahip 428 unitelik bir
proje gelistiriimektedir. Projeye iliskin Onsatislara 2010 yilinin son g¢eyreginde baslanmis olup
30.06.2016 itibari ile 360 Unitelik etaptaki konutlarin %97’sinin énsatisi tamamlanmistir.

Saf Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Sinpas GYO, 2008 yilinda, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’nin %7,4 hissesini
41.551.000 ABD dolari bedelle satin almigtir. Halka acik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralmis ve iki sirketin birlesmesi, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. iki sirketin giiclerini
birlestirme kararinin ardindan 31.10.2011 tarihinde yapilan Olaganistli Genel Kurul toplantisiyla
bu birlesme sonucunda yeni kurulan sirketin unvani SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“SAF
GYQO?”) olarak belirlenmistir.
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SAF GYO’nun piyasa degeri 30.06.2016 itibari ile 771.343.452 TL’dir. Sinpas GYO, birlesme
sonrasinda 56 milyon TL'den 886.601.669 TL ddenmis sermayeye ulasan, piyasa degeri, buyukluk
ve karlilik agisindan Turkiye’nin lider gayrimenkul yatinm ortakliklari arasina giren SAF GYO’da
%6,93 oraninda hisseye sahiptir.

Sirket, istanbul’da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AVM ve ofis portfdyiine sahiptir. Giiglii
sermaye yapisi ve yenilik¢i yaklagsimiyla metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirlik vermeyi planlayan Sirket'in ilk yatirnmi Akasya Projesi’dir. Proje, Sirket portfoyunin %95’lik
bir kismini olusturmaktadir. istanbul Acibadem’de 121.000 m2 biiyiikligiinde bir arsa lizerinde
gelistirilen proje, U¢ etaptan olusmaktadir.

Blinyesinde toplam 1.371 konut ve ofis barindiran projenin tg¢ etabindan ikisi olan Koru ve Gal
etaplari, 2012 yilinda yerlesime acilmis olup, Kent Etabinin teslimleri de tamamlanmistir. Bu
konutlara ek olarak insa edilen, 88.862 m2 kiralanabilir alana sahip Akasya Acibadem AVM ise
Mart 2014 déneminde agilisini gerceklestirerek faaliyete gegmistir.

Genel Kurul

Sirketimizin 2015 yil Olagan Genel Kurul Toplantisi 27.04.2016 tarihinde gerceklestiriimistir. 2015
yili mali tablolarinin ve faaliyet raporunun gorusultp kabul edildigi toplantida, Yoénetim Kurulu'nun
2015 yili icin kar payi dagitimamasi hususundaki teklifi Genel Kurul tarafindan kabul edilmistir.
Toplanti tutanaklari ve alinan kararlar KAP’ta ve sinpasgyo.com.tr adresli web sitemizde detayl
olarak yer almaktadir.
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PORTF(")YDE-Ki BiNA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLiSKIN OZET
TABLO VE BILGILER

RAPOR TARIHi
RAPORU iTIBARI ILE SINPAS
BiNA, PROJE VE DUZENLEYEN RAPOR GYO A.S. PAYINA

ARSA PORTFOYU DEGERLEME RAPOR KAPSAMI TARIHi DUSEN EKSPERTIZ

SIRKETI DEGERI (TL-KDV
HARIC)

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan 8243 ada 6
parsel Gzerinde kayith Lagiin Projesi biinyesindeki 1
adet bagimsiz bélimiin glincel deger tespitinin
yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

07.12.2015 2.250.000 TL

Lagiin Projesi istanbul | Harmoni

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1958
Aquacity 2010 . . parsel Gzerinde yer alan Sinpas Aquacity 2010

. I I|H o . . R .
Projesi stanbu armont Projesindeki 19 adet adet bagimsiz bélimin degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

09.12.2015 16.206.000 TL

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada,
12,13, 16, 20, 21,25 ,26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8

Bursa Modern Bursa Reel parseller F]zerinde ger-(;ekle§tirilen Bursa Modern Projesi
Projesi ve Bursa lli Mudanya llgesi'nde yer alan 118 Ada 2-3
parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayith gayrimenkullerin

degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

25.12.2015 300.171.859 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, 9006 Ada 3 parselde yer
istanbul | Reel alan Aydos Country Projesinin piyasa rayi¢ degerinin 15.12.2015 130.830.000 TL
tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Aydos Country
Projesi

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 800

Bosphorus City : . ada 4 no’lu parsel lGzerinde yer alan Bosphorus City
S I I'|H o . P

Projesi stanbu armont Projesi'nde bulunan 25 adet bagimsiz bélimin

degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

15.12.2015 15.581.000 TL

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 801
istanbul Saraylari : . ada 21 parsel iizerinde yer alan istanbul Saraylari

Lo Istanbul | Harmoni . . . AP
Projesi projesi kapsamindaki 36 adet bagimsiz boliman
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

15.12.2015 17.777.000 TL

istanbul ili, Sisli ilgesi, Sisli Mahallesi, 1157 ada 3 parsel
|-Tower Projesi istanbul | Harmoni tizerinde konumlu I-Tower Bomonti Projesi’ndeki 32 18.12.2015 47.085.000 TL
adet bagimsiz bolimiin piyasa rayic degerinin tespiti.

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer
alan 994 ada 54, 55, 56 no.lu parseller ile izerinde
Queen Central Park istanbul | Harmoni “Queen Central Park Bomor_]ti Projesi” gelistirilen 57
Bomonti Projesi parsel no.lu tasinmazlarin SINPAS GYO A.S.
mulkiyetindeki hisselerinin piyasa rayi¢ degerinin
tespitidir.

18.12.2015 236.757.464 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilesi, 6258 ada 25 parselde yer
Egeboyu Projesi istanbul | Harmoni alan Egeboyu Projesi’nde bulunan 19 adet tasinmazin 10.12.2015 10.508.000 TL
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Ankara ili Cankaya ilgesi Biyiikesat Mahallesi’nde yer
alan 29284 ada 2 parsele kayitli arsa niteligindeki
tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Buylkesat - Ankara Ankara | Harmoni 25.12.2015 84.900.000 TL
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Ege Vadisi Projesi-
Ankara

Ankara

Harmoni

Ankara ili Cankaya ilgesi Dikmen Mahallesi’nde yer alan
29355 ada 1 parsel Gzerindeki tasinmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

31.12.2015

154.975.000 TL

incek Life ve Incek
Blue Projesi

Ankara

Harmoni

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatl Mahallesi 63306 ada
2 parsel tizerindeki incek Life ve Incek Blue Projesinin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

31.12.2015

71.665.651 TL

Ankara Cankaya-
Alacaath
6 adet Arsa

Ankara

Harmoni

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaath Mahallesi 44638 ada
4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel,
63303 ada 2 ve 5 parsellerde kayitl bulunan
tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

18.12.2015

4.513.000 TL

Marmaris

Mugla

Harmoni

Mugla ili, Marmaris ilcesi, igmeler Kdyii’'nde Sinpas GYO
A.S. milkiyetindeki 1598 ve 2518 parselde kayith
taginmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda piyasa degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

30.12.2015

207.520.000 TL

Umraniye Cakmak

istanbul

Harmoni

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak Mahallesi’nde
bulunan 29 adet parselin Sinpas GYO A.S.’de bulunan
mdlkiyet paylarinin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

04.12.2015

240.755.024 TL

Ankara Polatli (Arsa)

Ankara

Harmoni

Ankara ili, Polatli ilgesi , Yenidogan Mahallesi, 142 ada
33 parsele kayitli arsa niteligindeki taginmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

14.12.2015

11.794.000 TL

Kigikmece-Halkali
4 Adet Arsa

istanbul

Harmoni

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi'nde
yer alan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801 ada 1 ve 19
parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

21.12.2015

50.965.685 TL

Ege Yakasi Projesi
Kigtikcekme-Halkali

istanbul

Harmoni

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi'nde
801 ada 27 parsel tizerinde gergeklestiriimekte olan Ege
Yakasi Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

17.12.2015

125.885.000 TL

Cankaya, Bliylkesat
(Bina)

Ankara

Harmoni

Ankara ili,Cankaya ilgesi, Biyiikesat Mahallesi, 5514 ada
6 parsele kayith tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

31.12.2015

9.300.000 TL

Incek Green Projesi

Ankara

Harmoni

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaath Mahallesi, 63305 ada
1 parsel Gzerinde gelistiriimekte olan Incek Green
Projesi’nin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmigtir.

18.12.2015

23.594.000 TL

1.763.033.683 TL

Lagiin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 07.12.2015 — 2015-400-165-16

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
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Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesinde yer alan 8243 ada 6 parsel lizerinde kayitli Lagiin Projesi
blinyesindeki 1 adet bagimsiz bolimiin giincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi gériisiine variimistir.

Deger Tespiti:

Sinpas GYO A.S.'nin talebi Gzerine yapilan inceleme sonucunda;
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 8243 ada, 6 parsel humarali ana taginmazda
konumlu 1 adet bagimsiz bolimiin 07.12.2015 tarihi itibari ile toplam degeri;

KDV HARIG 2.250.000.-TL (Ikimilyonikiyiizellibin Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Aquacity 2010 Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 09.12.2015 — 2015-400-165-15

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1958 parsel {izerinde yer alan Sinpas Aquacity

2010 Projesindeki 19 adet adet bagimsiz bolimiin degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi gériisiine variimistir.

Deger Tespiti:

Sinpas GYO A.S.'nin talebi Gzerine yapilan inceleme sonucunda;
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1958 parselde konumlu 19 adet bagimsiz
bolimin 09.12.2015 tarihi itibari ile toplam dederi;
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KDV HARIC 16.206.000.-TL (Onaltimilyonikiyiizaltibin Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve
takdir edilmistir.

Bursa Modern Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 25.12.2015 — SNP - 1510002

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21,25 ,26 parsel, 302 ada
5, 6 ve 8 parseller lizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa Ili Mudanya Ilcesi’nde
yer alan 118 Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayitl gayrimenkullerin degerlemesi

amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda

sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Bu rapora konu olan gayrimenkullerin, 25 Aralik 2015 tarihi itibari ile toplam piyasa degeri KDV
harig 300.171.859,07 TL olarak belirlenmistir.

SINPAS GYO A.S' YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
TL USD EURO TL
( KDV HARIC ) ( KDV HARIC ) ( KDV HARIC ) ( KDV DAHIL )
300.171.859 102.886.670 93.915.230 325.706.027

1 USD= 2,9175 TL
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1 EURO= 3,1962 TL

** KDV Kanunu esas alinarak konut birimleri icin %1, arsa ve arazi satiglarinda % 18
KDV orani uygulanmistir.

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 9006 Ada 3 Parsel Aydos Country Projesi Degerleme
Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 15.12.2015 — SNP-1510001

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilcesi, 9006 Ada 3 parselde yer alan Aydos Country Projesinin piyasa rayic
degerinin tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig:
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde

herhangi bir sakinca bulunmadigi goérisine varilmigtir.

Deger Tespiti:

Sinpas GYO A.S.’nin talebi Gizerine yapilan inceleme sonucunda;
Rapor konusu projenin 15.12.2015 tarihli degeri igin takdir edilen deger

KDV harig 130.830.000 TL (Yiizotuzmilyonsekizyiizotuzbin Tiirk Lirasi)

Bosphorus City Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 15.12.2015 — 2015-400-165-12
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul Ili, Kiiciikgekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel {izerinde yer alan
Bosphorus City Projesi'nde bulunan 25 adet bagimsiz bolimiin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
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Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu 25 adet taginmazin 15.12.2015 tarihli toplam degeri

15.581.000 TL (Onbesmilyonbegytlizseksenbirbin Tirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Istanbul Saraylan Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 15.12.2015 — 2015-400-165-13
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkall Mahallesi, 801 ada 21 parsel {izerinde yer alan Istanbul
Saraylar projesi kapsamindaki 36 adet bagimsiz bolimiin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasli Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféylinde bulunmasinda engel
bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu 36 adet bagimsiz boélimin 15.12.2015 tarihi itibari ile toplam Pazar degeri KDV harig
17.777.000 TL (Onyedimilyonyediylizyetmisyedibin Ttirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

I Tower Projesi (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 18.12.2015 — 2015-400165-6
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul Ili, Sigli Ilcesi, Sisli Mahallesi, 1157 ada 3 parsel lizerinde konumlu I-Tower Bomonti
Projesi'ndeki 32 adet bagimsiz bolimiin piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Taginmazlarin Gayrimenkul Yatinrm Ortakhd portfdylinde bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Bu rapora konu olan Sinpas GYO A.S. adina kayitl 32 adet bagimsiz bélimiin, 18 Aralik 2015 tarihi
itibari ile pazar degeri ;

KDV haric 47.085.000 TL (Kirkyedimilyonseksenbegbin Turk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Istanbul-Sisli-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 Parseller (Queen Central Park Bomonti
Projesi) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 24.12.2015 — 2015-400-165-5

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1Ii, Sigli Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan 994 ada 54, 55 , 56 no.lu parseller ile
uzerinde “Queen Central Park Bomonti Projesi” gelistirilen 57 parsel no.lu taginmazlarin SINPAS
GYO A.S. miilkiyetindeki hisselerinin piyasa rayig degerinin tespitidir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Taginmazlarin Gayrimenkul Yatinrm Ortakhg portfdylinde bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Bu rapora konu olan 4 adet tasinmazda Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. hisse degerleri
toplam dederi

KDV hari¢ 236.757.464 TL (ikiyiizotuzaltimilyonyediyiizelliyedibindértyiizaltmisdort Tirk Lirasi)
olarak tahmin ve takdir edilmistir.
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Ege Boyu Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 10.12.2015 — 2015-400-165-14

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, 6258 ada 25 parselde yer alan Egeboyu Projesi‘nde bulunan 19 adet
tasinmazin degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoylinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Sinpag GYO A.S.'nin talebi Gizerine yapilan inceleme sonucunda;
Istanbul Ili, Sancaktepe Iigesi, Samandira Mahallesi, 6258 ada, 25 parsel sayill ana gayrimenkulde
yer alan 19 adet bagimsiz bolimiin 10.12.2015 tarihi itibari ile toplam degeri ;

KDV HARIC
10.508.000.-TL (Onmilyonbesyiizsekizbin TL) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Ankara Cankaya Biiyiikesat Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 25.12.2015- 2015-400-165-2

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Biiyiikesat Mahallesi’nde yer alan 29284 ada 2 parsele kayith arsa
niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi biir engel bulunmadidi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsanin degeri
KDV haric 84.900.000 TL (Seksendortmilyondokuzylizbin Tirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Ankara Cankaya Dikmen (Ege Vadisi Projesi) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2015 — 2015-400-165-1
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi'nde yer alan 29355 ada 1 parsel lizerindeki taginmazin
Sermaye Piyasasl Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu taginmazin degerleme tarihi itibari ile degeri

KDV harig 154.975.000 TL (Yuzellidértmilyondokuzyetmisbegbin Tirk Lirasi) olarak tahmin ve
takdir edilmistir.

Ankara Alacaath - Incek Life ve Incek Blue Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2015 — 2015-400-165-07
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
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Ankara ili, Cankaya ilcesi, Alacaatl Mahallesi 63306 ada 2 parsel iizerindeki Incek Life ve Incek
Blue Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 63306 ada 2 parsel {izerindeki Incek Life Projesi kapsaminda Sinpas GYO
miilkiyetinde bulunan 21 adet bagimsiz boliim ve Incek Blue Projesinin degeri

KDV harig 71.665.651 TL (Yetmisbirmilyonaltiylizaltmigbegbinaltiytzellibir Turk Lirasr)
olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Ankara-Yenimahalle Ilcesi Alacaath Mahallesinde bulunan 6 Adet Arsaya Ait Degerleme
Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 18.12.2015 — 2015-400-165-18

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Alacaatll Mahallesi 44638 ada 4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304
ada 1 parsel, 63303 ada 2 ve 5 parsellerde kayitli bulunan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::
Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor tarihi itibari ile Sinpag GYO A.S. miilkiyetinde bulunan taginmazlarin toplam degeri

KDV hari¢ 4.513.000 TL (Dortmilyonbegylzonligbin Tirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

37



Marmaris Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2015 — 2015-400-165-03

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Mugla 1li, Marmaris Ilgesi, Icmeler Kéyii'nde Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 1598 ve 2518 parselde
kayith tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda piyasa degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Taginmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhd portféylinde bulunmasinda herhangi bir engel olmadigi
kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Sonug olarak; Mugla Ili, Marmaris Ilcesi, icmeler Kdyii, 1598 parselin Pazar dederi 10.460.000 TL
(ONMILYONDORTYUZALTMISBIN TURKLIRASI) 2518 parselin Pazar dederi 197.060.000 TL
(YUZDOKSANYEDIMILYONALTMISBIN TURKLIRASI) olarak tahmin ve takdir edilmistir

TOPLAM DEGER 207.520.000 TL

Umraniye Cakmak Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 04.12.2015 — 2015-400-165-17
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
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Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi'nde bulunan 29 adet parselin Sinpas GYO A.S.de
bulunan miilkiyet paylarinin degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.0 Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi

Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi'nde bulunan 29 adet parselin Sinpas GYO A.S.’de
bulunan miilkiyet paylarinin GYO portfoyiinde bulunmalarinda herhangi bir engel olmadidi
kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Sinpas GYO miilkiyetindeki 81.299,28 m2 y(iz6lgiimli miilkiyet paylarinin dederleme tarihi itibariyla
toplam pazar degeri

240.755.024 TL (ikiyuzkirkmilyonyediylzellibegbinyirmidort Turk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Ankara Polath Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 14.12.2015 — 2015-400165-09
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Polath ilgesi , Yenidogan Mahallesi, 142 ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas
GYO muilkiyetindeki arsanin toplam Pazar degeri ;
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KDV harig 11.794.000 TL (Onbirmilyonyediytizdoksandértbin Ttirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Kiicilkcekmece-Halkali'da bulunan 4 Adet Parsele Ait Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 21.12.2015 — 2015-400-165-11

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkall Mahallesi'nde yer alan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801
ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadig::

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu tasinmazlarin Sinpag GYO A.S.’ye ait hisselerinin rapor tarihi itibari ile toplam degeri
KDV hari¢c 50.965.685 TL (Ellimilyondokuzylizaltmigbegbinaltiylizseksenbes Tirk Lirasi) olarak
tahmin ve takdir edilmistir.

Kiiciikcekmece-Halkali Mahallesi’'nde bulunan 801 ada 27 Parselde gerceklestirilmekte
olan Ege Yakasi Projesi'ne Ait Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 17.12.2015 — 2015-400-165-10
Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Istanbul 1li, Kiigiikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi'nde 801 ada 27 parsel iizerinde
gerceklestiriimekte olan Ege Yakasi Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 801 ada 27 parselde kayitl tasinmazin mevcut insaat seviyesi ile toplam
degeri ;

KDV hari¢ 125.885.000 TL (Yuzyirmibesmilyonsekizyilizseksenbegbin Tirk Lirasi) olarak tahmin
ve takdir edilmistir.

Ankara Ili,Cankaya Ilcesi, Biiyiikesat Mahallesi, 5514 ada 6 parsele Kayith Tasinmaza
Iliskin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 31.12.2015 — 2015-400-165-4

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
Ankara Ili,Cankaya Ilgesi, Bliylkesat Mahallesi, 5514 ada 6 parsele kayith tasinmazin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 5514 ada 6 parsele kayith tasinmazin degerleme raporu tarihi itibariyla
toplam pazar degeri

KDV harig 9.300.000 TL (Dokuzmilyonigytizbin Turk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Ankara Alacaath - Incek Green Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 18.12.2015 - 2015-400-165-08

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
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Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Alacaatll Mahallesi, 63305 ada 1 parsel {izerinde gelistiriimekte olan
Incek Green Projesi'nin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederlemesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti: _

Rapor tarihi itibari ile 63305 ada 1 parsel Uzerindeki Incek Green Projesi'nin mevcut ingaat seviyesi
ile degeri

KDV harig 23.594.000 TL (Yirmilicmilyonbegyiizdoksandértbin Turk Lirasi)

olarak tahmin ve takdir edilmistir.
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FINANSAL TABLOLAR

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI ITIBARIYLE

OZET BILANGOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

incelemeden denetimden

gegmis gegmis

Dipnot 30 Haziran 31 Arahk

referanslan 2016 2015

VARLIKLAR

Donen Varliklar 938.308.081 802.620.933
Nakit ve Nakit Benzerleri 75.927.357 119.059.570
Ticari Alacaklar 142.251.396 184.210.330
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 64.067.264 54.167.009
-Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 78.184.132 130.043.321
Diger Alacaklar 14.489.177 11.956.048
-Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.489.177 11.956.048
Stoklar 3 517.081.413 309.605.920
Pesin Odenmis Giderler 3 135.404.928 128.896.474
-Tliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 135.404.928 128.896.474
Cari Doénem Vergisiyle Ilgili Varlklar 233.598 1.585.552
Diger Dénen Varliklar 52.920.212 47.307.039
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 52.920.212 47.307.039

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar 3
Finansal Yatrmlar
Ozkaynak Y énetimiyle Degerlenen Yatrmmlar

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 5
Maddi Duran Varlklar
Maddi Olmayan Duran Varlklar 4
Diger Duran Varliklar

-Tliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR
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1.118.210.986
81.886.999
69.062.556
12.824.443
27.245.296
26.274.530
970.766
804.901.648
53.454.101
4.075.146
107.705.340
13.295.969
135.729
25.510.758
25.510.758

2.056.519.067

1.199.216.390
107.863.219
75.161.716
32.701.503
10.970.785
10.970.785
861.735.168
48.538.782
30.032.750
107.705.340
13.881.152
120.563
18.368.631
18.368.631

2.001.837.323



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANGOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara

Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Tirev Araglar

- Riskten Korunma Amagh Tiirev Arag¢lar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Tirev Araglar

- Riskten Korunma Amacgh Tiirev Arag¢lar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diuizeltme Farklari
Geri Alnmis Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Simirh Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslar 2016 2015
294.392.087 399.059.102

3 240.285.919 326.308.092
38.162.406 33.019.863

2.045.610 1.318.777

36.116.796 31.701.086

647.411 404.011

9.803.060 27.725.698

70.000 865.725

9.733.060 26.859.973

3 - 4.187
948.177 678.619

948.177 678.619

581.193 7.346.812

581.193 7.346.812

3.963.921 3.571.820

3.963.921 3.571.820

725.802.165 554.205.394

3 393.145.890 301.985.631
3 330.195.084 245.125.901
1.428.679 1.282.408

1.428.679 1.282.408

1.032.512 5.811.454

1.032.512 5.811.454

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglari (Kayiplarr)
-Tanmmlannus fayda planlar: yeniden él¢iim kayiplar:
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Smiflandirma Kazanglar: (Kayiplarr)
-Gergege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varhklardan Kazang¢lar (Kayiplar)
Kardan Ayrilan Kisitlannis Yedekler
Gecmis Yillar Karlar1 veya Zararlari
Net Donem Zarari

TOPLAM KAYNAKLAR
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1.036.324.815

1.036.324.815
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(664.173)
(664.173)
(664.173)

(6.169.021)
(6.169.021)

(6.169.021)
35.261.185

155.384.797

(17.132.604)

2.056.519.067

1.048.572.827

1.048.572.827
600.000.000
212.888.864

(5.664.156)
62.419.923

(633.446)
(633.446)
(633.446)

(11.084.340)
(11.084.340)

(11.084.340)
35.261.185
207.605.333

(52.220.536)

2.001.837.323



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT OZET GELIR

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR
Pazarlama Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Yatrim Amagh Gayrimenkuller Deger Artislart
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatiimlarin Karlarindan/Zararlarndan Paylar

FiNANSMAN GiDERi ONCESi ESAS FAALIYET (ZARARI ) / KARI

Finansal Gelirler

Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gegmis gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslan 2016 2016 2015 2015
49.551.681 27.736.602 175.216.093 136.766.432
(38.469.125) (21.537.021) (142.712.710) (114.844.757)
11.082.556 6.199.581 32.503.383 21.921.675
(22.589.420) (12.693.516) (23.504.967)  (12.567.669)
(22.520.567) (14.357.047) (14.490.861) (8.811.212)
- - 20.469.404 (2.020.071)
11.193.198 (147.520) 47.429.437 40.402.897
(3.860.634) 1.178.869 (15.370.455) (4.613.089)
(26.694.867) (19.819.633) 47.035.941 34.312.531
1.385.767 1.385.767 - -
281.801 656.078 569.005 605.011
(25.027.299) (17.777.788) 47.604.946 34.917.542
14.978.258 7.277.408 4.780.494 (20.387.882)
(7.083.563)  (6.511.396) (62.844.183)  (23.756.276)

Finansal Giderler (-)

SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI

DONEM (ZARARI) / KARI

Pay Basina (Kayip) / Kazang 7
DIGER KAPSAMLI GELIR:

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlmayacaklar

Tanmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandinlacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarm Yeniden Degerleme Kazanglart
DiGER KAPSAMLI GELiR

TOPLAM KAPSAMLI GELiR
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(17.132.604) _ (17.011.776) (10.458.743)  (9.226.616)
(17.132.604) (17.011.776) (10.458.743)  (9.226.616)

(0,0286) (0,0284) (0,0174) (0,015)

(30.727) 27.155 135.245 47.957
4.915319 4915319 4.915.319 1.842.945
4.884.592  4.942.474 5.050.564 1.890.902
(12.248.012) (12.069.302) (5.408.179)  (7.335.714)




PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal

1.429.688.401

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasl Araglari I1-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 129.381.458 167.598.352

1.279.046.428

B | Projeler, 1-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a)
Gayrimenkule Dayali Haklar
C | Istirakler I1-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 4.075.146 30.032.750
Diger Varliklar 493.374.062 525.159.793
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) I1-48.1a sayil Teblig, Md.3/(k) 2.056.519.067 | 2.001.837.323
E | Finansal Borglar I1-48.1a sayil Teblig, Md.31 633.431.809 628.293.723
F | Diger Finansal YUkumllGkler |1-48.1a sayil Teblig, Md.31 1.613.705 13.158.266
H | lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I1-48.1a sayil Teblig, Md.23/(f) 70.000 865.725
| | Ozkaynaklar I1-48.1a sayil Teblig, Md.31 1.036.324.815 1.048.572.827
Diger Kaynaklar 385.078.738 310.946.782
D | Toplam Kaynaklar |1-48.1a sayil Teblig, Md.3/(k) 2.056.519.067 | 2.001.837.323
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
(TL) (TL)
A1 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik | [1l-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kisim
A2 | Vadeli / Vadesiz/ D6viz I1-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 75.927.357 119.059.570
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 1-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali | I1l-48.1a sayili Teblig,Md.24/(d)
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler I1-48.1a sayil Teblig, Md.24/ (c) 406.444.217 404.420.176
C1 | Yabanci istirakler 1-48.1a sayil Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler III-48.1a sayili Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler I1-48.1a sayil Teblig, Md.31 43.646.590 52.525.089
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait | Ill-48.1a sayili Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi 11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(1)

Araglari Yatirnmlarinin Toplami
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Asgari/

Portfoy Sinirlamalari llgili Diizenleme Hesaplama | Azami 30 ?&z&ran 312'3?5'"(
Oran

Uzerinde proje gelistirilecek Azami %

mulkiyeti ortakliga I1-48.1a sayil Teblig, KD 10 0,0% 0,0%

ait olmayan ipotekli arsalarin Md.22/e

ipotek bedelleri

Gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali I1-48.1a sayil Teblig, Asgari 0 0

projeler, gayrimenkule dayali Md.24/(a),(b) (B+A1)/D %51 69,5% 63,9%

haklar

Para ve sermaye piyasasi araglari | [1l-48.1a sayili Teblig, (A+C- | Azami %

ile istirakler Md.24/(b) A1)/D 49 6,5% 9,9%

Yabanci gayrimenkuller,

gayrimenkule dayali " o

projeler, gayrimenkule dayali :\L:;j4§41?d?aylll Teblig, (A3+B1+C1 Azzingl A 0,0% 0,0%

haklar, istirakler, ' )/ID

sermaye piyasasl araglari
I1-48.1a sayil Teblig, Azami %

Atil tutulan arsa / araziler Md.24/1(c) B2/D 20 19,8% 20,2%
I1-48.1a sayil Teblig, Azami %

Isletmeci Sirkete itirak Md.28/1(a) C2/D 10 0,0% 0,0%
1-48.1a sayil Teblig, (E+F+G+H | Azami %

Borglanma siniri Md.31 +J)i 500 61,3% 61,3%
I1-48.1a sayil Teblig, Azami %

Vadeli / vadesiz TL / Déviz Md.22/b (A2-A1)/ID 10 3,7% 5,9%

Tek Bir Sirketteki Para Ve . o

Sermaye Piyasas! Araglar :\I/:;fg.z’llza’l)saylll Teblig, (L/D) Aza1r8| & 0,0% 0,0%

Yatirimlarinin Toplami

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde

hazirlanmustir.
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HiISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senetlerinin 2016 yil ilk iki ceyreginde hisse senedi fiyat grafigi asagidadir
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