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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higbir &nyargimiz

bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi Gicret raporun herhangi bir boliimiine bagh dedildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki editim sartlarina haiz bulunmaktayiz.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha

6nceden deneyimiz bulunmaktadir.

Rapor konusu miulk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler

yapilmustir.

Rapor igeriginde belirtilen dederleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu

raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme

Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.
Degerleme konusu tasinmazlar 01.12.2016 tarihinde incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Dederleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN yonetiminde ve Degerleme Uzmani Didem
OZTURK tarafindan hazirlanmistir. Mimar Sevgi TUNA raporun hazirlik siirecinde yardimda bulunmus

olup dederleme raporuna iliskin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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1. RAPOR BIiLGILERi

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
iLiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor Sermaye Piyasasi kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan “Dederleme Raporunda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuatl kapsaminda hazirlanmis, gayrimenkul degerleme

ranorudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE :

RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor; Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
miilkiyetinde bulunan; Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak
Mahallesi, F22d23d3d Pafta, 2432 ada, 5, 6, 7, 8,11 parsel,
F22d23d3c Pafta, 2433 Ada, 4, 5, 6, 7 parsel, 2434 ada 1, 2, 3
parsel, 2435 Ada, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 parsel, 2436 Ada, 2 parsel,
2437 Ada, 1, 3 parsel numarali “Arsa” nitelikli taginmazlarda
bulunan milkiyet paylarinin Sermaye Piyasasi Mevzuat
kapsaminda dederleme galismasidir.

DEGERLEME_ RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

Dederleme galismasini olumsuz ydnde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN

DAHA ONCEKI TARIHLERDE YAPILAN
SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN
BILGILER

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin tarafimizca daha once

hazirlanan Degerleme raporuna iliskin bilgi asagida verilmistir.

- 04.12.2015 tarih, 2015_400_165_17 sayili dederleme raporu
Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S. milkiyetinki
81.299,28m2 yiizolcimlli midlkiyet paylarinin pazar degeri
K.D.V. haric 240.755.024.-TL takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Didem OZTURK

Harita Y. Miihendisi
Degderleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 402394

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -
34841 Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tr e-mail: info@harmonigd.com.tr
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36, Sinpas Plaza,
Besiktas / ISTANBUL

Misterinin talebi; konu gayrimenkuliin glincel pazar degerinin
takdir edilmesi olup herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETI

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHi
DEGERLEME TARIHi

RAPOR TARIHi
GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERI
(K.D.V. HARIC)
GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERI
(%18 K.D.V. DAHIL)

2016_400_203
07.12.2016
30.12.2016

06.01.2017

Miigterinin talebi; Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi,
F22d23d3d Pafta, 2432 ada, 5, 6, 7, 8,11 parsel, F22d23d3c
Pafta, 2433 Ada, 4, 5, 6, 7 parsel, 2434 ada 1, 2, 3 parsel, 2435
Ada, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9 parsel, 2436 Ada, 2 parsel, 2437 Ada,
1, 3 parsel numarali, “Arsa” nitelikli tasinmazlarda bulunan
milkiyet paylarinin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda satis
dederinin tespiti olup herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

209.426.701.-TL

247.123.507.-TL
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN HAKKINDA BiLGILER

4.1. Gayrimenkullerin Konumu, Ulagimi ve Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller; Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. milkiyetinde bulunan, Istanbul ili,
Umraniye Ilcesi, Cakmak Mahallesi, F22d23d3d Pafta, 2432 ada, 5, 6, 7, 8, 11 parsel, F22d23d3c Pafta, 2433 Ada, 4, 5,
6, 7 parsel, 2434 ada 1, 2, 3 parsel, 2435 Ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parsel, 2436 Ada, 2 parsel, 2437 Ada, 1, 3 parseller
Uzerinde bulunan miilkiyet paylaridir. Dederleme konusu tasinmazlar imar yollarina cepheli olup, Site Mahallesi,
Umraniye/istanbul posta adresinde konumludur. Konu tasinmazlarin kuzeybatisinda Cevahir Caddesi, dogusunda E-80
Tem Badlanti Yolu, gliney ve gilineybatisinda Senol Giines Bulvari bulunmaktadir.

Konu parseller geometrik agidan degdisiklik géstermekte ve genellikle diizgiin olmayan gokgen seklinde olup topografik
acidan oldukga egimli yapiya sahiptir. Gayrimenkuller Umraniye idari sinirlari dahilinde bulunmakta olup Atasehir ilgesine
yakin lokasyonda bulunmaktadir. Tasinmazlarin yakin gevresinde; Soyak Yenisehir Sitesi, Metropol Istanbul Projesi,
Istanbul Finans Merkezi Projesi, Sarphan Finanspark Projesi, Varyap Meridyan projesi gibi referans projeler
bulunmaktadir.

Resim 1. Gayrimenkullerin Konum Krokisi

KONU
TASINMAZLAR

KADIKOY

A

KONU

Ot TAsIMAzIARIN | S
KONUMU
- :
TEM BAGLANTI YOLU 0,25
TEM OTO YOLU 0,68
ATASEHIR iLCE
MERKEZI 122
D-100 KARAYOLU 2,90
KADIKOY ILCE
MERKEZi 7,70
BOGAZiCi KOPRUSU 7,80
F.S.M KOPRUSU 10,70

*Mesafeler Google Earth iizerinden olgiilmdstiir.

o] GAYRIMENKUL
HARMON! ‘\‘z’fﬁw.“,, A%
pRGHAEME VP Cod Ne¥D
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4.2. Gayrimenkullerin Tanimi
Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayli bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Cakmak Mahallesinde konumludur. Asagida imar plani
lizerinde degerlemeye tabi 23 adet parselin sinirlar islenmistir.

~

'@ LWL

y

)

% ‘,‘Oﬂ' 2436ada 5
. (I} parsel ayrica
raporlanmstir.

OO

plan degisi D) :
konu mevcut (
- P
= =0 L
Askida bulunan planla = “3 Rnd,
konut alanina A "
-. doniistiiriilen alan AL : C
- S S o vigg
K 37? RS

aarRIMENKUL
AMONI G R ‘
:h-,y...n-:'.E 0y AHIGMANLK A
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Ana gayrimenkul bilgileri asadidaki tabloda belirtilmistir.
Tablo. 2 Gayrimenkullerin Bil

PAFTA NO

ADA

PARSEL

gileri

YUZOLCUMU (m?)

SINPAS G.Y.O.

HiSSESINE DUSEN

PAY / PAYDA ARSA ALANI (m?)

F22d23d3d | 2432 5 5,918.68 8251.00 ,; 80000 610.44
84714 ; 240000 1,839.32

F22d23d3d | 2432 [ 5,210.90
1139 , 20000 296.76
26831 ; 240000 596.65

F22d23d3d | 2432 7 5,336.94
5099 , 30000 907.10
F22d23d3d | 2432 8 6,187.41 95933 / 240000 2,473.24
130388871853 ; 183723440000 16,298.61
F22d23d3d | 2432 1 22,965.43 14573020399 ; 110234064000 3,036.05
57480707 ; 9186172000 143.70
192809 ; 240000 3,058.71

F22d23d3c | 2433 4 3,807.35
17 / 3200 20.23
57614 ; 240000 476.08

F22d23d3c | 2433 5 1,983.19
741 ; 80000 18.37
34529 / 240000 405.88

F22d23d3c | 2433 6 2,821.16
3439 , 2880000 3.37
F22d23d3c | 2433 7 718.24 172183 / 240000 515.29
F22d23d3c | 2434 1 7,047.79 139484 , 240000 4,096.06
114310 ,; 240000 3,463.74

F22d23d3c | 2434 2 7,272.30
1323 , 64000 150.33
F22d23d3c | 2434 3 5,941.32 177 , 200000 5.26
194535 /, 240000 5,732.01

F22d23d3c | 2435 2 7,071.64
8789 , 120000 517.94
F22d23d3c | 2435 3 5,093.59 41426 / 240000 879.20
F22d23d3c | 2435 4 4,647.08 47363 / 60000 3,668.33
F22d23d3c | 2435 5 6,059.59 18091 / 240000 456.77
F22d23d3c | 2435 [ 5,085.71 19509 , 80000 1,240.21
F22d23d3c | 2435 7 6,569.72 209602 ; 240000 5,737.61
F22d23d3c | 2435 8 8,453.77 139681 ; 240000 4,920.13
65670 , 240000 1,368.13

F22d23d3c | 2435 9 5,000.00
19 , 400 237.50
60598 ; 240000 1,746.33

F22d23d3c | 2436 2 6,916.40
17 ; 8000 14.70
F22d23d3c | 2437 1 6,413.73 2487 , 240000 66.46
F22d23d3c | 2437 3 1,179.41 64742 ; 240000 318.16
TOPLAM 137,701.35 65,318.63
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Resim 1. Ana Tasinmaz Goriiniimii

\ARIMCNI (.:)Aw.m\(u;
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Parsellerin mahal incelemeleri ve fiziki durumlarina iliskin bilgiler asadida ayrintili olarak agiklanmistir.

2432 Ada 5 Parsel: 5.918,68 m2 y(iz6lgiimlli olan tasinmaz geometrik agidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup
topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde {i¢ adet yapi bulunmaktadir.

2432 Ada 6 Parsel: 5.210,90 m2 y{izolglimli olan taginmaz geometrik agidan diizglin olmayan dortgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde iki adet yapi bulunmaktadir.

2432 Ada 7 Parsel: 5.336,94 m2 ylzolgimli olan taginmaz geometrik agidan diizglin olmayan dortgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde (i¢ adet yapi bulunmaktadir.

2432 Ada 8 Parsel: 6.187,41 m2 yiizolglimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan dértgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde (i¢ adet yapi bulunmaktadir.

2432 Ada 11 Parsel: 22,965.43 m2 yilzolgimli olan taginmaz geometrik agidan dizgiin olmayan gokgen seklinde
olup topodrafik agcidan az egimlidir. Parsel zerinde yapi bulunmamaktadir. Parselin tevhit islemlerine iliskin Tapu
Kadastro Midiirliigiinde sisteme girilme siirecinde oldugundan, sorgulamasi yapilamamaktadir. Asagida parselin konumlu

oldugu alanin gérseli yer almaktadir.

\ARIONI ";’y({lmkNK:JL
HARAY i A ALY
v n“..v T EME .,}: AN ni\:\‘:’:'.m;]
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2433 Ada 4 Parsel: 3.807,35 m?2 yuzolgimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2433 Ada 5 Parsel: 1.983,19 m?2 yiiz6lgimli olan tasinmaz geometrik agidan diizgiin olmayan dértgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2433 Ada 6 Parsel: 2.821,16 m?2 yuzolgiimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yliksek gerilim hatti gecmektedir.

2433 Ada 7 Parsel: 718,24 m2 yiizolglimli olan tasinmaz geometrik agidan diizgtin olmayan ddrtgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir.

2434 Ada 1 Parsel: 7.047,79 m?2 yuz6lgiimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topografik acidan egdimlidir. Parsel iizerinde yapi bulunmamaktadir. Uzerinden yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2434 Ada 2 Parsel: 7.272,30 m2 y(iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topografik agidan egimlidir. Parsel iizerinde yapi bulunmamaktadir. Uzerinden yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

\ARIMONI c?x{w.mnxug
5 Wi el o Py
ctaas AL

hwvanbeA
g4 1383
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2434 Ada 3 Parsel: 5.941,32 m2 y(iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan cokgen seklinde olup
topogdrafik acidan egimlidir. Parsel {izerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2435 Ada 2 Parsel: 7.071,64 m2 y(izOlglimli olan tasinmaz geometrik agidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup
topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

,r

-

—

2435 Ada 3 Parsel: 5.093,59 m2 y{iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2435 Ada 4 Parsel: 4.647,08 m2 y(iz6lglimli olan tasinmaz geometrik agidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2435 Ada 5 Parsel: 6.059,59 m?2 yuzolgimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topogdrafik agidan egimlidir. Parsel {izerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yiiksek gerilim hatti gegmektedir.

2435 Ada 6 Parsel: 5.085,71 m?2 yuzolgiimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir. Bir kismindan yliksek gerilim hatti gecmektedir.

G IMENKUL
armONI G <
Limpoiceeé vy ":"'."ff\.'::"'-«i:?::

P EE WY
BRGHREME ¥
Jar't
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2435 Ada 7 Parsel: 6.569,72 m2 y(iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan cokgen seklinde olup

topogdrafik acidan egimlidir. Parsel {izerinde yapi bulunmamaktadir.

2435 Ada 8 Parsel: 8.453,77 m2 y(izOlgiimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan cokgen seklinde olup

topodrafik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir.

2435 Ada 9 Parsel: 5.000,00 m2 y{iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir.

2436 Ada 2 Parsel: 6.916,40 m2 y{iz6lgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir. Parsel lizerinde bir adet yapi bulunmaktadir.

2437 Ada 1 Parsel: 6.413,73 m?2 yuz6lgimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan gokgen seklinde olup
topodrafik agidan egdimlidir. Parselde {izerinde yapi bulunmamaktadir.

2437 Ada 3 Parsel: 1.179,41 m2 yiiz6lgimli olan tasinmaz geometrik agidan yamuk doértgen seklinde olup topografik
acidan egimlidir. Parselde {izerinde yapi bulunmamaktadir.
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4.3.

GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE INCELEMELER

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila iliskin Bilgiler
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Degerleme konusu gayrimenkuller, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. miilkiyetinde bulunan; istanbul ili, Umraniye
ilesi, Cakmak Mahallesi, F22d23d3d Pafta, 2432 ada, 5, 6, 7, 8, 11 parsel, F22d23d3c Pafta, 2433 Ada, 4, 5, 6, 7 parsel,
2434 ada 1, 2, 3 parsel, 2435 Ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parsel, 2436 Ada, 2, parsel, 2437 Ada, 1, 3 parsel numarali,

“Arsa” nitelikli taginmazlar ve/veya bu tasinmazlarda bulunan hisselerdir. Degerleme konusu ana tasinmazlara dair detayli

bilgiler alt basliklarda tanimlanacaktir.

4.3.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme konusu ana tasinmazlarin tapu kayitlarina iliskin bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir. Gayrimenkullere ait

tapu belgeleri rapor eklerinde sunulmus, takyidat belgeleri ayri bir rapor eki olarak verilmistir.

Tablo. 3 Rapor Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

ADA | ase, | PARSEL NITELIK W | diTno | saRiFENo | GLTNO | saMipEN
2432 1 115 11092
2432 2 115 11093

11 ARSA 22.965,43 119 11476
2432 3 115 11094
2432 4 115 11095
2432 5 5 ARSA 5.918,68 115 11096 115 115
2432 6 6 ARSA 5.210,90 115 11098 115 117
2432 7 7 ARSA 5.336,94 115 11100 115 119
2432 8 8 ARSA 6.187,41 115 11102 115 121
2433 4 4 ARSA (Sosyal) 3.807,35 115 11107 115 11107
2433 5 5 ARSA (YONETIM) 1.983,19 115 11111 115 11111
2433 6 6 ARSA (Saghk Tesis Alani) 2.821,16 115 11116 115 11116
2433 7 7 ARSA(TAY) 718,24 116 11123 116 11123
2434 1 1 ARSA 7.047,79 116 11126 116 11126
2434 2 2 ARSA 7.272,30 116 11127 116 11127
2434 3 3 ARSA 5.941,32 116 11129 116 11129
2435 2 2 ARSA 7.071,64 116 11139 116 11139
2435 3 3 ARSA 5.093,59 116 11140 116 11140
2435 4 4 ARSA 4.647,08 116 11141 116 11141
2435 5 5 ARSA 6.059,59 116 11142 116 11142
2435 6 6 ARSA 5.085,71 116 11143 116 11143
2435 7 7 ARSA 6.569,72 116 11144 116 11144
2435 8 8 ARSA 8.453,77 116 11145 116 11145
2435 9 9 ARSA 5.000,00 116 11147 116 11147
2436 2 2 ARSA 6.916,40 116 11153 116 11153
2437 1 1 ARSA 6.413,73 116 11157 116 11157
2437 3 3 ARSA 1.179,41 116 11160 116 11160
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Tablo. 4 Degerleme Konusu Gayrimenkullere Ait Malik-Hisse Bilgileri

2432 ADA 5 PARSEL MALIK-HiSSE BiLGiSi

MALIK PAY / PAYDA HiSSaE)PAYI szl;gi YE‘{“N(')iYE
BURHAN USLU 5803 / 240000 143.11 24.02.2014 | 6064
MEVLUT USLU 4353 / 240000 107.35 24.02.2014 | 6064
REMZIYE YAYLA 1448 / 240000 35.71 24.02.2014 | 6064
SELMA TOPAL 1448 / 240000 35.71 24.02.2014 | 6064
IRFAN EKMEKGI 2379 / 240000 58.67 24.02.2014 6064
OMER KARA 7368 / 240000 181.70 24.02.2014 | 6064
EKREM iPEK 6962 / 240000 171.69 24.02.2014 | 6064
HASAN TANRIKULU 6962 / 240000 171.69 24.02.2014 | 6064
ISMAIL COLAKKAHRAMAN 4207 / 240000 103.75 24.02.2014 | 6064
RABIA COLAKKAHRAMAN 4207 / 240000 103.75 24.02.2014 | 6064
YALGIN KARTAL 8702 / 240000 214.60 24.02.2014 | 6064
BINALI PALI 8702 / 240000 214.60 24.02.2014 | 6064
FAHRETTIN KILIC 7948 / 240000 196.01 24.02.2014 | 6064
DAVUT PARLAR 1712 / 240000 42.22 24.02.2014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET AS. | 33679 / 240000 830.56 24.06.2016 | 19804
ZARIFE TURAN 9080 / 240000 223.92 24.02.2014 | 19804
OSMAN OZTURK 9892 / 240000 243.95 24.02.2014 | 19804
CEVAT OZTURK 9631 / 240000 237.51 24.02.2014 | 19804
ISMET CUCEN 8384 / 240000 206.76 24.02.2014 | 19804
HUSEYIN GUZEL 9167 / 240000 226.07 24.02.2014 | 19804
USUK SAHBAZ 8703 / 240000 214.63 24.02.2014 | 19804
YUSUF ERGEN 7891 / 240000 194.60 24.02.2014 | 19804
SEFER DURAN 9892 / 240000 243.95 24.02.2014 | 19804
CEMALETTIN YILMAZ 11023 / 240000 271.84 24.02.2014 | 19804
ISMAIL KARA 16827 / 240000 414.97 24.02.2014 | 19804
HALIT SERHAN ERCIVELEK 8877 / 240000 218.92 24.02.2014 | 19804
SINPASGAYRIMENKXE_YATIRIMORTAKLIGI 8251 / 80000 610.44 23.11.2015 | 34242
TOPLAM 1/ 1 5,918.68

2432 ADA 6 PARSEL MALIK-HIiSSE BiLGiSi

MALIK PAY / PAYDA HiSSfI\I(IEZE)PAYI T'Xg;ll-][i YE\II\II\(/l)iYE
ALI GUR 15514 / 240000 336.84 24.022014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. | 84714 / 240000 1839.32  |24.02.2014| 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 37071 / 240000 804.89 24.022014 | 6064
MEHMET KARIPARDUC 14827 / 240000 321.93 24.022014 | 6064
ARIF TOMOZ 3838 / 240000 83.33 24.022014 | 6064
CEMAL DOGAN 3847 / 240000 83.53 24.022014 | 6064
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MALIK PAY / PAYDA Hissf;E)PAYI T&%‘;gi YE‘{VN(')iYE

HALIL UZELLI 3176 / 240000 68.96 24.022014 | 6064

NADI OKMEN 2463 / 240000 53.48 24.022014 | 6064
BORKONUT'YESiLYgggPTOPLU KONUT YAPI 3792 / 240000 82.33 24.022014 | 6064
DAVUT PARLAR 102 / 240000 2.21 24.022014 | 6064

AYTEN CIYTAK 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

EMINE ARDA 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

HANIM CEVIiK 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

HATUN MUTLU 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

SAADET NAYIR 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

SONGUL KOCABEY 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

SENGUL GUNDOGDU 2675 / 1680000 8.30 24.022014 | 6064

MERCAN YALCINKAYA 9885 / 240000 214.62 24.02.2014 | 6064

AYNUR ZORGUL 9885 / 240000 214.62 24.022014 | 6064

CEVAT ERDAL 12850 / 240000 279.00 24.022014 | 6064

AYSE KARAKUS 2272 / 240000 4933 24.02.2014 | 6064
BORKONUTiNSAATSsI'XFI}IAYiVETiCARETLTD. 175 / 240000 380 24022014 | 6064
MEHMET DEMIRCI 15914 / 240000 345.53 24.022014 | 6064

RAFET ERYIGIT 965 / 240000 20.95 24.022014 | 6064

YADIGAR PEKDAS 1 / 4800 1.09 24.022014 | 6064

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 2317 / 240000 50.31 11.04.2014 | 12119
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. | 1139 / 20000 296.76 23.11.2015 | 34242

2432 ADA 7 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA Hissa‘;:)m“ T&%‘;gi YE‘;“giYE
IBRAHIM KAVAK 14477 / 240000 321.93 24.02.2014| 6064
MAHMUT KARAMAN 14477 / 240000 321.93 24.02.2014 | 6064
SUKRU AKAN 14477 / 240000 321.93 24.02.2014 | 6064
MEHMET KURT 7239 / 240000 160.98 24.02.2014| 6064
SULEYMAN KOG 7239 / 240000 160.98 24.02.2014 | 6064
YUKSEL KILIG 11067 / 240000 246.10 24.02.2014 | 6064
KADIR BOGURUCU 3659 / 240000 81.37 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 26831 / 240000 596.65 24.022014| 6064
REMZIYE SINIiK 3660 / 240000 81.39 24.02.2014| 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 21580 / 240000 479.88 24.02.2014 | 6064
HUSEYIN KARAYILAN 9651 / 240000 214.61 24.02.2014 | 6064
ABDULLAH PACA 9651 / 240000 214.61 24.02.2014 | 6064
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MALIK PAY / PAYDA HiSSFIIE)PAYI sz‘&[;gi YE‘{VN(I)iYE
OMER FARUK CELIK 10391 / 240000 231.07 24.02.2014 | 6064
AHMET UGURLU 7603 / 240000 169.07 24.02.2014 | 6064
. ERGUR GURDERE 1244 / 240000 27.66 24.02.2014| 6064
REMYAPI INSAAT lr}‘/lil(\:ll)l}?%\IDC.I;}‘Ii(NAKLIYE SAN.VE 1 ) a0 002 17002014 12807
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. 5099 / 30000 907.10 23.11.2015 | 34242
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TiCARET A. §. 6191 / 120000 275.34 24.02.2016 | 5813
OMER CAKIR 3217 / 160000 107.31 20.03.2015 | 8654
ERCAN CAKIR 3217 / 160000 107.31 20.03.2015| 8654
FIDAN DERIN 5429 / 720000 40.24 25.08.2015| 25797
DENIZ KARACA 5429 / 720000 40.24 25.08.2015| 25797
ALI HIDIR BEZEK 5429 / 720000 40.24 25.08.2015| 25797
TOPLAM 1/ 1 5,336.94
2432 ADA 8 PARSEL MALIK-HiSSE BILGiSi
MALIK PAY / PAYDA Hiss?:lf)m“ iﬁg}lﬂi YE‘%WE
ASUR KONAROGLU 3157 / 240000 81.39 24.02.2014 | 6064
NAZIFE GUVEN 315 / 240000 8.12 24.02.2014| 6064
MIKDAT TOK 3240 / 240000 83.53 24.02.2014 6064
AHMET OZDEMIR 8324 / 240000 214.60 24.02.2014 | 6064
EKBER POLAT 6024 / 240000 155.30 24.02.2014 6064
HAFIZE DOGAN 3009 / 240000 7757 24.02.2014 6064
HALIL KELESOGLU 3009 / 240000 77.57 24.02.2014 | 6064
MUSTAFA GUCLU 8630 / 240000 22249 24.02.2014| 6064
HASAN KUCUK 8741 / 240000 22535 24.02.2014 6064
MAHIR OZCAN 8990 / 240000 231.77 24.02.2014 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. | 95933 / 240000 2473.24 24.02.2014 | 6064
CEMAL CAKMAKKAYA 7909 / 240000 203.90 24.02.2014 | 6064
IBRAHIM KARAMAN 7351 / 240000 189.52 24.02.2014 | 6064
ISMAIL ILKBAHAR 8324 / 240000 214.60 24.02.2014| 6064
NESRi SEN 7354 / 240000 189.59 24.02.2014 | 6064
SELAHATTIN POLAT 2739 / 240000 70.61 24.02.2014 | 6064
MUSTAFA SEKERCI 2458 / 240000 63.37 24.02.2014 | 6064
ABDULLAH ESEN 2509 / 240000 64.68 24.02.2014| 6064
DENIZ YAVUZ 138 / 240000 3.56 24.02.2014| 6064
SEMSEDDIN BINGOL 1665 / 240000 4293 24.02.2014| 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. S. 29226 / 240000 753.47 24.02.2014 | 6064
DAVUT PARLAR 46 / 240000 1.19 24.02.2014 | 6064
SADI GUNES 6243 / 240000 160.95 24.02.2014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. S. 7333 / 120000 378.10 15.04.2016 | 11996
TOPLAM 1/ 1 6,187.41
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2432 ADA 11 PARSEL MALIK-HiSSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA Hiss?iE)PAYI T’IX:;:_J" YE‘II\IB:I)iYE
SINPAS zﬁ:PAIleI:\,IFDXSSTRISI VE 75531358951 / 551170320000 314714 25.11.2016 | 35200
SINPAS G:g,?:;gf:é?g;‘(ATlRlM 130388871853 / 183723440000 16298.61 25.11.2016 | 35200
SINPAS G:g,?:;gf:é?g;‘(ATlRlM 14573020399 / 110234064000 3036.05 25.11.2016 | 35200
OSMAN CELIKKOLLU 97667437 / 27558516000 81.39 25.11.2016 | 35200
GULSEL MUTLU 8045597 / 3674468800 50.28 25.11.2016 | 35200
MUSTAFA KUZUOGLU 241469753 / 110234064000 50.31 25.11.2016 | 35200
EMINE CELIKEL 519687 / 367446880 32.48 25.11.2016 | 35200
HAYRETTIN CELIKEL 519687 / 367446880 32.48 25.11.2016 | 35200
MURAT DOGAN 251199 / 91861720 62.80 25.11.2016 | 35200
SINPAS G(;Agjr‘{gl\lélflléll(gllé.\(ATlRlM 57480707 / 9186172000 143.70 25.11.2016 | 35200
TEMK%E&%{%&T%FAT VE 12076817 / 9186172000 3019 25.11.2016 | 35200
TOPLAM 1/ 1 22,965.43
MALIK PAY / PAYDA HiSSF;E)PAYI T&?{l;gi YE‘%WE
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 192809 / 240000 3058.71 24.02.2014 | 6064
AHMET CELIK 1550 / 240000 24.59 24.02.2014 | 6064
OMER FARUK CELIK 1502 / 240000 23.83 24.02.2014 | 6064
KADIR BOGURUCU 298 / 240000 4.73 24.02.2014 | 6064
OSMAN CELIKKOLLU 297 / 240000 4.71 24.02.2014 6064
IRFAN EKMEKCI 215 / 240000 3.41 24.02.2014 | 6064
ZEHRA ERGURSEL 209 / 240000 3.32 24.02.2014 | 6064
AHMET HAMDEMIRCI 297 / 240000 4.71 24.02.2014 | 6064
AYSE DALKILIC 191 / 240000 3.03 24.02.2014 | 6064
HUSEYIN ERDOGAN 250 / 240000 3.97 24.02.2014 6064
GULSEL MUTLU 185 / 240000 2.93 24.02.2014 6064
MUSTAFA KUZUOGLU 184 / 240000 2.92 24.02.2014 | 6064
EKREM SAHIN 185 / 240000 2.93 24.02.2014 | 6064
ORHAN CENGiZ 214 / 240000 3.39 24.02.2014 | 6064
ZEKI AKKILIG 195 / 240000 3.09 24.02.2014 | 6064
MULHEM KARADEDE 206 / 240000 3.27 24.02.2014 6064
MUSTAFA GUZERYUZLU 205 / 240000 3.25 24.02.2014 6064
SAKINE AKKUS 197 / 240000 3.13 24.02.2014 6064
HALIL IBRAHIM AYDIN 194 / 240000 3.08 24.02.2014 6064
SAIM AKGUN 212 / 240000 3.36 24.02.2014 6064
ALAETTIN KARAASLAN 193 / 240000 3.06 24.02.2014 6064
AL] IRFAN UCKUN 209 / 240000 3.32 24.02.2014 6064
EMINE CELIKEL 119 / 240000 1.89 24.02.2014 6064
HAYRETTIN CELIKEL 119 / 240000 1.89 24.02.2014 6064
MURAT DOGAN 229 / 240000 3.63 24.02.2014 6064
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MALIK PAY / PAYDA Hisszflf)m“ T&‘;‘;gi YE‘{VN(')iYE

ASKIN KANDIL 255 / 240000 4.05 24.02.2014 | 6064

HASAN HUSEYIN KARACA 131 / 60000 8.31 24.02.2014 | 6064
HALIT SERHAN ERCIVELEK 349 / 30000 44.29 24.02.2014 | 6064
SULEYMAN BAYRAKTAR 504 / 240000 8.00 24.02.2014 | 6064
SABAN OZTURK 207 / 240000 3.28 24.02.2014 | 6064

TEMKO ITHALAT IHRACAT VE PAZARLAMA ASS. 420 / 240000 6.66 24.02.2014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 18837 / 240000 298.83 24.02.2014 | 6064
SABAN YURUK 177 / 240000 2.81 24.02.2014 | 6064

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 17 / 3200 20.23 25.03.2016 | 9458
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 2909 / 48000 230.74 09.12.2016 | 36871

TOPLAM 1/ 1 3,807.35

MALIK PAY / PAYDA Hiss?;E)PAYI T&ﬁgi YE‘%WE

YAVUZ YILMAZDEMIR 306 / 240000 2.53 24.02.2014 | 6064

MERAL UYSAL 373 / 240000 3.08 24.02.2014 | 6064

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. | 57614 / 240000 476.08 24.02.2014 | 6064
HANIFE ULUS 408 / 240000 3.37 24.02.2014 | 6064

HASAN AKPINAR 346 / 240000 2.86 24.02.2014 | 6064
SULEYMAN BAYRAKTAR 385 / 240000 3.18 24.02.2014 | 6064
GULAY KARAKAL 1124 / 240000 9.29 24.02.2014 | 6064

IBRAHIM KAVAK 2258 / 240000 18.66 24.02.2014 | 6064

MAHMUT KARAMAN 2258 / 240000 18.66 24.02.2014 | 6064

SUKRU AKAN 2258 / 240000 18.66 24.02.2014 | 6064

MEHMET KURT 1128 / 240000 9.32 24.02.2014 | 6064

SULEYMAN KOG 1128 / 240000 9.32 24.02.2014 | 6064

YUKSEL KILIC 1727 / 240000 14.27 24.02.2014 | 6064

ALI GUR 443 / 240000 3.66 24.02.2014 | 6064

MEHMET KARIPARDUG 2259 / 240000 18.67 24.02.2014 | 6064
REMZIYE SINiK 570 / 240000 471 24.02.2014 | 6064

BURHAN USLU 1006 / 240000 8.31 24.02.2014 | 6064

MEVLUT USLU 754 / 240000 6.23 24.02.2014 | 6064

REMZIYE YAYLA 252 / 240000 2.08 24.02.2014 | 6064

SELMA TOPAL 252 / 240000 2.08 24.02.2014 | 6064

SADI GUNES 1129 / 240000 9.33 24.02.2014 | 6064

ASUR KOKNAROGLU 570 / 240000 471 24.02.2014 | 6064

NAZIFE GUVEN 57 / 240000 0.47 24.02.2014 | 6064

METIN AKAGUN 11934 / 240000 98.61 24.02.2014 | 6064

ARIF TOMOZ 585 / 240000 4.83 24.02.2014 | 6064

CEMAL DOGAN 585 / 240000 4.83 24.02.2014 | 6064
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MALIK PAY / PAYDA HISS?;E)PAYI T%gi YE‘{VN(')IYE
MUSTAFA SAHIN 4514 / 240000 37.30 24.02.2014 | 6064
MIKDAT TOK 586 / 240000 4.84 24.02.2014 | 6064
HALIL UZELLI 483 / 240000 3.99 24.02.2014 | 6064
NADI OKMEN 374 / 240000 3.09 24.02.2014 | 6064
BORKONUTYE%XE;{:&EPKONUTYAP[ 808 / 240000 6.68 24.02.2014 | 6064
AYTEN CIYTAK 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
EMINE ARDA 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
HATUN MUTLU 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
SAADET NAYIR 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
SONGUL KOCABEY 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
SENGUL GUNDOGDU 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 | 6064
SERAFETTIN OZKAN 2285 / 240000 18.88 24.02.2014 | 6064
YUKSEL BALEKOGLU 7 / 240000 0.06 24.02.2014 | 6064
ALI TASDEMIR 2256 / 240000 18.64 24.02.2014 | 6064
RECEP AKKAYA 1505 / 240000 12.44 24.02.2014 | 6064
ISMAIL MADEN 1505 / 240000 12.44 24.02.2014 | 6064
HAMZA KOYBASI 1504 / 240000 12.43 24.02.2014 | 6064
FATMA ALKAN 1882 / 240000 15.55 24.02.2014 | 6064
BAHATTIN MIKCI 2256 / 240000 18.64 24.02.2014 | 6064
YILMAZ KARIPARDUG 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
KADIR ERDEN 4514 / 240000 37.30 24.02.2014 | 6064
TAHIR ERDEN 4514 / 240000 37.30 24.02.2014 | 6064
EROL GOLLU 1505 / 240000 12.44 24.02.2014 | 6064
HUSEYIN KARAYILAN 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
ABDULLAH PACA 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
MERCAN YALGINKAYA 1505 / 240000 12.44 24.02.2014 | 6064
OMER KARA 1276 / 240000 10.54 24.02.2014 | 6064
HASAN DEMIRCIOGLU 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
BINALI PALI 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
FAHRETTIN KILIC 1376 / 240000 11.37 24.02.2014 | 6064
EKREM iPEK 1205 / 240000 9.96 24.02.2014 | 6064
HASAN TANRIKULU 1205 / 240000 9.96 24.02.2014 | 6064
ISMAIL COLAKKAHRAMAN 726 / 240000 6.00 24.02.2014 | 6064
RABIA COLAKKAHRAMAN 726 / 240000 6.00 24.02.2014 | 6064
YALGIN KARTAL 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
OSMAN KURT 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 | 6064
REMZi DEMIRLIKAN 6026 / 240000 49.79 24.02.2014 | 6064
KEMAL YUCEL 1129 / 60000 37.32 24.02.2014 | 6064
SEMIHA ER 1 / 160 12.39 24.02.2014 | 6064
NURAY OZCAN 281 / 60000 9.29 24.02.2014 | 6064
HAKAN ER 281 / 60000 9.29 24.02.2014 | 6064
TEMKO ITHALAT IHRACAT VE PAZARLAMA ASS. 487 / 120000 8.05 24.02.2014 | 6064
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MALIK PAY / PAYDA HISS?;E)PAYI T'I1‘\ARl;ll-JlI YE‘II\IB:[)IYE
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 23407 / 240000 193.42 24.02.2014 6064
AYSE KARAKUS 347 / 240000 2.87 24.02.2014 6064
CEMAL CAKMAKKAYA 1428 / 240000 11.80 24.02.2014 6064
CEVAT ERDAL 1958 / 240000 16.18 24.02.2014 6064
EKBER POLAT 1089 / 240000 9.00 24.02.2014 6064
EMINE SENKAL 1429 / 240000 11.81 24.02.2014 6064
HAFIZE DOGAN 545 / 240000 4.50 24.02.2014 6064
HALIL KELESOGLU 545 / 240000 4.50 24.02.2014 6064
HANIM CEVIK 408 / 1680000 0.48 24.02.2014 6064
HASAN KUCUK 1580 / 240000 13.06 24.02.2014 6064
IBRAHIM KARAMAN 1329 / 240000 10.98 24.02.2014 6064
[SMAIL ILKBAHAR 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 6064
MAHIR OZCAN 1628 / 240000 13.45 24.02.2014 6064
MEHMET BOZYEL 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 6064
MUSTAFA GUCLU 1560 / 240000 12.89 24.02.2014 6064
NEZUK ALBAYRAK 1580 / 240000 13.06 24.02.2014 6064
SAHIN DINSEVER 1916 / 240000 15.83 24.02.2014 6064
YUSUF KOYBASI 1580 / 240000 13.06 24.02.2014 6064
AHMET OZDEMIR 1507 / 240000 12.45 24.02.2014 6064
ZEYNEP ERDEN 2257 / 960000 4.66 27.10.2014 | 36241
SERIFE KAVUN 2257 / 960000 4.66 27.10.2014 | 36241
FAHRI ERDEN 2257 / 960000 4.66 27.10.2014 | 36241
HATICE NURAN DEMIR 2257 / 960000 4.66 27.10.2014 | 36241
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 741 / 80000 18.37 18.03.2015 8312
OMER CAKIR 1507 / 480000 6.23 20.03.2015 8654
ERCAN CAKIR 1507 / 480000 6.23 20.03.2015 8654
FIDAN DERIN 17 / 5625 5.99 25.08.2015| 25797
DENIZ KARACA 17 / 5625 5.99 25.08.2015| 25797
ALI HIDIR BEZEK 17 / 5625 5.99 25.08.2015| 25797
HAVVA CANSIZ 5747 / 960000 11.87 18.03.2016| 8573
HULYA GUR 5747 / 640000 17.81 18.03.2016| 8573
HALE CANSIZ 5747 / 640000 17.81 18.03.2016| 8573
REMYAPI INSAA?,?,%%FEEII)[.‘;EE\IAKLIYE RabAY 299 / 48000 12.35 22.04.2016 | 12804
REMYAPI INSAA{;?%%FE%;FSI%FIAKLIYE SANAYI 1507 / 240000 12.45 22.04.2016 | 12804
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET ANONIM 6733 / 80000 166.91 04112016 | 32488
SIRKETI
TOPLAM 1/ 1 1,983.19
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2433 ADA 6 PARSEL MALIK-HiSSE BiLGiSi

MALIK PAY / PAYDA HIPS:E:(E TAPU TARIHI YEVN“(")iYE
(m?*)
AHMET UGURLU 834 / 240000 9.80 24.02.2014 6064
ERGUR GURDERE 801 / 240000 9.42 24.02.2014 6064
NESRI SEN 934 / 240000 10.98 24.02.2014 6064
SELAHATTIN POLAT 348 / 240000 4.09 24.02.2014 6064
IBRAHIM SOGUT 934 / 240000 10.98 24.02.2014 6064
MUZAFFER MADEN 1100 / 240000 12.93 24.02.2014 6064
SATIYE KESER 459 / 240000 5.40 24.02.2014 6064
SEHRIYE MADEN 829 / 240000 9.74 24.02.2014 6064
ALI YASAR TONYALI 1244 / 240000 14.62 24.02.2014 6064
BINALI GULTEKIN 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
GULUZAR GUL 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
IBRAHIM VARDAR 1121 / 240000 13.18 24.02.2014 6064
MAHMUT DEMIROK 3 / 240000 0.04 24.02.2014 6064
KAMIL GURSOY 1085 / 240000 12.75 24.02.2014 6064
HASAN PALA 26 / 240000 0.31 24.02.2014 6064
ZILFi PALA 1034 / 240000 12.15 24.02.2014 6064
TUNCAY BEKTAS 1091 / 240000 12.82 24.02.2014 6064
AHMET CELIK 1055 / 240000 12.40 24.02.2014 6064
MUSA GURKAN 3 / 240000 0.04 24.02.2014 6064
AYDIN KAYGUSUZ 622 / 240000 731 24.02.2014 6064
HATEM KAYGUSUZ 622 / 240000 7.31 24.02.2014 6064
DURBABA OZTURK 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
LATIFE CAKIR 1158 / 240000 13.61 24.02.2014 6064
DINCER TOPACIK 1015 / 240000 11.93 24.02.2014 6064
HADICE YAZICI 1313 / 240000 15.43 24.02.2014 6064
SINPASYA‘EL%%?ESSTiEE%ETICARET 6674 / 240000 78.45 24.02.2014 6064
NAZMi COSKUN 1158 / 240000 13.61 24.02.2014 6064
SAIM SEKERCI 287 / 240000 3.37 24.02.2014 6064
METIN DUMANKAYA 1040 / 240000 12.23 24.02.2014 6064
ZAFER ZORGUL 917 / 240000 10.78 24.02.2014 6064
YUSUF KOYBASI 987 / 240000 11.60 24.02.2014 6064
SALIH ALUK 1080 / 240000 12.70 24.02.2014 6064
CELAL KAM 1086 / 240000 12.77 24.02.2014 6064
FEHMI YILMAZ 1044 / 240000 12.27 24.02.2014 6064
ESREF UZUN 1063 / 240000 12.50 24.02.2014 6064
SAIT USLU 1070 / 240000 12.58 24.02.2014 6064
MUSTAFA SEKERCI 313 / 240000 3.68 24.02.2014 6064
ZARIFE TURAN 1104 / 240000 12.98 24.02.2014 6064
COMERT UZ 956 / 240000 11.24 24.02.2014 6064
SALIH EYUPOGLU 1086 / 240000 12.77 24.02.2014 6064
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HISSEYE

MALIK PAY / PAYDA PAYI TAPU TARIiHI YEVN“(")IYE

(m?*)
MUSTAFA SAGDUR 1607 / 240000 18.89 24.02.2014 6064
OBER OZBEK 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
OSMAN NURI MIZRAKCI 4068 / 240000 47.82 24.02.2014 6064
OMER OZBEK 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
YASAR SEMRA TURKER 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
ORHAN BUYUK 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
MURAT DOGAN 881 / 240000 10.36 24.02.2014 6064
ABDULLAH ESEN 320 / 240000 3.76 24.02.2014 6064
DENIZ YAVUZ 17 / 240000 0.20 24.02.2014 6064
SEMSEDDIN BINGOL 211 / 240000 248 24.02.2014 6064
SSNPASGAYRiMENKXEYATIRIMORTAKLIGI 34529 / 240000 405.88 24.02.2014 6064
FATMA KAYGUSUZ 2167 / 240000 25.47 24.02.2014 6064
HUSEYIN BINGOL 529 / 240000 6.22 24.02.2014 6064
BORKONUTYESIT]}E?%E%LUKONUTYAPI 18065 / 240000 212.35 24.02.2014 6064
YAHYA CAGATAY 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
SABAHATTIN GUL 1059 / 240000 12.45 24.02.2014 6064
SABAHATTIN GUL 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
MUTTALIP YILDIRIM 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
USUK SAHBAZ 1059 / 240000 12.45 24.02.2014 6064
YUSUF ERGEN 959 / 240000 11.27 24.02.2014 6064
SEFER DURAN 1202 / 240000 14.13 24.02.2014 6064
CEMALETTIN YILMAZ 1342 / 240000 15.77 24.02.2014 6064
ISMAIL KARA 2043 / 240000 24.02 24.02.2014 6064
OSMAN OZTURK 1202 / 240000 14.13 24.02.2014 6064
MEHMET DEMIRCI 1705 / 240000 20.04 24.02.2014 6064
CEVAT OZTURK 1171 / 240000 13.76 24.02.2014 6064
ISMET CUCEN 1019 / 240000 11.98 24.02.2014 6064
HUSEYIN GUZEL 1115 / 240000 13.11 24.02.2014 6064
RAFET ERYIGIT 104 / 240000 1.22 24.02.2014 6064
SERVET PALUT 1181 / 240000 13.88 24.02.2014 6064
HACER ALBAYRAK 1557 / 240000 18.30 24.02.2014 6064
FERHUNDE KAZIMZADE 1062 / 240000 12.48 24.02.2014 6064
SULEYMAN SESLIKAYA 2095 / 240000 24.63 24.02.2014 6064
HUSEYIN KORKMAZ 5 / 240000 0.06 24.02.2014 6064
ISMAIL KUTANOGLU 790 / 240000 9.29 24.02.2014 6064
ISMAIL ODABAS 830 / 240000 9.76 24.02.2014 6064
DOGAN TANDOGAN 1110 / 240000 13.05 24.02.2014 6064
AHMET CINAR 1045 / 240000 12.28 24.02.2014 6064
MUSA ALBAYRAK 71 / 240000 0.83 24.02.2014 6064
ENGIN SEVINC 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
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MALIK PAY / PAYDA Hllfzf(}m TAPU TARIiHI YEVN“(")iYE

(m?*)
MEFAIL KAPTAN 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
DURSUN POLAT 1439 / 240000 16.92 24.02.2014 6064
HUSEYIN HABIBOGLU 1815 / 240000 21.34 24.02.2014 6064
BIRGUL FILIZCAN 880 / 240000 10.34 24.02.2014 6064
MUJDAT FILIZCAN 880 / 240000 10.34 24.02.2014 6064
AHMET SENOCAK 1211 / 240000 14.24 24.02.2014 6064
AHMET FAHRI YESILCICEK 1094 / 240000 12.86 24.02.2014 6064
TURAN DOGAN 1094 / 240000 12.86 24.02.2014 6064
SALIH YILDIZ 1116 / 240000 13.12 24.02.2014 6064
MUHAMMET UZUNER 1655 / 240000 19.45 24.02.2014 6064
SONGUL POLAT 1567 / 240000 18.42 24.02.2014 6064
METIN AKBULUT 1063 / 240000 12.50 24.02.2014 6064
RECEP GELEB] 1027 / 240000 12.07 24.02.2014 6064
CELAL YILDIZ 1493 / 240000 17.55 24.02.2014 6064
METIN YILDIZ 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
SABAN FiLIZCAN 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
IPEK BALTACI 1185 / 240000 13.93 24.02.2014 6064
YASAR KOYBASI 348 / 240000 4.09 24.02.2014 6064
CEVAT KAYDOK 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
ENGIN KUSKUN 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
KALENDER GULAYDIN 995 / 240000 11.70 24.02.2014 6064
EFENDI POLAT 1108 / 240000 13.02 24.02.2014 6064
HASAN HAYRI SERT 1057 / 240000 12.42 24.02.2014 6064
AL GUR 2383 / 240000 28.01 24.02.2014 6064
CAHIT CANSIZ 7317 / 240000 86.01 24.02.2014 6064
DURSUN CANSIZ 1075 / 240000 12.64 24.02.2014 6064
MESUT PALUT 935 / 240000 10.99 24.02.2014 6064
RUHIYE CANSIZ 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
SINAN CANSIZ 1170 / 240000 13.75 24.02.2014 6064
OSMAN SAHIN 1553 / 240000 18.26 24.02.2014 6064
ASUMAN GAKIR 313 / 240000 3.68 24.02.2014 6064
AYTEN CAKIR 313 / 240000 3.68 24.02.2014 6064
HAVVA CAKIR 358 / 240000 421 24.02.2014 6064
HAVVA CELIK 59 / 240000 0.69 24.02.2014 6064
MEHMET GAKIR 313 / 240000 3.68 24.02.2014 6064
MUMIN GAKIR 313 / 240000 3.68 24.02.2014 6064
FIKRI AYANOGLU 1164 / 240000 13.68 24.02.2014 6064
FATIH AYDEMIR 639 / 240000 7.51 24.02.2014 6064
ISMAIL HAKKI AKBAL 639 / 240000 7.51 24.02.2014 6064
EMIN KOC 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064
GONUL CAKIR 2134 / 240000 25.08 24.02.2014 6064
TEMKOITHALATIHiA;CATVEPAZARLAMA 249 / 240000 293 24022014 6064
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MALIK PAY / PAYDA le?:s:m TAPU TARIHI YEVN“(")iYE
(m?)

SIYAMI BAL 276 / 240000 3.24 24.02.2014 6064
HUSEYIN ERDEMOGLU 282 / 240000 3.31 24.02.2014 6064
EVRIM UMUT BERGEN 106 / 240000 1.25 24.02.2014 6064

KAZIM BERGEN 71 / 240000 0.83 24.02.2014 6064
MERT OZAN BERGEN 106 / 240000 1.25 24.02.2014 6064

MERYEM HEKIM 1355 / 240000 15.93 24.02.2014 6064

ISMET GIFTCi 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064

MUHARREM DEGERLI 1179 / 240000 13.86 24.02.2014 6064
NECLA HIRAOGLU 1146 / 240000 13.47 24.02.2014 6064
SEYFETTIN YAGCI 1246 / 240000 14.65 24.02.2014 6064

ISMAIL OZEL 26 / 240000 0.31 24.02.2014 6064

HUSEYIN AT 909 / 240000 10.69 24.02.2014 6064

SEMSI AT 149 / 240000 1.75 24.02.2014 6064

AYNUR ZORGUL 1058 / 240000 12.44 24.02.2014 6064

AYDILEK GOKALP 2647 / 240000 31.12 24.02.2014 6064

BIiRGUL OZTURK 131 / 60000 6.16 24.02.2014 6064

SEFiK KALENDER 363 / 80000 12.80 24.02.2014 6064

MIKTAT OLMEZ 257 / 60000 12.08 24.02.2014 6064

YUKSEL BALEKOGLU 37 / 240000 0.43 24.02.2014 6064
BORKONUTINSAATSSI}FI;IAYIVETICARETLTD. 4107 / 240000 48.28 24022014 6064
SAHIN DINSEVER 189 / 240000 2.22 24.02.2014 6064

NECATI CAKIR 103 / 192000 1.51 07.04.2014 11289

ELMAS AYDIN 103 / 192000 1.51 07.04.2014 11289

ALAATTIN GAKIR 103 / 192000 1.51 07.04.2014 11289

ALI KILIG 1057 / 240000 12.42 07.04.2014 11300
SINPASYAPIENDUS;;;R{;{SEI:T\GETICARETANONIM 31/ 30000 292 07.042014 11300
ABDULLAH YAZICI 341 / 160000 6.01 24.04.2014 13539

AHMET YAZICI 341 / 320000 3.01 24.04.2014 13539
RUMEYSA BERBER 341 / 320000 3.01 24.04.2014 13539
NEZIHA VILDAN AYDIN 2717 / 240000 31.94 11.07.2014 24108

ARIF OKUR 1669 / 1440000 3.27 03.11.2014 37084

SEFER OKUR 1669 / 1440000 3.27 03.11.2014 37084

DAVUT OKUR 1669 / 1440000 3.27 03.11.2014 37084

EMINE OKUR, 1669 / 1440000 3.27 03.11.2014 37084

DURSUN OKUR 1669 / 2880000 1.63 03.11.2014 37084

SALIH OKUR 1669 / 960000 490 03.11.2014 37084

ZEKIYE ALTAS 143 / 30000 13.45 11.05.2015 14655

KUMRU BINGOL 529 / 960000 1.55 18.12.2015 37240

YASAR BINGOL 529 / 1280000 1.17 18.12.2015 37240

HANDAN TUNG 529 / 1280000 1.17 18.12.2015 37240

OZLEM YILMAZ 529 / 1280000 1.17 18.12.2015 37240

OZNUR VAROL 529 / 1280000 1.17 18.12.2015 37240
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MALIK PAY / PAYDA ng:g}(lz TAPU TARIHI YEVN“(")IYE
(m?)
ALI RIZA EMRE 4757 / 480000 27.96 22.12.2015 37618
OMER EMRE 4757 / 480000 27.96 22.12.2015 37618
REMY?:&E;?%TT%‘;%EI}CLI%?;\JT‘L}FLIYE 293 / 60000 13.78 25.02.2016 6053
HAVVA CANSIZ 2911 / 320000 25.66 23.03.2016 9036
HULYA GUR 7093 / 640000 31.27 23.03.2016 9036
HALE CANSIZ 7093 / 640000 31.27 23.03.2016 9036
YESILYURT IHRACAT ITHALAT INSAAT TURIZM
PETROL URUNLERI SANAYi VE 221 / 48000 12.99 23.03.2016 9036
TICARET ANONIM SIRKETI
ELMAS CAKIR 103 / 576000 0.50 04.04.2016 10498
NECATI CAKIR 103 / 576000 0.50 04.04.2016 10498
ALAATTIN CAKIR 103 / 576000 0.50 04.04.2016 10498
GULLU GELIK 103 / 144000 2.02 04.04.2016 10498
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 3439 / 2880000 3.37 05.04.2016 10596
YESILYURT IHRACAT ITHALAT INSAAT TURIZM
PETROL URUNLERI SAN. VE 73 / 7500 27.46 09.08.2016 23696
TIC.A.S.
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 14097 / 320000 124.28 08.12.2016 36586
TOPLAM 1 /1 2,821.16

2433 ADA 7 PARSEL MALIK-HISSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA HISS?;E)PAYI T&:’;gi YE‘%'YE
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 5987 / 80000 53.75 23.09.2016 | 27577
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG AS. | 172183 / 240000 515.29 24.022014| 6064
TEMKO iTHALAT {HRACAT VE PAZARLAMA ASS. | 49856 / 240000 149.20 24.022014 | 6064
TOPLAM 1/ 1 718.24

2434 ADA 1 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSi

HISSEYE .
MALIK PAY / PAYDA | DUSENARsA | 1APD. | YEVIIVE
PAYI (m?)
TEMKO ITHALAT IHRACAT VE PAZARLAMA AS. | 88775 / 240000 2606.95 24.022014 | 6064
AHMET CELIK 7161 / 240000 210.29 24.022014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 139484 / 240000 4096.06 24.02.2014| 6064
DAVUT PARLAR 1739 / 240000 51.07 24.022014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. S. 2841 / 240000 83.43 24.02.2014 | 6064
TOPLAM 1/ 1 7,047.79

2434 ADA 2 PARSEL MALIK-HISSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA| DUSENARSA | TAPU |VEVMIVE
PAYI (m?)
SERAFETTIN OZKAN 10742 / 240000 325.50 24.02.2014 6064
BAHATTIN MIKCI 10625 / 240000 321.95 24.02.2014 6064
ALI TASDEMIR 10625 / 240000 321.95 24.02.2014 6064
RECEP AKKAYA 7083 / 240000 214.62 24.02.2014 6064
[SMAIL MADEN 7083 / 240000 214.62 24.02.2014 6064
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MALIK PAY / PAYDA Di?sls;?(lfs;\ TT./‘ﬁlf;gi YE‘%'YE
PAYI (m?)
SERVET PALUT 7910 / 240000 239.68 24.02.2014 | 6064
MESUT PALUT 6257 / 240000 189.59 24.02.2014 | 6064
OSMAN SAHIN 10388 / 240000 314.77 24.02.2014 | 6064
TEMKO ITHALAT iHRACAT VE PAZARLAMA A S. 1666 / 240000 50.48 24.02.2014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUS;EE&%ETICARETANONIM 4421 / 240000 133.96 24.02.2014 | 6064
DAVUT PARLAR 2024 / 240000 61.33 24.02.2014 | 6064
SiYAMI BAL 1853 / 240000 56.15 24.02.2014 | 6064
HUSEYIN ERDEMOGLU 1885 / 240000 57.12 24.02.2014 | 6064
EVRIM UMUT BERGEN 707 / 240000 21.42 24.02.2014 | 6064
KAZIM BERGEN 471 / 240000 14.27 24.02.2014 | 6064
MERT OZAN BERGEN 707 / 240000 21.42 24.02.2014 | 6064
ISMAIL OZEL 174 / 240000 5.27 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 114310 / 240000 3463.74 24.02.2014 | 6064
SULEYMAN SESLIKAYA 6422 / 240000 194.59 24.02.2014 | 6064
BIRGUL OZTURK 3500 / 240000 106.05 24.02.2014 | 6064
SEFiK KALENDER 3643 / 120000 220.77 24.02.2014 | 6064
YUKSEL BALEKOGLU 256 / 240000 7.76 24.02.2014 | 6064
NECATI CAKIR 1149 / 320000 26.11 07.04.2014 | 11289
ELMAS AYDIN 1149 / 320000 26.11 07.04.2014 | 11289
ALAATTIN CAKIR 1149 / 320000 26.11 07.04.2014 | 11289
ELMAS CAKIR 383 / 320000 8.70 04.04.2016 | 10489
NECATI CAKIR 383 / 320000 8.70 04.04.2016 | 10489
ALAATTIN CAKIR 383 / 320000 8.70 04.04.2016 | 10489
GULLU CELIK 383 / 80000 34.82 04.04.2016 | 10489
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1323 / 64000 150.33 25.02.2015 | 5670
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 56191 / 960000 425.66 27.09.2016 | 27725
TOPLAM 1/ 1 7,272.30
MALIK PAY / PAYDA | DOSENARSA | TAPU |VEVMIVE
PAYI (m?)
ZEHRA ERGURSEL 2313 / 240000 57.26 24.02.2014 | 6064
AHMET HAMDEMIRCI 3287 / 240000 81.37 24.02.2014 | 6064
HANIFE ULUS 2347 / 240000 58.10 24.02.2014 | 6064
SULEYMAN BAYRAKTAR 7770 / 240000 192.35 24.02.2014 | 6064
DAVUT PARLAR 1695 / 240000 41.96 24.02.2014 | 6064
TEMKO ITHALAT iHRACAT VE PAZARLAMA A.S. 6417 / 240000 158.86 24.02.2014 | 6064
SABAN YURUK 1939 / 240000 48.00 24.02.2014 | 6064
HASAN HUSEYIN KARACA 4837 / 200000 143.69 23.11.2015| 34242
METIN DUMANKAYA 42623 / 1200000 211.03 23.11.2015| 34242
HASAN DEMIRCIOGLU 21673 / 600000 214.61 23.11.2015| 34242
HADICE YAZICI 107503 / 2400000 266.13 23.11.2015| 34242
EROL GOLLU 10837 / 300000 214.62 23.11.2015 | 34242
KAMIL GURSOY 7921 / 2400000 19.61 23.11.2015| 34242
KEMAL YUCEL 10837 / 100000 643.86 23.11.2015| 34242
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HISSEYE .
MALIK PAY / PAYDA D:’sz{ll\l(?nRziA T&;‘;gi YE\II\JI\:)IYE
SEMIHA ER 23413 / 2400000| 5796  |23.11.2015| 34242
NURAY OZCAN 64721 / 2400000| 16022 |23.11.2015| 34242
GULAY KARAKAL 64721 / 2400000| 16022 |23.11.2015| 34242
HAKAN ER 64721 / 2400000| 16022 |23.11.2015| 34242
AYDIN KAYGUSUZ 50857 / 2400000| 12590 |23.11.2015| 34242
HATEM KAYGUSUZ 50857 / 2400000| 12590 |23.11.2015| 34242
HAMZA KOYBASI 13803 / 400000 | 20502 |23.112015| 34242
FATMA ALKAN 27091 / 600000 | 26826 |23.11.2015| 34242
MUHARREM DEGERLI 96823 / 2400000| 239.69 |23.11.2015| 34242
SEMSI AT 2031 / 400000 3017  |23.112015| 34242
SEMIHA ER 62887 | 2400000| 15568 |23.11.2015| 34242
HUSEYIN AT 4657 / 150000 | 18446 |22.042016| 12805
AHMET YAZICI 20953 / 2400000| 5187 |22.042016| 12805
REMYAPI INs@‘ETTI}’[C‘Z%%\%CLI%SNTA}K“YESANAYI 43061 / 1200000| 21320 |25.02.2016| 6041
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 19801 / 800000 | 147.06 |07.042016| 11023
ABDULLAH YAZICI 20951 / 2400000| 5187  |22.042016| 12805
YUSUF KOYBASI 1577 / 50000 18739  |07.092016| 26477
SONGUL DONMEZ 42011 / 1200000| 20800 |07.09.2016| 26477
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 177 / 200000 526  |07.102016| 28832
OSMAN KURT 8669 / 240000 | 21461 |07.102016| 28232
REEIE INs‘;‘]‘ETTI}’[C‘Z%?%C&ngNﬁKLIYE SANAYL | 70593/ 800000 52427 |07.102016| 28232
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A. §. 1517 / 80000 11266  |04.112016| 32488
TOPLAM 1/ 1 5,941.32
2435 ADA 2 PARSEL MALIK-HISSE BILGISI
HISSEYE DUSEN :
MALIK PAY / PAYDA Akiﬁl %AYI T YE‘;“(“)'YE
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. | 194535 / 240000|  5732.01 24022014 | 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET AS. | 27887 / 240000 821.70 23092016 | 27577
SINPA$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. | 8789 / 120000 517.94 23112015 | 34242
TOPLAM 1/ 1 7,071.64

2435 ADA 3 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSi
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MALIK PAY / PAYDA| DUSENARSA | TAPU |VEVMIVE
PAYI (m?)

ERGUR GURDERE 6365 / 240000 135.09 24.02.2014 6064
YASAR KOYBASI 3335 / 240000 70.78 24.02.2014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 41426 / 240000 879.20 24.02.2014 6064
CAHIT CANSIZ 69874 / 240000 1482.96 24.02.2014 6064
DURSUN CANSIZ 10282 / 240000 218.22 24.02.2014 6064
RUHIYE CANSIZ 10112 / 240000 214.61 24.02.2014 6064
SINAN CANSIZ 11156 / 240000 236.77 24.02.2014 6064
DAVUT PARLAR 179 / 240000 3.80 24.02.2014 6064
AHMET GELIK 10076 / 240000 213.85 24.02.2014 6064
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MALIK PAY / PAYDA| DUSENARSA | TAPU | YEVMIVE
PAYI (m?)
MUSA GURKAN 40 / 240000 0.85 24.02.2014 | 6064
ARIF OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 37084
SEFER OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 11259
DAVUT OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 11259
EMINE OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 11259
DURSUN OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 11259
SALIH OKUR 1993 / 180000 56.40 03.11.2014 | 11259
HAVVA CANSIZ 6593 / 192000 174.91 18.03.2016 | 8573
HULYA GUR 6593 / 128000 262.36 18.03.2016 | 8573
HALE CANSIZ 6593 / 128000 262.36 18.03.2016 | 8573
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TiCARET A.S. 14123 / 120000 599.47 23.11.2015 | 34255
TOPLAM 1/ 1 5,093.59

2435 ADA 4 PARSEL MALIK-HIiSSE BiLGiSi

28

MALIK PAY / PAYDA| DSENARSA | TAPU | YEVMIVE

PAYI (m?)

HALIT SERHAN ERCIVELEK 16626 / 240000 321.93 24.02.2014 6064

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 22787 / 240000 441.22 06.05.2016 14517

REMZI DEMIRLIKAN 11084 / 240000 214.62 24.02.2014 6064

DAVUT PARLAR 51 / 240000 0.99 24.02.2014 6064

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 47363 / 60000 3668.33 16.10.2015 30488
TOPLAM 1/ 1 4,647.08

2435 ADA 5 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA | DUSENARSA| TAPU | YEVMIVE
PAYI (m?)

METIN AKAGUN 67407 / 240000 1701.91 24.02.2014 6064
MUSTAFA SAHIN 25502 / 240000 643.88 24.02.2014 6064
YILMAZ KARIPARDUC 8500 / 240000 214.61 24.02.2014 6064
TUNCAY BEKTAS 8755 / 240000 221.05 24.02.2014 6064
REMZi DEMIRLIKAN 25500 / 240000 643.83 24.02.2014 6064
SEMA OZCAN 12751 / 360000 214.63 18.08.2014 27840
EMINE ERDEN 12751 / 360000 214.63 18.08.2014 27840
MURAT ERDEN 12751 / 360000 214.63 18.08.2014 27840
HAVISE BILEN 12751 / 640000 120.73 18.08.2014 27840
ALI ERDEN 12751 / 640000 120.73 18.08.2014 27840
FEYZULLAH ERDEN 12751 / 640000 120.73 18.08.2014 27840
AHMET ERDEN 12751 / 640000 120.73 18.08.2014 27840
ADALET ERDEN 12751 / 480000 160.97 18.08.2014 27840
ZEYNEP ERDEN 12751 / 960000 80.49 27.10.2014 36241
SERIFE KAVUN 12751 / 960000 80.49 27.10.2014 36241
FAHRI ERDEN 12751 / 960000 80.49 27.10.2014 36241
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HISSEYE

MALIK PAY / PAYDA | DUSEN ARSA TT;&l;gi YE‘{\IN(I)iYE
PAYI (m?)

HATICE NURAN DEMIR 12751 / 960000 80.49 27.10.2014 36241

YUSUF KOYBASI 33 / 20000 10.00 28.10.2014 36511

KAMIL GURSOY 7921 / 240000 199.99 30.10.2014 36597

HAMZA KOYBASI 127 / 80000 9.62 30.10.2014 36597

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 18091 / 240000 456.77 23.11.2015 34242

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 431 / 7500 348.22 23.11.2015 34242
TOPLAM 1/ 1 6,059.59

HISSEYE

2435 ADA 6 PARSEL MALIK-HiSSE BiLGiSi

MALIK PAY / PAYDA | DUSEN ARSA T'l::ll;gi YE‘%'YE
PAYI (m?)

MUZAFFER MADEN 10534 / 240000 |  223.22 24.02.2014 6064

SATIYE KESER 4389 / 240000 93.00 24.02.2014 6064

SEHRIYE MADEN 7933 / 240000 168.10 24.02.2014 6064

ALI YASAR TONYALI 11918 / 240000| 252.55 24.02.2014 6064

DAVUT PARLAR 1562 / 240000 33.10 24.02.2014 6064

HACER ALBAYRAK 14887 / 240000| 31546 24.02.2014 6064

AHMET GELIK 8705 / 240000 184.46 24.02.2014 6064

BINALI GULTEKIN 10129 / 240000 | 214.64 24.02.2014 6064

GULUZAR GUL 10129 / 240000| 214.64 24.02.2014 6064

YAVUZ YILMAZDEMIR 2066 / 240000 4378 24.02.2014 6064

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. | 19509 / 80000 1240.21 23.11.2015 34212

HAVVA CANSIZ 77917 / 960000 |  412.77 18.03.2016 8573

HULYA GUR 77917 / 640000|  619.16 18.03.2016 8573

HALE CANSIZ 77917 / 640000|  619.16 18.03.2016 8573

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET ASS. 2663 / 30000 451.44 15.04.2016 11996
TOPLAM 1/ 1 5,085.71

2435 ADA 7 PARSEL MALIK-HISSE BILGiSi

MALIK PAY / PAYDA | DUSENARSA | TAPU | VEVMIVE
PAYI (m?)
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 209602 / 240000 5737.61 24.02.2014 6064
AHMET CELIK 1071 / 240000 29.32 24.02.2014 6064
OMER FARUK CELIK 6534 / 240000 178.86 24.02.2014 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 22793 / 240000 623.93 24.02.2014 6064
TOPLAM 1/ 1 6,569.72

16_400 203

.
v



30

2435 ADA 8 PARSEL MALIK-HIiSSE BiLGiSi

HISSEYE _
MALIK PAY / PAYDA| spchpavi| Tamlii | NO
(m?*)
AYSE DALKILIC 1486 /240000 52.34 24.02.2014 6064
HUSEYIN ERDOGAN 1939 /240000 68.30 24.02.2014 6064
ORHAN CENGIZ 1664 /240000 58.61 24.02.2014 6064
ZEKI AKKILIC 1516 / 240000 53.40 24.02.2014 6064
MULHEM KARADEDE 1605 / 240000 56.53 24.02.2014 6064
SABAN OZTURK 1601 / 240000 56.39 24.02.2014 6064
MUSTAFA GUZERYUZLU 1586 / 240000 55.87 24.02.2014 6064
SAKINE AKKUS 1530 / 240000 53.89 24.02.2014 6064
HALIL IBRAHIM AYDIN 1511 / 240000 53.22 24.02.2014 6064
SAIM AKGUN 1642 / 240000 57.84 24.02.2014 6064
ALAETTIN KARAASLAN 1503 / 240000 52.94 24.02.2014 6064
ALI IRFAN UGKUN 1620 / 240000 57.06 24.02.2014 6064
HASAN AKPINAR 1396 / 240000 49.17 24.02.2014 6064
TEMKO ITHALAT IHRACAT VE PAZARLAMA ASS. 956 / 240000 33.67 24.02.2014 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | 139681 / 240000 | 4920.13 | 23.11.2015 34242
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TiCARET AJS. 19691 / 60000 277439 | 16.10.2015 30515
TOPLAM 1 /1 8,453.77

2435 ADA 9 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSI

HISSEYE .
MALIK PAY / PAYDA | DUSEN ARSA T'l::ll;gi YE‘;N(')IYE
PAYI (m?)
i{SMAIL KUTANOGLU 7692 / 240000 160.25 24022014 | 6014
ASUMAN CAKIR 3038 / 240000 63.29 24022014 | 6014
AYTEN CAKIR 3038 / 240000 63.29 24022014 | 6014
HAVVA CAKIR 3483 / 240000 72.56 24.022014 | 6014
HAVVA CELIK 569 / 240000 11.85 24.022014 | 6014
MEHMET CAKIR 3038 / 240000 63.29 24.022014 | 6014
MUMIN CAKIR 3038 / 240000 63.29 24.022014 | 6014
GONUL CAKIR 20776 / 240000 432.83 24022014 | 6014
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. | 65670 / 240000 1368.13 24022014 | 6014
FIKRI AYANOGLU 11332 / 240000 236.08 24022014 | 6014
FATIH AYDEMIR 6215 / 240000 129.48 24022014 | 6014
{SMAIL HAKKI AKBAL 6215 / 240000 129.48 24.022014 | 6014
MERAL UYSAL 2542 / 240000 52.96 24.022014 | 6014
NECLA HIRAOGLU 11160 / 240000 232.50 24.022014 | 6014
MERYEM HEKIM 13186 / 240000 274.71 24.022014 | 6014
{SMET CIFTGI 10302 / 240000 214.63 24.02.2014 | 6064
SEYFETTIN YAGCI 12121 / 240000 252.52 24.02.2014 | 6064
EMIN KOG 10302 / 240000 214.63 24.02.2014 | 6064
DAVUT PARLAR 63 / 240000 131 24022014 | 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 19 / 400 237.50 07.10.2016 | 28832
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET ASS. 1741 / 12000 725.42 09.12.2016 | 36871
TOPLAM 1/ 1 5,000.00
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2436 ADA 2 PARSEL MALIK-HIiSSE BiLGiSi

31

MALIK PAY / PAYDA| DUSENARSA | TAPU | YEVMIVE
PAYI (m?)
SAHIN DINSEVER 10798 / 240000 311.18 24.02.2014 6064
EMINE SENKAL 7075 / 240000 203.89 24.02.2014 6064
NEZUK ALBAYRAK 7820 / 240000 225.36 24.02.2014 6064
IBRAHIM SOGUT 6579 / 240000 189.60 24.02.2014 6064
IBRAHIM VARDAR 7888 / 240000 227.32 24.02.2014 6064
MAHMUT DEMIROK 31 / 240000 0.89 24.02.2014 6064
HASAN PALA 180 / 240000 5.19 24.02.2014 6064
ZILFI PALA 7267 / 240000 209.42 24.02.2014 6064
DINCER TOPACIK 7150 / 240000 206.05 24.02.2014 6064
DURBABA OZTURK 7447 / 240000 214.61 24.02.2014 6064
LATIFE CAKIR 8142 / 240000 234.64 24.02.2014 6064
NAZMI COSKUN 8142 / 240000 234.64 24.02.2014 6064
SAIM SEKERCI 2021 / 240000 58.24 24.02.2014 6064
BOR KONUT YESILYURT TO_PLU KONU YAPI TIC. 2000 / 240000 57 64 24.02.2014 6064
LTD. STi.
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 60598 / 240000 1746.33 24.02.2014 6064
SALIH ALUK 7596 / 240000 218.90 24.02.2014 6064
CELAL KAM 7646 / 240000 220.34 24.02.2014 6064
ZAFER ZORGUL 6454 / 240000 185.99 24.02.2014 6064
COMERT UZ 6727 / 240000 193.86 24.02.2014 6064
SALIH EYUPOGLU 7646 / 240000 220.34 24.02.2014 6064
FEHMI YILMAZ 7348 / 240000 211.76 24.02.2014 6064
EKREM SAHIN 1754 / 240000 50.55 24.02.2014 6064
DAVUT PARLAR 95 / 240000 2.74 24.02.2014 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 13643 / 240000 393.17 24.02.2014 6064
RUMEYSA BERBER 7199 / 960000 51.87 24.04.2014 13539
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 17 / 8000 14.70 17.04.2014 12851
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. 142573 / 960000 1027.18 23.11.2015 34255
TOPLAM 1/ 1 6,916.40

2437 ADA 3 PARSEL MALIK-HIiSSE BILGiSi

HiSSEYE .
MALIK PAY / PAYDA | DUSEN ARSA T&%‘;gi YE‘;N(')'YE
PAYI (m?)
ALI GUR 42477 / 240000 208.74 24.02.2014 6064
CEVAT KAYDOK 43674 / 240000 214.62 24.02.2014 6064
SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET ASS. 89107 / 240000 437.89 08.12.2016 22055
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. | 64742 / 240000 318.16 24.02.2014 6064
TOPLAM 1/ 1 1,179.41
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2437 ADA 1 PARSEL MALIK-HiSSE BiLGiSi

HISSEYE )
MALIK PAY / PAYDA | \pioivi | TaRiH | NO
_ . _ (m?)
BORKONUTINSAATS;F?AYIVETICARETLTD' 31072 / 240000 830.36 25.02.2014 6064
MURAT DOGAN 6694 / 240000 178.89 26.02.2014 6064
HUSEYIN BINGOL 4016 / 240000 107.32 27.02.2014 6064
BORKONUTYEsILYSTlgg%ITLU KONUYAPITIC. | 136134 / 240000 3638.03 01.03.2014 6064
HUSEYIN KORKMAZ 47 / 240000 1.26 03.03.2014 6064
HUSEYIN HABIBOGLU 13759 / 240000 367.69 04.03.2014 6064
ISMAIL ODABAS 6290 / 240000 168.09 05.03.2014 6064
MUSA ALBAYRAK 535 / 240000 14.30 06.03.2014 6064
AHMET SENOCAK 9182 / 240000 245.38 07.03.2014 6064
DAVUT PARLAR 2 / 240000 0.05 08.03.2014 6064
MIKTAT OLMEZ 7822 / 240000 209.03 10.03.2014 6064
SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2487 / 240000 66.46 12.03.2014 6064
ZEKIYE ALTAS 2899 / 80000 232.42 11.05.2015 14655
KUMRU BINGOL 251 / 60000 26.83 18.12.2015 37240
YASAR BINGOL 251 / 80000 20.12 18.12.2015 37240
HANDAN TUNC 251 / 80000 20.12 18.12.2015 37240
OZLEM YILMAZ 251 / 80000 20.12 18.12.2015 37240
OZNUR VAROL 251 / 80000 20.12 18.12.2015 37240
IBRAHIM DEMIRCI 431 / 24000 115.18 17.02.2016 4980
ALI IHSAN DEMIRCI 431 / 24000 115.18 17.02.2016 4980
YEsILYU;{ET:TIS&‘?%%LTLIEARL;;LSE%ETURIZM 209 / 80000 16.76 09.08.2016 23696
TICARET ANONIM SiRKETI 1/ 1 6,413.73

Yukaridaki tabloda dederleme konusu 23 adet parsele iliskin malik bilgileri, hisse oranlari ve hisselere diisen arsa paylari
(m2) belirtilmistir. Dederleme konusu 23 adet parselin toplam yiiz 6lgimi 137.701,35 m2 olup Sinpas Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. miilkiyetinde toplam 65.318,16 m2 y(iz6lgimli hisse payl bulunmaktadir.

4.3.2. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

09.12.2016 tarihli, TKGM resmi portalindan temin edilen TAKBIS belgelerine gére konu taginmazlar {izerinde muhtelif
sayida takyidat bulunmaktadir. Dederleme calismasina konu parseller tizerinde bulunan takyidat kayitlari asagidaki
tablolarda sunulmus, takyidat belgeleri ayri bir rapor eki olarak sunulmustur.
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Tablo. 5 Konu Gayrimenkullere Ait Takyidat Bilgileri

2432 ADA 5 PARSEL TAKYIDAT BIiLGiSi
HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Aciimistir.04.03.2005 Say1:656 (Umraniye Sulh Huk. Mah. 2004/544 E) (04.03.2005 - 656)
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Say1:658 (Umraniye Sulh Huk. Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*izale-i Suyu Davasi Acildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12.10.2006 Giin 2005/137 E Sy ile
Serh (12.10.2006 - 19651)

-ismail Golakkahraman Ve Rabia Golakkahraman Uzerinde; HACiZ:28.2.2005 YEV:2562 (28.02.2005 - 2562)

2432 ADA 6 PARSEL TAKYIDAT BILGISi

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12.10.2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas Gyo Hissesi Uzerinde, ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/533 Esas Sayili Dosyasl. (22.08.2012 -
22055)

-Sinpas Yapi Endiistrisi Ve Tic. A.S. Uzerinde; Htiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/531esas Sayili Dosyasi
(22.08.2012 - 22084)

Beyan

Serh

2432 ADA 7 PARSEL TAKYIDAT BILGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*Ortakhigin Giderilmesi Davasi Acilmistir.04.03.2005 Sayi1:656 (Umraniye Sulh Huk. Mah. 2004/544 E) (04.03.2005 - 656)
-Fidan Derin, Deniz Karaca, Ali Hidir Bezek Uzerinde; istanbul Anadolu 3.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 29/03/2016 Tarih
2016/57 Es Sayili Mahkeme Muzekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (01.04.2016 - 10242)

Beyan

-*{zale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12.10.2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas Gyo Hissesi Uzerinde, ihtiyati Tedbir; 30.05.2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye

Hukuk Mahkemesi Nin 08.05.2013 Tarih 2013/242 Esas Sayili Mahkeme Muzekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 — 16461 )
-Sinpas Yapi Endiistrisi Ve Tic. A.S. Uzerinde; ihtiyati Tedbir: 30.05.2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk
Mahkemesi Nin 08.05.2013 Tarih 2013/242 Esas Sayili Mahkeme Miuizekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 - 16461)

-Ergiir Giirdere Uzerinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 13. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin

Serh 15.02.2013 Tarih 2013/65 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama-?) (01.03.2013 - 6366)

-ihtiyati Tedbir: ist.Anadolu 23.Asliye Hukuk Mah 2013/766 Esas (19.04.2013 - 12110)

-Remyapi ingaat Madencilik Nakliye Sanayi Ve Tic. Ltd. $ti Uzerinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 22. Asliye Hukuk
Mahkemesi Nin 06.07.2015 Tarih 2015/255e. Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Ugiinci Kisilere Satisinin
Onlenmesi ) (09.07.2015 - 21626)

-Ercan Gakar hissesi iizerinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 25.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin

03.07.2015 Tarih 2015/238 Esas Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Aciklama: Tapu iptali Ve Tescili Onalim
Hakkindan Kaynaklanan ) (09.07.2015 - 21595)

. -Siileyman Kog Uzerinde; Sarp Grup Tekstil Madeni Yaglar Petrol Uriinleri Gida Makine insaat Enerji Madencilik i¢c Ve Dis Ticaret
Ipotek | {imited Sirketi Lehine 30.000 Bedelle 1. Dereceden ipoteklidir. (6.10.2015 - 29442)

2432 ADA 8 PARSEL TAKYiDAT BIiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas Gyo Hissesi Uzerinde, ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 -
35227)

-ihtiyati Tedbir:Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-Sinpas Yap1 Endiistrisi Ve Tic. A.$. Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/532 Esas Sayili Dosyasi
Serh (22.08.2012 - 22074)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-Mahir Ozcan Hissesi Uzerinde; Haciz: 28/02/2005 Yev:2565 Mahir Ozcan His (28.02.2005 - 2565)

-Cemal Cakmakkaya Hissesi Uzerinde;icrai Haciz : isrtanbul Anadolu 25. icra Midiirligi Nin 19/06/2013 Tarih2013/4185 Sayili
Haciz Yazisi Sayili Yazilari ile 2021.03 Tl Bedel ile Alacakl :istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dagitim lehine haciz islenmistir.
(21.06.2013 - 19125)

-Ekber Polat hissesi lizerinde; Sarp Grup Tekstil Madeni Yaglar Petrol Uriinleri Gida Makine insaat Enerji Madencilik i¢ Ve Dis
Ticaret Limited Sirketi lehine 240.000 bedelle 1. dereceden ipoteklidir. (1.4.2015 - 10119)

2432 ADA 11 PARSEL TAKYIDAT BILGiSi |

HANELER TAKYiDAT KAYDI
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agiimistir.04.03.2005 Sayi:656 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/544 E) (04.03.2005 - 656)
Beyan -*Istanbul Anadolu 19.Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 20/06/2014 tarih 2014/420 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile
izale-i Suyu davasi agilmistir. (03.07.2014 - 23014)
-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 YEV:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)
-Sinpas GYO hissesi lizerinde, istanbul Anadolu 26. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 14/07/2014 tarih 2013/182 E. sayili Mahkeme
Muzekkeresi numarali dosyasinda davalidir. (24.07.2014 - 25789)
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16_400 203



34

2433 ADA 4 PARSEL TAKYIiDATBILGISI |

HANELER

TAKYiDAT KAYDI

Beyan

-Sakine Akkus hissesi tizerinde; Diger (Konusu: -Bizzat Gelmeden islem Yapilmamasi Hususunda

Dilekgesi Vardir (Cakmak Ana 8858 Nolu Dos.) ) Tarih: 12/06/2012 Sayi: -3625

-Hasan Hiiseyin karaca hissesi tizerinde; Stanbul Anadolu 26. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 14/07/2014 tarih
2013/182 E. sayih Mahkeme Muzekkeresi numarali dosyasinda davalidir. (24.07.2014 - 25789)

Serh

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas Gyo Hissesi Uzerinde, ihtiyati Tedbir; 30/05/2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye

Hukuk Mahkemesi Nin 08/05/2013 Tarih 2013/242 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 - 16461)
-ihtiyati Tedbir: ist.Anadolu 11.Asliye Hukuk Mah.Nin 2013/179 Esas Sayili Dosyas! (28.10.2013 - 30943)

-Sinpas Yapi Enddistrisi Ve Tic. A.S. Uzerinde; ihtiyati Tedbir: 30/05/2013 Tar. 16461 Yev. istanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk
Mahkemesi Nin 08/05/2013 Tarih 2013/242 Esas Sayili Mahkeme Muizekkeresi Sayili Yazisi (30.05.2013 - 16461)

-ihtiyati Tedbir: ist.Anadolu 11.Asliye Hukuk Mah.Nin 2013/179 Esas Sayili Dosyasi (28.10.2013 - 30943)

irtifak

HANELER

-**1868,72 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)
-*¥*921,21 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

2433 ADA 5 PARSEL TAKYiDAT BiLGiSi

TAKYIDAT KAYDI

Beyan

-Sakine Akkus Hissesi Uzerinde;Diger (Konusu: -Bizzat Gelmeden islem Yapilmamasi Hususunda

Dilekgesi Vardir (Cakmak Ana 8858 Nolu Dos.) ) Tarih: 12/06/2012 Sayi: -3625

-Hasan Hiiseyin Karaca Hissesi Uzerinde; Stanbul Anadolu 26. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 14/07/2014 Tarih

2013/182 E. Sayili Mahkeme Mizekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (24.07.2014 - 25789)

-Fidan Derin, Deniz Karaca, Ali Hidir Bezek Hissesi Uzerinde; istanbul Anadolu 3.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 29/03/2016 Tarih
2016/57 Es Sayil Mahkeme Miizekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (01.04.2016 - 10242)

Serh

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas Gyo Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/533 Esas Sayili Dosyasi (22.08.2012 -
22055)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine Nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili
Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35227)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

- Sinpag Yapi Endiistrisi Ve Tic. A.S. Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyas!
(31.12.2012 - 35227)

-ihtiyati Tedbir:Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 12.Asliye Huk Mah. 2013/242esas Say Dos. (30.05.2013 - 16461)

-Giilay Karakal Hissesi Uzerinde; icrai Haciz : istanbul Anadolu 16.icra Dairesi Nin 24/02/2016 Tarih

2015/23315 Es Sayili Haciz Yazisi Sayili Yazilari ile 9666.22 Tl Bedel ile Alacakli: Tiirk Ekonomi Bankasi As Lehine Haciz islenmistir.
(01.03.2016 - 6519)

-Ali Tagdemir Hissesi Uzerinde; Haciz:21.03.2005 Yev:3835 Umraniye Bel.01.03.2005 Tarih 678 Sayili Yaz. (21.03.2005 - 3835)
-ismail Colakkahraman Ve Rabia Colakkahraman Hissesi Uzerinde; Haciz:28.2.2005 Yev:2562 (28.02.2005 - 2562)

-Osman Kurt Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir:,St.Anadolu 25.Asliye Huk.Mah.2013/1127esas Say.Dosyasi (19.03.2013 - 8400)
-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolui 25. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 12/06/2013 Tarih 2013/1127 E. Sayili Mahkeme Miizekkeresi
Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (17.06.2013 - 18381)

-Cemal Gakmakkaya Hissesi Uzerinde; Haciz:ista.Anadolu 25.icra Miidiirliigii 2013/4185 (21.06.2013 - 19125)

-Mahir Ozcan Hissesi Uzerinde; Haciz: 28/02/2005 Yev:2565 Mahir Ozcan His (28.02.2005 - 2565)

-Ercan Gakir Hissesiiizerinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 25.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 03/07/2015 Tarih 2015/238 Esas
Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Tapu iptali Ve Tescili Onalim Hakkindan Kaynaklanan ) (09.07.2015 -
21595)

-Remyapi insaat Madencilik Nakliye Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi Hissesi Uzerinde; Satis Vaadi Vardir. Vaad Bedeli: 20000 TI
.(09.03.2015 - 7041)

irtifak

-*%1868,72 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

-*¥%921,21 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

-Recep Akkaya Hissesi 23/2400 Uzerinde; Recep Akkayanin 23/2400 Hissesinde Emine Akkaya Lehine intifa Hakki. 25.06.2004
Yev:8043 (25.06.2004 - 8043)

ipotek

-Ali Tagdemir hissesi {izerinde; Pay Kuponu isletmesi Ve Tic A.S lehine, 1. dereceden, 59.992 bedelle ipoteklidir. (7.2.1978 - 1041)

HANELER

2433 ADA 6 PARSELTAKYIDAT BILGISI

TAKYiDAT KAYDI

Beyan

-Umraniye 1.Asliye Hukuk Mh Nin 14/04/2006 Giin Ve 2005/537 E 2006/176 K Sayili ilami Geregince Havva Cakir In Soyisminin
Celik Olduguna Dair Dosyasina Evrak Eklenmistir 26/02/2007 SAYI 666 (26.02.2007 - 666)

-Huseyin Bing6l Hissesinde; Diger (Konusu: bizzat gelmeden islem yapilmamasina dair dilekgesi vardir ) Tarih: 01/12/2011 Say::
5199

-Cevat Kaydok hissesinde; istanbul Anadolu 1. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 18/12/2013 tarih 2013/508 E. sayili Mahkeme
Miizekkeresi numarali dosyasinda davalidir (27.12.2013 - 38654)

-Kalender Giilaydin hissesinde; Diger (Konusu: Bizzat gelmeden islem yapilmamasina dair dilekge vardir. ) Tarih: 07/06/2013 Say::
3067

- Ali Kilig hissesinde; Diger (Konusu: Bizzat Gelmeden islem Yapilmamasina Dair Dilekgesi Bulunmaktadir.) Tarih: 25/05/2012 Sayi:
3198-3199

-Arif okur, Sefer Okur, Davut okur, Emine Okur, Dursun Okur, Salih Okur hisselerinde; Diger (Konusu: ¢ayeli sulh hukuk
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mahkemesinin 31/03/2015 tarih 1984 5 esas 1985/6 Karar sayili yazisi ile vasiyatnameye iligkin tescil karari vardir. ) Tarih: 0 Say:
(10.04.2015 - 11259)

-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Sinpas GYO Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/533 Esas Sayili Dosyasi (22.08.2012 -
22055)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine Nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili
Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35227)

- Sinpas Yapi Endiistrisi Ve Tic. A.S. Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili
Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

-ihtiyati Tedbir:Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 12.Asliye Huk Mah. 2013/242esas Say Dos. (30.05.2013 - 16461)

-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi
Sayili Yazilari ile (Agiklama: ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Cakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400 Hissesi,2426 Ada 1 Parselin
15/2400 Hissesi,2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar Zekiye Sahin Alan,Huseyin Erdemoglu Vekili Tarafindan Davalilar
Adina Agilan Tapu iptali Ve Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi) ) (19.06.2014 - 21216)

-Zafer Zorgiil hissesi izerinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 27.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 08/07/2014 Tarih 2014/216 Esas
Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (14.07.2014 - 24239)

-istanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 02/01/2015 tarih 2014/388 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. (15.01.2015 - 1202)

-Kesinlesmemis mahkeme karari Vardir ( istanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi nin 10/05/2016 tarih 2014/388 ESAS sayili
Mahkeme Muzekkeresi yazisi ile) (12.05.2016 - 15167)

-Yasar Semra Tiirker, Orhan Biiyiik, Murat dogan,Muttalip Yildirnm, Osman Odabas, Ahmet Cinar, Birgiil Filizcan, Mijdat
Filizcan, Ahmet senocak, Ahmet Fahri Yesilgigek, Muhammat Uzuner, Metin Akbulut, Celal Yildiz, $aban Filizcan, Engin Kiiskiin,
Kalender Giilaydin, Aydilek Gékalp, Bor konut ingaat San. ve Tic. Ltd.Sti., Ali kili, Sinpag Yapi End. ve Tic. A.S., Esref uzun,
Yesilyurt ihracat ithalat ingaat turizm petrol iiriinleri san ve tic A.S., hisselerinde; Kat Karsiligi Satis Vaadi:28.07.2004 Yev:9331(
Hisselerinin %70 inde Metin Yesilyurt Ve Bor Konut Yesilyurt Toplu Konut Yapi Tic.Ltd.Sti.Lehlerine) (28.07.2004 - 9331)

-Yasar Kdybasi hissesinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 21.Asliye Hukuk Mahkemesi nin 06/04/2013 tarih 2013/134 E. sayili
Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) (24.04.2013 - 12492)

-Cevat Kaydok hissesinde; Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( istanbul Anadolu 1. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 27/04/2015
tarih 2013/508 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile) (04.05.2015 - 13946)

- fatih Aydemir, ismail Hakki Akbal hissesinde; Satisa Arz:03.11.1998 YEV:4471 (03.11.1980 - 4471)

-Hiiseyin Erdemoglu hissesinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 3. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 03/12/2012 tarih 2012/519 sayil
Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Cakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400 Hissesi,2426 Ada 1 Parselin
15/2400 Hissesi,2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar Zekiye Sahin Alan,Huseyin Erdemoglu,Salih Gursel Ulug,Sabri Kilig
Vekili Tarafindan Davalilar Adina Agilan Tapu iptali Ve Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi)
(05.12.2012 - 32091)

-Necla hiraoglu hissesinde; Necla Hiraoglu Haciz:25/09/2002 TARIH YEV:8091 (25.09.2002 - 8091)

- Elmas Aydin hissesinde; Kamu Haczi : Gaziosmanpaga Sosyal Guvenlik Merkezi nin 02/07/2014 tarih 3400317 sayili Haciz Yazis
sayili yazilari ile. Borg : 8128.75 TL (Alacakli : Gaziosmanpasa Sosyal Guvenlik Merkezi ) (01.08.2014 - 26022)

-Remyapi ins. Madencilik Nakliye San. ve Tic. Ltd. Sti. hissesinde; Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 14473.08 TL .(02.12.2015 -
35263)

-Musa Albayrak hissesinde; icrai Haciz : istanbul Anadolu 21. icra Dairesine nin 07/04/2015 tarih 2015/1065 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 12967.58 TL bedel ile Alacakli : - lehine haciz islenmistir. (16.04.2015 - 12109)

-Kamu Haczi : Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligi istanbul Sosyal Giivenlik il Miidiirligi Umraniye Sosyal Giivenlik Merkezi nin
07/01/2016 tarih 486.566 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 26300.00 TL (Alacakli : Umraniye Sosyal Giivenlik Merkezi )
(12.01.2016 - 829)

-ismail Kara hissesinde; ismail Kar A Haciz:28/07/1998 Tarih Yev:5988 Umr Belediye Sube Midiirliigii 11/07/1988 Tarih Ve
1688/5272 Sayili Yazisi ile (28.07.1998 - 5988)

irtifak | -**982,81 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

ipotek | -Turan Dogan hissesi tizerinde; ALI RIZA ALKILIC lehine, 1. dereceden, 3.500.000 bedelle ipoteklidir. (14.4.1992 - 1563)

2433 ADA 7 PARSEL TAKYiDAT BIiLGiSi

HANELER | TAKYiDAT KAYDI

Beyan -*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

2434 ADA 1 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI

Beyan -*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)
-*¥*3404,53 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)
-*#%3253,10 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

Serh

serh

Serh

irtifak

16_400 203




2434 ADA 2 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI
Beyan -Ortakligin Giderilmesi Davasi Aglimistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Ali Tagdemir Hissesinde; Haciz:21.03.2005 Yev:3835 Umraniye Bel.01.03.2005 Tarih 678 Sayili Yaz. (21.03.2005 - 3835)

-Sinpas Yapi Enddistrisi Ve Ticaret A.S. Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine Nin 18/12/2012
Tarih 2012/784 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35254)

-Ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

-Ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi
Sayili Yazilari ile (Agiklama: ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Cakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400 Hissesi, 2426 Ada 1 Parselin
15/2400 Hissesi, 2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar Zekiye Sahin Alan,Huseyin Erdemoglu Vekili Tarafindan Davalilar
Serh Adina Agilan Tapu iptali Ve Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi) (19.06.2014 - 21216)

-Hiiseyin Erdemoglu Hissesinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 3. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 03/12/2012 Tarih 2012/519 Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Aciklama: Cakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400 Hissesi, 2426 Ada 1 Parselin
15/2400 Hissesi, 2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar Zekiye Sahin Alan,Huseyin Erdemoglu,Salih Giirsel Ulug,Sabri Kilig
Vekili Tarafindan Davalilar Adina Agilan Tapu iptali Ve Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi)
(05.12.2012 - 32091)

-*Sinpas Gyo A.$. Hissesi Uzerinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine Nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas
Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35254)

-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyas (31.12.2012 - 35227)

Elmas Aydin Hissesinde; Kamu Haczi : Gaziosmanpasa Sosyal Giivenlik Merkezi Nin 02/07/2014 Tarih 3400317 Sayili Haciz Yazisi
Sayili Yazilari ile. Borg : 8128.75 Tl (Alacakli : Gaziosmanpasa Sosyal Giivenlik Merkezi ) (01.08.2014 - 26022)

-3295,39 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

irtifak -Recep Akkaya Hissesinde; Recep Akkayanin 23/2400 Hissesinde Emine Akkaya Lehine intifa Hakki.25.06.2004 Yev:8043
(25.06.2004 - 8043)

ipotek -Ali Tasdemir Hissesinde; Pay Kuponu isletmesi Ve Tic A.S. Lehine 59.992 Bedelle 1. Dereceden ipoteklidir. (7.2.1978 - 1041)

2434 ADA 3 PARSEL TAKYIDAT BILGISi
HANELER TAKYIDAT KAYDI

Beyan | -*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmigtir.04.03.2005 Sayi:654 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/542 E) (04.03.2005 - 654)

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Gilay Karakal Hissesinde; icrai Haciz : istanbul Anadolu 16.icra Dairesi Nin 24/02/2016 Tarih 2015/23315 Es Sayili Haciz Yazisi
Sayili Yazilari ile 9666.22 Tl Bedel ile Alacakli : Tiirk Ekonomi Bankasi As Lehine Haciz islenmistir. (01.03.2016 - 6519)

-Remyapi ingaat Madencilik Nakliye Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi Hissesinde; Satig Vaadi Vardir. Vaad Bedeli : 223978.68 Tl .
(09.12.2015 - 36132)

irtifak | -763,37 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

2435 ADA 2 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin  2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

2435 ADA 3 PARSELTAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI
-*Ortakhigin Giderilmesi Davasi Acilmistir.04.03.2005 Sayi:654 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/542 E) (04.03.2005 - 654)
-Arif Okur, Sefer Okur, Davut Okur, Emine Okur, Dursun Okur, Salih Okur Hisselerinde; Diger (Konusu: Cayeli Sulh Hukuk

Serh

Serh

Beyan Mahkemesinin 31/03/2015 Tarih 1984 5 Esas 1985/6 Karar Sayili Yazisi ile Vasiyatnameye iliskin Tescil Karari Vardir. ) Tarih: - Sayi:
(10.04.2015 - 11259)
-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)
-Ergiir Giirdere Hissesinde;ihtiyati Tedbir: ist.Anadolu 13.Asliye Hul.Mah.2013/65e Say.Dosyasi (01.03.2013 - 6366)
-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 23. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 11/04/2013 Tarih 2013/766 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi
Serh Sayili Yazilari ile (Agiklama: Tapu iptali Ve Tescili ) (19.04.2013 - 12110)

-Yasar Kéybasgi Hissesinde; ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 21.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 06/04/2013 Tarih 2013/134 E. Sayili
Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (24.04.2013 - 12492)

-Cahit Cansiz Hissesinde; Kamu Haczi : Umraniye Belediye Baskanligi Mali Hizmetler Midiirligi Nin 08/12/2016 Tarih 2776265
Sayili Haciz Yazisi Sayili Yazilari ile. Borg : 47.587.94 Tl

(Alacakl : Amme ) (09.12.2016 - 36716)
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2435 ADA 4 PARSEL TAKYiDAT BiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI
Beyan -istanbul Anadolu 10.Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 02/07/2014 Tarih (24.07.2014 - 25669)
-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
serh 1 (12 10,2006 - 19651)
irtifak -*¥*8 .98 M2 Lik I.(|S|mda Teia§. Lehine_ irti_fa!( Hakki (24.02.2014 - 6064)
-¥*929,04 M2 Lik Kisimda Teiags Lehine Irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

2435 ADA 5 PARSEL MALIK-HiSSE BiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:654 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/542 E) (04.03.2005 - 654)
Beyan —*Qrtakllgln Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Say1:656 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/544 E) (04.03.2005 - 656_)
-*[stanbul Anadolu 6.Sulh Hukuk Mahkemesi Nin 15/12/2014 Tarih 2014/850 Esas Sayili Mahkeme Muzekkeresi Yazisi ile
izale-1 Suyu Davasi Agilmistir. (24.12.2014 - 43843)
Serh -*izale-i Suyu Davasi Acildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)
irtifak*** | -120,12 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

2435 ADA 6 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI
Beyan -*Ortakhgin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:654 (eraniye Sulh Huk.Mah. 2004/542 E) (04.03.2005 - 654)
-*Ortakhgin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*izale-i Suyu Davasi Acildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
serh (12.10.2006 - 19651)
irtifak -*¥*592,07 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

-*¥*1608,65 M2 Lik Kisimda Teias Lehine irtifak Hakki (24.02.2014 - 6064)

HANELER

2435 ADA 7 PARSEL TAKYIDAT BILGISi
TAKYIDAT KAYDI

Serh

-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

2435 ADA 8 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:654 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/542 E) (04.03.2005 - 654)
Beyan -Sakine Akkus Hissesinde; Diger (Konusu: -Bizzat Gelmeden islem Yapilmamasi Hususunda
Dilekgesi Vardir(Cakmak Ana 8858 Nolu Dos.) ) Tarih: 12/06/2012 Say:: - 3625
Serh -izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile

(12.10.2006 - 19651)

2435 ADA 9 PARSEL TAKYiDAT BiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI
Beyan -Umraniye 1.Asliye Hukuk Mh Nin 14/04/2006 Giin Ve 2005/537 E 2006/176 K Sayili ilami Geregince Havva Cakir In
Soyisminin Celik Olduguna Dair Dosyasina Evrak Eklenmistir 26/02/2007 Sayi 666) (26.02.2007 - 666)
-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy
ile (12.10.2006 - 19651)
Serh

-Fatih Aydemir, ismail Hakki Akbal Hisselerinde; 03.11.1980 - 4471 (03.11.1980 - 4471)
-Necla Hiraoglu Hissesinde; Necla Hiraoglu Haciz:25/09/2002 Tarih Yev:8091 (25.09.2002 - 8091)

2436 ADA 2 PARSELTAKYIDAT BILGiSi

HANELER TAKYIDAT KAYDI
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Say1:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
Beyan -Zafer Zorgiil Hissesinde; istanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 02/01/2015 Tarih

2014/388 Esas Sayill Mahkeme Mizekkeresi Numaral Dosyasinda Davalidir. (15.01.2015 - 1202)
-*Izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)
-Sinpas Gyo A.S. Hissesinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2 Asliye Hukuk Mahkemesine Nin 18/12/2012 Tarih 2012/784 Esas
Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (31.12.2012 - 35254)
-ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35227)

Serh -Zafer Zorgiil Hissesinde; Htiyati Tedbir: istanbul Anadolu 27.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin08/07/2014 Tarih 2014/216 Esas
Sayill Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: - ) (14.07.2014 - 24239)
-Kesinlesmemis Mahkeme Karari Vardir ( istanbul Anadolu 30.Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 10/05/2016 Tarih 2014/388 Esas
Sayill Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile) (12.05.2016 - 15167)
-Sinpas Yapi Enddistrisi Ve Tic. A.S. Hissesinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 2.Asliye Huk.Mah.Nin 2012/783 Esas Sayili Dosyas!
(31.12.2012 - 35227)
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-Ihtiyati Tedbir:Umraniye 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/784esas Sayili Dosyasi (31.12.2012 - 35254)

-ihtiyati Tedbir:ist.Anadolu 11.Asliye Hukuk Mah.Nin 2013/179 Esas Sayili Dosyasi (28.10.2013 - 30943)

-ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih 2012/519 Esas Sayili Mahkeme
Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: ihtiyati Tedbir: istanbul Anadolu 20. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 16/06/2014 Tarih
2012/519 Sayili Mahkeme Miizekkeresi Sayili Yazilari ile (Agiklama: Cakmak Mah.2429 Ada 1 Parselin 13/2400 Hissesi, 2426
Ada 1 Parselin 15/2400 Hissesi,2424 Ada 1 Parselin 8/2400 Hisseleri Davacilar Zekiye Sahin Alan,Huseyin Erdemoglu Vekili
Tarafindan Davalilar Adina Agilan Tapu iptali Ve Tescil Davasi Sonuna Kadar 3. Kisilere Devir Ve Temlikinin Onlenmesi) )
(19.06.2014 - 21216)

2437 ADA 1 PARSEL TAKYiDAT BIiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Aglimistir.04.03.2005 Say1:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Aglimistir.04.03.2005 Say1:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 654)
-Hiiseyin Bingol Hissesinde; Diger (Konusu: Bizzat Gelmeden islem Yapiimamasina Dair Dilekgesi Vardir ) Tarih: 01/12/2011 Say:
5199

-*izale-i Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Musa Abayrak Hissesinde; icrai Haciz : istanbul Anadolu 21. icra Dairesine Nin 07/04/2015 Tarih 2015/1065 Esas Sayili Haciz
Yazisi Sayili Yazilari ile 12967.58 Tl Bedel ile Alacakli: - Lehine Haciz islenmistir. (16.04.2015 - 12109)

-Kamu Haczi : Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligi istanbul Sosyal Giivenlik il Miidirligii Umraniye Sosyal Giivenlik Merkezi Nin
07/01/2016 Tarih 486.566 Sayili Haciz Yazisi Sayili Yazilari ile. Borg : 26300.00 TL (Alacakli : Umraniye Sosyal Giivenlik Merkezi )
(12.01.2016 - 829)

-Bor Konut ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti., Murat Dogan, ismail Odabas, Ahmet Senocak Hisselerinde;Kat Karsilig1 Satis
Vaadi:28.07.2004 Yev:9331( Hisselerinin %70 inde Metin Yesilyurt Ve Bor Konut Yesilyurt Toplu Konut Yapi Tic.Ltd.Sti.Lehlerine)
(28.07.2004 - 9331)

2437 ADA 3 PARSEL TAKYiDAT BIiLGiSi

HANELER TAKYiDAT KAYDI

-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Say1:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 658)
-*Ortakligin Giderilmesi Davasi Acilmistir.04.03.2005 Sayi:658 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/546 E) (04.03.2005 - 654)
Beyan -*Ortakligin Giderilmesi Davasi Agilmistir.04.03.2005 Sayi:656 (Umraniye Sulh Huk.Mah. 2004/544 E) (04.03.2005 - 656)
-Cevat Kaydok Hissesinde; istanbul Anadolu 1. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin 18/12/2013 Tarih 2013/508 E. Sayili Mahkeme
Miuizekkeresi Numarali Dosyasinda Davalidir. (27.12.2013 - 38654)

-*izale-I Suyu Davasi Agildigina Dair Serh: 12.10.2006 Yev:19651 Umraniye 2.Sulh Hk Mh 12/10/2006 Giin 2005/137 E Sy ile
(12.10.2006 - 19651)

-Cevat Kaydok Hissesinde; Kesinlesmemis Mahkeme Karari Vardir ( istanbul Anadolu 1. Asliye Hukuk Mahkemesi Nin
27/04/2015 Tarih 2013/508 Esas Sayili Mahkeme Miizekkeresi Yazisi ile) (04.05.2015 - 13946)

-*Sinpas Gyo A.$. Hissesinde; ihtiyati Tedbir: Umraniye 1.Asliye Hukuk Mah.Nin 2012/533 Esas Sayili Dosyasi (22.08.2012 -
22055)

Beyan

Serh

Serh

* Umraniye Sulh Hukuk mahkemesi dosya esas no.lari gosterilerek Izale-f suyu (Ortakiigin Giderilmesi) davasi acildigina iliskin kayitiar
ddsdlmdistiir.
**[lgili Parsellerde gdsterilen TEK lehine irtifak hakiari yiiksek gerflim hatti ve pilon yerlerine iliskindir.

4.3.3. Gayrimenkullerin Imar Bilgileri

Umraniye Belediyesi imar Miidirligi'nden alinan resmi imar durumu yazilar ve alinan sifahi bilgilere gére; degerleme
konusu parseller 21.06.2011 tasdik tarihli, 1/1000 &lgekli Umraniye Sitesi Mahallesi, 37 Pafta Revizyon imar Plani
kapsaminda bulunmaktadir.

Konu parsellere iliskin detayli imar durumlan asagidaki tabloda belirtilmistir.

Rapor tarihi itibariyle Umraniye Belediyesinde yapilan incelemede; degderleme konusu tasinmazlardan 2435 ada 2, 7, 8
ve 9 parsellerin yer aldigi alana iliskin 3194 sayill Imar Kanunu 18.madde uygulamasi revizyonu sebebiyle revize pafta
29.11.2016 tarihinde askiya gikmistir.

Plana iliskin revizyon; 1BB tarafindan talep edilmis olup 2435 ada 1 parselin (Egitim tesisi) cevresinden yol gegirilmesi ve
park alani ayrilmasina iliskindir. Askidaki planda; 2435 ada 1 parseldeki revizyon sebebiyle yol ve yesil alana ayrilmasi
igin yapilan kesinti 2434 ada 1 parsele konut alani olarak eklenmistir.

Askida olan 18.madde uygulamasi paftasi dahilindeki parsellerin imar kosullari aski siirecinin tamamlanmasini miiteakip

kesinlesecektir.
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Tablo. 6 Konu Gayrimenkullere imar Bilgileri

ADA | PARSEL | IMARLEJANDI | EMSAL HMAKS ACIKLAMA
2432 5 KONUT 1,50 SERBEST
2432 6 KONUT 1,50 SERBEST
2432 7 KONUT 1,50 SERBEST **+x Rayl Sistem Daire Bagkanlhig goriisti alinmaldir.
2432 8 KONUT 1,50 SERBEST
2432 *11 KONUT 1,65 SERBEST

SOSYAL VE
2433 4 KULTUREL TESIS
2433 5 RESMi KURUM **S6z konusu parseller imar uygulamasi kapsaminda Kamu Alanlari i¢in yapilan
2433 6 SACLIK TESISI K.O.P. kesintisi ile olusmustur.
2433 7 TEKNIK ALT YAPI
2434 1 KONUT *#% Aski siirecinde
2434 2 KONUT 1,50 SERBEST Max. Irtifa TEIAS gériisii dogrultusunda belirlenecektir.
2434 3 KONUT 1,50 SERBEST | Max. Irtifa TEIAS gériisii dogrultusunda belirlenecektir
2435 2 KONUT *#* Aski siirecinde

##%% Rayli Sistem Daire Bagkanligi gériisii | Max. irtifa TEIAS goriisii

2435 3 KONUT 1,50 SERBEST alinmalidir. dogrultusunda belirlenecektir.
2435 4 TICARET 1,50 SERBEST | Max. Irtifa TEIAS'dan alinacak 6n olura gére belirlenecektir.
2435 5 KONUT 1,50 SERBEST Max. Irtifa TEIAS'dan alinacak 6n olura gére belirlenecektir.
2435 6 KONUT 1,50 SERBEST Max. Irtifa TEIAS'dan alinacak 6n olura gére belirlenecektir.
2435 7 KONUT *#* Aski siirecinde
2435 8 KONUT *#* Aski stirecinde
2435 9 KONUT *#% Aski siirecinde
2436 2 KONUT 1,50 SERBEST
2437 1 KONUT 1,50 SERBEST **+x Rayli Sistem Daire Bagkanlhigi goriisii alinmaldir.
2437 3 TICARET 1,50 SERBEST

*Cakmak Mahalles, 37 Pafta, 829 ile 872 adalari kapsayan alanda ilce belediyesince Imar Kanununun 18. Madde
uygulamalar yapimis olup bu calisma 24.02.2014 tarih ve 6064 yevmiye ile Tapu Sicil Mdddirligiince tescil edilerek
tamamlanmistir. S0z konusu parselin eski 1, 2, 3, 4 numaral parselleri bu imar uygulamasi sonucu olusmus olup,
25.11.2016 tarih, 35200 yevmiye ile tevhiden 11 parsel olarak tapuya tescil edilmistir.

** 2433 ada 4, 5, 6 ve 7 numarall parseller; imar uygulamasi kapsaminda Kamu Alaniari icin yapilan K.O.P. kesintisi ile
olusmus olup, 21.06.2011 t.t. 1/1000 blcekli Umraniye, Site Mahallesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda donati
lejantinda kalmaktadir.

*** Soiz konusu parsellerin yer aldidi bélgede Istanbul 9. Idare Mahkemesi 2012/134 E. Ve 2014/364 K. Nolu karar geredi
hazirlanan plan tadilatr calismasi tamamianmis olup, itirazlarinin dederlendiriimesi amaciyla 1 ay sire ile 29.11.2016
tarihinde askiya ¢ikmis ve 29.12.2016 tarihinde askidan indirilecektir. Rapor tarihinde plan aski stireci devam etmektedir.
Askidaki plana gore, soz konusu parselde yapilan dedisiklik, 2435 ada 2, 7, 8, 9 parsellerin etkilendigi 2435 ada 1 parselde
yer alan Temel Editim Alanrnin ¢evresinden gecen yol ve otopark alaninda kalan 2.385 mZ2 alanin DOP kesintisinin
(sifirlanmasi amaciyla) 2434 ada 1 parsele tasinmasi ve parsel numaralarinin dedisiklige ugramasi seklinde ozetlenebilir.
Ayrica parselin imar haklarinin bir kisminin aski 6ncesi dénemdeki “"Umraniye, Site Mahallesi 37 Pafta Revizyon Uygulama
Imar Plani” plan notlar 16, Maddesinde "Plan tasdik siurlari icinde kalmak ve transfere konu parsel maliklerinin
muvartakati ile parseller arasinda emsal transferi yapilabilir.” notuna istinaden 1.872,06 m? emsal alaninin "3436 ada 5

parsel de kullanilimis oldugu 3436 ada 5 parsel uygulama projeleri alan hesaplarinda gordimdistiir.

**%% 22 04.2016 t.t. Umraniye - Atasehir — Goztepe Metro Hatti Projesine iliskin 1/100 Olgekli Uygulama Imar Planindan
etkilenmekte olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayl Sistem Daire Baskanhdi gortisti alinmadan uygulama yapilamaz.

Degerleme konusu parsellere iliskin imar durumu yazilari ve plan notlarina iligkin veriler rapor eklerinde yer almaktadir.
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Plan notlarinda; asadidaki ifadeler yer almakta olup gelistirme hesaplarinda konu maddelerden faydalanilmistir.

12. madde: Parsellerin birlesmesinin tesvik edilmesi amaci ile parsel biiyiikligiinde 10.000 m2 ye ulasildiginda %5, 20.000

m2 ye ulasildiginda %10 emsal arttirnmi yapilir.

16. madde: Plan tasdik sinirlari icinde kalmak ve transfere konu parsel maliklerinin muvafakati ile parseller arasinda emsal
transferi yapilabilir.

Bahsi gecen plan notu maddeleri dogrultusunda 2432 ada 11 parselde yapilanma hakki E:1,65 olarak kullanilarak avan
proje onayi gergeklesmistir.
4.3.4. Gayrimenkullerin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Degerlemesi Yapilan Projelerin flgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alinmadidi, Projesinin Hazir ve Onaylanmis, insaata
Baslanmasi Igin Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu 2432 ada 11 parsel icin 08.11.2016 tarihinde avan proje onaylanmistir. Konu parselin yiizolgiimi
20.000 m2 {izerinde oldugu icin E: 1,65 yapilanma sartlarinda ve 2434 ada 1 parselden 2432 ada 11 parsele emsal transferi
yapilarak (4.902,72 m2 emsal alan) avan proje onayl gergeklesmistir. Dederleme tarihi itibariyle 2432 ada 11 parsel

Uzerinde herhangi bir ingai faaliyete rastlanmamustir.

Diger parsellere iliskin iligkin Sinpas Yapi Endstrisi ve Tic. A.S. ile Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda
21.01.2016 tarihi itibariyle Kat Karsiligi Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalanmis ancak heniiz bu parseller igin

onayl proje, ruhsat vb. belge bulunmadigi gorilmiistiir.

Umraniye Belediyesi Planlama Miidirliigii'nden alinan bilgiye gére; 2435 Ada 2, 7, 8, 9 parseller ile 2434 Ada 1 parsel
genelinde plan tadilatinin tamamlandigi ve 18. Madde uygulamasinin rapor tarihinde aski silirecinin devam ettigi
ogrenilmistir. (S6z konusu plan tadilati; 2435 ada 1 parselde yer alan Temel Egitim Alani'nin gevresinden yol gegiriimesi
ile ilgili Mahkeme karari geredince yapilmis olup aski siireci devam etmektedir.) Bahsi gegen parsellerle ilgili 3194 sayili
Imar Kanunu 18. Madde Uygulamasi Aski paftasinin siirecinin tamamlanmamasi nedeni ile hali hazirda uygulama
yapilamamaktadir.

4.3.5. Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler

29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi
Vb.) ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar lizerinde herhangi bir uygulama bulunmamaktadir.

4.3.6. Gayrimenkullere iliskin Son Ug Yil icerisinde Gerceklesen Degisiklikler (Miilkiyet Hakki Degisikligi,
Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.)

Umraniye Belediyesi Planlama Midirliigii'nden alinan bilgilere gére;

2435 Ada 2, 7, 8, 9 parseller ile 2434 Ada 1 parsel genelinde plan tadilatinin tamamlandigi ve 18. Madde uygulamasinin
rapor tarihinde aski siirecinin devam ettigi 6grenilmistir. (S6z konusu plan tadilati; 2435 ada 1 parselde yer alan Temel
Egitim Alan’'nin gevresinden yol gegirilmesi ile ilgili Mahkeme karari geredince yapilmig olup aski siireci devam
etmektedir.)

2432 ada 1, 2, 3, 4 parseller 25.11.2016 tarihinde 35200 yevmiye ile tevhit edilerek; 2432 ada 11 parsel olarak tapuya

tescili yapilmistir.

Dederleme konusu gayrimenkuller 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi gérmiis olup takyidat kayitlarinda bu tarihten
once herhangi bir tescil, satis, devir islemi bulunmamaktadir. Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi milkiyetinde bulunan
miilkiyet paylarinin bazilari bu tarihten sonra islem gérmis olup asadida belirtilmistir.
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2432 Ada 5 Parsel:
2432 Ada 6 Parsel:
2432 Ada 6 Parsel:
edilmistir.

2432 Ada 7 Parsel:
2432 Ada 7 Parsel:

edilmistir.
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Sinpas GYO A.S. 8251/80000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S. 1139/20000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa iglemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S. 84714/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S. 5099/30000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S. 26831/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

2432 Ada 8 Parsel: Sinpas GYO A.S. 95933/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil edilmistir.
2432 Ada 11 Parsel: 2432 Ada 3, 4, 9 ve 10 parsellerin (1, 2, 3, 4 parseller) 25.11.2016 tarihli tevhit islemi ile 2432

Ada, 11 parsel

meydana gelmistir.

Konu parselde; Sinpas GYO A.S. 130388871853/183723440000,

14573020399/110234064000 ve 57480707/9186172000 hisseleri tescil edilmigtir.

2433 Ada 4 Parsel:

Sinpag GYO A.S 17/3200 hissesi 25.03.2016 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.

2433 Ada 4 Parsel: Sinpas GYO A.S 192809/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

edilmistir.
2433 Ada 5 Parsel:

Sinpas GYO A.S 741/80000 hissesi 18.03.2015 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.

2433 Ada 5 Parsel: Sinpasg GYO A.S 57614/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil edilmistir.

2433 Ada 6 Parsel:
2433 Ada 6 Parsel:
edilmigtir.
2433 Ada 7 Parsel
edilmigtir.
2434 Ada 1 Parsel:
edilmistir.
2434 Ada 2 Parsel:
2434 Ada 2 Parsel:
edilmistir.
2434 Ada 3 Parsel:
2434 Ada 3 Parsel:
edilmistir.
2435 Ada 2 Parsel:
2435 Ada 3 Parsel:
edilmistir.
2435 Ada 4 Parsel:
2435 Ada 5 Parsel:
2435 Ada 6 Parsel:
2435 Ada 7 Parsel:
edilmistir.
2435 Ada 8 Parsel:
2435 Ada 9 Parsel:
2435 Ada 9 Parsel:
edilmistir.
2436 Ada 2 Parsel:

Sinpas GYO A.S 3439/2880000 hissesi 05.04.2016 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S 34529/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

: Sinpas GYO A.S 172183/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 139484/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 1323/64000 hissesi 05.04.2016 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S 114310/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 177/200000 hissesi 07.10.2016 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S 194535/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 8789/120000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.S 41426/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 47363/60000 hissesi 16.10.2015 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.$ 18091/240000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.$ 19509/80000 hissesi 23.11.2015 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.$ 209602/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.$ 139681/240000 hissesi 25.03.2016 tarihinde satig islemi ile tescil edilmistir.
Sinpas GYO A.$ 19/400 hissesi 07.10.2016 tarihinde trampa islemi ile tescil edilmistir.

Sinpas GYO A.S 65670/240000 hissesi 24.02.2014 tarihinde imar uygulamasi ile tescil

Sinpas GYO A.S 17/8000 hissesi 17.04.2014 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.
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4.3.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlama Olup
Olmadigi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi Portfoyiine Alinmasinin
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Hali hazirda yiiriirliikte bulunan 21.06.2011 t.t.li *Umraniye Site Mahallesi 1/1000 6lcekli 37 Pafta Uygulama Imar Plani
Revizyonu” kapsaminda yer alan 23 adet parselin (Tablo 4 ve agiklamalarinda belirtildigi (zere bazi kisimlarda imar
uygulama calismalari ile plan tadilatlari aski siirecinde devam etmektedir) verilen fonksiyonlarin, 3194 sayili imar Kanunu
geredi 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina aykiri olarak degistirilemeyeceginden gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi portféyiinde bulunmaya devam etmesinde imar durumu agisindan bir sakinca goriilmemistir.

Degerleme konusu parseller hisseli miilkiyet yapisina sahip olup Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. hisseleri
lizerinde herhangi bir rehin bulunmamakta ancak bazilar iizerinde Ihtiyati Tedbir serhleri ve dava beyanlari
bulunmaktadir. S6z konusu Ihtiyati Tedbirler; bélgede Imar Kanunu'nun 18. Maddesi Uygulamasi'ndan sonra yapilan

itirazlar ve mahkeme kararlari sonucunda tescil edilmis kayitlardir.

ihtiyati tedbir ve dava beyanlar ile ilgili olarak; 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de

yayinlanmis olan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 22. Madde, 1. Fikra,

C Bendinde;

"Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve dnemli dlclide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu
Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri sakiidir.” denmektedir.
Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortakigi A.S. miilkiyetinde bulunan Ihtiyadi Tedbir serhleri gayrimenkullerin degerini

dogrudan ve 6nemli dlglide etkilememekte olup devir ve temlik islemlerini kisitlamaktadir.

J Bendinde;

"Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varlikiara ve haklara yatinm yapamaziar”

denmektedir.

Diger hisselerin bazilan iizerinde bulunan haciz serhleri ile ilgili olarak; 22.11.2001 tarih ve 4721 sayil

Medeni Kanun'un 688. Maddesi'nde, "Pay/i miilkiyette birden ¢ok kimse, maddr olarak boliinmdis olmayan bir seyin

tamamina belli paylarla maliktir. Baska tirli belirlenmedikce, paylar esit sayilir. Paydasiardan her biri kendi payi
bakimindan malik hak ve yikimldliklerine sahip olur. Pay devredilebilir, rehnedilebilir ve alacaklilar tarafindan

haczettirilebilir. ”denmektedir.

S6z konusu Ihtiyati Tedbir serhleri, degerleme konusu 2432 Ada 6, 7, 8 parseller, 2433 Ada 4, 5, 6 parseller, 2434 Ada
2 Parsel, 2436 Ada 2 Parsel, 2437 Ada 3 Parsel numarall tasinmazlarda bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. hisseleri izerinde bulunmaktadir. S6z konusu tedbir serhlerinin bdlgede yapilan 18. Madde uygulamasina yapilan
itirazlar sonucunda konuldugu anlasiimistir. Dider hisseler {izerinde bulunan haciz serhlerinde ise haciz islemlerinin hisse
Ozelinde yapilabilecedi ilgili kanun maddesinde belirtilmis olup Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhidr A.S. miilkiyetindeki
hisseleri etkilememektedir. Sonug olarak dederleme konusu gayrimenkuller zerindeki kayitlarin biyiik ¢ogunlugu
bélgedeki Imar Kanunun 18. Maddesinin uygulanmasi ile ilgili itirazlardan kaynaklanmakta olup Belediyesinden alinan
bilgiye gore itirazlarin ¢éziimiine iliskin galismalarin tamamlandigi ancak 2435 ada 2, 7, 8 ve 9 parseller ile bu parsellerin
DOP unun 0'a esitlenmesi maksadiyla alani dedisecek olan 2434 ada 1 parseli kapsayan 18 uygulamasi aski siireci, rapor

tarihinde devam etmektedir. C6ziimlenen parsellerde ise imar kosullarinca ingaat izni verilmektedir.
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Dederleme konusu tasinmazlarin takyidat kayitlarinda yapilan incelemede, tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Portféyli'nde bulunmasina engel teskil edecek herhangi bir duruma rastlaniimamis olup;

2432 Ada 5, 6, 7 ve 8 parsel numarali taginmazlarda bulunan mulkiyet paylarinin,

2433 Ada 4, 5, 6 ve 7 parsel numarali tasinmazlarda bulunan milkiyet paylarinin,

2434 Ada 1, 2 ve 3 parsel numarall tasinmazlarda bulunan mudilkiyet paylarinin,

2435 Ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parsel numarall taginmazlarda bulunan mdlkiyet paylarinin,

2436 Ada 2 parsel numarall tagsinmazda bulunan mulkiyet paylarinin,

2437 Ada 1 ve 3 parsel numarall tasinmazlarda bulunan miilkiyet paylarinin “Arsalar” basldi altinda Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi Portféytin’de bulunmasina engel bir durum olmadigi gorilmistir.

2432 Ada 11 parsel numarali tasinmaza iliskin avan proje onayi gerceklesmis ancak heniiz ruhsat asamasina gelinmemis
oldugundan s6z konusu parselde bulunan miilkiyet payinin da “Arsalar” baslidi altinda Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi

Portfoyiin’de bulunmasina engel bir durum olmadigi goérilmastdir.
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5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

5.1. Demografik Veriler

Icisleri Bakanligi Niifus ve Vatandaglik Isleri Genel Miidiirligii (NVIGM) tarafindan giincellenen Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS)'den alinan verilere gore 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Turkiye nifusu 78.741.053 kisi olarak
belirlenmigtir. Tirkiye'de ikamet eden niifus 2015 yilinda, bir dnceki yila gore 1.045.149 kisi artmigtir. Erkek niifusun
orani %50,2 (39.511.191 kisi), kadin niifusun orani ise %49,8 (39.229.862 kisi) olarak gergeklesmistir. Tirkiye'de yillik
nifus artis hizi 2014 yilinda %o013,3 iken, 2015 yilinda %o013,4'e yiikselmistir.

1l ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2014 yilinda %91,8 iken, bu oran 2015 yilinda %92,1'e yiikselmistir. Belde
ve koylerde yasayanlarin orani ise %7,9 olarak gergeklesmistir.

Tiirkiye niifusunun %18,6'sinin ikamet ettigi Istanbul, 14.657.434 kisi ile en cok niifusa sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla
%6,7 (5.270.575 kisi) ile Ankara, %5,3 (4.168.415 kisi) ile Izmir, %3,6 (2.842.547 kisi) ile Bursa ve %2,9 (2.288.456
kisi) ile Antalya illeri takip etti. Bayburt ili ise 78.550 kisi ile en az niifusa sahip il oldu.

Grafik 1.  Niifus Piramidi
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Kaynak: www.tuik.gov.tr
Tlrkiye'de 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cadindaki) niifusun orani 2015 yilinda, bir 6nceki yilda oldugu gibi
%67,8 (53.359.594 kisi) olarak gergeklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14) niifusun orani ise %24’e (18.886.220 kisi)
gerilerken, 65 ve daha yukar yastaki nifusun orani da %8,2'ye (6.495.239 kisi) ylkselmistir.

Nifus yodunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tirkiye genelinde 2014 yilina gére 1 kisi
artarak 102 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2.821 kisi ile niifus yogunlugunun en yiiksek oldugu il olmustur.
Istanbul'u sirasiyla; 493 kisi ile Kocaeli, 347 kisi ile izmir ve 283 kisi ile Gaziantep takip etmistir. Niifus yogunlugu en az
olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 12 kisi ile Tunceli olmustur.

Ylizélglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya’nin niifus yogunlugu 55, en kiglk yiizélglimline sahip Yalova'nin niifus
yodunlugu ise 275 olarak gergeklesmistir. (Kaynak TUIK 2015 yili sonuglari)

5.2, Ekonomik Veriler

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

2015 yilinda kiiresel biiyime uzun dénem ortalamasinin altinda gerceklesmistir. Emtia fiyatlarindaki diisiik seyir, kiiresel
enflasyon oranlarinda yukar yonli baski olusmasini engellemektedir. Fed faiz artiglarinin beklenenden daha ilimh ve
kademeli olacagi anlasilmis ve diger gelismis lilke merkez bankalari diisen enflasyona ilave destekleyici para politikalari
ile yanit vermistir. Finansal piyasalarda oynaklik dalgali bir seyir izlerken, yilbagsindan bu yana gelismekte olan Ulkelere
yonelik portféy akimlari artmistir. Kiiresel risk istahinda ve gelismekte olan Ulkelere yonelik sermaye akimlarinda gézlenen
artisa ragmen, s6z konusu Ulkelerin gegmiste oldugu gibi finansal istikrari artirici tedbirler almaya devam etmesi 6nem
arz etmektedir. (TCMB, Finansal Istikrar Raporu, Mayis 2016).
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Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD) tarafindan yayinlanan Ara Dénem Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu’'nda;
kiiresel ticaret artigindaki c¢okiisiin, kiresellesmenin hiz kestiginin sinyali oldugu ve kiiresel ekonomik biylimedeki
yavaslamaya katkida bulundudu belirtildi. OECD yayinladidi raporda, 2016 ve 2017 yillar igin kiiresel blylime tahminini
0,1'er puan asag! cekerek %2,9 ve %3,2 olarak belirledi. 2008 finansal krizinden bu yana, kiiresel ticaret ve biliyiime
birlikte canlandirlmaya galisiimaktadir. Kurum 2016 yili biiyiime tahminini (Haziran raporuna gore) ABD igin %1,8'den
%1,4’e, Avro Bdlgesi igin %1,6'dan %1,5’e ve Japonya igin %0,7'den %0,6'ya revize etti. Ayrica Brexit karar alan
Ingiltere’nin 2017 yili bilyiime tahmini %2'den %1'e indirildi. (Kaynak: Ekonomi Bakanligi, Ekonomik Arastirmalar ve

Degerlendirme Genel Mudurligi)

Tablo. 7 OECD Diinya Ekonomisi Tahmini Bﬁiﬁme Oranlan Dei“iiimi

September difference front September
2016 ) EQ? 2016
Projections —— Projections

difference from
June EO?

World 3.1

United States 2.6
‘Euro area 1.8

Germany 1.5

France 1.2

Italy 0.6
Japan 0.5
Canada 1.1
United Kingdom 2.2
China 6.9
India® 7.6
‘Brazil -3.9
Rest of the World 2.0

Kaynak: https://www.oecd.orq/

IMF (Uluslararasi Para Fonu) diizenli olarak hazirladi§i Kiiresel Ekonomi Goériinim Raporu’nun Nisan ayr 2016
guincellemesine gore;

Gelismekte olan Ulkelerin 2016 yilinda kiresel ekonomiden en blyik payl almasi beklenmektedir. Fakat gelismekte olan
Ulkelerin igerisinde dengesiz bir dagiim izlenmekte ayni zamanda bliyiimenin son 20 yili oranlarinin altinda kaldigi
gorilmektedir. Brezilya ve Rusya gibi gelismekte olan Ulkeler arasinda énemli yer teskil eden (lkelerin heniz derin bir
durgunluktan cikmadigi gorilmektedir. Ayni zamanda petrol ihrag eden llkelerin de petrol fiyatlarindaki distisler ve
kiresel ekonomide uygulanan daha siki parasal politikalar sebebiyle zor bir durumda oldugu izlenmektedir. Hindistan ve
Gin gibi kiiresel ekonominin lokomotifi sayilan iki tilkede ticarette biiyiime hizi dsiis géstermektedir. Bu durum gelismekte
olan ekonomilerin genel olarak yatirm hizinin diislisiinden kaynaklanmaktadir. Gelismekte olan ulkeler arasinda ciddi
ekonomik sikinti sinyalleri veren bir bagka (lke ise Rusya’dir. Rusya‘da bir siiredir devam eden ekonomik durgunlugun

2016 ve 2017 yillarinda da devam etmesi beklenmektedir.

I¢ pazarlarda artarak devam eden kirilganiiklara bagli olarak gelismekte olan ilkelerde ekonomik sorunlarin artmasi
muhtemeldir. Bu durumun sebep olacadi en 6nemli muhtemel senaryolar gelismekte olan ilkelerde para birimlerinin daha
da fazla deger kaybetmesi ve buna bagl olarak 6zel sirketlerde bilango bozulmalari, dis yatinmin azalmasi ve ig talebin
hizli bir sekilde diismesidir. Bir baska tehdit devamli disiiste olan petrol fiyatlar sebebiyle petrol ihrac eden ilkeler igin
gegerlidir. Bitiin bunlara bagh olarak 2015 yilinin ikinci yarisindan itibaren ekonomik aktivitenin bu (ilkeler igin yavasladigi
goriilmektedir. Buna ek olarak sikilagan para politikalari ile birlikte daha zorlu finansal kosullar oldudu izlenmektedir.
Konjonktiiriin bu sekilde devam etmesi durumunda beklenen bilyiimenin saglanmasi miimkiin gériilmemektedir. Sonug

olarak disiik Uretim oranlari, diistik talep ve dustik enflasyonun 6niine gegilmesi olanaksiz hale gelecektir. Politik risklerin

.
v
vl
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disinda kiiresel ekonomiyi tehdit eden diger 6nemli bir risk ise jeopolitik sorunlardir. Terérizm, mdilteci krizleri ve salgin
hastaliklar bu risklerin basinda gelmektedir. Bu tehditlerin kontrol altina alinamamasi durumunda kiiresel ekonomi ve

ticaret Gizerinde ciddi etkiler yaratma potansiyeli olusabilecektir.
(IMF Kiresel Ekonomi Raporu)

Is Bankasi Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki gelismeler Ekim 2016 raporunda;

e OECD 21 Eyliil'de yayimladigi ara donem kiiresel ekonomik goriinim raporunda daha 6nce 2016 icin yaptigi %3'liik
kiresel biylume tahminini %2,9'a diigiirmis, 2017 buyliime tahminini de 0,1 puan indirerek %3,2'ye ¢cekmistir.

e Cezayir'de dlizenlenen Uluslararasi Enerji Forumu'nun ardindan gerceklestirilen gayri resmi OPEC toplantisinda petrol
Uretiminin kisitlanmasi konusunda anlagmaya variimistir. Buna goére, halihazirda 33,2 milyon varil olan OPEC Uyelerinin
gunliik ham petrol tretiminin 32,5-33,0 milyon varil diizeyine indirilmesi hedeflenmektedir.

e Fed, 20-21 Eylil'deki toplantisinda faiz oranlarini degistirmemistir. Fed faiz artinmina gitmek icin kosullarin gtiglendigini
ancak, ekonominin iyilestigine dair daha fazla isaret gérmek istedigini ifade etmistir. Merkez Bankasinin toplanti
sonrasinda yaptigi aciklamalar Aralik ayinda faiz artirilacagina dair beklentileri desteklemistir.

« Euro Alani'mda agiklanan éncii verilere gore yilik TUFE artisi Eyliil ayinda %0,4 diizeyinde gerceklesmistir. Bdylece
enflasyon Haziran 2014'ten bu yana en yiiksek diizeyine gikmistir.

« ECB 8 Eyliil'de gerceklestirdigi toplantisinda para politikasinda degisiklik yapmamistir. ingiltere Merkez Bankasi da Eyliil
ayinda yaptigi toplantisinda politika faiz oranini degistirmezken varlik alim programinin biyGklagini 435 milyar sterlin
dlizeyinde tutmustur.

e BoJ (Japonya Merkez Bankasi), 21 Eyliil'de para politikasinin gergevesinde degisiklik yaparak getiri egrisini hedef
alacagini duyurmustur. Parasal taban hedefinden vazgegen BoJ varlik alimlarini uzun vadeli hazine tahvili faizlerini
kontrol altinda tutmak amaciyla kullanacadini belirtmistir.

Cesitli kurumlarin yayinlamis oldugu ekonomik analizler ve sentezler dogrultusunda kiresel capta ekonomideki

biylimenin geriledigi veya gerileme egiliminde oldugu goriilmektedir. Ozellikle diinya ekonomisinde dnemli yere sahip

Ulkemizin de icinde bulundugu Gelismekte olan lkelerde de bu yavaslama devam etmektedir.

5.2.2. Tirkiye'de Genel Ekonomik Durum

Tlrkiye i¢ talebin destegiyle bliyiimeye devam etmistir. Yilin ikinci ¢eyredinde bir miktar ivme kaybetse de tiiketim
harcamalari 5,2 puan ile bliyimeye en fazla katkiyi sadlayan kalem olmustur. Bu donemde, kamunun tiiketim
harcamalarina hiz verdigi gériilmektedir. Nitekim, sabit fiyatlarla yillik bazda %15,9 oraninda artan kamu tiiketimi 2009
yilinin son geyredinden bu yana en hizli artisini gergeklestirmistir. Ozel tiiketim harcamalari da bu dsnemde

GSYH artisini 6nemli 6lglide desteklemeye devam etmistir. Boylece 2016 yilinin ilk yarisinda tiiketim harcamalari biiylimeyi
5,6 puan yukari gekmistir.

Tirkiye'deki yatirim harcamalarinda gerileme yasanmistir. Yatirim harcamalarindaki olumsuz seyir yilin ikinci geyredinde
de devam etmistir. Bu donemde, 6zel sektor yatinmlari azalirken kamu yatinmlarinda sinirli bir artis meydana gelmistir.
Boylece, toplam yatirim harcamalar ikinci ceyrekte GSYH'yi 0,1 puan asagi cekmistir.

Yilin ikinci ceyreginde ihracat biiyiimeye katki sadlamazken, ithalat distiriicti yonde etki yapmaya devam etmistir.
Boylece, net ihracatin GSYH'ye negatif etkisi yilin ikinci ceyreginde artmistir. Bu donemde, biiyiimeyi 2,1 puan asadi
ceken net ihracat 2013 yilinin son ceyredinden bu yana en olumsuz ceyreklik performansini sergilemistir.
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Tablo. 8 Uretim Yontemiyle GSYH'ye Katki

Uretim Yontemiyle GSYH'ye Katki
(% puan)
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Uretim ydntemine gore hesaplanan verilere gére, GSYH icinde en yiiksek paya sahip olan hizmetler sektdrii ivme
kaybetmeye devam ederek ikinci ceyrekte biiylimeye 1,8 puan katki saglamistir. Turizm sektoriindeki olumsuz gelismeler
nedeniyle hizmetler sektériiniin bliyiimeye sadladigi katkinin (glincli geyrekte ivme kaybetmeye devam etmesi
beklenmektedir. Bu dénemde sanayi sektorli yillik bazda %3,2 oraninda genisleyerek bliyimeye 0,9 puan katki
sadlamistir. Ivme kazanmaya devam eden insaat sektdrii de bu dénemde yaklasik 3 yilin en hizli yillik artisini
gergeklestirerek GSYH igindeki diisiik payina ragmen biiylimeyi 0,4 puan yukari ¢ekmistir. Tarim sektorl ise ikinci
ceyrekte blyiimeyi sinirli da olsa diisiirlict etkide bulunmustur.

Tirkiye ekonomisi talep kaynakli bliyiimesine devam ederken, kamunun blylimeye destedinin arttigi izlenmektedir.
Bununla birlikte, Temmuz ayindaki darbe girisimi ile turizm sektoriindeki sikintilarin tglincu geyrekte blylime lzerindeki
asadi yonli baskilari artirabilecedi tahmin edilmektedir. Temmuz ayinda sanayi liretiminde yillik bazda kaydedilen diisiis
de Gglincli ceyrede iliskin beklentilerin bir miktar bozulmasina neden olmustur.

igsizlik Orani

Haziran déneminde issizlik orani yillik bazda 0,6 puanlik artisla %10,2'ye yiikselmistir. Istihdam edilenlerin sayisinda
kaydedilen 390 bin kisilik artisa karsin isgliciniin 637 bin kisi ylikselmesi igsizlik oraninin artmasina yol agmistir. Turizm
sektorliniin bu yil zayif bir performans sergilemesi de issizlik oranini yukari yonlii etkileyen bir faktdr olmustur.

Sanayi Sektorii

Yilin ikinci ceyregdinde iktisadi faaliyette gézlenen ivme kaybinin lglincii ceyrege de tasindigi goriilmektedir. Temmuz'da
sanayi Uretimi takvim etkilerinden arindinlmis verilere gore yillik bazda %4,9 oraninda daralmistir. Bu dénemde imalat
sanayiinde kaydedilen %6,5'lik diistis dikkat gekmistir. Ayrica, ana sanayi gruplarindan dayanikh tiiketim mali imalatinda
yillik bazda yasanan %16,6lik dusus sanayi uUretimi Uzerinde 6nemli baski yaratmistir.

Imalat sanayi PMI endeksi Eyliil'de 48,3 diizeyinde gerceklesmistir. Endeks 50 esik diizeyinin altindaki seyrini siirdiirerek
sektorde lretim faaliyetlerinde yavaslamanin kesintisiz yedi aydir devam ettidine isaret etmistir.

Endeksteki yiikselis temel olarak Uretim ve yeni siparislerde Mart ayindan bu yana gézlenen daralmanin bir 6nceki aya
kiyasla ivme kaybetmesinden kaynaklanmistir. Sektorde istihdam da art arda ikinci defa artis kaydetmistir.

Konut Piyasasi

Temmuz'da bayram tatilinin ve bozulan risk algisinin etkisiyle yillik bazda %15,8 oraninda azalan konut satislari Agustos
ayinda %2 artmistir. Temmuz'da ipotekli satis olarak nitelendirilen kredili satislar %22,8 oraninda gerilerken, Agustos'ta
%1,2 oranda yukselmistir. Haziran’da Mayis 2014'ten bu yana en diisiik diizeyine inen konut fiyatlarindaki yillik artig orani
Temmuz'da hafif toparlanma kaydederek %14 olmustur. Son dbénemde i¢ talebi canlandirmaya yonelik yapilan

diizenlemelerin sektorii bir miktar hareketlendirebilecedi diistintilmektedir.

16_400 203



50

Giiven Endeksi

Mevsimsellikten arindinimis verilere goére reel kesim gliven endeksi Eylil'de iyilesme kaydetmistir. Tiiketici gliveni ise
Adustos ayindaki hizli ylkselisin ardindan Eyliil'de bir miktar gerilemistir.

Dis Ticaret Agig:

Adustos ayinda ihracat yillik bazda %7,7 oraninda, ithalat da %3,7 oraninda artmistir. Thracattaki artis oraninin ithalati
asmasi dis ticaret agigindaki daralmanin siirmesine olanak saglamistir. Bdylece Agustos ayinda dis ticaret agigi gectigimiz
yilin ayni ayina kiyasla %?5,3 oraninda gerileyerek 4,7 milyar USD olmustur. Ihracatin ithalati karsilama orani ise gectigimiz
yila gére 2,7 puanlik artisla %71,7'ye gikmistir. 12 aylk kiimiilatif verilere gére de karsilama orani 2009'dan bu yana en
yiiksek seviye olan %71,8 olmustur.

Ocak-Adustos doneminde ihracat gegen yila kiyasla %2,4 disisle 93,3 milyar USD diizeyinde gerceklesmistir. Bu
dénemde ithalat ise %7,2 gerileyerek 130,8 milyar USD olmustur.

Enerji ithalati

Adustos ayinda en fazla ithalat mineral yakitlar ve yaglarda yapilirken, kazanlar ve makinalar sektériindeki ithalat giicli
kalmaya devam etmistir. Petrol fiyatlarindaki zayifligin etkisiyle yillik bazda gerileme egilimi sergileyen enerji
ithalatindaki diisis Adustos ayinda bir miktar ivme kaybetmistir. Ocak-Adustos doneminde genis ekonomik
siniflandirmaya gére bakildiginda yalnizca sermaye mali ithalatinin artis kaydettigi gériilmektedir. Ozellikle enerji
fiyatlarindaki diististin etkisiyle aramali ithalati ilk sekiz ayda yillik bazda %10'un Uzerinde azalmistir. Cin‘den yapilan
ithalat artmaya devam etmis ve bu (ke ana tedarikgimiz olma konumunu korumustur. Agustos ayinda yapilan ithalatin
%15,3'l bu llkeden yapilirken, Cin‘i Almanya ve Rusya takip etmistir.

TUFE- UFE Oranlan

Eyliil ayinda TUFE aylik bazda %0,18 ile piyasa beklentisinin altinda artis kaydetmistir. Yurt Ici UFE'deki (Yi-UFE) aylik
artis ise %0,29 olmustur. Reuters anketine gére TUFE'de bir 6nceki aya gdre %0,66 oraninda artis beklenirken, son
TCMB Beklenti Anketi’nde aylik enflasyon beklentisi 6ngodriisii %0,72 seviyesindeydi.

Tablo. 9 TUFE-UFE Degisim 2015-2016

Eyltil TUFE Yurtici UFE

Degisim (%) 2015 2016 2015 2016
Ayhik 0,89 0,18 1,53 0,29
Yilsonuna Gore 6.21 4,72 7.81 3.79
Yillik 7.95 7.28 6.92 1.78
Yillik Ortalama 7.80 7.92 5.92 4,07

TUFE'nin son iki ayda beklentilerden olumlu bir performans sergilemesiyle yillik enflasyon Eylill ayi itibariyla %7,28
seviyesine kadar gerilemistir. Bu dénemde YI-UFE'de yillk enflasyon %1,78 ile Nisan 2013'ten bu yana en diisiik
diizeyinde gergeklesmistir.

Yurt ici Uretici fiyatlan endeksinde (Yi-UFE) Eylii'de kaydedilen aylik yiikselise en yiiksek katkiyi kok ve petrol Griinleri
alt kalemi yapmistir. Bu kalemi gida Griinlerinin imalati alt sektorl izlemistir. Bu dénemde ana metal harig alt sanayi
gruplarinin genelinde fiyatlar yukar yonli seyrederken, en yiiksek artis enerji grubunda kaydedilmistir.

OPEC anlasmasi sonrasi toparlanmasi beklenen petrol fiyatlarinin yani sira mevsimsel faktorlerin Ekim ayinda enflasyon
lizerinde yukari yonlii baski yaratabilecegi, Déviz sepetinin yiiksek diizeylerdeki seyrini siirdiirmesi durumunda enflasyon
lizerindeki risklerin artabilecegi; éte yandan, son 2 aydir enflasyonun beklentilerden olumlu bir performans sergilemesi

paralelinde TCMB'nin sadelestirme adimlarina devam etmesi beklenmektedir.
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Yurt ici Piyasalar

Eyldl ayinda kiiresel piyasalarin odaginda merkez bankalarina iliskin gelismeler yer almistir. Fed Eylil ayi toplantisinda
piyasa 6ngorilerine paralel olarak faiz oranlarini sabit tutmustur. Ancak, faiz artinmi igin uygun kosullarin olustugu ve
faiz artinm segenedinin masada oldugu yoniinde agiklamalar yapilmigtir. Diger baslica merkez bankalarinin Eylil ayinda
aldiklari kararlarin da etkisiyle piyasalarda olusan temkinli hava nispeten dadiimis ve gelismekte olan (lke piyasalarina
yonelik risk istahi artmigtir. Bu dénemde yurt igi piyasalar da kiiresel goériinime paralel bir seyir izlemistir.

USD/TL Kuru

Fed toplantisi 6ncesinde kiiresel piyasalarda hakim olan temkinli hava TL'nin USD karsisinda Eyliil ayinda nispeten yatay
bir performans sergilemesine neden olmustur. USD/TL kuru, toplantinin ardindan kiresel piyasalarda artan risk istahina
badl olarak yeniden 2,95'in altina inmistir. Moody’s kararinin ardindan ise USD/TL kuru 26 Eylil'de 2,9981 seviyesine
cikmistir. OHAL'in uzatilacadina dair aciklamalarin ardindan tekrar yiikselis kaydeden kur 3,01 seviyesini test etmistir.
USD/TL kuru, Eylil ayini 3,0031 diizeyinden, ekim ayini 3,1024 diizeyinden tamamlamstir.

Kredi Bilyiimesi

Kredi hacminde yillik biyiime ivme kaybetmeye devam etmistir. 23 Eyliil haftasinda kredilerde yillik biyime hizi %7,7
ile 2010 yilindan bu yana en disik seviyesine inmistir. Bu donemde, bankacilik sektoriiniin kredi hacmi 1.611 milyar TL
olmustur.

23 Eylll itibariyla ticari kredilerde yillik biyime orani %8,6 dlizeyinde gergeklesmistir. Bireysel krediler ise Eylll ayi
itibariyla bir miktar hiz kazanmistir. Bu gelismede, bireysel kredi kartlari ve konut kredilerindeki kismi toparlanma etkili
olmustur. Bankalarin konut kredisi faiz oranlarini diisiirmesinin konut kredilerindeki toparlanmayi éniimiizdeki donemde
de destekleyebilecegi diistintilmektedir.

Son dénemde ekonomi yonetimi tarafindan kredi biiyimesini destekleyici yénde yeni adimlar atiimistir. Bu cercevede,
kredi kartlarinda uygulanacak taksit sayisinin artirlmasinin ve tiiketici kredilerindeki azami vadenin 36 aydan 48 aya
¢ikariimasinin yani sira konut kredilerindeki kredi/konut dederi orani %75'ten %80'e yiikseltilmistir.

Yurt icinde, ekonomik aktivitede yilin ikinci geyreginden bu yana ivme kaybi yasanmaktadir. S6z konusu ivme kaybini
sinirlandirmak amaciyla son dénemde tiiketici kredilerine ve kredi kartlarina yénelik yapilan diizenlemelerin énimuzdeki
dénemde kredi blytumesini desteklemesi beklenmektedir. Bununla birlikte, 23 Eyliil tarihinde Moody's'in Turkiye'nin kredi

notunu yatirim yapilabilir seviyenin altina indirmesi finansal gostergeler {izerinde bir miktar asadi yonli baski yaratmistir.

5.2.2.1. Tiirkiye'de Bilyiime Oranlan
Tirk ekonomisi 2001 krizine kadar dort yil boyunca artarda blyiime kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillari arasinda
alti sene st liste pozitif bliylime saglayarak énemli bir basari elde etmis, 2008 diinya krizinde ise sadece 2009 yilini

negatif blylime ile kapatarak ardindan 2010 yili itibari ile gabuk bir toparlanma yasamistir.

Tirk ekonomisinin son vyillardaki ekonomik bliyiime performansina baktigimizda ise 2002-2014 yillari arasinda kalan
dénemde ortalama olarak yilda %4,9 bilyiime kaydedilmistir. Onemli carpici bilyiime rakamlarindan biriside; 2002'den
2013 sonuna kadar sagdlanan reel biylime hizidir, séz konusu dénemde Tirk ekonomisi % 68,8'lik reel bir bliyime
performansina ulasmistir. Turkiye, son 19 ceyrekte ise kesintisiz olarak %5,8 ortalamayla bliyumistiir. Dinya
surddrdlebilir bliyiime sorunlarinin oldugu diistintildiigiinde saglanan oranlarin 6nemi daha da artmaktadir. (Gayrimenkul
ve Konut Sektériine Genel Bakis, Haziran 2016, Emlak Konut GYO)

Tirkiye'nin genel ekonomik durum gdstergesi niteligindeki Gayrisafi Yurtici Haslla gdstergeleri 2016 ikinci geyrek (Nisan-
Haziran) olarak TUIK tarafindan aciklanmigtir. Bu verilere gore;
o Uretim yéntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmininde, 2016 yilinin ikinci ceyregi bir énceki yilin ayni ceyregine gére
sabit fiyatlarla %3,1'lik artisla 33 milyar 61 milyon TL,
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« Uretim yéntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmininde, 2016 yilinin ikinci ceyregi bir dnceki yilin ayni ceyregdine gére
cari fiyatlarla %9'luk artisla 525 milyar 932 milyon TL,

e Tarim sektoriini olugturan faaliyetlerin toplam katma degeri, 2016 yilinin ikinci geyredinde bir 6nceki yilin ayni
ceyredine gore, sabit fiyatlarla %1’lik azalisla 2 milyar 338 milyon TL, cari fiyatlarla %1,4'lik artisla 30 milyar 795
milyon TL,

e Sanayi sektoriini olusturan faaliyetlerin toplam katma dederi, 2016 yilinin ikinci ceyredinde bir dnceki yilin ayni
ceyredine gore, sabit fiyatlarla %3,9'luk artisla 11 milyar 530 milyon TL, cari fiyatlarla %8,2'lik artisla 129 milyar
182 milyon TL,

o Hizmet sektoriini olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, 2016 yilinin ikinci ceyreginde bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore, sabit fiyatlarla %3,6lik artisla 19 milyar 428 milyon TL, cari fiyatlarla %11,5'lik artisla 305 milyar
585 milyon TL,

e GSYH dederi 2015 yilinda cari fiyatlarla %11,7lik artigla 1 trilyon 952 milyar 638 milyon TL, sabit fiyatlarla %4'lik
artisla 131 milyar 273 milyon TL,

e Kisi basina gayrisafi yurtigi hasila dederi 2015 yilinda cari fiyatlarla 25.118 TL, ABD dolar cinsinde 9.257 Dolar
olarak hesaplanmstir.

e Takvim etkisinden arindiriimis sabit fiyatlarla GSYH degeri, 2016 yili ikinci geyredinde bir dnceki yilin ayni geyredine
gore %3,0 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH degeri, bir 6nceki ceyrege gére %0,3 artmistir.

Tablo. 10Gayrisafi Yurtici Hasila Sonuglari, 2. Ceyrek Sonuglari

Gayrisafi yurtici hasila sonuclan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2016
Can Buyume Can Buyume Sabut Buyume
fiyatiaria b fiyatiarta i lyatiarta ha
GSYH GSYM GSYH
Y Ceyrek  (Milyon TL) ) (Milyon §) (%) (Muiyon TL) (%)
2015 Yiliok™ 1952638 "7 719620 -10,0 man 40
ad 443841 79 180772 28 30232 25
" 482383 128 1056 32069 37
nrr 519444 122 184377 -135% 450 38
w S0E370 138 1738680 -8 Mom 57
2018 Yil™ 1023778 105 350 387 31 84710 39
" 457 644 122 168 979 65 31649 a7
1 525932 9.0 191 408 o4 33 061 31
Tablodaki rakamiar yuvariamadan aolay toplami vermeyebilir
(r): Bgik Ceyrekierde guncelleme yapilmashr

Kaynak: www.tuik.gov.tr

¢ Hane halklarinin nihai tiiketim harcamalari, 2016 yilinin ikinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore,cari
fiyatlarla %9,9'luk artisla 361 milyar 585 milyon TL, sabit fiyatlarla %5,2'lik artigla 22 milyar 104 milyon TL,

o Devletin nihai tiiketim harcamalari, 2016 yilinin ikinci geyredinde bir dnceki yilin ayni geyregine gore cari fiyatlarla
%26,4'luk artigla 91 milyar 721 milyon TL, sabit fiyatlarla %15,9'luk artisla 4 milyar 82 milyon TL,

e Gayrisafi sabit sermaye olusumu, 2016 yilinin ikinci geyreginde bir 6nceki yilin ayni geyregine gore cari fiyatlarla
%8,5'lik artisla 118 milyar 668 milyon TL, sabit fiyatlarla %0,6'lk azaligla 8 milyar 271 milyon TL,

e Mal ve hizmet ihracati, 2016 yilinin ikinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore cari fiyatlarla %3,4'lik
artisla 139 milyar 372 milyon TL, sabit fiyatlarla %0,2'lik artisla 8 milyar 407 milyon TL,

e Mal ve hizmet ithalati, 2016 yilinin ikinci geyredinde bir 6nceki yilin ayni geyregine gore cari fiyatlarla %5,4'lik
artisla 163 milyar 665 milyon TL, sabit fiyatlarla %7,7’lik artisla 9 milyar 796 milyon TL,
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Tablo. 11 Harcamalar Yontemiyle GSYH biiyiime hizlari, 2. Ceyrek

Harcamalar yontemiyle GSYH biiyiime hizlan, Il.Ceyrek: Nisan-Haziran, 2016
[1998 Fiyatlanyla]
Gayrisafi
Devletin nihai sabit Mal ve (eksi) Mal ve
Hanehalklannin nihai tuketim sermaye hizmet hizmet
tuketim harc lan harc lan olug ihracati ithalati
Yil Ceyrek (%) (%) (%) (%) (%)
2015 Yillik™ 48 6,7 4,0 09 0,2
" 43 28 07 -14 36
n 55 73 101 2,7 14
me 39 8,0 13 -14 -1.3
" 54 81 35 20 2,6
2016 Yillik™ 6,1 13,5 0,3 1,2 75
™ 71 10,9 0.0 24 73
I 52 15,9 -0.6 0.2 7.7

Kaynak: www.tuik.gov.tr

5.3. Gayrimenkul Sektorii

Insaat ve 6ziinde konut imalati ile buna bagl alt sektdrler ekonominin en énemli unsurlarindandir. Tiirk Konut sektorii
son on bes vyillik siirecte cok hizli bir gelisim kaydetmistir. insaat sektdriiniin makroekonomi agisindan &nemi carpan
etkisinden kaynaklanmakta olup, 250 sekt6érli harekete gecirerek gerek biylime gerekse istihdam Uizerine etki
yaratmaktadir.

Insaat sektdrii ekonomik biiyiime icinde de &nemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime) oranlari ile arasinda ciddi bir
iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tirkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme hem sektorii hem de GSYH'yr 6nemli
Olgiide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel krizinin pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus
GSYH ile birlikte sekt6riin toparlanma siiresinin kisa ve gok keskin oldugudur. 2010daki hizli toparlanmanin ardindan
gorilen diizeltme hareketi 2013 ve sonrasi donem igin dengelenmeye gidilerek dalga boyutunun daha kiiclildigi bir
donem olarak karsimiza gikmaktadir. 2014 yili sektériin GSYH'dan aldigi pay 2013 yili ile biiyiik bir benzerlik gostermistir.
2015 yili ilk dokuz aylik doneminde ise 2014 yilin son iki ceyredine gére yukari bir trend gézlenmistir.

Tablo. 12GSYH- Sektorel Biiyiime Katkilar (Yiizde Olarak)

GSYH-Sektdrel Buyume Katlolan (Yluzde Olarak)
Uretim Yortermiyle GSYHys Katk: (% puan]
15 W Hizmetler

10

-5
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektériine Genel Bakis, Haziran 2016 ( TUIK verileri kulaminustir.)
TUIK verilerine baktigimizda ise ingaat sektdriimde ciddi bir ivmelenme yasandigini bunda ekonomiyi olumlu etkiledigini

gormekteyiz.

MENKUL
ATIASK A

oA ONI GAIRL
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Tablo. 13insaat Sektorii Ciro Endeksi

insaat Sektoru Ciro Endeksi

insaat sektdrd ciro endeksi (2010=100), |. Coyrek: Ocak-Mart, 2016

220
200
180
160
140
120 -
100 -
80
60

l’u‘nl’lvl‘llﬂ’l\l l’ll‘l‘wl

2013 2014 2015 2016

Yil/Ceyrek

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektériine Genel Bakis, Haziran 2016 (TUIK verileri kulaninstir.)
Insaat ciro endeksi 2013 yili {iclincli ceyredi itibari ile yiikselme egilimi tagimakta olup (Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmig) mevsimsel dalgalanmalarin etkisi oldukga disik kalmigtir. 2015 yili boyunca ise; mevsim etkilerinden
arindirilmig ciro endeksi 2014 yili II. Ceyredinden beri siirdiird{igu egilimi devam ettirmistir.
Dider taraftan; mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ingaat Gretim endeksi, 2016 yili 1. geyredinde bir 6nceki ceyrege
gore %2,1 oraninda arttl. Takvim etkilerinden arindiriimis ingaat Gretim endeksi ise bir dnceki yilin ayni geyredine gére
%5,2 oraninda ylikseldi. 2016 yili boyunca da benzer bir trend izlenebilir.
Tiirk Gayrimenkul ve Insaat sektodriinii 2016 yilinda etkileyen ve etkilemesi olasi unsurlari sdyle &zetleyebiliriz;

e Yabanci yatinmcinin ilgisinin devam ediyor olmasi; bu noktada ddvizin géreceli olarak deder kazanmasinin
yarattigi etki yaninda; sadece konut niteligi ve nicelidine degil ayni zamanda miilk edindikleri sehri ‘bir yasam
alan’ olarak gérmelerinin etkileri de dikkat cekmektedir. Bunun en tipik 8rnegi Istanbul’da gériilen yabancilara
y6nelik konut satiglaridir.

e 2016'nin ilk yarisinda konut satiglarinin son vyillar ortalamasinda seyrederek dinamik bir yapiya sahip oldugunu
gostermesi

e  Tirkiye'nin yakin ve iginde bulundugu codrafyada jeopolitik 6nemin devam etmesi, goreceli olarak bdlgede
giivenli liman pozisyonunu korumasi,

e  Konut yapi izinlerinin piyasa beklentilerine gére yikleniciler tarafindan azaltilip- gogaltiimasi

e  Tiketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kistasina bakmamasi, yapi kalitesi, malzemesi,
ulasim kolayhdi gibi pek cok unsuru degerlendirmesi,

o Istanbul'un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirnmcinin ilgisini gekmesi; bu noktada Istanbul’un
gerek ticari gerek cografi bir dagitim merkezi (Hub) olmasi;

o  Istanbul'un finansal bir merkez olmasi icin yapilan calismalarin daha da somutlagsmasi, ingaatlarin hizla ilerlemesi,

e Alt yapi projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Yavuz Sultan Selim Koprisii, Istanbul Bogazinda
Yapilan Tiip gegit projeleri, Uglincii Hava Limani, Osmangazi Képriisii, Ganakkale Képriisi, Ankara-istanbul arasi
hizl tren projeleri, biiylk sehirlerin hemen hemen tamaminda gérilen rayli tagima
ve metro projeleri ile Kanal Istanbul calismalar oldukca dikkat cekmektedir.)

e  Sektorle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha kurumsal yonetiimesinin sagladifi yonetsel ve finansal
avantajlarin sirketleri eskiye nazaran daha glcli hale getirmesi,

e Kdyden kente gdgiin devam etmesine ek olarak artan midilteci sayisinin dogudan biiylksehirlere akmasi sonucu

oOzellikle batidaki biiytiksehirlerde kira ve miilk fiyatlarinin artis trendinin diger sehirlere gére daha fazla olmasi,
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e Konut fiyat gelismelerini takip eden yatinmcilarin, fiyat artisi diisiik olan bélgelerden de konut almaya baslamasi
ve tlim Tirkiye genelinde talep gostermeleri,

e  Mortgage kredisinde baslangig rakami olan %25 saglamakta zorluk ¢eken konut talep edenlerin, konut alimini
ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan énlemler (Konut aliminda %15 devlet destegi vb.) ve bunun gerek tasarruf
gerekse konut satiglarini artiricr etkisi,

o Insaat ve gayrimenkul sektdriiniin, ‘menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynak gerekse kiigiik yatinmciya ulagmasi
icin gerekli hukuki ve idari siirecin sonuna gelinmesi olarak ifade edilebilir.

Konut sektoriiniin gelismesi amaci ve gayrimenkul projelerinin finansmaninda kullanilmak amaci ile Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan dizenlenen Gayrimenkul Sertifikalari bugiine kadar fazla uygulama alani bulamamigtir. Buna ragmen
hem talebin ileriki donemlerde canlihidi korumasi hem de sektoriin ihtiyag duydugu fonu uygun maliyetlerle karsilamasi
amaci ile bu finansal enstriimanin gelistiriimesine ve desteklenmesine ihtiyag vardir.

Fiyatlarda ise daha tedrici ve dengeli bir artis gdzlenebilir. Ancak ekonomiyi etkileyen gelismeler (Diinya'daki Merkez
Bankalarinin tutumu, ig sosyoekonomik ve jeopolitik gelismeler, gelismekte olan llke kur ve faizlerindeki degismeler,
gayrimenkul rantlarinda vergilendirmenin agirlastiriimasi gibi) unsurlar talepte gegici bir dalgalanma yaratabilir. Tirkiye
genelinde fiyatlarin ortalamadan az arttiyi bolgelerde 6niimlzdeki alti aylik siiregte, yatinm amaciyla talep artisi
goriilebilir. Istanbul basta olmak iizere, Izmir, Ankara, Antalya gibi sehirlerimizdeki dinamik talep ile esnek arz yapisinin

stirmesi olasi gérinmektedir.

5.3. Bolge Verileri

Degerlemeye konu olan gayrimenkuliin degerini olusturan en 6nemi bilesenlerinden biri bulundugu bdlgenin dzellikleridir.
Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundugu bolgenin codrafi konumu, arazi yapisi, Sosyo ekonomik 6zellikleri, gelisme
yonl dederleme galismasini etkileyen faktorler olup alt basliklarda konu gayrimenkuliin bulundugu bélge verileri ile ilgili

genel bilgiler verilmistir.

5.3.1. istanbul ili

- Istanbul, 42° K, 29° D
ol " . koordinatlarinda  yer  almaktadir.
* Istanbul Bogazi boyunca ve Halig'i

cevreleyecek  sekilde  Tirkiye'nin

- —— -

- kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul,
batida Avrupa yakasl ve doduda Asya
yakasi olmak lizere iki kita (zerinde

kurulu tek metropoldiir.

. Istanbul'un kuzey ve giineyi denizlerle

cevrilidir. Kuzeyinde Karadeniz,

glineyinde Marmara Denizi vardrr.

Batisinda Tekirdad'in Cerkezkdy, Corlu, Marmara Ereglisi ve Saray ilceleri, dogusunda Kocaeli'nin Gebze, Koérfez ve
Kandira ilgeleri bulunur. Sehrin adini aldigi ve Halic ile Marmara arasinda kalan yarimada tizerinde bulunan asil Istanbul
253 km?, biitlind ise 5.313 km2 'dir. Bogazigi'ndeki Fatih Sultan Mehmet ve Bogaz Kopriileri sehrin iki yakasini birbirine
baglamaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), 2015 yili adrese dayall niifus sistemi sonuclarina gére, Tirkiye'nin en kalabalik
14.657.434 kisi niifusuna sahip Istanbul'da, diinyada en kalabalik sehirlerinden biri olma &zelligini tagimaktadir.
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Grafik 2. Istanbul ili Adrese Dayall Niifus Verileri Yillara Gore Degisimi

Istanbul Niifus Grafigi

Kaynak: TUIK 2015 Yili Adrese Dayali Niifus Verileri
Istanbul'un niifusu son 25 yilda 4 katina ¢ikmistir. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik %65'i Avrupa yakasinda; %35'si de
Anadolu yakasinda yasamaktadir. Issizlik sebebi ile bircok insan Istanbul'a géc etmis, genelde sehir etrafinda gecekondu

mahalleleri olusturmustur.

Istanbul kent dlgeginde son yirmi yilda hizli bir déniisiim yasamistir. Kent merkezinde yasayan Ust gelir grubu mensuplari,
Avrupa ve Amerika'daki doniisime benzer sekilde kent g¢eperinde bulunan dodayla i¢ ice disiik yodunluklu konut
alanlarina tasinmiglardir. 32 ilgesi 151 kdyii, 817 mahallesi ve 41 ilk kademe belediyesi bulunan Istanbul'da Resmi
Gazete'de 22 Mart'ta yayinlanarak yiiriirlige giren “5747 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari igersinde Ilce Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la Istanbul’un toplam ilge sayisi 39 ‘a yiikselmistir.

Istanbul sosyoekonomik acidan Tiirkiye'nin en gelismis ilidir. Yonetsel baskent olma islevini Cumhuriyet déneminde
yitirmisse de, ekonomik alanda Tiirkiye'nin baskenti sayilabilir. Ulke ekonomisinde en énemli karar, iletisim ve ydnetim

merkezi Istanbul'dur.

Istanbul'un Tirkiye 8lcegindeki temel islevlerinden biri de banka ve finansman merkezi olmasidir. ilk kez 19. yiizyilin
ikinci yansinda yabanci, finans kuruluglarinin akinina ugrayan istanbul, 1950'lere dogru ulusal bankaciigin merkezi olmus,
1980'lerde ise yeniden uluslararasi finans kuruluslarina kapilari agmistir. Turkiye' deki biiylik bankalarin timiine yakini ile

biitiin sigorta sirketlerinin merkezleri istanbul'dadir.

Istanbul gerek dogal giizelligi ve zengin tarihsel mirasi, gerekse ulasim ve konaklama olanaklarinin geliskinligi bakimindan
Tiirkiye'nin en 8nemli turizm merkezlerindendir. lde tarim kesiminin payi oldukga kiigliktiir. Bitkisel iiretim ve hayvancilik

metropoliten alan disinda kalan Silivri, Catalca ve Sile ilgeleriyle sinirlidir.
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5.3.2. Umraniye ilgesi

Umraniye Istanbul' un en hizli kentlesen ve niifusu hizla artan;
kdy ve yore geleneklerinin de aynen muhafaza edildigi bir
kentlesme 6rnedidir. Istanbul'un niifus bakimindan en
kalabalik Gglincli, Anadolu Yakasi'nin en kalabalik ilgesidir. 12
Eylil Darbesi sonrasinda Umraniye Belediyesi fesh
edilerek Uskiidar'a bagl sube midarligiine
dénistiiriildii. 1987 yilinda ilge olan Umraniye' de ilk yerel

secim 1989 yilinda yapildi. ilce 14 mahalle, 6 belde ve 4
kdyden olusur. 22 bin hektarlik bir yerlesim alanina sahiptir.

Umraniye, ekonomik gesitlilik acisindan ¢ok zengin bir ydredir.
Kiglk imalat sanayisinden konfeksiyona, yedek parca ve adag Urlnleri Uretimine kadar gesitlilik gostermektedir.
(Kaynak: Vikipedi)

Niifus

1940'ta Uskiidar’a bagl bir kdy statiisiinde olup, 501 niifusa sahip olan Umraniye’nin 1955'teki niifusu 1.781'dir. 1987'de
ilce olan Umraniye 2000 niifus sayiminda 605.855 niifusa ulasmis, 2007'de ise 1 milyona yaklasan devasa bir ilce haline
gelmistir. Cekmekdy ve Sancaktepe’nin Umraniye’den ayrilarak miistakil ilce haline gelmesi ve yeni kurulan Atasehir
ilgesine birkag mahalle verilmesi ile 2008 yilinda niifusu 553.935’e diismigse de nufus artisi devam etmis, 2009 niifusu
573.265, 2010'da 603.431, 2011'de 631.603, 2012'de 645.238, 2013'te 660.125, 2014'te 674.131'i bulmustur. Yillik niifus
artis hiz1 2011'de binde 46,69, 2012'de binde 21,59, 2013'te binde 23, 2014'te binde 21,2 olmustur.

Tlgeyi olusturan insanlarin gok biiyiik bir bélimii Anadolu’daki kendi il ve ilge niifuslarina kayith olup, Umraniye’de bulunan
100 Niifus Kittuglindeki kayith kisi sayisi 59.084'tiir. ADNKS verilerine gére ilge geneli igin 2015 yili niifusu 688.347 olarak
aciklanmigtir.

Tablo. 14 Umraniye ilgesi Niifus Verileri Tablosu

Yil Umraniye Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 688.347 346.997 341.350
2014 674.131 340.089 334.042
2013 660.125 333.873 326.252
2012 645.238 326.439 318.799
20m 631.603 320.256 311.347
2010 603.431 306.300 297 131
2009 573.265 292,195 281.070
2008 553.935 281.677 272.258
2007 897.260 454 555 442,705

Kaynak: Vikipedi
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6. DEGERLEME TEKNiKLERi

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Degderleme, bir varligin Pazar Dederi veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme agisindan esdeder bir éneme sahip olan bir diger

unsursa, dederleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger
e  Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya ddenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak lizere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin anlagabilecekleri olasi

fiyat anlamina gelmektedir.

o Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak

veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

e Deder kavrami, satin alinmak (izere sunulan bir mal veya hizmetin alicilar ve saticilan tarafindan sonuglandiriimasi
muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deder, mal veya hizmet icin alicilar veya saticilarin (zerinde uzlasmaya
varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle, deger bir gergeklik dedil, belirli bir zaman
zarfinda satin alinmak {izere sunulan bir mal veya hizmet icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. En temel seviyede,
deder, herhangi bir Uriin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére olusturulur ve

sirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gticd(r.

Pazar katihmcilan tarafindan, yani alicilar ve saticilar tarafindan alinip satilabilir olmasinin yani sira bir mal veya hizmetin
degeri, alternatif ekonomik faydasindan veya kendisiyle iliskili fonksiyonlardan da kaynaklanabilir veya bu deder normal
veya tipik olmayan pazar kosullarini yansitabilir. Bir sirket veya isletmenin kurulu oldugu bir miilkin sahipleri, bu mlkin
yatinmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ve
normalin Ustlinde istekli veya &zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni milke farkli degerler

atfedebilirler.

Bir mal veya hizmete verilebilecek alternatif dederlerin bakis agisini yansitan 6zel deder tanimlar gelistirilmistir. Bu

nedenle deder terimi, her zaman uygulanabilir belirli bir anlamla birlikte kullaniimalidir.

Miilkiin sahipleri, yatinmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gérevlileri, tasfiye memurlarn veya
kayyumlan ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni mulke farkl

dederler atfedebilirler.

6.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger
Pazar Degeri, milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi

niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gergevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir.
Uluslararasi Degerleme Standartlari Tebliginin 5.2. maddesinde Pazar dederi asagidaki sekilde tanimlanir:

“Bir miilkiin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir

zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme

tarihinde gergeklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektidi takdir edilen tutardir.”

e Bir gayrimenkullin Pazar Degeri, onun yalin fiziksel durumundan gok piyasa tarafindan kabul edilen yararliigini temsil
eder. Belirli bir isletme veya sahisa ait varliklarin faydasi, piyasa veya belirli bir endistri tarafindan kabul edilenlerden
farklik gosterir.

e Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz 6niine alinmaksizin

tahmin edilen degeridir.
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e  Profesyonel bir sekilde elde edilen Pazar Degeri tahmini, belirli bir miilkiin belirli bir tarihte tanimli milkiyet haklarinin
objektif bir sekilde takdir edilmesi anlamina gelir. Bu tanimin iginde var olan husus, bir kisinin 6nceden tasarlanmis
gorisi veya kazanilmis haklarindan ok, cok sayida katimcinin faaliyet ve motivasyonundan olusan bir genel pazar
kavramidir.

e  Milkiin pazar dederi esasl dederlemeleri, islemlerin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce sinirlandiriimadigini
varsayar.

e Pazar disi esaslara gore dederlemelerde, dederlemeye uygulanan dederin tanimi yer almalidir; 6rnedin, kullanim
degeri, isletme degeri, yatinm dederi, sigortalanabilir deder, hurda deder, tasfiye dederi veya 6zel deder. Degerleme
raporu, bu tanimlanan degerin, Pazar Degeri gibi yorumlanmamasini saglamaldir.

e Pazar disi esaslara gore dederlemelerde, makul dlclilerde bir deder tahmininde bulunmak igin uygun prosediirler
kullanilmali ve yeterli miktarda veri analiz edilmelidir.

e Pazar esasli dederlemeler igin bir gereklilik olan islem ile ilgili verilerin veya dider verilerin mevcut veya yeterli
olmamasi nedeniyle gelismekte olan pazarlardaki Degerleme Uzmanlari, vardiklarn deger tahminlerinin gergekte pazar
disi esaslara dayall degerlemeler olduguna dair yeterli derecede aciklayici bilgi sunmaksizin bazen Pazar Dederi disi
deder tahminlerinde bulunmaktadirlar. UDES 2 Standardi gercevesinde pazar dederi disi degerlemelerin, séz konusu
oldugu durumlarda, pazar disi deder esasli degerlemeler olarak acgik bir sekilde belirtiimesi gerekmektedir.

e  Pazar Degeri ve muhasebe standartlarinda siklikla anilan Makul Deder terimi birbirlerini tam karsilamadigi durumlarda
dahi genelde bagdasiktirlar. Bir muhasebe kavrami olan Makul Deger, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
ve diger muhasebe standartlarinda bilgili ve istekli taraflar arasinda, herhangi bir iliskiden etkilenilmeyecek sartlar
altinda bir varlidin el dedistirebilecedi fiyat veya yikimldliklerin yerine getiriimesinde esas tegkil edecek olan meblag
anlaminda kullanilir. Makul deder genelde finansal tablolarda, hem pazar hem de pazar dederi digi dederlerin rapor
edilmesinde kullanilir. Bir varligin Pazar Degerinin belirlenebildigi durumlarda, bu deder Makul Degere esit olacaktir.

Pazar Degeri, miilkiin niteligini ve bu milkiin piyasada islem gorebilecedi kosullar yansitan dederleme yaklagimlari ve

prosediirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amaciyla en sik uygulanan yaklasimlar

arasinda emsal karsilastirma yaklagimi, indirgenmis nakit analizini de igeren gelir indirgeme yaklagimi ve maliyet yaklagimi
yer almaktadir.

6.2.1. Emsal karsilastirma yaklasimi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi; Benzer veya ikame niteligindeki mdilklerin satisini ve iliskili pazar verilerini g6z éniine alan
ve karsilastirmaya dahil olan siiregler yoluyla bir deder tahminine imkan veren karsilagtirmali dederleme yaklagimidir.
Genelde dederleme calismasina tabi olan miilk, agik pazarda daha 6nce islem gérmis olan benzer nitelikteki miilklerin

satigl ile karsilagtirilir. Teklifler ve kotasyonlar da ayrica g6z 6niinde bulundurulabilir.

Emsal karsilastirma yontemi; Dederlemenin konusunu olusturan kisisel miilki veya miilkiyet hakkini, bir veya daha fazla
sayida yontemi kullanarak benzer niteliklerdeki varliklarla veya benzer varliklardaki mdlkiyet haklariyla karsilastirarak
deder tespitinde bulunulan bir yontemdir.

Emsal karsilastirma yaklagimi, degerleme konusu miilkii, acik pazarlarda satilmis olan benzer nitelikteki miilklerle ve/veya
milkiyet haklan ile karsilastirmaktadir. Bu yaklasimda, benzer nitelikteki mulklerle yapilan karsilagtirmalarin makul bir
esasl olmalidir. Bu benzer nitelikteki mal varliklarinin degerleme konusu miilkler ile ayni pazarda alim satimi yapiimalidir
veya ayni ekonomik degiskenlere bagl olan bir pazarda olmalidir. Bu karsilastirma anlamli bir sekilde gergeklestirilmeli

ve yaniltici olmamalidir.
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6.2.2. Gelir indirgeme yaklasimi
Gelir indirgeme Yaklasimi; de§erlemesi yapilan miilkle ilgili gelir ve gider verilerini géz &niine alan ve degeri bir indirgeme

siireci gergevesinde tahmin eden karsilastirmall bir degerleme yontemidir.

Indirgeme, gelir (genelde net gelir) ve bir gelir tutarini bir deer tahminine dénistiirerek tanimlanan bir deger tipi ile
ilgilidir. Bu siireg dogrudan iligkileri (genel indirgeme orani veya tiim risklerin getirilerinin tek bir yilin gelirine uygulandigr)
, belirli bir dénem boyunca bir dizi gelire veya her ikisine de uygulanan getiri veya iskonto oranlarini (yatinrm getirisi
Olglimlerini yansitir) dikkate alir.

Gelir indirgeme yaklasiminda, gayrimenkuliin Pazar Dederi, gelir yaratma kapasitesiyle 6lcillr. Gelir indirgeme yaklasimi,
degerin gelecekte elde edilmesi beklenen faydalara gore belirlendigi beklentiler ilkesine dayanir. Gelir indirgeme yaklagimi
piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

Gelir indirgemesinde, s6z konusu miilkten elde edilecek net (isletme) gelirini belirlemek igin, mukayeseli gelir ve harcama
verileri kullanilir. indirgeme, tek bir yilin gelirine tek bir oran (genel indirgeme orani veya tiim risklere iliskin getiri orani)
uygulanarak veya bir getiri veya iskonto oraninin (yatinm getirisi 6lglimlerini yansitan) belirli bir zaman dilimi igerisindeki

bir dizi gelirlere uygulanmasiyla yapilir.

Gelir indirgeme yaklasiminda, beklenen biliyiime ve zamanlama, iliskili riskler ve paranin zaman dederi g6z 6niine alinarak
takdir edilen gelir veya faydalarin bugiinkii dederini hesaplar. Gelir, temsili gelir seviyesinin dogrudan aktiflestiriimesi
veya indirgenmis nakit akimlari analizi veya gelecekteki bir zaman dizisi igin takdir edilen nakit girdilerine iskonto orani

uygulanarak bugiinki dederine gevrildigi temettii iskonto yontemi uygulanarak deder géstergesi haline gevrilir.

Gelir indirgeme yaklasimi, hem Pazar Dederi belirleme gérevlerinde ve hem de dider degerleme tiplerinde uygulanabilir.
Ancak Pazar Degeri uygulamalari igin ilgili pazar bilgilerini gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu husus, 6zellikle belli
bir miilk sahibine iligkin tarafl bilgilerin gelistiriimesinden veya belli bir analist veya yatinrmcinin goris veya bakis agisindan

tamamiyla ayrilmaktadir.

Gelir indirgeme yaklagimi, diger degerleme yaklagimlarina uygulanan ayni ilkeleri esas almaktadir. Ozellikle de gelecekte
olusacak kazang beklentilerinin yarattigi deder (gelir akislart) olarak algilamaktadir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini

gelirlerin su anki dederini g6z dniinde bulunduran iglemleri igerir.

Diger yaklagimlarda da oldugu gibi, gelir indirgeme yaklasimi da sadece ilgili karsilastirilabilir veriler mevcut oldugunda
kullanilabilmektedir. Bu tiir veriler mevcut olmadidinda ise bu ydntem, dogrudan pazar karsilastirmasi yapmak icin degil
de genel analiz amaciyla kullanilabilir. Gelir indirgeme yaklasimi 6zellikle sagladiklari kazang olanaklari ve 6zellikleri esas
alindiginda alinip satilabilen miilkler icin ve bu analize dahil edilen muhtelif unsurlari destekleyecek pazar kanitlarinin
oldugu durumlarda dnemlidir. Yine de bu yontemde kullanilan prosediirlerin matematiksel kesinligi, sonuglarin kesin

dogrulugunun bir gdstergesi olarak algilanmamalidir.

Pazar arastirmasi, gelir indirgeme yaklasimi icin birkag acidan 6nemlidir. Islenecek verilerin saglanmasina ek olarak pazar
arastirmalari ayrica karsilagtirma yapmak ve analiz sonuglarinin uygulanabilirligini belirlemek igin gerekli nitel bilgileri de
sunar. Bu nedenle bu yontem tam olarak kantitatif veya matematiksel bir yontem olmayip kalitatif degerlemeleri de
gerektirmektedir.
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6.2.3. Maliyet yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, miilkiin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mdilkiin insa
edebilecedi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan miilk igin
Odenebilecek olasi fiyati agiri dlglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortisman: da igerir.

Maliyet yaklasiminda miilkiyetin degeri, arazinin satin alinmasi ve esit faydaya sahip yeni bir gayrimenkul insa edilmesi
veya eski bir gayrimenkuliin gecikmeden kaynaklanan asiri bir maliyete katlanmaksizin ayni kullanima uyarlanmasi
sonucunda ortaya gikacak maliyetin takdir edilmesi suretiyle belirlenir. Girisimci payl veya muteahhidin kar/zarari arazi
ve insaat maliyetine eklenir. Bu yaklasimda daha eski gayrimenkuller icin, fiziki bozulmaya ugrayan ve islevsel yonden

eskiyen kalemlere iliskin amortisman tahminleri gelistirilir.

Gayrimenkul yeni iken Maliyet ve Pazar dederi birbiriyle cok yakindan ilgilidir. Maliyet yaklasimi siklikla yeni ve yakin
zamanda yapilmis binalar ile 6nerilen insaatlara, ilavelere ve yenilemelere uygulanir. Bununla beraber maliyet takdirleri,
piyasadaki alicilarin bu gibi milkler icin 6deyecekleri bedelin st limitini belirleme egdilimindedir. Maliyet yaklasimi ayni

zamanda nadiren satilan 6zel kullanim veya 6zel amacl miilklerin dederlemesinde de fayda saglar.

Sonug olarak;

e Hepsi olmasa da birgok lilkede Dederleme Siireci igin i degerleme yaklasimi kabul edilmektedir; emsal karsilastirma
yaklasimi, gelir indirgeme, ve maliyet yaklagimi. Baz Ulkelerin yasalari ise bu Ug¢ yaklasimdan birinin veya daha
fazlasinin uygulanmasini engellemekte veya sinirlandirmaktadir. Bu tiir sinirlamalar olmadigi veya belirli birydntemin
haric tutulmasi icin zorlayici baska sebepler bulunmadigi miiddetce Dederleme Uzmani her bir yaklasimi géz 6niinde
bulundurmalidir.

e Yeterli verilere sahip bir pazarda maliyet yaklasimi daha az uygulanabilir bir yaklasim olsa da karsilastirilabilir verilerin

eksikliginin s6z konusu oldugu durumlarda maliyet yaklasimi daha baskindir.

e Basitge belirtmek gerekirse bir miilkiin belli bir pazarda olusan fiyati, bu milkle pazar payi igin rekabet halinde olan

diger miilkler icin genelde &denen fiyatlarla, parayl bir bagska yere yatirmanin saglayacadi finansal alternatifler ve

dederleme konusu miilke benzer bir kullanim icin yeni bir miilk insa etme veya eski bir milki uyarlamanin (adapte
etmenin) maliyetiyle sinirlidir.

e  Tim Pazar Dederi 6lclim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir

sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Emsal karsilastirmalari veya diger pazar karsilagtirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

o Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan

elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

o Ingaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esasl tahminleri {izerinden yapilan bir

analiz ile tespit edilmelidir.

e  Milkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem goérecedi, Pazar Dederinin tahmini icin hangi yaklasim veya

prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandijinda bu yaklagimlarin her biri, karsilastirmal bir

yaklasimdir. Her bir dederleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi
temsil eden yontemdir. Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem yada
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. GAYRIMENKULLERE iLiSKIN VERILERIN ANALizi
7.1. Gayrimenkullerin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi)

o

% GUCLU YANLAR

Tasinmazlarin Tem Otoyolu’na yakin konumda bulunmasi,

Ulasim kolayhdi,

Yakin cevresinde diizenli yasam alanlarinin bulunmasi,

o,
o

ZAYIF YANLAR

Tasinmazlarin hisseli miillkiyet yapisina sahip olmasi,

Arazinin topografik acidan egimli olmasi,

Baz taginmazlar da imar uygulamalarinin devam etmekte olmasi.

0,
o

FIRSATLAR

Gayrimenkuliin yer aldidi bolgeye yeni konut projelerinin ve sosyal yasam alanlarinin imal edilmesi.

g

TEHDITLER

e Bolgede devam eden blyuk 6lgekli projelerin tamamlanmalari ile birlikte bélgedeki trafik yukunin biyuk dlglide

o
*

artacak olmasi

o Ulke genelinde yasanan sosyo-politik olaylar nedeniyle iilke ekonomisindeki dalgalanmalarin gayrimenkul sektdrii

Uzerindeki olumsuz etkileri.

7.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
“Bir milkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan

milkd en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul
edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin
mimkin oldugunun dederleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi
oldugu belirledidinde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuglanan
kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde 6.4)

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir parcasidir. En etkin ve verimli
kullanimlar dort dolayl kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler 6nem sirasina gére su sekildedir.

o Fiziksel olarak miimkiin olma,

¢ Yasal olarak izin verilebilir olma,
¢ Finansal olarak yapilabilir olma,
e Azami diizeyde verimli olma,

Konu gayrimenkuller, meri imar planindan konut alani, ticaret alani ve donati alani olarak diizenlenmis olup taginmazlarin

en etkin ve en verimli kullanim analizine iliskin ayrica bir arastirma yapiimamistir.
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7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

63

Degerleme calismasinda; konu tasinmazlarin arsa birim satis dederinin ve izerinde gelistirilecek projede yer alacak olan

konut ve ticari Unitelerin birim satis dederlerinin belirlenmesinde Emsal Kargilastirma Yontemi kullaniimigtir. Emsal

karsilastirma Analizi Yontemi ile konu taginmazlara arsa degerleri takdir edilmistir. Bir dier yéntem olarak; pazardan elde

edilen veriler dogrultusunda dederleme konusu tasinmaz (izerinde gelistirilen projede yer alan (initelere birim satis

dederleri takdir edilerek Nakit Akimlari Analizi Yontemi ile arsa degerleri takdir edilmistir. Kullanilan yontemlere iliskin

detaylar alt bagliklarda tanimlanmistir.

7.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bolgede yer alan benzer nitelikteki arsalarin satis degerleri arastiriimistir.

Gelir Indirgeme Yéntemi ile deder hesabinda kullaniimak {izere emsal teskil edecedi diisiiniilen projelerdeki birim satis

degerleri arastiriimistir. Pazardan elde edilen veriler asagida sunulmustur.

o Satilik Arsa Emsalleri:

ACIKLAMA

iRTIBAT BILGISI

Umraniye Finans merkezi bélgesinde beyan edilen ticari imarli, H:
serbest, E:2,5 TAKS: 0,25-0,50 kosullarinda 3000 m? arsa,

REHBER EMLAK

13.950.00 USD bedelle satiliktir. Finans merkezi bolgesinde arsa — 48.406.500 | 16.136 53259718 37
arzi sinirli oldugundan degerin spekdlatif oldugu diistiiniilmektedir.
Finans merkezinde beyan edilen, konut lejandinda, 37 pafta
sinirlarinda, E:1,5 H: serbest kosullarinda, 6500 m? ARSA GULNAR YAPI
26.543.000 USD bedelle satiliktir. Finans merkezi bélgesinde arsa 25 92.104.210 | 14.170 506 642 26 23
arzi sinirl oldugundan degerin spekdlatif oldugu diistiniilmektedir.
02 karayoluna cepheli, 37 parsel dahilinde Soyak Yenisehir
yakininda, E:3 H:12,5 kosullarinda, 603m? miustakil parsel, ..
1.550.000 USD bedelle satihktir. Tasinmaza goére alansal 603 5.378.500 8.920 BRI OY

. . . - 5322750100
dezavantaji bulunmaktadir. bdlgenin spekilatif durumunun
avantajindan faydalaniimaktadir.
Finans merkezi bitisiginde beyan edilen, toplu konut lejandinda,

2 n .
300m? hisseli "arsa 2.250.0(?0 TL bedelle |ht_|.yagt:fm Satl!.lktII.'. 300 2.250.000 7500 T_gncay
Tasinmazlara gore dezavantajli konumda olup bdlgenin spekiilatif Gultekin
durumunun avantajindan faydalaniimaktadir.
Konu tasinmaza yakin konumda 3008 cadde (Uzerinde kose Sahibinden
konumda 282 m? alanli, 1,85 emsalli beyan edilerek 1.500.000 TL 240 1.340.000 5.583
h ) (551) 603 17 64

bedelle satiliktir. Taginmazlara goére dezavantajli konumdadir.
Tasinmazlarla ayni konumda, 574m? bag-bahge imar durumu PAMUKOGLU
beyaniyla 900.000TL bedelle satiliktir. Donati alanlari ve plansiz 574 900.000 1.568 G.M.

alanlara emsal teskil etmektedir.

53595057 14

*Emsal arastirmalarinda 1 USD= 3,47 TL olarak alinmistir.

16_400 203




64

Asadida yer alan 2015 yil sonu raporunda yer alan emsallerle gériismeler yapiimis olup bdélgedeki

o o

elismelere paralel spekiilasyon olustugu ve arsalarin satislarinin gerceklesmedigi bilgisi alinmis ve mal

sahipleri miiteahhitlerle gériisme halinde olduklarini beyan etmislerdir.

1) Degerleme konusu tasinmazlardan birisinin 370 m2 alana tekabdil eden hissesi 1.800.000 TL bedelle satiliktir.
Emlak ofisi yetkilisi ile yapilan goriismede s6z konusu arsa hissesinin uzun siredir satilik oldugu ancak heniiz
bir teklif gérmedigi beyan edilmigtir. Istenilen deger yiiksek bulunmustur. (Birim Satis Dederi: 4.864 TL/m2)
(irtibat Bilgisi: Kagmaz Emlak — 0541 362 98 61) (Sahibi satistan vazgegmistir)

2) Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda bulunan Kurban Sokak’a cepheli, Ayrik Nizam, Hmaks:4 Kat,
Obm:3m, Ybm:3m, Arka Bahce:5m yapilasma kosullarinda Konut Alan’nda bulunan arsa 301 m2 alanl beyan
edilerek 850.000 TL bedelle satiliktir. Konu tasinmazlara gére konum olarak dezavantajlidir. (Birim Satis Dederi:
2.824 TL/m?2) (irtibat Bilgisi: Sahibinden — 0532 571 00 75) (Sahibi satistan vazgecmistir)

3) Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda bulunan Giingor Sokak’a cepheli, Ayrik Nizam, Hmaks:2 Kat,
Ybm:2m, Konut Alani'nda bulunan arsa 469 m2 alanli beyan edilerek 1.800.000 TL bedelle satiliktir. Konu
taginmazlara gdére konum olarak dezavantajlidir. (Birim Satis Degeri: 3.837 TL/m?2) (irtibat Bilgisi: AS
Gayrimenkul Danismanlik — 0536 584 64 63) (Sahibi satistan vazgegmistir)

4) Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda bulunan Havuz Sokak’a cepheli, Ayrik Nizam, Hmaks:4 Kat,
Konut Alani'nda bulunan arsa 540 m?2 satilabilir alan gelistirilebilecegi beyan edilen 300 m2 alanli arsa 1.000.000
TL bedelle satiliktir. Konu tasinmazlara gére konum olarak dezavantajlidir. (Birim Satis Dederi: 3.333 TL/m?2)
(irtibat Bilgisi: Sahibinden — 0533 491 60 00) (Sahibi satistan vazgegmistir)

5) Dedgerleme konusu tasinmazlara yakin konumda bulunan Enerji Nakil Hatti altinda kalan yesil alan vasifli parsel
375 m2 alanli beyan edilerek 500.000 TL bedelle satiliktir. Konu miilkiin yaklasik bir senedir satilik oldugu ve
herhangi bir teklif gormedigi beyan edilmistir. (Birim Satis Degeri: 1.333 TL/m2) (irtibat Bilgisi: Bayram
Gayrimenkul — 0532 548 55 99) (Sahibi satistan vazgecmistir)

Yapilan incelemeler sonucunda konu parsellere emsal teskil edebilecek biiyuklikte yeterli sayida emsal tasinmazlara
ulasilamamistir. Bolgedeki spekiilatif yapi, degerleme konusu tasinmazlarin miilkiyet yapisinin hisseli olmasi, parsellerin
konum-ulagim iligkileri, imar durumlar ve yapilasma haklari, arazinin togodrafik yapisi gibi kriterler dikkate alinarak konut
imarli parseller igin 3.250 TL/m?2, ticari imarl parseller igin 3.850 TL/m?2, donati imarli parseller icin 1.000 TL/m?2,

birim degerler takdir edilmistir.

Tablo. 15Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile Takdir Edilen Arsa Birim Satis Degerleri

FONKSiYON TiCARET DONATI

BIRIiM SATIS DEGERI (TL/m?) 3.250 3.850 1.000
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Resim 2. Emsal Projeler ve Konumlarina Illskm Kroki
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o Emsal Projeler / Konut-Ofis Emsalleri:

BRANDIUM ATASEHIR

Erko Insaat Grubu ve Emay iInsaat tarafindan Atasehir ilcesi sinirlari
dahilinde gergeklestirilmis proje dahilinde konut, ofis, otel bloklari ile A.V.M
alanindan olugmakta olup toplam 4 blokludur. Proje dahilinde; biyikluga
38-258 m2 araliginda degisen 1+0, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 tipler olmak lizere
toplam 1150 adet Uinite yer almaktadir. A.V.M. dahilinde toplam 250 adet
madaza bulunmakta olup proje dahilinde spor salonu ve ana okulu da
bulunmaktadir. Projede; acik otopark, agik ylizme havuzu, kamerali
glivenlik, kapali otopark, SPA, tenis kortu, ylirliylis parkuru gibi sosyal

olanaklar da bulunmaktadir.

Tablo. 16 Brandium Satis Fiyatlar, TL

Bulundugu

Nitelik Kat Briit Alan (m?) Satis Degeri (TL) Birim Satis Degeri (TL/m?)
Konut 30+ 74 495.000 6.689
Konut 14 60 510.000 8.500
Konut 16 127 820.000 6.457
Konut 3 77 539.000 7.000
Konut 10 127 825.000 6.496
Konut 10 102 800.000 7.843
Konut 30+ 127 795.000 6.260
Konut 10 167 1.300.000 7.784
Konut 2 77 515.000 6.688
Konut/Ofis 10 92 600.000 6.522

” =M "‘N| (?({lf\flENKIU.L
§ ¢ KA
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home ofis, rezidans projesi tek bloktur. Proje dahilinde; blyikligl 77-335 m2 aralidinda degisen
1+1, 2+1, 3+1, 4+1 tipler olmak Uzere toplam 398 adet Uinite yer almaktadir. Projede; acik otopark,
aclk ylizme havuzu, adalar manzarasi, gocuk oyun alanlari, gocuk ylizme havuzu, fitness, kamerall
glivenlik, kapall otopark, SPA gibi olanaklar bulunmaktadir. Projede rapor tarihi itibariyle 1+1 ve
4+1 dairelerin satisi tamamlanmistir. 2. El satiglar incelendiginde yatirm amagl alinan bagimsiz

bolimlerin vadeli 6deme planlariyla satisa sunuldugu gorilmektedir.

ANDROMEDA GOLD ATASEHIR

Agaoglu Insaat tarafindan Atasehir ilgesi sinirlari dahilinde 20.000 m2 arsa lizerinde gergeklestirilmis

66

Tablo. 17 Andromeda Gold Atasehir Sati

Fiyatlan, TL

Nitelik Bulundugu Kat Briit Alan (m?) Satis Degeri (TL) Birim Satis Degeri (TL/m?)
Konut 30+ 103 799.000 7.757
Konut 30+ 122 944.000 7.738
Konut 5 120 1.015.000 8.458
Konut 13 188 1.475.000 7.846
Konut 19 173 1.527.000 8.827
Konut 6 128 1.125.783 8.795
Konut 25 180 1.796.400 9.980
Konut 30+ 189 1.800.000 9.524
Konut 18 227 2.100.000 9.251
Konut 10 185 1.695.850 9.167
Konut 17 159 1.430.600 8.997
Konut 18 160 1.553.000 9.706
Konut 25 185 1.796.400 9.710
Konut 21 103 912.668 8.861
Konut 28 183 1.490.000 8.142
Konut 5 135 1.150.000 8.519
Konut 12 135 1.145.000 8.481
Konut 12 170 1.560.000 9.176
Konut 34 165 1.575.000 9.545
VARYAP MERIDIAN

VARYAP tarafindan yapilan proje Atagehir ilgesi sinirlarinda 107.000 m2 arsa Uzerinde
gergeklestirilmis 5 adet rezidans kule, 3 yatay ofis blogu ve 14 adet villadan olusan
karma proje konseptinde; blyUkliigi 49-246 m2 aralidinda degisen 1+0, 1+1, 2+1,
3+1, 4+1 formunda daireler bulunmaktadir. Projede; acik otopark, agik-kapal yiizme
havuzu, gocuk ylizme havuzu, adalar manzarasi, gocuk oyun alanlari, fitness, kamerali

guvenlik, agik-kapali otopark, sauna gibi olanaklar bulunmaktadir.

Fiyatlan, TL

Nitelik Bulundugu Kat Briit Alan (m?) Satig Degeri (TL) Birim Satig Degeri (TL/m?)
Konut 5 70 670.000 9.571
Konut 20 195 1.450.000 7.436
Konut 21 195 1.390.000 7.128
Konut 30+ 84 750.000 8.929
Konut 3 68 585.000 8.603
Konut 30+ 88 730.000 8.295
Konut 8 120 910.000 7.583
Konut 6 82 590.000 7.195
Konut 30+ 53 470.000 8.868
Konut 3 50 430.000 8.600
Konut 30+ 105 1.000.000 9.524
Konut 1 235 2.000.000 8.511

16_400 203




67

METROPOL ISTANBUL

Gap Insaat ve Varyap girisiminde, Atasehir ilcesinde konumlu Emlak GYO miilkiyetindeki
99.000 m2 yiiz6lglimli arsa tzerinde gelistirilen karma projenin toplam insaat alani
756.000 m2'dir. Proje dahilinde 3 ana blok, AVM blogu ve AVM blogunun (izerinde 2-3

kath bloklar yer almaktadir. Projede bulunan fonksiyonlar; konut, ofis, ticaret ve

A.V.M.'dir. Proje insaat asamasindadir.

Tablo. 19 Metropol istanbul Satis Fiyatlari, TL

Nitelik Bulundugu Kat Briit Alan (m?) Satis Degeri (TL) Birim Satis Degeri (TL/m?)
Konut 4 88 720.000 8.182

Konut 19 64 750.000

Konut 18 80 805.000 10.063

Konut 1 86 750.000 8.721

Konut 16 148 1.700.000

Konut 29 150 1.280.000 8.533

Konut 3 250 2.550.000 10.200

TRENDIST ATASEHIiR
K Yapi Insaat ve Solid Insaat tarafindan ortaklasa yapilan proje Atasehir ilcesi sinirlarinda

57.000 m2 arsa Uzerinde gergeklestirilecek 43 diikkanli, 820 konutlu 16 yatay blok,3 kule
bloktan olusmaktadir. Proje dahilinde; blylkligli 32-200 m2 araliginda dedisen 1+0, 1+1,
2+1, 3+1, 4+1 tipler bulunmaktadir. Projede; agik otopark, acik-kapali ylizme havuzu, gol
manzarasi, AVM, cocuk oyun alanlari, fitness, kamerall glivenlik, kapal otopark, SPA gibi
olanaklar bulunmaktadir. Projenin s6zlesmede belirtilen teslim tarihi 1 Ekim 2016 olarak

belirtilmistir.

SARPHAN FINANS PARK
Sarp Group tarafindan yapilan proje Umraniye ilcesi sinirlarinda 288.000 m2 arsa {izerinde

gergeklestirilmekte olup 1 adet rezidans kule, 1 adet ofis blogu ve 1 adet Otel blogu yatay ofis
blogu ve 14 adet villadan olusan karma proje konseptinde; biyukligi 40-161 m2 araliginda
dedisen daireler bulunmaktadir. Projede; acik otopark, acik-kapall ylizme havuzu, gocuk ylizme

havuzu, adalar manzarasi, gocuk oyun alanlari, fitness, kamerali glivenlik, agik-kapal otopark,

Sauna gibi olanaklar bulunmaktadir. ingaat alani yaklagik 410.000 m2 dir.

Tablo. 20 Emsal Proje Ortalama Satis Fiyatlar, TL

PROJE BiLGIiLERI

B R L B e
TERRA ATASEHIR 5238 20% 5% -10% 6024
KOZA PALACE 4971 25% 5% -10% 5965
NEW LOCA 6319 25% 5% -10% 7583
CUENTO ISTANBUL 5670 20% 5% -10% 6521
SELECTIVE PRESTIGE 5084 20% 5% -10% 5847
TEMA LIFE 5201 5% 5% -10% 5201
BRANDIUM 7024 15% -10% -10% 6673
ANDROMEDA 8867 -5% -10% -10% 6650
VARYAP MERIDIAN 8354 -5% -30% -10% 4595
METROPOL iSTANBUL 9140 -20% -25% -5% 4570
SOYAK YENISEHIR 6399 0% 5% -10% 6079
ORTALAMA 6000
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Degderleme konusu gayrimenkullere yakin konumda bulunan emsal projelerdeki konut/ticari nitelikli birimlerin satis degeri

arastiriimis olup bolge ortalamasinin diizeltme tablosundan 6.000 TL/m2 oldugu gorilmustdir.

Konu taginmazlarin konumlari, ulasim iliskileri g6z 6éniinde bulundurularak gelistirilen projede yer alacak konut uniteleri

igin ortalama 6.000 TL/m?2, ticari birimler igin ise ortalama 7.000 TL/m?2 birim satis dederi takdir edilmistir.

Tablo. 21 Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile Hesaplanan Arsa Degerleri

PARSEL | PARSEL YUZOLCUMU  HiSSESINE DUSEN B'g‘%:ﬁ?ls HISSE PAYI

(ESKi) (YENI) ARSA PAYI (m?) DEGERI (TL)
1 2432 5 5 5.918,68 610,44 3.250 1.983.923
1.839,32 3.250 5.977.782
2 2432 6 6 5.210,90 296,76 3.250 964.472
596,65 3.250 1.939.105
3 2432 7 7 5.336,94 907,10 3.250 2.948.081
4 2432 8 8 6.187,41 2.473,24 3.250 8.038.019
1 16.298,61 3.250 52.970.479
5 2432 3 11 22.965,43 3.036,05 3.250 9.867.149
4 143,70 3.250 467.031
3.058,71 1.000 3.058.714
6 2433 4 4 3.807,35 20,23 1.000 20.227
476,08 1.000 476.081
7 2433 5 5 1.983,19 18,37 1.000 18.369
405,88 1.000 405.883
8 2433 6 6 2.821,16 337 1000 3.369
9 2433 7 7 718,24 515,29 1.000 515.286
10 2434 1 1 7.047,79 4.096,06 3.250 13.312.189
3.463,74 3.250 11.257.142
11 2434 2 2 7.272,30 150,33 3.250 488.579
12 2434 3 3 5.941,32 5,26 3.250 17.089
5.732,01 3.250 18.629.020
13 2435 2 2 7.071,64 517,94 3.250 1.683.301
14 2435 3 3 5.093,59 879,20 3.250 2.857.387
15 2435 4 4 4.647,08 3.668,33 3.850 14.123.061
16 2435 5 5 6.059,59 456,77 3.250 1.484.492
17 2435 6 6 5.085,71 1.240,21 3.250 4.030.695
18 2435 7 7 6.569,72 5.737,61 3.250 18.647.233
19 2435 8 8 8.453,77 4.920,13 3.250 15.990.420
1.368,13 3.250 4.446.406
20 2435 9 9 5.000,00 237,50 3.250 771.875
2 1.746,33 3.250 5.675.583
21 2436 2 6.916,40 14,70 3.250 47.766
22 2437 1 1 6.413,73 66,46 3.250 216.002
23 2437 3 3 1.179,41 318,16 3.850 1.224.899
TOPLAM 137.701,35 65.318,63 204.557.112

Emsal Karsilagtirma Yontemi ile degerleme konusu tasinmazlarin Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. miilkiyetinde
bulunan arsa ve/veya arsa paylarina toplam 204.557.112.-TL deder takdir edilmistir.

7.3.2. Maliyet Olusumlar Analizi
Degderleme calismasinda; Maliyet Olusumlari Analizi Yontemi kullaniimamistir.
Dederleme konusu parsellerin arsa dederi hesabinda ikinci yontem olarak Nakit Akimlar Analizi kullanilmis olup konu
parsellerde gelistirilen projeler igin 6ngdriilen maliyetler asagidaki sekilde hesaplanmistir.
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Tablo. 22 2432 Ada 11 Parsel Proje Maliyet Analizi

11 PARSEL Konut - Maliyet Analizi

Arsa Alan 22.965,43 m?
Yapi Alanlar1 51.354,90 m?
Ortak Kullanim Alanlari 34.632,25 m?
Toplam Insaat Alani 85.987,15 m?
Bina Taban Alan 8.037,90 m?
Peyzaj Alan1 14.927,53 m?
BINA MALIYETI Birim Maliyet

Ortak Alanlar

Kaba Yap1 34.632 m? 150 USD/m? 5.194.838 USD
Ince Yap 34.632 m? 100 USD/m? 3.463.225 USD
Elektro-Mekanik 34.632 m? 70 USD/m? 2.424.258 USD
Yapi Alanlan

Kaba Yap1 51.355 m? 150 USD/m? 7.703.235 USD
ince Yap 51.355 m? 200 USD/m? 10.270.980 USD
Elektro-Mekanik 51.355 m?* 70 USD/m? 3.594.843 USD
TOPLAM BiNA MALIYETI 32.651.378 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet

Peyzaj Maliyeti 14.927,53 m? 50 USD/m? 746.376 USD
Toplam Bina ve Bina Dis1 Maliyetler 33.397.754 USD
DIGER MALIYETLER

Proje ve Danigsmalik Maliyetleri 4,00% 1.306.055 USD
Satis Pazarlama, diger Giderler 10,00% 3.265.138 USD
Yasal izinler ve Harglar 6,00% 1.959.083 USD

TOPLAM DiGER MALIYETLER

6.530.276 USD

TOPLAM GELISTIRME MALIYETI

39.928.030 USD

Tablo. 23Diger Konut Fonksiyonlu Parseller Proje Maliyet Analizi

Konut - Maliyet Analizi

Arsa Alan 99.579,49 m?
Yapi Alanlari 171.113,35 m?
Ortak Kullanim Alanlar: (Otopark, siginak, lobi, hol, teknik hacimler) 114.075,56 m?
Toplam Insaat Alani 285.188,91 m?
Bina Taban Alani 34.852,82 m?
Peyzaj Alam 64.726,67 m?
BINA MALIYETI Birim Maliyet

Ortak Alanlar

Kaba Yap1 114.075,56 m? 150 USD/m? 17.111.335 USD
Ince Yap 114.075,56 m?> 90 USD/m? 10.266.801 USD
Elektro-Mekanik 114.075,56 m? 50 USD/m? 5.703.778 USD
Yapi Alanlar1

Kaba Yap1 171.113,35 m? 125 USD/m? 21.389.168 USD
Ince Yap 171.113,35 m? 170 USD/m? 29.089.269 USD
Elektro-Mekanik 171.113,35 m?* 70 USD/m? 11.977.934 USD
TOPLAM BINA MALIYETI 95.538.285 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet

Peyzaj Maliyeti 64.726,67 m? 30 USD/m? 1.941.800 USD
Toplam Bina ve Bina Dis1 Maliyetler 97.480.085 USD
DiGER MALIYETLER

Proje ve Danigsmalik Maliyetleri 4,00% 3.821.531 USD
Satis Pazarlama, diger Giderler 10,00% 9.553.828 USD
Yasal izinler ve Harglar 6,00% 5.732.297 USD
TOPLAM DiGER MALIYETLER 19.107.657 USD
TOPLAM GELISTIRME MALIYETI 116.587.742 USD
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Tablo. 24Ticaret Fonksiyonlu Parseller Proje Maliyet Analizi

Ticaret-Maliyet Analizi

N

Arsa Alani 5.826,49 m
Yapi Alanlar1 10.487,68 m?
}?;(t:?rl;ll((;rl;lamm Alanlar (Otopark, siginak, lobi, hol, teknik 5.24384 m?
Toplam Insaat Alani 15.731,52 m?
Bina Taban Alan 1.048,77 m?
Peyzaj Alan1 4.777,72 m?
BINA MALIYETI Birim Maliyet

Ortak Alanlar

Kaba Yap1 5.243,84 m? 150 USD/m? 786.576 USD
ince Yapi 5.243,84 m? 90 USD/m? 471.946 USD
Elektro-Mekanik 5.243,84 m? 50 USD/m? 262.192 USD
Yapi Alanlan1

Kaba Yap1 10.487,68 m* 125 USD/m? 1.310.960 USD
ince Yap 10.487,68 m* 200 USD/m? 2.097.536 USD
Elektro-Mekanik 10.487,68 m* 70 USD/m? 734.138 USD
TOPLAM BiNA MALIYETI 5.663.348 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet

Peyzaj Maliyeti 4.777,72 m? 30 USD/m? 143.332 USD
Toplam Bina ve Bina Dis1 Maliyetler 5.806.680 USD
DIGER MALIYETLER

Proje ve Danigsmalik Maliyetleri 10,00% 566.335 USD
Satis Pazarlama Giderleri 15,00% 849.502 USD
Yasal izinler ve Harglar 7,50% 424.751 USD
TOPLAM DiGER MALIYETLER 1.840.588 USD
TOPLAM GELISTIRME MALIYETI 7.647.268 USD

7.3.3.  Gelir Indirgeme Yaklasimi

70

Uygulamada Gelir indirgeme Yaklagimi analizi iki ayr yéntem olarak kullaniimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve

Nakit/Gelir Akimlari analizi olarak ikiye ayriimaktadir.

7.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Dederleme calismasinda Direkt Kapitalizasyon Yontemi Kullaniimamustir.

7.3.3.2. Nakit Akimlar Analizi Yontemi

Dederleme calismasinda konu miilkiyet paylarina deder takdiri icin; dederleme konusu parseller lizerinde yapilasma

haklari dogrultusunda proje gelistiriimis ve Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile ulagilan konut-ticari tniteler birim satis

dederleri verileri ile Nakit Akimlari Analizi Yontemi ile hesaplama yapilmigtir. Parseller izerinde gelistirilecek proje verileri

kullanilarak net bugiinkii arsa degerleri asagidaki sekilde hesaplanmistir.
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Finansal Varsayimlar ve Kabuller (2432 Ada 11 Parsel

e Dederleme konusu 2432 ada 11 parsel lzerinde 08.11.2016 tarihinde avan proje onayi gergeklesmis,
gelistirme hesabinda Sinpas GYO A.S. den temin edilen onayl avan proje verileri esas alinmistir.

e Konu parsel {izerinde proje ingaatinin ve satislarinin 2017-2020 yillar arasinda gerceklesecedi disiinilerek
Nakit Akimlari Analizi hesabi yapilmistir.

e Yillik satis oranlari; 2017 yil igin %15, 2018 yili icin %35, 2019 yili igin %40, 2020 yil igin %10 kabul
edilmistir.

e  Proje maliyeti gergeklesme oranlari 2017 yili igin %15, 2018 yili igin %35, 2019 yili igin %40, 2020 yili icin
%10 kabul edilmistir.

e Nakit akimlari analizi ydnteminde para birimi olarak Amerikan Dolari (USD) kullaniimis olup enflasyon orani
%3 kabul edilmistir.

o Indirgeme orani %13 olarak kabul edilmistir.

e Miteahit / Yuklenici kan satis hasilati tizerinden %25 olarak éngérilmustir.

e 2017 yili igin konut Uniteleri birim satis dederi 1.800 USD/m?2 ~ 6.000 TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

e Yillik deder artis oranlari; 2018 yili igin %5, 2019 yili igin %7, 2020 yili icin %8 kabul edilmistir.

Tablo. 25 Nakit Akimlari Analizi Yontemi — 2432 Ada 11 Parsel

Parsel Alani (m?) 22.965,43
Briit insaat Alani (m?) 85.987,15
Emsal insaat Alani(m?) 42.795,75
Briit Satilabilir Alan (m?) 51.354,90
Enflasyon Orani 3%
indirgeme Orani 13,00%
YILLAR 2017 2018 2019 2020
Birim Satis Degeri (USD/m?) 1.800 1.890 2.022 2.184
Deger Artig Orani 5% 7% 8%
Yillik Satis Orani 15% 35% 40% 10%
Satilan Alan (m?) 7.703 17.974 20.542 5.135

Satis Hasilati1 (USD) 13.865.823 33.971.266 41.542.006 11.216.342

insaat ilerleme Orani 15% 35% 40% 10%

insa Edilen Alan (m?) 12.898,07 30.095,50 34.394,86
insaat Maliyeti (USD) 5.989.205 14.394.055 16.943.859 4.363.044

Muteahhit Kari 25% 25% 25% 25%
Miiteahhit Kar1 (USD) 3.466.456 ‘ 8.492.817 10.385.501 2.804.085

Net Gelir (USD) 4.410.163 ‘ 11.084.395 14.212.645 4.049.213
1,13 1,28 1,44 1,63
indirgenmis Net Gelirler (USD) 3.902.799 ‘ 8.680.707 9.850.076 2.483.458

Net Bugiinkii Arsa Degeri (USD) 24.917.040

Nakit Akimlar Analizi ile 2432 Ada 11 Parsel igin gelistirilmis arsa degeri 24.917.040.-USD (87.688.047.-TL) olarak
hesaplanmistir. (Arsa birim degeri 88.688.047.-TL / 22.965,43 m2 = 3.862.-TL/m?3)

.
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Finansal Varsayimlar ve Kabuller (Konut Fonksiyonlu Dider Parseller)

e Dederleme konusu parseller lizerinde konut ve ticaret fonksiyonlu olmak Uizere karma proje gelitirilmistir.

e Proje alaninda bulunan parsellerin hisseli milkiyet yapisina sahip olmasi nedeni uzlasma sireglerinin zor
oldugu bilinerek projeksiyon 2017-2020 yillari olmak zere toplam 4 yil igin hazirlanmistir.

e Nakit akimlari analizi yonteminde para birimi olarak Amerikan Dolari (USD) kullanilmig olup enflasyon orani
%3 kabul edilmistir.

¢ Indirgeme orani %13 olarak kabul edilmistir.

e Emsal Kargilastirma Analizi Yontemi ile guincel piyasa kosullar arastiriimis olup konu proje alaninda kat
karsiligi paylasimi arsa oraninin ortalama %36 olacagina kanaat getirilmistir.

e  Gelistirilen projede yer alan konut Unitelerin 2017 yil itibari ile ortalama birim satis dederi 1.800 USD/m2,
ticari Unitelerin 2017 yili itibari ile ortalama birim satis dederi 2.000 USD/m2 olarak takdir edilmistir.
Degerleme raporunun 2017 yil sonu igin hazirlanmis olmasi nedeni ile nakit akimlari analizinde projeksiyon
2017 yihindan itibaren hesaplanmis olup 2017 yili projeksiyonunda konut initeleri igin 1.800 USD/m2 ~ 6.000
TL/m2, ticari Uniteler igin 2.000 USD/m2 ~ 7.000 TL/m?2 birim satis dederi takdir edilmistir.

e Yilik deder artis oranlari; 2018 yili igin %5, 2019 yili igin %7, 2020 yili igin %8 kabul edilmistir.

e Yillik satis oranlari; 2017 yili igin %20, 2018 yili igin %35, 2019 yili igin %35, 2020 yil igin %10 kabul

edilmigtir.

Tablo. 26 Nakit Akimlari Analizi Yontemi — Konut Fonksiyonlu Diger Parseller

Satilabilir Alan (m?2) 171.113,35
insaat Alani (m?) 285.188,91
Arsa Alani (m?) 99.579,49
Enflasyon Orani 3%
indirgeme Orani 13,00%
Yillar 2017 2018 2019 2020 2021
Birim Satis Degeri (USD/m?) 1.800 1.890 2.022 2.184 2.402
Deger Artig Orani 5% 7% 8% 10%
Yillik Satig Orani 35% 35% 25% 5%
Satilan Alan (m?) - 59.889,67 59.889,67 42.778,34 8.555,67
Satis Hasilati (USD) 113.191.478 121.114.882 93.431.480 20.554.926
GIDERLER
insaat ilerleme Orani 0% 15% 40% 40% 5%
insa Edilen Alan (m?) - 42.778,34 114.075,56 114.075,56 14.259,45
insaat Maliyeti (USD) 18.553.190 50.959.429 52.488.212 6.561.027
Miteahhit Kar 25% 25% 25% 25% 25%
Miteahhit Kari (USD) 28.297.870 30.278.720 ‘ 23.357.870 5.138.731
Net Gelirler (USD) - 66.340.418 39.876.732 17.585.398 8.855.168
1,13 1,28 1,44 1,63 1,84

indirgenmis Gelirler (USD) 51.954.279 27.636.576 10.785.454 4.806.230

Net Bugiinkii Arsa Degeri (USD) 95.182.538

Nakit Akimlari Analizi ile 2432 Ada 11 Parsel disinda kalan degerleme konusu konut fonksiyonlu parseller icin gelistiriimis
arsa dederi 95.182.538.-USD (334.966.389.-TL) olarak hesaplanmistir.
(Konut Fonksiyonlu Parseller arsa birim degeri 334.966.389.-TL / 99.579,49 m?2 = 3.364.-TL/m?2)
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Finansal Varsayimlar ve Kabuller (Konut Fonksiyonlu Dider Parseller)

e Degerleme konusu parseller lizerinde konut ve ticaret fonksiyonlu olmak Uizere karma proje gelitirilmistir.

e Proje alaninda bulunan parsellerin hisseli milkiyet yapisina sahip olmasi nedeni uzlasma sureglerinin zor
oldugu bilinerek projeksiyon 2017-2020 yillari olmak zere toplam 4 yil igin hazirlanmistir.

e Nakit akimlari analizi yonteminde para birimi olarak Amerikan Dolari (USD) kullanilmis olup enflasyon orani
%3 kabul edilmistir.

¢ Indirgeme orani %13 olarak kabul edilmistir.

e Emsal Kargilastirma Analizi Yontemi ile guincel piyasa kogsullar arastiriimis olup konu proje alaninda kat
karsilidi paylasimi arsa oraninin ortalama %36 olacadina kanaat getirilmistir.

e  Gelistirilen projede yer alan konut Unitelerin 2017 yil itibari ile ortalama birim satis degeri 1.800 USD/mz2,
ticari Unitelerin 2017 yil itibari ile ortalama birim satis dederi 2.000 USD/m2 olarak takdir edilmistir.
Degerleme raporunun 2017 yil sonu igin hazirlanmis olmasi nedeni ile nakit akimlari analizinde projeksiyon
2017 yihindan itibaren hesaplanmis olup 2017 yili projeksiyonunda konut dniteleri igin 1.800 USD/m2 ~ 6.000
TL/m?2, ticari Gniteler icin 2.000 USD/m2 ~ 7.000 TL/m2 birim satis dederi takdir edilmistir.

e Yillik deder artis oranlari; 2018 yili igin %5, 2019 yili igin %7, 2020 yili icin %8 kabul edilmistir.

e Yillik satis oranlari; 2017 yil igin %20, 2018 yili icin %35, 2019 yili igin %35, 2020 yil igin %10 kabul

edilmistir.

Tablo. 27 Nakit Akimlari Analizi Yontemi — Ticaret

Satilabilir Alan (m?) 10.487,68

insaat Alani (m?) 15.731,52

Arsa Alani (m?) 5.826,49

Enflasyon Orani 3%

indirgeme Orani 13,00%

Yillar 2017 2018 2019 2020

Birim Satig Degeri (USD/m?) 2000 2100 2247 2427

Deger Artig Orani 5% 7% 8%

Yillik Satig Orani 20% 35% 35% 10%

Satilan Alan (m?) 2.097,54 3.670,69 3.670,69 1.048,77

Satig Hasilati (USD) 4.195.073 7.708.446 8.248.038 2.545.109

insaat ilerleme Orani 15% 25% 50% 10%

insa Edilen Alan (m?) 2.359,73 3.932,88 7.865,76 1.573,15

insaat Maliyeti (USD) 1.181.503 2.028.247 4.178.188 860.707

Muteahhit Kari 25% 25% 25% 25%

Miiteahhit Kar1 (USD) 1.048.768 1.927.112 2.062.009 636.277

Net Gelirler (USD) 1.964.802 3.753.088 2.007.840 1.048.125
1,13 1,28 1,44 1,63

indirgenmis Gelirler (USD) 1.738.763 2.939.218 1.391.534 642.835

Net Bugiinkii Arsa Degeri (USD) 6.712.349

Nakit Akimlar Analizi ile dederleme konusu ticaret fonksiyonlu parseller igin gelistirilmis arsa dederi 6.712.349.-USD
(23.622.100.-TL) olarak hesaplanmistir.
(Ticaret Fonksiyonlu Parseller arsa birim degeri 23.622.100.-TL / 5.826,49 m2 = 4.054.-TL/m?2)
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Imar planina gére donati alanlarinda bulunan parsellerin ilgili kurulusca kamulastiriimasi gerekmektedir. Konut Alani ve
Ticaret alani olarak ayrilan parseller icin Gelir indirgeme Yéntemi kullanilmistir. Rapor tarihinde 2432 ada 5 parselde
yapilan uygulamada, 2437 ada 1 parseldeki imar haklarinin bir kisminin kullanildigi tespit edilmis ve gelistirme hesabinda
transfere konu alan emsal alanindan distilerek hesaplamalar yapilmistir. Nakit Akimlari Analizi Yontemi ile konu
parsellerden konut imarli olanlar igin ortalama arsa birim satis dederi 3.364 TL/mZ2, ticaret imarli olanlar igin ortalama
4.054 TL/m?2, (zerinde avan proje onayi gerceklesen 2432 ada 11 parsel igin arsa birim satis dederi 3.862 TL/m?2
olarak hesaplanmistir.

7.4. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu 2432 Ada 6, 7, 8 parseller, 2433 Ada 4, 5, 6 parseller, 2434 Ada 2 Parsel, 2436 Ada 2 Parsel, 2437
Ada 3 Parsel numarali tasinmazlarin tapu kayitlarinda Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisseleri lizerinde Ihtiyati
Tedbir serhleri bulunmaktadir. S6z konusu tedbir serhlerinin bélgede yapilan 18. Madde uygulamasina yapilan itirazlar
sonucunda konuldugu anlasiimistir. Diger hisseler izerinde bulunan haciz serhlerinde ise haciz islemlerinin hisse 6zelinde
yapilabilecedi ilgili kanun maddesinde belirtilmis olup Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetindeki hisseleri
etkilememektedir. Sonug olarak degerleme konusu gayrimenkuller {izerindeki kayitlarin biiyiik cogunlugu bélgedeki imar
Kanunun 18. Maddesinin uygulanmasi ile ilgili itirazlardan kaynaklanmaktadir. Belediyesinden alinan bilgiye gore itirazlarin
¢6ztimiine iliskin calismalarin tamamlandidi 6grenilmis olup 2434 ada 1 parsel ile 2435 ada 2, 7, 8 ve 9 parselleri kapsayan
alanda 18.madde uygulamasi aski siireci rapor tarihinde devam etmektedir. Aski siireci bittiginde s6z konusu parseller

icin yapilasma kosullari da kesinlesmis olacaktir.
7.5. Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu parseller bos arsa niteliginde olup arsa degeri takdir edilmistir.
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8. GAYRIMENKULLERE ILiSKIN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESI

8.1.Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degderleme konusu tasinmazlar icin Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile arsa satis degerleri takdir edilmis olup Emsal
Karsilagtirma Analizi Yontemi ile ulasilan pazar verileri dogrultusunda Nakit Akimlari Analizi Yontemi ile arsa satis degerleri
takdir edilmistir. Dederleme konusu 5 adet parselin dederlemesinde sadece Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi
kullanilmis olup herhangi bir uyumlagtirma yapilmamistir. Degerlemesinde iki yontem kullanilan parseller hisseli milkiyet
yapisina sahiptir. Nakit Akimlari Analizi Yonteminin kabullere dayanmasi ve bdlgede yapilasmaya iliskin prosedurin
tamamlanma siirecinin kestirilememesi nedeni ile bu parsellerde Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile hesaplanan
degerler lehinde uyumlastirma yapilmistir.

Tablo. 28 Farkli Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi

YONTEM

EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZi YONTEMI (TL/m?) 3.250 3.250 3.850 1.000
NAKIT AKIMLARI ANALIZi YONTEMI (TL/m?) 3.862 3.364 4.054 -
UYUMLASTIRILMIS DEGER (TL/m?) 3.500 3.250 3.850 1.000

Tablo. 29 Degerlerin Uyumlastiriimasi

) . . TOPLAM SINPAS GYO  SINPAS GYO
P SINPAS G.Y.0 ety 3L PARSEL AS. HISSE  A.S. HiSSE
PARSEL YUZOLCUMU DUSEN SATIS RSEL o3 oS
NO ARSAPAYI DEGERi  DEGERI 23 DIl
(rLjmy) KDV HARIC K.D.V. HARIG

2432| 5 5.918,68 8251,00 / 80000 610,44 | 3.250 | 19.235.710 1.983.923 |  2.341.029
84714 / 240000 1.839,32 | 3.250 5.977.782|  7.053.782

2432| 6 5.210,90 16.935.425
1139 / 20000 296,76 | 3.250 964.472 |  1.138.077
26831 / 240000 596,65 | 3.250 1.939.105 |  2.288.144

2432 7 5.336,94 17.345.055
5099 / 30000 907,10| 3.250 2.948.081|  3.478.736
2432| 8 6.187,41 95933 / 240000 2.473,24| 3.250 | 20.109.083 8.038.019 |  9.484.863
130388871853 / 183723440000 | 16.298,61| 3.500 57.045.131| 67.313.255
2232| 11 2296543 | 14573020399 / 110234064000 | 3.036,05| 3.500 | 80.379.005 | 10.626.161| 12.538.870
57480707 / 9186172000 143,70 | 3.500 502.956 593.488
192809 / 240000 3.058,71| 1.000 3.058.714|  3.609.282

2433 4 3.807,35 3.807.350
17 / 3200 20,23 | 1.000 20.227 23.867
57614 / 240000 476,08| 1.000 476.081 561.776

2433 5 1.983,19 1.983.190
741 / 80000 18,37 | 1.000 18.369 21.676
34529 / 240000 405,38 | 1.000 405.883 478.942

233| 6 2.821,16 2.821.160
3439 / 2880000 3,37| 1.000 3.369 3.975
2433 718,24 172183 / 240000 515,29 | 1.000 718.240 515.286 608.038
2434 7.047,79 139484 / 240000 4.096,06 | 3.250 | 22.905.318 | 13.312.189| 15.708.383
114310 / 240000 3.463,74 | 3.250 11.257.142 | 13.283.427

23| 2 7.272,30 23.634.975
1323 / 64000 150,33 | 3.250 488.579 576.524
2434 3 5.941,32 177 / 200000 526 | 3.250 | 19.309.290 17.089 20.165
194535 / 240000 5.732,01| 3.250 18.629.020 | 21.982.244

2435 2 7.071,64 22.982.830
8789 / 120000 517,94 | 3.250 1.683.301|  1.986.295
2435 3 5.093,59 41426 / 240000 879,20 3.250 | 16.554.168 2.857.387 |  3.371.717
2435 | 4 4.647,08 47363 / 60000 3.668,33 | 3.850 | 17.891.258 | 14.123.061| 16.665.212
2435| 5 6.059,59 18091 / 240000 456,77 | 3.250 | 19.693.668 1.484.492 | 1.751.701
2435 6 5.085,71 19509 / 80000 1.240,21| 3.250 | 16.528.558 4.030.695|  4.756.221
2435 7 6.569,72 209602 / 240000 5.737,61| 3.250 | 21.351.590 | 18.647.233 | 22.003.735
2435| 8 8.453,77 139681 / 240000 492013 | 3.250 | 27.474.753 | 15.990.420 | 18.868.696
65670 / 240000 1.368,13 | 3.250 4.446.406 |  5.246.759

2435 9 5.000,00 16.250.000
19 / 400 237,50 | 3.250 771.875 910.813
60598 / 240000 1.746,33 | 3.250 5.675.583 |  6.697.188

2436 | 2 6.916,40 22.478.300
17 / 8000 14,70 | 3.250 47.766 56.364
2437 6.413,73 2487 / 240000 66,46 | 3.250 | 20.844.623 216.002 254.883
2437 1.179,41 64742 | 240000 318,16 | 3.850 | 4.540.729 1.224.899 |  1.445.381
137.701,35 65.318,63 435.774.274 | 209.426.701 | 247.123.507
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8.2.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri ve Varsayimlar ile Ulagilan Sonuglar

Degderleme konusu tasinmazlar bos arsa niteliginde olup tasinmazlarin dederi Emsal Karsilastirma ve Nakit Akimlari analizi
yontemleri ile hesaplanmigtir.

Dederleme konusu 2432 ada 11 parsel lzerinde 08.11.2016 tarihinde avan proje onayi gerceklesmis, gelistirme
hesabinda Sinpas GYO A.S. den temin edilen onayl avan proje verileri esas alinmistir.

Diger parseller icin meri imar plani fonksiyonlari gozetilerek gelistirme hesaplari yapilmistir. Yapilan hesaplamalarda
kullanilan varsayimlar 7.3.3.2.maddede agiklanmistir. Sonug olarak takdir edilen bos arsa dederleri 8.1.maddede
verilmistir.

2432 ada 11 parselde avan proje verileri kullanilarak gelistirilen projenin net buglinkii dederi 74.545.011 USD
(262.338.801.-TL) olarak asadidaki sekilde hesaplanmistir.

Tablo. 30 2432 Ada 11 Parsel Proje Degeri Hesabi

Parsel Alani (m?) 22.965,43
Briit insaat Alani (m?) 85.987,15
Emsal insaat Alani(m?) 42.795,75
Briit Satilabilir Alan (m?) 51.354,90
Enflasyon Orani 3%
indirgeme Orani 13,00%
YILLAR 2017 2018 2019 2020
Birim Satis Degeri (USD/m?) 1.800 1.890 2.022 2.184
Deger Artis Orani 5% 7% 8%
Yillik Satis Orani 15% 35% 40% 10%
Satilan Alan (m?) 7.703 17.974 20.542 5.135

Satis Hasilati (USD) 13.865.823 33.971.266 41.542.006 11.216.342

Yillik indirgeme Oranlari

indirgenmis Gelirler (USD) 12.270.640

26.604.485 28.790.694 6.879.192

Net Bugiinkii Proje Degeri ( 74.545.011

Diger parsellerde yapilan gelistirme hesaplari; proje onaylanmasi durumunda degiskenlik gosterecedinden ve bdlgede

uygulama devam ettiginden s6z konusu parseller igin proje dederleri hesaplanmamistir.
8.3.Degerleme Raporunda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degderleme konusu gayrimenkullerin bagli oldugu yetkili kurumlarda ulasgilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin

tamamina raporda yer verilmistir.

8.4.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadi&i Hakkinda Gériis

Dederleme konusu 2432 ada 11 parsel icin avan proje onayi gerceklesmis heniiz ruhsat asamasina gelinmemistir.
Dederlemesi yapilan Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetinde bulunan mdlkiyet paylarinin bulundugu
gayrimenkullerin tamami “Arsa” nitelikli olup Uzerinde yapi bulunan tasinmazlara ait islem dosyalarinda yapi ruhsati ve

onayll mimari projeye rastlanilmamistir.
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8.5.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Portfoye Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri

Cercevesinde Analizi

Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin/Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagl Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi
Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri Cergevesinde Analizi

Hali hazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portféy(i'nde yer alan 2432 Ada 4, 5, 6, 7, 8 ve 11 parsel, 2433 Ada 4, 5, 6 ve
7 parsel, 2434 Ada 1, 2 ve 3 parsel, 2435 Ada 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parsel, 2436 Ada 1, 2, 3 ve 4 parsel, 2437 Ada 1

ve 3 parsel numarali “Arsa” nitelikli taginmazlarda bulunan miilkiyet paylarinin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiinde

“Arsalar” basligi altinda bulunmalarinda herhangi bir engel bulunmadidi kanaatine variimistir.

9. NiHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme raporu; Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetinde bulunan; Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak
Mahallesi, 2432 ada, 5, 6, 7, 8, 11 parsel, F22d23d3c Pafta, 2433 Ada, 4, 5, 6, 7 parsel, 2434 ada 1, 2, 3 parsel, 2435
Ada, 2, 3,4,5,6,7,8, 9 parsel, 2436 Ada, 2 parsel, 2437 Ada, 1, 3 parsel humarali, “Arsa” nitelikli tasinmazlarda bulunan
milkiyet paylarinin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda deger takdiri amaciyla hazirlanmistir.

9.2, Nihai Deger Takdiri
Degderleme tarihi itibariyle konu taginmazlarin arsa degerleri ve Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. muilkiyetindeki
hisse degerleri toplami asagidaki tabloda belirtildidi sekilde takdir edilmistir.
Tablo. 31 Nihai Deger Tablosu-2

SINPAS G.Y.O. K.D.V. HARIC %18 K.D.V. DAHIL
GAYRIMENKUL TOPL(‘?HI‘%)ALAN MULKIYETINDE TOPLAM DEGER TOPLAM DEGER
BULUNAN TOPLAM (m?) (TL)
ARSA NiTELIKLI 23
ADET PARSEL 137.701,35 65.318,63 209.426.701 247.123.507

*Raporda belirtilen dederlerin tamanmi KDV Hari¢ dederlerdir.
**Rapor tarihi itibari ile 30.12.2016 T.C.M.B. Déviz alis kuru 1 USD = 3,5192.-TL olarak alinmistir.

Sonug olarak;

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Cakmak Mahallesi, 2432 Ada 5, 6, 7, 8 ve 11 parsel, 2433 Ada 4, 5, 6 ve 7 parsel, 2434 Ada
1,2 ve 3 parsel, 2435 Ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parsel, 2436 Ada 2, 11 parsel numarali “Arsa” nitelikli toplam 137.701.35
m?2 yiiz6lglimli tasinmazlarda bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. milkiyetindeki 65.318,63 m2 yiizolglimli
hisse paylarinin  dederleme tarihi itibari ile toplam Pazar dederi K.D.V. haric 209.426.701.-TL
(ikiyiizdokuzmilyondértyiizyirmialtibinyediyiizbir Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

DIDEM 6zZTURK

Y.Harita Mihendisi

SPK LISANS NO: 402394
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

L /;_ A L /

*Sevgi TUNA
Mimar

Aysel AKTAN
Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI

2

*Raporia ilgili herhangi bir sorumlulugu bulunmamakta olup, arastirma stirecinde yardimc olmustu
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