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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihi itibariyla
konsolide olmayan 6zet finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmemi g gecmis

Cari Onceki

dénem doénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik

referanslari 2017 2016

Doénen varliklar 44.374.869 41.585.681

Nakit ve nakit benzerleri 5 6.163.774 53.950
Ticari alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 929.630 1.047.888
Diger alacaklar

- lligkili taraflardan diger alacaklar 8 318.884 -

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 333.529 325.661

Stoklar 9 14.901.782 18.871.222

Finansal yatirmlar

- Kullanimi kisith banka bakiyeleri 6 18.709.503 17.985.305

Pesin 6denmis giderler 421.938 437.911

Diger donen varliklar 10 2.595.829 2.863.744

Duran varliklar 56.783.387 56.856.600
Diger alacaklar

- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 42.590 45.079

Finansal yatirimlar 6 205.341 205.341

Yatirim amacl gayrimenkuller 11  55.054.209 55.054.209

Maddi duran varliklar 12 1.448.337 1.517.548

Maddi olmayan duran varliklar 12 9.652 11.165

Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258

Toplam varliklar 101.158.256 98.442.281

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihi itibariyla
konsolide olmayan 6zet finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Cari Onceki
Dbénem Dbnem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2017 2016
Kisa vadeli yakamlalikler 30.870.267 28.396.391
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 18.822.579 18.178.321
Ticari borglar
- iligkili taraflara borglar 8,19 466.557 824.795
- iligkili olmayan taraflara ticari borglar 8 307.115 196.578
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 102.998 129.786
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 183.444 184.667
Ertelenmis gelirler 14 2.122.641 80.570
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 8.864.933 8.801.674
Diger kisa vadeli yukumlulukler - -
Uzun vadeli yukimlulikler 8.137.794 8.114.416
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsihklar 532.316 505.749
- Diger uzun vadeli karsiliklar 15 7.605.478 7.608.667
Ozkaynaklar 62.150.195 61.931.474
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 91.456.689 91.456.689
Ortak kontrole tabi tesebbis ve isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi 4 9.427.834 9.427.834
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Diger Kazanc/(Kayip) (130.832) (153.740)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecmis yillar zararlari (84.027.558) (74.635.093)
Net donem kari/(zarari) 195.813 (9.392.465)
Toplam kaynaklar 101.158.256 98.442.281

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ti¢ ayll  k ara hesap dénemine ait
konsolide olmayan 6zet kar veya zarar ve di ~ ger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

Yeniden
dizenlenmisg
(Not 4)
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden  incelemeden
gecmemi g gegcmemis
1 Ocak— 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2017 2016
Surdurdlen faalivetler
Hasilat 5.316.799 2.766.457
Satislarin maliyeti (-) (3.481.206) (1.876.163)
Briit kar 1.835.593 890.294
Genel yonetim giderleri (-) (793.132) (1.925.271)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (322.064) (615.718)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 533.444 530.776
Esas faaliyetlerden dider giderler(-) 18 (1.389.799) (625.901)
Esas faaliyet kari/(zarari) (135.958) (1.745.820)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 318.884 301.484
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/(zarari) 182.926 (1.444.336)
Finansman gelirleri 20 802.682 745.815
Finansman giderleri 20 (789.795) (2.263.463)
Sirdurilen faaliyetler vergi éncesi kari /zarar 195.813 (2.961.984)
Surdurulen faaliyetler vergi gideri
Donem vergi gideri 16 - (1.664.755)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 16 - -
Donem kari/(zarari) 195.813 (4.626.739)
Pay basina kar/(zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kar/( zarar) 0,0049 (0,1157)
Diger kapsaml gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar 22.908 19.603
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kazanclari/(kayiplar) 22.908 19.603
Toplam kapsamli kar/(zarar) 218.721 (4.607.136)

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona ere n Ug¢ aylik ara hesap dénemine ait
konsolide olmayan 6zet 6zkaynaklar de  gisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Ortak kontrole tabi Kardan
Sermaye tesebbus veya ayrilan
enflasyon igletmeleri iceren Aktueryal kisitlanmi g Gecmis yillar Net donem Toplam
Sermaye dizeltmesi birle smelerin etkisi kayiplar yedekler kar/zararlar kari/(zarari)  Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (153.740) 5.228.249 (74.635.093) (9.392.465) 61.931.474
Transferler - - - - - (9.392.465) 9.392.465 -
Diger kapsamli gelir (gider) - - - 22.908 - - - 22.908
Net dénem kari (zararr) - - - - - - 195.813 195.813
Toplam kapsamli dénem
Gelir (g ideri) - - - 22.908 - - 195.813 218.721
Ortak Kontrole Tabi
Tesebbus veya Igletmeleri
Iceren Birle smelerin Etkisi - - - - - - - -
31 Mart 2017 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (130.832) 5.228.249 (84.027.558) 195.813 62.150.195
1 Ocak 2016 (*) 40.000.000 91.456.689 (5.697.172) (132.193) 5.067.117 (65.177.901) 5.828.946 71.345.486
Tranferler - - - - - 5.828.946 (5.828.946) -
Diger kapsamli gelir (gider) - - - 19.603 - - - 19.603
Net donem kari (zarari) - - - - - - (4.626.738) (4.626.738)
Toplam kapsamli dénem gelir (gideri) - - - 19.603 - - (4.626.738) (4.607.135)
Ortak kontrole tabi tesebbis veya isletmeleri
iceren birlesmelerin etkisi (*) - - 15.125.006 - 161.132 (15.286.138) - -
31 Mart 2016 (*) 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (112.590) 5.228.249 (74.635.093) (4.626.738) 66.738.351

*) Yeniden dizenlenmistir (Not 4)

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlay

Icl par¢asini olu stururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sonra er en ¢ aylik ara hesap dénemine ait
konsolide olmayan 6zet nakit aki § tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Yeniden duzenlenmis

(Not 4)
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemi § gecmemis
Cari donem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 31 Mart 2017 31 Mart 2016
A.Igletme faaliyetlerinden nakit aki  glari
Do6nem zarari 195.813 (4.626.738)
Donem net kari /(zarari) mutabakati ile ilgili dize  Itmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12 (59.624) 31.180
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
duzeltmeler 49.475 20.931
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile
ilgili duizeltmeler 2.113.819 1.095.665
Faiz gelirleri ile ilgili duizeltmeler 20 (195.882) (366.417)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 182.995 1.886.373
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (117.396) (6.348.132)
Vergi (geliri) gideri ile ilgilidizeltmeleri diizeltmeler) - 1.664.469
Isletme sermayesindeki de gigikliklerden dnceki faaliyet kari 2.169.200 (6.642.669)
isletme sermayesinde gercekle sen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili dizeltmeler 112.879 247.151
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 3.969.440 2.010.365
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler (248.925) (411.742)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) (34.996) 8.967.094
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) (38.466) 2.540.483
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki  slari 3.759.933 13.353.351
Alinan faiz 20 195.882 366.417
Vergi iadeleri (6demeleri) - 13.485
Isletme faaliyetlerinden sa §lanan net nakit aki slari 6.125.014 7.090.584
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  slari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan
nakit girigleri 12 130.348 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 12 - (544)
Yatirim amacl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri 11 - 65.205.450
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit 130.348 65.204.906
C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari
Kredilerden nakit girigleri 100.000 17.940.500
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (245.000) (56.790.000)
Odenen faiz (538) 3.238.830
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (145.538) (35.610.670)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arti g 6.109.824 36.684.820
Donem ba g1 nakit ve nakit benzerleri 5 53.950 7.369
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 6.163.774 36.692.189

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
konsolide olmayan 6zet finansal tablolaraili ~ gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasl
araglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi, 19
Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42 Sisli/
Istanbul Turkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa Istanbul
A.S.’de (“BiST”) islem gormektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatirnim politikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikumltdar. 31 Mart 2017 tarihi
itibariyla, Sirket'in BIST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin gogunlugunu
elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2017 (%) 2016 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S. 7,78 7,78
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Siilleyman YERCIL 0,80 0,80
Nursin GONUL (¥) 0,34 0,34
Mustafa Ayhan GONUL (*) 0,33 0,33
Mustafa Sinan GONUL (*) 0,33 0,33
Burgin Bahadir ERDOGAN (**) 0,15 0,15
Burcu Erdogan GONUL (**) 0,15 0,15
Gllimser ERDOGAN (**) 0,10 0,10
Necdet OZTURK 0,01 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 49,00

100,00 100,00

*) Sirket ortaklarindan Mustafa Zeki Gonul'in vefati nedeniyle 400.000 TL nominal degerli hisseleri
kanuni variscileri olan, Nursin Goénll, Mustafa Ayhan Gonll ve Mustafa Sinan Gonil'e
devredilmistir.

(**) Sirket ortaklarindan Zeynel Abidin Erdogan’in vefati nedeniyle 160.000 TL nominal degerli
hisseleri kanuni variscileri olan Burcin Bahadir Erdogan, Burcu Erdogan Gonil ve Gulumser
Erdodan’a devredilmigtir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir. Sirket'in
12 Nisan 2016 tarih ve 2016/27 sayili Yonetim Kurulu Karar dogrultusunda; sermayesine %100
oraninda istirak ettigi Gelisim Gayrimenkul ve Yatirnm Ticaret Anonim Sirketi'nin, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-23.2 sayil Birlesme ve Boélinme Tebligi'nin 13. maddesi ile Turk Ticaret Kanunu’nun 155.
maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde dizenlenen kolaylastiriimis birlesme hukimleri ve Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun ilgili hikimleri uyarinca, Sirket'e devrolmasi suretiyle iki sirketin kolaylastiriimis
usulde birlesmesi icin gerekli is ve islemler yerine getirilmis ve devralma suretiyle kolaylastiriimis usulde
birlesmeye iliskin duyuru metni 28 Haziran 2016 tarihinde Sermaye Piyasas! Kurulunca onaylanmigve
s6z konusu birlesme islemi 9 AJustos 2016 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midurlugi tarafindan tescil
edilmigtir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
konsolide olmayan 6zet finansal tablolaraili ~ gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Sirket'in 31 Mart 2017 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 15 kisidir (31 Aralik 2016: 15 kisi).
Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Mart 2017 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan konsolide
olmayan 6zet finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 26 Nisan 2017 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve bazi duzenleyici kurumlar onaylanan konsolide olmayan 6zet finansal tablolari degistirme
yetkisine sahiptir.

2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar
2.1 Sunumaili skin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

lligikteki ara donem finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Tebli§") ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Teblid'in 5. Maddesi'ne gbre Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’ni/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS")
uygularlar.

Sirket, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarini Tirkiye Muhasebe
Standardi No.34 “Ara Dénem Finansal Raporlama’ya uygun olarak hazirlamistir.

Sirket'in islevsel (gecerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Tirkiye'de gecerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlhgrnca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gore Sirket'in durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢in bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Bu
dizeltme siniflamalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Suhpeli alacak karsiligt,

- Stok deger dusuklukleri,

- Gergege uygun deger duzeltmesi, ve
- Karslliklar

ile ilgilidir.
SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler icin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini

ilan etmistir. Sirket'in ara donem konsolide olmayan 6¢zet finansal tablolari, bu karar cergevesinde
hazirlanmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
konsolide olmayan 6zet finansal tablolaraili ~ gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar (devami)

2.1.2 Netlestirme/ Mahsup

Finansal varlik ve yikimlulukler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukimlalikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumluliklerin yerine
getiriimesinin egszamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.3 Igletmenin sireklili i

Sirket, ara donem konsolide olmayan 0Ozet finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore
hazirlamistir.

Sirket'in  surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya cikmasi durumunda varliklarin satilmasi, Sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akigini temin etmek
suretiyle isletmenin sirekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir. Sirket ydnetiminin,
Sirket'in sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili beyani
asagidaki gibidir:

Stok ta sinan Tahmini geri
Stok ce sidi degeri kazanilabilir tarih
Ankara Cankaya Mamul 14.901.782 2017 yilsonu
14.901.782

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket yonetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarali parseller, proje satisinin gerceklestigi donemde Sirket'in ya da ortaklarinin tapulu mali veya
birlikte hareket ettidi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhgi Milli
Emlak Muduarluga tarafindan Sirket'e bedelsiz olarak verileceg@ini, 1571 ve 1572 numaral parsellerin
ihale yoluyla satisi icin ihaleye katillacadini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin tgunci
fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Sirket, Ankara-Cankaya projesini tamamlamis ve konut kismindan, sattigi 23 adet konuttan 21 tanesinin
ev teslimatlarini 31 Mart 2017 tarihi itibariyla gerceklestirmistir. Projenin ticari kismi ile ilgili olarak da
kiralama calismalari, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla devam etmektedir.

2.1.4 Iglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in konsolide olmayan 6zet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli
olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

2.1.5 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal T ablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket'in cari donem finansal
tablolari 6nceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu

ile uygunluk saglanmasi acisindan kargilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden dizenlenir veya
siniflandirihr.

2.1.6 Finansal Tablolarin Hazirlani s Sekli
Sirket'in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayil Kanun Hilkkmiinde Kararname'nin (“KHK”)

9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlanmigtir.

(8)
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2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Sirket'in ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi
gerekli olan agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2016
tarihli konsolide olmayan finansal tablolar! ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket'in icinde bulundugu sektdr nedeniyle, ara donem finansal tablolarini énemli 6lgtde etkileyebilecek
mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki de  gisgiklikler
Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar
Yeni ve diizeltiimi $ standartlar ve yorumlar

31 Mart 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile
tutarh olarak uygulanmistir.

a. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yurtrlikte olan y  eni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen de gisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Duzenlemeye dayali erteleme hesaplar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, dizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmus
muhasebe ilkelerine goére finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak
sunulmasi istenmektedir.

- 2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

o TFRS 5, “Satis amacl elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satig
yontemlerine iliskin degdisiklik,

o TFRS 7, “Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1'e bagh olarak yapilan, hizmet
stzlesmelerine iliskin degisiklik,

. TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

o TMS 34, “Ara dénem finansal raporlama” bilgilerin aciklanmasina iliskin degisiklik.

- TFRS 11, “Musterek anlasmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Musterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degdisiklik ile isletme tanimina giren bir misterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecedi konusunda aciklik getirilmistir.

- TMS 16, “Maddi duran varliklar’, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik Gzim
asmasi, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Taslyici bitkilerin, maddi duran varliklarin tretim sirecinde kullaniimasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmistir. Buna bagl olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41'in kapsamindan cikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Taslyici bitkiler Gzerinde biylyen Urtnler ise TMS 41 kapsamindadir.
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2.

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar (devami)

TMS 16 ve TMS 38'deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”, 1
Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikle bir varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin, genellikle varligin
ekonomik yararlarinin tiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasl amortisman ve itfa
yontemi kullaniminin uygun olmadigina aciklik getirmistir.

TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yodnetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar’ ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”;
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler yatirnm isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari icin konsolidasyon muafiyeti
uygulamasina acgiklik getirir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yilhk raporlama dodnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaclanmistir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla yayimlanmi s ancak henliz yartrli  ge girmemi s olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 7, ‘Nakit akis tablolar’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukumlulik degisikliklerini degerlendirebilmelerine imkan
veren ek aciklamalar getirmigtir. Degisiklikler UMSK’nin ‘a¢iklama inisiyatifi’ projesinin bir pargasi
olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil gelistirilebilecedine dair ¢cikariimistir.

TMS 12, ‘Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yilhik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varhdin gercede uygun degderinden
Olgulmesi durumunda ve gercede uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestiriimesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi
varliklarinin muhasebelestiriimesi ile ilgili dider bazi yonleri de acikliga kavusturmaktadir.

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler'deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayall hisse bazli 6demelerin
Olcim esaslarini ve bir ddullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynada dayaliya ¢eviren degisikliklerin
nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir.  Bu degisiklik ayni zamanda bir isverenin
calisaninin hisse bazl éddemesine iliskin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine ddemekle
yukimli oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dil sanki tamamen
Ozkaynaga dayaliymisc¢asina islem gdrmesini gerektirmektedir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yukumluluklerin siniflandirmasi ve olgtlmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen degder dusukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.
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2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar (devami)

- TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan sézlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarinten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Goérmuis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya capinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamistir.

- TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan sodzlesmelerinden dodan hasilat’ daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yukdmlaliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna karsin brit hasilat sunumu) iliskin aciklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistiriimis ac¢iklayici érnekler eklenmistir. UMSK,
aynl zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal
kiralama (bilanco ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilanco disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte
O0deyecekleri kiralama yukimlaliklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki'ni
bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve dusuk
degerli varliklar icin bir istisna 6ngdrmistir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden 6turt (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya
da aynstiriimasindaki rehberligi dedistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacag! beklenmektedir. IFRS 16'ya goére biz sdzlesme belirli bir siure icin
belirli bir tutar karsihginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini iceriyorsa
0 stzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.

- TFRS 4, ‘Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degdisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. UFRS 4'de yapilan degisiklik sigorta sirketleri
icin ‘ortild yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak iki
farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

o Sigorta stzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6énce TFRS 9 uygulandidinda ortaya c¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
opsiyonu saglayacaktir ve,

. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagh olarak 2021 yilina
kadar gecici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen igletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardini uygulamaya
devam edeceklerdir.

- TMS 40, ‘“Yatinm amach gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarinten sonra baslayan vyillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatinm amach
gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda vyatirm amach gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkulin kullaniminin degdismesi
durumunda bu gayrimenkulin ‘yatirrm amagh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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2.

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunum una ili gkin esaslar (devami)

2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

o TFRS 1, ‘Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi’, TFRS 7, TMS 19, ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa ddnemli istisnalarinin
1 Ocak 2018'den itibaren gecerli olarak kaldiriimistir.

o TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iligkin aciklamalar’, standardin kapsamina iligkin bir
netlestirme yapiimistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren geriye donuk olarak uygulanacaktir.

. TMS 28, ‘istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’, 1 Ocak 2018'den itibaren gecerli
olarak bir istirak ya da is ortaklidinin gercede uygun degerden oél¢iimesine iliskin degisiklik.

TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar 6édemeleri’, 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tur iglemlerin bir parcasi olarak yapilan
6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir ddemenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla ©6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

Raporlama tarihi itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler Kamu Gdzetim Kurumu
(KGK) tarafindan kamu gorusine acik taslak metin olarak yayimlanmistir:

TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’
TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar’

Raporlama tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise henliz Kamu Goézetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamistir:

3.

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’ degisiklik

TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat’ degisiklik
TMS 7, ‘Nakit akis’ tablolari degisiklik

TMS 12, ‘Gelir vergileri’ degisiklik

TMS 40, ‘Yatirnm amacl gayrimenkuller’ degisiklik

2014-2016 doénemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 4, ‘Sigorta S6zlesmeleri'ndeki degisiklikler’

Bolumlere goére raporlama

Sirket faaliyetlerini Tirkiye'de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektériinde siirdirmekte
oldugundan bo6lim raporlamasi yapmamaktadir.
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4.  lgletme birle smeleri

Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu baslikli dipnotta (Not 1) bahsedilen birlesme islemi, KGK
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik ilke karari “2013-2
Ortak Kontrole Tabi Igletme Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi” cercevesinde haklarin birlesmesi
(pooling of interest) yontemi ile muhasebelestiriimis ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin
bas! itibariyla birlesme gerceklesmis gibi konsolide finansal tablolar diizenlenmis ve ortak kontroliin
olustugu raporlama déneminin basindan itibaren karsilastirmal olarak sunulmustur.

Boylece bu islem sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamis olup istirak
tutari ile birlestirilen sirketin sermayesindeki pay! nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan fark
dogrudan “Ortak kontrole tabi tesebbuls veya isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilmistir.

Elde edilen net akitifler 9 Agustos 2016
Nakit ve nakit benzerleri 20.642
Ticari alacaklar 30.987.809
Diger alacaklar 115.640
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar (117.419)
Diger kisa vadeli yakumlulukler (22.066)
Alinan net aktif de ger 30.984.606
istirak Bedeli (23.220.000)
Kisitlanmi s yedek siniflamasi (166.730)
Kar da gitimi eliminasyonu 1.829.958
Ortak kontrole tabii sletmeleri iceren birle gmenin etkisi 9.427.834
5. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylar asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
2017 2016
Banka

- Vadesiz mevduat 61.749 53.950
- Vadeli mevduat 6.102.025 -
6.163.774 53.950

6. Finansal yatirimlar

Kisa vadeli

Sirket, Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasaslyla birlikte satisa cikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki stre¢ baglatmis olup ilgili sire¢ neticesine bagli olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon plani
olusturulmasi 6ngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stre¢ gereg@i Sirket'in banka hesaplarinda
5.082.080 ABD Dolari karsihgi 18.491.656 TL kadar blokeli vadeli mevduati bulunmaktadir (31 Aralik
2016 — 17.884.856 TL). S0z konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan uzun olup iligikteki ara
dénem konsolide olmayan finansal durum tablosunda finansal yatirim olarak siniflanmigtir. Vadeli
mevduatin faiz orani %2,50'dir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla 59.871 ABD Dolari karsild1 217.847 TL faiz
tahakkuk etmistir (31 Aralik 2016 — 100.449 TL).
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6. Finansal yatirimlar (devami)

Ancak bilanc¢o tarihi sonrasi s6z konusu hukuki siire¢te alinan kararin sonucuna bagh olarak Sirket'in
ilgili vadeli hesapta 5.082.080 ABD Dolari karsiligi bloke mevduat bulundurma yikimlaligiu sona
ermistir.

Uzun vadeli
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341
205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.'den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri vermektedir.

7. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Faiz Faiz
orani Orijinal orani Orijinal
(%) Para birimi TL kargih g (%) Para birimi TL karsilig
TL banka kredileri - - - 12,30% 145.000 145.000 (2)
ABD Dolari banka kredileri 3,86% 5.173.028 18.822.579 (1) 3,86% 5.124.267 18.033.321 (3)
Toplam kisa vadeli finansal
borclar 18.822.579 18.178.321
W 7 Nisan 2017 vadeli.
@ Rotatif

® 7 Nisan 2017 vadeli.

8. Ticari alacaklar ve borclar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla ticari alacaklarin detaylari asagdida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 ZMOT; 31 Aérgllllg
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 1.211.975 1.330.233

1.211.975 1.330.233

Supheli ticari alacaklar karsiligi (282.345) (282.345)

Ticari alacaklar, net 929.630 1.047.888
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8. Ticari alacaklar ve borclar (devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli di ger alacaklar: 31 Mart 2017

31 Aralik 2016

lligkili taraflardan diger alacaklar (*) 318.884 -
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 333.529 325.661
652.413 325.661

*) Sirket'in bagh ortakliindan olan temetti alacagindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli ticari borclar: 31 Mart 2017

31 Aralik 2016

lligkili taraflara ticari borglar 466.557 824.795

lligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 307.115 196.578
773.672 1.021.373

Kisa vadeli_diger borglar: 31 Mart 2017

31 Aralik 2016

lligkili olmayan taraflara diger borglar (*) 63.209 63.211
Diger 120.235 121.456

183.444 184.667
*) lligkili olmayan taraflara diger borglar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan

depozitolardan olugsmaktadir.
9. Stoklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla stoklarin detaylar asagdida verilmistir:

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Mamul 14.901.782

18.871.222

14.901.782

18.871.222

Mamul:

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla mamullerin detaylari agagida verilmistir:

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Ankara Cankaya 14.901.782

18.871.222

14.901.782

18.871.222

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan

projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olusmaktadir.
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9. Stoklar (devami)

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kuiltur ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya tizerinden agiimig
olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kulttir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayil ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari ylriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir.
Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun {zerine, yine Danigtay 6. Dairesi nezdinde
karar duzeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya,
Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yonunde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak lzere Sirket lehine onanmistir. Bu siiregten
sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas! Uzerinden, Davaci Ankara Biiyiksehir
Belediye Bagkanlidi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhdi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Bagkanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile
ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli
yiritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekeeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya lzerinden gorustlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik olmak Uzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket lehine sonucglanmig
olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acik
olmak uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu, temyize cevap verildidi ve dosyanin
Danigtay’'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme
olmamistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi gorildiginden mevcut yap! ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandiriimistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmigstir. 10 Eylil 2015
tarihi itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngbren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari tniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolarla baglamak Uzere yatirrm amacli gayrimenkullere siniflamistir.

31 Mart 2017 tarihi itibaryla Ankara Cankaya projesinin satilmayan konut kisminin Sirket'in hissesine
disen payinin geri kazanilabilir tutar1 16.775.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL). 31 Mart 2017
tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliyinda insaat
Yapim Sozlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in payr %46'ya ulasarak
ilgili pay paylasiminin timd tamamlanmistir.
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9. Stoklar (devami)

Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin timund kisa vadeli olarak degerlendirmekte ve 2017 yilsonuna
kadar geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri agagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
31 Mart 2017 Stok ce sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 14.901.782 2017 yilsonu
14.901.782
Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
31 Aralik 2016 Stok ce sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 18.871.222 2017
18.871.222

10. Diger donen ve duran varliklar

Diger donen varliklar

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 2.595.829 2.863.744

2.595.829 2.863.744

11.  Yatinm amach gayrimenkuller

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatinm amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege

1 Ocak uygun de ger 31 Mart

2017 ilaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2017

Elit Residence 3.540.000 - - - - 3.540.000

Levent Loft Bahge Projesi 5.070.000 - - - - 5.070.000

Bomonti Apartman 7.910.000 - - - - 7.910.000

Kagithane Ofis Park 4.920.000 - - - - 4.920.000
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 33.614.209 - - - - 33.614.209

Riva Dogu - - - - - -

55.054.209 - - - - 55.054.209
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11. Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)

Gergege

1 Ocak uygun de ger 31 Aralik

2016 ilaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2016

Elit Residence 3.400.000 - - 140.000 - 3.540.000

Levent Loft Bahce Projesi 7.009.244 - (1.989.346) 50.102 - 5.070.000

Bomonti Apartman 7.602.699 - - 307.301 - 7.910.000

Kagithane Ofis Park 4.872.000 - - 48.000 - 4.920.000
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 32.403.328 - - 1.210.881 - 33.614.209

Riva Dogu 63.216.105 - (63.216.105) - - -

118.503.376 - (65.205.451) 1.756.284 - 55.054.209

Elit Residence:

Istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel iizerinde insaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza konut
projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Bu bélim 31
Mart 2017 tarihi itibariyla, 13 Aralik 2016 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan 3.540.000 TL piyasa
degeri ile degerlenmisgtir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759 metrekare yiizélciimiine sahip, 90 no'lu parsel
Gzerinde 23 kath konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olusmakta iken; s6z konusu
5 daireden, 28 no’lu bagimsiz bolim 21 Temmuz 2015 tarihinde ve 51 no’lu bagimsiz bolim 18 Subat
2016 tarihinde satilmistir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket'in projede 3 dairesi yer almaktadir. Bu
daireler 28 Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 5.070.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sigli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799 m2
yuzdlguimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu daireler 28
Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.910.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofispark

Kagithane Ofis Park, Istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel tizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélumdir. Bu bélim, 27 Aralik 2016 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.920.000 TL piyasa degeri ile dederlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara lli, Cankaya Ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayitli 10.264 m?2
biyukliginde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Sirket 31 Mart 2017
tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kisminin,
Sirket'in sahip oldugu arsa payina dusen yaklasik %46,97’lik kisminin degeri 7 Kasim 2016 tarihindeki
ekspertiz raporundaki degeri 33.614.210 TL'dir.
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11.  Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)
Riva Dogu

Sirket yonetimi, Istanbul Ili, Beykoz licesi, Riva Bolgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017, 3028, 2989,
2991, 2994 ve 2992 numaral parsellerden olusmakta olan ve Sirket finansal tablolarinda 22.842.578 TL
maliyetle tasinan Riva Dogu arsalarinin Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'nin 22
Aralik 2014 tarih ve 47 numarali Yonetim Kurulu karari ve Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret
A.S.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 4 numarali Yonetim Kurulu karari ile satiimasina yonelik hazirliklara
baslaniimasina karar vermis, ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda bu
arsalar yatirnm amagli gayrimenkul hesabina siniflanmis ve degderleme raporlarina gére gercege uygun
degerlerinden ilgili finansal tablolara tasinmislardir. En son 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz
raporunda belirtilmis olan 63.216.105 TL piyasa degeri ile degerlenmis olan s6z konusu arsalarin; 29
Subat 2016 tarih ve 16 numaral Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.Y6netim Kurulu
karari ve 29 Subat 2016 tarih ve 04 numarali Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.Y6netim
Kurulu kararlarina istinaden 63.300.000 TL+ KDV tutar ile Sirket'in nihai ana ortaklarindan Temel
Ticaret ve Yatinm A.S.nin bagh ortakligi Sardes Gayrimenkul Yatinmcihgi ve Ticaret A.S.'ye
satilmasina karar verilmigtir. Raporlama tarihi itibariyla s6éz konu arsalarin satis islemleri
tamamlanmistir.

12. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap donemi icinde alinan maddi ve maddi olmayan
duran varlik yoktur ; ancak 130.348 TL tutarinda ¢ikis bulunmaktadir. (31 Mart 2016 — 544; Yoktur TL).

31 Mart 2017 tarihinde sona eren U¢ aylik ara hesap ddnemi i¢inde kar veya zarar ve diger kapsamli
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi ve maddi olmayan duran varlik
amortisman tutari 21.159 TL'dir; 31 Mart 2017 tarihinde sona eren U¢ aylik ara hesap dénemi icinde kar
veya zarar ve diger kapsaml gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabindan silinen amortisman
gideri ise 80.783 TL'dir. (31 Mart 2016 — 31.180 TL).

13. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yakamltkler

Sarta ba gl varlik ve yukimlilikler

a) 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Alinan teminatlar 5.203.379 5.125.148

Toplam 5.203.379 5.125.148
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13. Karsilliklar, ko sullu varlik ve yikimlukler (devami)

Verilen teminat mektuplari

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TR i)ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari 1.000.000 2.419.918

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRY'lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar! - -

ii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari - -

Toplam 1.000.000 2.419.918

Sirket tarafindan verilen TRi’ler 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.
b) 31 Mart 2017 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlulukler agagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde
acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden bir dava
icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyas! (izerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak tizere oy ¢oklugu ile Sirket lehine
karar verilmigtir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonucglanan kararla ilgili olarak
Danigtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yonindeki kararina temyiz yolu agik
olmak Uzere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
29.12.2015 tarihinde, Danistay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz
basvurusunu reddetmis ve Sirket'in lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama
kararina kargl karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayil
dosyasinda karar diuzeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
Uzerinden 6grenilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmig, bdylelikle s6z
konusu dosya tamamen kapanmigtir.

Danigtay'in aldid1 kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte
Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru
nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli ddendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilecegdine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri

6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacag! disinilmektedir.
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13. Karsilliklar, ko sullu varlik ve yikimlukler (devami)

Yukarida bahsi gecen ve 31 Mart 2017 tarihi itibariyla stiren davalar konusunda hukuki surecler devam
etmekte olup, Sirket avukatlari bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacagi gériisiinde oldugundan
Sirket'e yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden dnceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari primi
O6denmesi beklendiginden ve de yuksek mahkemede devam etmekte iken olan davalara iligkin s6z
konusu avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme icin Sirket 31 Mart
2017 itibariyla toplam 3.093.121 TL tutarinda karsilik ayirmistir. (31 Aralik 2016 - 2.946.801 TL)

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgcesinde yapimina baglanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kultir ve Turizm
Bakanligi aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden acilmis olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni‘'nin 23
Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kulttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.

Mahkeme karari yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun (zerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar veriimis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri gdnderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yonunde karar almisgtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acgik olmak (zere Sirket lehine onanmistir. Bu siiregten
sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tiim hukuki siireclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekeeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya lzerinden gorisilmus ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik olmak lzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket lehine sonucglanmig
olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acik
olmak uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu, temyize cevap verildidi ve dosyanin
Danigtay’'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme
olmamistir.

31 Mart 2017 tarihli finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece yukarida
belirtilen son dava konusunda hukuki siire¢c devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu davanin da Sirket
lehine sonuglanacagdini dusinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Sirket'e yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava sirecinde projeye devam edilerek ingaat tamamlanmis ve 10
Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. 2017 yilinda yapilmasi muhtemel
avukatlik dcretine istinaden Sirket 62.500 TL tutarinda karsilik ayirmistir. (31.12.2016: 62.500 TL).
Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari alinmis olan konutlara istinaden
2017 yih icinde yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda 164.892 TL tutarinda karsilik
ayirmistir (31.12.2016: 207.621 TL) (Not 15).

(21)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolaraili ~ gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

13. Karsilliklar, ko sullu varlik ve yikimlukler (devami)
Elit Residence

Elit Residence lizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz béliim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-istanbul projesinin mevcut 1.
ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-B olmasi nedeniyle miulkiyetleri site sakinlerine
devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki zeminin olugsmasi
durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda devredilmesi s6z
konusudur.

llerleyen tarihlerde kismen satin alim kismen bedelsiz iade ilgili tebligat site yonetimine ulastiginda
Istanbul - Istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi beklendiginden
dolayi, Sirket icin yaklasik olarak 15.735.388 TL'lik bir yukimlilik dogmasi muhtemeldir. Sirket igverim
orani yontemine gore bu yukimluligu iskontolayarak 12.469.700 TL tutarindaki karsihigi mali tablolarina
yansitmistir. (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL) (Not 15 ve 23).

Diger

Sirket'in kisa vadeli finansal yatirnm olarak sinifladigi arsaya iliskin devam etmekte olan davaya iliskin
olarak, Sirket tarafindan 2017 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlk giderleri icin toplam 261.448 TL
karsilik ayriimistir. (31 Aralik 2016: 300.960 TL)

Yap! denetim firmasinin sézlesmesinin feshi nedeniyle acilan bir davaya iliskin yapilacak muhtemel
hukuki danismanlik giderlerine iligkin olarak ise Sirket 31 Mart 2017 tarihli finansallarina toplam 418.750
TL karsilik ayirmistir. (31 Aralik 2016: 418.750 TL).

14. Ertelenmi g gelirler

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla ertelenmis gelirler detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli alinan siparis avanslari 2.110.994 57.246
Ertelenmis gelir 11.647 23.324
2.122.641 80.570

Alinan siparis avanslari Sirket'in Ankara Cankaya projesinde pesin satis yaptiklari daireler icin alinan
tutarlardir. Daireler izerindeki risk halen Sirket tizerinde oldugu icin TMS 18 kapsaminda hasilat olarak
muhasebelesmemistir.
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15. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detay! asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli kar_giliklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Istanbul — Istanbul taahhiit gider kargiligi (Not 13 ve 23) 4.864.222 4.865.042
Dava Karsiliklar (Not 13 ve 23) 3.835.819 3.729.011
Tapu gider karsiliklar (Not 13 ve 23) 164.892 207.621

8.864.933 8.801.674
Diger uzun vadeli kar siliklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 13 ve 23) 7.605.478 7.608.667

7.605.478 7.608.667

16. Vergi varlik ve yukamlalukleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'’na goére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimlaligia mevcut degildir.

Ancak, Sirketin 12 Nisan 2016 tarih ve 2016/27 sayili Yodnetim Kurulu Karari dogrultusunda;
sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret Anonim Sirketi'nin,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 13. maddesi ile Turk Ticaret
Kanunu’nun 155. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde diuzenlenen kolaylastiriimis birlesme hikimleri
ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ilgili hikimleri uyarinca, Sirket'e devrolmasi suretiyle iki sirketin
kolaylastirilmis usulde birlesmesi ve birlesme tescil islemlerinin 9 Agustos 2016 tarihinde gerceklesmesi
sonucu, raporlama tarihi itibariyla hazirlanan Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolarinda Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret Anonim Sirketi’'nin Kurumlar Vergisi'ne tabi olmasi minasebeti ile
devrolan vergi varlik ve yakumlultikleri ve ilgili vergi gideri yer almaktadir.

17.  lligkili taraf aciklamalari

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iligkili taraflara borglar ve iligkili taraflarda bulunan nakit
ve nakit benzeri degerler ve alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

ligkili taraflardan _diger alacaklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Bagli ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.(¥) 318.884 -
318.884 -

(*) Sirket'in bagh ortakliindan olan temettii alacaklarindan olusmaktadir.
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

17. lligkili taraf aciklamalari (devami)

skin dipnotlar
larak ifade edilmi stir)

lligkili taraflara bor¢lar

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.$ 75.120 316.142

Bagl Ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 6.983 6.632

Diger ili gkili kurulu slar

Koray Yap! Endustrisi A.S. 362.588 474.076

Otokog Otomotiv Ticaret ve Sanayi A.S. 14.553 13.295

Kog Sistem Bilgi lletisim Hizmetleri A.S. 4.909 925

Opet Petrolcilik A.S. 1.448 2.279

Setur Servis Turistik A.S. 956

Kog Holding A.$. - 11.446
466.557 824.795

Nakit ve nakit benzeri de gerler

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 13.960

34.043

13.960

34.043

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren Ug¢ aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti agagida verilmigtir:

iliskili taraflardan yapilan alimlar

31 Mart 2017

31 Mart 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 75.120 75.191

Bagl ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 29.294 32.076

Diger ili gkili kurulu slar

Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 37.686 29.145

Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 17.582 16.016

Opet Petrolcilik A.S. 8.571 9.298

Setur Servis Turistik A.S. 816 -

RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. 741 -

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. - 80.551
169.810 242.277
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

17.  lligkili taraf aciklamalari (devami)

skin dipnotlar

larak ifade edilmi stir)

g1 Anonim  Sirketi

lligkili taraflardan elde edilen faiz  gelirleri 31 Mart 2017 31 Mart 2016

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 1.941 294.500
Faiz geliri 1.941 294.473
Yatirim fonu geliri - 27
1.941 294.500

lligkili taraflara yapilan sati slar 31 Mart 2017 31 Mart 2016

- 63.300.000
49.308 -

49.308 63.300.000

Sardes Gayrimenkul Yatirimciligi ve Ticaret A.S. (*)
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.

(*) Detaylari Not 11'da aciklandigi tzere 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan
63.216.105 TL piyasa degeri ile degerlenmis olan s6z konusu arsalar, 63.300.000 TL+ KDV tutar ile
Sirket'in nihai ana ortaklarindan Temel Ticaret ve Yatirm A.$.'nin bagl ortaklidi Sardes Gayrimenkul
Yatinmcihgi ve Ticaret A.S.'ye satiimistir.

lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 31 Mart 2017 31 Mart 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 7.665 115.821

Faiz gideri - 115.515

Komisyon giderleri 7.665 306
7.665 115.821

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve genel midir yardimcilar
olarak belirlemistir.

Ust duizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Gyelerine, genel mudur ve yardimcilarina saglanan faydalar
260.033 TL'dir (31 Mart 2016: 251.123 TL).
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18. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ¢ aylik donemler i¢in esas faaliyetlerden dider gelirler ve
giderler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Yatirim amach gayrimenkul satis kari - 228.909
Emlak vergisi iadesi - 290.592
Istanbul-Istanbul taahht gider karsiligi (Not 13, 15 ve 23) 4.008 1.335
Diger 529.436 9.940
Diger faaliyet gelirleri 533.444 530.776

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Satis sonrasi giderler (782.455) (412.657)
Ankara Cankaya projesi konut kismi tamamlanma ve tanitim

maliyetleri (493.036) (205.744)
Dava Karsllik giderleri (106.808) -
Hukuki danismanlik giderleri (7.500) (7.500)
Diger faaliyet giderleri (1.389.799) (625.901)

19. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemler icin yatirnm faaliyetlerden gelirler asagidaki
gibidir;

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Temettu gelirleri 318.884 301.457
Menkul kiymet satis kari - 27

318.884 381.484

20. Finansman gelir/giderleri

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren Ug¢ aylik dénemler igin finansman gelirleri agagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Kur farki geliri 606.800 379.398
Faiz geliri 195.882 366.417
Finansman gelirleri 802.682 745.815
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine
skin dipnotlar
larak ifade edilmi stir)

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara ili

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

20. Finansman gelir/giderleri (devami)

g1 Anonim  Sirketi

ait

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Kur farki gideri 606.800 (377.090)
Banka kredileri faiz giderleri (182.995) (1.886.373)
Finansman giderleri (789.795) (2.263.463)

21. Yabanci para pozisyonu

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

TL Karsilig
(Fonksiyonel ABD TL Karsiligi ABD
para Dolari (TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolari (TL Avro (TL
birimi) karsihgn) karsihgn) para birimi) Karsiligi) karsiligr)
Parasal finansal varliklar

(Kasa, Banka hesaplari dahil) 18.709.503 18.709.503 17.985.305 17.985.305 -
Ticari alacaklar - - - - -
Toplam varliklar 18.709.503 18.709.503 17.985.305 17.985.305 -
Kisa vadeli finansal yuktmlulikler (18.822.579)  (18.822.579) (18.033.322)  (18.033.322) -
Uzun vadeli finansal yikumlalikler - - - - -
Diger yukumlultkler - - - -
Toplam yukumllukler (18.822.579)  (18.822.579) (18.033.322)  (18.033.322) -

Net yabanci para varliklar/
(yUkumlaltkler) pozisyonu (113.076) (113.076) (48.017) (48.017) -

Sirket'in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklar ve yukiumlukleri sebebi ile déviz kurundaki deg@isimlere duyarlilidi asagidaki tabloda 6zetlenmigtir:
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

21. Yabanci para pozisyonu (devami)

g1 Anonim  Sirketi

ait

skin dipnotlar
larak ifade edilmi stir)

31 Mart 2017

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin  Yabanci paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi
halinde
1. ABD Dolari net yukiumlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
Euro’nun TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi
halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) - - - -
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
31 Aralik 2016
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
paranin deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yikimlulik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukimluluk sebebi ile olugan
kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
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22. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal Yatinmlar baslikl dipnotta (Dipnot 6) bahsedilen ve Sirket'in Istanbul ili Kemerburgaz
bdlgesinde 2B yasasliyla birlikte satisa ¢ikarilacak bir arsayla ilgili hukuki sire¢ baslatmis oldudu ve de
ilgili stirec neticesine bagh olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon plani olusturulmasi 6ngoérdugu
aciklanan dava ile ilgili durusma 31.03 2017 tarihinde Sirket aleyhine neticelenmistir. Bu konuyla ilgili
olarak hukuki slre¢ geregi Sirket'in banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsihgi kadar blokeli
vadeli mevduat bulundurma yikimliligune istinaden s6z konusu blokeli mevduatin vadesinin 7 Nisan
2017 tarihinde sona ermesi nedeniyle raporlama tarihi sonrasi ilgili blokeli mevduat tutma zorunlulugu
sona ermigtir.

23. Finansal tablolar 6nemli 6lciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acgisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara lli-Cankaya llgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanlhgi'ndan ingaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buylksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina acilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 6lgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim 2008
tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal edilmesini karar altina
almistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz
incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili karari
ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan 1/5000
ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal etmesi lizerine, Cankaya Belediye Baskanhdi, Ankara 7. idare
Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi kullanma
iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligi’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket tarafindan 29
Ocak 2009 tarihinde, yiriutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acimistir. Dava, Sirket
aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli olarak karar
dizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayili dosyas! lzerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsl, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu a¢ik olmak tzere oy ¢oklugu ile Sirket lehine
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir.
Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayil karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yonindeki kararina, temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Sirketimiz lehine verilmis karar
onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina kargi karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14.
Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmis olup, karar UYAP sistemi tizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket
lehine vermis oldugu yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017
tarihinde yazilmisg, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.
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Danigtay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte
Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru
nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi
yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacag! disinilmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan
Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7.
Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda
teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay'in aldigi bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tlketici
mahkemeleri nezdinde acilmis olan davalarda da, Sirket'in avukatlan tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden sirecte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agik¢a ortaya
konulmus olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket aleyhine
aclimis olan tuketici davalarini Sirket lehine etkileyeceg@i ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya koyacagi
disunllmektedir. Tuketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli durugsmaya,
davaci tarafin katilmamasi sebebiyle davanin acgilmamis sayllmasina karar verilmis ve karar
kesinlesmistir. Bir diger tuketici davasinda da hem tiketici mahkemesinde, hem de Yargitay'da ret
karari alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlesmistir.

31 Mart 2017 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla yikim karar
ile ilgili sure¢ Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldudu yikim isleminin iptali
yolundaki karar kesinlestiginden sona ermistir. Tuketici davalari ile ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden onceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina bagari primi
6denmesi beklendiginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z konusu
avukat stzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan 6deme icin Sirket toplam 3.093.121
TL tutarinda karsilik ayirmistir. (31 Aralik 2016: 2.986.801 TL)

istanbul istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-istanbul
site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1. ve 2.
fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan proje kapsaminda taahhit edilen ama
hentliz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali parsellerle ilgili
olarak; 6292 sayili kanun geredi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in bedelsiz olarak
dogrudan iade almasi icin gerekli hukuki zeminin olustudu belirtilerek, s6z konusu parsellerin Sirket
tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin gerektigi;
969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim basvurusunu yapmis
oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhiit kapsamindaki mali sorumlulugun Sirket tarafindan
yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devredilmesi;
bu konuda yasal acidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi durumunda 1283, 1285 ve 1286
numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve bunlarla birlikte 1249 numarah parsel
konusunda da Sirket'in taahhidinun geregini yerine getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtimektedir.
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Sirket 2002 yili baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul-
Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola cikarak 3. fazin gerceklestirilecegi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer
alan sosyal alanlar, yapilacagi dustnidlen 3. fazin da goz 6nine alinacak sekilde, sadece 1. ve 2.
fazdaki konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin
de faydalanacagi biyikluk ve kapasitede yapilmistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlarn bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m?ye yayllan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, 2-B yasasi geregi
islemler sonucglanana kadar milkiyeti Hazine'ye aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan
verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu
ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz boélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
yapilmasi kararlastiriimigtir. Bu alanin 1.556,10 m?lik kismi 6292 sayili kanun geredi bedelsiz olarak
alinip, kalan 8.991.65 m?lik kismi ise yasa cercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi
mimkun hale geldiginde alimin gergeklestiriimesi Sirket tarafindan sadlanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasas! yurlrlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan Kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satis hakkinin Istanbul - Istanbul yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudirligi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gecen parselin
alimi hukuki zemin Uzerinde s6z konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak ag¢iklamis olup, 8.991 m?lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geredi arsa bedeli iizerinden %30'luk indirim saglayacak ve bu
durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun gereg@i yapiimasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, Ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru siresi ile satis bedellerinin
6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sure verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylul 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Aralik 2015 tarihine kadar) site yonetimine ulasabilecedi tahmin edilmesine ragmen, 31
Mart 2017 tarihi itibariyla s6z konusu tebligat site yonetimine heniiz iletiimemistir. Ancak 8 Mart 2017
tarihinde Bakanlar Kurulu karari ile 6 ay ek sure uzatimi verilmistir.

Bedelsiz iade edilecek parseller ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek
parsellerin Milli Emlak'ca yapilan yazismalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili
tebligatin geciktigi dustunulmektedir. Bu gecikme ile ilgili dile getirilen bir diger tahmin de, arsanin bagl
bulundugu Eyip Belediyesi'nin bdlgedeki diger 2B kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele
yonelik de plan calismasi yapmasidir. Ancak Eylp Belediyesi'nin bu parsel ile ilgili yaptid1 plan
¢alismasinin mevcut durumu dikkate almamasi, ayrica 1/5000 dlcekli plana uygun olmayan 1/1000
Olcekli plan olusturmasi nedeni ile tarafimizdan ve Site Yonetimi tarafindan gerek belediye, gerekse
yargl nezdinde itiraz konusu edilmistir. 1/1000 6lcekli Gokturk 2-B plani ile ilgili itirazlari iceren plan
degisikligi askiya ¢ikmis olup, bu plan degisikligi de mevcut durumu dikkate almadigindan aski sureci
icinde Sirket'in ve sitenin itiraz dilekgeleri Eyip Belediyesine iletiimis, Sirket'in séz konusu itirazlari Eylp
Belediye Meclisi tarafindan olumlu bulunarak, Blyiksehir Belediyesine iletilmistir. Blylksehir Belediyesi
Sehir Planlama Midurluga tarafindan olumlu bulunarak Buyuksehir Belediye Meclisine gdnderilen ilgili
itirazlar karar alinmayi beklemektedir.

(31)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
konsolide olmayan 6zet finansal tablolaraili ~ gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

23. Finansal tablolar 6nemli 6lciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Konuyla ilgili tebligatin tebligatin site ydnetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam
tutarin %20'sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL / taksit)
O0demeyi planlamaktadir. Sirket 31 Mart 2017 tarihi itibariyla bu 6édeme planina gore 6denmesi
muhtemel olarak dngorilen tutarin net bugiinkii degeri olan 12.469.700 TL karsiligi finansal tablolarina
yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL).

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir. 1283, 1285 ve 1286 numarali
parsellerin  kanun geregi Sirket'e (cretsiz devrediimesi beklenmekte olup, héalihazirda sitenin
mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarali parsel (brit 746 m?) ise 2B arsasi
olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek herhangi bir iglem
bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi diusunilen 1571 ve 1572 parsellerin (mevcut
durumda Hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi halinde bu
parseller tzerinde gerceklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri i¢cin yeni sosyal
tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gerceklestirimesi halinde maliyetlerin
optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kuiltur ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enclimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yiriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir.
Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun (zerine, yine Danigtay 6. Dairesi nezdinde
karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya,
Ankara 9. Idare Mahkemesine geri gonderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E.-
2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoniunde karar almistir.
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya
uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir.

Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak Uzere Sirket lehine onanmistir. Bu slregten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket
lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! (izerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlidi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhdi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Bagkanhgi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile
ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli
yiritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.
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Ankara 9. Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya lizerinden goérisilmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik olmak tzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acik
olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu, temyize cevap verildidi ve dosyanin
Danistay’'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme
olmamistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi gorildiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandirilmis ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmistir. 10 Eylil 2015 tarihi itbari
ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmigtir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari tniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli konsolide
finansal tablolarla baglamak lzere yatirim amach gayrimenkullere siniflamistir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satilmayan konut kisminin Sirket'in hissesine
disen payinin geri kazanilabilir tutart 16.775.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL). 31 Aralk
2016 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsihidinda
Insaat Yapim Sozlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in payr %46’ya
ulasarak ilgili pay paylagiminin timd tamamlanmistir.

2017 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlik Gcretine istinaden Sirket'in finansallarina 62.500 TL tutarinda
karsilik yansitilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari alinmis olan
konutlara istinaden 2017 yili icinde yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarda 164.892 TL
tutarinda karsilik yansitiimistir (31 Aralik 2016: 207.621). (Not 15)
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24. Ek dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun ko ntroll

Sirket, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontroli” baslikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin
Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’'nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) ile bu Teblig'de Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi (Ill-

48.1a)'nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin hilkiimleri cercevesinde hazirlanmistir.

31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2017 2016
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 24.873.277 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(a) 71.353.370 75.334.729
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.726.268 4.862.956
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 101.158.256 98.442.281
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 18.822.579 18.178.321
F Diger Finansal Yukiamlulukler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 62.150.195 61.931.474
Diger Kaynaklar 20.185.482 18.332.486
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 101.158.256 98.442.281
31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 2017 2016
Finansal Bilgiler ilgili Duzenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 18.709.503 17.985.305
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 24.873.277 18.039.255
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas! Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl | Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atll Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci igtirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | lisletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 13.960 34.043

(34)




Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

konsolide olmayan 6zet finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

larak ifade edilmi stir)

g1 Anonim  Sirketi

skin dipnotlar (devami)

24.  Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ oli (devami)
. Asgari/Azami 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Portfoy Sinirlamalari llgili Duzenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 0,00% 0,00%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar | 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 89,0% 94,8%
3 | Parave Sermaye Piyasas! Araglari ile istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-Al1)/D Azami %49 6,3% 0,3%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ) .
4 Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0,00% 0,00%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0,2% 0,2%
7 | Borglanma Sinini 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 31,9% 33,3%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 6,09% 0,05%
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
Toplami 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(I) L/D Azami %10 0,01% 0,03%
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