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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2017 tarihi itibariyla
ozet konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o

g1 Anonim  Sirketi

larak ifade edilmi gtir)

Bagimsiz Bagdimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Do6nen varliklar 53.175.904 49.189.778
Nakit ve nakit benzerleri 4 6.807.456 1.208.871
Ticari alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 7,19 435.086 457.310
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.877.210 5.293.299
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.966.065 1.632.552
Stoklar 9 14.902.263 18.871.761
Finansal yatirimlar
- Kullanimi kisith banka bakiyeleri 5 18.709.503 17.985.305
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 18 234.696 317.242
Pesin 6denmis giderler 647.796 559.694
Diger donen varliklar 10 2.595.829 2.863.744
Duran varliklar 56.695.906 56.768.954
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 107.158 109.644
Yatirim amach gayrimenkuller 11 55.054.209 55.054.209
Maddi duran varliklar 12 1.435.592 1.508.450
Maddi olmayan duran varliklar 13 16.509 21.413
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varhgi 18 59.180 51.980
Toplam varlklar 109.871.810 105.958.732

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2017 tarihi itibariyla
0zet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tark Lirasi (“TL") o

g1 Anonim  Sirketi

larak ifade edilmi gtir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli yokumlulukler 37.583.332 33.631.225
Kisa vadeli bor¢clanmalar 6 18.822.579 18.178.321
Ticari borclar
- lligkili taraflara borglar 7,19 586.697 880.643
- lligkili olmayan taraflara ticari borclar 7 3.035.424 2.737.849
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 15 1.119.462 1.200.894
Diger borclar
- lligkili taraflara diger borglar 8 260.422 -
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 721.968 601.511
Ertelenmis gelirler 16 4.171.847 1.230.333
Donem kari vergi yaokumlaluga - -
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17 8.864.933 8.801.674
Uzun vadeli yakamlilukler 8.483.685 8.421.950
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 8 81.606 81.606
Uzun vadeli karsilklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 796.601 731.677
- Diger uzun vadeli karsiliklar 17 7.605.478 7.608.667
Ozkaynaklar 63.804.793 63.905.557
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 63.166.283 63.093.754
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye dizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
- Diger Kazang / (Kayiplar) (238.883) (259.269)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecgmis yillar zararlar (73.324.401) (64.275.660)
Net donem kari / (zarari) 52.143 (9.048.741)
Kontrol glicti olmayan paylar 638.510 811.803
Toplam kaynaklar 109.871.810 105.958.732

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren g aylh
Ozet konsolide kar veya zarar ve di  ger kapsamli gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tark Lirasi (“TL") o

larak ifade edilmi stir)

k ara hesap dénemine ait

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gegcmemi § gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2017 2016
Surdirdlen faaliyetler
Hasilat 14.173.016 10.455.060
Satiglarin maliyeti (-) (11.073.376) (8.656.914)
Brit kar 3.099.640 1.798.146
Genel yonetim giderleri (-) (1.781.831) (2.977.157)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (302.437) (605.027)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 613.393 684.315
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 20 (1.389.799) (625.902)
Esas faaliyet kari /(zarari) 238.966 (1.725.625)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 26.030 30.004
Finansman gideri 6ncesi faaliyet  kari/ (zarari) 264.996 (1.695.621)
Finansman gelirleri 21 812.651 813.170
Finansman giderleri 21 (790.259) (2.263.463)
Sirdurile n faaliyetler vergi  6ncesi kari / (zarari ) 287.388 (3.145.914)
Sirdurilen faaliyetler vergi gideri (99.736) (1.689.565)
Donem vergi gideri 18 (105.701) (1.700.257)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 18 5.965 10.692
Sirdurilen faaliyetler dénem kari/  (zarari) 187.652 (4.835.479)
Durdurulan faaliyetler ddnem zarari - -
Donem Kkari/ (zarari) 187.652 (4.835.479)
Dénem karinin/ (zararinin) dagilimi
Kontrol glici olmayan paylar 135.509 (12.753)
Ana ortaklik paylari 52.143 (4.822.726)
Pay basina kar/ (zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kar/ (zarar) 0,0013 (0,1206)
Diger kapsaml gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
17.962 31.853
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lguim kazanclari/kayiplari 16.725 34.915
Ertelenmis vergi etkisi 1.237 (3.062)
Kontrol glicii olmayan paylara transferler 2.424 (6.002)
Toplam kapsamli kar/ (zarar) 205.614 (4.803.626)
Toplam kapsamli  karinin/ ( zararinin) dagilimi
Kontrol glicu olmayan paylar 133.085 (6.751)
Ana ortaklik paylari 72.529 (4.796.875)

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli g1 Anonim  Sirketi
1 Ocak — 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona ere n ¢ aylik ara hesap donemine ait
0zet konsolide 6zkaynaklar de gisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandirimayacak
birikmi g diger
kapsamli
gelir/giderler Birikmi s karlar/(zararlar)
Tanimlanmi g fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan Gecmis guci

dizeltmesi 6lciim kazanc/ kisitlanmi g yillar Net donem Ana ortakll ga  olmayan Toplam
Sermaye farklari (kayiplarr) yedekler kar/zararlari kari/(zararl)  ait 6zkaynaklar paylar o6zkaynaklar
1 Ocak 2017 40.000.000 91.449.175 (259.269) 5.228.249 (64.275.660) (9.048.741) 63.093.754 811.803 63.905.557
Transferler - - - - (9.048.741) 9.048.741 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Aktlieryal kazang (kayip) - - 20.386 - - - 20.386 (2.424) 17 .962
Net dénem kari (zarari) - - - - - 52.143 52.143 135 .509 187.652
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 20.386 - - 52.143 72.529 133.085 205.614
31 Mart 2017 40.000.000 91.449.175 (238.883) 5.228.249 (73.324.401) 52.143 63.166.283 638.510 63.804.793
1 Ocak 2016 40.000.000 91.449.175 (196.216) 5.061.519 (69.953.783) 5.844.853 72.205.548 635.521 72.841.069
Transferler - - - 166.730 5.678.123 (5.844.853) - - -
Kar paylari - - - - - - - (289.635) (289.635)
Aktueryal kazang (kayip) - - 25.850 - - - 25.850 6.002 31.852
Net dénem kari (zarari) - - - - - (4.822.726) (4.822.726) (12.753) (4.835.479)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 25.850 - - (4.822.726) (4.796.876) (6.751) (4.803.627)
31 Mart 2016 40.000.000 91.449.175 (170.366) 5.228.249 (64.275.660) (4.822.726) 67.408.672 339.135 67.747.807

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli g1 Anonim  Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sonra er en Ug¢ aylik ara hesap dénemine ait
Ozet konsolide nakit aki g tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemi $ gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
referanslari 2017 2016
A.Isletme faaliyetlerinden nakit aki  slari
Donem zarari 187.652 (4.835.479)
Donem net kari /(zararl) mutabakati ile ilgili ~ dizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12, 13 (47.221) 50.171
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 81.649 77.797
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 2.113.818 1.095.665
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 (202.051) (426.540)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 21 182.995 1.886.373
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili dizeltmeler (117.397) (6.723.882)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili duzeltmeler 99.736 1.832.378
Isletme sermayesindeki de gisikliklerden dnceki faaliyet kari 2.299.181 (7.043.517)
isletme sermayesinde gergekle sen de gisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili duzeltmeler (1.892.712) 325.844
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 3.969.498 2.010.438
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler 384.508 (815.017)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardakii azalis (artis) 179.813 7.555.724
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) 806.333 4.833.171
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki  slar 5.746.621 6.866.643
Alinan faiz 21 202.051 426.540
Vergi iadeleri (6demeleri) (23.155) 13.485
Isletme faaliyetlerinden sa _glanan net nakit aki_glar 5.925.517 7.306.668
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  slari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit
girigleri 130.348 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikiglari 12,13 (5.364) (16.708)
Yatirrm amagch gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri 11 - 65.205.450
Yatinim faaliyetlerinde kullanilan net nakit 124.984 65.188.742
C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari
Kredilerden nakit girisleri 100.000 17.940.500
Kredi geri ddemelerine iligkin nakit ¢ikiglari (245.000) (56.790.000)
Odenen temettiiler (306.378) (289.635)
Odenen faiz (538) 3.238.829
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (451.916) (35.900.306 )
Nakit ve nakit benzerlerindeki netarti s 5.598.585 36.595.104
Ddénem ba g1 nakit ve nakit benzerleri 4 1.208.871 209.260
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 6.807.456 36.804.364

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)’in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina yatirrm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Grup'un merkez ofisi, 19
Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Turkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfoy yatirrm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukidmladir. 31 Mart 2017
tarihi itibariyla, Sirketin BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2017 (%) 2016 (%)

Yap! ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 7,78 7,78
Murat Koray 5,00 5,00
Selim Koray 5,00 5,00
Semra Turgut 5,00 5,00
Suleyman Yergil 0,80 0,80
Nursin Gonul (*) 0,34 0,34
Mustafa Ayhan Gondil (*) 0,33 0,33
Mustafa Sinan Gondl (*) 0,33 0,33
Burcin Bahadir Erdogan (**) 0,15 0,15
Burcu Erdogan Gondl (**) 0,15 0,15
Gulimser Erdogan (**) 0,10 0,10
Necdet Oztirk 0,01 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 49,00

100,00 100,00

*) Sirket ortaklarindan Mustafa Zeki Gonul'in vefati nedeniyle 400.000 TL nominal degerli
hisseleri kanuni variscileri olan, Nursin Gonil, Mustafa Ayhan Gonil ve Mustafa Sinan Gonil'e
devredilmistir.

(**) Sirket ortaklarindan Zeynel Abidin Erdogan’in vefati nedeniyle 160.000 TL nominal degerli
hisseleri kanunu varisgileri olan Burcin Bahadir Erdodan, Burcu Erdodan Gonul ve Gulimser
Erdodan’a devredilmigtir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakhktir.
Sirket'in bagl ortaklklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.
Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyla calisan sayisi 37 kigidir (31 Aralik 2016: 36 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmaktir ve ayrica bagdli ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yonetimi hizmeti sunmaktir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
31 Mart 2017 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 26 Nisan 2017 tarihinde onaylanmistir. Genel

Kurul ve bazi duzenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili skin esaslar
2.1 Sunumaili skin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki ara donem ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Teblid'in 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek wve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Grup, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini Turkiye
Muhasebe Standardi No.34 "Ara Dénem Finansal Raporlama’ya uygun olarak hazirlamistir.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")’dir ve
muhasebe kayitlarini Tlrkiye'de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Duzen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara donem o6zet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Bu
dizeltme siniflamalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Siupheli alacak karsiligr,

- Stok deger dusuklukleri,

- Gergege uygun deger dizeltmesi,
- Ertelenmis vergi,

- Konsolidasyon

- Karsliliklar

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler icin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadidini ilan etmigtir. Grup’un ara dénem 06zet konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(8) Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagl Ortakliklar’'nin (hepsi
birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)’den (d)’'nin sonuna kadar olan maddelerde
belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen
sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve
Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan
gerekli duzeltmeler ve siniflandirmalar yapiimistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)

(b) YK Koray (a) dogrudan velveya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla;
ve (b) bagh ortaklklariyla olan iligkisinden dolayr degisken getirilere maruz kaldigi ve bu
getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagh ortakliklari Gzerindeki gucuyle
etkileme imkanina sahip oldugu durumda bagli ortakliklarini kontrol etme yetkisi ve gicine
sahiptir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan Bagl Ortakliklar ve kontrol
oranlari agagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray’in

dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayl

kontroli (%) kontrolii (%)

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 31 Mart 2017 itibariyla calisan sayisi 21 kisidir (31 Aralik 2016: 20 kisi).

(c) Bagh Ortakliklar’nin faaliyet sonuclari, operasyon lzerindeki kontrolin Sirket’e transfer edildigi
degdisken getirilere haiz oldugu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebilecedi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d) Bagh Ortakliklar’nin net varlklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda ana ortaklik disi pay/kontrol glicii olmayan pay olarak gosterilmektedir.

Not 25'te verilen “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler ara dénem 06zet konsolide finansal
tablolarda yer verilen bilgilerle drtiigsmeyebilir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlultkler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukumlultkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliluklerin yerine
getiriimesinin egszamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.4 lgletmenin siireklili gi

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Grup'un surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satiimasi, Sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin sdrekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir. Grup yodnetiminin,
Grup'un sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)
Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
Stok ce gidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 14.901.782 2017 yilsonu
Diger stok Diger Stok 481 2017 yilsonu
14.902.263

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup yonetimi Istanbul istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarall parseller, proje satisinin gerceklestigi dénemde Grup'un ya da ortaklarinin tapulu mal veya
birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup, bu kisimlarin Maliye Bakanhidi Milli
Emlak Mudurligu tarafindan Grup'a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali parsellerin
ihale yoluyla satisi icin ihaleye katillacadini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin tg¢incu
fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Grup, Ankara-Cankaya projesini tamamlamis ve konut kismindan, sattigi 23 adet konuttan 21
tanesinin ev teslimatlarini 31 Mart 2017 tarihi itibariyla gerceklestirmigtir. Projenin ticari kismi ile ilgili
olarak da kiralama c¢alismalari, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla devam etmektedir.

2.1.5 lglevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara donem 0Ozet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir. Bagl ortakliklarin da islevsel para birimi Turk Lirasi’dir.

2.1.6 Finansal Tablolarin Hazirlani s Sekli

Grup’un iligikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikmiinde Kararname’nin (“KHK")
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 sayih Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlanmigtir.

2.1.7 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Yeniden
Dizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup'un cari donem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilagtirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goruldiginde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin zeti

Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Grup’'un 31 Aralik 2016 tarihli
finansal tablolari ile birlikte dederlendirilmelidir.

Grup’un icinde bulundudu sektér nedeniyle, ara donem Ozet konsolide finansal tablolarini énemli
Olcude etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.
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2.

2.3

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)

Muhasebe politikalarindaki de gisiklikler

Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar

Yeni ve duzeltimi g standartlar ve yorumlar

Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar

Yeni ve dizeltiimi $ standartlar ve yorumlar

31 Mart 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar
ile tutarl olarak uygulanmistir.

a.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla ydrirlikte olan y  eni standartlar ile mevcut o6nceki
standartlara getirilen de gisiklikler ve yorumlar:

TFRS 14, “Dizenlemeye dayal erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, dizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul
gbrmius muhasebe ilkelerine goére finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger
sirketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden
ayri olarak sunulmasi istenmektedir.

2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

o TFRS 5, “Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satig
yontemlerine iliskin degdisiklik,

o TFRS 7, “Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1'e bagli olarak yapilan, hizmet
stzlesmelerine iliskin degisiklik,

. TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik,
TMS 34, “Ara dénem finansal raporlama” bilgilerin aciklanmasina iligkin degisiklik.

TFRS 11, “Musterek anlagsmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Misterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir misterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecegdi konusunda aciklik getirilmistir.

TMS 16, “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik Gzim
asmasli, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Taslyici bitkilerin, maddi duran varliklarin Uretim surecinde kullaniimasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmigtir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 421'in kapsamindan c¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Taslyici bitkiler Gzerinde biylyen Urtnler ise TMS 41 kapsamindadir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)

- TMS 16 ve TMS 38'deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varhklar”, 1
Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikle bir varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin, genellikle
varligin ekonomik vyararlarinin tiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esash
amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina aciklhk getirmistir.

- TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yilhk raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagdh ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yoénetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatinmlar’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarinten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklikler yatirnm isletmeleri ve onlarin bagdh ortakliklari icgin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yilhk raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaclanmistir.

b. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yayimlanmi s ancak heniiz yurarli ge girmemi s olan
standartlar ve de gisiklikler:

- TMS 7, ‘Nakit akis tablolar’'ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukumluluk dedgisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir
parcasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecedine dair ¢ikariimistir.

- TMS 12, ‘Gelir vergileri’'deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yilhk raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varhdin gercede uygun degerinden
Olcilmesi durumunda ve gercede uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestiriimesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi ile ilgili diger bazi yoénleri de acikhga
kavusturmaktadir.

- TFRS 2, ‘Hisse bazli 6édemeler'deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
6demelerin dlciim esaslarini ve bir ddillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynada dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir
isverenin calisaninin hisse bazli édemesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine
O6demekle yukimlid oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dul
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, ‘Finansal araclar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varhklar
ve yukumluluklerin siniflandirmasi ve dlgtlmesi ile ilgili zorunluluklar ve ayni zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger dusukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)

- TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika'da Kabul Gérmis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya capinda karsilastinlabilir
olmasini saglamay1 amaclamistir.

- TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’ daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yukumliliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir dederlendirmesine (net
hasilat sunumuna karsin brit hasilat sunumu) iliskin aciklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistiriimis aciklayici 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 16, ‘Kiralama iglemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberlidinin yerini alir ve
Ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina goére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilanco ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilanco dis1) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sézlesmeleri icin gelecekte
o0deyecekleri kiralama yukumlultklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki'ni
bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve disik
degerli varliklar icin bir istisna 6ngérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden 6turt (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi
ya da ayristiriimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagdi beklenmektedir. IFRS 16'ya gére biz s6zlesme belirli bir sire icin
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o stzlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

- TFRS 4, ‘Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. UFRS 4'de yapilan degisiklik sigorta sirketleri
icin ‘6rtdlu yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak iki
farkli yaklagsim sunmaktadir. Buna gore:

o Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta stzlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya c¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek vyerine diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirme opsiyonu saglayacaktir ve,

. Faaliyetleri agirhkli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagh olarak 2021
yilina kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen igletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

- TMS 40, ‘Yatinm amacli gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Yatirrm amach
gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda vyatirm amach gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkulin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkulin ‘yatirrm amach gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendiriimesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (devami)

- 2014 - 2016 doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

o TFRS 1, ‘Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasr’, TFRS 7, TMS 19, ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa dénemli istisnalarinin
1 Ocak 2018'den itibaren gecerli olarak kaldiriimistir.

. TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’, standardin kapsamina iliskin
bir netlestirme yapiimistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren geriye donuk olarak uygulanacaktir.

o TMS 28, ‘istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’, 1 Ocak 2018'den itibaren gecerli
olarak bir istirak ya da is ortakliginin gercede uygun degerden olcilmesine iligkin
degisiklik.

- TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar édemeleri’, 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir igslemlerin bir parcasi olarak yapilan
6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir 6demenin yapiimasi/ainmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.

Raporlama tarihi itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler Kamu Gdzetim Kurumu
(KGK) tarafindan kamu gorusine acik taslak metin olarak yayimlanmistir:

o TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’
. TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar’

Raporlama tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise heniz Kamu Gozetim Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanmamistir:

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’ degisiklik

TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat’ degisiklik
TMS 7, ‘Nakit akig’ tablolari degisiklik

TMS 12, ‘Gelir vergileri’ degisiklik

TMS 40, ‘Yatirnm amacl gayrimenkuller’ degisiklik

2014-2016 doénemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 4, ‘Sigorta S6zlesmeleri'ndeki degisiklikler’
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3. Bolumlere goére raporlama

31 Mart 2017 tarihi itibariyla bolimlere gore raporlama detay! asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
geli stirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2017 31 Mart 2017 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 5.316.799 8.885.511 (29.294) 14.173.016
Satiglarin maliyeti (3.481.206) (7.592.170) - (11.073.376)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel yonetim giderleri (1.115.195) (902.608) (66.465) (2.084.268)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) (856.355) (15.809) 95.758 (776.406)
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (gider) 318.884 26.030 (318.884) 26.030
Finansal gelir / (gider) 12.887 9.505 - 22.392
Sirdurtlen faaliyetler bdlim (zarari) / kari 195.813 310.722 (318.883) 187.652
Diger kapsamli gelir / (gider) 22.908 (4.946) - 17.962
Toplam kapsamli gelir / (gider) 218.721 305.776 (318.883) 205.614
Toplam bolum varliklari 101.158.256 9.412.002 (698.448) 109.871.810
Toplam bélim yukumlalikleri 39.008.061 7.483.658 (424.702) 46.067.017
Nakit giri gi/ciki §1 yaratmayan énemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari (59.624) 12.403 - (47.221)
Istanbul taahht karsihgi (4.008) - - (4.008)
Tapu karsilik giderleri (42.729) (42.729)
Dava karsilik giderleri 106.808 - 106.808
Gergeklesmemis kur farki zarari (117.397) - - (117.397)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler - 99.736 - 99.736
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi - (5.364) - (5.364)
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

3. Bolimlere goére raporlama (devami)

31 Mart 2016 tarihi itibariyla boélimlere gore raporlama detayl asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina ydnetimi
geli stirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2016 31 Mart 2016 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 2.766.457 7.720.678 (32.075) 10.455.060
Satiglarin maliyeti (1.876.163) (6.791.442) 10.691 (8.656.914)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel yonetim giderleri (2.540.990) (1.013.258) (27.936) (3.582.184)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) (537.045) 104.218 491.240 58.413
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (gider) 2.131.416 30.004 (2.131.416) 30.004
Finansal gelir / (gider) (1.517.620) 67.327 - (1.450.293)
Surdurulen faaliyetler bolum (zararr) / kari (3.238.699) 92.717 (1.689.497) (4.835.479)
Diger kapsaml gelir / (gider) 19.603 12.250 (6.002) 25.851
Toplam kapsamli gelir / (gider) (3.219.096) 104.967 (1.689.497) (4.803.626)
Toplam béltim varliklari 161.070.673 6.578.146 (28.788.728) 138.860.091
Toplam bolum yukamlulikleri 71.112.325 5.294.939 (5.294.979) 71.112.285
Nakit giri si/ciki s1 yaratmayan énemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 31.180 18.991 - 50.171
Istanbul taahht karsihgi (1.335) - - (1.335)
Gergeklesmemis kur farki zarari (6.723.881) - - (6.723.881)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 1.664.755 24.810 - 1.689.565
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi (544) (16.164) - (16.708)
4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylari asagdida verilmistir:

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Banka
- Vadesiz mevduat 217.977 111.116
- Vadeli mevduat 6.102.025
Yatirim fonlari (*) 487.454 1.097.755
6.807.456 1.208.871

(*) 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan

olugsmaktadir.
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

5. Finansal yatirimlar

Grup, Istanbul ili Kemerburgaz bolgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa cikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki sire¢ baslatmis olup ilgili sire¢ neticesine bagh olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasini dngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki siire¢ geredi Grup’un banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsihdr 18.491.656 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2016 — 17.884.856 TL). S6z konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup ilisikteki ara dénem konsolide 6zet finansal durum tablosunda finansal yatirirm olarak
siniflanmistir. Vadeli mevduatin faiz orani %2,05'dir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla 59.871 ABD Dolari
karsihgi 217.847 TL faiz tahakkuk etmistir (31 Aralik 2016 — 100.449 TL). Ancak bilanco tarihi
sonrasi s6z konusu hukuki surecte alinan kararin sonucuna bagh olarak Grup'un ilgili vadeli hesapta
5.082.080 ABD Dolari karsilidi bloke mevduat bulundurma yukimluligd sona ermistir.

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢clanmalar
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Faiz QOrijinal Faiz
orani Para orani Orijinal
(%) birimi TL karsilig (%) Para birimi TL karsilig
TL banka kredileri - - - 12,30% 145.000 145.000 (2)
ABD Dolari banka 3,86% 5.173.028 18.822.579(1) 3,86% 5.124.267  18.033.321 (3)
kredileri
Toplam kisa vadeli finansal
borclar 18.822.579 18.178.321
W 7 Nisan 2017 vadeli
@ Rotatif

® 7 Nisan 2017 vadeli

7. Ticari alacaklar ve borglar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari asagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

lligkili taraflardan ticari alacaklar 435.086 457.310
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alcilar 7.239.529 5.655.618

7.674.615 6.112.928

Siupheli ticari alacaklar karsihgi (362.319) (362.319)

Ticari alacaklar, net 7.312.296 5.750.609
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

7. Ticari alacaklar ve borclar (devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari borglarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borclar: 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
lligkili taraflara ticari borglar 586.697 880.643
lligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 2.957.997 2.737.456
- Diger ticari borglar (*) 77.427 393
3.622.121 3.618.492
*) iligkili olmayan taraflara diger borglar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan

depozitolardan olugsmaktadir.

8. Diger alacaklar ve borglar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla diger alacaklar ve borglar detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli di ger alacaklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Verilen is avanslari 1.507.114 928.781
Tesis yonetim alacaklari (*) 210.074 492.559
Personele verilen avanslar 210.075 161.240
Diger alacaklar 38.802 49.972

1.966.065 1.632.552

(*) YKS Tesis YoOnetim Hizmetleri A.S.'nin yonettidi tesislerde tahmini olarak hesaplayip
musterilerine faturaladidi tesis genel giderleri ile gerceklesen tutarlar arasindaki farktan
kaynaklanan alacaklardir.

Uzun vadeli di ger alacaklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Depozito ve teminatlar (*) 107.158 109.644
107.158 109.644

*) Resmi kurumlara verilen glivence bedellerinden olusmaktadir.

Kisa vadeli di ger borglar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Nliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar

Depozito ve teminatlar 63.209 63.209

Diger cesitli borglar (*) 658.759 538.302

liskili taraflara kisa vadeli diger borclar

Odenecek kar pay! 260.422 -
982.390 601.511

* Diger cesitli borglar, YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$’nin bina yénetimi ile ilgili Yapi Kredi
Plaza'ya olan borglarindan olugmaktadir.
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

8. Diger alacaklar ve borglar (devami)
Uzun vadeli di ger borg¢lar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Depozito ve teminatlar 81.606 81.606
81.606 81.606
9. Stoklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla stoklarin detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Mamul 14.901.782 18.871.222
Diger stoklar 481 539
14.902.263 18.871.761

Mamul:

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Ankara Cankaya 14.901.782 18.871.222
14.901.782 18.871.222

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanlhigi ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanliyina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya uzerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danigstay tarafindan Grup lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri gonderilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugju bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak (lzere Grup lehine onanmistir. Bu
strecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki slreclerini tamamlayarak Grup lehine
sonlanmistir.
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31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

9. Stoklar (devami)

Ankara 9. Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas! iizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanldi ile Davalh Cankaya Belediye Bagkanhgi arasinda gorulmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baskanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiratmenin durdurulma kararina 12 AJustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya uzerinden gorusilmus ve Grup lehine karar dizeltme yolu agik olmak Gzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Grup’'un mudahil olarak katilldidi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acik olmak uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danistay'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamistir.

Grup tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goérildiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandirilmistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmigtir. 10 Eylil 2015
tarihi itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Grup, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolarla baslamak Uzere yatirrm amacli gayrimenkullere siniflamigtir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satilmayan konut kisminin Grup’un hissesine
disen payinin geri kazanilabilir tutari 16.775.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL). 31 Mart
2017 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsilidinda
Insaat Yapim Sozlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Grup’un payl %46’ya
ulasarak ilgili pay paylagiminin timd tamamlanmistir.

Grup yonetimi, tasinan stok degerlerinin timinu kisa vadeli olarak degerlendirmektedir ve 2017
yilsonuna kadar geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri agagidaki gibidir:

Tahmini geri

31 Mart 2017 Stok ta gsinan kazanilabilir
Stok ce gidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 14.901.782 2017 yilsonu
Diger stok Mamul 481 2017 yilsonu

14.902.263
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ait

Tahmini geri
31 Aralik 2016 Stok ta gsinan kazanilabilir
Stok ce sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 18.871.222 2017
Diger stok Mamul 539 2017
18.871.761

10. Diger donen ve duran varliklar

Diger donen varliklar

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari

2.595.829 2.863.744

2.595.829 2.863.744

11. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirim amacli gayrimenkullerde

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gercege

1 Ocak uygun de ger 31 Mart

2017 ilaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2017

Elit Residence 3.540.000 - - - - 3.540.000

Levent Loft Bahge Projesi 5.070.000 - - - - 5.070.000

Bomonti Apartman 7.910.000 - - - - 7.910.000

Kagithane Ofis Park 4.920.000 - - - - 4.920.000
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 33.614.209 - - - - 33.614.209

Riva Dogu - - - - - -

55.054.209 - - - - 55.054.209
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11. Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)

Gercege

1 Ocak uygun de ger 31 Aralik

2016 ilaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2016

Elit Residence 3.400.000 - - 140.000 - 3.540.000

Levent Loft Bahce Projesi 7.009.244 - (1.989.346) 50.102 - 5.070.000

Bomonti Apartman 7.602.699 - - 307.301 - 7.910.000

Kagithane Ofis Park 4.872.000 - - 48.000 - 4.920.000
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 32.403.328 - - 1.210.881 - 33.614.209

Riva Dogu 63.216.105 - (63.216.105) - - -

118.503.376 - (65.205.451) 1.756.284 - 55.054.209

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarall parsel tizerinde insaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz boélimden olusmaktadir. Bu
bolim 31 Aralk 2016 tarihi itibariyla, 13 Aralik 2016 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
3.540.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahce, Istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759 metrekare yiizolciimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 23 katli konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 5 daireden olusmakta iken; s6z
konusu 5 daireden, 28 no’lu badimsiz boélim 21.07.2015 tarihinde ve 51 no’lu bagdimsiz bélim
18.02.2016 tarihinde satilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Grup'un projede 3 dairesi yer
almaktadir. Bu daireler 28 Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 5.070.000 TL
piyasa degeri ile degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799
m2 yuzoélcimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 28 Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.910.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofispark

Kagithane Ofis Park, Istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel tizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélumdir. Bu bélim, 27 Aralik 2016 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.920.000 TL piyasa degeri ile dederlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayitl 10.264
m2 blyldkluginde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Grup 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari
kisminin, Grup’un sahip oldugu arsa payina dusen yaklasik %46,97'lik kisminin 7 Kasim 2016
tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 33.614.210 TL'dir.
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11. Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)
Riva Dogu

Sirket yonetimi, Istanbul Ili, Beykoz ligesi, Riva Bolgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017, 3028, 2989,
2991, 2994 ve 2992 numarali parsellerden olusmakta olan ve Sirket finansal tablolarinda 22.842.578
TL maliyetle tasinan Riva Dogu arsalarinin Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.'nin 22
Aralik 2014 tarih ve 47 numaral Yonetim Kurulu karari ve Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret
A.S.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 4 numarall Yoénetim Kurulu karari ile satiimasina yonelik hazirliklara
baslaniimasina karar vermis, ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda bu
arsalar yatirm amagl gayrimenkul hesabina siniflanmis ve degerleme raporlarina gére gercege
uygun degerlerinden ilgili finansal tablolara taginmislardir. En son 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz
raporunda belirtiimis olan 63.216.105 TL piyasa dederi ile degerlenmis olan s6z konusu arsalarin; 29
Subat 2016 tarih ve 16 numarali Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.Y6netim Kurulu
karari ve 29 Subat 2016 tarih ve 04 numarali Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.YOnetim
Kurulu kararlarina istinaden 63.300.000 TL+ KDV tutar ile Sirket'in nihai ana ortaklarindan Temel
Ticaret ve Yatrim A.S.'nin bagh ortakhgi Sardes Gayrimenkul Yatinmciligi ve Ticaret A.S.'ye
satilmasina karar verilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konu arsalarin satis iglemleri
tamamlanmistir.

12. Maddi duran varhklar

31 Mart 2017 tarihinde sona eren u¢ aylik ara hesap donemi icinde alinan maddi duran varliklarin
tutari 4.002 TL'dir ve 130.348 TL tutarinda ¢ikis bulunmaktadir (31 Mart 2016 — 14.164; yoktur TL).

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve diger kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran varlik amortisman tutari
27.298 TL'dir. 31 Mart 2017 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve
diger kapsamli gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabindan silinen amortisman gideri ise
80.783 TL'dir (31 Mart 2016 —37.761TL).

13. Maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutari 1.362 TL'dir (31 Mart 2016 — 2.544 TL).

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemi i¢inde kar veya zarar ve diger kapsaml

gelirler tablosunda genel yodnetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi olmayan duran varlik
amortisman tutar1 6.264 TL'dir (31 Mart 2016 — 12.410 TL).
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14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yakamlikler
Sarta ba gl varlik ve yukiamlulikler

a) 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla teminatlarve taahhutler asagdidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Alinan teminatlar 5.203.379 5.125.148

Toplam 5.203.379 5.125.148

Verilen teminat mektuplari

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekle  r (TRi)ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 1.000.000 2.419.918

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3. Kigilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -

Toplam 1.000.000 2.419.918

Grup tarafindan verilen TRi’ler 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariylaTL cinsindendir.
b) 31 Mart 2016 tarihi itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukiumlulukler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinde
acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden bir
dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyas! iizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Grup bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acgik olmak tGzere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili olarak
Danigtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir.
Ankara 11. Idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yo6niindeki kararina temyiz yolu agik
olmak tzere Grup lehine uyma karari almistir.
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14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yikimlukler (devami)

Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14. Mahkemesi
Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldudu temyiz basvurusunu reddetmis ve Grup lehine verilmis karari
onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina kargl karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14.
Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmis olup, karar UYAP sistemi tizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket
lehine vermis oldugu yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017
tarihinde yazilmisg, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danigtay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
surecte Grup’un bir kusuru olmadigi ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6édendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldid1 yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin soz
konusu olmayacagi dusunilmektedir.

Yukarida bahsi gegcen ve 31 Mart 2017 tarihi itibariyla stren davalar konusunda hukuki sirecler
devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davalarin Grup’un lehine sonucglanacagi goériasinde
oldugundan Grup’a yansiyacak bir zararin olugsmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup’un ilgili avukatlarina basari primi
o0denmesi beklendiginden ve de yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin stz konusu
avukat sozlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan 6édeme icin Grup 31 Mart 2017
itibariyla toplam 3.093.121 TL tutarinda karsilik ayirmistir (31 Aralik 2016: 2.946.801 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanhgi ve T.C. Kiltur ve Turizm
Bakanlig aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nde dava agcmistir. Aciimis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni‘'nin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.

Mahkeme karari ylrtitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun tzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. Idare
Mahkemesi'ne geri gnderilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karar! ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugju bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak (lzere Grup lehine onanmistir. Bu
strecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfr'nin karar dizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireclerini tamamlayarak Grup
lehine sonlanmistir.
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14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlukler (devami)

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekeeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya lzerinden gorisilmis ve Grup lehine karar diizeltme yolu acik olmak lzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Grup lehine sonuclanmis
olup; daha sonra da Grup’in mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acik olmak uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundudu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danigtay’da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamisgtir.

31 Mart 2017 tarihli finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece yukarida
belirtilen son dava konusunda hukuki stire¢c devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davanin da Grup
lehine sonuglanacagdini disiinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Grup’a yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye devam edilerek ingaat tamamlanmis ve
10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. 2017 yilinda yapilmasi
muhtemel avukatlik Ucretine istinaden Grup 62.500 TL tutarinda karsilik ayirmistir. (31.12.2016:
62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari alinmis olan
konutlara istinaden 2017 yili icinde yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda 164.892 TL
tutarinda karsilik ayirmistir. (31 Aralik 2016: 207.621 TL) (Not 17 ve 24).

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogdazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilidina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-Istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satigi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-B olmasi nedeniyle milkiyetleri site
sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olugsmasi durumunda tapu ferad takrirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur.

ilerleyen tarihlerde kismen satin alim kismen bedelsiz iade ile ilgili tebligat site yonetimine ulastiginda
Istanbul - Istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi beklendiginden
dolayi, Sirket icin yaklasik olarak 15.735.388 TL'lik bir yidkdmldlik dogmasi muhtemeldir. Sirket
icverim orani yontemine gore bu yukimlulugi iskontolayarak 12.469.700 TL tutarindaki karsihdr mali
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL) (Not 17 ve 24).

v

Diger

Grup'un kisa vadeli finansal yatirim olarak sinifladidi arsaya iliskin devam etmekte olan davaya iliskin
olarak Grup tarafindan 2017 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri icin toplam 261.448 TL
karsilik ayriimistir. (31 Aralik 2016: 300.960 TL)

Yap! denetim firmasinin sézlesmesinin feshi nedeniyle agilan bir davaya iligkin yapilacak muhtemel

hukuki danismanlk giderlerine iliskin olarak ise Grup 31 Mart 2017 tarihli finansallarina toplam
418.750 TL karsilik ayirmistir. (31 Aralik 2016: 418.750 TL).
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15. Caliganlara sa glanan faydalar kapsaminda borclar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
detaylari asagida verilmigtir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Odenecek vergi ve fonlar 418.196 463.435
Odenecek sosyal giivenlik primleri 527.382 621.188
Personele borclar 173.884 116.271

1.119.462 1.200.894

16. Ertelenmi g gelirler

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla ertelenmis gelirler detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli alinan siparig avanslari (*) 2.522.646 337.040
Ertelenmis gelir 1.649.201 893.293
4.171.847 1.230.333

Alinan siparis avanslari icerisindeki 2.110.994 TL (31 Aralik 2016: 57.246 TL), Grup’un Ankara
Cankaya projesinde pesin satis yaptiklari daireler ve kiraya verilen ticari bloklar i¢in alinan tutarlardir.
Daireler Uzerindeki risk halen Grup Uzerinde oldudu icin TMS 18 kapsaminda hasilat olarak
muhasebelesmemistir.

17. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detay! asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli kar siliklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiigi (Not 14 ve 24) 4.864.222 4.865.042
Dava Karsiliklar (Not 14) 3.835.819 3.729.011
Tapu gider karsiliklar (Not 14) 164.892 207.621
8.864.933 8.801.674

Diger uzun vadeli kar_sgiliklar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiigi (Not 14 ve 24) 7.605.478 7.608.667
7.605.478 7.608.667
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18.  Vergi varlik ve yukumlalukleri

Ertelenen vergiler

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Ertelenen vergi varliklari 59.180 51.980

Ertelenen vergi varliklar - net 59.180 51.980

Ertelenen vergi varligi ve yikimlulugd, varliklarin veya yukumldltklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegcici farklarin” bilanco
ybntemine go6re vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukumluligl, s6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerdeki
donemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oraninda ara dénem dzet
konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

Muteakip donemlerde gerceklesecek gecici farklar Uzerinden yukimlulik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varliklan ve yuakumlilukleri icin uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2016: %20).
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi
varliklarinin yururlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokimu asagidaki gibidir:

Ertelenen vergi varliklari

Toplam gecici farklar (yukumlalukleri)

31 Mart 31 Aralk 31 Mart 31 Aralk

2017 2016 2017 2016

Kidem tazminati karsihg 217.187 174.323 43.437 34.865
1zin yukimlalaga karsihgi 47.098 51.605 9.420 10.321
Supheli alacak karsihgi 66.189 66.189 13.238 13.238
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gegici farklar (17.442) (15.090) (3.488) (3.018)
Diger (17.130) (17.131) (3.427) (3.426)
Ertelenen vergi varliklar 295.902 259.896 59.180 51.980

Turk vergi mevzuatl, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettidi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tum sirketler igin
ayri ayri hesaplanmistir.

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Bununla birlikte Sirket'in bagll ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. Tirkiye'de
yurdrlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Turkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yurirlige girmistir.Buna gére Tirkiye'de, kurumlar vergisi orani 2016 yili i¢in %20'dir
(2015: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (Ar-Ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.
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18. Vergi varlik ve yukiamlaltkleri (devami)

Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari Uzerinden hesaplanip
6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tarkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temetti ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler tcer aylik finansal karlari izerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 Gncl guniune kadar beyan edip 17 inci gint aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doéneminin kapandidi ayi takip eden
dordinci ayin 25’inci glini aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyatl nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yil agmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerine ait ara donem o©zet
konsolide finansal durum tablosuna yansitiimis vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 105.701 2.103.577
Eksi: pesin ddenen vergiler (340.397) (2.420.819)
Odenecek vergiler - net (234.696) (317.242)

31 Mart 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ara dénem 6zet konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmig vergi tutarlari agsagida 6zetlenmigtir:

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Cari yil vergi gideri 105.701 1.700.257
Ertelenen vergi (geliri)/gideri (5.965) (10.692)
Toplam vergi gideri 99.736 1.689.561
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19. lligkili taraf aciklamalari

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borclar ve

iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degderlerin detayi asagidaki gibidir:

lliskili taraflardan alacaklar

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 323.163 339.559

Diger ili skili kurulu slar

Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. 81.120 74.192

Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 28.129 28.129

Yapi Kredi Portféy Yonetimi A.S. 2.674 3.902

Yapi Kredi Yatirirm Menkul Degerler A.S. - 11.528
435.086 457.310

lligkili taraflara borglar

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar
Yap! ve Kredi Bankasi A.S. 83.282 329.354
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 47.058 40.036
Diger ili skili kurulu glar
Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. 362.770 474.258
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 51.076 1.288
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 14.553 13.295
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 4514 6.818
Opet Petrolcilik A.S. 1.448 2.279
Setur Servis Turistik A.S. 956 -
Ko¢ Holding - 11.446
Diger 21.040 1.869
586.697 880.643

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren Ug¢ aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

iliskili taraflara yapilan sati  slar

31 Mart 2017

31 Mart 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 497.170 434.631
Koray Gayrimenkul Yatirrm A.S. 14.880 13.019
Diger
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 116.296 118.780
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. 51.192 45.321
Yapi Kredi Portfoy Yoénetimi A.S. 44.204 44.600
Yapi Kredi Faktoring A.S. 28.282 29.385
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 4.379 14.058
Koray Ingsaat Sanayii ve Ticaret A.S. - 5.829
Sardes Gayrimenkul Yatirimciligi ve Ticaret A.S. (*) - 63.300.000
756.403 64.005.623
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

19. lligkili taraf aciklamalari (devami)

skin dipnotlar (devami)

larak ifade edilmi stir)

g1 Anonim  Sirketi

(*) Detaylari Not 11'de ac¢iklandigi Gizere 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis
olan 63.216.105 TL piyasa degeri ile degerlenmis olan s6z konusu arsalar, 63.300.000 TL+ KDV tutar
ile Grup’un nihai ana ortaklarindan Temel Ticaret ve Yatirim A.S.'nin bagh ortakhd1 Sardes
Gayrimenkul Yatirrmcilii ve Ticaret A.S.'ye satiimistir.

iliskili taraflardan yapilan

hizmet alimlar

31 Mart 2017

31 Mart 2016

Ortaklar
Yap ve Kredi Bankasi A.S. 127.732 91.107
Koray Gayrimenkul Yatirim A.S. 40.793 37.647
Diger ili gkili kurulu slar
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 318.316 204.459
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 57.581 36.236
Koray Yapi Endustrisi A.S. 37.686 80.551
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 17.582 16.016
Opet Petrolcilik A.S. 8.571 9.298
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 2.284 2.086
Setur Servis Turistik A.S. 816 -
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. 741
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. - 29.145
612.102 506.544
lliskili taraflardan elde edilen faiz geliri 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 27.971 324.447
Faiz geliri 1.941 294.473
Yatirim fonu geliri 26.030 30.004
27.971 324.447

illiskili taraflara faiz ve komisyon giderleri

31 Mart 2017

31 Mart 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 7.665 115.821

Faiz gideri - 115.515

Komisyon giderleri 7.665 306
7.665 115.821

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve genel mudir yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igsveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine, genel muidur ve yardimcilarina saglanan
faydalar 443.288 TL'dir (31 Mart 2016: 426.833 TL).
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

20. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ¢ aylik donemler icin esas faaliyetlerden dider gelirler ve
giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2017 2016

Tesis yonetim gelirleri 152.658 153.468

Istanbul-Istanbul taahhit karsilik gideri 4.008 1.335

Emlak vergisi iadesi - 290.592

Yatinm amach gayrimenkul satis kari - 228.909

Diger 456.727 10.011

Diger faaliyet gelirleri 613.393 684.315

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2017 2016

Dava karsilik gideri (106.807) -

Satis sonrasi giderler (782.456) (412.658)
Ankara Cankaya projesi konut kismi tamamlanma ve tanitim

maliyetleri (493.036) (205.744)

Hukuki danigsmanlik giderleri (7.500) (7.500)

Diger faaliyet giderleri (1.389.799) (625.902)

21. Finansman giderleri

31 Mart 2017 ve 31 Mart 2016 tarihlerinde sona eren dénemler igin finansman gelirleri agagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2017 2016

Kur farki geliri 610.600 386.630
Faiz geliri 202.051 426.540
Finansman gelirleri 812.651 813.170

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ¢ aylik donemler i¢in finansman giderleri asagidaki
gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2017 2016

Kur farki gideri (607.264) (377.090)
Banka kredileri faiz giderleri (182.995) (1.886.373)
Finansman giderleri (790.259) (2.263.463)

(1)



Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

22. Yabanci para pozisyonu

g1 Anonim  Sirketi

ait

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 itibariyla Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklari agagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

TL Karsihg
(Fonksiyonel ABD TL Karsihigi ABD

para Dolari (TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolar (TL Avro (TL
birimi) kargihig))  karsihgn) para birimi) Karsiligr) karsihgr)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 18.709.503 18.709.503 - 17.985.305 17.985.305 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar 18.709.503 18.709.503 - 17.985.305 17.985.305 -

Kisa vadeli finansal yukumlalukler (18.822.579)
Uzun vadeli finansal yukumltlikler -
Diger yukimlultkler -

(18.822.579)

- (18.033.322)

(18.033.322)

Toplam yukamlulikler (18.822.579)

(18.822.579)

- (18.033.322)

(18.033.322)

Net yabanci para varliklar/
(yukdmldltkler) pozisyonu (113.076)

(113.076)

- (48.017)

(48.017)

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklari ve yukumlikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliidi asagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

31 Mart 2017

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin  Yabanci paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kar sisinda %10

degerlenmesi/de ger kaybetmesi

halinde
1. ABD Dolari net yukiamlilik sebebi ile

olusan kar/(zarar) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
Euro’nun TL kar sisinda %10

degerlenmesi/de ger kaybetmesi

halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan

kar/(zarar) - - - -
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (11.308) 11.308 (11.308) 11.308
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

22.  Yabanci para pozisyonu (devami)

31 Aralik 2016

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin  Yabanci paranin
paranin deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yikimlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukimluluk sebebi ile olugan
kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
23. Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Finansal Yatinmlar baglkh dipnotta (Dipnot 5) bahsedilen ve Grup'un istanbul ili Kemerburgaz

bdlgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa ¢ikarilacak bir arsayla ilgili hukuki stre¢ baslatmis oldugu ve de
ilgili siire¢ neticesine bagli olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon plani olusturulmasi éngérdugu
aciklanan dava ile ilgili durusma 31.03 2017 tarihinde Grup aleyhine neticelenmistir. Bu konuyla ilgili
olarak hukuki sire¢ geregi Grup'un banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolar karsiligi kadar blokeli
vadeli mevduat bulundurma yikimliligune istinaden s6z konusu blokeli mevduatin vadesinin 7 Nisan
2017 tarihinde sona ermesi nedeniyle raporlama tarihi sonrasi ilgili blokeli mevduat tutma zorunlulugu
sona ermigtir.

24. Finansal tablolar 6nemli élciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acgisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Grup, Ankara lli-Cankaya Ilgcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanligi'ndan ingaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buytksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklarina agilan ve Grup’un mudabhil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almistir. S0z konusu karar Grup ve Cankaya Belediye Bagkanhgi tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

24. Finansal tablolar 6nemli élclide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara 7. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi Gizerine, Cankaya Belediye Bagkanhgi, Ankara 7.
idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanhgrnin isbu iptal isleminin iptali icin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yirtutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Grup aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi karari,
temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yiritmeyi durdurma talepli olarak
karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina kargi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyas! uizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acgik olmak tGzere oy ¢coklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yoniindeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzere, Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Haziran 2015 tarihinde, Danistay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Grup lehine verilmig karari onamistir.
Cankaya Belediyesi, onama kararina kargl karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi
tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis
olup, karar UYAP sistemi tizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis
oldugu yikim igleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde
yazilmig, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay’'in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Grup’'un bir kusuru olmadidi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustudu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup’a yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi dusunulmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinde acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tiketici Mahkemesi'nde devam eden 1 tanesi icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay'in aldigi bu karar, Grup’a kargl Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilmis olan davalarda da, Grup’un avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlari ve iskén iptali ile yikima giden surecte bir kusuru olmadidi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile acikca
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Grup
aleyhine aciimis olan tiketici davalarini Grup lehine etkileyeceg@i ve Grup’un kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dusunulmektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

24. Finansal tablolar 6nemli élclide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Tuketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli durusmaya, davaci tarafin
katilmamasi sebebiyle davanin acilmamis sayllmasina karar verilmis ve karar kesinlesmistir. Bir diger
tuketici davasinda da hem tiketici mahkemesinde, hem de Yargitay'da ret karari alinarak dava
lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da, feragat nedeni ile ret
edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlegmistir.

31 Mart 2017 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgili
sure¢ Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldudu yikim isleminin iptali yolundaki karar
kesinlestiginden sona ermistir. Tuketici davalari ile ilgili hukuki sire¢ devam etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup'in ilgili avukatlarina basari primi
6denmesi beklendiginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme icin Grup toplam 3.093.121
TL tutarinda karsilik ayirmistir (31 Aralik 2016: 2.946.801 TL)

istanbul istanbul projesi:

Grup'un 2001 yilinda teslimatini gergeklestirdigi Istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
istanbul site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida ¢zetle; Istanbul-Istanbul projesinin 1.
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda Grup tarafindan proje kapsaminda taahhit edilen
ama heniz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali parsellerle
ilgili olarak; 6292 sayili kanun geredi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iligkin Grup'un bedelsiz olarak
dogrudan iade almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin Grup
tarafindan alinip tapu ferad takrirlerinin badimsiz boélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektidi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslarl dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak stz konusu taahhiit kapsamindaki mali
sorumlulugun Grup tarafindan yerine getirilmesi ve stz konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzludun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Grup'un taahhidunin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtimektedir.

Grup 2002 yil baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan Istanbul-
Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecedi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer
alan sosyal alanlar, yapilacadi dusinilen 3. fazin da géz oniune alinacak sekilde, sadece 1. ve 2.
fazdaki konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz tamamlandiginda buradaki konut
sahiplerinin de faydalanacagi buytklik ve kapasitede yapilmistir.

Grup, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilece@i sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m?ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, 2-B yasasi geregi
islemler sonuglanana kadar miulkiyeti Hazine'ye aittir. Konutlarin satigi esnasinda Grup tarafindan
verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin olugsmasi durumunda bahsi ge¢en parselin tapu
ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan badimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 m?lik kismi1 6292 sayili kanun geredi bedelsiz olarak
alinip, kalan 8.991.65 m?lik kismi ise yasa ¢ercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi
mimkun hale geldiginde alimin gergeklestiriimesi Grup tarafindan saglanacaktir.
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24. Finansal tablolar 6nemli élclide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasas! yurirlige girmistir. Bu yasaya goére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin tzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. Istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikarilmasi
ve satig hakkinin Istanbul - istanbul yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Muidurligi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde sz konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak agiklamis olup, 8.991 m?lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregdi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapiimasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, Ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru siresi ile satis bedellerinin
o6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sire verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylul 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Aralik 2015 tarihine kadar) site yonetimine ulasabilecedi tahmin edilmesine ragmen, 31
Mart 2017 tarihi itibariyla s6z konusu tebligat site yonetimine heniz iletiimemistir. Ancak 8 Mart 2017
tarihinde Bakanlar Kurulu karari ile 6 ay ek sure uzatimi verilmigtir.

Bedelsiz iade edilecek parseller ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek
parsellerin Milli Emlak'¢ca yapilan yazigmalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili
tebligatin geciktigi dustunulmektedir. Bu gecikme ile ilgili dile getirilen bir diger tahmin de, arsanin bagh
bulundugu Eyup Belediyesi’'nin boélgedeki dijer 2B kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele
yonelik de plan calismasi yapmasidir. Ancak Eyup Belediyesi’nin bu parsel ile ilgili yaptigi plan
calismasinin mevcut durumu dikkate almamasi, ayrica 1/5000 dlcekli plana uygun olmayan 1/1000
Olcekli plan olusturmasi nedeni ile tarafimizdan ve Site Yonetimi tarafindan gerek belediye, gerekse
yargl nezdinde itiraz konusu edilmistir. 1/1000 6lcekli Goktirk 2-B plani ile ilgili itirazlari iceren plan
degisikligi askiya ¢ikmis olup, bu plan degisikligi de mevcut durumu dikkate almadidindan aski sireci
icinde Sirket'in ve sitenin itiraz dilekceleri Eylp Belediyesine iletilmis, Grup'un s6z konusu itirazlari
Eylp Belediye Meclisi tarafindan olumlu bulunarak, Buytksehir Belediyesine iletilmistir. Buyiksehir
Belediyesi Sehir Planlama Mudirliga tarafindan olumlu bulunarak Blylksehir Belediye Meclisine
gonderilen ilgili itirazlar karar alinmay beklemektedir.

Konuyla ilgili tebligatin tebligatin site yonetimine ulagsma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Grup, toplam
tutarin %20'sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutar ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL / taksit)
6demeyi planlamaktadir. Sirket 31 Mart 2017 tarihi itibariyla bu édeme planina gére édenmesi
muhtemel olarak ©Ongérilen tutarin net buginki dederi olan 12.469.700 TL karsilidr finansal
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL).

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olugsmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir. 1283, 1285 ve 1286 numarali
parsellerin kanun geredi Grup'a Ucretsiz devredilmesi beklenmekte olup, hélihazirda sitenin
mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numaral parsel (brit 746 m?) ise 2B
arsasl! olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek herhangi bir
islem bulunmamaktadir.

Grup'un yapacagd! bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi disinulen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller tGzerinde gerceklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri icin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gerceklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.
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Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanlhigi ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danigstay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danigstay tarafindan Grup lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. Idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi,
2013/586E.- 2013/1089K sayili Karari ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoninde karar
almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu
bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir.

Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tzere Grup lehine onanmistir. Bu siirecten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma VakfI'nin karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki siireclerini tamamlayarak Grup lehine sonlanmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! (izerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanldi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhdi arasinda goriulmekte olan ve Grup'un
davali Cankaya Belediye Baskanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiratmenin durdurulma kararina 12 AJustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekeeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya lzerinden gorisilmis ve Grup lehine karar diizeltme yolu acik olmak lzere
karar verilmigtir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Grup'un mudahil olarak katilldid1 bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acik olmak uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundudu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danigtay’da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamisgtir.

Grup tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi gorulduginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandirilmis ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmistir. 10 Eylil 2015 tarihi
itbari ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Grup, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli
konsolide finansal tablolarla baglamak Uzere yatirnrm amacli gayrimenkullere siniflamistir.
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31 Mart 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satiimayan konut kisminin Grup'un hissesine
disen payinin geri kazanilabilir tutar1 16.775.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL). 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda
insaat Yapim Sozlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Grup'un payl %46’ya
ulasarak ilgili pay paylasiminin tima tamamlanmistir.

2017 yihnda yapilmasi muhtemel avukatlik dcretine istinaden Grup'un finansallarina 62.500 TL
tutarinda karsilik yansitilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari
alinmis olan konutlara istinaden 2017 yil icinde yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarda
164.892 TL tutarinda karsilik yansitilmistir (31 Aralik 2016: 207.621). (Not 17)

(38)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

25. Ek dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ oli

Sirket, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolu” baslikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
Seri:ll, 14.1 no’'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’'nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) ile bu Teblig'de Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi (Ill-
48.1a)'nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroltne iligskin hilkiimleri cercevesinde hazirlanmistir.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide

finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtigsmeyebilir.

31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2017 2016
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 24.873.277 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 71.353.370 75.334.729
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.726.268 4.862.956
D Toplam Varliklar (Aktif Toplamt) 111-48.1 sayih Teblig, Md 3/(k) 101.158.256 98.442.281
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 18.822.579 18.178.321
F Diger Finansal Yukumlilukler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 62.150.195 61.931.474
Diger Kaynaklar 20.185.482 18.332.486
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 3/(k) 101.158.256 98.442.281
31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 2017 2016
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas! Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 18.709.503 17.985.305
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 24.873.277 18.039.255
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas! Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall
Bl | Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci igtirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Aragclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(1) 13.960 34.043
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25.  Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ olii (devami)
. Asgari/Azami 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Portfoy Sinirlamalari llgili Dizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 0,00% 0,00%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 89,0% 94,8%
3 | Parave Sermaye Piyasas! Araclari ile istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-Al1)/D Azami %49 6,3% 0,3%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ) .
4 Dayall Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0,00% 0,00%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 0,00% 0,00%
6 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 Cc2/D Azami %10 0,2% 0,2%
7 | Borglanma Sinir 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 31,9% 33,3%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 6,09% 0,05%
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin
Toplami 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 0,01% 0,03%
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