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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle

Ozet finansal durum tablosu (Bilanco)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemiy gecmiy
Dipnotlar 31.03.2019 31.12.2018
VARLIKLAR
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 5914 5.188
Ticari alacaklar
-Miskili taraflardan ticari alacaklar 19 25.052 16.865
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 533.096 503.106
Stoklar 7 366.799 382.450
Pesin 6denmis giderler
-ligkili taraflara pesin ddenmis giderler 9 - 13.762
-Iliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 9 4.783 4.674
Diger donen varliklar
-Iligkili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 8 12.569 12.570
Toplam donen varhklar 948.213 938.615
Duran varliklar
Ticari alacaklar
-Miskili taraflardan ticari alacaklar 19 13.097 --
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 378 -
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 11 114.754 118.398
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 1.124.751 1.124.751
Maddi duran varliklar 13 2.024 2.249
Maddi olmayan duran varliklar 13 14 16
Diger duran varliklar
-liskili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 8 2.948 3.039
Toplam duran varhklar 1.257.966 1.248.453
TOPLAM VARLIKLAR 2.206.179 2.187.068

Tisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle
Ozet finansal durum tablosu (Bilanco)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnotlar 31.03.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar
-Banka kredileri 10 10.723 93.882
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlar
-Banka kredileri 10 172.298 206.711
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 10 509 1.211
Ticari borglar
-Miskili taraflara ticari borclar 19 12 271
-liskili olmayan taraflara ticari borclar 13.564 12.106
Calisanlara saglanan faydalar kapsanunda borglar 15.a 408 378
Diger borglar
-Mliskili olmayan taraflara diger borglar 514 484
Ertelenmis gelirler
-lligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 339.392 318.667
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler
-Mliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 304 282
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 537.724 633.992
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar
-Banka Kredileri 10 495.426 368.953
Uzun vadeli karsiliklar
-Caliganlara saglanan faydalar iligkin uzun vadeli karsiliklar 15.b 399 311
-Diger uzun vadeli karsiliklar 14.a 7.225 6.544
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 503.050 375.808
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124.000 124.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamh gelirler (giderler)
Yeniden degerleme ve Gl¢tim kazanglar (kayiplari)
-Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari 16.c 68 19)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml
gelirler (giderler)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16.d 18.093 18.093
Gegmis yillar karlar veya zararlari 16.e 908.683 764.452
Net donem kar1 veya zarar (11.950) 144.231
Toplam 6zkaynaklar 1.165.405 1.177.268
TOPLAM KAYNAKILAR 2.206.179  2.187.068

Tisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

1 Ocak —31 Mart 2019 ve 1 Ocak — 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras:1 ('""TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemiy gecmemiy

Dipnotlar  01.01.-31.03.2019 01.01.-31.03.2018

Hasilat 3 40.419 70.296
Satiglarn maliyeti (-) 3 (40.023) (67.279)
Briit kar (zarar) 396 3.017
Pazarlama giderleri (-) (150) (542)
Genel yonetim giderleri (-) (3.432) (1.929)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 372 21.158
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (213) (4.988)
Esas faaliyet kar (zarar) 3.027) 16.716

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlarm
karlarindan (zararlarindan) paylar 11 (3.681) 199
Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar1 (zarari) (6.708) 16.915
Finansman gelirleri 40.630 905
Finansman giderleri (-) (45.872) (27.433)
Donem kari (zarar) (11.950) (9.613)

Diger kapsamh gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢lim kazanglar

(kayiplarr) 87 (13)
Toplam kapsamh gelir (gider) (11.863) (9.626)
Pay basina kazang (kayip) 0,10) (0,08)

Tisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

1 Ocak — 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zet 6zkaynak degisim tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

smiflandirnlmayacak

birikmis diger

kapsamh gelirler veya

giderler Birikmis karlar
Tammlanms fayda Kardan
Pay ihrac planlari yeniden ayrilan Gecmis

Odenmis primleri / olciim | kisitlannms  yillar kar / Net donem Toplam
sermaye  iskontolar1 | kazanclarykayiplan yedekler zararlann  kan/zaran  6zkaynaklar
01.01.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 24 9.056 530.253 313.096 1.102.940
Transferler - - - - 313.096 (313.096) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (13) - - (9.613) (9.626)
31.03.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 11 9.056 843.349 (9.613) 1.093.314
01.01.2019 itibariyle bakiye 124.000 126.511 19) 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Transferler - - - - 144.231 (144.231) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - 87 - - (11.950) (11.863)
31.03.2019 itibariyle bakiye 124.000 126.511 68 18.093 908.683 (11.950) 1.165.405

Misikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
01.01.- 01.01.-
Dipnotlar 31.03.2019 31.03.2018
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem zarari (11.950) (9.613)
Amortisman ve Itfa Gideri {le Tlgili Diizeltmeler 13 166 131
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar (Iptali) ile
Tgili Diizeltmeler 72 15
Faiz Gelirleri ile flgili Diizeltmeler (68) (905)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 27.014 27.433
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Geliri (2.897) (391)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman
Gideri 6.012 3.856
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmanus
Karlart ile flgili
Diizeltmeler 11 3.681 (199)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar: {le flgili
Diizeltmeler 3.222 13.266
Faa!lyetler!e'llglll varlik ve bor¢lardaki degisim oncesi 25.252 33.503
faaliyet geliri
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (57.664) (8.382)
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki ve Borglardaki Azalis /
(Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 30.900 581
Stoklardaki Azalislar / (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 15.651 46.657
Ticari Borglardaki Artis/ (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 1.199 11.847
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) ile Tlgili
Diizeltmeler 13.653 1.084
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 20.725 (41.146)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig / 30 23
(Azalig) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 49.746 44.257
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar
Finansal yatirimlardaki degisim 37 (141)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlari 37 (141)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Finansal yiikiimliilikklerdeki degisim, net (22.037) (29.909)
Odenen faiz (27.014) (27.433)
Almnan faiz 68 905
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (48.983) (56.437)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) 726 (12.321)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 5.188 18.255
31 Mart itibariyle nakit ve nakit benzerleri 5.914 5.934
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatiim Ortakligma
(“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtigi ve yurtdist konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler yapimi
ve tadilat islerinin Tirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”)’na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK
tarafindan GYO’ya doniisiimil ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmus ve iinvam Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S. olarak degismistir. Sirket,
GYO statiisiinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan
dolay1 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in ana ortagi Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyle personel sayis1 77 kisidir (31 Aralik 2018: 56).

Sirket’in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:1 /1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhigi:

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida iiretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin ticari unvani
sirastyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarthinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sozlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her tiirlii gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoyiinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM’yi barindirmaktadir. Sirket,
31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortagt Kiler Holding A.S.’den
satin almustir.

Miisterek Antlasmalar :

Sirket’in %99 hisse orami ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap: A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. - Biskon Yapt A.S. Bahgeschir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girigimi tinvanlt iki farkli adi ortakligi mevcuttur.

Finansal tablolarm onaylanmasi:

Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 30 Nisan 2019 tarihinde Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
o0zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 ("'TL") olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nm 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir. Sirket
Tebligin 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
yayimlanan ve yiiriirliie girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmustir.

Isletmeler, ara dénem finansal tablolarmi TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya
Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢ergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir.
Sirket, 31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme iliskin Ozet finansal tablolarm1 TMS 34 Ara Donem Finansal
Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi
gereken tiim bilgileri igermemesi nedeniyle Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle hazirlanan yillik finansal tablolariyla
birlikte degerlendirilmesi gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir.
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasma
gore hazirlannms kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Miisterek yonetime tabi tesebbiisler
Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirket’in ve diger taraflarin oybirligi

ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirket’in miisterek yonetime
tabi tesebbiisiiniin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram
Oy
Kurulus ve 31 Mart 31 Arahk kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2019 2018 giicii Ana faaliyeti
Konut ve gayrimenkul
) projeleri gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim ve ) yonetmek ve isletmek
Isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50%

TFRS 11, "Miisterek Anlagmalar", 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, miisterek yonetime tabi tesebbiisler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda
ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda, maliyetlerine
Sirket’in igtirakin net varliklarindaki payma alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diisiikliigii varsa
bununla ilgili karsihgin diisiilmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket’in istirakinin faaliyet sonuglarindaki
payin yansitmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
o0zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 ("'TL") olarak ifade edilmistir.)

2.3. Miisterek Antlasmalar :

Sirket’in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap1 A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. - Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirnm Ortakh@ A.S. - Biskon Yapr A.S. Kartal Projesi Ortak Girisimi {invanh iki farkh adi ortakligi mevcuttur. Séz
konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarma Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi ( TFRS ) 11 “ Miisterek
Anlagmalar “ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.

2.4. Kullamlan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi)
ile sunulmugtur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5, Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarim isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsaymmyla hazirlamgtir. 31
Mart 2019 tarihi itibari ile sirketin donen varliklar1 kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 410.489 TL tutarinda tizerindedir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasit gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansttilmaktadirlar.

Ara donem Ozet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin igermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin tamamini
icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem &zet finansal tablolar 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar
ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, cari donem finansal tablolar1 dnceki dénemle

karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya siiflandirilmast degistiginde
kargilagtirilabilirligi saglamak amactyla, dnceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smiflandirihr.

Gerektigi durumlarda cari donem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan 6nceki donem
finansal tablolarma da uygulanr.
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2.8. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2019 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart
(“TMS”) /TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulannustir. Bu standartlarin
ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanct para cinsinden alinan veya yapilan avans 6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna
aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullamlacak doéviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, isletmenin avans alim veya ddemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya
parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine
veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasma gerek
yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerinde etkisi yoktur.

TFRS 2 Hisse Bazh (?deme Islemlerinin Smiflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamstir. Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme iglemlerinin
nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS 2’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir.

Degisiklikler agagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;
e nakit olarak 6denen hisse bazli ddemelerin dlgtimiinde hakedis kosullarinin etkileri,
e  stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,
e islemin niteligini nakit olarak ddenen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme doniistiiren hiikiim
ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerinde etkisi yoktur.

TMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller: Yatirim Amach Gayrimenkullerin Transferleri (Degisiklikler)

TMSK, TMS 40 “Yatirim Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymlanustir. Yapilan degisiklikler, kullamm
amact degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amagl gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve
kullanim amac1 degisikligine iligkin kamitlarin mevecut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket'in
finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi yoktur.

TFRS Yillik fyilestirmeler - 2014-2016 Dénemi
KGK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS 2014-2016 donemine iliskin Y1llik Tyilestirmeleri yaymlanustir:

e TFRS | “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarmmn ik Uygulamasr”: Bu degisiklik, bazi TFRS 7
aciklamalarmm, TMS 19 gecis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa dénemli istisnalarim
kaldirmustir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

e TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is ortakligndaki yatirim,
bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde
tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki yatirnmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhiginin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan y1llik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi yoktur.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

31 Arahk 2018 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmus fakat
cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamus yeni standartlar,
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yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Degisiklikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis
maliyet ile 6l¢iilen finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan
kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal
sozlesmeye dayali nakit akislar ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark
olarak hesaplanir. Bu, farkin TAS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan 6mrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
miimkiin olmadig anlamina gelmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

Sirket, basitlestirilmis gecis uygulamasini kullanmayi ve ilk uygulamadan onceki yil i¢in karsilastirilabilir tutarlar1 yeniden
diizenlememeyi planlamaktadir. Boylece tiim kullamm hakki varliklart uygulamaya gecisteki kiralama borglart (Pesin
Odemesi yapilan veya tahakkuk eden kiralama maliyetlerine gore diizeltilmis) tutarinda dlgiilecektir. Bu rapor tarihi itibariyle
Sirket’in, TFRS 16’nin finansal tablolarina etkilerine iliskin ¢aligmalari devam etmektedir. Bu ¢aligmalar Sirket’in tiim baglh
ortaklarimi da i¢erecek sekilde yonetilmektedir. Sirket’in kiraya veren olarak faaliyetleri 6nemsizdir.

TFRS Yorum 23 Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gére degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasmin nasil dlgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama
getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup
olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, ézellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade
almabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS
Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarmin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin
vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 28 istiraklerdeki ve is ortakhklaridaki yatirnmlar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak
metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yOnetime tabi yatimlarmi, TFRS 9 kullanarak
muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2015-2017 yillik iyilestirmeler
1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

e TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi payr yeniden
Olger.

e TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar”’; miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi pay1
yeniden 6lgmez.

TMS 12 “Gelir Vergileri”; igletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde muhasebelestirir.
TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”; bir 6zellikli varligin amaclanan kullamima veya satisa hazir hale gelmesi igin
yapilan her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargast olarak degerlendirir.

e  TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”; planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme sonrasi dénem i¢in;
cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek icin giincel varsayimlarn kullanilmasi. Gegmis dénem hizmet
maliyetinin bir pargast olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha
once finansal tablolara alinmamus olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang
ya da zararm finansal tablolara almmalidir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanmmindaki degisiklikler;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarmn
Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

e  TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
e  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
e  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimu;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte
isletme tammu revize edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin
¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri tanimimin kargilanmast igin ¢ok fazla iglemle
sonug¢lanmaktadir.
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3. Boliimlere gore raporlama

Sirket’in yonetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarm tahsisi ve kullaninu ile ilgili
kararlarin1 da ayn1 bazda vermektedir.

31 Mart 2019 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin Yatirnm

Hasilat maliyeti Briit kar harcamalari(*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.807 -- 3.807 302.413
Ankara magaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve seyir terasi 869 - 869 689.254
Zonguldak AVM Projesi 965 -- 965 125.000
Diger gelirler 67 - 67 -
Sapphire rezidans -- -- -- 6.194
Zonguldak Rezidans 440 (448) ) 284
Beylikdiizii Kavakli arsasi - - - 5.132
Beylikdiizii Yakuplu arsast - - - 221
Referans Giinesli projesi 34255 (39.575) (5.320) -
Referans Kartal Towers projesi -- -- -- 184.150
Referans Kartal Panorada Projesi -- -- -- 71.040
Referans Bahgesehir Projesi -- -- -- 60.626
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 13.829
Referans Basaksehir -- -- -- 21.248
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - 3.896
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- -- -- 2.947
Bahgelievler Projesi - - - 181
40.419 (40.023) 396 1.494.498

(*)  “Yatirim harcamalari” finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatirim amagh gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama iglemine
konu edilen “diger duran varliklar” hesaplarini icermektedir.
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31 Mart 2018 itibariyle raporlanabilir béliimlere gére gruplannus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin .. Yatirnm

Haslat maliyeti Briit kar harcamalari(*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.230 - 3.230 259.505
Ankara magaza 72 - 72 7.345
Sapphire rezidans 204 - 204 6.313
Sapphire AVM ve seyir terast 1.235 - 1.235 591.420
Zonguldak AVM Projesi 777 - 777 110.612
Zonguldak Rezidans - - - 1.847
Referans Bakirkdy - - - -
Diger gelirler 39 - 39 -
Beylikdiizii Kavakl arsas1 - - - 5.132
Beylikdiizii Yakuplu arsast - - - 221
Referans Giinesli projesi 64.739 (67.279) (2.540) 46.608
Referans Kartal Towers projesi - - - 175277
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 66.649
Referans Bahgesehir Projesi - - - 57.000
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 9.730
Referans Basaksehir - - - 5.390
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - 4.091
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) - - - 2.798
Bahgelievler Projesi - - - 161
70.296 (67.279) 3.017 1.350.099

(*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatirim amagh gayrimenkuller”, satig ve geri kiralama iglemine konu

edilen “diger duran varliklar” hesaplarint icermektedir.
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4. Finansal tablolar biiyiikliigii itibari ile etkileyen 6nemli olay ve islemler
31 Mart 2019 itibariyle Sirket, Refereans Giinesli Konut ve Ticari alan satiglarindan elde ettigi 34.255 TL satig tutarin,

mevcut yatirm amagh gayrimenkullerinden elde ettigi 4.330 TL tutarindaki kira gelirini ve Sapphire AVM ile Zonguldak
AVM'’lerinden 1.834 TL hastlat pay tutarin gelir tablosuna yansitmstr.

5. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Nakit 2 115
Bankalar

- Vadeli mevduat 5.902 4.837
- Blokeli Mevduat -- 226
Diger hazir degerler 10 10
Toplam 5.914 5.188
6. Ticari alacaklar

Sirket’in tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari alacaklaridan olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklar

- {liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 19 12.205 18.625
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 538.619 504.781
Alinan ¢ekler ve senetler
- {liskili taraflardan alacak senetleri , dipnot 19 12.847 -
- Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 2.461 4.159
566.132 527.565
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (7.984) (7.594)
558.148 519.971

Sirket portfoyilinde yer alan Safir Rezidans biinyesindeki 47 adet rezidansin 21.02.2017 tarihinde toplu olarak satilmasi
islemine iliskin vadesi gecmis alacaklara iliskin olarak Sirket tarafindan alictya yapilan miiteaddit ihtarlardan sonra, Istanbul
30. fcrada icra takibi baslatiimis olup gelinen asamada alic itiraz hakkim kullanmustir. Hukuki takip islemleri ve bununla ilgili
siireg devam etmektedir. Ote yandan, Sirket tahsilatim giivence altinda tutmak (teminat olarak) amaciyla s6z konusu satis
islemine iliskin tapu devirlerini satig bedelinin tamami 6denmeden gergeklestirmeyeceginden ve 31.03.2019 tarihi itibariyle,
tapusu devredilmemis konutlarin rayi¢ degeri alacak tutarinin yaklagik %90'm1 olusturdugundan alacaklar i¢in karsilik
ayrilmamustir.
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7. Stoklar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle stoklar agagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Tamamlanan konutlar 3.531 31.544
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.533 5.529
Yapim agamasindaki Ingaat Projerleri 357.735 345.377
366.799 382.450

Stoklarin detay1 agagidaki gibidir;
Sapphire Rezidanslar 3.246 3.246
Zonguldak Rezidanslar 284 732
Beylikdiizii Kavakh Arsa 5.132 5.132
Beylikdiizii Yakuplu Arsa 221 221
Referans Giinesli Projesi - 27.566
Referans Kartal Towers Projesi 184.150 181.554
Referans Kartal Panorada Projesi 71.040 70.159
Referans Bahgesehir Projesi 60.626 59.731
Referans Kordonboyu Projesi 13.829 12.221
Referans Basaksehir 21.248 14972
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 3.896 3.824
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.947 2916
Bahgelievler Projesi 180 176
366.799 382.450

31 Mart 2019 tarihi itibariyle, Sirket’ in stoklari iizerinde 2.780 TL’lik finansman gideri aktiflestirmistir. (31.03.2018: 1.663
TL)

31 Mart 2019 tarihi itibariyle stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 400.282 TL’dir. (31.12.2018: 400.282 TL).
8. Diger donen ve duran varhklar

Diger donen varhklar

Devreden KDV 12.079 12.239
Verilen depozito ve teminatlar 142 140
Pesin ddenen stopaj giderleri 89 68
Is avanslari 109 106
Diger ¢esitli alacaklar 150 17

12.569 12.570
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Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
o0zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 ("'TL") olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Diger duran varhklar
Gelecek Yillara Ait Giderler - 22
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari béliimler (*) 3.377 3.377
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimlerin
amortismant (-) (429) (360)
2.948 3.039

(*) Sirket sat ve geri kiralama sdzlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet rezidans1 énce
finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamustir. Sirket bu bagimsiz boliimleri diger duran varliklar hesabinda
siniflandirmis ve kullanim omrii olan 50 yil {izerinden amortismana tabi tutmustur. 2017 yil igerisinde bu bagimsiz
boliimlerin 3 tanesi satilmustir. 31 Mart 2019 tarihi itibarryla 69 TL tutarindaki amortisman gideri ayrilmustir. (31.12.2018: 67
TL)

9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Pesin 6denmis giderler

Diskili olmayan taraflara verilen avanslar 4385 4431
Iliskili taraflara taraflara verilen avanslar, dipnot 19 - 13.762
Pesin 6denen sigorta giderleri 369 224
Is avanslar 29 19
Toplam 4.783 18.436

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar (*) 188.073 163.455
Gelecek Aylara Ait Proje Satig Hasilatlart (**) 151.319 155.212
Toplam 339.392 318.667

*) Sirket’in tamamlanmis ve yapim agamasindaki ingaat projelerinin satiglandan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.
(**)  Sirket’in heniiz teslim etmedigi ve faturasim kestigi insaat proje satiglarindan olugmaktadir.
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31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
o0zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 ("'TL") olarak ifade edilmistir.)

10.  Finansal borg¢lar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detay1 asagida verilmistir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 10.023 75.869
- ABD$ - 18.013
-EURO 700 --
Toplam 10.723 93.882
Uzun vadeli bor¢lanmalarn kisa vadeli kisimlar
Banka kredileri
-TL 143.255 120.759
- ABD$ 28.775 85.518
-EURO 268 434
Finansal kiralama borg¢lar
-EURO 509 1.211
Toplam 172.807 207.922
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 472.694 160.729
- ABD$ 18.464 208.224
-EURO 4.268 -
Toplam 495.426 368.953
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlar1 agagidaki gibidir;
TL banka kredileri %20,30 %21,20
ABDS banka kredileri %6,70 %8,17
EURO banka kredileri 96,60 %5,21
Finansal kiralama borglarinin faiz oran1 %3,55-%3,58 arasindadir.
Finansal borglarin vadesel dokiimii agagidaki gibidir:
0- 12 ay 183.530 301.804
1-5yil 495.426 368.953
678.956 670.757
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o0zet finansal tablolara iliskin dipnotlar
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11.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar

Sirket’in 31.03.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagidaki gibidir;

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (*) 114.754 118.398
Sermayedeki pay oram
Oy
Kurulus ve 31 Mart 31 Arahk kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2019 2018 giicii Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirim ve : o o o Konut ve gayrimenkul
Isletmecilik A.S. Istanbul S0% 0% 30% projeleri gelistirmek,
yonetmek ve igletmek

31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Doénem basi istirak maliyeti 118.398 96.135
Cari donem kar / zararmndan pay (3.681) 199
Aktiiryal'e giden 37 -
Dénem sonu 114.754 96.334

(*) Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S.’nin 15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artirimla 50.000.000
TL’ye ¢ikartilmistir. Sermaye artirim 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli 8964 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde yayinlanmustir. Sirket kendi payina diisen 17.500.000 TL sermaye artirmmimin 13.677.306 TL’lik kismint
2015 yilinda, 3.729.710 TL’lik kismuini 2016 yilinda 92.984 TL’lik kismuni ise 2017 yilinda 6demistir.
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31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (""TL") olarak ifade edilmistir.)

12.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirim amaghi gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir;

) Gercege uygun
1 Ocak 2019 Ilaveler Cikislar Transferler  deger degisimi 31 Mart 2019
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terast 689.255 - - - - 689.255
Esenyurt lojistik merkezi projesi 302.413 - - - - 302.413
Zonguldak AVM Projesi 125.000 - - - - 125.000
Ankara magaza 8.083 - - - - 8.083
1.124.751 - - - - 1.124.751
Gergege uygun
1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar Transferler  deger degisimi 31 Mart 2018
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 591.420 -- -- -- -- 591.420
Esenyurt lojistik merkezi projesi 259.505 - - - - 259.505
Zonguldak AVM Projesi 110.612 -- -- -- -- 110.612
Ankara magaza 7.345 -- -- -- -- 7.345
968.882 968.882

Yatinm amagh gayrimenkuller kira ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile
olciiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gercege uygun degerleri ile degerlenirler.
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31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 (""TL') olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2019 tarihi itibariyle yatrim amagh gayrimenkuller icin toplam sigorta bedeli 299.041 TL’dir

(31 Aralik 2018: 288.441 TL).

Sirket, 01.01.2019-31.03.2019 déneminde 6.097 TL (01.01.2018-31.03.2018: 5.518 TL) tutarindaki kira gelirini, yatirim

amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir.

13. Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varhklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2019 itibariyle a¢ilis bakiyesi 4.642 151
Alimlar - -
Cikiglar (89) -
4.553 151

Birikmis amortisman
1 Ocak 2019 itibariyle agilis bakiyesi 2393 135
Dénem gideri 164 2
Cikislar (28) -
2.529 137
31 Mart 2019 itibariyle net defter degeri 2.024 14
Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varhklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2018 itibartyla agilis bakiyesi 4.182 135
Alimlar 141 --
Cikiglar - -
4.323 135

Birikmis amortisman
1 Ocak 2018 itibartyla agilis bakiyesi L1777 126
Dénem gideri 129 2
Cikislar -- -
1.906 128
31 Mart 2018 itibariyla net defter degeri 2417 7

31 Mart 2019 tarihi itibariyle 166 TL (31.03.2018: 131 TL) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri”ne eklenmistir.
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31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 (""TL') olarak ifade edilmistir.)

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

14.a Diger uzun vadeli karsihiklar

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Calsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiiklar 399 311
Kidem tazminati karsiligt 274 235
Yillik izin kargtlig 125 76
Diger uzun vadeli karsihklar 7.225 6.544
Dava karsiligi 1.945 1.264
Kartal arsa bedeli karsilig1 (*) 5.280 5.280
7.624 6.855

(*) Referans Kartal Kordonboyu projesi i¢in 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg insaat Sozlesmesi” ile Istanbul ili, Kartal Tlgesi, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap: Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin sdzlesmeye gore hisseleri oraninda
verilecek bagimsiz boliimler igin karsilik ayrilmustir.

14.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidadur:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Déviz Tutan TL Karsih@n  Déviz Tutann ~ TL Karsihig

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutart 1.779.467 1.896.653
-TL 1.553.627 1.553.627 1.052.243 1.052.243
-ABD$ 40.125 225.840 160.163 842.602
-EURO - - 300 1.808

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari -- - -- -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - - - -

D. Diger verilen TR1’lerin toplam tutar - - - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutar1 - - - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari -- - -- -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar --

Toplam 1.779.467 1.896.653

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in zkaynaklarma oram1 31 Mart 2019 tarihi itibariyle %0’dir
(31 Aralik 2018: %0).
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31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 (""TL') olarak ifade edilmistir.)

14.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa’mn énde gelen prestijli projeleri arasinda yer almaktadir. Konut,
AVM ve Seyir Terast kullammlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma &zelligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baslanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer iistiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Terasi yer almaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belgesi alan Seyir Terasi, 236 metre
yukseklikten yerli ve yabanci misafirlerine muhtesem Istanbul manzarasi sunmaktadir. Istanbul’da ilk olmasmimn yam sira
Tiirkiye’nin en yiiksek seyir terast olma ozelligini de tasimaktadir. Aligveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmus olup, 3.
bodrum katta metro baglantis1 yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GYO’nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gercek canli bitkiler ve komsuluk kiiltiirii sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaliklardan biri olup, ¢ift cephe uygulamas: konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir giivenlik
kalkani gorevi iistlenirken, i¢ mekant dis etkenlerden ve giiriiltiiden korumaktadir. Bdylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayricalig en iist seviyede yagamaktadirlar.

Beylikdiizii Cmarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarn yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amach yapilarmn yer aldigi bir bdlgede yer
almaktadir. Atatiirk havalimanmna 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008’de ingaatma baslanmis olup, Agustos 2009°da tamamlanmustir. Sirket payma diisen 136 adet bagimsiz boliimiin
tamamu satilmistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bdlgede
konumlanmustir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanmna 5,2 km. ve Atatiirk havalimanina 10 km. mesafede yer
almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz béliimden olusmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
boliim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup doluluk oran1 %95’dir.

Ankara Diskap1 Magaza
Ankara Altindag Genglik Kiiltlir Merkezi igerisinde yer almaktadir. Kiler GYQO'ya ait 7 bagimsiz boliim bulunmaktadir.
Siipermarket olarak kullamlmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir.

Bakirkoy Referans Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ile Biskon Yapt A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapr'nin Halk
GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net
karm % 901 karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yiiriitilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakhig1" sézlesmesi imzalanmstir.

Proje alam Bakirkdy Osmaniye’de yer almaktadir. 13,073 m2 arsa iizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda insasina baglanan
konut ve ticari alanlardan olusan projede insaat tamamlanmug olup, satiglar devam etmektedir. 2014 yili Agustos ay1
itibariyle projede yasam baglamistir. 17.09.2013 tarihinde proje icin revize ruhsat alinmis olup, projede ingaat alan1 58.070
m2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2’dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari {initeden olusan projede kapali
otopark, a¢ik ve kapali yiizme havuzu, cocuk oyun alani, fitnes, sauna, tiirk hamami, basketbol sahasi, kres gibi sosyal
tesis alanlar1 da yer almaktadir.
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Referans Giinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsilig1 Hasilat Paylasim
Isi Sézlesmesi Sozlesmesi” imzalanmistir. S6zlesme kapsamunda arsa sahibine 3.078 m2 ticari alan ve hasilatin %42’si
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tiim yatirimlar ve Metro’nun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’'un en hizli deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m? biiyiikliigiinde arsa tizerinde yiikselmektedir. Estetik tasarimi
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne ¢ikan Referans Giinesli’de 2 blok iizerinde 208 konut ve 32 diikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alan1 24.707 m? iken, satilabilir ticaret alam ise 7.700 m? *dir.

Kapal1 havuz, fitness salonu, sauna, Tiirk hamamu, hobi salonu, kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin
gibi sosyal ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlar1 da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarithinde yap1 kullanma ruhsatlart alinmustir. Projede satislar ve bagimsiz boliim teslimleri tamamlanmus olup, 2017 yili
Aralik ay1 itibari ile projede yasam baslamistir.

Zonguldak Ahsveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldig1 bdlgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksmin devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m? arsa lizerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in
diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile
5.506 m? satilabilir alana sahip 72 {initeden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Siipermarket, sinema, teknomarket
ve 14 farkl kafeterya&-restoran ile kapali cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazann yer aldigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yagamin imkanlarim sunan konforlu ahigveris
ayricaligim sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda ingasina baglanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmis
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.

Kiitahya Sera Ahsveris Merkezi
Sera AVM, Seker Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri A.S. aktifinde yer almakta olup, sirketin % 50 hisseleri Aralik 2012
doneminde satin alinarak sirkete istirak edilmigtir. Sera AVM %92 doluluk seviyesine ulagmustir.

Sera Kiitahya Ahgveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uzeri, Akkent Mahallesi, Kiitahya adresinde yer almakta olup,
toplam 187.893,64 m? arsanin 134.548,00 m*’lik boliimiinde briit 64.305,69 m? ingaat alanina sahip olacak sekilde insa
edilmistir. Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 m? olup, onaylt mimari projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asma kat, 1.
kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yapt olmak {izere toplam 5 kathidir. 2012 yili Agustos ayinda
faaliyete gecen Sera AVM, Kiitahya ilinde yer alan en biiyilk AVM olmasi ve kentin giriginde yer almasi dolayistyla
stratejik oneme sahiptir. AVM igerisinde yer alan magazalarmn iiriin g¢esitliligi sebebiyle ortalama giinliik 12000 kisi
tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli aligveris merkezi konseptini tagtyan tesislerin bulunmamasi sebebiyle
Kiitahya ilindeki en prestijli aligveris merkezidir. Sera AVM  gerek konsepti, gerekse marka dagilimi nedeniyle bolgede
farklilik yaratmig durumdadir.

Planlanan Projeler

Beylikdiizii ES Yam Konut Projesi

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda énemli
kolaylik sagladig i¢in, hem kullamcilar hem de yatirmmeilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metrobiis gilizergahinda yer alan proje alam, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer almakta olup, yiliksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut ve ticari tiniteler yer alacaktir. Arsaya ait imar plan ¢alismalari devam etmektedir.

Bahgelievler Ofis Projesi

Istanbul ili, Bahgelievler lgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 biiyiikliigiindeki 272 ada 2 numarah parsel
arsa Uizerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amaciyla, Isil Turizm Saglik Hizm.Tasimacilik Miigv.ve
Tic.A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg1 insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye
gore, Kiler GYO A.S.'nin paylagim oran1 % 45, gelistirilecek projenin ingaat siiresi ruhsat alimmndan itibaren en gec 28 ay
olarak belirlenmigtir. Kiler GYO A.S tarafindan gerceklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin geligtirme
ve tasarim siire¢leri devam etmektedir.
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Devam eden projeler

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, [ller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde
geligtirilmekte ve konut ve ticari {initelerden olusmaktadir.

Ingai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde ahnmstir. Deniz manzarast olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katli bir blok tizerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari iinitenin yer almasi planlanmaktadir. Ticari tiniteler ana yol cepheli konumlandirilmig olup, sosyal
tesis bloklarn altinda olusturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iliskisi saglanacak gsekilde tasarlanmustir. Projede
bagimsiz boliim satislar1 ve insaat faaliyetleri siirmektedir.

Referans Kartal Panorada Projesi

Istanbul 1li, Kartal flgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satm alinmis ve Istanbul ili, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap1 Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yap1 Kooperatifi'nin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m2 hisselerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihg Kat Karsihig1 Insaat Yapmm Sozlesmesi" 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numarali parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerck 11466 Ada
105 Parsel halini almistir. Projenin 1. Etap yapt ruhsatlar1 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yap1 ruhsatlar ise 30/09/2017
tarihinde alinmustir.

Proje alani, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmis olup, yiiksek ulasilabilirlige sahiptir. Ilgili
gayrimenkuller iizerinde, konut ve cadde magazasi gibi ticari {nitelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerinin tamami Kiler GYO'ya ait olmak iizere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 alana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daire verilmesi olarak belirlenmistir.

Referans Bahcesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul li, Basaksehir lcesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m2 biiyiikligiindeki 558 Ada, 8 Parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez
Evleri Insaatlarmin Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmas: Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul
iizerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi
ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satist Karsilig
Gelir (Hastlat) Paylasim Isi" sézlesmesi imzalanmustir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
geligtirme ve tasarim siiregleri tamamlanmis olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet diikkan i¢in yapi ruhsati
almarak insaat ve satig-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsih@ Insaat Sézlesmesi imzalannustir. Istanbul ili, Kartal Ilgesi Yukari
Mahallesi’nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz 6l¢iimiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamanmu Kiler
Holding A.S.’nin miilkiyetindeki gayrimenkul iizerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
iinitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari tinite yer alacaktir. Proje ile ilgili yap1 ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz béliimlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede insaat ve satis-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 4 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii Tlgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayitli
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsalara komsu olan Istanbul ili, Beylikdiizii Tlgesi Yakuplu
koyii eski 0 ada 69 parselde kayitli arsa malikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi" kapsaminda parseller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasmi almistir. S6z konusu parsel {izerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasim: modeli
ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sézlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig1 Insaat ve Arsa Satist Karsihg Hasilat Paylasmmn” sozlesmesi Thlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmug olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla Yiiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasi 484 Ada 17 Parsel halini almig ve projenin yapi
ruhsatlar1 29/09/2017 tarihinde alinmustir. Projenin gerceklestirilme siiresi sdzlesme imza tarihi itibari en geg 40 ay olarak
belirlenmis olup insaat ve satig — pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 5 Projesi)

Istanbul ili Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin
komsu parseli olan Istanbul ili, Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii 88 parselde kayitl arsa malikleri arasnda 09.12.2015
tarihinde imzalannus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg1 insaat ile Hasilat Paylagim
Sozlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmig olup 482 Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmustir.
S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 88 parsel
malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sdzlesmeden dogan hak ve faydalar ise deviredilmek sureti ile “Diizenleme
Seklinde Kat Karsihig1 insaat ve Arsa Satist Karsihig Hasilat Paylasimi” sozlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi
ile 03.05.2017 tarihinde imzalannug olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller iizerinde Yiiklenici tarafindan konut ve ticari {initelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi
planlanmaktadir. Projenin gerceklestirilme siiresi sozlesme imza tarihi itibari en ge¢ 36 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

Istanbul 1li, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu K&yii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélgiimiine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamamu Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul i¢in yiiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat Sézlesmesi"
imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m?
yiizolglimii ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almustir. Arsa lizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yap1 ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde Yiiklenici tarafindan alinmus olup, kat irtifaklart 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satis-pazarlama ve insaat faaliyetleri stirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projesi

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biiyiikliigiindeki 1284 Ada, 2 Parsel
arsa {izerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar'nin Arsa Satis1 Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylagmm
Usulii ile Yapilmast Isi ‘ne ait sozlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sozlesmeye gore, KIPTAS'm
paylasim orani, szlesme konusu arsa iizerindeki arsa payina denk gelen hissesi i¢in satis toplam geliri tizerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel {izerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tagmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiihig1 insaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfi’nin Kat
Karsilig1 paylagim oran1 Vakif hissesine diigen arsa pay1 iizerinden % 46 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yap: ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde alinmis olup
ingaat ve satis — pazarlama siiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklart 30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir.
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15. Cahsanlara saglanan faydalar kapsamindaki bor¢lar ve karsihklar

15.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Mart 2019 31 Aralk 2018
Personele borglar 228 272
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 180 106
408 378
15.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Kidem tazminati karsilifs 399 311

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiirtirlikkte bulunan
506 sayil Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hikkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarimi
O0deme ylikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yih icin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadr. Ilgili bilanco tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminatt 6.017,60 TL/yil tavanma tabidir (31.12.2018: 6.017,60 TL/y1l).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas1 yiikiimliiliigiin bugtinkii
degerinin tahminine gére hesaplamr. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlannis
fayda planlann kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongoriir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yil1 igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. 31 Mart 2018 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Mart 2019 tarihi itibariyle karsiliklar yillik, %5 (31.12.2018: %4,87) reel
iskonto orani ile hesaplanmustir.
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16. Ozkaynaklar
16.a Odenmis sermaye

Sirketin 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir;

Sahiplik oram Pay tutar

Ortaklar 31 Mart2019 31 Arahk 2018 31 Mart2019 31 Arahk 2018
Kiler Holding A.S. %65,2 %05,2 80.794 80.794
Nahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Umit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Halka A¢ik Kisim %34.5 %34,5 42.780 42.780

100,00% 100,00% 124.000 124.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara bdlinmiistiir.
A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu dyelerinin 2/3’t A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavanina sahip olup, sermayesi her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

16.b Paylara iliskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
126.511 126.511

16.c Aktiieryal kayip
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kzanglar / (kayiplar) 68 19)

16.d Kardan aynlan kisitlanms yedekler

Yasal yedekler 18.093 18.093

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karm
%5’i olarak aynlir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %S5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

16.e Gecmis yillar karlari/(zararlarr)

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Gegmis yillar karlar (zararlarr) 708.719 564.488
Olaganiistii yedekler 199.964 199.964
Toplam 908.683 764.452
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17. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak iizere yiiriirliige giren
5520 Sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmin  kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar iizerinden %15 kurum stopaji yiikimliligi
dogmaktadir. Ote yandan, soz konusu kesinti oramm kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu
kanunla taninan yetkiler ¢er¢evesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal siirlart agmamak iizere gecerliligini korur.” hitkkmii yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsilig1 ve
ertelenmis vergi karsihg1 hesaplanmanustir.

18. Pay basina kazang ve kayip

01.01.- 01.01.-

31.03.2019 31.03.2018
Net donem zarar1 (11.950) (9.613)
Cikarilmus hisselerin agirlikh ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang / (kayip), TL-Tam 0,10) (0,08)
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19. iliskili taraf aciklamalari

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin
detaylar1 asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve
iist diizey yonetim personeli iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a- ) lliskili taraflardan kisa ticari vadeli alacaklar 31.03.2019 31.12.2018
Biskon Yap1 A.S. 16.661 10.644
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. 8.317 5.937
Sapphire Residences Konut Site Yonetimi 55 -
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi 19 245
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girigimi Kartal -- 39

25.052 16.865

b-) iliski]i taraflardan uzun ticari vadeli alacaklar

Biskon Yap1 A.S. 13.097 -

¢-) iliskili taraflara verilen siparis avanslar

Nahit Kiler -- 13.119
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi1 A.S. Ortak Girigimi Kartal -- 17
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd. Sti. -- 626

- 13.762

d-) iliski]i taraflardan kisa ticari vadeli ticari borclar

Kiler Holding A.S. - 236
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi -- 17
Tureks Turizm Tagimacilik A.S. 12 -
Diger - 18

12 271
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk ydnetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamugtir.

Déviz kuru viski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden

dolayr kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle Sirket’in
yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutar1 ve TL karsiliklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Varliklar 478.701 460.530
Yiikiimliilikler (120.581) (376.319)
Net yabanci para pozisyonu 358.120 84.211
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TL
31 Mart 2019 ABDS$ EUR Esdegeri

1. Ticari alacaklar 85.049 -- 478.690
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 2 -- 11
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. Donen Varlklar (1+2+3) 85.051 - 478.701
5. Ticari Alacaklar - -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar - -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - -- --
8. Duran Varliklar (5+6+7) - --
9. Toplam Varhklar (4+8) 85.051 - 478.701
10. Ticari Borglar 119 - 670
11. Finansal Yiikiimliilikkler 5.203 153 30.252
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 11.891 - 66.927
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 17.213 153 97.849
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliilikler 3.281 675 22.732
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 3.281 675 22.732
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 20.494 828 120.581
19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net

Varlik (Yiikiimliilikk ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev

Uriinlerin Tutar1 -- -- --
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev

Uriinlerin Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 64.558 (828) 358.120
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 64.558 (828) 358.120
22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam

Gercege Uygun Degeri -- -- --
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari -- -- --
24. Doviz Yiikiimliilitklerinin Hedge Edilen Kismunin Tutar -- -- --
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TL
31 Arahk 2018 ABDS$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 87.093 - 458.188
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 445 - 2.342
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 87.538 - 460.530
5. Ticari Alacaklar - - --
6a. Parasal Finansal Varliklar - - --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - --
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 87.538 - 460.530
10. Ticari Borglar 119 - 626
11. Finansal Yiikiimliilikler 19.679 273 105.176
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 11.841 - 62.293
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 31.639 273 168.095
14. Ticari Borglar -- - -
15. Finansal Yiikiimliilikler 39.580 - 208.224
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 39.580 - 208.224
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 71.219 273 376.319
19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varlik
(Yiikiimliiliik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar1 - - --
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 16.319 (273) 84.211
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 16.319 273) 84.211

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar
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31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlihk analizi tablolar1 agagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paramin deger paramin deger paranin deger
31 Mart 2019 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/ylikiimliligi 36.336 (36.336) 36.336 (36.336)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar net etki (1+2) 36336 (36.336) 36336 (36.336)

EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yitkiimliiligii (523) 523 (523) 523
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- EUR net etki (4+5) (523) 523 (523) 523
Toplam(3+6) 35.813 (35.813) 35.813 (35.813)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin parann Yabanci Yabanci
deger deger paranin deger paranin deger
31 Arahk 2018 kazanmas1  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)

EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yiikiimliiligi (165) 165 (165) 165
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- EUR net etki (4+5) (165) 165 (165) 165

Toplam(3+6) 8.421 (8.421) 8421 (8421)
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21. Portfoy simrlamalarma uyumun kontrolii

Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ nin I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal
Raporlamaya {ligkin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013
tarihi itibariyle SPK’nmn 28660 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan IT1-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Tliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hitkiimleri cercevesinde hazirlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfdy simirlamalarina iliskin oranlar agagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilglg'li 3}'03'2019 3}'12'2018
Diizenleme (‘000) TL (‘000) TL
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(b) 5914 5.188
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 1.494.498 1.524.002
C Istirakler Md.24/(b) 114.754 118.398
Tikili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 591.013 539.480
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.206.179 2.187.068
E Finansal Borglar Md.31 678.447 669.547
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart Md.31 509 1.211
H Tligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 1.165.405 1.177.269
Diger Kaynaklar 361.818 339.041
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.206.179 2.187.068
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tel;ggeki 3(}0%%)2 ’2‘1[,9 3(}0};))2 ’2‘}?
Diizenleme
Ay | Parave Sermaye Piyasasi Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kismi Md.24/(b) - -
A2 D@vig Cinsinden.Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL 27 2234
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.533 5.353
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 15493 15493
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
K | fpotek Bedelleri Md.22/(e) B 80.550
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) - -
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. Tebligdeki ilgili | 31.03.2019 31.12.2018

Portfoy Smirlamalan Diizenleme ¢000)TL |  (“000) TL
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli

Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 W
) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar Md.24/(a),(b) %68 %70
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) %5 %06
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) %0 %0
5 Atll Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0
7 Borglanma Sinirt Md.31 %60 %58
] Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve

TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabt Md.24/(b) %0 %0
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin

Toplamu Md.22/(1) %0 %0

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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