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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede doénik hicbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yoéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir

yardimda bulunmamistir.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Karablik ili, Merkez ilgesi, Cerciler mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve s6zlesme geregince Uzerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cgikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrimenkul 170 Ada / 1 Parsel

ILT KARABUK
ILCESI MERKEZ
MAHALLESI CERCILER
KOYU -
MEVKIT GUMBUK
CILT 19
SAYFA 1796
SINIRI Planindadir
PAFTA NO F29-D-08-C-2-D
ADA NO 170
PARSEL NO 1
YEVMIYE NO 11355
TARIH 26.11.2018
YUzZOLCUMU 5.291,74 m?2
:I}I:Ef?éYI_RIMENKUL “Celik Konstriiksiyon Bina Ve Arsasi”
. REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
MALIK A.S.(TAM)
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA X TARLA DEVRE MULK

TAPU TAKYIDATI

IMAR DURUMU

Karabuk Belediyesi’nden edinilen bilgiye gére, dederleme konusu tasinmazin parselinin gtincel
imar durumu; 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani kapsaminda, “Klglk Sanayi Sitesi Alani,

Hmax: 11,50 m” bigcimindedir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigimi gtincel imar durumuna uygundur.

Karabik Belediyesi'nde tasinmaza iliskin, 17.06.2008 onay tarihli mimari proje incelenmis;
17.06.2008 giin ve 2008/47 sayili, 11.06.2010 gin ve 2010/33 sayil, 17.06.2008 gin ve
2008/47 sayih yapi ruhsatlar ile 13.11.2008 gin ve 217/32 sayili, 30.12.2010 gin ve 221/55
sayili yapi kullanma izin belgeleri géralmustar.

13.11.2008 giin ve 217/32 sayih yapi kullanma izin belgesi: 3-A yapi sinifinda, 1 kat (yol
kotu Ustl 1) ve toplam 585 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.
30.12.2010 giin ve 221 /55 sayili yapi kullanma izin belgesi: 3-B yapi sinifinda, 1 kat (yol
kotu Ustl 1) ve toplam 7,20 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanadi, encimen karari vb. herhangi bir olumsuz bir

belgeye rastlanilmamistir.
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BOLGE HAKKINDA GENEL BILGILER

KARABUK ILI TARIHGESI

Karabiik ve gevresi, antik devirde Paflagonya denilen bdlge sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Codrafi olarak gok karisik olan bu bdélgedeki yerlesmeler erken bronz (tung) cadda baslamis,
gec bronz ¢aga gelindiginde ise yerlesimlerin hem yogunluklarinda hem de boyutlarinda 6nemli
bir artis meydana gelmistir. Hitit baskenti Hattusa’da bulunmus c¢ok sayidaki givi yazil
metinlerden bu bodlgedeki daglarin Hitit Devleti’nin strekli dismani olan kavgaci Kaska Halki'ni
barindirdidi bilinmektedir. Bu nedenle gliney Paflagonya bdlgesinde genis bir alana yayilmis
pek cok hoyik tespit edilmistir. Bu hoylklerin hepsi stratejik noktalarda yer alirlar ve dogal su
kaynaklari ile verimli topraklara ¢ok yakindirlar. Paflagonya topraklari lzerindeki timualislerin
pek codgu kagak olarak kazilmis bulunmaktadir. Bu nedenle tumdulUsleri tarihlendirmek zordur
ancak kazilmis timduluslerden gikan malzemeye dayanarak en erkeni Frig’den baslamak Uzere
Helenistik hatta Roma Donemi’ne kadar uzandigi séylenebilir.

Karabiik ve cevresi, Hititlerin; M.O 1200 tarihinde yikilmasindan sonra sirasiyla Firik’lerin
Kimmer'lerin, Lidyalilarin ve Pers’lerin egemenligi altina girmistir. M.O 64 yilinda Pontus Krali
Mithridates Evpator'un yenilmesi Uzerine Paflagonya bélgesi Romalilarin eline gegmistir. Roma
Dénemi’'nde Eskipazar Ilcesinde Hadrianapolis ve Kimistene antik kentleri dnemli birer yerlesim
merkezi olmustur. M.S. 395 yilinda Roma Imparatorlugu ikiye ayrilinca Karabiik ve cevresinde
bu defa uzun slirecek bir Bizans Ddnemi baglamistir. Bizans ddneminde Eskipazar ve
Safranbolu birer piskoposluk merkezi olarak yérede etkin dinsel yerlesim alanlari durumuna
gelir.

1071 Malazgirt Savasi’'ndan sonra Tlrkler Anadolu iglerine dogru hizla ilerlemeye basladilar.
1075’ de iznik’i ele gecirerek Anadolu Selcuklu Devleti'ni kuran Siileyman Sah’in komutani
Emir Karatekin Cankin'yi fethettikten sonra Karabik ve gevresindeki kentlere yénelmis ve 1084
tarihinde Ovacik, Eskipazar, Eflani ve Safranbolu’yu ele gecirmistir. Bu tarihten sonra ele gecgen
bu topraklar Bizans ve Turkler arasinda el dedistirmistir. 1186 tarihinde Anadolu Selguklu
Devletini 11 oglu arasinda bélistiirmuUstir. Bu tarihten itibaren
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ozellikle Melik Ruknettin, II. Sileyman Sah, Muhittin Mesut ve Giyasettin Keyhusrev Selcuklu
sinirlarini genisletmistir. 1196 tarihinde Ankara Meliki Muhiddin Mesut Kastamonu taraflarinda
Bizanslilarla bir bucuk yil savasti. Safranbolu kalesini dért ay manciniklarla kusattiktan sonra
fethetti. Safranbolu kalesinin alinmasiyla Tirkler yoreye hukuken de egemen oldular ve kalenin
“Dadybra” olan adini “Zalifre” olarak degistirdiler. Bélge sinir olmasi sebebiyle Selcuklu-Bizans
arasinda sik sik el degistirmis ve tekrar Tlrklerin eline gegmesi 1213 yilina rastlamaktadir.

Bolgede sirasiyla; Cobanodlu Beyligi, Umurogullari Beyligi, Candarogullari Beyligi, hikim
stirmistir. 1326 yilindan, Safranbolu’'nun Osmanli egemenligine gectigi 1416 yilina kadar,
taraflar arasinda birkacg kez el degistirdigi gérilmektedir. 1402 yilinda yapilan Ankara Savasi
sonrasinda Karabiik ve cevresi Isfendiyarogullar Beyliginin eline geger. Fetret Dénemi sonunda
Celebi Mehmet tarafindan 1416 yili itibariyle Osmanli egemenligine tamamen gecmistir.
Karabiik ve cevresi kesin olarak Osmanlilarin eline gegcmesiyle Bolu sancadina baglanmistir.
1694 tarihinde Bolu Sancadi kaldirilinca Voyvodalik haline getirilmis ve 1694 tarihindeki bir
Hatt-1 HUmayunla yeni olusturulan Viransehir Voyvodaligina badglanmistir. 1811 tarihinde
Viransehir Voyvodaligi kaldirilarak Viransehir Sancadi durumuna getirilmistir. Sancagin yénetim
merkezi ise Safranbolu idi. Karablik ve cevresi Milli Micadele vyillarinda uzun bir stlre
Kastamonu’ya badl kalmistir. Karablk ve cevresindeki olaylar bu dénemde Safranbolu
merkezli olarak gelismistir. 1. Dinya Savasi sirasinda timi Karabik, Safranbolu, Eflani ve Ulus
askerlerinden olusan 42. Alaydan Canakkale cephesinden 7 yada 8 kisi geri dénebilmistir.
Kurtulus Savasinda, Kuvay-i Milliye'nin deri ve ayakkabi ihtiyaci blyilk 6lglide Safranbolu’dan
karsilanmistir.

Ilimiz, dinyanin cok az yerinde rastlanacak zenginlikte bir kiltiir mirasina sahiptir. Tespit
edilebilen 21 adet arkeolojik alan, 5 adet Kentsel Sit Alani, 4 Adet Dogal Sit Alani, 1417 adet
tescilli eser, 693 adet yazma eser, 1088 adet basma eser, 32 adet timillis, 4 adet hoylk,
100'den fazla kaya mezarninin yaninda, tescili yapilmamis envanterlesmemis binlerce kultir
varhigina sahiptir.

Bugiinkii Karabiik, Safranbolu’ya bagh Oglebeli kdyiniin 13 haneli bir mahallesi iken 1934
yilinda Ankara-Zonguldak demiryolunun acilmasi ile birlikte istasyon adi olarak ilk kez Devlet
Demiryollari haritasinda goérilmeye baslar. Karabik’lUn kurulus ©Oykisd, ayni zamanda
Cumhuriyet tarihimizde Endistrilesmenin Oykisid ile es zamanhdir. 3 Nisan 1937 de blylk
dnder ATATURK’ Un direktifleri ile zamanin Basbakani Ismet INONU tarafindan Demir-Celik
fabrikalarinin temeli atilir ve bu tarihten itibaren Ulkenin sanayilesme sirecinde yerini alir.
Karabik 1939 yilinda Belediye, 1941 yilinda Nahiye olur. 3 Mart 1953 yilinda 6068 sayili yasa
ile Ilce haline gelir. Cumhuriyet kenti Karabiik 550 sayili kanun hilkmiinde kararname ile 6
Haziran 1995 tarihinde 78. il olarak Turkiye idare sistemindeki yerini alir.

COGRAFI YAPISI :

Bati Karadeniz Bolgesinde Karablk, kuzeyde Bartin (80 km.), kuzeydogu ve doduda
Kastamonu, glineydoguda Cankiri, glneybatida Bolu, batida Zonguldak illeriyle komsudur.
Karabik vadiler ve platolardan olusmaktadir. Deniz seviyesinden yiiksekligi 270 m. olmasina
ragmen 2000 m yi bulan tepe ve yaylalar mevcuttur. Tlrkiye'nin énemli ormanlik alanlardan
olan Yenice Ormanlan "Agik Hava Orman Mizesi" olarak belirlenmistir. Kismen Karadeniz
ikliminin ozellikleri gortilen Karabiik, kiyidan iceride kaldigi icin, Karadeniz'in nemli havasindan
yeterince yararlanamamakta, karasal iklimin ozellikleri daha adir basmaktadir. Ancak, Ic
Anadolu'da oldudgu gibi siddetli kis soguklar ile kurak yaz sicaklari gortlmez. En gok yadis
ilkbahar ve kis aylarindadir.

iklim : Bati Karadeniz Bélgesinde yer alan Karabiik'te kismen Karadeniz ikliminin 6zellikleri
gorilmektedir. Yalniz Karablik, kiyidan iceride kaldidi icin, Karadeniz’'in nemli havasindan
yeterince yararlanamamakta, karasal iklimin ozellikleri daha adir basmaktadir. Karadeniz
ikliminden karasal iklime gecis sahasindaki Karablik'te gecis tipi iklim etkili olmaktadir. Yillik
ortalama sicaklik 13.20 C'dir. En soguk ay olan Ocak’ta ortalama 2.60 C, en sicak ay olan
Temmuz'da 23.10C, sicaklik vardir. Ortalama yillik amplitid ise 20.50 C’dir. Su ana kadar
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Olclilen en yiiksek sicaklik 11 Agustos 1970'de 44.10 C'dir. En dislik sicaklik ise 25 Ocak
1974'de -15.100 C olarak olgulmustdr.

S

Karadeniz ikliminin etkisiyle her mevsim yadis goriilse de, Temmuz ve AJustos aylarina
rastlayan kurak bir dénem belirginlesmistir. Karadeniz kiyilarina gére oldukga az yadis alan
Karabuk’te yillik ortalama yadis miktari 487.7 mm. dir. Eflani, Ovaclk ve Yenice cevresinde
yilhk yagis miktar daha fazladir. Temmuz ve Adustos en az yadis alan aylardir. ilkbahar ve yaz
aylarinda saganak yadislar gortlmektedir. KarabUk'un yillik rizgar guli incelendiginde hakim
rizgar yonuntn gineybati oldugu goruliar. Bati ve kuzeyden de fazla rizgar esmektedir. Yillik
ortalama rizgar hizi 0.8 m/sn. dir.

Bitki Ortiisii ve Dogal Hayat : ilin yizdlgiminin % 60" ormanlarla kaplidir. Merkez Ilge,
Safranbolu, Yenice ve Eskipazar ormanlarin gir oldugu alanlardir. Eflani, Ovacik ve Eskipazar
cevresinde karasallik etkili oldugundan bozkirlar yaygin olarak gorilir. Buralarda yiksek
kesimler ormanlarla kaph olup agag yetisme sinirinin Gzerinde olan yerlerde genis dag cayirlar
bulunmaktadir.

Karabuk'iUn en ylUksek yeri olan Keltepe bitki ortisi acisindan su ozellikleri tasimaktadir.
Yiksekligin az oldugu yerlerde Kizilgam, 700-800 metre ylkseklikten sonra yerini Kdknara
birakmaktadir. Karisik sekildeki ormanlar 1600-1700 metreye kadar c¢ikabilmektedir. Kayin,
mese, glrgen, Akcaagag, disbudak, kavak yaygin olan tirlerdir. Dere iglerinde lokal olarak
¢inar, sogut, thlamur, simsir gibi tlUrler ortaya g¢ikmaktadir. 1700 metreden daha yukarida
yUksek dag cayirlan yer alir. Burada kekik ve ada gayi en gok gbze carpan bitki tarudur.

Keltepe'deki bu durum buitin il genelini yansitmaktadir. Karasal ikliminin daha fazla hissedildigi
alanlarda mese 6n plana cikarken, Eflani cevresinde cayir ve otlaklarin genis yer kapladidi
gorilmektedir.

Yenice ormanlarinin Tlrkiye’'de esi benzeri yoktur. Cok sayida adag turini barindiran bu
ormanlardan, bilinen alti ana adacg tlrine 30 6nemli adac¢ tlrlinl eklemek mimkindur.
GoOkpinar mevkiinde doért hektarlik bir alan arberetum (Agik Hava Orman Mduzesi) olarak
belirlenmistir. Yenice irmagi vadisinde lokal bir Akdeniz ikliminin mevcudiyeti buralarda ladin,
sandal, erguvan, menengic gibi maki tlrlerinin yetismesini saglamistir. Yenice ormanlari, gok
cesitli bu adacg turlerinin yaninda, bazi adacglarinin olaganisti cap ve boyutlara ulasan
orneklerini de barindirir. Bu anit adaclarla birlikte orman alti bitkileri ve yaban hayvanlari ile
essiz bir ekosistem ortaya ¢gikmaktadir. Yenice ve Keltepe ormanlarinda yaygin olarak bulunan
simsir ve porsuk ayri bir dneme sahiptir. Bélgede ¢ok miktarda yaban domuzu olup az sayida
tilki, tavsan, ayi, keklik, karatavuk, gulluk’a rastlanmaktadir. Yenice bélgesinde yukaridakilerin
disinda; Karaca, Vasak, Yaban Kedisi tlrleri bulunmaktadir.

EKONOMIK YAPISI :

Karabik kuglk bir yerlesim vyeri iken sidratli bir sekilde sanayilesme ve es zamanli olarak
kentlesme evresi gecgirmistir. Sosyal hayat bu gelisme cizgisi icerisinde sekillenmistir. Kent
aldigi yodun gog ile adeta Turkiye'nin kigik bir nivesi olmustur. 1944 yilinda, Demir-Celik'te
istihdam edilen 3.812 kisinin; 58'i Trakyali, 453'U Egeli, 160'i Dogu Anadolu, 706'si Orta
Anadolu, 2.346'si Kuzey Anadolu, 62'si Dogu Akdeniz, 27'si ise Turkiye harici dogumlulardan
mutesekkildir.

Sanayilesme ile birlikte olusan isci aileleri, sosyal hayati belirleyen temel unsur olmustur. Kéylu
isci ailesi ile sehirli isci ailesi arasinda da bir takim farklilagsmalar ortaya gikmistir. Sehirli isgi
ailelerinin %70'i, kdyll isci ailelerinin ise % 50'si ¢gekirdek ailelerden olusmustur. Sanayilesme
ile birlikte calisma hayati da, Demir-Celik Tesisleri ve yan kuruluglari ekseninde gelismistir.
Ayrica demir ticareti, nakliyecilik ve orman isciligi de 6nemli istihdam sahalar olmustur. Hizli
nifus artisiyla birlikte ilde yogun bir konut talebi ortaya ¢ikmis, Turkiye'nin ilk toplu konut
projesi olan 5000 Evler isci Yapi Kooperatifi Sitesi 1969 yilinda olusturularak, konut ihtiyaci
karsilanmaya calisiimistir. Konut alaninda ayrica Demir Celik Fabrikasi; Yenisehir Mahallesini
olusturmus ve bilyuk bir ihtiyac uzun siire icinde peyderpey karsilanmistir.
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Ilceler icinde en farkli konumda olani Safranbolu'dur. Ilce; her seyden once kékli tarihi
gecmisiyle onemli bir turizm merkezi durumundadir. Diger taraftan Demir-Celik Sanayi
nedeniyle; isci ve is¢i emeklilerinin yogun olarak meskun oldugu bir yerlesim alani olmustur.
Geleneksel Safranbolu evleri, hanlari, hamamlari, arasta, demirciler ve semerciler carsisi ile
basli basina tarihi bir yerlesimi olan ilcede bazi dénemler Sadrazamlar dahi ikamet etmistir.
Ilimizin sosyal ihtiyaclarini karsilamakta olan Safranbolu'da hizmet sektérii dnemli gelisme
kaydetmis ve mevcut eglence merkezleri, lokantalar ve sosyal tesisler bolge geneline hizmet
sunar hale gelmistir.

Yerlesim acisindan iki ayri kimelenmeden bahsedebiliriz. Bunlardan ilki kentin ilk gelisme
ddéneminde ortaya cikan ve bugln sehir merkezini teskil eden kisimlardir. Kismen
gecekondularla gevrilmis bu bélimde yerlesim diizenli degildir. Ikinci kisim ise kooperatiflesme
sonucu olusan ve Demir-Celik Fabrikasinin yaptirdigi konut alanlarini kapsayan nispeten
dizenli bir yapilasmanin gorildiga boélgedir.

Ilceleri ele aldigimizda, 6zellikle ormanla icice olanlarda ahsap yapilasmanin hakim oldugu
goraldr. Bu yapilasma siratle betonarme ve kadir yapiya dontiismektedir. Eflani, Eskipazar ve
Ovacik ilgelerinde sosyal hareketlilik cok dislik olup disariya yogun bir go¢ yasanmaktadir. Bu
bolgelerde yatinm yetersizligi nedeniyle yapilasma gerekli diizeye ulasamadigindan ani talep
artislan blyuk sikintilara yol agmaktadir.

Karabiik'iin Ekonomik Durumu

Tarim ve Orman Urinleri Il ekonomisinde énemli bir paya sahiptir.
Yiizolgiimii : 414.500 Ha

Tarim Alani : 93.020 Ha

Orman Alani : 271.403 Ha

Cayir ve Mera Alani : 31.306 Ha

Yerlesim ve Diger Alanlar : 18.771 Ha

Ilimizin % 65,5'i orman, % 22,4'U ise tarim alanidir. 11.090 hektar sulanabilir alanin 2579,76
hektarinda sulu tarim yapilirken, 89.976,91 hektarlik bir alanda ise kuru tarim yapilmaktadir.
Tarim alanlarinin  yaklasik 57.782,65 hektan ekilirken 35.237,35 hektar ise nadasa
birakilmaktadir. Tarim potansiyelinin disik oldugu Ilimizde Seracihik 6zellikle vadi
tabanlarinda, iklimin izin verdigi 6lglide gelismeye baslamistir.

Oormancilik: Ilimizin yaklasik % 65.48'i ormanlik alanla kaplidir. Buna ramen orman
drtnlerine dayali imalat sanayi yeterince gelismemistir.

NUFUSU:

YIL NUFUS
2007 | 218.463
2008 216.248
2009 218.564
2010 227.610
2011 219.728
2012 225.145



reysas

YIL
2013
2014
2015
2016
2017
2018

2018 Yih Cinsiyet Dagilimi Erkek/Kadin49,8%/50,2%

NUFUS
230.251
231.333
236.978
242.347
244.453
248.014

Topping Slices
Erkek |124.596
Kadin | 123.418

GYO

KARABUK iline ait diger bilgiler

YILLARA GORE KARABUK NUFUSU

ILCELERE GORE KARABUK NUFUSU

KARABUK bagh ilge sayisi:6
KARABUK bagh Mahalle sayisi:80

KARABUK bagh Koy sayisi:277

YIL

2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

TOPLAM NUFUS

248.014
244.453
242.347
236.978
231.333
230.251
225.145
219.728
227.610
218.564
216.248
218.463

&>
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T T —

ve EY i1

ERKEK NUFUS

124.596
122.999
122.106
119.332
117.450
117.075
113.852
110.575
118.200
109.389
106.808
109.429
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iLCE ADI iLCE TOPLAM NUFUS iLCE ERKEK NUFUS
EFLANI NUFUSU 9.088 4.476
ESKIPAZAR NUFUSU 13.185 6.814
MERKEZ NUFUSU 131.989 65.268
OVACIK NUFUSU 5.085 2.657
SAFRANBOLU NUFUSU 67.042 34.561
YENICE NUFUSU 21.625 10.820
ULASIM :

Karablik glney yoéninden Karadeniz ana yolu ve Gerede'den de TEM otoyoluna ve E-5
Karayoluna baghdir. Kuzeydogusundan Bartin’a Glineydogusundan da Kastamonu’ya baghdir.
Bati yoéninden Yenice Cay! vadisini izleyen ve yapim halinde olan yol ile de Yenice ilgesi
Gzerinden Zonguldak’a baglanti calismalari stirmektedir..

Karablik demiryolu ulasim imkanlarina da sahip bir ilimizdir. Demiryolu ile Zonguldak’a ve
Cankirn Gzerinden Ankara’ya badlantisi mevcuttur. Karaelmas Ekspresi ile Ankara-Zonguldak
arasinda yolcu tasimacihdr yapildigi gibi, Karabiik-Zonguldak arasinda da isci agirlikh yolcu
tasimaciligi yapiimaktadir. Mevcut demiryolu hattindan ayrica Kardemir D.C Isletmelerinin
hammadde (Demir Cevheri ve Taskémdurd) ihtiyaci da karsilanmakta ve dridn naklinde de
kullaniimaktadir. Kent sinirlari icinde 120 Km.lik demiryolu agi bulunmaktadir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; Cergiler Mahallesi, 170 Ada, 1 Parsel, Merkez/KARABUK posta
adresinde bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza Tevfikbey Caddesi boyunca glineydogu
yoninde yaklasik olarak 3.9 km devam edildiginde ulasiimaktadir. Bolgede ulasim ve altyapi
problemi yoktur. Dederleme konusu tasinmaza ulasim sahsi araglarla saglanabilmektedir.
Bolgede genel itibari ile bos araziler mevcuttur. Dederleme konusu tasinmaz Karabik
Otogarina yaklasik olarak 4 km, Karabik Merkeze ise yaklasik 4.5 km mesafededir. Taginmazin
yakin gevresinde Asadi Kizilcadren Koyld Camii bulunmaktadir.
KONUM KROKiSi

7 : :
86, , B: 32.6393,

KONUM: E: KONUM: E41.16
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Betonarme

INSAAT NizAMI :Ayrik

KAT ADEDi 11

YAPININ SINIF : 3A

YAPININ YASI :10

YAPI INSAAT ALANI : 592,20

DIS CEPHE :Aliminyum

ELEKTRIK :Sebeke

SuU :Sebeke

KANALIZASYON :Sebeke

SU DEPOSU 1Yok

HIDROFOR Yok

DOGALGAZ TESISATI :var

ISITMA SISTEMI :Kombi

ASANSOR Yok

YANGIN TESiSATI :Var

GUVENLIK :Var

PARK YERI :Var

MALZEME DURUMU :Liks ] iyiX]  orta [] Disik [
ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu ana tasinmaz; tapu kaydina gore “Celik Konstriksiyon Bina Ve
Arsasi” niteliginde olup, s6z konusu tasinmaz; 170 ada 5.291,74 m2 ylzolgimindeki 1 no’lu
parseldir.
Parsel tzerinde tek katli (zemin kat) bina bulunmaktadir. Parselde, yapilarin oturdugu alan
disinda kalan yaklasik 2.200 m2’lik bélim saha betonu kaplidir. Sinirlarinda 280 m
uzunlugunda cevre duvari bulunmaktadir.
Arac Muayene Istasyonu: Mimari projesine gére; idari Bélim (100 m2) ve Ara¢ Muayene
Bolimu (485 m2), Egzoz Gazi Emisyon Olgimi Bélimi (7,20 m2) bulunmaktadir. Bina
toplam 592,20 m2 yapi ingaat alanhdir.

Kisitlayici Bir Durumun(Sit Alani, Heyelan, Deprem Hasari vs.) Olup Olmadigi:

Herhangi bir deprem hasari, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.
Kanaatimiz yerinde ciplak gozle yapilan tespitler sonucu olusmus olup, resmi bir bulgu niteligi
tasimamaktadir. Konu hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:
- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.
- Amacina uygun bir bélgede yer almasi.

Olumsuz etken:
- Herhangi bir olumsuz etkene rastlanilmamistir.

-11 -
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DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda dort farkh deger yaklasim yontemleri kullanilmaktadir. Kullanilan bu

yontemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniimaktadir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |

Tasinmazin dederlemesinde “"Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastinilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlari

e Yeterli ve guvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek muize, katiphane, cam, okul vs.)

e Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.

e Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

e Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en y gostergeler saglar.

e Gegmis verileri dederlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davraniglarindaki degisiklikler gz 6nine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

¢ Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

e Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

¢ Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklari bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizl degistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

e Gergeklesmis satiglar

e Kontratlar

e Teklifler

e Resim kayitlar

e Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger degerleme uzmanlari

e Mizayedeler

e Milk ybneticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

-12 -
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Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dedgerleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlar asadidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Bircok deder gostergesinin tek bir degere denklestiriimesi

MALIYET YONTEMi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin glinimtz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin dederinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yéntemde gayrimenkuliin énemli bir
kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz online
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkulliin bina dederinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin
buglinki yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu dedere ulasihir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnkl dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
distnulerek dederlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulln gelistirilmesi nedeni ile
saglayacagi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dulstilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkultn buglnkl degerine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

-13 -
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Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Uzerindeki yapilarin
fiziksel o©zellikleri dikkate alinarak ve de gevresinde benzer O6zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle “"Emsal Karsilastirma Yontemi” , (izerindeki yapinin
kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal 6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastirilmis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIZI

ARSA EMSALLER

Emsal 1: TUTKUN YAPI INSAAT- TEL: 0 (541) 415 14 85
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 162 m2 alanli arsa 70.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 162 m?2 432,- TL/m?2

EMSAL 2: UGUR BAYIRYOL- TEL: O (546) 873 60 56
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 682 m2 alanl arsa 250.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 682 m?2 367,- TL/m?2

EMSAL 3: FERHAT DIKILITAS- TEL: 0 (537) 919 65 66
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, benzer imar durumuna sahip olan
toplamda 1.504 m2 alanh arsa 500.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 1.504 m>2 332,- TL/m?2

Dedgerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak vyapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 330-450 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug olarak parselin
konumu itibari ile metrekare satis fiyati 425-M2/TL olarak belirlenmistir.

Ciplak Miilkiyet + Yararlanma Hakki ile olusan tasinmazin arsasinin degeri: 5.291,28M2 X 425,-
M2/TL=2.248.794,-TL

Siiresi 23.03.2038 giinii sona erecek olan ve geriye yaklasik 18,9 yilik siiresi kalan iist
hakkinin (yararlanma hakkinin) degeri: (4.011,21X425) X 2/3 X 18,9/100=214.800,-TL

Tasinmazin arsasinin ciplak miilkiyet degeri: 2.248.794,-TL-214.800,-TL=2.033.994-
TL~2.034.000,-TL
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MALIYET YONTEMI ANALIZI

Tasinmazin yapil dederi ve Ust (insaat) hakkinin yapili dederi ayri ayri hesaplanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z ©6nlnde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile ylrurlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve muhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel lizerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal

(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)

Bina 585 3A 980 10 % 515.970,-TL

Ek Bina 7,2 3A 980 10 % 6.351,-TL
Cevre 2.200 1A 185 15 % 345.950,-TL

Duzenlemesi

868.271,-TL

YAPI DEGERi: 869.000,-TL
Tasinmazin Yapih Degeri: Arsa Degeri + Yapi Degeri =2.040.000,-TL + 869.000,-TL
Sonug: 2.909.000,-TL

-UST(INSAAT) HAKKININ YAPILI DEGERI

Dederleme konusu tasinmaz (zerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile yururlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve muhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 Gin ve 17886 Sayilli Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.
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YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal

(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)

Bina 585 3A 980 10 % 515.970,-TL

Ek Bina 7,2 3A 980 10 % 6.351,-TL
Cevre 2.200 1A 185 15 % 345.950,-TL

Dizenlemesi

868.271,-TL

YAPI DEGERi: 869.000,-TL
Ust Hakki Ve Yapi Degeri: Ust Hakki Arsa Dederi + Yapi Degeri=214.800,-TL,-TL + 869.000,-TL
Sonug: 1.083.800,-TL

GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: COSAR AR GRUP YAPI- TEL: 0 (532) 545 78 08
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 120 m2 alanl isyeri 2.250,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 120 m2 [19- TL/m?

EMSAL 2: OGUZHAN UNAL- TEL: O (538) 712 41 26
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 61 m2 alanli depo 1.250,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK |61 m2 20,- TL/m?

EMSAL 3: AKGUN YAPI- TEL: 0 (532) 664 99 32
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 174 m2 alanli depo 3.000,-TL'ye
kiraliktir.

KIRALIK 174 m2 [17- TL/m?

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare ayhk kira degerinin 17-20,-TL araliginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 20,-M2/TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 20,-M2/TL x 5.291,28M2=105.825,6-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 105.825,6-TL x 12 = 1.269.907,2-TL~1.270.000,-TL
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HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda Celik Konstrilksyon Bina ve Arsasi vasifli olup
Tasinmazin giplak milkiyetinin gergekgi piyasa dederinin karsilastirma (emsal) yontemiyle elde
edilen deder Gzerinden, olabilecedi sonucuna ulasiimistir.

SONUG

44

Rapor igeriginde o6zellikleri belirtilen “1 Adet Celik Konstriiksyon Bina ve Arsasi
nitelikli tasinmazin kullanim amaci, konum ve cgevre 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri, yiz 6lcimd,
yap! alanlari, bélgenin yatirim potansiyeli, gevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile
glnimuiz ekonomik kosullari g6z 6ninde bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dedgeri
belirlenmistir.

PAZAR (PiYASA) DEGER]
Tasinmazin Ciplak Miilkiyetinin Dederi: 2.034.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulline
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degerlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-OZEL-295 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi Gzerine ve ¢it orijinal olarak 6zel rapor formatinda diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir. isbu rapor,
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi islerde kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019

Saygilarimizla,
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RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI
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Degerleme Uzmani Genel Miidiir Genel Miidiir Sorumlu Degerleme Uzmani
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T.C.
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :B 02.1 SPK0.15- 203 L0/ 472010
Konu : %85 346
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL No 35 sayili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Ahnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhi™ (Teblif)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme  hizmeti vermek Gizere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihh toplantisinda, amian talebinizin olumiu
karglanmasina karar veriimigtir Ba gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetleni
kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degierdemeyi  yapanlann 01052006 tarhinde
yurirlage girmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan  Hakknda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass Degierleme
Standartlanng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasas: mevzuat  kapsamminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzusla uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata  aykin
uygulamalanmazin tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilcbileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degierieme  girketlen bolumunde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatina uygu
olarak tarafimzca hazrlanacak siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin egk%

boluminde yer venlmesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%
- l \
Ceyda IS NDER

Daire Ba;%am

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini g

e
e 1
“SEREEE Ty ol # Al P 56 TOLI ANGARA T PO W Pekn{117) 2N WO Ay big on S oy e
ISTANNN TEMSILCILIRT  Matown Wb rvemm——e N R ’i’_ﬁu.’ﬂm et (212) XN 53 00 Fels 212) e 2 X e GV v V3

EK.5 : i i G
5 : A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-ayy

13 Nisan 20N
Konu: Degerleme Yetkis:

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

Bankacilhik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verceeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydnetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“wayrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti verme vetkisi vertlmesi nyvgun gdédralmasttr.

Kurulen yetkilendirilen deierleme kurualuglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yver alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
goetirmek  zorundadir.  Bu  yukOmildlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkimiler yveor almakma olup, bu yokamiolaklerin
stiresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayali Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmest perckmektedin

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “"Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmmn sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 dncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri myumalan gerektigi, bu duramu
tevsik edecek belgelerin doktimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 nct maddelerinde Ongoralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacag: ve dolavisiyvla bu Kisilerin amilan maddeler karsisindaki durumlarion da yvine
ilgili girketler taratindan takip codilmesi gerekti bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmaas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazsrlamnlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tastmadigimin tespiti, bu nitelikleri tevs=ik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 no maddelerinde
angorillen hoktmlere uyumunun  gdzcetiimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmasy halinde

Vstlrk Badvarn No 191 Kavabhhdere 06680 ANKARA
Tehb (312) 45505 %0 Vaks  (317) 47817 a7
Trtermet sdres www. bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Okrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Rilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayia)

EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. §.
YONETIM KURULU BASKANI iMZA SiRKUSU
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Tirkiye Cumhuriyeti

Tarih: 07/03/2019
Yev.No: (A)

KONYA 9.
NOTERLIGI

KONYA 9. NOTERI
ALI CAN

NISANTAS MAH. DR.

TeI:2903322370261
Fax:+903322370261

i s oA

C

iMZA SIRKULERI

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM SEKLI
TEMSIL SEKLI / SURESI
TiCARET SICIL ADI - NO
VERGI DAIRESI -

: Miinferiden

: 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(lig) yil
: Konya - 46557

: 042253 MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI invanl sirketin
20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
temsile yetkili olarak secilmistir. Yetki $ekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket {nvani
altinda kullanacagim asagida érnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama |§Iem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gésterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Niifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulunduéunu okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
pURHANE‘ITIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.
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