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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Donen varhklar 34.230.955 43.162.907
Nakit ve nakit benzerleri 4 176.841 10.150
Finansal yatirimlar 5 30.909.350 37.496.364
Ticari Alacaklar 2.812.198 446.136
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 6-24 2.698.356 413.148
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 113.842 32.988
Diger alacaklar 184.512 5.052.370
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 7-24 177.782 7.054
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 6.730 5.045.316
Pesin 6denmis giderler 8 116.336 63.936
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 7 31.718 93.951
Duran varhklar 186.870.334 150.445.744
Diger Alacaklar 7 2.640 --
Bagli Ortakliklar 10 36.420.828 14.500.993
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 146.369.167 131.654.167
Maddi duran varliklar 12 4.077.654 4.290.439
Maddi olmayan duran varliklar 13 45 145
Pesin 6denmis giderler 8 -- --
TOPLAM VARLIKLAR 221.101.289 193.608.651

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR Notlar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 467.752 944.054
Kisa vadeli bor¢lanmalar 9 -- 301.877
Ticari borglar 188.103 120.390
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 6-24 31.344 71.109
-[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 156.759 49.281
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 14.080 21.796
Diger borglar 82.480 268.362
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 7-24 -- --
-[liskili olmayan taraflara diger borclar 7 82.480 268.362
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 8-24 -- 68.500
Kisa vadeli karsiliklar 14 183.089 163.129
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 14 56.934 36.974
-Diger kisa vadeli karsiliklar 14 126.155 126.155
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 189.418 36.184
Uzun vadeli bor¢glanmalar 9 -- --
Diger borglar 8 90.000 --
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 8-24 -- --
-[liskili olmayan taraflara diger borclar 90.000 --
Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 16 99 418 36.184
karsiliklar ' '
Ozkaynaklar 220.444.119 192.628.413
Odenmis sermaye 17 72.000.000 72.000.000
Paylara iligkin primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler / (giderler) 286.829 330.713
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislart 268.883 268.883
(Azaliglar)
Tamimlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim kazanglari / 17.946 61.830
(kaywplar)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 17 2.497.919 1.519.822
Gecgmis yil karlari /zararlari 109.313.988 76.788.972
Net donem kari 27.859.590 33.503.113
TOPLAM KAYNAKLAR 221.101.289 193.608.651

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
*yeniden *yeniden
siiflanmis siniflanmis
Incelemeden incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Notlar 01.01. - 01.01. - 01.07. - 01.07. -
30.09.2020 30.09.2019  30.09.2020 30.09.2019
Hasilat 18 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988
Satiglarin maliyeti 18 (135.034) (158.967) -- (29.712)
Briit Kar 5.041.334 6.373.695 2.188.536 2.201.276
Genel yonetim giderleri 19 (2.435.776) (1.944.815)  (1.024.968) (764.532)
Pazarlama satig dagitim giderleri 19 (131.104) (13.886) (4.766) (4.665)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 28.508.202 18.613.897 5.265.232 8.562.152
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259)
Esas faaliyet kan / (zarar) 27.866.541 22.055.752 6.585.387 9.745.972
Yatirim faaliyetlerinden gelirler -- -- -- --
Yatinim faaliyetlerinden giderler -- - - -
Finansman gelir / (gideri) oncesi 27.866.541  22.055.752  6.585.387 9.745.972
faaliyet kan
Finansman giderleri 21 (6.951) (536.577) -- (79.727)
Siirdiriilen faaliyetler verg| 27859590 21519175  6.585.387  9.666.245
oncesi kar / (zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
gelir /(gideri)
- Donem vergi gideri 22 -- - - -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 22 -- -- -- --
Siriidiiriilen Faaliyetler Dénem 27859500 21519175 6585387  9.666.245
kar1 / (zarar)
Durdurulan faaliyetler - - - -
DONEM KARI / (ZARARI) 27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245
Donem Kar / Zararimin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylar 27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245
Pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden Pay 23 0,387 0,299 0,092 0,134

basina kazang

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

*yeniden *yeniden

siiflanmis siiflanmis

Incelemeden incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis

01.01. - 01.01. - 01.07. - 01.07. -
30.09.2020  30.09.2019  30.09.2020 30.09.2019
Doénem kari /(zarari) 27.859.590 21.519.175  6.585.387  9.666.245

Diger kapsamh gelir / (gider) :

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar (43.884) 48.066 (47.344) 59.616

Maddi duran varliklar yeniden

degerleme artiglari -- - - --
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden

Ol¢iim kazang ve kayiplari (43.884) 48.066 (47.344) 59.616
Maddi Duran Varliklar Yeniden

Degerleme Artislar1 (Azaliglart) -- -- -- -
Ozkaynak yéntemi ile degerlenen

yatirimlarin diger kapsamli

gelirlerinden paylar -- - - --

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacaklar - -- -- -

Yabanci para ¢evrim farklari - - - -

Finansal varlik deger artis/azalislar -- - - --
Ozkaynak yéntemi ile degerlenen

yatirimlarin diger kapsamli

gelirlerinden paylar -- - - -

Diger kapsamh vergi sonrasi gelir /
(gider) (43.884) 48.066 (47.344) 59.616

Toplam kapsaml gelir 27.815.706 21.567.241 6.538.043  9.725.861

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZKAYNAKLAR DEGIi$iM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh

Kar veya zararda
smiflandirilacak birikmis diger

Birikmis karlar

gelirler ve giderler kapsaml gelirler ve giderler
Tammlanmis

fayda planlar Duran Riskten Finansal | Yabanci Kardan kontrol

yeniden 6l¢iim varhk | korunma varhk para ayrilan Gecmis giicil
Odenmis | Pay ihrag kazang veya | deger artis kazang/ | deger artis ¢cevrim kistlanms | yillar karlar Net donem | Ana ortakhk | olmayan Toplam
sermaye | primleri kayiplart fonu | kayiplar fonu | farklar yedekler | /(zararlari) | kari/(zarar)) | ozkaynaklar paylar | dzkaynaklar
01 Ocak 2019 itibariyle bakiyeler ~72.000.000  8.485.793 21.312 268.883 - - - 1.302.448 68.345.198 8.661.148  159.084.782 - 159.084.782
Transferler -- -- -- -- -- -- -- 217.374 8.443.774 (8.661.148) -- -- --
Toplam kapsamli gelir / (gider) -- -- 48.066 -- -- -- -- -- - 21.519.175 21.567.241 -- 21.567.241
30 Eyliil 2019 itibariyle bakiyeler 72.000.000  8.485.793 69.378 268.883 - - - 1.519.822 76.788.972 21.519.175 180.652.023 - 180.652.023
01 Ocak 2020 itibariyle bakiyeler  72,000.000 ~ 8.485.793 61.830 268.883 - - - 1519822  76.788.972  33503.113  192.628.413 -~ 192.628.413
Transferler . . - - - - - 978.097 32525016  (33.503.113) - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - (43.884) - - -- - -- - 27.859.590 27.815.706 - 27.815.706
30 Eyliil 2020 itibariyle bakiyeler 72.000.000  8.485.793 17.946 268.883 - - -~ 2497919 109.313.988  27.859.590  220.444.119 - 220.444.119

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yontem) Not 300312?)26 SOOng%JiE;
A. ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 3.715.594 12.386.541
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 27.859.590 21.519.175
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (28.185.244) (15.828.925)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12 220.766 224.665
Deger Diisiikliigii/Iptali ile ilgili Diizeltmeler (12.058.676) (8.671.392)
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 5 (12.093.676) (9.136.180)
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 35.000 464.788
Karsihik ile Tlgili Diizeltmeler 39.310 (32.407)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 14 39.310 (12.607)
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 -- (19.800)
Faiz gelir / giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.671.644) (3.663.124)
Faiz geliri 20 (1.640.104) (4.174.506)
Faiz gideri 20 6.951 536.577
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri (33.595) (11.754)
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri (4.896) (13.441)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler . (14.715.000) (3.686.667)

Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglari) ile 1lgili
Diizeltmeler (14.715.000) (3.686.667)
Sabit Kiymet Satig Kar1 - -
Sabit Kiymet Satis Kart -- --
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 2.345.862 3.059.495
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 6 (2.367.467) (424.133)
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis (2.251.613) (437.654)
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis (115.854) 13.521
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 7 4.865.218 (844.595)
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azalis (170.728) 72,734
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azalis 5.035.946 (917.329)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig (artis) 8 (52.400) 4.159.093
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 72.609 543.803
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis Ile Ilgili Diizeltmeler (35.638) 10.155
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis Ile Iigili Diizeltmeler 108.247 533.648
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsanminda Borglardaki Artis/Azals ile lgili Diizeltmeler 15 (7.716) 1.698
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (95.882) (467.613)
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis -- (500.000)
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lardaki Arts / Azalis 7 (95.882) 32.387
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis {le Ilgili Diizeltmeler 8 (68.500) 91.242
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 2.020.208 8.749.745
Odenen faiz 22 (6.951) (536.577)
Alian faiz 20 1.640.104 4.174.506
Vergi 6demeleri / iadeleri 7 62.233 (1.133)

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasidar.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

NAKIT AKIS TABLOSU

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT BiREYSEL

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Notlar

incelemeden Incelemeden
Gec¢memis Gecmemis

01.01.- 01.01.-
30.09.2020 30.09.2019

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI

(3.247.026)  (6.167.746)

Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarmin veya Bor¢lanma Araglarinin Satilmasi Sonucu

Elde Edilen Nakit Girisleri

Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yénelik Alislara Tliskin Nakit Cikislart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart

Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alvmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar:

Yatirim Amaglt Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart

10

12
13
11

18.680.690 2.347.247

(21.919.835) -
(7.881) (1.660)
(7.881) (1.660)

(8.513.333)

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

(301.877)  (6.215.556)

Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart
-Kredi Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

-Kredilerden Nakit Girigleri

(301.877)  (6.215.556)
(301.877)  (6.215.556)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azals) (A+B+C) 166.691 3.239
D. Donembasi nakit ve nakit benzeri degerler 10.150 8.796
Donemsonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 176.841 12.035

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasidir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”), Avrasya Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.
unvani ile 1 Mart 1996 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili ne tescil ve 6 Mart 1996 tarih, 4714 Sayil1 T. Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirim Ortaklig1 A.S. olan ticaret unvanini Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in Ana Faalivet Alan1

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/istanbul olup subesi
bulunmamaktadir.

Sirket paylar1 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gdérmektedir.

30 Eylial 2020 tarihi itibariyle Sirket sermayesine ait fiili dolasimdaki paylarmm orani %99,99°dur
(31.12.2019: %99,99). 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle sermayesi 72.000.000 TL dir (31.12.2019: 72.000.000
TL).

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle personel sayis1 9 kisidir (31.12.2019: 8 kisi).

Bagh Ortaklhigi

Sirket sahibi oldugu Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A adresindeki Metrocity insaatindan satin almig
oldugu 2.,3. ve 4. katlarda yer alan 54 adet gayrimenkulu Sermayesinin %100’line sahip oldugu Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne satmistir.

Sirket, Giircistan Batum, Mtsvane Kucha Blv NI adresinde kurulmus olan 100 GEL sermayeli Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne ait hisse senetlerinin tamamin1 06 Ocak 2017 tarihinde
satin almis olup, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne %100 oraninda istirak edilmistir.
Sirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/Glircistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulu
bagl ortakligi Metro Avrasya Gilircistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketi’ne satmistir. Sirket bu satigtan
kaynaklanan 10.048.220 GEL alacak tutarin1 26 Temmuz 2017 tarihinde bagl ortakliginin sermayesine ilave
etmigtir.

Sirket 03 Mart 2020 tarihli yonetim kurulu karari ile Giircistan’da kurulmus olan 11.063.710 Gel sermayeli
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Jsc. Sirketini 21.919.835 TL bedel ile satin almis olup Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Jsc. Sirketine %100 oraninda istirak etmistir.

Sirket’in 6 Mayis 2020 tarihinde Kamu Aydinlatma Platformunda yayinladigi 6zel durum agiklamasi ile
hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim
J.S.C ile yine hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim JSC unvani altinda birlesmesine
karar verildigini duyurmustur. S6z konusu birlesmenin 5 Haziran 2020 tarihinde tescil iglemleri
tamamlanmustir.

Gircistan'da kurulu bagli ortakligimiz olan Metro Avrasya Gilircistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketi'nin
unvani Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC olarak degistirilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica iligikteki finansal tablolar KGK tarafindan
660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak
gelistirilen ve 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan 2019 TMS Taksonomisi ‘ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler gercege
uygun degeriyle Ol¢iiliip; gergcege uygun deger degisiklikleri kar/zarar tablosu ve kapsam gelir
tablosu/6zkaynak ile iliskilendirilmistir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’tine sahip oldugu bagh ortakligi Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Jsc. Sirketi konsolide edilmemistir. Bu Sirketle olan iglemler Not 24 iligkili
taraflarla olan islemlerde agiklanmistir. ilisikteki bireysel finansal tablolarda Sirketin bagl ortakliklari
maliyet degeriyle gdsterilmistir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayilanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1’ na gore Sirket’ in durumunu layikiyla arz edebilmek
i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Ynetim Kurulu tarafindan 9 Kasim 2020 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle TL olarak
gecmis donemlerle karsilagtirmali olarak sunulmustur.
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2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

30 Eylil 2020 tarihi itibariyla sona eren ara doneme ait 6zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen

degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9 — Finansal Araglar (Degisiklikler)

TMS 28 — Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar (Degisiklikler)

TFRS 16 — Kiralama Islemleri

TFRS Yorum 23 — Vergi Uygulamalarindaki Belirsizlikler

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2015 - 2017 Dénemi: TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23
standartlarindaki degisiklikler

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklikler)

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler — Gosterge faiz orani reformu

TMS 1 - Finansal Tablolarin Sunulusu (Degisiklikler)

TMS 8 — Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar (Degisiklikler)
TFRS 3 — Isletme Birlesmeleri (Degisiklikler)

30 Eylil 2020 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri
TMS 1 — Finansal tablolarin sunumu

S6z konusu degisikliklerin  Sirket’in finansal durumu ve performanst {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Covid-19 ile flgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanminan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri) 5 Haziran 2020
tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara taninan kira
imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda muafiyet
taninmasi amactyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira 6demelerinde
meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik
olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgin1 sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalmzca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

* Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen Onceki kiralama bedeliyle 6nemli 6l¢iide ayn1 olmasi
veya bu bedelden daha diisiik olmast,

+ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

* Kiralamanin diger hiikkiim ve kosullarinda 6nemli olgiide bir degisikligin olmamasi. Kiracilar,
yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir.

Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2.3 Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanl
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.4 Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akis1 i¢erisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmustir.

2.5 Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii, Ek Dipnot

Dipnot 29 “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta verilen bilgiler, “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlama liskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarmnca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
niteliginde olup, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi"nin, (IIl: 48.1) portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmastir.

2.6 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek {izere Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Eyliil 2020 tarihli bireysel finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile, 01 Ocak- 30 Eyliil 2020 dénemine ait bireysel kar
veya zarar ve bireysel diger kapsamli gelir tablosu, bireysel nakit akis tablosu ve bireysel 6zkaynak degisim
tablosunu ise 01 Ocak- 30 Eyliil 2019 dénemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.7. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

a) Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarin1 karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir.

Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini
kargilamadigi siirece, her ara déonemde ve her hesap doneminde ayn1t muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

Nisikteki finansal tablolar: etkileyebilecek énemli bir muhasebe politikas1 degisikligi olmamustir.
2.8. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Sirket ‘in Yatirim Amagl Gayrimenkulleri igerisinde yer alan Samsun ili, Ilkadim ilgesi, Kiran mahallesi
6490 ada 18 parsel akaryakit servis istasyonu vasifli tasinmazinin, 31 Aralik 2019 tarihli ve KD-SPK 2019-
013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporu revize edilerek taginmazin yeni degeri 5.365.000 TL olarak belirlenmistir(Revize Oncesi
deger:5.000.000 TL).
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TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi kapsaminda ilgili
standardin 37. maddesinde yer alan “Muhasebe tahminlerindeki degisikligin etkileri varlik, yabanct kaynak
veya Ozkaynak kalemlerinde degisiklik yaratiyorsa, ilgili varlik, yabanct kaynak veya ozkaynak kaleminin
defter degerleri degisikligin yapildigi donemde diizeltilmelidir” hitkmii uyarinca s6z konusu gercege uygun
deger tahminine iliskin degisikligin etkisi, degisikligin yapildigi dénem olan cari donemde diizeltilerek sirket
finansal tablolarina yansitilmigtir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik- yatirim amagl gayrimenkul ayrimi:
Sirket kendi kullandig1 binalar maddi duran varliklar olarak siiflanmis olup geriye kalan tiim
gayrimenkulleri yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflamigtir.

Sirket 30 Eyliil 2020 Tarihli finansal tablolardaki ger¢ege uygun deger tahmini i¢in SPK tarafindan verilen
degerleme lisansina sahip Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.’nin 31 Aralik
2019 tarihinde ve SPK tarafindan verilen degerleme lisansina sahip Net Kurulsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S. ‘nin 26 Haziran 2020 tarihlerinde hazirlamis olduklar1 muhtelif degerleme raporlarini
kullanmistir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydalr omiirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin {izerinden faydali dmiirleri dikkate alarak amortisman
ayirmaktadir.

Menkul Degerler gercege uygun deger tespiti

Menkul Degerler gercege uygun deger tespiti 30 Eyliil 2020 tarihinde BIST tarafindan aciklanan beklenen en
iyi alig fiyat1 baz alinarak hesaplanmustir.

Kidem tazminati karsiig

Kidem tazminat1 yiikiimliiligii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar1 ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarim
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, sdz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

Dava karsiligi

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Sirket Yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordigii karsiliga iligskin
aciklamalar karsiliklarda yer almaktadir.

Lzin karsiliklar::

Calisanlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamais izin giinii ile
giinliik briit {icretin ¢carpilmasiyla hesaplanmustir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amagh gayrimenkullere
iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan alinan faiz gelirlerini ve
sermaye piyasasi araclarindan elde edilen gelirleri igermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir
bir sekilde Olciilebiliyorsa gerceklesir. Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile
Olguliir.

Yatirnm amagh gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili énemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
igsletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu
gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve
islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde Ol¢iilebilmesi
durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gergeklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda
satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gdre kar veya zararda muhasebelestirilir.
Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri etkin faiz oran1 kullanilarak tahakkuk
esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler
Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak iizere veya idari amaglar ¢cercevesinde kullanilmak
iizere elde tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngoriilen maddi duran varlik kalemleri mali tablolarda
maliyet modeli ¢ercevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligi kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali dmriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dmiirleri
iizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarmn atil
durumda bulunduklar1 donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.
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Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete
yasal har¢lar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varliin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 Yil
Tasitlar 4  Yil
Demirbaglar 4-5 Y1l
Ozel Maliyetler 5 Yi

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
disiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilim

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango dis1 birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Haklar 5 Y1l
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5Yl

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6l¢iiliirler. Yatirim
amacl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatinm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde olgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amacl gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirirm Amagli Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme
sonrast Olgme yoOntemlerinden “Gerceg§e uygun deger yontemine gore degerlenmektedir. Sirket,
Tiirkiye’deki Yatirim Amagli Gayrimenkullerini, SPK tarafindan verilen degerleme lisansina sahip Kuzey
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2019 tarihinde ve SPK tarafindan
verilen degerleme lisansina sahip Net Kurulsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ‘nin 26 Haziran
2020 tarihlerinde hazirlamis olduklart muhtelif degerleme raporlarina istinaden degerlenmistir.

Sirket tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amach
bir gayrimenkule doniismesi durumunda, Sirket, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar sz
konusu gayrimenkulii maddi duran varlik olarak degerlendirmekte ve s6z konusu varligi muhasebelestirme
sonras1 Ol¢limiinde TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardini uygulamaktadir. Sirket, TMS 16 Maddi
Duran Varliklar Standardina gére hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege uygun degeri
arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina gore
yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar ve s6z konusu gayrimenkuliin maddi duran varliklardan
yatirim amagli gayrimenkullere simiflandig tarihe kadar gergeklesen deger artisin1 diger kapsamli gelir
tizerinden Ozkaynaklarda deger artigi olarak muhasebelestirirken, deger diisiikliigiinii ise cari donem
kar/zaran ile iligkilendirmektedir. S6z konusu gayrimenkuliin maddi duran varliklardan yatirim amach
gayrimenkullere siniflamasi sonrasindaki deger artis1 cari donem kar/zararinda muhasebelestirilirken, deger
disiikliigii ise s6z konusu gayrimenkuliin yatirim amacli gayrimenkule siniflanmasi 6ncesindeki donemlerde
olugmus yeniden degerleme fazlasinin bulunmasi durumunda yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup
edilmekte, yeniden degerleme fazlasinin bulunmamasi durumunda kar/zararinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket’in kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller maddi duran varliklar i¢erisinde gosterilmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda itfa edilmis maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutar1 belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve

yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.

15



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.)

Varliklarda deger diisiikliigii

Varliklarin tasinan degerlerinin gergeklesemeyecegine yonelik olay veya degisikliklerin meydana gelmesi
durumunda herhangi bir deger diisiikliigiiniin olup olmadig1 incelenmektedir. S6z konusu uyarilarin olmasi
veya tasiman degerlerin gergeklesebilir degeri agmasi durumunda varliklar gergeklesebilir degerlerine
indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklar1 deger, gerceklesebilir degeri astiginda deger diistikligi karsilik
gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyat1 ve kullanimdaki net defter
degerinden yiiksek olanidir.

Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet icin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu
nakit yaratan birim i¢in tahmin edilir. Ancak, deger diislikligii karsiliginin ters ¢evrilmesi sonucu varligin
tasinan degerinde meydana gelen artis, bu varliga gecmis yillarda hi¢ deger diistikliigii ayrilmamis olmast
halinde belirlenecek degerini agmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Kiralama Islemleri
Faaliyet Kiralamas1
- Sirket- kiralayan olarak

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama
olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siiflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit dénemsel getiri oran1 saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir.
Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic maliyetleri kiralanan
varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Finansal Araclar

(i) Finansal Varlikiar

Grup finansal varliklarim itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
siifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen ig
modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini
satin alindiklar1 tarihte yapar.

Itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Soézlesmeye dayali nakit akiglarmin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sdzlesme sartlarimin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve
“nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin 6nemli
bir finansman bileseni igermemesi nedeniyle deger diisiikliigli hesaplamalar i¢in kolaylastirilmis uygulamay1
secmistir. Buna gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikligiine ugramadigi durumlarda,
beklenen kredi zarar karsiligim Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olgmekte ve
hesaplamalarinda ge¢cmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri dikkate almaktadir.
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Gercege Uygun Deger Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Grup’un sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

“Ger¢ege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar”, s6zlesmeye bagl
nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerini igeren nakit akislarmin bulundugu finansal varhiklardir. lgili finansal varliklardan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplan ile kur farki gelir veya giderleri diginda
kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmast durumunda diger kapsamli gelire
smiflandirilan degerleme farklari gegcmis yil karlara smiflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan
degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen
temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege Uygun Deger Degisimi Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Ol¢iilen ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda
kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diistikliigii "beklenen kredi zarar1" modeli ile hesaplanmaktadir.
Deger diistikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sézlesme varliklarina uygulanmaktadir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bilegeni
icermeyen (1 yidan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagim1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger
diistikligiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlari haricinde), ticari alacaklara
iligkin zarar kargiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgiilmektedir.

(ii) Finansal yiikiimliliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kdr veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin1 da kapsar.
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Finansal varlik ve yiikimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan cikarilmasi

Sirket, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu varliklarin
konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket
finansal yiikiimliiliikleri ancak sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken Odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden ol¢iiliirler.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/(zarar), net karin/(zararin), dénem sonlarinda piyasada bulunan
hisse senetleri sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayist, $6z
konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmislardir.
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akis
tablolarmi diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan
nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarii gdsterir. Yatirim faaliyetleriyle
ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (duran varlik yatirnmlari ve finansal yatirimlar) kullandig:
ve elde ettigi nakit akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansal
faaliyetlerde kullandigi kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek
likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 Kurumlar Vergisi’nden miistesnadir. Bundan
dolay1 finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamastir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda mali tablolarda diizeltme gerektiren bir olayin ortaya
cikmasi durumunda mali tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, diizeltme gerektirmeyen durumlarda ilgili
olay bilango dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Kidem tazminat: karsilig1, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.

Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir
yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin
feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her
personeline toplu olarak kidem tazminatt &demekle yiikiimliidiir. Tanmimlanmis sosyal yardim
ylikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Temettii borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan
edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borg¢lar

Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklar1 kambiyo kér1 veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Bireysel finansal tablolarda kur riski bulunmamaktadir.

Doénem sonlarinda kullanilan doviz kurlar agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

USD 7,8080 5,9402
GEL 2,3790 2,0789
Mliskili Taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir;

(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmast
(ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak iizere);

(i1) Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya

(ii)Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmasi,

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast,
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(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir. iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin,
hizmetlerin ya da ytikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iliskili
taraflariyla olagan faaliyetleri ¢ercevesinde is iliskilerine girmektedir.

Covid-19’un Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Ulkemizi ve diinyay1 etkisi altina alan Covid 19 saglik krizi, kiiresel oldugu kadar bolgesel olarak da
ekonomik kosullar1 olumsuz etkilemistir. Bu cer¢evede Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun
degerinden muhasebelestirilen yatirim amacglh gayrimenkullerinde operasyonel durumlarimi degerlendirmis
ve bu degerlendirme 15181nda 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolarinda s6z konusu
degerlerde bir degisiklik ihtiyaci dogup dogmadiginin analizini gergeklestirmistir. Yapilan analizler
neticesinde, mevcut kosullarin 6ncelikle Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri olmak {izere, maddi duran
varliklari, stoklar1 ve finansal yatirimlari {izerinde 6nemli bir etkisi olmadig1 degerlendirilmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Tek bir cografi bolgede ve gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyette bulunmaktadir.
NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

Hazir Degerler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Bankalar

- Vadeli -- -
- Vadesiz 130.108 4.764
Diger hazir degerler 46.733 5.386
Toplam 176.841 10.150

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir.

Finansal yatirnmlar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Borg¢lanma araglar 2.959.214 24.492.250
Borsa Istanbul (BIST) islem géren hisse senetleri 27.950.136 13.004.114
-[liskili Taraflara Ait Hisse Senetleri 27.936.652 --
-Iliskili Olmayan Taraflara Ait Hisse Senetleri 13.484 13.004.114
Toplam 30.909.350 37.496.364

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle finansal yatirimlara iligkin ger¢ege uygun deger ve deger artis/azaliglar
asagida gosterilmistir.

Deger Artisi
Finansal varhklar Maliyet Bedeli Cari Degeri /Azahs (-)
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar
Borg¢lanma araglari 3.000.000 2.959.214 (40.786)
BiST'de islem goren hisse senetleri 16.931.776 27.950.136 11.018.360
Toplam 19.931.776 30.909.350 10.977.574
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Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal yatirimlara iliskin ger¢ege uygun deger ve deger artis/azalislart

asagida gosterilmistir.

Finansal varhklar Maliyet Bedeli Cari Degeri

Deger Artisi
/Azahsi (-)

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Borglanma araglari 25.000.000 24.492.250 (507.750)
BIST'de islem goren hisse senetleri 13.612.466 13.004.114 (608.352)
Toplam 38.612.466 37.496.364 (1.116.102)

Islem goren hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti BIST tarafindan agiklanan beklenen en iyi alis fiyati

baz alinarak hesaplanmustir.

NOT 6 — TICARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari alacaklari agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Ticari alacaklar 115.480 --
Ticari alacaklar reeskontu (1.638) -
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 25) 2.737.169 117.992
[liskili taraflardan alacaklar reeskontu (Not 25) (38.813) (1.873)
Mliskili taraflardan alacak ¢ekleri ve senetleri (Not 25) -- 300.000
Mliskili taraflardan alacak ¢ekleri ve senetleri reeskontu (Not 25) -- (2.971)
Alacak senetleri - 35.000
Alacak senetleri reeskontu -- (2.012)
Siipheli ticari alacaklar 617.788 582.788
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (617.788) (582.788)
Toplam 2.812.198 446.136

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle alacak ¢eklerini ve senetlerinin vade detay1 asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
1-30 giin - 300.000
60-90 giin -- --
90-120 giin - 35.000
Toplam -- 335.000
Siipheli ticari alacak karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Acilis bakiyesi 582.788 50.874
Tahsilatlar -- (50.874)
Donem iginde ayrilan karsiliklar 35.000 582.788
Toplam 617.788 582.788
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Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari bor¢lar agagidaki gibidir:

Ticari Borg¢lar 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Saticilar 159.013 50.070
Saticilar reeskontu (2.254) (789)
Iliskili taraflara borglar (Not 24) 31.795 72.256
Iligkili taraflara borglar reeskontu(Not 24) (451) (1.147)
Toplam 188.103 120.390

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger alacaklar1 agagidaki gibidir:

Diger Alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Takas alacaklart -- --
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 24) 8.440 7.054
Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasas1 (VIOP) teminatlari -- 5.040.789
[liskili taraflara pesin 6denen giderler 169.342 --
Verilen depozito ve teminatlar -- 2.640
Diger kisa vadeli alacaklar 6.730 1.887
Toplam 184.512 5.052.370

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Verilen Depozito ve Teminatlar 2.640 --
Toplam 2.640 --

*VIOP teminatlari Sirket’in Borsa Para Piyasasinda nemalandirdigi mevduatlarindan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

Diger Borg¢lar 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Odenecek vergi ve fonlar 82.480 178.362
Alman depozito ve teminatlar - 90.000
Toplam 82.480 268.362

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

Diger Borc¢lar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Alinan depozito ve teminatlar 90.000 --
Toplam 90.000 -

22



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle cari donem vergi varliklar1 agagidaki gibidir:

Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Pesin 6denen vergiler 31.718 93.951
Toplam 31.718 93.951

NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN
YUKUMLULUKLER

Sirket’ 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir;

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Sigorta giderleri 102.605 61.872
TSPB Aidati 4519 --
Pesin 6denen diger giderler 9.212 2.064
Toplam 116.336 63.936

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli miisteri sdzlesmelerinden dogan
ylikiimliimliikler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
[liskili taraflardan kisa vadeli miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliliikler (Not 24) -- 68.500
Toplam -- 68.500

NOT 9 — FINANSAL BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal bor¢lar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli borglanmalarin kKisa vadeli kisimlari -- 299.921
Faiz tahakkuklar1 -- 1.956
Toplam -- 301.877
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NOT 10 - BAGLI ORTAKLIKLARDAKI YATIRIMLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle bagl ortakliklar agsagidaki gibidir:

Bagh ortakhklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Jsc. 36.420.828 14.500.993
Toplam 36.420.828 14.500.993

Gircistan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde kurulmus olan 100 GEL sermayeli Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne ait hisse senetlerinin tamamini 06 Ocak 2017 tarihinde
satin almis olup, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne %100 oraninda istirak edilmistir.
Sirket Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/Giircistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulu
baglh ortakligi Metro Avrasya Gilrcistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketi’ne satmistir. Sirket bu satigtan
kaynaklanan 10.048.220 GEL alacak tutarini1 26 Temmuz 2017 tarihinde bagli ortakliginin sermayesine ilave
etmigtir.

Sirket, Yonetim Kurulu'nun 03 Mart 2020 tarihli karari ile Giircistanda kurulmus olan 11.063.710 GEL
sermayeli, Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC sirketini 21.919.835 TL bedelle satin almis
olup 06 Mayis 2020 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum agiklamasiyla Sirket’in alimina iligkin tescil
islemlerinin tamamlandigini duyurmustur.

Sirket’in 6 Mayis 2020 tarihinde Kamu Aydinlatma Platformunda yayinladig1 6zel durum agiklamasi ile
birlikte hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim J.S.C ile yine hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim JSC unvani altinda
birlesmesine karar verildigini duyurmustur. S6z konusu birlesmenin 5 Haziran 2020 tarihinde tescil islemleri
tamamlanmustir.

Gircistan'da kurulu bagli ortakligimiz olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketi'nin
unvani Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC olarak degistirilmistir.
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NOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren hesap dénemi icinde yatirim amacgl gayrimenkul hareketleri
asagidaki gibidir:

Gercege

uygun

deger
Yatirim amach gayrimenkuller 1 Ocak 2020 Giren Cikan Transferler farki 30 Eyliil 2020
Samsun Otogar (*) 64.000.000 - - - 365.000 64.365.000
Carsamba otogar 16.200.000 -- -- -- -- 16.200.000
Havza otogar 11.000.000 -- -- -- -- 11.000.000
Antalya 4 daire 1.350.000 -- -- -- -- 1.350.000
Carsamba okul binast 12.350.000 -- -- -- -- 12.350.000
Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- -- -- -- 13.854.167
Metrocity 05 nci kat C Blok 3.750.000 -- -- -- -- 3.750.000
Arnavutkoy 261 ve 941 parseller (**) 9.150.000 -- -- -- 14.350.000 23.500.000
Toplam 131.654.167 -- -- -- 14.715.000 146.369.167

(*)Sirket’in Tlkadim ilgesi, Kiran mahallesi 6490 ada 18 parsel akaryakit servis istasyonu vasifli taginmazmnin, 31 Aralik 2019 tarihli ve KD-SPK
2019-013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporu revize edilerek tagmmazimn
yeni degeri 5.365.000 TL tespit edilmistir(Revize olmadan 6nceki deger:5.000.000 TL).

(**) Sirket’in Istanbul 1li Arnavutkéy ilgesi, Deliyunus K&yii, Tiirkmen Mezarligi mevki 261 ve 941 parsellerde bulunan tasmmazlarim 29 Haziran
2020 tarihli ve 6zel 2020-453 ve 454 No’lu Net Kurumsal Gayrimenkul ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlara gore
taginmazlarin gergege uygun degerleri 23.160.000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemi i¢inde yatirim amacgh gayrimenkul hareketleri
asagidaki gibidir:

Gercege

uygun

deger
Yatirinm amach gayrimenkuller 10cak 2019 Giren Cikan Transferler farki 31 Aralik 2019
Samsun Otogar 58.025.000 -- -- -- 5.975.000 64.000.000
Carsamba otogar 14.500.000 -- -- -- 1.700.000 16.200.000
Havza otogar 9.485.000 -- -- -- 1.515.000 11.000.000
Antalya 4 daire 940.000 -- -- -- 410.000 1.350.000
Carsamba okul binast -- 8.513.333 -- --  3.836.667 12.350.000
Metocity 17 nci kat A Blok 13.854.167 -- -- -- -- 13.854.167
Metrocity 05 nci kat C Blok 3.800.000 -- -- -- (50.000) 3.750.000
Arnavutkdy 261 ve 941 parseller 9.490.000 55.230 - -~ (395.230) 9.150.000
Toplam 110.094.167 8.568.563 - -- 12.991.437 131.654.167

(*) Sirket 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Istanbul ili Metrocity binasinda sahibi oldugu 17. Kat’taki 20 m2’lik bagimsiz boliimii kiraya vermis olup
ilgili alana tekabiil eden maliyet tutari ile ayrilan birikmis amortisman tutari yatirm amagl gayrimenkullere simiflanmustir. Sirket gayrimenkuliin
maddi duran varliklardan yatirim amagh gayrimenkullere siniflandigi tarihe kadar gergeklesen yeniden degerleme fazlasmi diger kapsamli gelir
tizerinden ozkaynaklar altinda deger artis1 olarak muhasebelestirmis ve cari donemde s6z konusu gayrimenkuliin piyasa degerinde meydana gelen
azalmay: ise bu degerleme artisindan mahsup etmistir.
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Maliyet Net Defter Deger Gergege

S <. Artig/ Uygun

Degeri Degeri (Azalisy) Degeri

Samsun Otogar 35.628.325 32.837.439 31.527.561 64.365.000
Carsamba Otogar 9.275.562 8.548.977 7.651.023 16.200.000
Havza Otogar 5902525 5.440.161 5.559.839 11.000.000
Antalya 4 adet daire 1.023.574 1.006.956 343.044  1.350.000
Carsamba Okul Binasi 8.513.333 8.513.333 3.836.667 12.350.000
Metro City 17. kat 8.681.394 7.956.772 5.897.395 13.854.167
Metro City 5. kat 3.315.000 3.265.275 484.725  3.750.000
Arnavutkdy 261 ve 941 nolu parseller- Istanbul 5.710.123 5.614.570 17.545.430 23.500.000
Toplam 78.049.836 73.183.483 72.845.684 146.369.167

Yatirim amagl gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirinm Amagli Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme
sonrasi 6lgme yontemlerinden “Gergege uygun deger yontemi ne gore degerlenmektedir.

Sirket, Tiirkiye’deki Yatirim Amagli Gayrimenkullerini, SPK tarafindan verilen degerleme lisansina sahip
Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 31.12.2019 ve SPK tarafindan verilen
degerleme lisansina sahip Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin 26 Haziran 2020
tarihlerinde hazirlamis olduklart muhtelif degerleme raporlarina istinaden degerlemistir.

Degerlemeye tabi gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir;

Samsun Otogar

Samsun ili, Ilkadim Il¢esi, Kiran Mahallesi,

6490 Ada tizerinde;

- 18 parsel’de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

- 20 parsel’de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

- 19-21-24 parsel arsa vasifli,

- 22 parsel’de sehirlerarasi otobiis terminali vasifli gayrimenkulden olugsmaktadir.

Toplam tasinmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine ve
[lkadim ilgesi, Kiran mahallesi 6490 ada 18 parsel akaryakit servis istasyonu vasifli tasinmazinin, 31 Aralik
2019 tarihli ve KD-SPK 2019-013 nolu Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan ve revize edilen degerleme raporuna gore belirtilmis olan 64.365.000 TL (31 Aralik
2019: 64.000.000 TL) piyasa degeri yaklagimi, emsal karsilastirma ve maliyet olusumlar1 yaklagimi ile
degerlenmistir.

Samsun Carsamba Otogar
Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kirazbucagi Mahallesi,
113 Ada 3 Parsel otogar vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gére

belirtilmis olan 16.200.000 TL (31 Aralik 2019: 16.200.000 TL) piyasa degeri yaklagimi, emsal karsilagtirma
ve maliyet olusumlart yaklagimi ile degerlenmistir.
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Samsun Havza Otogar
Samsun ili, Havza Ilcesi, inénii Mahallesi,
653 Ada 2 Parsel 2 Katli betonarme otogar binasi ve arsasi’ndan olugmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gore
belirtilmis olan 11.000.000 TL (31 Aralik 2019: 11.000.000 TL) piyasa degeri yaklasimi, emsal karsilagtirma
ve maliyet olusumlar1 yaklagimi ile degerlenmistir.

Samsun Carsamba Okul Binasi
Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kirazlicay Mahallesi,
1151 Ada 1 Parsel 6 Katli betonarme okul binasi ve arsasi’ndan olusmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gore
belirtilmis olan 12.350.000 TL piyasa degeri yaklasimi, emsal karsilagtirma ve maliyet olusumlar1 yaklagimi
ile degerlenmistir.

Antalya Daireler
Antalya ili, Alanya Ilgesi,
320 Ada 1 Parsel iizerinde 4 adet Dubleks mesken vasifli gayrimenkulden olugmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gére
belirtilmis olan 1.350.000 TL (31 Aralik 2019: 1.350.000 TL) piyasa degeri yaklasimi, emsal karsilagtirma
ve maliyet olusumlar1 yaklagimi ile degerlenmistir.

Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat

Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,

1946 ada,132 parsel numarali arsa iizerinde bulunan Dort Bloklu Kargir Bina vasifli ana taginmaz biinyesinde
konumlu A Blok 187 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olusmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gore
belirtilmis olan 21.000.000 TL (31 Aralik 2019: 21.000.000 TL) piyasa degeri yaklasimi, emsal karsilagtirma
ve maliyet olusumlar1 yaklasimi ile degerlenmistir. Sirket tarafindan gayrimenkul yatirim amach
gayrimenkuller olarak siniflanan kisimlarinin piyasa degeri 13.854.167 TL (31 Aralik 2019: 13.854.167
TL)’dir.

Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat

Istanbul ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,

1946 ada, 132 parsel numarali arsa iizerinde bulunan Dort Bloklu Kargir Bina vasifli ana taginmaz
biinyesinde konumlu C Blok 316 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olusmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle, 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporu degerlerine gore
belirtilmis olan 3.750.000 TL (31 Aralik 2019: 3.750.000 TL) piyasa degeri yaklagimi, emsal karsilagtirma
ve maliyet olusumlari yaklagimi ile degerlenmistir.

istanbul.Arnavutkﬁy 261 ve 941 nolu parseller — istanbul
Istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Deliyunus Mahallesi,
261 ve 944 Parsel Numarali gayrimenkulden olugsmaktadir.

Toplam taginmazlar 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 26 Haziran 2020 tarihli degerleme raporu degerlerine

gore belirtilmis olan 23.500.000 TL (31 Aralik 2019: 9.150.000 TL) pazar yaklasimi ve maliyet yaklagimi
ile degerlenmistir.

27



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket tarafindan uygulanan mevcut dokuz aylik kira bedelleri agagidaki gibidir:

9 Aylik kira bedelleri 01.01.-30.09.2020
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali* 3.500.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali* 444915
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali* 451.333
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kismi) 197.950
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 102.618
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 100.683
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 99.475
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 125.700
Carsamba okul binasi** 40.000
Metrocity C Blok --
Alanya R-1 Blok 27.582
Alanya R-3 Blok 27.582
Alanya D-1 Blok 27.582
Alanya D-3 Blok 27.582
Arnavutkoy 261-944 Parseller 3.366
Toplam 5.176.368

(*)Covid-19 Salgmina iliskin Belirsizlikler Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgim nedeniyle, kamu saghigini korumak amaciyla Grup portfyiinde
yer alan Samsun, Carsamba ve Havza otogarlar gegici siireyle hizmete kapatilmis olup 2020 yil1 Nisan ve Mayis ay1 igin ilgili otogarlardan kapali
olduklar siire boyunca kira geliri elde edilememistir.

(**) Ilgili gayrimenkul, 30 Ocak 2019 tarihinde yapilan kira sézlesmesiyle Ozel ikra Egitim Ltd. Sti.’ye aylik 100.000 TL + KDV kira bedeliyle 10
yil siireyle kiralanmistir. Ancak Ekim 2019 tarihinden itibaren kira faturas1 kesilmemektedir. Sirket tarafindan Ozel ikra Egitim Ltd. Sti’ne. alacak ve
tahliye davalart agilmis olup,dava siireci rapor tarihimiz itibariyle devam etmektedir.

(**) Ilgili gayrimenkul, 01 Temmuz 2020 tarihinde Carsamba Vefa Egitim Ogretim Kurumlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. sirketine 1 yil siireyle

kiralanmustir.

NOT 12 - MADDI DURAN VARLIKLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle maddi duran varliklar1 asagidaki gibidir:

Maddi duran varhklar 10cak 2020 Giren  Cikan Transferler 30 Eyliil 2020
Binalar 4.505.278 -- - - 4.505.278
Tasitlar 862.587 -- -- -- 862.587
Demirbaslar 276.160  7.881 -- -- 284.041
Ozel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746
Toplam 5.668.771  7.881 -- -- 5.676.652
Birikmis amortismanlar 10cak 2020 Giren Cikan Transferler 30 Eyliil 2020
Binalar 825.965 67.579 - - 893.544
Tasitlar 368.133 129.388 -- -- 497.521
Demirbaglar 159.488 23.699 - - 183.187
Ozel maliyetler 24.746 -- - -- 24.746
Toplam 1.378.332 220.666 -- -- 1.598.998
Net defter degeri 4.290.439 4.077.654
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Maddi duran varhklar 10cak 2019 Giren  Cikan  Transferler 31 Aralk 2019
Binalar 4.505.278 -- - -- 4.505.278
Tasitlar 862.587 -- -- -- 862.587
Demirbaslar 269.998 6.162 -- -- 276.160
Ozel maliyetler 24.746 -- - -- 24.746
Toplam 5.662.609 6.162 -- -- 5.668.771
Birikmis amortismanlar 10cak 2019 Giren Cikan Transferler 31 Aralk 2019
Binalar 735.861 90.104 -- - 825.965
Tagitlar 195.614 172.519 - -- 368.133
Demirbaglar 125.470 34.018 - -- 159.488
Ozel maliyetler 24.746 -- -- -- 24.746
Toplam 1.081.691 296.641 -- -- 1.378.332
Net defter degeri 4.580.918 4.290.439

NOT 13 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle maddi

olmayan duran varliklar1 asagidaki

gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2020 Giren Cikan 30 Eyliil 2020
Haklar 37.692 - - 37.692
Diger 27.092 - - 27.092
Toplam 64.784 -- -- 64.784
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2020 Giren Cikan 30 Eyliil 2020
Haklar 37.547 100 - 37.647
Diger 27.092 -- -- 27.092
Toplam 64.639 100 -- 64.739
Net defter degeri 145 45
Maddi olmayan duran varhklar 1 Ocak 2019 Giren Cikan 31 Arahk 2019
Haklar (yazilimlar) 37.692 -- -- 37.692
Diger 27.092 - -- 27.092
Toplam 64.784 -- -- 64.784
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2019 Giren Cikan 31 Arahik 2019
Haklar 36.014 1.533 - 37.547
Diger 27.092 - -- 27.092
Toplam 63.106 1.533 -- 64.639
Net defter degeri 1.678 145
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NOT 14 —- KARSILIKLAR VE KOSULLU YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli borg karsiliklar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Kullanilmamus izin karsiliklari 56.934 36.974

Davalar karsilig1 126.155 126.155

Toplam 183.089 163.129
Kosullu Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek (TRI)

pozisyonuna iligkin tablolar agagidaki gibidir;

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotekler (TRI) 30 Eyliil 2020

31 Arahk 2019

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adia Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam
Tutart 23.766.155

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermig Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 --

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 --

D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar1 --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari --
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 --

23.766.155

Toplam 23.766.155

23.766.155

Sirket’in vermis oldugu diger TRi'ler’in 23.640.000 TL’si bankalardan kullanmis oldugu krediler karsilik
verilmis ipoteklerden olusmaktadir. Sirket’in kredi borcu donem igerisinde ddenerek kapatilmistir. Kalan

126.155 TL ise Tarik Cengiz davasina iligkin verilen teminat tutaridir.

S6z konusu borca iligkin ipotegin kaldirilmasina iligkin yazismalar rapor tarihi itibari ile devam etmektedir.

NOT 15— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda

borglar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Odenecek sosyal yiikiimliiliikler 14.080 21.796
Toplam 14.080 21.796
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NOT 16 - UZUN VADELI CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli ¢aliganlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢ ve Gider Karsiliklar: 30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Kidem tazminati karsiligi 99.418 36.184
Toplam 99.418 36.184

Sirket’in her hizmet y1li i¢in kidem tavan 7.117,17 TL olmak iizere emeklilik veya ayrilig tarihindeki oranlar
kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL).

Sirket, cari donem ve dnceki donem hesap donemlerine ait finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara
dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont oranmi kullanilarak bilango giinline indirgenerek
hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina yansitmistir. Finansal durum tablosu
tarihinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Net iskonto orani 4,33% 8,63%

Faiz oram 17,50% 21,49%

Tahmini enflasyon orani 12,62% 11,84%
Kidem tazminati karsiligimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Donembasi bakiye 36.184 80.822

Donemigi 6demeler -- (28.311)

Cari donem hizmet maliyeti 14.600 6.822

Faiz maliyeti 4.750 17.369

Aktiieryal (kazang) / kayiplar 43.884 (40.518)

Donemsonu bakiye 99.418 36.184

NOT 17 - OZKAYNAKLAR
17.1 Odenmis Sermaye

Sirket’in ¢ikarilmig (6denmis) sermayesi, 72.000.000 TL (31.12.2019: 72.000.000 TL) olup, nominal degeri
1 Krs olan 7.200.000.000 adet paydan olugmaktadir.

Sirket’in A grubu 6.000 adet hisselerinin tamami Fatma Oztiirk Giimiissu’ya aittir. Sirket, “A” grubu paylarin
yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Ynetim kurulu iiyelerinin 3 adedi “A”
Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan ve diger liyeler ise Sermaye Piyasasi
Mevzuatr’nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestce segilir.
Bunun diginda “A” Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Sirket’in kayitl sermaye tavan1 360.000.000 TL dir.
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Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ortaklari ve pay oranlari asagidaki gibidir:

Odenmis Sermaye 30 Eyliil 2020 Pay (%) 31 Arahk 2019 Pay (%0)
Fatma Oztiirk Giimiissu 6.000 0,01% 6.000 0,01%
Halka a¢ik kisim ve diger 71.994.000 99,99% 71.994.000 99,99%
Toplam 72.000.000 100% 72.000.000 100%

Sirket sermaye dagiliminda, “Kamuyu Aydinlatma Platformu”nda yer alan veriler esas alinmistir.

17.2 Paylara iliskin primler/iskontolar

Paylara iligkin primler/iskontolar 30 Eyliil 2020 31 Arahik 2019
Hisse senedi ihrag primleri 8.485.793 8.485.793
Toplam 8.485.793 8.485.793
17.3 Kardan kisitlanmis yedekler
Kardan kisitlanmis yedekler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Yasal yedekler 2.497.919 1.519.822
Toplam 2.497.919 1.519.822
17.4 Deger artis fonlar
30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 (Azalislari) 268.883 268.883
Toplam 268.883 268.883

17.5 Gec¢mis Yillar Kar / Zararlar:

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarin1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11--19.1
no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar asagida
Ozetlenmigtir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikasi ¢ergevesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarimi belirlerken, kar dagitimi yapilip
yapilmayacagmi da kararlastiracaklardir. Bu c¢ercevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iliskin farkl esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kér dagitilip dagitilmayacagi,

- Kér pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi,

- Odeme yontemleri ve zamani,

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi, (borsada islem goren sirketler i¢in)

- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular1 diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay: tutarinin {ist sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir

tutar1 kadardir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.

Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akceler
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ile ana s6zlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar pay1 ayrilmadikga baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine,
calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri, ¢alisanlar ve diger kisilere kar pay1
O0denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kisilere 6denecek kar pay1
tutarina iliskin ana s6zlesmede bir belirleme yapilmamigsa, bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay
sahiplerine dagitilan kar payinin %4’ kadar olabilecegini 6ngormektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
pay1 dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit
O6demeleri ile orantili ve ayn1 esaslara gore ddenir.

Yeni Sermaye Piyasas1 Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasma imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sézlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel kurullar
tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK iist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini
- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iligkin yonetim kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kéar pay1 avanst dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya aciklanmasi zorunludur.

NOT 18 — HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde hasilati asagidaki gibidir:

Hasilat 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019
Kira gelirleri 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988
Toplam 5.176.368 6.532.662 2.188.536 2.230.988

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde satislarin maliyeti
asagidaki gibidir:

Satislarin maliyeti 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019
Emlak vergisi (135.034) (111.041) - --
Ekspertiz gideri -- (37.062) - (29.712)
Bakim onarim giderleri -- (10.864) -- --
Toplam (135.034) (158.967) -- (29.712)
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NOT 19 — GENEL YONETIM ve PAZARLAMA GIDERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Genel Yonetim Giderleri 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Personel giderleri (577.809) (503.003) (170.744) (183.806)
Danigsmanlik giderleri (540.443) (309.452) (194.807) (120.879)
Yonetim Kurulu ticret giderleri (168.371) (116.024) (72.975) (40.293)
Bina ve aidat giderleri (128.397) (151.982) (47.630) (98.596)
Kidem tazminati karsilik gideri (19.350) (20.291) (6.792) (2.699)
Kullanilmayan izin karsilik giderleri (19.960) -- (17.191) 2.498
Vergi, resim ve harglar (23.062) (52.377) (12.871) (13.959)
Sigorta giderleri (79.134) (73.633) (29.669) (24.768)
Temsil agirlama giderleri (12.565) (27.044) (6.226) (7.580)
Arag giderleri (75.665) (89.765) (33.105) (32.211)
Bilgi islem giderleri (110.707) (74.336) (36.841) (24.355)
Amortisman ve itfa giderleri (220.766) (224.665) (73.691) (73.473)
Proje giderleri (250.000) -- (250.000) --
Diger (209.547) (302.243) (72.426) (144.411)
Toplam (2.435.776) (1.944.815) (1.024.968) (764.532)

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde
asagidaki gibidir:

sona eren hesap donemlerinde pazarlama giderleri

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Pazarlama Giderleri (-) 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Menkul kiymetler alim-satim
komisyonlar1 (117.060) (786) -- --
Borsa Istanbul giderleri (5.900) (8.190) (1.967) (2.855)
Merkezi kayit Kurulusu saklama
giderleri (6.085) (4.910) (2.042) (1.810)
Diger giderler (2.059) - (757) -
Toplam (131.104) (13.886) (4.766) (4.665)
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NOT 20 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER ve GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde esas faaliyetlerden diger

gelirleri asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3009500 30095010 30095070 3009009
Adat gelirleri 1.640.104  4.174.506 122.189  1.373.725
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme artiglari  14.715.000  3.686.670 -- --
Menkul kiymet reeskont gelirleri 12.133.930  9.630.180  5.140.552  7.138.003
Borg reeskont gelirleri 10.094 25.342 2.467 1.502
Hisse senedi alim-satim kari -- 645.303 -- --
Temettii gelirleri 25 1 24 --
Konusu kalmayan karsiliklar -- 55.460 -- 4.586
Diger gelirler 9.049 396.435 - 44.336
Toplam 28.508.202 18.613.897  5.265.232  8.562.152

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde esas faaliyetlerden diger

giderleri asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Giderler (-) 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Menkul kiymet reeskont giderleri (40.787) (494.000) 182.643 211.658
Hisse senedi alim-satim zarari (2.997.941) -- - --
Alacaklar reeskont giderleri (42.387) (14.351) (21.290) 4.871
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (35.000) (464.788) - (464.788)
Diger giderler -- -- -- --
Toplam (3.116.115) (973.139) 161.353 (248.259)

NOT 21 —- FINANSMAN GiDERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde finansman giderleri

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Giderleri (-) 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Kredi faiz giderleri (6.951) (536.577) -- (79.727)
Toplam (6.951) (536.577) -- (79.727)
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NOT 22 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatinm Fonlari ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden miistesnadir. Buna bagl
olarak, Sirket’in kurumlar vergisi ve ertelenmis vergisi dogmamustir.

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde pay basina kazanci
asagidaki gibidir:

Hisse basina kazanc / zarar 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Net doénem kar1 /(zarar1) 27.859.590 21.519.175 6.585.387 9.666.245
Toplam hisse adedi 7.200.000.000 7.200.000.000 7.200.000.000 7.200.000.000
100 adet pay basina kazang / (zarar) 0,387 0,299 0,092 0,134

NOT 24 — ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket’in iliskili Sirketlerle olan islemlerini SPK nin III- 48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi’ne uygun olup islemler asagidaki gibidir.

24.1. Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar altinda simflandirilan iliskili taraflara ait borsada islem goren
paylar

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflara ait borsada islem goéren paylari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 11.136.652 --
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 16.800.000 --
Toplam 27.936.652 --

24.2.  Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar / Borglar

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki
gibidir:

Mliskili taraflardan alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. 148.996 417.992
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. 16.199 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.571.974 --
Alacaklar reeskontu (38.813) (4.844)
Toplam 2.698.356 413.148
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Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan ticari bor¢lar1 asagidaki
gibidir:

Iliskili taraflara borglar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 23.539 5.611
Atlas Yazilim A.S. 621 26
Metro Yatirim Menkul Degerler 7.635 61.048
Metro Turizm Seyahat Organizsyon Tic. A.S. -- 5571
Borglar reeskontu (451) (1.147)
Toplam 31.344 71.109

24.3 1liskili Taraflardan Diger Alacaklar / Borglar

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan diger alacaklar1 agagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S. 169.342 --
Fatma Oztiirk Giimiissu -- 7.054
Personelden Alacaklar 8.440 -
Toplam 177.782 7.054

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan diger borglar1 yoktur.

24.4 1liskili Taraflardan Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan kisa vadeli miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirimlart A.S. -- 61.292
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. - 7.208
Toplam -- 68.500

24.5 1liskili Taraflara Satislar

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflara satislar asagidaki gibidir:

01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019

Kira Adat Kira Adat _ Yansitma
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 197.950 --  214.900 -- --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 3.831.333 -- 3.781.356 8.093 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 99.475 2.663 110.325 59.092 285.878
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 125.725 --109.100 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 110.325 - 120.150 10.531 --
Metro Yatirim Ortakligt A.S. 100.682 -- 114.887 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 102.618 - 124.407 -- --
Toplam 4.568.108 2.663 4.575.125 77.716 285.578
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24.6.1liskili Taraflardan Ahmlar

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alimlar asagidaki gibidir:

01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Komisyon Damsmanhk Hizmet Mdv Komisyon Damsmanhk Hizmet
Giderleri Giderleri Giderleri alim  Giderleri Giderleri Giderleri

Metro Yatirrm Menkul Degerler A.S. 2.862 67.500 -- -- -- 67.500
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Tic.A.S. -- -- -- -- -- 1.256
Metro Portfoy Yonetimi A.S. -- --  115.053 -- -- -- 62.352
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. -- -- 56.341 1.196 -- -- 36.002
Toplam 2.862 67.500 171.394 1.196 -- 67.500 99.610

24.7.  Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Sirket’in 30 Eylil 2020 ve 30 Eylil 2019 tarihleri itibariyle st diizey yoneticilere saglanan menfaatler
asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatlar 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019
Odenen iicret ve benzeri menfaatler 436.384 326.131 157.609 121.308

(*) 30.09.2020 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 168.371 TL huzur hakki
bulunmaktadir (30.09.2019: 116.024 TL).

NOT 25— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Varhklar

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Finansal yatirimlar ger¢ege uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle siniflandirildig
seviyeler agagidaki gibidir.

30 Eyliil 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Borglanma araglari 2.959.214 -- --
Borsa Istanbul (BIST) islem goren hisse senetleri 27.950.136 -- --
Yatirim amagh gayrimenkuller - 146.369.167 --
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Borglanma araglari 24.492.250 -- --
Borsa Istanbul (BIST) islem goéren hisse senetleri 13.004.114 -- --
Yatirim amagh gayrimenkuller - 131.654.167 --
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Finansal Araclar

Gercege uygun deger dl¢iimleri
Samsun Otogar

Degerleme konusu taginmazin bir biitiin olarak degerlemeye konu olmasi, piyasa kosullarinda siklikla el
degistirecek bir miilk olmamasi ve 6zel amach bir miilk olmasi sebebiyle deger takdirinde “Maliyet
Olusumlar1 Analizi” yapilmistir. Tek yontem kullanildigi i¢in uyumlastirmaya gidilmemistir.

Carsamba Otogar

Bolgede degerlemeye konu tasinmaza benzer ozellikte yapt bulunmamaktadir. Bu sebeple arsa degeri
hesaplanirken “’Piyasa Degeri (Pazar) Yaklagimi- Emsal Karsilastirma Yontemi’” kullanilmustir. Ayrica
parsel tizerindeki yapiya takdir edilen deger yapiin mevcut hali géz oniine alinarak “Maliyet Olusumlari
Yaklagimi1” yontemi uygulanmistir. Sonug olarak arsa degeri i¢in <’Piyasa Degeri (Pazar) Yaklagimi- Emsal
Kargilagtirma Yontemi’” kullanilarak, nihai degere Maliyet Analizi Yontemi ile ulasilmistir. Taginmaz gelir
getiren bir millk olmasma ragmen 3 yillik bilango kaydi bulunmamasi (verilere saglikli bir sekilde
ulagilamamasi) sebebiyle “’Gelir Yontemi’” uygulanamamistir. Bolgedeki kapitalizasyon orani ise genel
olarak ticari olan isyerleri (diikkanlar) i¢in hesaplanabilmektedir. Direk kapitalizasyon yonteminde
hesaplanacak kapitalizasyon orani bolgedeki birebir benzer nitelikteki satilik ve kiralik gayrimenkullerden
elde edilebilmektedir. Ilgede tek otogar bulunmasi sebebi ile bu orana ulasiimadigindan Nakit/Gelir Akimlar
Analizi kullanilamamustir.

Tasimnmazin nihai deger takdiri piyasa degeri (Pazar) yaklasimi-emsal karsilastirma ve maliyet olusumlari
yaklagimi yontemlerine gore takdir edilmistir.

Havza Otogar

Degerleme konusu tasinmazin bir biitiin olarak degerlemeye konu olmasi, piyasa kosullarinda siklikla el
degistirecek bir miilk olmamasi ve 6zel amagli bir miilk olmasi sebebiyle deger takdirinde “Maliyet
Olusumlar1 Analizi” yapilmistir. Tek yontem kullanildigl ig¢in uyumlastirmaya gidilmemistir. Taginmaza
mevcutta kat irtifak: tesis edilmedigi goz oniine alinarak deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklagimi1”
kullanilmamistir. Degerlemeye konu tasinmaz tek bir gelir kalemine sahiptir.

Tek yilda elde ettigi kira geliri ile direkt kapitalizasyon uygulanabilir. Ancak taginmazin konumlandigi
bolgede birebir emsal olabilecek niteliklere sahip gayrimenkuller bulunamamistir. Direkt kapitalizasyon
yonteminde kullanilacak kapitalizasyon oran1 da bolgedeki benzer nitelikte kiralik ve satilik
gayrimenkullerden elde edilebileceginden, kesin ve saglikli bir kapitalizasyon orani belirlenememis olup
Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi yapilamamistir.

Samsun Carsamba Okul Binasi

Degerleme ¢aligmasinda bolgede tasinmaza benzer 6zellikte yapi bulunmamaktadir. Bu sebeple arsa degeri
hesaplanirken ‘’Piyasa Degeri (Pazar) Yaklagimi- Emsal Karsilastirma Yontemi’” kullanilmis olup, ulasilan
deger arsanin imar kosullarinin mevcuttaki haliyle “konut” olarak kabul edilmesi varsayimiyla proje
gelistirme yontemi ile karsilagtirilmistir. Ayrica parsel {izerindeki yapiya takdir edilen deger yapinin mevcut
hali g6z ontine alinarak “Maliyet Olusumlar1 Yaklasimi” yontemi uygulanmistir. Sonug olarak arsa degeri
icin “’Piyasa Degeri (Pazar) Yaklagimi- Emsal Karsilagtirma Yontemi’’ ve Proje Gelistirme Yontemleri
kullanilarak, nihai degere Maliyet Analizi Yontemi ile ulagilmigtir. Bélgedeki kapitalizasyon orani ditkkkan
i¢in hesaplanabilmekte olup okula ait 3 yillik bilango kayd: bulunmamasi (verilere saglikli bir sekilde
ulagilamamasi) sebebiyle “’Gelir Yontemi’’ uygulanamamistir. Egitim tesisi yeni faaliyete gectiginden geriye
donik mali verilere ulasilmadigindan Gelir Analizi Yonteminden yararlanilamamigtir. Tasinmazin kira
degeri ise bolgedeki isyerleri 6rneklerinin analiz edilmesi sonucu elde edilen kapitalizasyon oranina gore
belirlenmistir.
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Tasimnmazin nihai deger takdiri piyasa degeri (Pazar) yaklasimi-emsal karsilastirma ve maliyet olusumlari
yaklagimi yontemlerine gore takdir edilmistir.

Antalya Daireler

Konu gayrimenkullerin degerlemesinde emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir. Konu taginmazlarin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve gilinlimiiz ekonomik kosullari, taginmazin
konumu, yas1, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi digsal etkenler dikkate
almmugtir. Taginmazlarin yasal degerinin tespitinde "Emsal karsilagtirma" yontemi kullanilmistir. Bulunan
emsaller konum, goriilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biiyiikliik, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapilagsma
sartlart ve manzara gibi kriterler dahilinde, karsilastirilmig, bolgedeki emlak pazarmin giincel
degerlendirmesi i¢in emlak firmalar1 ve mal sahipleri ile goriisiilmiistiir.

istanbul Metrocity 17. Kat

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde emsal karsilastirma yaklagimi kullanilmigtir. Konu taginmazin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢c degerleri ve gilinlimiiz ekonomik kosullari, taginmazin
konumu, yasi, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi digsal etkenler dikkate
almmugtir. Taginmazin rayi¢ degerinin tespitinde "Emsal karsilagtirma" yontemi kullanilmistir. Bulunan
emsaller konum, goriilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biiyiikliik, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapilasma
sartlart ve manzara gibi kriterler dahilinde, karsilastirilmis, bolgedeki emlak pazarmin giincel
degerlendirmesi i¢in emlak firmalar1 ve mal sahipleri ile goriisiilmiistiir.

istanbul Metrocity 5. Kat

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde emsal karsilastirma yaklasimi kullanilmistir. Konu taginmazin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve gilinlimiiz ekonomik kosullari, taginmazin
konumu, yasi, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi digsal etkenler dikkate
almmugtir. Taginmazin rayi¢ degerinin tespitinde "Emsal karsilastirma" yontemi kullanilmistir. Bulunan
emsaller konum, goriilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biiyiikliikk, cephe boyu, ticari kabiliyeti, yapilasma
sartlari ve manzara gibi kriterler dahilinde, karsilastirilmig, bolgedeki emlak pazarmin giincel
degerlendirmesi igin emlak firmalar1 ve mal sahipleri ile goriisiilmiistiir.

istanbul Arnavutkoy 261 ve 941 nolu parseller — istanbul

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi yontemi kullanilmigtir. Konu
tasinmazin degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve giinlimiiz ekonomik kosullari,
tasinmazin konumu, yasi, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal
etkenler dikkate alinmistir. Taginmazin rayi¢ degerinin tespitinde "Pazar Yaklagimi" yontemi kullanilmistir.

Bulunan emsaller konum, goriilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biiyiikliik, cephe boyu, ticari kabiliyeti,

yapilagma sartlar1 ve manzara gibi kriterler dahilinde, karsilastirilmig, bolgedeki emlak pazarinin giincel
degerlendirmesi igin emlak firmalar1 ve mal sahipleri ile goriisiilmiistiir.
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Kredi riski

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars1 taraf icin ortalama riski kisitlayarak
karsilamaya caligmaktadir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve
miisterilerinin finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler ve diger faktorler géz Oniine alinarak miisterilerinin
kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir

Sirket, kredi/alacaklarimin tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili
kredi/alacaklar i¢in siipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. Ayrica finansal varliklar olasi bir deger diisiikligiiniin
tespiti amaciyla incelenir ve finansal varligin kayitli degerinin gercege uygun degeri ile karsilastiriimasi

suretiyle test edilmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi riskleri:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Nakit ve
nakit
benzeri

Finansal
Yatirimlar

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

Mevduat

Hisse Senedi / Bono

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)

2.698.356

113.842

177.782

9.370

23.942.996

30.909.350

Azami riski teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamuis finansal varliklarin net defter
degeri

2.698.356

113.842

177.782

176.841

30.909.350

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

Vadesi gecmis (briit defter degeri)

617.788

Deger diistikliigii (-)

(617.788)

Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

Deger diigiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

23.766.155

(*) Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamugtir.

(**) Vadesi gegmis ve deger diisiikliigline ugramamis ticari alacaklar, Sirket’in ticari

yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.
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Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Nakit ve nakit
benzeri

Finansal
Yatirimlar

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

Mevduat

Pay Senedi

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)

413.148

32.988

7.054

5.045.316

23.776.305

37.496.364

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramams finansal varliklarin net defter degeri

413.148

5.045.316

37.496.364

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina almmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

Vadesi gecmis (briit defter degeri)

582.788

Deger diistikliigii (-)

— | (582.788)

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar (Not 14)

23.766.155

(*) Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamugtir.

(**) Vadesi gegmis ve deger diisiikliigiine ugramamis ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu

yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanimin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir:

S6zlesme 5 yildan
Sozlesme uyarinca Defter degeri uyarinca nakit 3 aydan kisa (1) 3-12 ay aras1 | 1-5 yil uzun
vadeler ¢ikislar toplami ()] arasi (I1I) (V)
(=1+11+11)
Tiirev Olmayan Finansal
Yikimlilikler
Banka kredileri -- -- -- -- -- --
Ticari borglar 188.103 190.808 190.808 -- -- --
Diger borglar 172.480 172.480 82.480 - 90.000 -
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Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir:

Sozlesme
. uyarinca nakit ) ) S yildan
S6zlesme uyarinca Defter degeri | cikislar 3 aydan kisa (I) 3-12ay -5yl uzun
vadeler arasi (II) arasi (II)
toplanm (V)
(E1+11+11+1V)
Tirev Olmayan Finansal
Yiktimlilikler
Banka kredileri 301.877 427.114 427.114 -- -- --
Ticari borglar 120.390 122.326 122.326 -- -- --
Diger borglar 268.362 268.362 178.362 90.000 -- --

Sermaye yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve O0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 17 no’ lu dipnotta agiklanan sermaye, sermaye yedekleri ve kar yedeklerini
iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki dénemden bir farklilik gdstermemektedir.
Sirket, sermaye yeterliligini bor¢/6zsermaye oranimni kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

Ozsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
(bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

30.09.2020 31.12.2019
Toplam borglar 657.170 980.238
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (176.841) (10.150)
Net borg 480.329 970.088
Toplam §zsermaye 220.444.119 192.628.413
Toplam sermaye 220.924.448 193.598.501
Net bor¢ / Toplam sermaye orant 0,002 0,005

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden finansal araglari bulunmadigindan kur riskine maruz kalmamaktadir.
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek durumlardir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatim
ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikast hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagli belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik
veya ylkiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda, her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle nakit ve nakit benzerleri ile ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitl degerlerinin, gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Banka kredileri, islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmis maliyetleri ile
gosterilmektedir. Banka kredilerinin faiz oranlari, degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi
icin, degisken faizli kredilerin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
Sabit faizli kredinin ise ger¢ege uygun degeri, kayith degerine yakindir.

NOT 27 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Covid-19 Salgmina Iligkin Belirsizlikler Korona viriis (COVID-19) kiiresel salgim nedeniyle, kamu sagligini
korumak amaciyla Grup portfdyiinde yer alan Samsun, Carsamba ve Havza otogarlari gegici siireyle hizmete
kapatilmis olup 2020 y1l1 Nisan ve Mayis ay1 i¢in ilgili otogarlardan kapali olduklari siire boyunca Kira geliri
elde edilememistir.

Sirket portfoyliniin otogarlar disinda ofis, ev ve arsa yatirimlarindan olugmasi nedeniyle alinan karar
kapsaminda olusacak gelir kaybinin kisith diizeyde olmasi beklenmektedir.

Piyasadaki genel kanaat, korona viriis salgini ve sonrasinda olusan belirsizliklerin gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerine etkisinin kisa vadede net olarak 6Slgiilebilir olmadig1 ve belirsizliklerin azalmasina bagh
olarak yil sonunda yapilacak degerlemelerde gercege uygun degerlerdeki degisimin daha net olarak
goriilebilecegi yoniindedir.
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NOT 28- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

30.04.2020 tarih ve 2020/28 say1li Sermaye Piyasasi Biilteninde Sirket’in yapacak oldugu sermaye artirimina
iligkin olarak tamamlanmas1 gereken hususlar belirtilmistir. Sirket Sermaye Piyasasi Biilteninde belirtilen
tiim hususlarin eksiksiz yerine getirebilmek amaciyla gerekli bagvurular1 yapmustir. Ancak tiim diinyada ve
iilkemizde yaganan COVID-19 salgimi sebebiyle resmi ve 6zel kurumlar nezdinde yasanan erteleme ve
gecikmeler nedeniyle 15.12.2020 tarihine kadar ek bir siire verilmesi talebi ile Sermaye Piyasas1 Kuruluna
bagvurmustur.

30.04.2020 tarih ve 2020/28 say1li Sermaye Piyasasi Biilteninde Sirket’in yapacak oldugu sermaye artirimina
iligkin olarak tamamlanmasi gereken hususlar belirtilmistir. Bu hususlardan biri olan Metro Turizm Otelcilik
ve Petrol Uriinleri Tic. A.S'ne ait Edirne ili Merkez ilgesi Kirishane Mah. Sogukkuyu Mevkii 2261 ada 16
parselde bulunan arsa iizerine yapilacak olan "Metro Hotel Apartments" mimari projesi Edirne Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Sirket aktifinde kayitli bulunan; Samsun ili Kiran Mahallesinde yer alan Samsun Sehirlerarasi Otobiis
Terminalinin mevcut kiracis1 Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.'nin tarafimiza ulasan talebi dogrultusunda
tim hak ve alacaklar1 ile mevcut kira sézlesmesinin 01.11.2020 tarihinden itibaren Avrasya Terminal
Isletmeleri AS’ye devrine karar vermistir.
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NOT 29 — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Igili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 30.09.2020 31.12.2019
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b)  31.086.191 37.506.514
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Md.24/(a)  149.980.901 135.333.480
C C Istirakler Md.24/(b) 36.420.828 14.500.993
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) 177.782 7.054
Diger varliklar 3.435.587  6.260.610
D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(k)  221.101.289 193.608.651
E Finansal borglar Md.31 -- 301.877
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglar1 Md.31 -- --
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) -- --
I Ozkaynaklar Md.31 220.444.119 192.628.413
Diger kaynaklar 657.170 678.361
D Toplam kaynaklar Md.3/(k)  221.101.289 193.608.651
Tlgili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 30.09.2020 31.12.2019
Al Elasrla:l 1ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan Md.24/(b) ) )
A2 D_éV_iz cinsinden_Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b)
cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ' 176.841 10.150
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) -- --
B1 ;(:lz:?m gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali Md.24/(d) . .
B2 Aul tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
Cl Yabanci istirakler Md.24/(d)  36.420.828 14.500.993
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
K _Uzerinde proje_gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md.22/(e)
ipotek bedelleri -- --
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 16.800.000 --
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. 11.136.652 --
- Ard Grup Bilisim Teknolojileri A.S. 11.298 --
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 2.147 --
- Vakaf Leasing -- 13.004.114
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Azami/
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap ilgili Asgari
kalemleri Diizenleme  30.09.2020 31.12.2019 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan <9410
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00% ~
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a), ~0451
Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) (o) 67,83% 69,90%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 30,53% 26,86% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi <%49
Araglari (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 16,47% 7,49%
Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00 <%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%l10
Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Md.31 0,00% 0,16% <%500
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
(A2-A1)/D Md.24/(b) 0,08% 0,01% <%I10
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 7,60% 0,00 <%10
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. 5,04% 0,000 <%I10
- Ard Grup Biligim Teknolojileri A.S. 0,01% 0,00% <%I10
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 0,00% 0,00% <%10
- Vakif Leasing 0,00% 6,72% <%10
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