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Sirket DAP Gayrimenkul Gelistirme A.S.
TCMB Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi
TKT Toplam Kesif Tutar

TL Tiirk Lirast

TMS Tlirk Muhasebe Standartlar

Toplam Kesif Tutan

Sirket ile Emlak Konut GYO arasinda imzalanan
sozlesmeler uyarinca, Sirket’in Ustlendigi  projenin
tahmini maliyetini Emiak Konut GYO taratindan onayh
sekilde gOsteren tutar

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
TUIK Tiirkiye [statistik Kurumu
Tirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi ve Tiirkiye
UDS Sermaye Piyasalart Birligi tarafindan  yayimlanan
Uluslararas: Degerleme Standartlan 2017
Eltes Ing. Tesisat San. ve Tic. A.S. & Istlife Yapr San. ve
Validebag Is Ortaklig: Tic. A.S. Adi Ortaklig1 (Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve

Ticaret A.$. nin ticaret unvam 22.11.2021 tarihinde Dap
Gayrimenkul Gelistirme A.S. olarak degistirilmistir)

Validebag Projesi

[stanbul 1li, Uskiidar Ilcesi, Altunizade Mahallesi’nde
konumlu 1137 Ada, 48 Parsel tizerinde Emlak GYO ile
akdedilen gelir paylasimi sdzlesmesi ile Validebag Is
Ortakli@y tarafindan gelistirilen Validebag Konaklar
isimli proje

YBBO

Yilhik Bilestk Biiviime Oram

Yiizyill Mimarhk

Yiizyll Mimarlik Proje Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

Garanti Yatirorm Menkul Kiymetler A.S.




Giris

Sermaye Piyasast Kurul'unun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 1. fikras
uyarinca halka arz edilecek paylarin satig fiyatimin borsa fiyatindan farklt veya nominal
degerinden yiiksek olmasi durumunda, séz konusu satis fiyati ve bu fiyatin hesaplanmasinda
kullanifan yéntemlere iliskin olarak halka arzda satisa aracilik eden vetkili kurulugga fiyat tespit
raporu hazirlanmasi gerekmektedir.

Sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortaklikiarin. sermaye piyasasi kurumlarinin ve ihraggilarin,
sermaye piyasast mevzuatt uyarinca yaptiracaklar deferleme faaliyetlerinde kullanilacak
degerleme standartlarina iliskin esaslarn diizenleven Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IT71-62.1
sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlart Hakkinda Tebligi'nin 3. Maddesinin 1.
fikras1 uyarinca sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkive
Degerleme Uzmanlan Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi tarafindan yayimlanan
Uluslararas: Degerfeme Standartlarina uyulmas: zorunludur.

Turkiye Sermaye Piyasalart Birligi‘nin 23 Haziran 2017 tarih ve 38 sayili Genelgesi ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari Konseyi (IVSC) tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlar1 2017 galismasinin Kurul'un 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih karari ile
uygun goriildiigi duyurulmugtur.

Bu kapsamda, isbu Fivat Tespit Raporu Dap Gayrimenkul'tin halka arz edilecek paylarinin satis
fivat1 ve bu fiyatin hesaplanmasinda kullanilan yontemlere iliskin olarak Garanti Yatirim
tarafindan Uluslararasi Degerleme Standartlart 2017°ye uyumlu sekilde, Dap Gayrimenkul ile
Garanti Yatirim arasinda 15 Eyliil 2021 tarihinde imzalanmis olan Halka Arz Araciltk Yetki
Sozlesmesi kapsaminda, rapor tarihi itibaniyla edinilen bilgi ve veriler cercevesinde, bilinen ve
genel kabul goérmiis degerleme yéntemleri kuilanitarak hazirlanmistir.

Garanti Yatinnm Menkul Kiymetler A.S,
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Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Etiler Mahallesi Tepecik Yolu
Demirkent Sokak No ;| 34337
Etiler - Besiktas - [stanbul
Tel: (0212) 384 10 10
Fax: (0212) 384 10 05
Ticarel Sicii No: 235103
Eskigehir Yolu 8. Kim no: 156 Mersis No: (0-3890-0068-3300011
www, garantivalirl n.conm.tr

SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI’NA

Istanbul, 03.02.2022

Konu: Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11.04.2019 tarih 2019/19 sayih biilteninde ilan edilen 11.04.2019 tarihli ve 21/500
sayilt kararina (“Kurul Karar1™) istinaden;

Kurul Karart'nin “Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Degerlemesinde Uyulacak Esaslar™ bashkl F maddesinin
9. bendi gergevesinde verdigimiz bu bevan ile Kurul Karari’nda belirtilen niteliklere sahip oldugumuzu ve
bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu, Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
igin her tiirlt 0zenin gosterilmis oldugunu sevan ederiz.

Saygilanimizla,

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Ltk Evgtider

Y. Jankat Bozkurt

Genel Afiidiir Yurdimers: Genel Midiir

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S,



